Niederschrift

uber die 6ffentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses am Montag, 10.03.2014, 17:00

Uhr, Sitzungssaal des Rathauses, Kirchstrale 1,

Anwesend:

Vom Bau- und Umweltausschuss

Ausschussvorsitzender

Jens Nacke Cbhbu

Ausschussmitglied

Hartmut Bruns FDP

Johann Klarmann SPD

Enno Kruse UWG

Jann Lubben CDhuU

Tim Oltmanns B 90/Griine

Barbel Osterloh CDhuU

Hans-Dieter Schneider SPD

Helmut Stalling Cbu

Gunter Teusner B 90/Griine

Jorg Weden SPD

hinzugewahltes Mitglied

Heinz JanRen

von der Verwaltung

Jorg Pieper parteilos Burgermeister

Hans-Glnter Siemen Fachbereichsleiter

Bernd Quathamer Fachdienstleiter und Protokollfiihrer

Gaste

Hildegard Frahmann de witt janRen partner - architekten, zu TOP 8

Rita Abel NWP Planungsgesellschaft mbH, zu TOP 9
bis TOP 11

Claus Stolting Nordwestzeitung, ab TOP 12

bis zu 5 Zuhdrer/-innen

Offentlicher Teil

1. Eroffnung der 6ffentlichen Sitzung und Begriuf3ung

Ausschussvorsitzender Nacke begrifRt die Anwesenden sowie die Zuhdrerinnen und Zuhorer
und eroffnet die Sitzung um 17.00 Uhr.

Seite 1 von 7



2. Feststellung der ordnungsgemafiien Ladung und der anwesenden Mitglieder

Die ordnungsgeméRe Ladung und die anwesenden Mitglieder werden festgestellt.

3. Feststellung der Beschlussfahigkeit

Die Beschlussfahigkeit wird vom Ausschussvorsitzenden festgestellt.

4. Feststellung der Tagesordnung und der dazu vorliegenden Antrage

Die Tagesordnung wird in der vorliegenden Fassung festgestellt.

5. Beschlussfassung tiber die Behandlung in nichtéffentlicher Sitzung

Es wird kein Bedarf fur eine Behandlung in nichtéffentlicher Sitzung festgestellt.

6. Genehmigung der Niederschrift vom 25.11.2013

Die Niederschrift Gber die Bau- und Umweltausschusssitzung am 25.11.2013 wird einstimmig
genehmigt.

7. Einwohnerfragestunde

Es werden keine Fragen vorgetragen.

8. Energetische MalRnahmen im Schulzentrum Wiefelstede in 2014
hier: Vorstellung der Ausfiihrungsplanung ftir die Sanierung der Flachda-
cher/Luftungszentralen/Betonfassaden/Schornstein
Vorlage: B/0058/2014

Frau Frahmnann, de witt janBen und partner — architekten, erldutert die geplanten Sanie-
rungsmafnahmen anhand der in der Anlage beigefuigten Présentation. Der Schornstein kdnne
mit den Eternit-Fassadenplatten oder alternativ mit Zinkblech verkleidet werden. Die Kosten
betragen insgesamt voraussichtlich rd. 400.000 Euro (brutto).

Auf Anfrage von Ausschussmitglied Schneider erklart Frau Frahmann, dass die Fenster mit
Kippfliigeln ausgeristet seien, um ausreichend liften zu kénnen.

Ausschussmitglied Schneider spricht sich fiir die Variante 4 und fur eine Verkleidung des
Schornsteins mit Fassadenplatten aus.
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Auf Anfrage von Ausschussvorsitzendem Nacke erklart BM Pieper, dass eine Empfehlung fir
eine der vorgestellten Varianten nicht zwingend notwendig sei. Die Verwaltung wirde sich
jedoch ebenfalls fir die Variante 4 aussprechen.

Auf Anfrage von Ausschussmitglied Teusner erklart Frau Frahmann, dass sich die Schullei-
tung ebenfalls flr die Variante 4 entschieden habe.

Auf Anfrage von Ausschussmitglied Kruse zur Finanzierung der MaRnahmen, erklart BM
Pieper, dass Haushaltsmittel vorhanden und Einsparungen noch mdoglich seien. Es sei aber
noch eine Restflache vorhanden, die noch nicht bertcksichtigt worden sei.

FDL Buschmann schldgt vor, zundchst das Ausschreibungsergebnis abzuwarten. Eventuell
kdnne bei Einsparungen auch die verbliebene Flache saniert werden.

Ausschussmitglied Schneider hofft, dass die Auswirkung der SanierungsmaBnahmen im
Energiebericht dargestellt werden kénnen.

AnschlieRend ergeht einstimmig folgender erganzter Beschlussvorschlag:

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wiefelstede nimmt die Ausfihrungsplanung
einschliel3lich der Kostenberechnung fiir die Sanierung von Betonfassaden, Flachda-
chern und Demontage der sich nicht mehr im Betrieb befindenden Luftungszentralen
im Schulzentrum Wiefelstede des Architekturbiiros de Witt, Janssen Partner, Bad Zwi-
schenahn, zur Kenntnis.

Die Verwaltung wird beauftragt, die Hochbauarbeiten (der zwischen dem Fachdienst
Gebaudemanagement und der Schulleitung abgestimmten Variante 4) gemal? den
Vergaberichtlinien auszuschreiben.

9. Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 73 I A ""Gewerbegebiet Dringenburg, Erwei-
terung"’;
hier: a) Anderungsbeschluss
b) Beschlussfassung tber die Durchfiihrung der 6ffentlichen Ausle-
gung
gleichzeitig mit der Beteiligung der Behérden gem. 8§ 4 Abs. 2
BauGB
Vorlage: B/0059/2014

Frau Abel, NWP, erlautert den Planungsentwurf anhand der beigefligten Préasentation. Eine
schalltechnische Stellungnahme werde noch erstellt. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 73 | beispielsweise zur maximal zuldssigen Geb&udehthe werden bernommen. Die An-
bindung erfolge (iber die vorhandene Zufahrt. Der Heidjeweg werde nicht zusatzlich belastet.

Auf Anfrage von hinzugewéhltem Ausschussmitglied Janf3en erklart Frau Abel, dass mit Kro-
ne die Oberkante der ErschlieRungsflache gemeint sei.

Auf Anfrage von Ausschussmitglied Libben erklart Frau Abel, dass die vorhandene Hofzu-
fahrt zukinftig als Anbindung wegfalle.
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Ausschussmitglied Teusner fragt sich, ob die geplanten Anpflanzungen wegen der unmittelba-
ren Ndhe zum Molkereigebaude gértnerisch Gberhaupt moglich sind.

BM Pieper weist auf die bereits vorhandenen Anpflanzungen hin, die nun lediglich weiterge-
fuhrt werden sollen.

Auf Anfrage von Ausschussmitglied Teusner erklért Frau Abel, dass die externe Kompensati-
on noch nicht abschlieRend geklart werden konnte.

AnschlieRend ergeht einstimmig folgender Beschlussvorschlag:

a) Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wiefelstede stimmt dem vorgestellten Plan-
entwurf zu und beschlieit die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 73 I A ,,Gewer-
begebiet Dringenburg, Erweiterung“ im beschleunigten Verfahren nach § 13 a
BauGB.

b) Weiter beschlie3t der Verwaltungsausschuss die Durchfihrung der éffentlichen Aus-
legung gleichzeitig mit der Beteiligung der Behorden gem. § 4 Abs. 2 BauGB.

10. Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 118 11 ""Erweiterung des Gewerbegebietes
Wiefelstede, Eisenstrafle™;
hier: a) Aufstellungsbeschluss
b) Beschlussfassung tber die Durchfihrung der Behordenbeteiligung
gem.
§ 4 Abs. 1 BauGB sowie der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
Vorlage: B/0060/2014

Frau Abel, NWP, erlautert den Planungsvorentwurf anhand der beigefligten Présentation. Der
aufgrund der Geruchsimmissionen einzuhaltende Abstand zu dem vorhandenen landwirt-
schaftlichen Betrieb werde im Rahmen des Verfahrens ermittelt. Das Gewerbefldchenent-
wicklungskonzept sei dem aktuellen Stand angepasst und weiterentwickelt worden. Die Er-
schlieung der Flachen sei auch abhangig vom Verkauf. Die Festsetzungen wirden denen des
vorangehenden Bebauungsplanes Nr. 118 | gleichen. Lediglich die 6rtlichen Bauvorschriften
beispielsweise zur Einfriedung der Grundstlicke seien geandert worden.

FBL Siemen weist darauf hin, dass die Aufstellung des Bebauungsplanes aufgrund der gerin-
gen Grole auch ohne Ausbau des Knotenpunktes L 824/Stahlstral3e/Parkstral’e moglich sei. In
Abéanderung des Vorentwurfs schlégt er vor, die Leitungstrassen als Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht festzusetzen und die nicht Gberbaubare Flache zuriickzunehmen, so dass die Eigen-
tmer diesen Bereich baulich besser nutzen kénnen (z. B. fur eine Remise).

Ausschussmitglied Schneider bezweifelt, dass eine verniinftige bauleitplanerische Losung fiir
die Entwicklungsflachen wegen der Gasleitung moglich sein wird.

FBL Siemen hélt entgegen, dass das Beispiel Baugebiet Horne-West zeige, dass die Gaslei-

tung zwar sicher eine Beeintrachtigung sei, aber eine Bebauung mit einen sinnvollen Auftei-
lung auch maoglich.
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Frau Abel fligt hinzu, dass die genaue Lage der Leitung noch nicht bekannt sei. Die Parzellie-
rung der Grundstucke kdnne man der Trasse anpassen.

Ausschussmitglied Schneider flgt hinzu, dass die urspriunglich einmal angedachte Umge-
hungsstraf3e flr die ErschlieBung der Flachen wohl der richtige Weg gewesen ware.

Auf Anfrage von Ausschussmitglied Bruns erklart BM Pieper, dass die GroRe der Parzellie-
rungen abh&ngig von der Vermarktung sei.

AnschlieRend ergeht einstimmig folgender Beschlussvorschlag:

a) Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wiefelstede stimmt dem vorgestellten Plan-
entwurf zu und beschliel3t die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 118 Il "Erweite-
rung des Gewerbegebietes Wiefelstede, Eisenstralie™.

b) Weiter beschlie8t der Verwaltungsausschuss die Durchfiihrung der Behordenbeteili-
gung gem. 8 4 Abs. 1 BauGB sowie der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung.

11. 106. Anderung des Flachennutzungsplanes (parallel zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 118 11);
hier: a) Anderungsbeschluss
b) Beschlussfassung tber die Durchfihrung der Behdrdenbeteiligung
gem. § 4 Abs. 1 BauGB sowie der friihzeitigen Offentlichkeitsbetei-
ligung
Vorlage: B/0061/2014

Ohne weitere Aussprache ergeht einstimmig folgender Beschlussvorschlag:
a) Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wiefelstede stimmt dem vorgestellten Plan-
entwurf zu und beschlie3t die 106. Flachennutzungsplananderung (parallel zur Auf-

stellung des Bebauungsplanes Nr. 118 11).

b) Weiter beschlie3t der Verwaltungsausschuss die Durchfihrung der Behdrdenbeteili-
gung gem. § 4 Abs. 1 BauGB sowie der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung.
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12. Umsetzung des Geruchsgutachtens der Klaranlage Wiefelstede;

hier: Bericht der Verwaltung zum Stand des Verfahrens

Vorlage: B/0062/2014
FBL Siemen erklart, dass urspriinglich vorgesehen war, tber die Malinahmen in der heutigen
Sitzung zu beraten. Die EWE habe die Planungen und Berechnungen jedoch nicht rechtzeitig
abschlieRen kdnnen. Um weitere Verzdgerungen zu vermeiden, kdnnte die Beratung zunédchst
im Verwaltungsausschuss und anschlieRend 6ffentlich im Bau- und Umweltausschuss erfol-
gen.

Ausschussvorsitzender Nacke halt eine Beratung in zundchst nichtoffentlicher Sitzung fur
problematisch.

Ausschussmitglied Schneider spricht sich wegen der Auswirkungen auf die Geblhrenhohe
ebenfalls fiir eine 6ffentliche Beratung aus, gegebenenfalls auch in einer Sondersitzung.

FBL Siemen schlégt vor, zunéchst mit der EWE Uber einen moglichen Termin zu sprechen.

Aussschussmitglied Lubben sieht ebenfalls ein grof3es Interesse der Bevolkerung wegen der
Auswirkungen auf die Gebuhrenhdhe.

AnschlieBend ergeht einstimmig folgender gednderter Beschlussvorschlag:
Der Verwaltungsausschuss beschlief3t, die MalRnahmen zur Geruchsminimierung und

den Zeit- und Kostenplan in der nachsten 6ffentlichen Bau- und Umweltausschusssit-
zung zu beraten

13. Einwohnerfragestunde

Es werden keine Fragen vorgetragen.

14. Anfragen und Anregungen
14.1.  Kreuzung Kirchstral3e/Kleiberg

Ausschussmitglied Schneider weist darauf hin, dass die Pflasterung des Kreuzungsbereichs
KirchstraRe/Kleiberg an einigen Stellen abgesackt seli.

Verwaltungsseitig wird eine Behebung der Mangel zugesagt.
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14.2. Unser Dorf hat Zukunft

FBL Siemen verkindet, dass aus der Gemeinde keine Anmeldung zur Teilnahme an dem
Wettbewerb ,,Unser Dorf hat Zukunft* eingegangen sei.

Ausschussmitglied Bruns entgegnet, dass sich die Ortschaft Gristede seines Wissens nach
angemeldet habe.

Verwaltungsseitig wird eine umgehende Uberpriifung zugesagt.

15. SchlieBung der 6ffentlichen Sitzung

Ausschussvorsitzender Nacke schlie3t die Sitzung um 18.00 Uhr.

gez. Jens Nacke gez. Hans-Gunter Siemen
Ausschussvorsitzender Fachbereichsleiter

gez. Bernd Quathamer
Protokollfiihrung
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Oberschule Wiefelstede VI

— Gebauderundgang

Fertiggestellte Fassaden 2007 bis 2013
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Anschlussbereich zur Sporthalle — Sanierungsbedurftige Betonwande
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Variante 4 — Kombinierter Gestaltungsansatz mit hellem Sockelbereich
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Oberschule Wiefelstede VI — Kostenberechnung

Sanierung VI. Flachdacher — Luftungszentralen — Betonfassaden — Schornstein
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Gewerk gemass Berechnung LV
GesamtmaBnahme
2014
netto, ohne Mwst, brutto, einschl. Mwst.

1.1 Dachsanierung Flachdach Ober 2. OG 113.328 € 134,861 €
1.2 Dachsanierung Flachdach Gber 1. OG 87171 € 103.734 €
2.1 Abbruch Laftungszentrale auf 1, OG 10.100 € 12.019 €
2.2 Abbruch LGftungszentralen auf 2, OG 7.700 € 9.163 €
3.1 Sanierung Betonfassaden 77.767 € 92.542 €
4.1 Sanierung Schornstein 15.909 € 18.932 €

Veranderung Technik wg. Abbruch Llftungszentralen 4.202 € 5.000 €

Diverses/Unvorhergesehenes 2.521 € 3.000 €

Gesamtsumme Baukosten 318.698 € 379.250 €

Nebenkosten diverse 1.261 € 1.500 €

Honorar 18.636 € 22177 €

Gesamtsumme 338.594 € 402.927 €

MaBnahme in 2015
1.3 Dachsanierung Flachdach Ober EG

Kostenberechnung (brutto, einschl. Mwst. ) - Stand 16.12.2013, ergéanzt 09.01.2014
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Flachennutzungsplan 1989 und 45. FNP-Anderung
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Rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 73 /|
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Textliche Festsetzungen

Die Hohe baulicher Anlagen darf 10 m Ober der Krone der jeweiligen
Erschlieungsflaiche nicht Oberschreiten. Fir untergeordnete produktionsbedingte
Betriebsteile (z.B. Forderanlagen, Zementsilos usw.) kann im Einvernehmen mit der
Gemeinde ausnahmsweise eine Hohe von 20 m Uber der Krone der jeweiligen
ErschlieBungsflache zugelassen werden,

In den Gewerbegebieten ist gemal § 22 (4) BauNVO eine abweichende Bauweise (a)
zuléssig. Es gilt grundsétzlich die offene Bauweise. Abweichend dazu wird gemal § 22
{4) BauNVO festgesetzt, dass die Geb#ude eine Lange von 50 m dberschreiten dirfen.

Uberdachte Stellplitze und Garagen gemaf § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen geman
& 14 BauNVO sind in einem Abstand von 20 m zur Strallenbegrenzungslinie der
Oldenburger Landstralte nicht zuldssig.

Die gemalk § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von
Baumen und Strduchern sind mit standortgerechten Gehdlzen gemdl den
Ausflhrungen in der Begrindung zu bepflanzen,

Es ist eine etwa 8-reihige Anpflanzung als abgestufter Aufbau mit einem vargelagerten
Saumgortel und einer doppelten Strauchschicht anzulegen. Die mittleren Reihen sollen
aus einer lickig gepflanzten Baumschicht bestehen. Der Fflanz- und Reihenabstand der
Strauchbestande betragt etwa 1,5 m zueinander, der Pflanzabstand bei Baumen bis 15
m Héhe betragt etwa 2 x 2 m, bei grofter werdenden Baumen 3 x 3 moder 3 x 2 m.

Folgende Arten kénnen verwendet werden:

Baumarten: Straucharten: Lo

Acer platancides | Spitzahom .Q'?!&'!H?f.??‘.‘.@.'!?.’.‘.?!.................r

Carpinus betulus | Hainbuche | Prunus spinosa

Fagus sylvatica Rotbuche Rosa canina

Cuercus robur Stieleiche Rhamnus frangula Faulbaum
Sambucus nigra Holunder
Sorbus aucuparia { Eberesche

Die Schallemissionen der im Gewerbegebiet zuldssigen Betriebe und Anlagen dirfen
die in der Planzeichnung gekennzeichneten flaichenbezogenen Schalleistungspegel
nicht iiberschreiten.

Bei bereits teilweise oder ganz bebauten Flichen sind die flichenbezogenan
Schallleistungspegel nur bei Sanierung, wesentlicher Anderung oder Meuerrichtung
heranzuziehen.

Schallpegelminderungen, die hei konkreten Einzelvorhaben durch
Abschirmmalinahmen geplant werden, kénnen in der Hihe des Schirmweries beziglich
der relevanten Immissionsorte dem Wert des flichenbezogenen Schallleistungspegels
zugerechnet werden.
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Fortschreibung Gewerbeflachenentwicklungskonzept - Bewertung

Gemeinde Wiefelstede — Gewerbeflichenkonzept - Bewertung der Entwicklungsflichen nach unterschiedlichen Belangen — Stand 26.02.2014

L
S
S
o=
®©
e
O
i)
[
0
@
o)
%
o)
c
=
c
s
o
=
Z

+  keine oder wenig Planungshindernisse/ o wenig oder mehr Planungshindernisse/ - mehrere Planungshindernisse/
geringer Aufwand héherer Aufwand hoher Aufwand
Figche verkehrliche Aufwand der Natur und Landschaft, Betroffenheit Betroffenheit Schutzgut Gesamtbewertung
Anbindung/ Erschliefung Ortsbild Landwirtschaft Mensch Restriktionen
Varkehrsfluss Bemerkung
Flache | - dber stark belasteten | Anschluss an Acker und Griinland, Landwirtschaftlicher 1 Wohngrundstiick im Aufstellung 106,
westl, Knotenpunkt L Gewerbestralle vorh. flich an Stahlstrai Betrieb am Kirchweg Aulenbereich (ehem, FNP-Anderung
Stahlstralie B24/Stahlstraie Planstrafie erforderlich | Wallhecke (Durchbruct Gaf. T lEnndw.H:ht.]hm1Mm geplant
8ha (hohere Zusatzbelsst) erforderlich) ntfemung
Verkehrsuntersuchung evtl. Larmschutzgutachten
_ Knotenpunkte sind angranzend an Kirchiweg erforderlich
ausreichend Gahdizen
+ + [+] o o ++looo
Flache Il — Uber stark belastaten Anschluss an Acker, randlich Wallhecke | Landwirtschaftlicher 1 Wohngrundstlck im Aufstellung 106,
wesltl, Knotenpunkt L Eisenstrale (118 1) anare d an Kirch Betrieb am Kirchweg Aulenbereich (ehem. FMP-Anderung
Stahistrale und | 824/Stahistralie méglich und Anschiuss | SMITENZEE 89 TN Gaf. Profung erforderlich | 2ndW- Hofst) in ca. 120 m | geplant
H""m‘“""’" (hohere Zusatzbelast) :’]ﬂifa?“““““ Geholzen (Durchbruch Entlernung Nérdlicher Abschnitt
Werkehrsuntersuchung erforderlich) , evil, Larmschutzgutachten | (2,5 ha) verfligbar
4 ha — Knotenpunkte sind Planstraite erforderlich | Sidlich Wald gagf. erforderlich (Aufstellung B-Plan
ausreichend Abstinde erforderlich) 118 11)
+ + o o o ++looo

Zusammenfassung:
Fir die Flachen | bis Il lasst sich feststellen, dass keine grundsatzlichen Planungshindemisse erkennbar sind. Alle Flachen sind grundsatzlich fiir eine gewerbliche Entwicklung
geeignet. Die Erschliefung ist im Grundsalz bei allen Flachen gesichert bzw. mdglich. Die Berlcksichtigung der naturrdumlichen Belange lost ein Kompensationserfordemis
aus. Ggf. sind Prifungen der Nachbarschaftsvertraglichkeit erforderlich. Vorrangig sollten die Flachen | und |l entwickelt werden, da hier eine geringere Betroffenheit von
Anliegern als bei der Fldche Il vorhanden ist.
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Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO sind im Gewerbegebiet die Ausnahmen gemal § 8 Abs 3
Nr. 2 und 3 BauNVO nicht zuldssig.

In dem Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten
nicht zul&ssig. Zentrenrelevante Branchen sind: Bekleidung, Schuhe, Lederwaren,
Sportartikel, Biicher, Schreibwaren, Spielwaren, Musikinstrumente, Hausrat (Glas-
Porzellan-Keramik), Geschenkartikel, Foto und Film, Optik, Uhren und Schmuck,
Heimtextlilien und Kurzwaren, Unterhaltungselektronik (TV, HiFi, CD etc.).

Héhenbegrenzung

Gemalt § 9 (1) Nr. 1 BauGB wird die zuldssige Gebaudehéhe in den Gewerbegebieten
auf 11 m begrenzt.

Als Gebaudehothe gilt das Mal} zwischen Oberkante Fahrbahn und der Oberkante der
Dachhaut. Unterer Bezugspunkt ist die Oberkante ErschlieBungsstralienmitte
(nachstliegender Punkt zum Gebaude).

Ausnahmen: Bei technisch quingten Anlagen wie Schornsteinen, Abluftkaminen,
Masten und &hnlichem, ist eine Uberschreitung der zuldssigen Gebaudehdhe mdglich.

GriinordnungsmafRnahmen

Innerhalb der Flache fir MalRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gem&R § 9 (1) Nr. 20 BauGB sind die Gehdlze auf den
Wallhecken zu erhalten und zu ergédnzen. In der vorgelagerten Griinflache ist eine
Versiegelung nicht zuldssig. Im weiteren Verfahren ggf. Konkretisierung der
Festsetzungen.

Pro 200 gm versiegelte Grundstlicksflache ist ein standortgerechter Laubbaum zu
pflanzen.
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Fortschreibung Gewerbeflachenentwicklungskonzept - Bewertung
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+  keine oder wenig Planungshindernisse/ o wenig oder mehr Planungshindernisse/ - mehrere Planungshindernisse/
geringer Aufwand héherer Aufwand hoher Aufwand
Figche verkehrliche Aufwand der Natur und Landschaft, Betroffenheit Betroffenheit Schutzgut Gesamtbewertung
Anbindung/ Erschliefung Ortsbild Landwirtschaft Mensch Restriktionen
Varkehrsfluss Bemerkung
Flache | - dber stark belasteten | Anschluss an Acker und Griinland, Landwirtschaftlicher 1 Wohngrundstiick im Aufstellung 106,
westl, Knotenpunkt L Gewerbestralle vorh. flich an Stahlstrai Betrieb am Kirchweg Aulenbereich (ehem, FNP-Anderung
Stahlstralie B24/Stahlstraie Planstrafie erforderlich | Wallhecke (Durchbruct Gaf. T lEnndw.H:ht.]hm1Mm geplant
8ha (hohere Zusatzbelsst) erforderlich) ntfemung
Verkehrsuntersuchung evtl. Larmschutzgutachten
_ Knotenpunkte sind angranzend an Kirchiweg erforderlich
ausreichend Gahdizen
+ + [+] o o ++looo
Flache Il — Uber stark belastaten Anschluss an Acker, randlich Wallhecke | Landwirtschaftlicher 1 Wohngrundstlck im Aufstellung 106,
wesltl, Knotenpunkt L Eisenstrale (118 1) anare d an Kirch Betrieb am Kirchweg Aulenbereich (ehem. FMP-Anderung
Stahistrale und | 824/Stahistralie méglich und Anschiuss | SMITENZEE 89 TN Gaf. Profung erforderlich | 2ndW- Hofst) in ca. 120 m | geplant
H""m‘“""’" (hohere Zusatzbelast) :’]ﬂifa?“““““ Geholzen (Durchbruch Entlernung Nérdlicher Abschnitt
Werkehrsuntersuchung erforderlich) , evil, Larmschutzgutachten | (2,5 ha) verfligbar
4 ha — Knotenpunkte sind Planstraite erforderlich | Sidlich Wald gagf. erforderlich (Aufstellung B-Plan
ausreichend Abstinde erforderlich) 118 11)
+ + o o o ++looo

Zusammenfassung:
Fir die Flachen | bis Il lasst sich feststellen, dass keine grundsatzlichen Planungshindemisse erkennbar sind. Alle Flachen sind grundsatzlich fiir eine gewerbliche Entwicklung
geeignet. Die Erschliefung ist im Grundsalz bei allen Flachen gesichert bzw. mdglich. Die Berlcksichtigung der naturrdumlichen Belange lost ein Kompensationserfordemis
aus. Ggf. sind Prifungen der Nachbarschaftsvertraglichkeit erforderlich. Vorrangig sollten die Flachen | und |l entwickelt werden, da hier eine geringere Betroffenheit von
Anliegern als bei der Fldche Il vorhanden ist.
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106. FNP-Anderung
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B-Plan 118 Il - Bestand Biotoptypen und Nutzungen

| -] 1
" ( (l Y ) LEGENDE
)\
I [ <| Gablischa usd GahfilrbasEinds
: | o I rem Swauch-Basm-Wallacha
HSE | _I I. % DVW - R Casrangireser Wal
SES o '_--:\;\-.-:.-— —] " /r .~ e HEE  Edumpe .
T o i l! - N Mgt mchen Sratmn
/ [ ] SE5 Hstumgt bt
\ CI (=] Cairiang misrmy
'||I |:| A ke
\ == G (S G b e

T Gl |
O
E \
=
®
S
R0 A OVW
(b}
@ )
> z 0 Gemeinde Wiefelstede
(@) i Landkreis Ammerland
c 1 ﬁ\
> -
% % J)\ Gl ‘:, \ Bebauungsplan Nr. 118 1l
D. 2 \? %, } |I L Erweiterung Gewerbegebiet Eisenstrale’
=
zZ



Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 118 |l
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Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO sind im Gewerbegebiet die Ausnahmen gemal § 8 Abs 3
Nr. 2 und 3 BauNVO nicht zuldssig.

In dem Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten
nicht zul&ssig. Zentrenrelevante Branchen sind: Bekleidung, Schuhe, Lederwaren,
Sportartikel, Biicher, Schreibwaren, Spielwaren, Musikinstrumente, Hausrat (Glas-
Porzellan-Keramik), Geschenkartikel, Foto und Film, Optik, Uhren und Schmuck,
Heimtextlilien und Kurzwaren, Unterhaltungselektronik (TV, HiFi, CD etc.).

Héhenbegrenzung

Gemalt § 9 (1) Nr. 1 BauGB wird die zuldssige Gebaudehéhe in den Gewerbegebieten
auf 11 m begrenzt.

Als Gebaudehothe gilt das Mal} zwischen Oberkante Fahrbahn und der Oberkante der
Dachhaut. Unterer Bezugspunkt ist die Oberkante ErschlieBungsstralienmitte
(nachstliegender Punkt zum Gebaude).

Ausnahmen: Bei technisch quingten Anlagen wie Schornsteinen, Abluftkaminen,
Masten und &hnlichem, ist eine Uberschreitung der zuldssigen Gebaudehdhe mdglich.

GriinordnungsmafRnahmen

Innerhalb der Flache fir MalRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gem&R § 9 (1) Nr. 20 BauGB sind die Gehdlze auf den
Wallhecken zu erhalten und zu ergédnzen. In der vorgelagerten Griinflache ist eine
Versiegelung nicht zuldssig. Im weiteren Verfahren ggf. Konkretisierung der
Festsetzungen.

Pro 200 gm versiegelte Grundstlicksflache ist ein standortgerechter Laubbaum zu
pflanzen.



Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit
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Rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 118 |

Planzeichenerklirung (PlanzV 80):
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Verkehrsuntersuchung

PF1 - Signalanlage = Verbesserung F
auf D, bei Erweiterung GE Stahlstrale
Leistungsfahigkeit Gberschritten

PF2 - Signalanlage + Ausbau=
Verbesserung E auf C, bei Erweiterung
GE StahlstraBe D = ausreichend

PNF - Bestand mit Prognose 2029= Stufe
E, Knotenstrom 6 geht von D auf E

e Ly
e [ 1 ——
e In-p"—u |

= S

e

S U s P
e e b et
=] et o

e

=

PF3 — Kreisverkehr = Verbesserung auf
A + B, bei Erweiterung GE Stahlstrale
auf C -ausreichend

Empfehlung - PF2
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