Praambel

Es gilt die BauNVO 1990

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Abs. 2 Satz 1
Nr. 2 Niederséchsisches Kommunalverfassungsgesetz hat der Rat der Gemeinde Wiefelstede diesen
Bebauungsplan Nr. 73/ A “Gewerbegebiet Dringenburg, Erweiterung®, bestehend aus der Planzeich-
nung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Wiefelstede, den ..........coooevevviee.

Burgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MafRstab: 1:1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

©2014
Q LGLN

Landesamt fur Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Oldenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstdndig nach
(Stand vom ................... ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Dipl.-Ing. Alfred Menger, RhododendronstralRe 22, 26655 Westerstede

Westerstede, den ..........ccoeeveeiiennn.

Off. best. Verm.-Ing.

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den ............................

(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wiefelstede hat in seiner Sitzung am 17.03.2014 die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 73/l A beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs.
1 BauGB am 27.03.2014 ortsiiblich bekannt gemacht.

Wiefelstede, den ........cccooeeveveeii.
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Textliche Festsetzungen

Die H6he baulicher Anlagen darf 10 m tber der Krone der jeweiligen Erschlie3ungsflache nicht
Fur untergeordnete produktionsbedingte Betriebsteile (z.B. Férderanlagen,
Zementsilos usw.) kann im Einvernehmen mit der Gemeinde ausnahmsweise eine Héhe von 20

Uberschreiten.

m Uber der Krone der jeweiligen ErschlieBungsflache zugelassen werden.

In den Gewerbegebieten ist gemanR § 22 (4) BauNVO eine abweichende Bauweise (a) zulassig.
Es gilt grundsatzlich die offene Bauweise. Abweichend dazu wird gemal § 22 (4) BauNVO

festgesetzt, dass die Gebaude eine Lange von 50 m iberschreiten dirfen.

Uberdachte Stellplatze und Garagen gemaR § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gemaR § 14
BauNVO sind in einem Abstand von 20 m zur Stral’enbegrenzungslinie der Oldenburger

LandstralRe nicht zulassig.

Die gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern sind mit standortgerechten Gehdlzen gemaf den Ausfiihrungen in der Begriindung

zu bepflanzen

Es ist eine etwa 8-reihige Anpflanzung als abgestufter Aufbau mit einem vorgelagerten
Saumgiirtel und einer doppelten Strauchschicht anzulegen. Die mittleren Reihen sollen aus einer
lickig gepflanzten Baumschicht bestehen. Der Pflanz- und Reihenabstand der Strauchbestande
betragt etwa 1,5 m zueinander, der Pflanzabstand bei Bdumen bis 15 m Hbéhe betragt etwa 2 x 2
m, bei gréRer werdenden Baumen 3 x 3 m oder 3 x 2 m.

Folgende Arten kénnen verwendet werden:

Baumarten: Straucharten:

Acer platanoides Spitzahorn Corylus avellana Hasel

Acer peudoplatanus Bergahorn Crataegus monogyna Weilddorn

Betula pendula Sandbirke Lonicera periclymenum Heckenkirsche

Carpinus betulus Hainbuche Prunus spinosa Schlehe

Fagus sylvatica Rotbuche Rosa canina Hundsrose

Quercus robur Stieleiche Rhamnus frangula Faulbaum
Sambucus nigra Holunder
Sorbus aucuparia Eberesche

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in

der Planzeichnung

festgesetzte Emissionskontingente Lgx nach DIN 45691 weder tagsiiber (6:00 - 22:00 Uhr) noch
nachts (22:00 - 6:00 Uhr) Uberschreiten.

Hinweise:
Die Berech

nung der

im  Geltungsbereich

des Bebauungsplanes angegebenen
Emissionskontingente Lgx ist mit der Annahme freier Schallausbreitung vom Emissions- zum
Immissionsort unter Beriicksichtigung des AbstandsmafRes und ohne Beriicksichtigung von
Abschirmungen sowie von Boden- und Meteorologieddmpfung durchgefiihrt worden.

Die DIN-Vorschrift wird zur Einsicht bei der Gemeinde Wiefelstede bereitgelegt.

Burgermeister

gezeichnet: | U. E. M. Witting K. Heise A. Kampen
gepruft: R. Abel R. Abel R. Abel R. Abel
Datum: 25.02.2014 | 27.03.2014 | 02.04.2014 | 28.05.2014

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wiefelstede hat in seiner Sitzung am 17.03.2014 dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung ge-
maR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 27.03.2014 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 73/ A mit der Begriindung hat vom 07.04.2014 bis 14.05.2014
gemalf § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen.

Wiefelstede, den ........cccooeeveveeii.

Burgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Wiefelstede hat den Bebauungsplan Nr. 73/ A nach Prufung der Stellung-
nahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ................cccuvee.. als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

Wiefelstede, den .........c..ocooeveeii.

Burgermeister

Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss ist gemal § 10 (3) BauGB am ................coee ortstiblich bekanntgemacht
worden. Der Bebauungsplan Nr. 73/l Aistdamitam ............................ in Kraft getreten.

Wiefelstede, den .........c..ocooeveeii.

Burgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 73/l A ist die Verletzung von
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 73/ A und der Begriindung nicht gel-
tend gemacht worden. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a beachtlich sind.

Wiefelstede, den .........c..ocooeveeii.

Burgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Wiefelstede, den .........c..ocooeveeii.

GEMEINDE WIEFELSTEDE
Der Burgermeister

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert
durch Art. 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Gemeinde Wiefelstede
Landkreis Ammerland

Bebauungsplan Nr. 73/l A

"Gewerbegebiet Dringenburg, Erweiterung”
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Mit Rechtskraft dieses Bebauungsplanes tritt der Teilbereich des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 73/I, der von diesem Bebauungsplan Nr. 73/l A Uberlagert wird, auBer Kraft.

Ver- und Entsorgung

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den  Bestandspldnen der  zustandigen
Versorgungsunternehmen zu entnehmen.

Die Trinkwasserleitung des OOWYV ist nachrichtlich in die Planzeichnung lbernommen worden. Diese

Verkehrsflachen

darf weder durch Hochbauten noch durch eine geschlossene Fahrbahndecke Uberbaut werden. Bei
der Erstellung von Bauwerken sind Sicherheitsabstdnde zu den Versorgungsleitungen einzuhalten
(DVGW Arbeitsblatt W 403). Es wird darauf hingewiesen, dass die Versorgungsleitungen nicht mit

StraRenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Baumen Uberpflanzt werden dirfen. Die DIN 1998, Punkt 5, ist zu beachten.

Denkmalschutz

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie  auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,

sind diese gemall § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und
missen dem Niedersédchsischen Landesamt fur Denkmalpflege — Stutzpunkt Oldenburg, Ofener

Strale 15, 26121 Oldenburg, — oder der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises
unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn

nicht die Denkmalschutzbehdérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Gemal der §§ 10 und 13 NDSchG bedirfen Erdarbeiten an einer Stelle, wo man weil3 oder vermutet
oder den Umstidnden nach annehmen muss, dass sich dort Kulturdenkmale befinden, einer

Genehmigung der Denkmalschutzbehérde. Der Bauherr ist gegebenenfalls verpflichtet, vor Baubeginn
auf Anforderung der Denkmalschutzbehérde archaologische Ausgrabungen durchfiihren zu lassen.

Altablagerungen

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
——0—— unterirdische Leitung
9. Griinflachen
Private Grinflache
13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen oder Flachen fiir
MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorte
zutage ftreten, so ist unverziglich die untere Abfallbehérde (Landkreis Ammerland) zu
benachrichtigen.

O

zu erhaltender Baum

Verkehrslarm

Aus dem Plangebiet kénnen keine Anspriiche wegen den von der L 824 ausgehenden Emissionen
geltend gemacht werden.

im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB
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