Textliche Festsetzungen

(1)

(2)

Art der baulichen Nutzung

In dem Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten
nicht zulassig. Zentrenrelevante Branchen sind: Bekleidung, Schuhe, Lederwaren,
Sportartikel, Biicher, Schreibwaren, Spielwaren, Musikinstrumente, Hausrat (Glas-
Porzellan-Keramik), Geschenkartikel, Foto und Film, Optik, Uhren und Schmuck,
Heimtextlilien und Kurzwaren, Unterhaltungselektronik (TV, HiFi, CD etc.).

Hohenbegrenzung

Gemal § 9 (1) Nr. 1 BauGB wird die zulassige Gebaudehdhe in den Gewerbegebieten
auf 11 m begrenzt.

Als Gebaudehohe gilt das Mal? zwischen Oberkante Fahrbahn und der Oberkante der
Dachhaut. Unterer Bezugspunkt ist die Oberkante ErschlieBungsstra3enmitte
(n&chstliegender Punkt zum Gebaude).

Ausnahmen: Bei technisch bedingten Anlagen wie Schornsteinen, Abluftkaminen,
Masten und @hnlichem, ist eine Uberschreitung der zulassigen Gebaudehéhe maglich.

Grinordnungsmal3hahmen

Innerhalb der Flache fur zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen gemald 8 9 (1) Nr. 25 a BauGB ist eine lockere Geholzpflanzung mit
standortgerechten Arten anzupflanzen und zu pflegen.

Pro 200 gm versiegelte Grundstiicksflache ist ein standortgerechter Laubbaum zu
pflanzen.

Vorkehrungen zum Larmschutz

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerduschemissionen die in der
Planzeichnung angegeben Emissionskontingente Lgx nach DIN 45691 weder tags (6.00
bis 22.00 Uhr) noch nachts (22-6.00 Uhr) Uberschreiten.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Die durch ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gekennzeichnete
Abwasserdruckrohrleitung darf nicht durch Hochbauten oder eine geschlossene
Fahrbahndecke, aufer in Kreuzungsbereichen, dberbaut werden. In einem
Schutzstreifen zur Leitung von 5,00 m Breite (2,5 m links und 2,5 m rechts der Leitung,
gemessen von der Rohrachse), dirfen nur mit entsprechenden Schutzmaflnahmen
Baulichkeiten errichtet werden und keine tiefwurzelnden Baume gepflanzt werden; sonst
ist alles zu unterlassen, was die Leitung beeintréachtigt.




Empfehlungen zum Klimaschutz

Im Hinblick auf eine energiesparende Bauweise werden folgende Empfehlungen gegeben:

>

>
>
>
>
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Ausrichtung der Dachansichtsflachen nach Siden bzw. Stidwesten,
Einsatz von Solaranlagen auf Dachern,

Fassaden- und Dachbegrinung zur Klimaregelung,

Verwendung von verschattungsarmen Hauptfensterflachen,

Verwendung von wasserdurchlassigen Versieglungsmaterialien fir Wege, Stellplatze
und Zufahrten (z.B. wasserdurchlassiger Pflaster mit hohem, z.B. mindestens 30 %
Fugenanteil, Rasensteine, Schotterrasen),

Einbau von unterirdischen Regenwasserspeichern,
dezentrale Warmwasserversorgung fir mehrere Gebéude durch Brennwertkessel.




Hinwelse

Denkmalschutz

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemdR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepflichtig und missen dem Niedersadchsischen Landesamt flr Denkmalpflege —
Stutzpunkt Oldenburg, Ofener Stral3e 15, 26121 Oldenburg, — oder der unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist
der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind
nach 8§ 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Gemald der 88 10 und 13 NDSchG bedirfen Erdarbeiten an einer Stelle, wo man weil3 oder
vermutet oder den Umstanden nach annehmen muss, dass sich dort Kulturdenkmale
befinden, einer Genehmigung der Denkmalschutzbehdrde. Der Bauherr ist gegebenenfalls
verpflichtet, vor Baubeginn auf Anforderung der Denkmalschutzbehérde archaologische
Ausgrabungen durchfihren zu lassen.

Altablagerungen

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder
Altstandorte zutage treten, so ist unverziglich die untere Abfallbehdérde (Landkreis
Ammerland) zu benachrichtigen.

Grundwasserschutz

Das geplante Bauvorhaben liegt teilweise in der Schutzzone IIl b des Wasserwerkes Nethen.
Die Interessen des Grundwasserschutzes sind zu beriicksichtigen. Die ordnungsgemalfe
Ableitung von verunreinigtem Niederschlagswasser ist sicherzustellen.

Ver- und Entsorgung

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zustandigen
Versorgungsunternehmen zu entnehmen.

Im nordwestlichen Teil des Plangebietes verlauft eine Abwasserdruckrohrleitung DN 280 PE
der EWE Wasser GmbH. Im Sudwesten verlauft eine Gasleitung.

Die Leitungen dirfen nicht durch Hochbauten oder eine geschlossene Fahrbahndecke,
auf3er in Kreuzungsbereichen, Uberbaut werden In einem Schutzstreifen zur Leitung von
5,00 m Breite (2,5 m links und 2,5 m rechts der Leitung, gemessen von der Rohrachse),
durfen Baulichkeiten nur mit entsprechenden Schutzmafnahmen errichtet werden und keine
tiefwurzelnden Baume gepflanzt werden.




Erdgas-Hochdruckleitung

Zum Schutz der Erdgas-Hochdruckleitung "Mooracker-Huntorf" der Gastransport Nord GmbH sind
folgende Hinweise zu beachten:

Arbeiten im Schutzstreifen einer Hochdruckleitung bedirfen ausdriicklich der vorherigen
Zustimmung der Gastransport Nord GmbH und werden nur mit Auflagen gestattet. Deren
Beachtung ist unentbehrlich, um mit BaumafRnahmen verbundene Gefahren abzuwenden.

Die Zuwegung und der Zugang der Erdgas-Hochdruckleitung und ihren Anlagen muss auch
wahrend der Baumalinahme gewahrleistet sein.

Das Lagern von Materialien, Geréatschaften und Aushub, das Abstellen von Containern oder
Bauwagen, das Errichten von Bauwerken jeglicher Art sowie die Anpflanzung von Baumen oder
Strauchern im Schutzstreifen ist nicht gestattet.

Sollten Einrichtungen und Gebéaude tUber Ex-Schutzzonenbereiche verfiigen, ist darauf zu achten,
dass die Sicherheitsbereiche nicht in den Schutzstreifen der Erdgas-Hochdruckleitung ragen.

Schachtarbeiten diurfen im Schutzstreifen stets nur in Handschachtung ausgefuhrt werden.

Evtl. vorhandene Armaturen oder oberirdische Leitungsteile, wie z. B. Markierungen,
Schilderpfahle und Messsaulen sind durch geeignete MaRnahmen zu schitzen und dirfen ohne
unsere Zustimmung nicht entfernt oder versetzt werden. Eine Anderung oder Wiedererrichtung
nach der BaumalRnahme erfolgt zu Lasten des Verursachers. Der Einsatz von Baumaschinen und
das Befahren mit schweren Bau- und Kettenfahrzeugen im Schutzstreifen sind nur unter Aufsicht
der Gastransport Nord GmbH unter Einhaltung besonderer Sicherheitsvorkehrungen gestattet.

Bei Neubau, Meliorations- und Entwasserungsmaflnahmen auf den neu entstehenden
Grundstiicken mit Schutzsteifen sind besondere mit Gastransport Nord GmbH abgestimmte
Vorsichtsmaflinahmen zu treffen. Daher ist es unbedingt erforderlich, die Gastransport Nord GmbH
rechtzeitig Giber die geplanten MalRnahmen zu unterrichten.

Eine Niveauanderung im Schutzstreifen ist nicht zulassig.

Soweit Betreiber von Ver- und Entsorgungsleitungen den Schutzstreifen der Erdgas-
Hochdruckleitung kreuzend wollen, ist ein Interessenabgrenzungsvertrag mit der Gastransport
Nord GmbH abzuschliel3en. Die Mindestabsténde nach DVGW-G463 sind einzuhalten.

Die genaue Leitungslage und Leitungstiefe im Bereich des geplanten Bauvorhabens ist an Ort und
Stelle mit der Gastransport Nord GmbH zu tberprifen und zu markieren.

Innerhalb bebauter Gebiete unterliegen Erdgas-Hochdruckleitungen alle zwei Monate eine
Begehung zur Uberpriifung der Leitungstrasse und alle sechs Monate eine Rohrnetziiberpriifung
auf Dichtheit. Die dauerhafte Zuwegung muss gewahrleistet sein.

Spatestens 2 Wochen vor Beginn der Arbeiten ist unbedingt mit der Gastransport Nord GmbH,
Holler LandstralRe 82, 26135 Oldenburg (Telefon 0441-361060-101) oder mit der Netztechnik
(Telefon 0441-361060-241) Kontakt aufzunehmen.

Von Kosten fir Sicherungs/SchutzmalRnahmen etc. im Bereich des Schutzstreifens der Erdgas-
Hochdruckleitung ist die Gastransport Nord GmbH freizuhalten.

Erkundigungs- und Sicherungspflicht

Jeder muss damit rechnen, dass auf offentlichen und privaten Grundsticken Ver- und
Entsorgungsanlagen vorhanden sind. Daher besteht im Interesse von Sicherheit und Schutz die
"Erkundigungs- und Sicherungspflicht". Bauplanende und bauausfiihrende Firmen muissen
angewiesen werden, sich aktuelle Planauskunft bei der Gastransport Nord GmbH E-Mail
netzauskunft@gtg-nord.de einzuholen.

Die "Anweisung zum Schutz von Erdgas-Hochdruckleitu ngen" ist zu beachten.



