Gemeinde Wiefelstede — Gewerbeflachenkonzept - Bew

+ keine oder wenig Planungshindernisse/

geringer Aufwand

o0 wenig oder mehr Planungshindernisse/
hoéherer Aufwand

ertung der Entwicklungsflachen nach unterschiedlich

hoher Aufwand

en Belangen — Stand 26.02.2014

- mehrere Planungshindernisse/

Flache verkehrliche Aufwand der Natur und Landschatft, Betroffenheit Betroffenheit Schutzgut Gesamtbewertung
Anbindung/ Erschlieung Ortsbild Landwirtschaft Mensch Restriktionen
Verkehrsfluss Bemerkung
Flache | — Uber stark belasteten Anschluss an Acker und Grinland, Landwirtschaftlicher 1 Wohngrundstiick im Aufstellung 106.
westl. Knotenpunkt L Gewerbestraf3e vorh. randlich an StahlstraRe Betrieb am Kirchweg AuRenbereich (ehem. FNP-Anderung
SlilstirEEe 2 SISl Planstral3e erforderlich | Wallhecke (Durchbruch Ggf. Prifung erforderlich eIt (FetEs) i €2, 100 | Geplet
(héhere Zusatzbelast) ) gt 9 Entfernung
8 ha erforderlich)
Verkehrsuntersuchung anarenzend an Kirchwe evtl. Larmschutzgutachten
— Knotenpunkte sind '9 : 9 erforderlich
ausreichend mit raumwirksamen
Gehdélzen
4 + 0 0 0 ++/000
Flache Il — Uber stark belasteten Anschluss an Acker, randlich Wallhecke | Landwirtschaftlicher 1 Wohngrundstiick im Aufstellung 106.
westl. Knotenpunkt L EisenstralRe (118 I) anarenzend an Kirchwe Betrieb am Kirchweg AuRBenbereich (ehem. FNP-Anderung
StahlstralRe und | 824/StahlstralRe moglich und Anschluss '9 . 9 . : landw. Hofst.) in ca. 120 m | geplant
" . mit raumwirksamen Ggf. Prufung erforderlich
westlich (héhere Zusatzbelast) |an GE StahlstraRe . Entfernung o :
Kirchweg optional Geholze_n (Durchbruch Nordlicher Abschnitt
Verkehrsuntersuchung erforderlich) , evtl. Larmschutzgutachten | (2,5 ha) verfligbar
4 ha — Knotenpunkte sind Planstral3e erforderlich | Stdlich Wald ggf. erforderlich (Aufstellung B-Plan
ausreichend Abstande erforderlich) 118 11)
1 + 0 0 0 ++/000
Flache Il — sudl. | Uber stark belasteten Anschluss an Acker, randlich und im Landwirtschaftlicher mehrere
Stahlstral3e Knotenpunkt L Gewerbestrafe vorh. Gebiet Wallhecke Betrieb gegeniber Wohngrundstiicke am
,2 ha % anstralBe erforderlich | angrenzend an Kirchweg rufung erforderlic
52h ?ﬁ;/}g::hlstraﬂe, Pl Re erforderlich d an Kirch Priif forderlich (I:D;n%%‘ider Weg, Abstand
und raumwirksame :
Y Gehdlzen, Larmschutzgutachten
Verkehrsuntersuchung erforderlich, erhdhter
— Knotenpunkte sind Abwagungsbedarf Anlieger
ausreichend
4 + 0 0 - ++/00/-
Zusammenfassung:

Fur die Flachen | bis 11l I&sst sich feststellen, dass keine grundsétzlichen Planungshindernisse erkennbar sind. Alle Flachen sind grundsétzlich fur eine gewerbliche Entwicklung
geeignet. Die ErschlieBung ist im Grundsatz bei allen Flachen gesichert bzw. méglich. Die Beriicksichtigung der naturrdaumlichen Belange |6st ein Kompensationserfordernis
aus. Ggf. sind Prufungen der Nachbarschaftsvertraglichkeit erforderlich. Vorrangig sollten die Flachen | und Il entwickelt werden, da hier eine geringere Betroffenheit von
Anliegern als bei der Flache Ill vorhanden ist.




