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Mitglieder Herr Quathamer

des Bau- und Umweltausschusses Durchwa 04402/965.161

der Gemeinde Wiefelstede E-Mail bauenundplanen@wiefelstede.de
Wiefelstede, 19.06.2014

nachrichtlich an alle Gbrigen Ratsmitglieder

Sehr geehrte Damen und Herren,
die nachste offentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses findet am
Montag, 30.06.2014, um 17:00 Uhr,

im Sitzungssaal des Rathauses, Kirchstralle 1, 26215 Wiefelstede statt.

TAGESORDNUNG:
Offentlicher Teil
1 Eroffnung der 6ffentlichen Sitzung und BegruBung
2 Feststellung der ordnungsgemafRen Ladung und der anwesenden Mitglieder
3 Feststellung der Beschlussfahigkeit
4 Feststellung der Tagesordnung und der dazu vorliegenden Antrage
5 Beschlussfassung uber die Behandlung in nichtéffentlicher Sitzung
6 Genehmigung der Niederschrift vom 10.03.2014
7 Einwohnerfragestunde
8 Windenergie;

hier: Erneute Beratung uber die weitere VVorgehensweise
Vorlage: B/0147/2014

9 Flurbereinigungsverfahren A 20 - Garnholt
Vorlage: B/0148/2014

Offnungszeiten Rathaus: Bankverbindungen: IBAN BIC
montags - freitags von 08:30 - 12:00 Uhr; LzO Rastede DE22 2805 0100 0043 3200 50 BRLADE21LZO
donnerstags 14:00 - 17:30 Uhr Raiffeisenbank Wiefelstede DE33 2806 0228 0100 0012 00 GENODEF10L2
zusétzliche Offnungszeiten Biirgerbiiro OLB Wiefelstede DE29 2802 0050 1681 7215 00 OLBODEH2XXX
samstags von 10:00 — 12:00 Uhr
Weitere Termine flr Birgerbiro und Rathaus Internet: Glaubiger-1D:

nach Vereinbarung http://www.wiefelstede.de DE7822200000081306
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Errichtung einer Abluftanlage fur die Abwasserreinigungsanlage in Wiefelstede
Vorlage: B/0155/2014

AusgleichsmaRnahmen im Rahmen der Aufstellung von Bebauungsplanen;
hier: Eventuelle Beteiligung am Kompensationsflachenpool Horstbische in Gristede
Vorlage: B/0160/2014

Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 73 I A "Gewerbegebiet Dringenburg,
Erweiterung™;
hier: a) Beschlussfassung zu den Stellungnahmen der Behdrden und
sonstiger Tréager offentlicher Belange sowie von privater Seite
b) Satzungsbeschluss
Vorlage: B/0151/2014

Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 118 11 "Erweiterung des Gewerbegebietes
Wiefelstede, Eisenstrale";
hier: a) Beschlussfassung zu den Anregungen der Behdrden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB sowie von privater Seite
b) Beschlussfassung tiber die Durchfiihrung der 6ffentlichen Auslegung
gleichzeitig mit der Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Vorlage: B/0156/2014

106. Anderung des Flidchennutzungsplanes (parallel zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 118 11);
hier: a) Beschlussfassung zu den Anregungen der Behtrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB sowie von privater Seite
b) Beschlussfassung tiber die Durchfiihrung der 6ffentlichen Auslegung
gleichzeitig mit der Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Vorlage: B/0157/2014

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 18 "Erweiterung Stock
Metallverwertung, Spohle™;
hier: a) Aufstellungsbeschluss
b) Beschlussfassung uber die Durchfihrung der Behérdenbeteiligung
gem. § 4 Abs. 1 BauGB sowie der frilhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
Vorlage: B/0158/2014

107. Anderung des Flachennutzungsplanes (parallel zur Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 18);
hier. a) Anderungsbeschluss
b) Beschlussfassung tber die Durchfiihrung der Behordenbeteiligung
gem. § 4 Abs. 1 BauGB sowie der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
Vorlage: B/0159/2014

5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 74 "Wiefelstede, Horne";
hier: a) Anderungsbeschluss
b) Beschlussfassung tber die Durchfiihrung der 6ffentlichen Auslegung
gleichzeitig mit der Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Vorlage: B/0161/2014

Gesamtraumliches Zielkonzept fir die Wohnbauflachenentwicklung in der Gemeinde
Wiefelstede
Vorlage: B/0149/2014



19 Einwohnerfragestunde
20 Anfragen und Anregungen

21 Schlielung der 6ffentlichen Sitzung

Um Teilnahme an der Sitzung wird gebeten.

Mit freundlichen GrifRRen

Pieper



Gemeinde Wiefelstede 26215 Wiefelstede, 04.06.2014
Der BlUrgermeister

Fachdienst Bauverwaltung

Sachbearbeiter/in: Bernd Quathamer

Beratungsvorlage

Vorlagen-Nr.: B/0147/2014
Angelegenheit / Tagesordnungspunkt

Windenergie;
hier: Erneute Beratung Uber die weitere Vorgehensweise

Beratungsfolge: Sitzung am:
Bau- und Umweltausschuss 30.06.2014 offentlich
Verwaltungsausschuss 14.07.2014 nicht 6ffentlich

Situationsbericht / Bisherige Beratung:

Die Fraktionen von Bindnis 90/Die Griinen und SPD haben die erneute Beratung uber die
weitere Vorgehensweise nach Vorliegen der kreisweiten Windkraftpotenzialstudie in der Bau-
und Umweltausschusssitzung am 30.06.2014 beantragt. Der Verwaltungsausschuss hatte in
seiner Sitzung am 11.11.2013 beschlossen, den Status Quo beizubehalten und keine
Gesprache mit den Nachbargemeinden zu initiieren.

Auf Einladung der Gemeinde Rastede hat am 20.01.2014 ein Gesprach mit Vertretern der
Stadt Varel und der Gemeinde Rastede stattgefunden. Im Ergebnis kann festgestellt werden,
dass verwaltungsseitig fur beide Nachbarkommunen eine Zusammenarbeit denkbar waére.
Voraussetzung hierfur wéren jedoch einheitliche harte und weiche Abstandskriterien fiir die
Errichtung von Windkraftanlagen. Dies ist aktuell nicht gegeben, da die
Windkraftpotenzialstudie der Stadt Varel beispielsweise von einer Anlagenh6he von
max. 180 m ausgeht, wéhrend der Landkreis Ammerland in seiner Studie von einer
Gesamthohe von 200 m ausgegangen ist.

Hintergrund der kreisweiten Windkraftpotentialstudie war der Beschluss des Kreistages vom
12.07.2012 fir den Landkreis ein Klimaschutz- und Energiekonzept zu erstellen, dass unter
anderem folgendes Ziel vorgibt (Auszug):

., Erhohung des Anteils regenerativ erzeugter elektrischer Energie am Stromverbrauch
im Landkreis Ammerland bis zum Jahr 2020 auf 50 %, wobei im Rahmen der
Maoglichkeiten eine Beteiligung von Burgern, Z B. durch
Biirgerwindparks/Energiegenossenschaften, angestrebt wird.

Um dieses Ziel tatsachlich erreichen zu kénnen, miissten alle Gemeinden im Ammerland und
die Stadt Westerstede die planerischen VVoraussetzungen fiir die Errichtung von Anlagen zur
Erzeugung regenerativer Energien - insbesondere von Windenergieanlagen - schaffen.



Eine Umfrage bei den Interessenten, deren Antrage aufgrund der aktuellen Beschlussfassung
des Verwaltungsausschusses abgelehnt wurden, hat ergeben, dass weiterhin Interesse an der
Realisierung von Windkraftprojekten in der Gemeinde Wiefelstede besteht.

Vorschlag / Empfehlung:

Siehe Beratungsergebnis.

Anlage:

Ubersicht Alternativen
Herrn BM Pieper 0.V.i.A. mit der Bitte um Kenntnisnahme / Einvernehmen

Gleichstellungsbeauftragte (zusammen mit der Einladung)

Fachdienstleiter Fachbereichsleiter
Bernd Quathamer Hans-Glinter Siemen

B/0147/2014 Seite 2 von 2



Ergebnis der kreisweiten Windkraftpotentialstudie: Abstimmung der weiteren Vorgehensweise / Alternativen

Beeintrachtigung
Rechtsicherheit der Burger/-
innen

50 % EEG 50 % EEG 50 % EEG 50 % EEG
Gemeinde* Landkreis* Land* Bund*

Beibehaltung des Status Quo

Repowering

Windkraftpotentialstudie
Landkreis

Neue Windkraftpotentialstudie
Gemeinde mit geringeren
Abstanden

CANCIICA©
D ® O 6
© 00 6 0
© 00 6 0

* = Stand — 21.02.2014:

23 % EE | Bundesrepublik Deutschland 53 % EE | Apen

42 % EE | Niedersachsen 45 9% EE | Wiefelstede*>
63 % EE | Weser-Ems 41 % EE | Westerstede
28 % EE | Ammerland 20 % EE | Rastede

19 % EE | Edewecht

11 % EE | Bad Zwischenahn

(Quelle: http://www.energymap.info/energieregionen/DE/105/116/178/379.html)

** = davon 5,1 % aus Windenergie




Gemeinde Wiefelstede 26215 Wiefelstede, 05.06.2014
Der BlUrgermeister

Fachdienst Bauverwaltung

Sachbearbeiter/in: Bernd Quathamer

Beratungsvorlage

Vorlagen-Nr.: B/0148/2014
Angelegenheit / Tagesordnungspunkt

Flurbereinigungsverfahren A 20 - Garnholt

Beratungsfolge: Sitzung am:
Bau- und Umweltausschuss 30.06.2014 offentlich

Situationsbericht / Bisherige Beratung:

Das Landesamt fur Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Oldenburg, hat als Flurbereinigungsbehtrde Ende Mérz diesen Jahres
Informationsgesprache mit den betroffenen Teilnehmern der geplanten Flurbereinigung A20-
Garnholt und Lehe gefihrt. Hieruber wurde in der VA-Sitzung am 31.03.2014 berichtet.

Der Projektleiter der LGLN, Herr Pott, hatte angeboten, dem Bau- und Umweltausschuss
Informationen Uber den Verfahrensablauf einer Flurbereinigung zu geben und Uber die
Maoglichkeiten der Gemeinde in diesem Verfahren zu informieren.

Herr Pott ist zur Sitzung hinzugeladen worden.

Vorschlag / Empfehlung:

Der Bau- und Umweltausschuss nimmt die Informationen Uber den Verfahrensablauf
einer Flurbereinigung zur Kenntnis.



Herrn BM Pieper 0.V.i.A. mit der Bitte um Kenntnisnahme / Einvernehmen

Gleichstellungsbeauftragte (zusammen mit der Einladung)

Fachdienstleiter Fachbereichsleiter
Bernd Quathamer Hans-Gunter Siemen

B/0148/2014 Seite 2 von 2



Gemeinde Wiefelstede 26215 Wiefelstede, 06.06.2014
Der BlUrgermeister

Fachdienst Bauverwaltung

Sachbearbeiter/in: Hans-Glinter Siemen

Beratungsvorlage

Vorlagen-Nr.: B/0155/2014
Angelegenheit / Tagesordnungspunkt

Errichtung einer Abluftanlage fir die Abwasserreinigungsanlage in Wiefelstede

Beratungsfolge: Sitzung am:
Bau- und Umweltausschuss 30.06.2014 offentlich
Verwaltungsausschuss 14.07.2014 nicht 6ffentlich

Situationsbericht / Bisherige Beratung:

Der Verwaltungsausschuss hat in der Sitzung am 02.12.2013 beschlossen, die EWE mit den
notwendigen Planungen zur Feststellung der Investitionskosten zu beauftragen und einen
Zeitplan/Kostenplan mit Darstellung der Gebuhrenentwicklung bis zum Fruhjahr 2014
vorzulegen. Danach sollte darGber beraten werden, wann die Malnahmen zur
Geruchsminimierung/Einhaltung der Grenzwerte umgesetzt werden. Die notwendigen
Planungen der EWE konnten nicht bis zur Sitzung des Bau- und Umweltausschusses am
10.03.2014 abgebschlossen werden. Im Gemeinderat am 24.03.2014 wurde daruber
informiert, dass die weitere Beratung im Fachausschuss erst im Juni stattfinden wird.

Zwischenzeitlich wurden die Planungen konkretisiert und den Anforderungen des
Geruchsgutachtens angepasst. Gegenlber der urspriinglichen Planung miissen die technischen
Einrichtungen lagemaRig getrennt werden, d. h. es sind 2 Standorte auf dem
Kléaranlagengelande erforderlich. Die Begrindung hierfiir und die dadurch entstehenden
Kostensteigerungen (jetzt rd. 798.000,00 € netto fiir den 1. Bauabschnitt)werden von der
EWE in der Sitzung vorgetragen.

Die EWE WASSER GmbH ubernimmt von dem Aufwand des 1. Bauabschnittes Kosten fir
Sanierungsmafnahmen in der Hohe von ca. 75.000,00 €. Dadurch verringert sich der
entgeltwirksame Umfang dieser Investition auf 723.000,00 € netto. Zudem werden Zahlungen
der Gemeinde fiir die entfallende Exodor-Anlage in der Hohe von 40.000,00 € der Gemeinde
als Investitionszuschuss fir die neue Abluftbehandlung gutgeschrieben. Die Erhéhung der
Gebihr je m3 flir den 1. Bauabschnitt betrdgt nach Angaben der EWE WASSER GmbH
voraussichtlich ca. 0,16 €/m3.

Die Mafnahmebeschreibung inkl.  Kostenaufstellung und die Berechnung der
Gebuhrenanhebung werden nachgereicht, da hier noch eine nochmalige Uberprifung durch
das Ingenieurbiro Frilling erfolgt.



Ob der 2. und 3. Bauabschnitt noch erforderlich werden, sollte durch ein erneutes Gutachten
nach Inbetriebnahme des 1. Bauabschnittes (voraussichtlich in 2016) festgestellt werden. Die
Gemeinde und EWE sind zuversichtlich, dass diese Bauabschnitte nicht mehr erforderlich
sein werden.

Zu diesem TOP werden Herr Benz und Herr Ritter von der EWE WASSER GmbH
hinzugeladen.

Finanzierung:

Die MaRnahme wird gemall Vertrag von EWE durchgefuhrt und finanziert. Das von der
Gemeinde zu zahlende Entgelt wird geméal Vertrag angepasst (Im Folgejahr).

Vorschlag / Empfehlung:

Der Verwaltungsausschuss stimmt der Errichtung der Abluftanlage fur die ARA
Wiefelstede (1. Bauabschnitt) in einer Kostenhohe von rd. 798.000,00 € (netto) durch die
EWE zu. Aufgrund von gleichzeitigen Unterhaltungsarbeiten in Hohe von 75.000,00 €
und eines Investitionszuschusses von EWE wegen Wegfall des Ersatzes des Exodor in
Hohe von rd. 40.000,00 € werden rd. 683.000,00 € entgeltpflichtig wirksam.

Anlagen:

Herrn BM Pieper 0.V.i.A. mit der Bitte um Kenntnisnahme / Einvernehmen

Gleichstellungsbeauftragte (zusammen mit der Einladung)

Fachdienstleiter Fachbereichsleiter
Bernd Quathamer Hans-Gunter Siemen

B/0155/2014 Seite 2 von 2



Gemeinde Wiefelstede 26215 Wiefelstede, 10.06.2014
Der BlUrgermeister

Fachdienst Bauverwaltung

Sachbearbeiter/in: Bernd Quathamer

Beratungsvorlage

Vorlagen-Nr.: B/0160/2014
Angelegenheit / Tagesordnungspunkt

AusgleichsmaBnahmen im Rahmen der Aufstellung von Bebauungsplanen;
hier: Eventuelle Beteiligung am Kompensationsflachenpool Horstbusche in Gristede

Beratungsfolge: Sitzung am:
Bau- und Umweltausschuss 30.06.2014 offentlich
Verwaltungsausschuss 14.07.2014 nicht 6ffentlich

Situationsbericht / Bisherige Beratung:

Die Gemeinde ist gesetzlich verpflichtet, den Eingriff in Natur und Landschaft im Rahmen
der Aufstellung von Bebauungspldnen auszugleichen. In der Vergangenheit hat es sich
bewahrt, durch die friihzeitige Durchfiihrung von Ausgleichsmalnahmen so genannte
Okokonten zu bilden, auf die bei konkreten Bauleitplanverfahren schnell und flexibel
zuriickgegriffen werden kann. Das Guthaben auf den vorhandenen Okokonten ist nahezu
ausgeschopft. Es steht nur noch ein geringer Uberschuss an Werteinheiten zur Verfligung:

Okokonto Neuenkruge: 1.186,5 WE (0,45 €/WE, 1999/2000)
Qkokonto Hulsbéke: 10.649,0 WE (1,50 €/WE, 2009)
Okokonto Ofener Bake: 18.658,0 WE (ca. 2,80 €/WE, 2014)

Die Guthaben der Okokonten Neuenkruge und Hilsbake sind verwaltungsseitig fir die
Entwicklung von Wohnbauflachen reserviert worden.

Eine Anfrage bei den Wasserverbanden hat ergeben, dass zurzeit keine konkreten Projekte
geplant (Ammerlander Wasseracht) bzw. die aktuellen Projekte bereits finanziert sind
(Entwasserungsverband Jade). Die Haaren Wasseracht fihrt bekanntermalien zurzeit die
Renaturierung der Ofener Béke durch.

Nach Auffassung der Verwaltung sollten bei Ausgleichsmallinahmen nur ausnahmsweise
landwirtschaftlich genutzte Flachen in Anspruch genommen werden (z. B. durch
Extensivierung bisher intensiv genutzter Flachen). Als Alternative bietet sich mdglicherweise
eine Zusammenarbeit mit den Niedersachsischen Landesforsten an. Das Forstamt Neuenburg
plant zurzeit als Vorhabentréger, die Horstbiische in Gristede iber einen Zeitraum von bis zu
10 Jahren in mehreren Schritten aufzuwerten (s. Anlage). Mdéglich wére eine Beteiligung der
Gemeinde an dieser Mainahme durch den Erwerb von Werteinheiten.



Laut Mitteilung des Forstamtes Neuenburg ist mit einem Pauschalpreis in Hohe von 3,45
€/WE zu kalkulieren. Zum Vergleich: Der Gemeinde liegt ein unverbindliches Angebot {iber
den Erwerb einer tberwiegend landwirtschaftlich intensiv genutzten Flache vor. Nach einer
ersten Abstimmung mit dem Landkreis Ammerland als Unterer Naturschutzbehdrde und einer
vorsichtigen Schatzungen wirden die reinen Grunderwerbskosten pro Werteinheit hier bei
ca. 2,74 €. Hinzuzurechnen wiren noch die Planungs- und Herstellungskosten fur die
AusgleichsmalRnahmen (Extensivierung des Griunlandes, Ergédnzung der Obstwiese,
Instandsetzung der Wallhecke und des Schutzstreifens, Anlage einer Blénke und die
Umwandlung einer Nadelwald- zu einer Laubwaldflache).

Durch eine Beteiligung am Kompensationsflaichenpool Horstbische konnte eine
Verbesserung der Natur und Landschaft innerhalb des Gemeindegebietes und damit in einem
raumlichem Zusammenhang erreicht werden.

Herr Tido Bent, Niedersachsische Landesforsten, Forstamt Neuenburg, Geschaftsbereich
Naturdienstleistungen, wird zu diesem TOP hinzugeladen, um das Projekt vorzustellen.

Finanzierung:

Fur eine Beteiligung am Kompensationsflachenpool Horstbiische stehen aktuell keine
Haushaltsmittel zur Verfiigung.

Vorschlag / Empfehlung:

Der  Verwaltungsausschuss  stimmt  einer  finanziellen  Beteiligung am
Kompensationsflachenpool  Horstbische der Niederséchsischen  Landesforsten
grundsatzlich zu.

Anlage:

Informationen zum Kompensationsflachenpool Horstbiische
Herrn BM Pieper 0.V.i.A. mit der Bitte um Kenntnisnahme / Einvernehmen

Gleichstellungsbeauftragte (zusammen mit der Einladung)

Fachdienstleiter Fachbereichsleiter
Bernd Quathamer Hans-Gulnter Siemen

B/0160/2014 Seite 2 von 2



Forstamt Neuenburg

Niedersachsische Landesforsten )
Naturdienstleitung . Muller-Post-Ring 12 . 26427 Esens TIdO Ben‘t

Geschéaftsbereich Naturdienstleistung

Gemeinde Wiefelstede

-Herrn Quathamer- Zeichen
Kirchstrafle 1
26215 Wiefelstede fon +49 (0) 4971 - 927694

mob + 49 (0) 171 - 7609937
Tido.Bent@nfa-neuenbg.niedersachsen.de

28.04.2014

Kompensationsflachenpool Horstbische

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich schick Ihnen anliegend eine Information tGber den Kompensationsflachenpool
,Horstblsche” der Niedersachsischen Landesforsten in der Gemeinde Gristede.

Zudem flge ich ein Beispiel fur einen Kompensationsvertrag an. Bei Bedarf kdnnen wir einen
Reservierungsvertrag anbieten, bei dem ein Entgeld von jahrlich 5% der voraussichtlichen
Vertragssumme gezahlt wird. Die Landesforsten halten die Flachen dann fir sie vor. Bei
Inanspruchnahme der Kompensation wird der gezahlte Betrag angerechnet.

Fir die Werteinheit ist derzeit mit einem Pauschalpreis von 2,9 € zzgl. MWSt zu kalkulieren.

Wenn Sie Bedarf an weiteren Informationen haben stehe ich far Auskiinfte und gerne auch
fur einen Ortstermin zur Verfagung.

Mit freundlichen GriBen
im Auftrag

Niedersachsische Landesforsten | Anstalt 6ffentlichen Rechts mit Sitz in Braunschweig | Germany

Prasident Dr. Klaus Merker | Vorsitzender des Verwaltungsrates Horst Schorshusen

Niederséchsische Landesforsten | Forstamt Neuenburg | Zeteler Strasse 18 26340 Zetel

fon 04452 - 91150 | fax 04452 - 911555 | poststelle@nfa-neuenbg.niedersachsen.de | www.landesforsten.de

Nord/LB BLZ 250 500 00 | Kto 106 023 070 | IBAN DE95 2505 0000 0106 0230 70 | BIC NOLADE2HXXX | St.-Nr.13 208 80018



Die Niedersachsischen Landesforsten (NLF) bieten fir Vorhabenstrager die Moéglichkeit
KompensationsmaBnahmen die nach Naturschutz-, Bau- oder Waldrecht erforderlichen sind,
auf NLF-eigenen Flachen zu erbringen.

Hierzu richten die NLF Kompensationsflachenpools ein. Fir die Kompensationsflachen wurde
ein Entwicklungskonzept mit der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises abgestimmt
und das naturschutzfachliche Aufwertungspotenzial hergeleitet.

Die NLF bietet diese Dienstleistung in einem Paket an, mit dem die Verpflichtung der
Kompensation auf Grundlage eines Vertrages abschlieBend Gbernommen wird.

Der Vorhabenstrager zahlt das Entgelt fir die Dienstleistungen. Weitere Kosten wie z.B.
Pflegekosten, Grundabgaben o.a. fallen fir den Vorhabenstrager nicht mehr an.

Das Dienstleistungspaket umfasst folgende Leistungen:

¢ Bereitstellung und dauerhafte Sicherung der Flache

e Erarbeitung eines Entwicklungskonzeptes

e Naturschutzfachliche Abstimmung mit der Naturschutzbehérde, einholen der ggf.
erforderlichen Genehmigungen

e Zeitnahe Ausfihrung der geplanten ErstinstandsetzungsmaBnahmen

e Herstellungs-, Pflege- und Funktionskontrolle

e Laufende Pflege und Unterhaltung

¢ Projektmanagement fur die MaBnahmen

e Dokumentation der Ergebnisse

e Fihrung eines eigenen Kompensationskataster

o Offentlichkeitsarbeit

Lage des Kompensationsflachenpool:




Kompensationsflachenpool Horstblsche

Der Kompensationsflachenpool Horstbische liegt in der Gemeinde Gristede im Landkreis
Ammerland.

Das Fachkonzept zur Entwicklung des Pools und die Ermittlung des Aufwertungspotenzials
wurden im August 2013 mit der Naturschutzbehérde abgestimmt und fachlich anerkannt.

Mit dem Kompensationspool werden die Zielsetzungen des Landschaftsrahmenplanes des
Landkreises Ammerland umgesetzt und damit ein wichtiger Beitrag zur Verbesserung des
Zustandes von Natur und Landschaft geleistet, insbesondere durch:
e Erhaltung und Weiterentwicklung der urspriinglich stark feuchtegepragten
naturnahen Laub- und Mischwaldbereiche
e Verbesserung von Landschaftsstrukturen durch Umwandlung der Nadelforsten
e Sicherung des Lebensraumes von Tier- und Pflanzenarten alter Laubwalder.

Um diese Wirkungen zu erreichen liegen die MaBBnahmenschwerpunkte auf der
Wiederherstellung der urspriinglich nassen Waldbéden, der sukzessiven Entnahme der
Nadelbdume und Pflanzung von Baumarten, die der natirlichen Waldgesellschaft
zugerechnet werden und dem Belassen alter und zerfallender Baumveteranen.

Die Herrichtung der Flachen wird schrittweise Gber einen Zeitraum von bis zu 10 Jahren
erfolgen.

Die Zielzustande sind in der Zieltypenkarte dargestellt:




Mit der Umsetzung des Entwicklungskonzeptes ergibt sich ein Aufwertungspotenzial von
1,74 WE nach dem Modell des Niedersachsischen Stadtetages.

Der Kompensationspool umfasst eine Grée von 38,19 ha. Davon sind derzeit 2,16 ha fur
Eingriffe verrechnet.

Auszug aus dem Steckbrief zur Bewertung des Kompensationsfldachenpools:

Kompensationsflachenpool ,Horstbische®
Anlage 3: Steckbrief

Forstamt Neuenburg, Revier Oldenburg,
Waldgebiet ,Horstbasche”®,

Abt. 23291, 2330 (Teilbereiche)
(Landkreis Ammerland, Gemeinde Wiefelstede)

Ausgangssituation
(Biotoptypen vor Malknahmenumsetzung)
Kirzel Biotoptyp Grofle(ha) Anteil(%o)
WCA* Mesophiler Eichen- u. Hainbuchen-Mischwald feuchter, basenér- 15,09 39.51
merer Standaorte mit bedeutendem Altholzanteil,
tlw. mit Ubergéngen zum Eren-Eschen-Quellwald und Eichen-
Mischwald feuchter Sandboden
WCA Mesophiler Eichen- u. Hainbuchen-Mischwald feuchter, basendr- 593 15,53
merer Standorte
WZ(D) Sonstiger Nadelforst, Mischbestand mit leichter Dominanz von 474 12,41
Douglasie
WZ(F) Sonstiger Nadelforst, Mischbestand mit leichter Dominanz von 441 11,55
Fichte
WZK*c Kiefernforst mit bedeutenden Altkiefemn- und Laubholzanteil 290 759
WZF Fichtenforst 1,49 3,90
WZK Kiefernforst 1,40 3,67
WZ(L) Sonstiger Nadelforst, Mischbestand mit leichter Dominanz von 1,05 275
Larche
WZ(K)c Sonstiger Nadelforst, Mischbestand mit leichter Dominanz von 0,62 1,62
Kiefer und bedeutenden Laubholzanteil
WPB Birken-Pionierwald 0,23 0,60
WZ5 Sonstiger Nadelforst aus eingefihrten Arten 0,22 0,58
Aj Wildacker 0,11 0,29

summe: 38,19 100,00

Rechtswirksame Schutzgebietskategorien

Schutzstatus |- Nachstgelegene Schutzobjekte: Wall mit Baumbestand in Gristede (Landschafts-
schutzgebiet LSG 35) und eine Eiche (Naturdenkmal ND 51)

- liegt in einem zusammenhangenden Waldkomplex mit dem FFH-Gebiet Manshol-
ter Holz" (Gebiets-Nr. 2714-331 landesinterne Nr. 7)




Fachliche Kriterien

CQualitat

ein Teilbereich des Pools im Westen ist gem. Angabe des NLWKN _ein fir den Na-
turschutz wertvoller Bereich® (landesweite Biotopkartierung)

im Nahbereich des Pools liegen gem. Angabe des Landschaftsrahmenplans zwei
schutzwirdige Teile von Natur und Landschaft (GLB* 25: Abschnitte des Aue-
bachs® und GLB 46: Teich in Gristede”), u.a. mit Vorkommen gef. Pflanzenarten
und besonderer Bedeutung fur Libellen

Groliteile der sudlichen Halfte des Pools gelten als historisch alte Waldstandorte

die stidlichen Waldfiachen werden im Waldschutzgebietssystem der NLF als Na-

turwirtschaftswald dargestellt

Maturrdumliche Gliederung

MU

Ostfnesisch-Oldenburgische Geest (Nr. 2)

MEISEL 1962

Region: Ostfniesisch-Oldenburgische Geest
Haupteinheit und Einheit: Ostfriesische Geest

Untereinheit 603.01: Ammerland

Planung

(Zieltypen nach der Maltnahmenumsetzung)

Leitbild

Waldgesellschaft

Habitatbaum-Verbund

Kleinraumige Einheiten

Zusatz

Feuchter Hainbuchen-Stieleichenwald
Buchen-Stieleichenwald

Bodensaurer Buchenwald

Eichen und Hainbuchen

Eschen, Ulmen und Hainbuchen
Kiefern

Sumpf

Stillgewésser / Tumpel

Waldrand mit Wallhecke
Waldlichtung

Stabilisierung des Wasserhaushaltes durch einen
gesteuerten Verschluss von Rabatten / Entwasse-
rungsgriaben und der damit verbundenen Wasser-
standsanhebung




Bilanzierung des Aufwertungspotenzials®

Stadtetagmodell 665.356 WE (1,74 WE/m?)
Schutzgutanalyse

- Pflanzen/Tiere (Biotopfunktion) 36,82 ha

- Boden 3193 ha

- Wasser 3193 ha

- Landschaftsbild 36,82 ha

- Klima / Luift keine quantitative Beurtellung
Hinweise zur Aufwertung der einzelnen Schutzguter
Schutzgut |Ausgangszustand Aufwertungspotenzial

Biotoptypen und Habitatfunktion
(Tiere und Pflanzen)

Der Bereich des Kompen-
sationsflachenpools ist
groitenteils gepragt von
Eichen-Mischwaldem und
gemischiten Nadelforsten,
in dem verschiedene Ar-
ten dominieren.
Insbesondere die Eichen-
Mischwalder sind gepragt
von einen den gestorten
Wasserhaushalt.

Zuden Tier- und Pflan-
zenartenvorkommen lie-
gen keine systematischen
Erhebungen vor. Aus der
Umgebung sind u.a. ar-
tenreiche bedeutende Li-
bellenvorkommen sowie
Vorkommen von Mittel-
specht, Teich- und Berg-
molch bekannt.

Grundsatzlich ist es vorgesehen, einen Waldlebensraum zu entwickeln,
der von feuchtegepragten Eichen-Hainbuchenbestanden im Sidwesten
uber Buchen-Siieleichen in einen bodensauren Buchenwald im Nordos-
ten Ubergeht.

Die Eichen-Hainbuchenbestande sind bereits weitestgehend vorhanden.
Die Gehdolzartenzusammensetzung Gberprift und im Hinblick auf die
angestrebte Waldgesellschatft ggf. korrigiert. Durch eine Stabilisierung
des gestorten Wasserhaushaltes, der gezielten Erhaltung und Férde-
rung von Altbaumen und der Anlage von Stillgewassem mit Sumpfum-
gebung in Nadelbaumbereichen werden diese Bereiche weiterentwi-
ckelt.

Die groferen Nadelforste im mitileren und nordlichen Bereich werden
zu natumahen, dem Standort angepassten Laubwaldemn entwickelt. Be-
stehende Altkiefern werden gezielt erhalten und gefordert. In den Rand-
bereichen des Pools werden breite Waldrander mit Wallhecken geschaf-
fen.

Von der auf Basis des Habitatbaumverbundkonzeptes geforderten und
gesicherien Alters- und Zerfallsphase profitieren z.B. Spechte und Fle-
demmause. Weitere Zielartengruppen sind u.a. Amphibien und Libellen,
fiir die Stillgewasser und Tiimpel mit einer entsprechenden Umgebung
geschaffen werden.

Die Arterwielfalt wird insgesamt deutlich zunehmen, auch aufgrund der
Aufgabe der intensiven (Forsi-)Mutzung, die noch in Teilbereichen statt-
findet.




Hinweise zur Aufwertung der einzelnen Schutzguter

Schutzgut

Ausgangszustand

Aufwertungspotenzial

Der Pool ist gepragt von grund- und stauwasser-
beeinflussten Standorten. Der Boden besteht v.a.
aus Geschiebelehmen und Geschiebemergel.
Folgende Bodentypen kommen gem. NIBIS (2011)
vor. Gley sowie Pseudogley mit Ubergang zum
Podsol in den hdher gelegenen Bereichen.

Durch den Riickbau des Entwasserungssys-
tems wird der natiriiche Boden-Wasser—-
Haushalt weitestgehend wiederhergestellt und
stabilisiert. Bestehende bewirtschaftungsbe-
dingte Beeintréchtigungen werden aufgehoben.
Bei den Boden steigt das Filter- und Retenti-

und Uberformt.

S Die tiefer gelegenen Bereiche liegen auf einem his-|CNSVEMOgeN wieder an. Sie konnen ihre Re-
‘g torischen Waldstandort. gulationsfunktion wieder optimal ausiben.
£ Durch wasserbauliche Matnahmen sind insbeson- [Di€ fortschreitende Uberpragung der wertvollen
dere die tiefer gelegenen Bodenbereiche in ihrem  |Eigenschafien der seitenen historischer Wald-
Bodenwasserhaushalt stark beeintrachtigt. Aus der [Standorte wird aufgehalten und umgekehrt.
intensiven (forstwirtschatftlichen) Nutzung resultie- |In Teilbereichen ist ein Rickbau des Entwasse-
ren weitere Beeintrachtigungen der Bodenfunktio- |rungssystems nicht méglich. Eine Wiederher
nen. stellung der hier beeintrachtigten Funktionen
und Werte ist nur bedingt maglich.
Durch die Entwasserungsgraben wird das anfal-  |Durch den Riickbau des Entwassenungssys-
lende Wasser schnell abgefihrt. Der natirliche tems und die Aufgabe der intensiven Nutzun-
. Wasserstand und die Wasserfiihrung sind kiinstlich|gen kann das Retentionsvermdgen erhdht, die
» verandert. Dies hat sowohl Auswirkungen auf die  |Grundwassemeubildungsrate gesteigert und
@ Grundwassemeubildungsrate als auch auf das Re- |stoffliche Belastungen verringert werden.
= tentionsvermaogen im Pool. Durch die Manahmen wird ein Beitrag zur
Durch die intensiven Nutzungen im Pool kommt es |Umsetzung der WRRL und des Flielgewds-
zu verstarkten Interzeptionsverlusten und sioffli-  [serschutzprogrammes geleistet.
chen Belastungen.
Der Wald hat bereits im jetzigen Zustand eine rela- |Durch die geplanten Malnahmen wird die
= tiv hohe Bedeutung als Frischluftentstehungsge- |Temperaturausgleichs-, Luftreinigungs- und
= "§ biet. In den stark wassergepragten Bodenberei- Luftfiterfunktion weiter verbessert.
= - |chen sind die Verdunstungsraten und die damit
o verbundenen kiimafischen Funktionen durch die
Entwasserung reduziert.
Teilbereiche des Pools weisen bereits relativ hohe |Durch die geplanten Malnahmen wird ein
B |werte im Hinblick auf das Schutzgut Landschafts- |grofiraumiger Bereich mit natiidichen und na-
© 2 |bild auf: Hier hemrschen Laubwalder vor, deren Ar- [tumahen Biotopen geschaffen, der durch eine
5 £ |tenzusammensetzung weitestgehend natumah ist. [naturraumtypische Vielfalt, Eigenart und
o & inanderen Bereichen, wie den Nadelforsten, ist die |Schonheit gepragt ist.
@ Eigenart und Schinheit jedoch deutlich vermindert




Gemeinde Wiefelstede 26215 Wiefelstede, 05.06.2014
Der BlUrgermeister

Fachdienst Bauverwaltung

Sachbearbeiter/in: Bernd Quathamer

Beratungsvorlage

Vorlagen-Nr.: B/0151/2014
Angelegenheit / Tagesordnungspunkt

Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 73 I A ""Gewerbegebiet Dringenburg,
Erweiterung';
hier: a) Beschlussfassung zu den Stellungnahmen der Behérden und
sonstiger Trager o0ffentlicher Belange sowie von privater Seite
b) Satzungsbeschluss

Beratungsfolge: Sitzung am:

Bau- und Umweltausschuss 30.06.2014 offentlich
Verwaltungsausschuss 14.07.2014 nicht éffentlich
Gemeinderat 28.07.2014 offentlich

Situationsbericht / Bisherige Beratung:

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 17.03.2014 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 73 1 A ,,Gewerbegebiet Dringenburg, Erweiterung® im beschleunigten
Verfahren gemall § 13 a BauGB sowie die Durchfiihrung der offentlichen Auslegung des
Entwurfs gleichzeitig mit der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trégern 6ffentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 73 | A lag in der Zeit vom 07.04.2014 bis
einschlieBlich  14.05.2014 offentlich aus. Der Hinweis hierauf erfolgte durch
Bekanntmachung in der NWZ am 27.03.2014. Die Behtrden und sonstigen Tréger
oOffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 04.04.2014 Uber die Auslegung und die
gleichzeitige Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB informiert.

Eine tabellarische Ubersicht der eingegangenen Stellungnahmen und der entsprechenden
Abwaégungsvorschldge sowie der vollstdndige Satzungsentwurf des Bebauungsplanes
Nr. 73 | A einschlieBlich der Anlagen sind beigefiigt. Die Anderungen bzw. Erganzungen in
der Begriindung sind farblich gekennzeichnet.

Zu diesen TOP wird Frau Abel, NWP, hinzugeladen.



Vorschlag / Empfehlung:

a) Der Rat der Gemeinde Wiefelstede beschlie3t zu den eingegangenen Stellungnahmen
der Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange sowie von privater Seite
gemalf den vorliegenden Abwéagungsvorschlagen.

b) Weiter beschliel3t der Rat der Gemeinde Wiefelstede den Bebauungsplan Nr. 73 1 A
»Gewerbegebiet Dringenburg, Erweiterung® gemifl § 1 Absatz 3 und § 10 Absatz 1

BauGB in Verbindung mit 88 10 und 58 NKomVG als Satzung einschlief3lich
Begrindung.

Anlagen:

Abwagungsvorschlage

Bebauungsplan Satzungsentwurf

Begrundung Satzungsentwurf

Schalltechnische Stellungnahme

Herrn BM Pieper 0.V.i.A. mit der Bitte um Kenntnisnahme / Einvernehmen

Gleichstellungsbeauftragte (zusammen mit der Einladung)

Fachdienstleiter Fachbereichsleiter
Bernd Quathamer Hans-Gulnter Siemen
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Gemeinde Wiefelstede
Bebauungsplan Nr. 73/l A ,Gewerbegebiet Dringenburg , Erweiterung”
Abwagung der Anregungen im Rahmen der Betroffenenbe teiligung
gemal § 13 (2) Nr. 2und 3 BauGB i.V. mit§ 3 (2) und 4 (2) BauGB

Trager offentlicher

Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. Belange Stellungnahme Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben/Email vom
1 Landkreis Ammerland [ Da ein Gewerbegebiet abseits stadtebaulich integrierter Lagen | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Gemeinde verzichtet auf eine

Ammerlandallee 12
26655 Westerstede

12.05.2014

festgesetzt werden soll, empfehle ich zur Sicherung bestehender
Versorgungsstrukturen in der Gemeinde Wiefelstede, Einzel-
handelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten mittels textli-
cher Festsetzung unter Beriicksichtigung der Rechtsprechung
zu Festsetzungen der maximalen Verkaufsflachen (Urteil/ Be-
schluss des Bundesverwaltungsgerichts vom 3. April 2008/ 11.
November 2009: keine auf das Baugebiet bezogene Obergrenze
fur Verkaufsflachen, sondern eine grundstiicksbezogene Ver-
kaufsflachenzahl) zumindest zu beschréanken.

Dariiber hinaus habe ich zu dieser Planung keine inhaltlichen
Anregungen. Die textliche Festsetzung Nr. 5 ("die... Emissions-
kontingente") sollte redaktionell Uberarbeitet und der Verfah-
rensvermerk zur offentlichen Auslegung (07.04.2014 bis
15.05.2014) mit Kapitel 5.3 der Begriindung (07.04.2014 bis
14.05.2014) harmonisiert werden.

Meine Untere Naturschutzbehorde weist darauf hin, dass nach
Abzug der 4.920 Werteinheiten fur diese Planung noch 33.480
anrechenbare Werteinheiten im Flachenpool der Molkerei Am-
merland vorhanden sind.

Festsetzung zur Einschréankung der Verkaufsflachen, da es sich bei der Molkerei
Ammerland um einen zusammenhangenden Betrieb mit dem Schwerpunkt der
Produktion handelt. Auswirkungen auf die bestehenden Versorgungsstrukturen
sind daher nicht zu erwarten.

Die Hinweise werden beachtet, die Planunterlagen werden redaktionell ange-
passt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.




Gemeinde Wiefelstede 2
Bebauungsplan Nr. 73/I A ,Gewerbegebiet Dringenburg, Erweiterung”

Trager offentlicher

Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. Belange Stellungnahme Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben/Email vom
2 Nds. Landesbehérde Die Uberplante Flache grenzt an die L 824 und ragt in deren | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

fur Stralenbau und
Verkehr
Geschaftsbereich
Oldenburg
KaiserstralRe 27
26122 Oldenburg

09.04.2014

Bauverbots- und Baubeschréankungszone gemafl § 24 (1) und
(2) NStrG hinein.

Die Belange der Nds. Landesbehdrde fiir StraRenbau und Ver-
kehr, Geschaftsbereich Oldenburg (NLStBV-OL) als Trager
offentlicher Belange sind betroffen.

Die fiir den geplanten Bau der Kiistenautobahn A 20 erforderli-
che Um- und AusbaumaRnahme im Zuge der L 820 beginnt
sudlich des Bebauungsplangebietes, so dass hier keine Betrof-
fenheiten entstehen.

Folgendes ist zu beachten:

1. Zu ziff. 3,2.3, 2, Absatz der Begriindung weise ich darauf hin,
dass nur die 2 Altgehdlze als zu erhalten festgesetzt werden
kénnen, die sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
befinden (vergl. Planzeichnung).

2. Die vorhandene Zufahrt zum Flurstiick 11/1 ist mit der Nut-
zungsanderung, d.h. spéatestens bei Beginn der Bauarbeiten im
Plangebiet aufzuheben und vollstandig zu entfernen. Die Zierhe-
cke, die vermutlich zur Einfriedigung des Wohngrundstiickes auf
StraRengrund gepflanzt wurde, ist in Abstimmung mit der Stra-
Renmeisterei Westerstede ebenfalls zu entfernen.

3. Durch unter Ziff. 3.2.2 angefiihrte evtl. vorgesehene Beleuch-
tung darf die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der
L 824 nicht beeintrachtigt werden.

Ich bitte um schriftliche Benachrichtigung Uber die Abwagung
meiner vorgetragenen Anregungen und Hinweise vor Veroffent-
lichung des Bebauungsplanes,

Nach Abschluss des Verfahrens bitte ich unter Bezug auf Ziffer
38.2 der Verwaltungsvorschriften zum BauGB um Ubersendung
von zwei Ablichtungen des Bebauungsplanes.

Der Hinweis wird beachtet, die Begriindung wird angepasst.

Die Hinweise werden beachtet. Fiir den Bereich der vorhandenen Zufahrt sieht
der Bebauungsplan Nr. 731/ A einen Bereich ohne Ein- und Ausfahrt vor.

Der Hinweis der Landesbehdrde wird beachtet. Der Hinweis in der Begriindung
bezieht sich darauf, dass ggf. geplante BeleuchtungsmaRnahmen im Rahmen
der Baugenehmigung abzustimmen sind.

Die Hinweise werden beachtet.




Gemeinde Wiefelstede

Bebauungsplan Nr. 73/I A ,Gewerbegebiet Dringenburg, Erweiterung”

Trager offentlicher

Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. Belange Stellungnahme Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben/Email vom
3 VBN Von unserer Seite bestehen keine Einwande in Bezug auf die o. | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Verkehrsverbund Bre- | g. Planungen.
/Nied h . . .
menjiviedersachsen Wir begrufRen, dass Aussagen zur Anbindung des Gebietes an
Willy-Brandt-Platz 7 den offentlichen P hverkehr in der Bearind hal
28215 Bremen en offentlichen Personennahverkehr in der Begriindung enthal-
ten sind.
14.04.2014 Der Sachverhalt ist mit dem Landkreis Ammerland und dem
Zweckverband Verkehrsverbund Bremen/Niedersachsen
(ZVBN) abgestimmt. Dieses Schreiben gilt in Bezug auf den
offentlichen Personennahverkehr als gemeinsame Stellungnah-
me.
4 ExxonMobil Production [ Die ExxonMobil Production Deutschland GmbH (EMPG) nimmt | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Riethorst 12
30659 Hannover

08.04.2014

die Betriebsfiihrung fur die Produktionsaktivitaten einschlie3lich
des Betriebs des Produktionsleitungsnetzes der BEB Erdgas
und Erdél GmbH & Co. KG (BEB), der Mobil Erdgas-Erdol
GmbH (MEEG) und den Tochtergesellschaften wahr.

Wir méchten lhnen mitteilen, dass von dem Planvorhaben die
Bergbauberechtigung (Konzession) Bergwerkseigentum Olden-
burg der OEG - Oldenburgische Erdoélgesellschaft mbH betroffen
ist.

Hierbei handelt es sich um eine o6ffentlich-rechtlich verliehene
Berechtigung zur Aufsuchung Und Gewinnung von Erdél, Erd-
gas und anderen bitumindsen Stoffen. Deshalb weisen wir da-
rauf hin, diese Rechte bei den Planungen zu berlicksichtigen.

Bitte bestatigen Sie uns den Erhalt dieser Stellungnahme per
Post bzw. per Fax.

Anlagen: Erlauterung Bergwerkseigentum ,Ubersichtskarte

Aufgrund der bereits erfolgten baulichen Entwicklung dirfte dieses Recht im
Plangebiet nicht mehr auslésbar sein.

Die Anlagen werden zur Kenntnis genommen.




Gemeinde Wiefelstede 4
Bebauungsplan Nr. 73/I A ,Gewerbegebiet Dringenburg, Erweiterung”

Nr.

Trager offentlicher
Belange
Schreiben/Email vom

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

LGLN
Regionaldirektion Han-
nover
Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst
Marienstrale 34
30171 Hannover

08.04.2014

Sie haben im Rahmen eines Bauleitplanverfahrens 6der einer
vergleichbaren Planung das Landesamt fiir Geoinformation und
Landentwicklung Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion
Hannover (Dezernat 6 - Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD))
als Trager offentlicher Belange gem. 8 4 Baugesetzbuch
(BauGB) beteiligt. Meine Ausfiihrungen hierzu entnehmen Sie
bitte der Anlage; diese Stellungsnahme ergeht kostenfrei.

Sofern in meinen anliegenden Ausfiihrungen eine weitere Ge-
fahrenerforschung empfohlen wird, mache ich darauf aufmerk-
sam, dass die Gemeinden als Behorden der Gefahrenabwehr
auch fur die MaBnahmen der Gefahrenerforschung zustandig
sind.

Eine MaRnahme der Gefahrenerforschung kann eine historische
Erkundung sein, bei der alliierte Kriegsluftbilder fur die Ermitt-
lung von Kriegseinwirkungen durch Abwurfmunition ausgewertet
werden (Luftbildauswertung). Der KBD hat nicht die Aufgabe,
alliierte Luftbilder zu Zwecken der Bauleitplanung oder des Bau-
ordnungsrechts kostenfrei auszuwerten, die Luftbildauswertung
ist vielmehr gem. 8 6 Niedersachsisches Umweltinformationsge-
setz (NUIG) in Verbindung mit § 2 Abs. 3 Niedersachsisches
Verwaltungskostengesetz (NVwKostG) auch fur Behdrden kos-
tenpflichtig.

Sofern eine solche kostenpflichtige Luftbildauswertung durchge-
fuhrt werden soll, bitte ich um entsprechende schriftliche Auf-
tragserteilung.

Es kann nicht unterstellt werden, dass keine Kampfmittelbelas-
tung im Planungsgebiet vorliegt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Aufgrund der bereits erfolgten baulichen Entwicklung wird eine Gefahrdung durch
Kampfmittel nicht gesehen.

EWE NETZ GmbH
Neue StralRe 23
26316 Varel

17.04.2014

Wir beziehen uns auf die oben genannte Angelegenheit und
nehmen dazu wie folgt Stellung:

In dem Plangebiet betreibt die EWE NETZ GmbH verschiedene
Versorgungsleitungen und eine Transformatorenstation, die in
ihrem Bestand und in ihrer Lage nicht geféahrdet werden dirfen.
Vor Baubeginn sind von den ausfiihrenden Baufirmen die aktuel-
len Bestandsplane bei uns einzuholen.

Weitere Anregungen oder Bedenken bestehen derzeit nicht. Der
Stellungnahme wurde eine PDF-Datei (44,6 KB) beigefugt.

Die Hinweise werden beachtet.




Gemeinde Wiefelstede S
Bebauungsplan Nr. 73/I A ,Gewerbegebiet Dringenburg, Erweiterung”

Nr.

Trager offentlicher
Belange
Schreiben/Email vom

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

EWE WASSER GmbH
Humphry-Davy-StralRe
41

27472 Cuxhaven

05.05.2014

Hiermit méchten wir eine Stellungnahme zum Bebauungsplan
Nr. 73/IA abgeben.

Aus den uns vorliegenden Planunterlagen und den schriftlichen
Begrindungen, ergeben sich keinerlei Sachverhalte, die aus
abwassertechnischer Sicht grundsatzlich gegen den Bebau-
ungsplan sprechen.

Da noch keine weitergehenden Planungen beziglich der Erwei-
terungen der Kaserei in den Begriindungen zum Bebauungsplan
angesprochen werden, gehen wir davon aus, dass mit der Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 73/1 A keine hdheren
Schmutzwassermengen in das Kanalnetz abgegeben werden.
Sollte dies doch der Fall sein, so bitten wir um friihzeitige Be-
nachrichtigung.

Sollte ein Ruckbau des Hausanschlusses des bestehenden
Gebaudes an der Oldenburger Landstrae Nr. 1 notwendig wer-
den, so wenden Sie sich bitte an das Baubiro Ammerland in
Westerstede.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Seitens der Molkerei wird eine Erwei-
terung der betrieblichen Klaranlage angestrebt.

Der Hinweis wird beachtet.

OOWYV, Georgstralie 4,
26919 Brake

06.05.2014

wir nehmen zu dem o. g. Bebauungsplan wie folgt Stellung:

Im Bereich des Bebauungsgebietes befinden sich Versorgungsan-
lagen des OOWYV. Diese diirffen weder durch Hochbauten noch
durch eine geschlossene Fahrbahndecke, auf3er in Kreuzungs-
bereichen, Gberbaut werden. Bei der Erstellung von Bauwerken
sind gemafl DVGW-Arbeitsblatt W 400-1 Sicherheitsabstande zu
den Versorgungsanlagen einzuhalten. AuRerdem weisen wir
darauf hin, dass die Versorgungsanlagen gemafl? DIN 1998
Punkt 5 nicht mit Ba&umen Uberpflanzt werden dirfen. Um fir die
Zukunft sicherzustellen, dass eine Uberbauung der Leitungen
nicht stattfinden kann, werden Sie gebeten, ggf. fur die betroffe-
nen Leitungen ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht einzutragen.

Die Leitung ist bereits nachrichtlich im Plan Gibernommen und befindet sich au-
Rerhalb der lberbaubaren Flachen, zwischen einer privaten Griinflache und der
StralRenbegrenzungslinie. Die Festsetzung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrech-
tes ist daher nicht erforderlich.

Ein Hinweis zur den Schutzbestimmungen ist ebenfalls bereits in der Planzeich-
nung enthalten.

Die Anregung wird somit berticksichtigt.
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Nr.

Trager offentlicher
Belange
Schreiben/Email vom

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung OOVW

Das ausgewiesene Planungsgebiet muss durch die bereits vorhan-
denen Versorgungsanlagen als teilweise erschlossen angesehen
werden. Wann und in welchem Umfang eine Erweiterung durch-
gefuihrt wird, mussen die Gemeinde und der OOWYV rechtzeitig
vor Ausschreibung der ErschlieBungsarbeiten gemeinsam festle-
gen. Da es sich bei dem vorgenannten Bebauungsgebiet um ein
Gewerbegebiet handelt, kann eine Erweiterung nur auf der Grund-
lage der AVB WasserV und unter Anwendung des § 5 der Allge-
meinen Preisregelungen des OOWYV durchgefuhrt werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass fir die ordnungsgemafe Un-
terbringung von Versorgungsleitungen der Freiraum von Entsor-
gungsleitungen freizuhalten ist. Dieser darf wegen erforderlicher
Wartungs-, Unterhaltungs- und Erneuerungsarbeiten weder
bepflanzt noch mit anderen Hindernissen versehen werden. Um
Beachtung der DIN 1998 und des DVGW-Arbeitsblatts W 400-1
wird gebeten.

Im Hinblick auf den der Gemeinde obliegenden Brandschutz
(Grundschutz) weisen wir ausdriicklich daraufhin, dass die
Léschwasservorhaltung kein gesetzlicher Bestandteil der 6ffentli-
chen Wasserversorgung ist. Die 6ffentliche Wasserversorgung
als Aufgabe der Daseinsvorsorge wird durch die gesetzlichen Auf-
gabenzuweisungen des Niedersachsischen Brandschutzgesetzes
(NBrandSchG) nicht berihrt, sondern ist von der kommunalen
Léschwasserversorgungspflicht zu trennen. Eine Pflicht zur voll-
standigen oder teilweisen Sicherstellung der Léschwasserversor-
gung Uber das offentliche Wasserversorgungsnetz {leitungsge-
bunden) besteht durch den OOWYV nicht. Allerdings kénnen im
Zuge der geplanten Rohrverlegungsarbeiten Unterflurhydranten
fur einen anteiligen Léschwasserbezug eingebaut werden, Liefe-
rung und Einbau der Feuerléschhydranten regeln sich nach den
bestehenden Vertragen. Wir bitten, die von lhnen gewlinschten
Unterflurhydranten nach Ricksprache mit dem Brandverhi-
tungsingenieur in den genehmigten Bebauungsplan einzutragen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird beachtet.

Die Hinweise zum Brandschutz werden in der ErschlieBungsplanung beachtet.
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Nr.

Trager offentlicher
Belange
Schreiben/Email vom

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung OOWV

Da unter Berticksichtigung der baulichen Nutzung und der Ge-
fahr der Brandausbreitung unterschiedliche Richtwerte fur den
Loschwasserbedarf bestehen (DVGW-Arbeitsblatt W 405), ist
frihzeitig beim OOWV der mdgliche Anteil (rechnerischer Wert)
des leitungsgebundenen Loschwasseranteils zu erfragen, um
planungsrechtlich die ErschlieBung als gesichert anerkannt zu
bekommen.

Evtl. Sicherungs- bzw. Umlegungsarbeiten kdnnen nur zu Lasten
des Veranlassers oder nach den Kostenregelungen bestehender
Vertrage durchgefuhrt werden.

Die Einzeichnung der vorhandenen Versorgungsanlagen in dem
anliegenden Lageplan ist unmaf3stablich. Die genaue Lage der
Leitungen gibt lhnen unser Dienststellenleiter Herr Kaper von
unserer Betriebsstelle in Westerstede, Telefon: 04488 845211 in
der Ortlichkeit an.

Nach endgultiger Planfassung und Beschluss als Satzung wird
um eine Ausfertigung eines genehmigten Bebauungsplans gebe-
ten.

Siehe oben

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird beachtet.

Der Hinweis wird beachtet.

NABU

Oldenburg Land e. V.
Schlosswall 15
26122 Oldenburg

04.05.2014

Zu den o. a. Bauleitplanen der Gemeinde Wiefelstede nennten
wir wie folgt Stellung:

Allgemeines:

Die ErschlieBung immer neuer Gewerbe- (und Siedlungs-) ge-
biete und der damit verbundene Landschaftsverbrauch stellt aus
Sicht des Naturschutzes ein immer gréeres Problem dar. Un-
bestritten in der Literatur ist die standig fortschreitende Verar-
mung unserer Landschaft und einhergehend damit die Artenar-
mut der Pflanzen- und Tierwelt. Jede Gemeinde sollte sich daher
vom Konkurrenzdruck durch Nachbargemeinden und eingefah-
renen Verfahrensweisen l6sen und sich Gedanken in Richtung
einer nachhaltigeren Gewerbe- und Siedlungspolitik zuwenden.
Da Boden nicht beliebig vermehrbar ist und damit in absehbarer
Zukunft eine Wachstumsgrenze erreicht sein dirfte, ist rechtzei-
tiges Umdenken das Gebot der Stunde. Ermutigende Beispiele
sind z. B. in der Samtgemeinde Barnstorf im Landkreis Diepholz
zu finden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Zur Erweiterung der Molkerei wird
ein bebautes Grundstiick mit randlich vorgesehenen Anpflanzungsflachen, das in
der 45. FNP-Anderung bereits als gewerbliche Bauflache dargestellt ist, in ein
Gewerbegebiet umgewandelt. Aufgrund der Vorbelastung durch das vorhandene
Gewerbegebiet fur die Molkerei, des rdumlichen und funktionalen Zusammen-
hangs von Bestand und Erweiterungsvorhaben, der stéddtebaulichen Arrondierung
der Gewerbeflache sowie der nur geringflgigen Inanspruchnahme von Freifla-
chen hélt die Gemeinde die Erweiterung des Gewerbegebietes und die bauliche
Verdichtung an dem Standort mit den Mal3gaben zur Innenentwicklung vertrag-
lich. Durch die Arrondierung des Gewerbegebietes am jetzigen Standort wird dem
Landschaftsverbrauch grundsatzlich entgegengewirkt.




Gemeinde Wiefelstede 8
Bebauungsplan Nr. 73/I A ,Gewerbegebiet Dringenburg, Erweiterung”

Nr.

Trager offentlicher
Belange
Schreiben/Email vom

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung NABU

Im Einzelnen:

Zu a) Der Umweltbericht zum FPlan geht im Punkt 1.3 davon
aus, dass ,im unmittelbar stdlichen und westlichen Umfeld
gleichartige Biotopstrukturen und mit dem Niederungsbereich
auch ungestoérte Lebensraumstrukturen bestehen”, die den Ver-
lust von Fortpflanzungs- und Ruhestétten ausgleichen, sodass
die ,Aufrechterhaltung der potenziell gefahrdeten Populationen
auch weiterhin gesichert ist...".

Mit dieser unbelegten Pauschalaussage macht es sich das Pla-
nungsbiro leicht und argumentiert hdchstwahrscheinlich im
Sinne des Auftraggebers, So wird dem unbefangenen Betrachter
der Anschein vermittelt, als sei die Zurlickdrangung eines Le-
bensraums nur eine Sache der Betrachtungsweise und irgend-
wie wirde sich die Natur schon einrichten. Dass der Arten-
schwund auch eine Ursache haben muss und dieser in erster
Linie mit der Aufgabe von Griinland und natiirlichen Lebensrau-
men sowie der ein immer heftigeres Mal3 annehmenden Ver-
bauung unserer Landschaft einhergeht, wird dabei tunlichst
vernachlassigt bzw. findet keinerlei Ausdruck in der Planung.
Immerhin kommt man im Abschnitt ,Situation im Plangebiet" zu
der Aussage, dass ,Qualitdten als Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten von streng geschitzten Arten ... im Plangebiet nicht aus-
zuschlieBenl* sind. Dabei beldsst man es dann aber auch.

Gefordert wird daher von uns die Vorlage einer qualifizierten
UVP, die auf die tatsachlich vorhandenen ortlichen Gegebenhei-
ten eingeht.

Zu b) Gegen den Bebauungsplan 73/1 A bestehen keine gra-
vierenden Bedenken, sodass auf eine qualifizierte Stellungnah-
me verzichtet wird.

AbschlieBend bitten wir um die Abanderung der Beteiligungs-
moglichkeit in eine rein digitale, sodass der erhebliche Papier-
aufwand vermieden wird.

Die 106. Anderung des Flachennutzungsplanes und der Bebauungsplan Nr. 118
Il sind nicht Gegenstand dieses Verfahrens.

Der Hinweis wir zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird beachtet.
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Trager offentlicher

Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. Belange Stellungnahme Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben/Email vom
Keine Anregungen und Bedenken hatten:

CoNoRwWDNE

LWK Niedersachsen, Bezirksstelle OL-Nord, Schreiben vom 17.04.2014
Gasunie Deutschland Services GmbH, Schreiben vom 23.04.2014
Staatl. Gewerbeaufsichtsamt Oldenburg, Schreiben vom 14.04.2014
TenneT TSO GmbH, Schreiben vom 10.04.2014

E.ON Netz GmbH, Schreiben vom 22.04.2014

Oldenburgische IHK, Schreiben vom 29.04.2014

PLEdoc GmbH, Email vom 09.04.2014

Kabel Deutschland, Email vom 06.05.2014

Telekom Deutschland, Email vom 19.05.2014







Praambel

Es gilt die BauNVO 1990

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Abs. 2 Satz 1
Nr. 2 Niederséchsisches Kommunalverfassungsgesetz hat der Rat der Gemeinde Wiefelstede diesen
Bebauungsplan Nr. 73/ A “Gewerbegebiet Dringenburg, Erweiterung®, bestehend aus der Planzeich-
nung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Wiefelstede, den ..........coooevevviee.

Burgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MafRstab: 1:1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

©2014
Q LGLN

Landesamt fur Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Oldenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstdndig nach
(Stand vom ................... ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Dipl.-Ing. Alfred Menger, RhododendronstralRe 22, 26655 Westerstede

Westerstede, den ..........ccoeeveeiiennn.

Off. best. Verm.-Ing.

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den ............................

(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wiefelstede hat in seiner Sitzung am 17.03.2014 die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 73/l A beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs.
1 BauGB am 27.03.2014 ortsiiblich bekannt gemacht.

Wiefelstede, den ........cccooeeveveeii.
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Textliche Festsetzungen

Die H6he baulicher Anlagen darf 10 m tber der Krone der jeweiligen Erschlie3ungsflache nicht
Fur untergeordnete produktionsbedingte Betriebsteile (z.B. Férderanlagen,
Zementsilos usw.) kann im Einvernehmen mit der Gemeinde ausnahmsweise eine Héhe von 20

Uberschreiten.

m Uber der Krone der jeweiligen ErschlieBungsflache zugelassen werden.

In den Gewerbegebieten ist gemanR § 22 (4) BauNVO eine abweichende Bauweise (a) zulassig.
Es gilt grundsatzlich die offene Bauweise. Abweichend dazu wird gemal § 22 (4) BauNVO

festgesetzt, dass die Gebaude eine Lange von 50 m iberschreiten dirfen.

Uberdachte Stellplatze und Garagen gemaR § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gemaR § 14
BauNVO sind in einem Abstand von 20 m zur Stral’enbegrenzungslinie der Oldenburger

LandstralRe nicht zulassig.

Die gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern sind mit standortgerechten Gehdlzen gemaf den Ausfiihrungen in der Begriindung

zu bepflanzen

Es ist eine etwa 8-reihige Anpflanzung als abgestufter Aufbau mit einem vorgelagerten
Saumgiirtel und einer doppelten Strauchschicht anzulegen. Die mittleren Reihen sollen aus einer
lickig gepflanzten Baumschicht bestehen. Der Pflanz- und Reihenabstand der Strauchbestande
betragt etwa 1,5 m zueinander, der Pflanzabstand bei Bdumen bis 15 m Hbéhe betragt etwa 2 x 2
m, bei gréRer werdenden Baumen 3 x 3 m oder 3 x 2 m.

Folgende Arten kénnen verwendet werden:

Baumarten: Straucharten:

Acer platanoides Spitzahorn Corylus avellana Hasel

Acer peudoplatanus Bergahorn Crataegus monogyna Weilddorn

Betula pendula Sandbirke Lonicera periclymenum Heckenkirsche

Carpinus betulus Hainbuche Prunus spinosa Schlehe

Fagus sylvatica Rotbuche Rosa canina Hundsrose

Quercus robur Stieleiche Rhamnus frangula Faulbaum
Sambucus nigra Holunder
Sorbus aucuparia Eberesche

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in

der Planzeichnung

festgesetzte Emissionskontingente Lgx nach DIN 45691 weder tagsiiber (6:00 - 22:00 Uhr) noch
nachts (22:00 - 6:00 Uhr) Uberschreiten.

Hinweise:
Die Berech

nung der

im  Geltungsbereich

des Bebauungsplanes angegebenen
Emissionskontingente Lgx ist mit der Annahme freier Schallausbreitung vom Emissions- zum
Immissionsort unter Beriicksichtigung des AbstandsmafRes und ohne Beriicksichtigung von
Abschirmungen sowie von Boden- und Meteorologieddmpfung durchgefiihrt worden.

Die DIN-Vorschrift wird zur Einsicht bei der Gemeinde Wiefelstede bereitgelegt.

Burgermeister

gezeichnet: | U. E. M. Witting K. Heise A. Kampen
gepruft: R. Abel R. Abel R. Abel R. Abel
Datum: 25.02.2014 | 27.03.2014 | 02.04.2014 | 28.05.2014

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wiefelstede hat in seiner Sitzung am 17.03.2014 dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung ge-
maR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 27.03.2014 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 73/ A mit der Begriindung hat vom 07.04.2014 bis 14.05.2014
gemalf § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen.

Wiefelstede, den ........cccooeeveveeii.

Burgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Wiefelstede hat den Bebauungsplan Nr. 73/ A nach Prufung der Stellung-
nahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ................cccuvee.. als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

Wiefelstede, den .........c..ocooeveeii.

Burgermeister

Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss ist gemal § 10 (3) BauGB am ................coee ortstiblich bekanntgemacht
worden. Der Bebauungsplan Nr. 73/l Aistdamitam ............................ in Kraft getreten.

Wiefelstede, den .........c..ocooeveeii.

Burgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 73/l A ist die Verletzung von
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 73/ A und der Begriindung nicht gel-
tend gemacht worden. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a beachtlich sind.

Wiefelstede, den .........c..ocooeveeii.

Burgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Wiefelstede, den .........c..ocooeveeii.

GEMEINDE WIEFELSTEDE
Der Burgermeister

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert
durch Art. 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Gemeinde Wiefelstede
Landkreis Ammerland

Bebauungsplan Nr. 73/l A

"Gewerbegebiet Dringenburg, Erweiterung”
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Mit Rechtskraft dieses Bebauungsplanes tritt der Teilbereich des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 73/I, der von diesem Bebauungsplan Nr. 73/l A Uberlagert wird, auBer Kraft.

Ver- und Entsorgung

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den  Bestandspldnen der  zustandigen
Versorgungsunternehmen zu entnehmen.

Die Trinkwasserleitung des OOWYV ist nachrichtlich in die Planzeichnung lbernommen worden. Diese

Verkehrsflachen

darf weder durch Hochbauten noch durch eine geschlossene Fahrbahndecke Uberbaut werden. Bei
der Erstellung von Bauwerken sind Sicherheitsabstdnde zu den Versorgungsleitungen einzuhalten
(DVGW Arbeitsblatt W 403). Es wird darauf hingewiesen, dass die Versorgungsleitungen nicht mit

StraRenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Baumen Uberpflanzt werden dirfen. Die DIN 1998, Punkt 5, ist zu beachten.

Denkmalschutz

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie  auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,

sind diese gemall § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und
missen dem Niedersédchsischen Landesamt fur Denkmalpflege — Stutzpunkt Oldenburg, Ofener

Strale 15, 26121 Oldenburg, — oder der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises
unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn

nicht die Denkmalschutzbehdérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Gemal der §§ 10 und 13 NDSchG bedirfen Erdarbeiten an einer Stelle, wo man weil3 oder vermutet
oder den Umstidnden nach annehmen muss, dass sich dort Kulturdenkmale befinden, einer

Genehmigung der Denkmalschutzbehérde. Der Bauherr ist gegebenenfalls verpflichtet, vor Baubeginn
auf Anforderung der Denkmalschutzbehérde archaologische Ausgrabungen durchfiihren zu lassen.

Altablagerungen

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
——0—— unterirdische Leitung
9. Griinflachen
Private Grinflache
13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen oder Flachen fiir
MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorte
zutage ftreten, so ist unverziglich die untere Abfallbehérde (Landkreis Ammerland) zu
benachrichtigen.

O

zu erhaltender Baum

Verkehrslarm

Aus dem Plangebiet kénnen keine Anspriiche wegen den von der L 824 ausgehenden Emissionen
geltend gemacht werden.

im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB

Z
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Ubersichtsplan M.

Juni 2014

NWP Planungsgesellschaft mbH

Gesellschaft fiir raumliche
Planung und Forschung
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1. EINLEITUNG

1.1 Planungsanlass

Die Gemeinde Wiefelstede hat die Absicht, das Bebauungsplangebiet zu erweitern, um das
Gewerbegebiet der Molkerei Dringenburg zu arrondieren.

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen des Bebauungsplanes Nr. 73/l A sind das Baugesetzbuch (BauGB),
die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), die Verordnung Uber
die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Inhalts (Planzeichenverordnung
1990 - PlanzV), das Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG), das Bun-
desnaturschutz-gesetz (BNatSchG) und das Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVPQG), jeweils in der zur Zeit geltenden Fassung.

1.3 Beschreibung des Plangebietes

Die Molkerei Ammerland liegt in Dringenburg an der Oldenburger Stral3e L 824, die im Su-
den nach Wiefelstede und im Norden nach Varel fiihrt. Der Standort der Molkerei mit Pro-
duktionsanlagen, Trockentlirmen und Verwaltungsgebaude liegt nordwestlich einer Gemein-
destralRe, die zur ErschlieBung des Betriebsgel&ndes dient. Stellplatze fir Mitarbeiter befin-
den sich parallel zur L 824 und am 6stlichen Rand der GemeindestralRe. Im Sidosten ist ein
Lkw-Parkplatz mit einem Wall in Richtung L 824 vorhanden. Norddstlich des Plangebietes
befindet sich eine betriebsinterne Klaranlage.

Das Bebauungsplangebiet Nr. 73/I A befindet sich nordwestlich der vorhandenen baulichen
Anlagen der Molkerei. Es handelt sich dabei um ein Grundstiick mit einem Wohnhaus und
den daran angrenzenden randlichen Flachen des Grundstiicks der Molkerei. Im Stdosten
schlieRen das Molkereigebdude mit Umfahrt an, im Nordosten liegt eine Freiflache, die als
betriebliche Abstellflache genutzt wird. Im Nordwesten grenzt eine Weideflache an. Das
Wohngrundsttick ist zu den angrenzenden Nutzungen durch eine breite Gehdlzreihe abge-
schirmt.

1.4 Planungsrahmenbedingungen

U Regionales Raumordnungsprogramm

In dem Regionalen Raumordnungsprogramm 1996 fir den Landkreis Ammerland ist Wie-
felstede als Grundzentrum dem landlichen Raum als Standort mit der Schwerpunktaufgabe
Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten und der Entwicklungsaufgabe Erholung zuge-
ordnet. Fur die Flachen im Plangebiet werden keine Aussagen getroffen.

U Flachennutzungsplan

Der Planbereich ist durch die 45. FNP-Anderung als gewerbliche Bauflache dargestellt, der
Bebauungsplan Nr. 73/I wurde hieraus entwickelt.
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U Bebauungspléane

Die Molkerei Dringenburg ist planungsrechtlich durch die Bebauungsplane Nr. 73, 73/, 73/II
und 73/11l sowie der 2. Anderung des B-Planes Nr. 73 und der 1. Anderung des B-Planes Nr.
73/11 beordnet. Hier sind Uberwiegend Gewerbegebiete ausgewiesen.

Es gilt die BauNVO 1990

GEMEINDE WIEFELSTEDE
Landkreis Ammerland

"Gewerbegebiet Wiefelstede -
Dringenburg/Molkerei"
-Ubersicht der B-Plane-

M 1:2.000

Bebauungsplan Nr. 73, \\
2. Anderung

Bebauungsplan Nr. 73

Bebauungsplan Nr. 73 11,
1. Anderung

Das Plangebiet erfasst einen Teilbereich des B-Planes Nr. 73/I. Hier ist ein Gewerbegebiet
mit einer Grundflachenzahl von 0,6, einer Geschossflachenzahl von 1,2 und einer zweige-
schossigen Bauweise mit einer maximalen Geb&audehdhe von 10 m festgesetzt, die fur un-
tergeordnete produktionsbedingte Betriebsteile im Einvernehmen mit der Gemeinde aus-
nahmsweise bis zu einer Hohe von 20 m Uberschritten werden kann. Die abweichende Bau-
weise lasst Gebaudelangen von tber 50 m zu. Uberdachte Stellplatze und Garagen sowie
Nebenanlagen sind in einem Abstand von 20 m zur StraRenbegrenzungslinie der Oldenbur-
ger Landstral3e nicht zulassig. Zur Sicherung der Nachbarschaftsvertraglichkeit sind Emissi-
onskontingente ausgewiesen. Randlich sind entlang der Oldenburger Stral3e 15 m breite
und randlich des Wohngrundstticks 15 bis 20 m breite Anpflanzungsflachen festgesetzt.

15 Geltungsbereich der Bebauungsplananderung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.73/1 A erfasst Teile des rechtskraftigen Be-
bauungsplanes Nr. 73/ | ,Molkerei Dringenburg” und das bisherige Wohngrundstiick auf dem
Flurstiick 11/1 der Flur 4 in der Gemarkung Wiefelstede. Das Plangebiet hat insgesamt eine
Grof3e von rd. 0,8 ha.
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2. ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Bei der Molkerei Ammerland handelt es sich um einen expandierenden Betrieb, der sich am
Standort in Dringenburg etabliert hat und einen wichtigen Wirtschaftsstandort in der Ge-
meinde Wiefelstede darstellt. Die Gemeinde Wiefelstede raumt der Sicherung dieses Stan-
dortes zur Erhaltung und Mehrung von Arbeitsplatzen ein hohes Gewicht ein. Als expandie-
render Betrieb ist die Molkerei gefordert, sich durch betriebliche MaRnahmen den vorherr-
schenden Marktbedingungen anzupassen. Daher sind in den letzten Jahren bereits konstant
bauliche ErweiterungsmalRnahmen durchgefihrt worden. Der Standort in Dringenburg ist
bereits im Flachennutzungsplan 1989 der Gemeinde Wiefelstede als gewerbliche Bauflache
dargestellt, eine Arrondierung nach Nordwesten erfolgte im Jahre 2000 durch Darstellung
von gewerblichen Bauflachen in der 45. Anderung des Flachennutzungsplanes. Hieraus
wurden der Ursprungsbebauungsplan Nr. 73 und die Teilplane | bis Ill einschlieRlich der An-
derungen entwickelt.

Das Flurstuck 11/1 ist bisher noch nicht durch einen Bebauungsplan erfasst worden, da hier
dem Bestand einer Wohnnutzung Rechnung getragen wurde. Diese soll nunmehr aufgege-
ben und das Grundstiick an die Molkerei verduRert werden. Die Molkerei mdchte in diesem
Abschnitt die Késerei erweitern. Durch die Einbeziehung des Flurstiicks 11/1 kann das Ge-
werbegebiet entlang der L 824 arrondiert und das Grundstick in die Betriebsflache der Mol-
kerei mit einbezogen werden. Um den raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit der
Uberbaubaren Flache des vorhandenen Gewerbegebietes herzustellen ist es erforderlich, die
das bisherige Wohngrundstiick umgebende Grunflache mit Pflanzgebot aufzuheben und
entsprechend einen Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 73/l zu Uberplanen. Ein Teilaus-
gleich fir des Uberplanten und real auch vorhanden Gehdlzstreifen erfolgt durch Schlielung
des 15 m breiten Gehdlzstreifens entlang der L 824. Das verbleibende Defizit wird auRerhalb
des Plangebietes kompensiert. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 73/l A sichern
die Fortsetzung der uberbaubaren Flachen aus dem Bebauungsplan Nr. 73/l mit den glei-
chen Festsetzungen wie im Ursprungsplan.

Entsprechend der Gesetzesédnderung im Zusammenhang mit den Malihahmen zum Klima-
schutz soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MalBhahmen der Innenentwick-
lung erfolgen und die Neuinanspruchnahme von Flachen reduziert werden (8 1a Abs. 2 S. 3
BauGB).

Zur Erweiterung der Molkerei wird ein bebautes Grundstiick mit randlich vorgesehenen An-
pflanzungsflachen, das in der 45. FNP-Anderung bereits als gewerbliche Bauflache darge-
stellt ist, in ein Gewerbegebiet umgewandelt. Aufgrund der Vorbelastung durch das vorhan-
dene Gewerbegebiet fir die Molkerei, des raumlichen und funktionalen Zusammenhangs
von Bestand und Erweiterungsvorhaben, der stadtebaulichen Arrondierung der Gewerbefla-
che sowie der nur geringflgigen Inanspruchnahme von Freiflachen halt die Gemeinde die
Erweiterung des Gewerbegebietes und die bauliche Verdichtung an dem Standort mit den
Maf3gaben zur Innenentwicklung vertraglich. Durch die Arrondierung des Gewerbegebietes
am jetzigen Standort wird dem Landschaftsverbrauch grundsatzlich entgegengewirkt.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 73/l A erfolgt als Bebauungsplan zur Innenent-
wicklung im beschleunigten Verfahren gemaf § 13 a BauGB. Der Planbereich hat eine Gro-
3e von 7.960 gm und liegt somit unter dem gemal} § 13 a BauGB festgelegten Schwellen-
wert von 20.000 gm. Eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten
Schutzguter erfolgt nicht.
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Das beschleunigte Verfahren ist gemaf 8§ 13 a Abs. 1 S. 4 BauGB nicht anzuwenden, wenn
durch den Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht
zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz Uber die Umwelt-
vertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. Dieses ist bei der vorliegenden
Planung nicht erkennbar. Die Anderung kann aus dem Flachennutzungsplan entwickelt wer-
den, da in der 45. Flachennutzungsplandnderung eine gewerbliche Bauflache dargestellt ist.

3. WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG:
GRUNDLAGEN UND ERGEBNISSE DER ABWAGUNG

3.1 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Die Gemeinde Wiefelstede wird die Offentlichkeit durch eine 6ffentliche Auslegung geman
§ 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 3 Abs. 2 BauGB uber die allgemeinen Ziele und Zwecke
der Planung und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung unterrichten. Parallel dazu
werden gemafl § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB i.V. gemaR § 4 Abs. 2 BauGB die Behoérden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt
werden, Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung und die voraussichtlichen Aus-
wirkungen der Planung unterrichtet und zur Stellungnahme aufgefordert.

Von privater Seite liegen keine Stellungnahmen vor. Von den Behdrden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange wurden Stellungnahmen mit Anregungen und Hinweise abgegeben,
die wie folgt berlcksichtigt wurden:

» Die Empfehlung des Landkreises zur Beschrankung von Verkaufsflachen fir mogli-
che Einzelhandelsbetriebe wird nicht berlcksichtigt. Hierzu wurde die Begriindung
erganzt. Der Hinweis zur Kompensation und die redaktionellen Hinweise werden be-
achtet, die Planunterlagen wurden angepasst.

> Die Hinweise der Nds. Landesbehérde fir Stralenbau und Verkehr zu den Baumbe-
standen, den Zufahrten und mdglichen Beleuchtungsmaflnahmen werden beachtet,
die Begruindung wurde hierzu redaktionell erganzt.

> Die Hinweise des Verkehrsverbund Bremen/Niedersachsen (VBN) zur OPNV-
Versorgung werden zur Kenntnis genommen.

» Der Hinweis ExxonMobil Production zur Bergbauberechtigung wird zur Kenntnis ge-
nommen. Aufgrund der bereits erfolgten baulichen Entwicklung dirfte dieses Recht
im Plangebiet nicht mehr auslésbar sein.

» Die Hinweise der LGLN, Regionaldirektion Hannover, Kampfmittelbeseitigungsdienst
werden zur Kenntnis genommen. Aufgrund der bereits erfolgten baulichen Entwick-
lung wird eine Gefahrdung durch Kampfmittel nicht gesehen.

» Die Hinweise des OOWYV und der EWE NETZ GmbH zu den Versorgungsanlagen im
Plangebiet sowie die Hinweise der EWE WASSER GmbH zur Abwasserentsorgung
werden beachtet. Hierzu wurde die Begrindung erganzt. Die Hinweise des OOWV
zum Brandschutz werden in der ErschlieBungsplanung beachtet.

» Die Hinweise des NABU werden zur Kenntnis genommen. Zum Landschaftsver-
brauch wurde in der Begriindung bereits Stellung genommen. Die Aussagen wurden
hierzu noch ergéanzt.
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3.2 Abwéagungsrelevante Belange
3.21 Verkehrliche Belange

Das Gelande der Molkerei ist verkehrlich Uber eine GemeindestralBe an die Oldenburger
Landstral3e L 824 angebunden. Diese ist verkehrsgerecht mit mehreren Fahrspuren ausge-
baut und sichert die Anbindung des Betriebsgelandes an die 6ffentliche ErschlieBung. Der
Be- und Entladeverkehr fur den Produktionsbereich lauft Gber eine Umfahrt und wird eben-
falls Uber diese Anbindung abgewickelt. Der westlich der Molkerei gelegene Heidjeweg wird
nicht belastet. Durch die zunehmende Umstellung auf Trockenmilchprodukte ergibt sich
nach Auskunft der Molkerei insgesamt eine Reduzierung der Verkehre.

Die Landesbehodrde fir StraRenbau und Verkehr plant im Bereich des Plangebietes den
Ausbau der Landesstral’e im Zusammenhang mit dem geplanten Bau der A 20. Die erfor-
derlichen Flachenanspriiche fiir die AusbaumalRnahmen beriihren den Anderungsbereich
nach derzeitigem Kenntnisstand nicht.

Fiur den Bereich der vorhandenen Zufahrt zum Flurstiick 11/1 sieht der Bebauungsplan Nr.
73I/ A einen Bereich ohne Ein- und Ausfahrt vor. Die Landesbehdrde fir Straenbau und
Verkehr hat darauf hingewiesen, dass die vorhandene Zufahrt mit der Nutzungsanderung,
d.h. spatestens bei Beginn der Bauarbeiten im Plangebiet aufzuheben und vollstéandig zu
entfernen ist. Die Zierhecke ist in Abstimmung mit der StralRenmeisterei Westerstede eben-
falls zu entfernen.

OPNV-Versorgung

Das Plangebiet befindet sich im fu3laufigen Einzugsbereich der von der Regionalbuslinie
330 (Conneforde - Wiefelstede - Oldenburg) bedienten Haltestelle "Dringenburg, Spohler
Weg".

3.2.2 Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver  haltnisse
» Gewerbelarm

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 73/ wurde ein schalltechnisches Gut-
achtenl erstellt. Ziel war hier die Ermittlung von flachenbezogenen Schalleistungspegeln fir
das Gewerbegebiet, die im Bebauungsplan als Hochstgrenze festgesetzt werden. Hierdurch
sollte gesichert werden, dass die Schallimmissions-Richtwerte fir die an das Gewerbegebiet
angrenzenden Wohnnutzungen im Aul3enbereich eingehalten werden. Dabei wurde dem
Wohnhaus auf dem Flurstiick 11/1 der Schutzanspruch eines Mischgebietes zugeordnet und
flachenbezogen Schallleistungspegel vom L*“WA = 60/45 dB(A) tags/nachts fur das Gewer-
begebiet festgesetzt. Dieser soll als Emissionskontingent in dem Bereich der Erweiterungs-
flache Gbernommen werden, da die schutzwirdige Nutzung des Wohnhauses entfallt.

Die Ubernahme des o.g. Schallleistungspegels wurde unter Beriicksichtigung der schutz-
wiirdigen Nutzungen durch eine schalltechnische Berechnung des Biiros Itap? tiberpriift. Die
Berechnungsergebnisse zeigen, dass der Immissionsbeitrag der akustisch wirksamen Fla-
che des Plangebietes an allen Immissionsorten mindestens 10 dB(A) unterhalb des Orientie-
rungswerts von 60 dB(A) tagstiber bzw. 45 dB(A) nachts liegt.

1 Biro fur Larmschutz, Jacobs, WeiRenburg 29, 26871 Papenburg, Gutachten Nr. 00091336 vom 08.09.2000

2 itap -Institut fur technische und angewandte Physik- GmbH, Marie-Curie Strale 8, 26129 Oldenburg, Schalltechnische
Stellungnahme Stand 18.03.2014
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Damit befinden sich die Immissionsorte nicht im Einwirkungsbereich der Gewerbeflache,
sodass eine Beurteilung aller angrenzenden Gewerbeflachen als Gerduschvorbelastung
nicht erforderlich ist. Im Bebauungsplangebiet kann daher ein Emissionskontingent Lgg
tags/nachts von 60/45 dB(A) festgesetzt werden.

» Verkehrslarm

Aufgrund der verkehrlichen Vorbelastung auf der L 824 wurde eine Verkehrslarmabschat-
zung in Bezug auf die Schutzanspriche des Gewerbegebietes durchgefiihrt. Die Landes-
stralRe L 824 ist nach der Verkehrsmengenkarte Niedersachsen von 2010 mit 4.200 Fahrten
pro Tag belastet, der Lkw-Anteil betragt ca. 5 %. Die Zahlen wurden fur einen Prognosezeit-
raum von 15 Jahren pauschal um 20 % erhoht, so dass von rd. 5.000 Fahrten pro Tag aus-
gegangen wird. Der Abstand der nachstgelegenen Baugrenze des Gewerbegebietes zur L
824 betragt ca. 30 m. Die Larmabschatzung mit dem Computerprogramm LIS (Larm im
Stadtebau) ergibt bei einer Geschwindigkeit von 70 km/h einen Beurteilungspegel von
58,9/50,2 dB(A) tags/nachts und bei einer Geschwindigkeit von 100 km/h einen Beurtei-
lungspegel von 61,4/52,7 dB(A). Die Beurteilungspegel liegen somit deutlich unter den Ori-
entierungswerten von 65/55 dB(A) tags/nachts fur ein Gewerbegebiet. Auswirkungen durch
Verkehrslarm sind daher nicht zu erwarten, zumal nach derzeitigem Kenntnisstand auch
keine schutzwirdige Nutzung in der Erweiterungsflache geplant ist.

» Beleuchtung
Durch eventuelle erforderliche Beleuchtungsmaf3nahmen darf die Sicherheit und Leichtigkeit
des Verkehrs auf der L 824 nicht beeintrachtigt werden. Geplante BeleuchtungsmafRnahmen
sind im Rahmen der Baugenehmigung abzustimmen. Entsprechende Maflinahmen zur Ver-
meidung von stérenden Beleuchtungen sind bei der Bauausfiihrung zu bericksichtigen.

3.2.3 Belange von Natur und Landschaft

» Eingriffsregelung
Durch die infolge der Gewerbegebietsausweisung zuldssige Erhéhung der Versiegelungsra-
te im Plangebiet erfolgt ein Eingriff in Natur und Landschaft. Bei Planen der Innenentwick-
lung gemaf § 13 a BauGB ist dieser Eingriff nicht ausgleichspflichtig. Die Gemeinde Wie-
felstede verzichtet zugunsten der Innenentwicklung auf eine Kompensation des versieg-
lungsbedingten Eingriffs.

Zur Vermeidung des Eingriffs werden 2 Altgehdlze am Rand der L 824 zur Erhaltung festge-
setzt. Der Wegfall der im Plangebiet gelegenen Anpflanzungsflache in einer Grof3e von
2.450 gm und einer Wertstufe von 33 erfordert jedoch eine Kompensation von 7.350 Wert-
punkten. Ein Teilausgleich wird durch die Festsetzung einer Anpflanzungsflache in einer
GroRRe von 810 gm entlang der L 824 geschaffen. Bei einer Wertstufe von 3 ergibt sich eine
Kompensation von 2.430 Wertpunkten. Insgesamt verbleibt jedoch ein Wertedefizit von
4.920 Wertpunkten, das im Flachenpool der Molkerei Ammerland kompensiert wird. Nach
Abzug der Werteinheiten fur diese Planung verbleiben noch 33.480 anrechenbare Wertein-
heiten im Flachenpool.

3 entsprechend der Bilanzierung im Bebauungsplan Nr. 73/ nach dem Modell des Nds. Stadtetages
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> Artenschutz

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz gemaR § 44 BNatSchG gelten allgemein und
sind bei der Realisierung von Vorhaben relevant. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung wird jedoch bereits geprift, ob artenschutzrechtliche Belange der Realisierung der
Planung entgegenstehen kénnen und ob Vermeidungs- oder (vorgezogene) Ausgleichs-
mal3inahmen vorzusehen sind.

Situation im Plangebiet

Zunachst ist zu prifen, ob im Plangebiet bzw. im funktionalen Zusammenhang mit dem
Plangebiet streng oder besonders geschitzte Tier- oder Pflanzenarten vorkommen (kon-
nen).4 Das erfolgt zunachst im Rahmen einer Potenzialabschatzung auf der Grundlage der
Biotopkartierung im Marz 2014.

Bei dem Plangebiet handelt es sich noch um ein Privatgrundstiick mit Wohn- und Nebenge-
bauden sowie umgebenden, gestalteten Freiflachen, in denen Rasenflachen dominieren.
Eingerahmt wird das Gebiet zum einen von Schnitthecken aus nicht einheimischen Strau-
chern (Thuja-Hecken) und von einer mehrreihigen randlich im Zuge der angrenzenden Ge-
werbeplanung angelegten Laubgeholzanpflanzung. An bedeutenden Strukturen sind im
Plangebiet im stralBenseitigen Gartenbereich zwei Kastanien und eine Eiche sowie im rick-
wartigen Bereich zwei Kastanien, eine Buche und eine Eiche hervorzuheben. Zusammen mit
den Geholzen innerhalb der Garten und den umgebenden Siedlungsgehblzanpflanzungen
bilden diese als Brutstandorte Lebensraumpotentiale aus, und in den Grof3gehdlzen sind
auch Fledermausquartiere nicht auszuschlieBen. Vorkommen der artenschutzrechtlich rele-
vanten Arten aus der Gruppe der Amphibien, Reptilien, Libellen, Schmetterlinge, Kéfer,
Netzflugler, Springschrecken, Spinnen, Krebse, Weichtiere und Stachelhduter kénnen im
Plangebiet weitgehend ausgeschlossen werden, da sie zum grof3ten Teil nicht in Nieder-
sachsen oder der Region vorkommen oder die betreffenden Arten weisen sehr spezielle
Habitatanspriche auf, die im Plangebiet nicht erftillt werden.

Auswirkungen der Planung

Die relevanten speziellen artenschutzrechtlichen Verbote (Zugriffsverbote) sind in
§ 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) formuliert:

1. Toétung von Tieren der besonders geschiitzten Arten

2. Erhebliche Stoérung streng geschitzter Arten bzw. europaischer Vogelarten

3. Zerstdrung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten von Tieren besonders geschitzter Arten

4. Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Wuchsorten besonders geschuitzter Pflanzenarten

Von der Anderung des Bebauungsplanes sind unter den artenschutzrechtlichen Aspekten im
Wesentlichen folgende Biotopstrukturen betroffen:

» Verlust der 15 m breiten, das Gebiet einrahmenden Laubgehdlzanpflanzung (festge-
setzte Grunflache mit Anpflanzgebot aus dem Bebauungsplan Nr. 73 1) mit Lebens-
raumpotential fur stérungsunempfindliche Gehdélzbriter.

* Verlust von mindestens vier Grof3gehdlzen innerhalb der neuen Bauflache, die stra-
Benseitigen GroRRgehdlze sollten in den neu anzulegenden, 15 m breiten Pflanzstrei-
fen integriert werden.

4 Welche Arten zu den besonders geschiitzten Arten bzw. den streng geschiitzten Arten zu rechnen sind, ist in

§ 7 Abs. 2 Nrn. 13 und 14 BNatSchG geregelt.



Gemeinde Wiefelstede @

10 Bebauungsplan Nr. 73/l A

Bezlglich der oben aufgefiihrten Verbotstatbesténde gelten folgende Grundséatze:

Um eine Tétung von Tieren und von Gelegen, Nestern zu vermeiden, sind notwendige Ge-
holzfallungen nur auRerhalb der Brut- und Quartierszeiten (in den Wintermonaten von Ok-
tober bis einschl. Februar) durchzufiihren (Bauzeitenregelung). Auch sollten unmittelbar vor
Fallung die Grof3geholze auf Quartiere untersucht werden.

Mit Umsetzung der Planung kommt es zu einem Verlust an Fortpflanzungs- und Ruhestét-
ten durch den Verlust von Gehoélzbestanden mit Lebensraumpotential. Neben flachigen
Laubgehdlzanpflanzungen sind auch markante Einzelbdume betroffen, die aufgrund des
Alters und der Struktur auch Quartierspotentiale fir Fledermduse aufweisen kdnnen. Zur
Minimierung der Beeintrdchtigungen und zum Ausgleich werden stralRenseitige Gehoélzan-
pflanzungen vorgenommen, die der Aufrechterhaltung von Gehdlzpotentialen, als auch dem
Biotopverbund dienen sollen. In diesen durchgangigen Gehdlzstreifen sind die stralRenseiti-
gen Grol3geholze (2 Kastanien, 1 Eiche) zu integrieren.

Mit der Ausgleichspflanzung und dem Erhalt von einigen Grof3gehdlzen kann in diesem so-
wohl von Siedlungsstrukturen vorbelasteten Raum als auch mit den im weiteren Umfeld
ausgepragten Gehoélzstrukturen davon ausgegangen werden, dass die dkologische Funktion
im raumlichen Zusammenhang erhalten bleibt und somit der Fortbestand der betroffenen
Brutvogelpopulationen auch weiterhin gesichert sein kann. Der Verbotstatbestand der Fort-
pflanzungs- und Ruhestattenverluste kommt somit nicht zum Tragen.

Erhebliche Stérungen, die den Fortbestand der Populationen von Vogeln gefahrden konn-
ten, werden aufgrund der bestehenden, vergleichbaren Nutzungen im Umfeld und durch die
zu erwartenden Siedlungstoleranten Arten an diesem Standort nicht erwartet.

Eine erhebliche Stérung von Jagdaktivitdten von Fledermausen ist im Raum ebenfalls nicht
zu erwarten, da auch nach der Umsetzung der Planung mit dem anzulegenden und somit
durchgehenden Gehdlzstreifen entlang der Landesstral’e Gehdlze als Jagdleitlinie erhalten
bleiben.

Fazit

Unter Beachtung von Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen — vor allem dem Erhalt
einzelner Grolgeholze, der Ausgleichspflanzungen und der zeitlichen Festlegung der Ge-
hélzfallungen (Bauzeitenregelung) - kdnnen artenschutzrechtliche Verbotstatbestande weit-
gehend ausgeschlossen oder vermieden werden.

3.24 Belange der Wasserwirtschaft

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 73/Il wurde ein Entwasserungskon-
zept vom Buro Frilling aus Vechta erstellt (Stand Juni 2007). Hier wurde zur Sicherung der
schadlosen Oberflachenentwasserung die Anlage eines Regenriickhaltebeckens mit einem
Volumen von rd. 2.230 m3 auf dem im Eigentum der Molkerei befindlichen Grundstiick nord-
ostlich der Klaranlage vorgesehen. Die schadlose Oberflachenentwéasserung fur die Molkerei
ist somit im Grundsatz durch vorhandene Riickhalteanlagen und ein neues Becken auf dem
im Eigentum der Molkerei befindlichen Grundstiick norddstlich der Klaranlage geregelt. Da
sich die Versiegelungsrate nicht erheblich erhéhen wird, sind durch die Bebauungsplanénde-
rung Auswirkungen auf die Oberflachenentwasserung nicht zu erwarten.
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3.25 Archéaologische Denkmalpflege

In der Umgebung des Plangebietes befinden sich mehrere denkmalgeschutzte archaologi-
sche Fundplatze. Die Belange der archéologischen Denkmalpflege sind bei den Baumalf3-
nahmen zu beriicksichtigen.

3.2.6 Klimaschutz

Am 30.07.2011 ist das Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den
Stadten und Gemeinden in Kraft getreten.

= Gemal § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB sollen die Bauleitplane dazu beitragen, eine men-
schenwilrdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu
entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der
Stadtentwicklung, zu fordern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Land-
schaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

= GemaR § la Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch
Malnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der An-
passung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Der Grundsatz nach
Satz 1 ist in der Abwéagung nach § 1 Absatz 7 zu bericksichtigen.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden keine expliziten MaRnahmen zum Klima-
schutz vorgesehen. Der Teilausgleich des Pflanzgebotes an der L 824 tragt dem Klima-
schutz Rechnung. Weitere Mal3ihahmen sind ggf. bei der objektbezogenen Ausgestaltung
des Vorhabens mdglich.

4, INHALTE DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG

4.1 Art und Mal der baulichen Nutzung, Bauweise, Ba  ugrenzen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 73/l A wird ein Gewerbegebiete gemaf
§ 8 BauNVO ausgewiesen und somit die Art der Nutzung aus dem B-Plan 73/ arrondiert.

Die Gemeinde verzichtet auf eine Festsetzung zur Einschrdnkung maoglicher im Gewerbege-
biet zulassigen Verkaufsflachen, da es sich bei der Molkerei Ammerland um einen zusam-
menhangenden Betrieb mit dem Schwerpunkt der Produktion handelt. Auswirkungen auf die
bestehenden Versorgungsstrukturen sind daher nicht zu erwarten.

Das Mal der baulichen Nutzung wird ebenfalls aus dem B-Plan Nr. 73 /I Ubernommen. Es
gilt somit eine Grundflachenzahl von 0,6 und eine Geschossflachenzahl von 1,2. Es gilt die
abweichende Bauweise, die Gebaudelangen auch dber 50 m ermdglicht. Die Anzahl der
Vollgeschosse wird auf zwei Vollgeschosse begrenzt.

Die zulassige Gebaudehthe im Gewerbegebiet betragt 10 m. Bezugspunkt ist die jeweilige
ErschlieBungsflache. Fir untergeordnete produktionsbedingte Betriebsteile (z.B. Foérderan-
lagen, Zementsilos usw.) kann im Einvernehmen mit der Gemeinde ausnahmsweise eine
Hohe von 20 m Uber der Krone der jeweiligen ErschlielBungsflache zugelassen werden.

Die Uberbaubaren Flachen werden mit einem Abstand von 5 m zu dem neuen Pflanzflachen
an der L 824 festgesetzt und schlieRen an die tiberbaubaren Flachen des Bebauungsplanes
Nr. 73/l an.



Gemeinde Wiefelstede @

12 Bebauungsplan Nr. 73/l A

4.2 Bauverbotszone

Das Plangebiet grenzt im Bereich der L 824 an die aul3erhalb einer nach § 4 (1) des Nie-
ders. StralRengesetzes (NStrG) zusammenhangend bebauten Ortslage (freie Strecke) an.
Hier gilt gemald § 24 Abs. 1 des NStrG eine Bauverbotszone von 20 m, gemessen vom
Fahrbahnrand. Die Uberbaubaren Flachen unterschreiten diesen Abstand.

In der Bauverbotszone sind Garagen und Uberdachte Stellplatze gemal? § 12 BauNVO so-
wie Nebenanlagen gemall § 14 BauNVO nicht zulassig. Die Anlagen werden daher zwi-
schen der straRenseitigen Baugrenze und der L 824 von der Zulassigkeit ausgeschlossen.

Eine direkte ErschlieRung der Bauflachen zur L 824 ist ebenfalls nicht zulassig. An der L 824
wird daher ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt eingetragen.

4.3 Grunflachen/GrinordnungsmalRnahmen

Zur L 824 wird das 15 m breite Anpflanzungsgebot von Baumen und Strauchern gemai § 9
(1) Nr. 25 a BauGB erganzt, so dass eine durchgangige Eingrinung gesichert ist. GemaRi
den Vorgaben des Anschlussplanes 73/ soll hier eine Bepflanzung mit standortheimischen
Gehdolzen erfolgen.

4.4 Festsetzungen zum Larmschutz

Zur Bericksichtigung schutzwirdiger Nutzungen in der Nachbarschaft wird ein Emissions-
kontingent Lgk tags/nachts von 60/45 dB(A) festgesetzt.

5. ERGANZENDE ANGABEN

5.1 Stadtebauliche Ubersichtsdaten
Gesamtflache des Plangebietes 7.960 gm
Gewerbegebiet 6.400 gm
Private Grunflache mit Pflanzgebot 1.560 gm

5.2 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung erfolgt durch die privaten und 6ffentlichen Versorgungstréger.

Eine OOVW Leitung entlang der L 824 wurde nachrichtlich Gtbernommen. Die Leitung befin-
det sich auf3erhalb der Uberbaubaren Flachen, zwischen einer privaten Grinflache und der
Strallenbegrenzungslinie. Die Festsetzung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes ist daher
nicht erforderlich.
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In dem Plangebiet betreibt die EWE NETZ GmbH verschiedene Versorgungsleitungen und
eine Transformatorenstation, die in ihrem Bestand und in ihrer Lage nicht geféhrdet werden
durfen. Vor Baubeginn sind von den ausfihrenden Baufirmen die aktuellen Bestandsplane
bei der EWE NETZ GmbH einzuholen.

Seitens der EWE WASSER GmbH ergeben sich keinerlei Sachverhalte, die aus abwasser-
technischer Sicht grundséatzlich gegen den Bebauungsplan sprechen. Mit der Umsetzung
des Bebauungsplanes Nr. 73/1 A durfen jedoch keine héheren Schmutzwassermengen in
das Kanalnetz abgegeben werden. Die Molkerei strebt zukinftig eine Erweiterung der be-
trieblichen Klaranlage an.

5.3 Daten zum Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss durch den Verwaltungsausschuss 17.03.2014
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses und der 6ffentlichen 27.03.2014
Auslegung

Offentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB 07.04.2014 bis 14.05.2014
Beteiligung der betroffenen Behdrden und sonstiger Trager offentlicher

Belange gemaR § 13 (2) Nr. 3 BauGB mit Schreiben vom: 04.04.2014
Beteiligungsfrist bis 14.05.2014

Satzungsbeschluss durch den Rat

Ausarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 73/l A
NWP Planungsgesellschaft mbH, Escherweg 1, 26121 Oldenburg

Oldenburg, den

Die Begriindung ist dem Bebauungsplan Nr. Nr. 73/l A als Anlage beigefugt.

Wiefelstede, den

Burgermeister
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Anhang

Bebauungsplan Nr. 73 /I mit Kennzeichnung des Geltu  ngsbereichs
des Bebauungsplanes Nr. 73/1 A
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Schalltechnische Stellungnahme zur Anderung des Bebauungsplans
Nr. 73/Ia "Gewerbegebiet Wiefelstede/Molkerei" der Gemeinde
Wiefelstede - Umkontigentierung

Sehr geehrter Herr Tjards,

unsere Firma wurde von der Molkerei Ammerland mit der Erstellung einer
schalltechnischen Stellungnahme beauftragt. Im Rahmen dieser Stellungnahme
sollen Emissionskontingente fiir den Geltungsbereich des B-Plans Nr. 73/Ia der
Gemeinde Wiefelstede ermittelt werden, fiir welchen eine Ausweisung eines
Gewerbegebietes (GE) vorgesehen ist. Es ist geplant, die Flache mit denselben
Kontingenten zu versehen, die auch im angrenzenden Plangebiet des
Ursprungsplans Nr. 73/I angesetzt wurden (60 dB(A) pro m?2 tagsiiber und

45 dB(A) pro m2 nachts).

Es werden die durch die geplanten Kontingente (nach DIN 45691) verursachten
Immissionskontingente an der umliegenden Wohnbebauung im Rahmen einer
DIN 18005
Beurteilungsrelevante Wohnhduser befinden sich am Bramkampsweg 2, an der
Oldenburger Landstrafse 1b + 2a sowie an der Wiefelsteder StrafSe 44. Jedes der
(MI) zu

Immissionsprognose nach den Vorgaben der ermittelt.

Wohnhduser ist mit dem Schutzanspruch eines Mischgebiets

ISO/IEC 17025

Akkreditiert durch:

(( DAKKS

Deutsche
Akkreditierungsstelle
D-PL-18192-01-00

Telefon

(0441) 570610

Fax

(0441) 57061 10

Email

info@itap.de

Postanschrift
Marie-Curie-StraBe 8

26129 Oldenburg

Geschéftsfiihrer
Dr. Manfred Schultz-von Glahn

Dipl. Phys. Hermann Remmers

Sitz
Marie-Curie-StraBe 8
26129 Oldenburg
Amtsgericht Oldenburg

HRB: 12 06 97

Bankverbindung
Raiffeisenbank Oldenburg
Kto.-Nr. 80 088 000

BLZ: 280 602 28

IBAN:DE80280602280080088000

BIC: GENODEF10L2

beriicksichtigen. In Abbildung 1 ist ein Vorentwurf des B-Plans Nr. 73/Ia der Gemeinde

Wiefelstede (Stand Februar 2014) mit dem Geltungsbereich dargestellt.
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Abbildung 1: Auszug des B-Plan-Entwurfes Nr. 73/Ia mit Darstellung des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans mit niherer Umgebung,

Quelle: NWP Planungsgesellschaft mbH.

Beurteilungsrelevante Immissionsorte:

Iitap

R

FOR TEGHRISCH
BRI B

Zur Beurteilung der Gerduschimmissionen in der Umgebung des Plangebiets sind

insgesamt vier malgebliche Immissionsaufpunkte an der vorhandenen Wohnbebauung

festgelegt worden. Die Lage und der jeweilige Schutzanspruch sind Tabelle 1 und

Abbildung 2 zu entnehmen.

Tabelle 1: Beschreibung der mafSgeblichen Immissionsaufpunkte.

Immissions- StraRe + Haus Nr. Aufpunkthdhe sz
aufpunkte anspruch
IP 1 Bramkampsweg 2 EG und 0G MI
IP 2 Oldenburger Landstr. 2a EG und 0G MI
IP 3 Wiefelsteder Str. 44 EG und 0G MI
IP 4 Oldenburger Landstr. 1b EG MI

Die maRgeblichen Immissionsorte sind an der vorhandenen Wohnbebauung in einem

Abstand von 0,5 m auRerhalb vor der Mitte des gedffneten Fensters des vom Gerdausch am
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starksten betroffenen schutzbediirftigen Wohnraumes (Wohnen und Schlafen) nach DIN
4109, Ausgabe November 1989, festgelegt worden.

Die Hohe der Immissionsorte betragt im Erdgeschoss 2,0 m und im 1. Obergeschoss 4,8 m
iiber Oberkante Gelande. An IP 4 betragt die Aufpunkthohe fiir das Erdgeschoss
abweichend 2,8 m.
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Abbildung 2: Lageplan mit der Verteilung der umliegenden Immissionsaufpunkte,
Quelle: NWP Planungsgesellschaft mbH.
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Vorgehensweise bei der Kontingentierung nach DIN 45691:

ANGEWANDT!

Da die Hohe der zu vergebenen Emissionskontingente bereits im Vorfeld der

Untersuchung auf 60 dB(A) pro m2 tagsiiber und 45 dB(A) pro m2 nachts festgelegt

wurde, wird im Folgenden der Nachweis erbracht, dass der Immissionsheitrag der Flache

des B-Plans Nr. 73/Ia aus Sicht des Schallschutzes unbedenklich ist.

Die immissionswirksame Flache innerhalb des Geltungsbereichs wird mit einer

Flachenschallquelle nach DIN 45691 mit folgenden Eingangsdaten belegt:
Eingangsdaten Emissionskontingente B-Plan Nr. 73/Ia:

Gerauschquellenart: Flachenschallquelle berechnet nach DIN 45691
Schallleistungspegel: L w, ag = 60,0 dB(A) pro m2

L"wa, Nacht = 45,0 dB(A)pro m?
Quellhohe: h, =1m
Quellflache: F = ca. 5900 m®
Beurteilungszeitraum tagsiiber =6 - 22 Uhr

nachts =22 - 6 Uhr

Die Lage der Flachenschallquelle ist in Abbildung 3 dargestellt.
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Abbildung 3: Ermitteltes Emissionskontingent fiir die GE-Fldche auf dem Plangebiet.
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Immissionsprognose:

Die Berechnung der Beurteilungspegel an den umliegenden Immissionsorten wird mithilfe
der Software IMMI 2013 der Firma Wolfel durchgefiihrt. In der nachfolgenden Tabelle 2
sind die aus den Emissionskontingenten resultierenden Immissionskontingente an den
umliegenden Immissionsorten aufgelistet, welche mit den Orientierungswerten fiir
gewerbliche Gerduschimmissionen nach DIN 18005 verglichen werden.

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass der Immissionsheitrag der akustisch wirksamen
Flache des B-Plans Nr. 73/Ia an allen Immissionsorten mindestens 10 dB(A) unterhalb
des Orientierungswerts von 60 dB(A) tagsiiber bzw. 45 dB(A) nachts Lliegt. Damit
befinden sich die Immissionsorte nicht im Einwirkungsbereich der Gewerbefldche, sodass
eine Beurteilung aller angrenzenden Gewerbeflachen als Gerduschvorbelastung nicht
erforderlich ist.

Tabelle 2: Ergebnistabelle mit den ermittelten Immissionskontingenten an den umliegenden
Immissionsorten.

Tagzeitraum Nachtzeitraum
(6:00 bis 22:00 Uhr) (22:00 bis 6:00 Uhr)
Immissions- | Immissions- | Orientierungs- | Immissions- | Orientierungs-
orte kontingent | wert nach kontingent | wert nach
L DIN 18005 Ly DIN 18005
TK
[dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]
IP 1 EG 36,0 60 21,0 45
IP 1 1. 0G 36,0 60 21,0 45
IP 2 EG 44,2 60 29,2 45
IP 2 1. 0G 44,2 60 29,2 45
IP 3 EG 43,7 60 28,7 45
IP 3 1. 0G 43,7 60 28,7 45
IP 4 EG 39,4 60 24,4 45

FIR TECHNISCH
ANGEWANDTE PHYSIK

P
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Festsetzungen im Bebauungsplan

In den textlichen Festsetzungen sind die Werte der Emissionskontingente anzugeben.

Vorschlag fiir textliche Festsetzungen beziiglich des GE-Gebiets:

» Zuldssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdausche die in der
folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Ly, nach DIN 45691 weder
tagsiiber (6:00 - 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 - 6:00 Uhr) tberschreiten.

Leg
Bezeichnung tags / nachts
[dB(A)]
GE 60,0 / 45,0

» Die Berechnung der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes angegebenen
Emissionskontingente Ly ist mit der Annahme freier Schallaushreitung vom
Emissions- zum Immissionsort unter Beriicksichtigung des Abstandsmaldes und
ohne Beriicksichtigung von Abschirmungen sowie von Boden- und
Meteorologieddmpfung durchgefiihrt worden.

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht bestehen somit keine Bedenken gegen die Ausweisung
eines Gewerbegebietes mit den o. g. Emissionskontingenten.

Grundlagen der Feststellungen und Aussagen sind die vorgelegten und in dieser
Stellungnahme aufgefiihrten Unterlagen.

Oldenburg, 19. Mdrz 2014

Heiko Ihde, Dipl.-Ing. (FH)

gepriift durch

P



Gemeinde Wiefelstede 26215 Wiefelstede, 06.06.2014
Der BlUrgermeister

Fachdienst Bauverwaltung

Sachbearbeiter/in: Bernd Quathamer

Beratungsvorlage

Vorlagen-Nr.: B/0156/2014
Angelegenheit / Tagesordnungspunkt

Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 118 11 ""Erweiterung des Gewerbegebietes
Wiefelstede, Eisenstrafle™;
hier: a) Beschlussfassung zu den Anregungen der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB sowie von privater Seite
b) Beschlussfassung tber die Durchfiihrung der 6ffentlichen Auslegung gleichzeitig
mit der Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Beratungsfolge: Sitzung am:
Bau- und Umweltausschuss 30.06.2014 offentlich
Verwaltungsausschuss 14.07.2014 nicht 6ffentlich

Situationsbericht / Bisherige Beratung:

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 17.03.2014 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 118 II, die Durchfiihrung der Beteiligung der Behtrden und sonstigen
Trager  oOffentlicher  Belange  sowie  die  Durchfihrung  der  friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung beschlossen.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
04.04.2014 um Stellungnahme zu dieser Planung, auch im Hinblick auf den zu erstellenden
Umweltbericht, gebeten.

Die Offentlichkeitsunterrichtung fand am 22.05.2014 im Mehrzweckraum des Rathauses der
Gemeinde Wiefelstede, KirchstraRe 1, 26215 Wiefelstede statt. Die Einladung hierzu erfolgte
durch Bekanntmachung in der NWZ am 16.05.2014.

Eine tabellarische Ubersicht der eingegangenen Anregungen und der entsprechenden
Abwagungsvorschléage, das schalltechnische Gutachten und der Uberarbeitete Bebauungsplan
inkl. Begriindung sind in der Anlage beigefiigt. Die Uberarbeitete Planung wird in der Sitzung
vorgestellt. Die Anderungen bzw. Erginzungen in der Begriindung sind farblich
gekennzeichnet.

Zu diesem TOP wird Frau Abel, NWP, hinzugeladen.



Vorschlag / Empfehlung:

a) Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wiefelstede beschlie3t zu den Anregungen
der Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gemafl § 4 Abs. 1 BauGB

sowie von privater Seite gemafR den vorliegenden Abwéagungsvorschlagen.

b) Weiter beschliet der Verwaltungsausschuss die Durchfihrung der o6ffentlichen
Auslegung gemall 8 3 Abs. 2 BauGB gleichzeitig mit der Beteiligung der Behorden

und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gemal? §8 4 Abs. 2 BauGB.

Anlagen:

Abwégungsvorschlage

Abwagungsvorschlag Burgerinformationsveranstaltung
Bebauungsplan Entwurf

Textliche Festsetzungen Entwurf

Begrundung Entwurf

Bestand Biotoptypen und Nutzung
ErschlieRungskonzept

Schalltechnisches Gutachten

Herrn BM Pieper 0.V.i.A. mit der Bitte um Kenntnisnahme / Einvernehmen

Gleichstellungsbeauftragte (zusammen mit der Einladung)

Fachdienstleiter Fachbereichsleiter
Bernd Quathamer Hans-Glinter Siemen
B/0156/2014
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Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 118 Il ,Erweite

Gemeinde Wiefelstede

rung Gewerbegebiet EisenstralRe*

Abwagung der Anregungen im Rahmen der Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

gemal § 4 (1) BauGB

Trager offentlicher

Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. Belange Stellungnahme Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben/Email vom
1 | Landkreis Ammerland Da dieses Bauleitplanverfahren nach dem 20.09.2013 férmlich eingelei- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Ammerlandallee 12
26655 Westerstede

30.04.2014

tet wurde, ist das BauGB in der durch das "Gesetz zur Starkung der
Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortent-
wicklung des Stadtebaurechts" aktualisierten Fassung zu beachten; das
heif3t, geméaR 8 1 Absatz 5 BauGB soll die stadtebauliche Entwicklung
vorrangig durch MaRnahmen der Innenentwicklung erfolgen und geman
8§ 1 a Absatz 2 Satz 4 BauGB ist insbesondere die Notwendigkeit der
Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Flachen zu begriinden. Fir
den Geltungsbereich dieser Planung (ca. 2,5 ha) sehe ich diese Vorgabe
sowohl aus formeller Sicht als auch aus inhaltlicher Sicht als beachtet
an.

Mit dem angekindigten Immissionsschutzgutachten durch die Landwirt-
schaftskammer (Kapitel 3.2.7 der Begriindung) ist der Nachweis zu
fuhren, dass Geruchsimmissionskonflikte zwischen der landwirtschaftli-
chen Hofstelle sudéstlich des Plangebiets und den mit dieser Planung
ermdglichten Nutzungen (u. a. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind, s. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO) ausge-
schlossen sind.

Das Immissionsschutzgutachten der Landwirtschaftskammer Nieder-
sachsen liegt vor. Dabei wurde eine Ausbreitungsberechnung fiir 2 Vari-
anten durchgefiihrt. Variante 2 ist die weitergehende Variante mit Auf-
stockung des Tierbestandes. Das Bebauungsplangebiet ist von Ge-
ruchsemissionen nicht betroffen, der erforderliche Abstand zum Betrieb
wird deutlich unterschritten.




Gemeinde Wiefelstede

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.

1181l

Nr.

Trager offentlicher

Belange
Schreiben/Email vom

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Auch wenn der Schutzstatus der Wallhecken im Plangebiet mit entspre-
chender Kompensation aufgehoben wird, ist die Erhaltung der auf den
Wallhecken vorhandenen Gehdlzstrukturen vorgesehen. Der zu erhal-
tende und zu erganzende Gehdlzbestand ist mit einer zeichnerischen
Festsetzung gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB zu sichern. Fur
den vorgelagerten, mit Wildkrautsaum anzulegenden Wallheckenschutz-
streifen (Festsetzung gemafR § 9 Abs. 1 Nr. 20 als Flache fir Maf3nah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft) bitte ich noch darzulegen, wie die Umsetzung dieser Malf3-
nahmen auf privater Griinflache sichergestellt werden soll.

Die Kompensation von 455,5 m Wallhecke kann im Wallheckenpro-
gramm des Landkreises Ammerland durchgefiihrt werden (die fehlerhaf-
te Angabe von 435,5 m im Kapitel 3.3 des Umweltberichts ist in Harmo-
nisierung mit Kapitel 2.4.2 des Umweltberichts noch zu korrigieren). Vor
Satzungsbeschluss ist meiner Unteren Naturschutzbehérde eine Uber-
sicht Giber das Okokonto "Renaturierung der Ofener Bake" mit Nachweis
der fur diese Planung benétigten Werteinheiten zu tibersenden.

Die Grenze des Wasserschutzgebietes Nethen (Zone Il B, s. Kapitel
3.2.5 der Begrundung) ist nachrichtlich in die Planzeichnung gemaR § 9
Abs. 6 BauGB zu tbernehmen (Planzeichen Nr. 10.3 der Anlage zur
Planzeichenverordnung).

Meiner Unteren Wasserbehétrde ist mit dem angekindigten Entwésse-
rungskonzept noch nachzuweisen, dass das Regenrickhaltebecken
Horne unter Beriicksichtigung der aktuellen Regeln noch ausreichend
bemessen ist.

Die Stellungnahme der Ammerlander Wasseracht (Az.: 470-29-1) vom
15.04.2014 ist mit dieser Planung zu beachten.

Die Anregung wird berlicksichtigt, die Gehdlzstrukturen werden geman
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB gesichert.

Statt einer Festsetzung von MaRRnahmen (Wildkrautsaum) erfolgt eine
Festsetzung zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern. Die Festset-
zung mit einer lockeren, niedrigen Anpflanzung aus standortgerechten
heimischen Stréuchern sichert die Abgrenzung der gewerblichen Baufla-
chen und den Schutz des zu erhaltenden Gehdlzbestandes auf der
Wallhecke.

Die Hinweise werden beachtet.

Die Anregung wird berlicksichtigt.

Das Entwasserungskonzept wird derzeit erstellt. Ergebnisse werden ggf.
ind er Sitzung vorgetragen.

Die Stellungnahme wird beachtet.
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Fortsetzung Landkreis

Aus touristischer Sicht ist in die Abwagung einzustellen, dass die Attrak-
tivitdt des regional bedeutsamen Wanderweges in diesem Bereich zu-
kunftig deutlich eingeschrankt wird.

Ich schlieRe mich der Stellungnahme des VBN vom 10.04.2014 an und
bitte ebenfalls, die Begriindung (Kapitel 3.2.2) entsprechend zu modifi-
zieren.

Das Verkehrsgutachten (Begriindung, Kapitel 3.2.2) liegt den Planunter-
lagen nicht bei. Ich bitte es mir im nachsten Verfahrensschritt (8 4 Abs. 2
BauGB) vorzulegen und es im Verfahrensschritt gemal &8 3 Abs. 2
BauGB auch auszulegen.

Die Bezeichnung der Anlagen im Inhaltsverzeichnis der Begriindung
sollte noch mit ihrer tatsachlichen Bezeichnung auf den Planunterlagen
harmonisiert werden. Ich empfehle, auf der Abbildung im Kapitel 1.3.5
der Begriindung die Flachenangaben zu korrigieren (B-Plan Nr. 118 II:
25.271 m? anstatt 25.221 m2; 106. FNP-Anderung: 140.396 m? anstatt
140.254 m?).

Die textliche Festsetzung Nr. 1 (1) sollte noch im Kapitel 4.1 begriindet
werden.

Die Anregung wird berlicksichtigt. Die Begrindung wird wie folgt er-
ganzt: Der Anderungsbereich wird durch einen FuR- und Radweg
(Kirchweg ) durchquert, der im Regionalen Raumordnungsprogramm
1996 fiir den Landkreis Ammerland als regional bedeutsamen Fernwan-
derweg eingestuft ist. Durch die mit dieser Planung und der 106. FNP-
Anderung vorbereiteten Umsetzung von Gewerbegrundstiicken mit ge-
werblichen Baukérpern und versiegelten Flachen sowie einer Querung
durch eine GewerbestralRe wird das Ortsbild in dem betreffenden Teilbe-
reich Uberformt und die Erholungsfunktion in dem betreffenden Ab-
schnitt des Wanderweges eingeschrankt. Diese Einschrankungen nimmt
die Gemeinde zugunsten der Starkung der gewerblichen Entwicklung,
der sie ein hohes Gewicht einrdumt, in Kauf. Den Belangen der Wirt-
schaft wird somit der Vorrang vor den Belangen von Natur und Land-
schaft und den touristischen Belangen eingeraumt. In diesem Zusam-
menhang stellt die Gemeinde auch in die Abwéagung ein, dass der
Kirchweg im Norden durch die vorhandene Querung der Eisenstrale
bereits vorbelastet ist und der Kirchweg als Rundwanderweg grundsétz-
lich erhalten bleibt. Durch die zur Umsetzung der GewerbestralRe erfor-
derliche Querung wird die Funktion des Weges nicht unterbunden. Zu-
dem werden randlich des Kirchweges Abstandsflachen berlicksichtigt,
die als festgesetzte Grunflachen nicht gewerblich genutzt werden dirfen.

Die Hinweise zu den Planunterlagen werden beachtet.

Das Verkehrsgutachten wird derzeit Uberarbeitet und dem Landkreis
vorgelegt sowie 6ffentlich mit ausgelegt.

Die Hinweise zu den Planunterlagen werden beachtet.

Der Ausschluss der ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen wie Tank-
stellen und Geschafts- Biro und Verwaltungsgebaude entféllt zugunsten
der gewerblichen Entwicklung, eine Begriindung ist somit entbehrlich.
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Fortsetzung Landkreis

Die stadtebaulichen Ubersichtsdaten sind im Kapitel 5.1 der Begriindung
und im Kapitel 2.3 des Umweltberichts in Harmonisierung mit der natur-
schutzfachlichen Bilanzierung im Kapitel 2.4.2 des Umweltberichts noch
redaktionell zu tGberarbeiten (Private Grinflache: 3.506 m2 anstatt 3.509
m2).

Der Umweltbericht (Kapitel 1.1 und 2.3) enthalt im Gegensatz zur kor-
rekten Begrindung (Kapitel 2) die nicht ganz korrekte Behauptung, der
Schutz der Gehdlze werde durch eine 8 Meter breite Grunflache gesi-
chert (sie ist nur 5 Meter breit und 3 Meter breit ist eine nicht Giberbauba-
re, als Gewerbegebiet festgesetzte Flache). Er sollte insofern redaktio-
nell korrigiert werden. Die Abklirzungen der Biotoptypen im Kapitel 2.1.1
des Umweltberichts weichen teilweise von denen auf dem Bestandsplan
Biotoptypen und Nutzungen ab (z. B. HWB anstatt HWM, HW anstatt
HWO). Zur besseren Transparenz rege ich eine Harmonisierung an. Im
Kapitel 2.4 des Umweltberichts ist noch die Rechtsgrundlage zu korrigie-
ren (8 1 a (3) BauGB anstatt § 1 a (2) Nr. 3 BauGB).

Ich rege an, die nachrichtlich bernommenen unterirdischen Leitungen
im Plangebiet als unterirdische Hauptversorgungsleitungen zu bezeich-
nen.

Die Planzeichen zu den Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (ohne Diffe-
renzierung nach Nummern) sollten mit der Planzeichenerklarung (mit
Differenzierung nach Nummern) harmonisiert werden.

Ich bitte darum, die Planzeichnung im néchsten Verfahrensschritt um die
Praambel und die Verfahrensleiste zu ergénzen.

Zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung geman § 2 Abs.
4 BauGB habe ich keine weiteren Hinweise.

Die Hinweise zu den Planunterlagen werden beachtet.
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NABU

Oldenburger Land e. V.
Schlosswall 15

26122 Oldenburg

04.05.2014

Zu den o. a. Bauleitplanen der Gemeinde Wiefelstede nehmen wir wie
folgt Stellung:

Allgemeines :

Die ErschlieBung immer neuer Gewerbe- (und Siedlung-) gebiete und
der damit verbundene Landschaftsverbrauch stellt aus Sicht des Natur-
schutzes ein immer gréReres Problem dar. Unbestritten in der Literatur
ist die standig fortschreitende Verarmung unserer Landschaft und ein-
hergehend damit die Artenarmut der Pflanzen- und Tierwelt. Jede Ge-
meinde sollte sich daher vom Konkurrenzdruck durch Nachbargemein-
den und eingefahrenen Verfahrensweisen l6sen und sich Gedanken in
Richtung einer nachhaltigeren Gewerbe- und Siedlungspolitik zuwenden.
Da Boden nicht beliebig vermehrbar ist und damit in absehbarer Zukunft
eine Wachstumsgrenze erreicht sein durfte, ist rechtzeitiges Umdenken
das Gebot der Stunde. Ermutigende Beispiele sind z. B. in der Samtge-
meinde Barnstorf im Landkreis Diepholz zu finden.

Im Einzelnen:

Zu a) Der Umweltbericht zum FPlan geht im Punkt 1.3 davon aus dass
Jm unmittelbar sidlichen und westlichen Umfeld gleichartige Biotop-
strukturen und mit dem Niederungsbereich auch ungestérte Lebens-
raumstrukturen bestehen”, die den Verlust von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten ausgleichen, sodass die ,Aufrechterhaltung der potenziell
gefahrdeten Populationen auch weiterhin gesichert ist. Mit dieser unbe-
legten Pauschalaussage macht es sich das Planungsbiiro leicht und
argumentiert hdchstwahrscheinlich im Sinne des Auftraggebers.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Gemeinde sieht sich zur
Sicherung und Starkung der heimischen Wirtschaft in der Pflicht, ausrei-
chend Gewerbeflachen fiir unterschiedliche Ansiedlungen bereitzustel-
len, um die Wirtschaftskraft in der Gemeinde zu halten. Dabei soll die
Bedarfsdeckung vorrangig an bestehenden Standorten im Gemeindege-
biet bzw. durch die Erweiterung vorhandener Gewerbegebiete entwickelt
werden. Zielsetzung der Gemeinde ist es, im Hauptort Wiefelstede ne-
ben den Wohnstatten auch ein angemessenes Angebot an Arbeitsplat-
zen zu sichern. Die Erweiterung des Gewerbegebietes in Wiefelstede
erfolgt auf der Grundlage eines gesamtraumlichen Entwicklungskonzep-
tes fir die Gemeinde und eines standortbezogenen Konzeptes fiir den
Gewerbestandort Wiefelstede. Aufgrund der Vorbelastung und der Ar-
rondierung der vorhandener Gewerbegebiete Eisenstrafe und Stahl-
stral3e sieht die Gemeinde die Notwendigkeit der Umwandlung landwirt-
schaftlich genutzter Flachen in gewerbliche Bauflachen — auch im Hin-
blick auf die MaRRgaben der Innenentwicklung - fur ausreichend begrin-
det.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung und so auch mit der
106. FNP-Anderung wird das Ziel verfolgt, langfristige Entwicklungen
vorzubereiten.

Gerade an diesem Standort in Wiefelstede, der im Osten und Norden
bereits von Siedlungs- und Gewerbeansiedlungen vorbelastet ist und im
Rahmen einer Gewerbeanalyse untersucht wurde, ist eine zukunftsori-
entierte, gewerbliche Entwicklung von Seiten der Gemeinde vorgesehen.
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Fortsetzung NABU

So wird dem unbefangenen Betrachter der Anschein vermittelt, als sei
die Zuriickdrangung eines Lebensraums nur eine Sache der Betrach-
tungsweise und irgendwie wiirde sich die Natur schon einrichten. Dass
der Artenschwund auch eine Ursache haben muss und dieser in erster
Linie mit der Aufgabe von Grinland und natirlichen Lebensrdumen
sowie der ein immer heftigeres Mal3 annehmenden Verbauung unserer
Landschaft einhergeht, wird dabei tunlichst vernachlassigt bzw. findet
keinerlei Ausdruck in der Planung. Immerhin kommt man im Abschnitt
LSituation im Plangebiet” zu der Aussage, dass ,Qualitéaten als Fortpflan-
zungs- oder Ruhestatten von streng geschitzten Arten ... im Plangebiet
nicht auszuschlieBen" sind. Dabei belédsst man es dann aber auch.

Gefordert wird daher von uns die Vorlage einer qualifizierten UVP, die
auf die tatsachlich vorhandenen ortlichen Gegebenheiten eingeht.

Zu b) Gegen den Bebauungsplan 73/1A bestehen keine gravierenden
Bedenken, sodass auf eine Qualifizierte Stellungnahme verzichtet wird.

AbschlieBend bitten wir um die Abanderung der Beteiligungsmaoglichkeit
in eine rein digitale, sodass der erhebliche Papieraufwand vermieden
wird.

Diese arrondierte und auf zukinftige Entwicklungen abzielende Planung
steht aber dennoch einer landwirtschaftlich gepragten Nutzung mit Griin-
land- und Ackerflachen — einschlieBlich der ausgepragten Lebensraume
mit Fortpflanzungs- und Ruhestattenfunktion - artenschutzrechtlich rele-
vanter Arten gegeniber. Mit der langfristigen Festlegung von gewerbli-
chen Entwicklungen an diesem Standort werden andere Bereiche frei-
gehalten. Dieses gilt auch in besonderem Maf3e fir den unmittelbar
angrenzenden Landschaftsraum, der etwa die gleichartige Natur-
raumausstattung (von Wallhecken gekammerte Acker- und Grinlandfla-
chen, im Nordwesten naturnahe Gestaltung des Riickhaltebeckens mit
umgebenden Gehdlzbestanden aufweist, so dass auf Ebene der lang-
fristigen Flachennutzungsplanung davon ausgegangen wird, dass ,die
Okologische Funktion der von dem Vorhaben betroffenen Fortpflan-
zungs- und Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt
wird“. (844 (5) BNatSchG). Zudem ist mit der zukunftsorientierten Fl&-
chennutzungsplanung kein unmittelbares Baurecht verbunden.

Die Einhaltung des Artenschutzes erfolgt auf der Umsetzungsebene. Auf
Ebene der Bauleitplanung ist vorausschauend zu prognostizieren, wel-
che artenschutzrechtlichen Belange bei der Umsetzung der Planung zu
beachten sind (Spezielle Artenschutzpriifung /SAP).

Der Umweltbericht stellt nach § 2 a BauGB die auf Grund der Umwelt-
prifung nach 8 2 Abs. 4 ermittelten und bewerteten Belange des Um-
weltschutzes dar.

Der Bebauungsplan Nr. 73 I/A ist nicht Gegenstand dieses Verfahrens.
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Niedersachsische Lan-
desforsten

Forstamt Neuenburg
Zeteler StralRe 18
26340 Zetel

06.05.2014

Im Siden grenzt Wald i. S. des § 2 (3) des Niederséchsischen Gesetzes
Uber den Wald und die Landschaftsordnung (NWaldLG) direkt an das
Gebiet der 106. Flachennutzungsplananderung. Das Regionale Raum-
ordnungsprogramm fiir den Landkreis Ammerland besagt, dass Wald-
rander wegen ihrer Bedeutung fiur den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild sowie aus Griinden der Erholung und des Brandschutzes
grundsétzlich von jeder Bebauung freizuhalten sind. Bei Ausweisung
neuer Baugebiete und bei immissionstrachtigen Gewerbebetrieben sind
Mindestabstande zum Wald vorzusehen.

Um dieser Forderung der Raumordnung sowie den Interessen des
Waldbesitzers dessen Wald an eine mdglicherweise entstehende Be-
bauung angrenzt, gerecht zu werden, ist eine zukinftige Belastung mit
Problemen der Verkehrssicherung und sind Erschwernisse in der Wald-
bewirtschaftung zu vermeiden. Zwischen einer zukiinftigen Bebauung
und dem Wald ist ein Abstand von mindestens einer Baumlénge (ca. 35
m) erforderlich.

Gegen die Planungen des Bebauungsplans Nr. 118 Il bestehen aus
forstlicher Sicht keine Bedenken.

Zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 118 Il ist der Waldab-
stand ausreichend.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

LWK Niedersachsen
Bezirksstelle OL-Nord
Im Dreieck 12

26127 Oldenburg

23.04.2014

Sidostlich des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 118 I, der paral-
lel zur 106. Flachennutzungsplananderung aufgestellt werden soll, liegt
die Hofstelle des landwirtschaftlichen Haupterwerbsbetriebes Rolf Wil-
ken-Johannes, Stahlstrale 30, 26215 Wiefelstede. In den Stallgebauden
der Hofstelle Wilken-Johannes wird Rindviehhaltung betrieben.

Zur Beurteilung der im Plangebiet zu erwartenden Geruchsimmissionssi-
tuation wurde von der Gemeinde Wiefelstede bereits im Vorfeld des
Bauleitungsverfahrens ein Immissionsschutzgutachten bei der Landwirt-
schaftskammer Niedersachsen in Auftrag gegeben. Bei der Erstellung
des Immissionsschutzgutachtens ist gegebenenfalls eine Betriebsent-
wicklung in Hinblick auf eine Aufstockung der Tierhaltung des Betriebes
zu bertcksichtigen.

Aus allgemeiner und agrarstruktureller Sicht bestehen grundsatzlich
Bedenken gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 118 Il. Die
Bedenken kdnnen zuriickgestellt werden, wenn im Bauleitungsverfahren
festgestellt wird, dass die Entwicklungsmdglichkeit des Betriebes Wil-
ken-Johannes durch die die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 118 Il
nicht relevant eingeschrankt wird.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das Immissionsschutzgutachten der Landwirtschaftskammer Nieder-
sachsen liegt vor. Dabei wurde eine Ausbreitungsberechnung fiir 2 Vari-
anten durchgefiihrt. Variante 2 ist die weitergehende Variante mit Auf-
stockung des Tierbestandes. Das Bebauungsplangebiet ist von Ge-
ruchsemissionen nicht betroffen, der erforderliche Abstand zum Betrieb
wird deutlich unterschritten.

Die Entwicklungsmdglichkeit des Betriebes wird somit nicht einge-
schrankt.
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5 | Ammerlander Wasser- Die Ammerlander Wasseracht nimmt zu der 0.g. Bauleitplanung in Wie-
acht felstede wie folgt Stellung.
An der Krdmerei 6a
Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich der Verbandsgewasser Il. Ord- . L .
26655 Westerstede nung Halfsteder Béke (Wzg.-Nr. 5.08) und des Verbandsgewassers Il Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
15.04.2014 Ordnung Wzg.-Nr. 5.08.03. Entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze

des Bebauungsplanes Nr. 118 Il verlauft das Verbandsgewasser IIl.
Ordnung Wzg.-Nr. 5.08.03 der Ammerlander Wasseracht.

Entlang des rechtsseitigen (nérdlichen) Ufers des Verbandsgewassers
I1l. Ordnung Wzg.-Nr. 5.08.03 wurde im Bebauungsplangebiet Nr. 118 |
ein 5,0 m breiter Gewasserrand-/Raumstreifen im Bebauungsplan fest-
gesetzt und in das Eigentum der Ammerlander Wasseracht tibertragen.
Die Gewasserunterhaltung des Wzg.-Nr. 5.08.03 entlang der nérdlichen
Bebauungsplangebietsgrenze Nr. 118 Il ist somit sichergestellt.

Laut Satzung der Ammerlander Wasseracht ist die Errichtung von bauli-
chen Anlagen, Nebenanlagen etc. jeglicher Art in einer Entfernung von
weniger als 6,0 m von der oberen Bdschungskante bei Gewdassern
11l. Ordnung unzuléssig. Die v. g. Abstandsregelung wird durch die Fest-
setzungen im Bebauungsplan Nr. 118 Il eingehalten.

Die Ausweisung von Gewerbegebietsflachen fihrt i. d. R. zu vermehrten
und erhdhten Oberflachenwasserabfliissen, die bei ungedrosselter Ein-
leitung zu einer Verscharfung des Abflusses im Gewasser fiihren. Die
Ammerlander Wasseracht empfiehlt daher, das Oberflachenwasser aus
dem B-Plangebiet Nr. 118 Il entweder aus dem Plangebiet direkt in das
an der nordwestlichen Plangebietsgrenze anschlieBende Hochwasser-
rickhaltebecken ,Horner Diek” einzuleiten oder die Oberflachenentwas-
serung i. R. der geplanten ErschlieBung der 106. Flachennutzungsplan-
anderung zu regeln.

Es wird daher bereits darauf hingewiesen, dass bei Umsetzung der
Planungen zum ,ErschlieBungskonzept 106. Flachennutzungsplan-
anderung und B-Plan 108 II* eine zentrale Regenriickhalteeinrichtung fiir
das gesamte Plangebiet zwingend erforderlich wird. Die v. g. Erschlie-
Rungsgebiete sind bei der Bemessung des zentralen Regenriickhaltebe-
ckens Horne nicht als versiegelte Flachen bertcksichtigt worden, so
dass Malinahmen zur Regelung der Oberflachenentwasserung notwen-
dig werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird im Entwasserungskonzept gepruft.

Der Hinweis wird beachtet.
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Die Ammerlander Wasseracht empfiehlt daher bereits fiir das Plangebiet
der 106. F-Plananderung und somit fir das B-Plangebiet 118 Il ein zent-
rales Gesamtentwasserungskonzept aufzustellen, in dem bereits die
wasserwirtschaftlichen Belange des B-Plangebietes 118 Il Beriicksichti-
gung finden. Vor Erschlieung des Bebauungsplanes Nr. 118 Il ist daher
in einem Entwéasserungskonzept nachzuweisen, wie den wasserwirt-
schaftlichen Belangen entsprochen wird, s. a. Bebauungsplanverfahren
Nr. 118 I.

Die Oberflachenentwéasserung ist an die Genehmigungsplanung zur
Oberflachenentwasserung und ErschlieBung des B-Planes 1081 des
Ing.-Biiro Heinzelmann vom 28.05.2013 und an das Entwasserungskon-
zept des Ing.-Biros Frilling vom 05.12.2012 anzulehnen.

Dies gilt auch fiir die geplante Verrohrung des Wasserzuges Nr. 5.08.03
in Verlangerung der Eisenstral3e. Der Antrag auf Erteilung einer wasser-
rechtlichen Genehmigung, Erlaubnis gem. Wasserhaushaltsgesetz, i. V.
mit Nds. Wassergesetz (Einleitungsgenehmigung und Gewasserverroh-
rung) ist rechtzeitig mit den entspr. Stellen abzustimmen und bei der
unteren Wasserbehorde des Landkreises Ammerland zur Genehmigung
einzureichen.

Bei Beachtung v. g. Hinweise und Auflagen bestehen gegen den B-Plan
Nr. 118 1l k seitens der Ammerlander Wasseracht keine Bedenken.

Der Nachweis der schadlosen Oberflachenflachenentwasserung erfolgt
fir den gesamten Bereich durch ein Entwasserungskonzept. Erste Er-
gebnisse werden ggf. in der Sitzung vorgestellt.

Der Hinweis wird beachtet.

Der Hinweis wird beachtet.

Die Hinweise werden beachtet.

EWE WASSER GmbH
Humphry-Davy-Str. 41
27472 Cuxhaven

05.05.2014

Hiermit mochten wir eine Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 118
11 abgeben.

Im westlichen Teil des Plangebietes verlauft eine Abwasserdruckrohrlei-
tung DN 280 PE (siehe auch Anlage). Dies ist die sudliche Zuleitung zur
ARA Wiefelstede. Die Leitung wurde bereits im Bauleitverfahren der
102. Anderung des Flachennutzungsplanes (in Verbindung mit dem
Bebauungsplan Nr. 118 I) dinglich gesichert. Im Fall des Bebauungspla-
nes Nr. 118 Il ist die Sicherung ebenfalls vorzunehmen.

Die Leitung darf nicht durch Hochbauten oder eine geschlossene Fahr-
bahndecke, aul3er in Kreuzungsbereichen, tberbaut werden. In einem
Schutzstreifen zur Leitung von 5,00 m Breite (2,5 m links und 2,5 m
rechts der Leitung, gemessen von der Rohrachse), dirfen nur mit ent-
sprechenden SchutzmaRnahmen Baulichkeiten errichtet werden und
keine tiefwurzelnden Baume gepflanzt werden; sonst ist alles zu unter-
lassen, was die Leitung beeintrachtigt. Fiir die Leitung ist ein Leitungs-
recht zugunsten der EWE WASSER GmbH einzutragen!

Die Anregung wird berlcksichtigt.

Die Leitung ist bereits nachrichtlich Gbernommen und innerhalb der
Bauflachen durch ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gesichert. Dies wird
am noch am westlichen Rand des Plangebietes erganzt.

Zur Sicherung des Schutzbereichs wird eine textliche Festsetzung auf-
genommen.

Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht wird zugunsten der EWE WASSER
GmbH festgelegt.
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Schreiben/Email vom
Fortsetzung EWE Zur schadlosen Ableitung des Schmutzwassers ist ein Abwasserbeseiti- | Die Abwasserbeseitigung wird im Entwasserungskonzept dargelegt.
WASSER GmbH gungskonzept aufzustellen und der EWE WASSER GmbH zur Priifung
und Freigabe vorzulegen.
Bei weiteren Fragen wenden Sie sich bitte an das Baubiro Ammerland
in Westerstede.
7 |GTG NORD Vielen Dank fir die uns zur Verfugung gestellten Unterlagen,
Gastransport Nord . ) S . . S . . . .
GmbH Nach unserer Prifung befinden sich in diesem Bereich keine Erdgas- | Die Hinweise werden beachtet, die Darstellung der Leitung wird ange-
An der GroRRen Wisch 9 Eo.chd;uckleltung dero| gaztraﬂsport Nord GmbH. Weiterhin haben wir | passt.
26133 Oldenburg eine Anregungen und Bedenken.
14.04.2014
8 |LBEG Aus Sicht des Fachbereiches Bergaufsicht Meppen wird zu o0.g. Vorha-
Landesamt fuir Bergbau, | ben wie folgt Stellung genommen:
ggﬁéa;ggugd Geologie In unmittelbarer Néhe zum bzw. durch das Plangebiet verlauft eine erd- Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Gastransport Nord
30665 Hannover verlegte Hochdruckleitung der Gastransport Nord GmbH, An der Grofsen GmbH wurde am Verfahren beteiligt. Die Leituﬁg verlauft auBerhalb des
Wisch 9, 26133 Oldenburg. Bei dieser Leitung ist ein Schutzstreifen zu Pl biet
05.05.2014 beachten. Der Schutzstreifen ist von jeglicher Bebauung und von tief- angebietes.
wurzelndem Pflanzenbewuchs frei zu halten.
Bitte beteiligen Sie das Unternehmen direkt am Verfahren, damit ggf.
erforderliche Abstimmungsmalinahmen eingeleitet werden kdnnen.
Weitere Anregungen oder Bedenken aus Sicht unseres Hauses beste-
hen unter Bezugnahme auf unsere Belange nicht.
9 | ExxonMobil Production | Die ExxonMobil Production Deutschland GmbH (EMPG) nimmt die Be- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Deutschland GmbH
Riethorst 12
30659 Hannover

08.04.2014

triebsfihrung fir die Produktionsaktivitdten einschliellich des Betriebs
des Produktionsleitungsnetzes der BEB Erdgas und Erddél GmbH & Co.
KG (BEB), der Mobil Erdgas-Erdél GmbH (MEEG) und den Téchterge-
sellschaften wahr.

Wir mdchten lhnen mitteilen, dass von dem Planvorhaben die Bergbau-
berechtigung (Konzession) Bergwerkseigentum Oldenburg der OEG -
Oldenburgische Erddlgesellschaft mbH betroffen ist.

Aufgrund der bereits erfolgten baulichen Entwicklung dirfte dieses
Recht im Plangebiet nicht mehr auslésbar sein.
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Schreiben/Email vom
Fortsetzung ExxonMobil | Hierbei handelt es sich um eine 6ffentlich-rechtlich verliehene Berechti-
Production gung zur Aufsuchung und Gewinnung von Erdol, Erdgas und anderen
bitumindsen Stoffen. Deshalb weisen wir darauf hin, diese Rechte bei
den Planungen zu berticksichtigen.
Bitte bestatigen Sie uns den Erhalt dieser Stellungnahme per Post bzw.
per Fax.
Anlagen: Erlauterung Bergwerkseigentum ,Ubersichtskarte Die Anlagen werden zur Kenntnis genommen.
10 |OOwWV Angrenzend an das Bebauungsgebiet befinden sich Versorgungsanla-

Georgstralie 4
26919 Brake

05.05.2014

gen des OOWV.

Das ausgewiesene Planungsgebiet kann im Rahmen einer erforderli-
chen Rohrnetzerweiterung an unsere zentrale Trinkwasserversorgung
angeschlossen werden. Wann und in welchem Umfang diese Erweite-
rung durchgefuhrt wird, missen die Gemeinde und der OOWYV rechtzei-
tig vor Ausschreibung der ErschlieBungsarbeiten gemeinsam festlegen.
Da es sich bei dem vorgenannten Bebauungsgebiet um ein Gewerbege-
biet handelt, kann eine Erweiterung nur auf der Grundlage der AVB
Wasser V und unter Anwendung des § 5 der Allgemeinen Preisregelun-
gen des OOWYV durchgefiihrt werden.

Bei der Erstellung von Bauwerken sind gemall DVGW-Arbeitsblatt W
400-1 Sicherheitsabstande zu den Versorgungsleitungen einzuhalten.
AuRerdem weisen wir darauf hin, dass die Versorgungsleitungen geman
DIN 1998 Punkt 5 nicht mit Baumen tberpflanzt werden dirfen. Um fir
die Zukunft sicherzustellen, dass eine Uberbauung der Leitungen nicht
stattfinden kann, werden Sie gebeten, ggf. fur die betroffenen Leitungen
ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht einzutragen. Es wird darauf hingewie-
sen, dass fir die ordnungsgeméaRe Unterbringung von Versorgungslei-
tungen der Freiraum von Entsorgungsleitungen freizuhalten ist. Dieser
darf wegen erforderlicher Wartungs-, Unterhaltungs- und Erneuerungs-
arbeiten weder bepflanzt noch mit anderen Hindernissen versehen wer-
den. Um Beachtung der DIN 1998 und des DVGW-Arbeitsblatts W 400-1
wird gebeten. Um das Wiederaufnehmen der Pflasterung bei der Her-
stellung von Hausanschlissen zu vermeiden, sollte der Freiraum fir die
Versorgungsleitungen erst nach erfolgter Bebauung des Gebiets endglil-
tig gepflastert werden. Sollten durch Nichtbeachtung der vorstehenden
Ausfiihrungen Behinderungen bei der ErschlieBung des Baugebiets
eintreten, lehnen wir fur alle hieraus entstehenden Folgeschaden und
Verzdgerungen jegliche Verantwortung ab.

Die Hinweise zur Versorgung werden und beachtet.

Die Hinweise zum Schutz von Leitungen werden beachtet.
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Im Hinblick auf den der Gemeinde obliegenden Brandschutz (Grund-
schutz) weisen wir ausdriicklich daraufhin, dass die Loschwasservorhal-
tung kein gesetzlicher Bestandteil der 6ffentlichen Wasserversorgung ist.
Die offentliche Wasserversorgung als Aufgabe der Daseinsvorsorge wird
durch die gesetzlichen Aufgabenzuweisungen des Niedersachsischen
Brandschutzgesetzes (NBrandSchG) nicht berlhrt, sondern ist von der
kommunalen Léschwasserversorgungspflicht zu trennen.

Eine Pflicht zur vollstédndigen oder teilweisen Sicherstellung der Losch-
wasserversorgung Uber das offentliche Wasserversorgungsnetz (lei-
tungsgebunden) besteht durch den OOWYV nicht. Allerdings kénnen im
Zuge der geplanten Rohrverlegungsarbeiten Unterflurhydranten fir ei-
nen anteiligen LOschwasserbezug eingebaut werden. Lieferung und
Einbau der Feuerléschhydranten regeln sich nach den bestehenden
Vertragen. Wir bitten, die von lhnen gewiinschten Unterflurhydranten
nach Ricksprache mit dem Brandverhitungsingenieur in den genehmig-
ten Bebauungsplan einzutragen.

Da unter Beriicksichtigung der baulichen Nutzung und der Gefahr der
Brandausbreitung unterschiedliche Richtwerte fir den Léschwasserbe-
darf bestehen (DVGW-Arbeitsblatt W 405), ist friihzeitig beim OOWYV der
mdogliche Anteil (rechnerischer Wert) des leitungsgebundenen Lésch-
wasseranteils zu erfragen, um planungsrechtlich die ErschlieBung als
gesichert anerkannt zu bekommen.

Evtl. Sicherungs- bzw. Umlegungsarbeiten kdnnen nur zu Lasten des
Veranlassers oder nach den Kostenregelungen bestehender Vertrage
durchgefuhrt werden.

Die Einzeichnung der vorhandenen Versorgungsanlagen in dem anlie-
genden Lageplan ist unmaf3stéblich. Die genaue Lage der Leitungen gibt
lhnen unser Dienststellenleiter Herr Kaper von unserer Betriebsstelle in
Westerstede, Telefon: 04488 845211 in der Ortlichkeit an.

Nach endgultiger Planfassung und Beschluss als Satzung wird um eine
Ausfertigung eines genehmigten Bebauungsplans gebeten.

Die Hinweise zum Brandschutz werden und beachtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird beachtet.
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12 | Kabel Deutschland Wir bedanken uns fir Ihr Schreiben vom 04.04.2014.
Vertrieb und Service - . . . . . L .
GmbIH ! v Wir teilen IThnen mit, dass die Kabel Deutschland Vertrieb und Service | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
BavinkstraRe 23 GmbH gegen die von lhnen geplante BaumaflRnahmen keine Einwénde
26789 Leer geltend macht. Im Planbereich befinden sich keine Telekommunikati-
onsanlagen unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von Telekom-
06.05.2014 munikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant. Eigene Mal3-
nahmen der Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH zur Ande-
rung bzw. Erweiterung des Telekommunikationsnetzes sind im genann-
ten Planbereich nicht vorgesehen.
13 | Telekom Deutschland Die Telekom Deutschland GmbH — als Netzeigentiimerin und Nutzungs- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

20.05.2014

berechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG — hat die Deutsche Telekom Technik
GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegsicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entge-
genzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Die Deutsche Telekom orientiert sich beim Ausbau ihrer Festnetzinfra-
struktur unter anderem an den technischen Entwicklungen und Erforder-
nissen. Insgesamt werden Investitionen nach wirtschaftlichen Gesichts-
punkten geplant. Der Ausbau der Deutschen Telekom erfolgt nur dann,
wenn dies aus wirtschaftlicher Sicht sinnvoll erscheint. Dies bedeutet
aber auch, dass die Deutsche Telekom da, wo bereits eine Infrastruktur
eines alternativen Anbieters besteht oder geplant ist, nicht automatisch
eine zusétzliche, eigene Infrastruktur errichtet. Das neue Gewerbegebiet
soll an das 6ffentliche Telekommunikationsnetz angeschlossen werden.

Leider stehen zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Bau-
gebiets die erforderlichen Leitungen nicht zur Verfiigung, so dass zur
Versorgung des Baugebiets bereits ausgebaute StralRen wieder aufge-
brochen werden missen.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem Stral3enbau und den BaumafRnahmen der ande-
ren Leitungstréger ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der Er-
schlieBungsmaflinahmen beim zustandigen Ressort Produktion Techni-
sche Infrastruktur Oldenburg, Ammerlander HeerstraBe 138, 26129
Oldenburg, Tel. (0441) 2 34 — 65 50, so friih wie moglich, mindestens 8
Wochen vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Wir bitten unsere verspatet abgegebene Stellungnahme zu entschuldi-
gen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird beachtet.
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14 | Nds. Landesbehorde fur | Die Plangebiete 0.g. Bauleitplane liegen mit deutlichem Abstand zu den | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Stralenbau und Verkehr
Geschaéftsbereich
Oldenburg

KaiserstralRe 27

26122 Oldenburg

05.05.2014

von der Nieders. Landesbehdrde fur StraBenbau und Verkehr, Ge-
schaftsbereich Oldenburg (NLStBV-OL) betreuten StraBen und sollen
gem. Ziff. 3.2.2 der Begriindungen wie bereits die Bebauungsplangebie-
te Nr. 37, 81, 118 | ausschliellich tber die Gemeindestral3e ,Stahlstra-
Re" an die L 824 angebunden werden (vergl. Gewerbeflachenkonzept
StahlstraRe, Stand Méarz 2014). Die Belange der NLStBV-OL sind betrof-
fen.

Das in Zziff. 3.2.2 der Begriindungen angefiihrte Verkehrsgutachten des
Buros IST, Schortens vom Februar 2014 wurde der NLStBV-OL im Be-
teiligungsverfahren auf Anforderung zugesandt.

Aus der verkehrstechnischen Untersuchung geht hervor, dass das rd. 40
ha groRe Gewerbeflachenareal bereits zum jetzigen Zeitpunkt nicht
mehr verkehrsgerecht an die L 824 und damit an den Uberértlichen Ver-
kehr angebunden ist. Im Gutachten werden verschiedene Ausbaualter-
nativen des Knotenpunktes L 824 /Stahlstral3e/ Parkstrale untersucht,
alternative ErschlieBungsmdglichkeiten der Gewerbeflachen, wie z.B.
eine zusatzliche ErschlieBung tber die stdlich gelegene Gemeindestra-
3e hingegen nicht.

Zur verkehrstechnischen Untersuchung weise ich auf folgendes hin:
Meines Erachtens wird von einer zu geringen Verkehrsmenge auf der
L 824 ausgegangen. Ich verweise hierzu u.a. auf die Verkehrsuntersu-
chung fiir das Bebauungsplangebiet Nr. 138 aus dem Jahr 2012, in dem
auf der L 824 eine deutlich hohere Verkehrsbelastung als 10.000
Kfz/Tag ermittelt wurden.

Aus dem Plangebiet wird als Prognosenullifall eine allgemeine Verkehrs-
zunahme von 5 % angenommen. Es fehlt eine nachvollziehbare Progno-
se des zu erwartenden Verkehrsaufkommens aus dem gesamten Plan-
gebiet mit den Erweiterungsflachen (einschlie3lich der planungsrechtlich
bereits abgesicherten, aber noch nicht bebauten Gewerbeflachen).

Die Verkehrszahlen und Prognosewerte sind zu tberprifen, ggf. neu zu
ermitteln und nachvollziehbar darzustellen. Auf Grundlage der neuen
Daten ist eine erneute Leistungsfahigkeitsberechnung fur die verschie-
denen Knotenpunktsformen durchzufiihren.

Bei den sogenannten ,Prognoseféllen” 1 bis 3 handelt es sich nicht um
Prognosen, sondern um die verschiedene Ausbaualternativen. Ich bitte,
diese auch so zu benennen, um so auch die Unterlage nachvollziehba-
rer zu machen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bei den im Gutachten genannten 10.000 Kfz handelt es sich um einen
Schreibfehler, der in der Uberarbeiteten Fassung des Verkehrsgutach-
tens korrigiert wird. In die Berechnung wurde jedoch bereits die hdhere
Belastung mit rd. 12.000 Kfz/Tag eingestellt, so dass sich am Ergebnis
der vorliegenden Untersuchung keine Anderung ergibt.

Das Verkehrsgutachten wird im Hinblick auf die geplante Erweiterung
(106. Anderung des Flachennutzungsplanes) konkretisiert und den Un-
terlagen zur offentlichen Auslegung beigeftigt.

Siehe oben

Der Hinweis wird beachtet.
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Die Aussagen in der ,Empfehlung" der Verkehrsuntersuchung (Ziff. 6)
werden insbesondere hinsichtlich der Verkehrssicherheit eines Kreisver-
kehrs von der NLStBV-OL nicht geteilt. Da auch ein lichtsignalgesteuer-
ter Knotenpunkt viele Nachteile hat, besteht noch erheblicher Abstim-
mungsbedarf.

Nach mdoglichst kurzfristiger Vorlage der Uberarbeiteten Unterlagen ist
eine Abstimmung zwischen der Gemeinde, dem Landkreis Ammerland
und der NLStBV-OL uber die notwendigen Maflinahmen und die pla-
nungsrechtliche Absicherung fiir eine verkehrsgerechte Erschlielung
der Plangebiete erforderlich und ich bitte, diese zu veranlassen.

Samtliche Kosten fir eine verkehrsgerechten Anbindung der Gewerbe-
flachen an der Stahlstrae an die L 824, bzw. das lbergeordnete Stra-
Bennetz sind von der Gemeinde zu tragen.

Ich bitte um schriftliche Benachrichtigung Uber die Abwagung meiner
vorgetragenen Anregungen und Hinweise vor Verdffentlichung der Bau-
leitpléne.

Nach Abschluss des Verfahrens bitte ich unter Bezug auf Ziffer 38.2 der
Verwaltungsvorschriften zum BauGB um Ubersendung von zwei Ablich-
tungen der Bauleitplane.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine weitere Abstimmung
erfolgt nach Uberarbeitung des Verkehrsgutachtens.

Der Ausbau eines Kreisverkehrs ist nach derzeitigem Kenntnisstand
auch aufgrund mangelnder Verfuigbarkeit nicht moglich.

Der Hinweis wird beachtet, ein Abstimmungsgespréach mit Vertretern der
Gemeinde, dem Landkreis Ammerland, der NLStBV-OL, den Ingenieur-
blros IST und NWP hat bereits stattgefunden. Hierbei wurde festgestellt,
dass aufgrund mangelnder Flachenverfugbarkeit derzeit weder eine
bauliche Optimierung des Knotenpunktes durch Verlegung der Einmin-
dungen noch der Bau eines Kreisverkehrs realisiert werden kdnnen. Als
mdgliche Variante verbleibt ggf. der Einbau einer LSA ohne bauliche
Anderung des Knotenpunktes.

Weitere Abstimmungen erfolgen nach Vorlage der Uberarbeiteten Ver-
kehrsuntersuchung mit Berechnungen fir den Verkehr aus den anste-
henden Bauleitplanungen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird beachtet.




Gemeinde Wiefelstede
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr

16
.11811

Trager offentlicher

Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. Belange Stellungnahme Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben/Email vom
15 | VBN Von unserer Seite bestehen keine Einwéande in Bezug auf die o. g. Pla-
Verkehrsverbund Bre- nungen.
men/Niedersachsen
; Wir begruflen, dass Aussagen zur Anbindung des Gebietes an den| . . . . . .
Willy-Brandt-Platz 7 ; ; - .
28I2>15 Bremen z offentlichen Personennahverkehr in der Begriindung enthalten sind. Die Hinweise werden beachtet, die Begriindung wird angepasst.
Allerdings sprechen wir von einer guten Erreichbarkeit, wenn das Pla-
14.04.2014 O X . . . .
nungsgebiet innerhalb eines Einzugsradius von 600 m liegt, da dies
einer FuRwegzeit von ca. 10 Minuten entspricht. Die Linie 330 endet in
Conneforde und nicht in Varel. Die Fahrten der Linie 370 sind nicht aus-
schlielich auf die Bedurfnisse der Schilerbeférderung ausgelegt.
Wir méchten Sie bitten die Aussagen entsprechend zu modifizieren.
Der Sachverhalt ist mit dem Landkreis Ammerland und dem Zweckver-
band Verkehrsverbund Bremen/Niedersachsen (ZVBN) abgestimmt.
Dieses Schreiben gilt in Bezug auf den 6ffentlichen Personennahverkehr
als gemeinsame Stellungnahme.
16 |LGLN Sie haben im Rahmen eines Bauleitplanverfahrens oder einer vergleich-

Landesamt fir Geoin-
formation und Landent-
wicklung Niedersachsen
Regionaldirektion Han-
nover
Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst
Marienstral3e 34

30171 Hannover

08.04.2014

baren Planung das Landesamt fir Geoinformation und Landentwicklung
Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion Hannover (Dezernat 6 -
Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD)) als Trager offentlicher Belange
gem. 8§ 4 Baugesetzbuch (BauGB) beteiligt. Meine Ausfiihrungen hierzu
entnehmen Sie bitte der Anlage; diese Stellungsnahme ergeht kosten-
frei.

Sofern in meinen anliegenden Ausfilhrungen eine weitere Gefahrener-
forschung empfohlen wird, mache ich darauf aufmerksam, dass die
Gemeinden als Behorden der Gefahrenabwehr auch fiir die MaBnhahmen
der Gefahrenerforschung zusténdig sind.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Durch den Umstand, dass der Planbereich jetzt schon von Bebauung
umgeben ist, wird eine Untersuchung nicht fiir erforderlich gehalten.
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Nr.

Trager offentlicher
Belange
Schreiben/Email vom

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung LGN

Eine MaBnahme der Gefahrenerforschung kann eine historische Erkun-
dung sein, bei der alliierte Kriegsluftbilder fiir die Ermittlung von Kriegs-
einwirkungen durch Abwurfmunition ausgewertet werden (Luftbildaus-
wertung). Der KBD hat nicht die Aufgabe, alliierte Luftbilder zu Zwecken
der Bauleitplanung oder des Bauordnungsrechts kostenfrei auszuwer-
ten, die Luftbildauswertung ist vielmehr gem. 8§ 6 Niedersachsisches
Umweltinformationsgesetz (NUIG) in Verbindung mit § 2 Abs. 3 Nieder-
sachsisches Verwaltungskostengesetz (NVwKostG) auch fiir Behérden
kostenpflichtig.

Sofern eine solche kostenpflichtige Luftbildauswertung durchgefiihrt
werden soll, bitte ich um entsprechende schriftliche Auftragserteilung.

Es kann nicht unterstellt werden, dass keine Kampfmittelbelastung im
Planungsbereich vorliegt.

Keine Anregungen und Bedenken hatten:

CoNOURLDNE

TenneT TSO GmbH, Schreiben vom 23.04.2014

E.ON Netz GmbH, Schreiben vom 22.04.2014

Oldenburgische IHK, Email vom 29.04.2014

Staatl. Gewerbeaufsichtsamt Oldenburg, Schreiben vom 14.04.2014

EWE NETZ GmbH, Email vom 17.04.2014

Gasunie Deutschland Services GmbH, Email vom 17.04.2014 und 04.04.2014
LWLcom GmbH, Email vom 08.04.2014

PLEdoc GmbH, Email vom 08.04.2014

Kabel Deutschland, Email vom 06.05.2014







Gemeinde Wiefelstede —Bebauungsplan Nr. 118 Il und 106.FNP-Anderung

Gemeinde Wiefelstede

B-Plan 118 Il ,Erweiterung Gewerbegebiet Eisenstrald

Abwagung zu den Anregungen in der Burgerinformation

e“ und 106. Anderung des Flachennutzungsplanes

sveranstaltung gemaf § 4 (1) BauGB

am Donnerstag, den 22. Mai 2014, um 18.00 Uhr im Rathaus 1, Ratssaal, KirchstralRe 1, 26215 Wiefelstede

Hinweise/Anregungen

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/BeschluRempfehlung

Herr Hots spricht sich gegen eine Entwicklung der Potentialflache Il aus, da
diese sich wertmindernd auf sein Ferienwohnhaus am Dingsfelder Weg
auswirken wirde. Ein Heranriicken der Bebauung lehnt er ab. Er kritisiert
zudem, dass der Ausgleich des Eingriffs in die Natur nicht vor Ort erfolgt, also
dort, wo er stattfindet. Im Rahmen der Ausweisung weiterer Gewerbeflachen
musse sichergestellt werden, dass der Verkehr nicht Uber den Dingsfelder
Weg abflief3t.

Die dritte Erweiterungsstufe aus dem Gewerbeflachenentwicklungskonzept (2007 mit Fortschreibung 2010
und 2014) in einer GréRe von ca. 5,2 ha erfasst Flachen im sidlichen Anschluss an das Gewerbegebiet
Stahlstral3e und an die Erweiterungsflachen I. Ein ca. 1,1 ha groRen Abschnitt wurde zur Arrondierung des
Gewerbegebietes Stahlstralle und zur Erweiterung eines ortsansassigen Betriebes bereits als gewerbliche
Bauflache umgesetzt. Eine weitere Umsetzung von gewerblichen Bauflachen der Stufe Ill ist derzeit — auch
wegen der hoheren Schutzwirdigkeit am Dingsfelder Weg- nicht beabsichtigt.

Herr Eilers halt die Errichtung einer Ampelanlage am Knotenpunkt
/Stahlstraf3e/Parkstraf3e fur erforderlich.

Nach dem bisherigen Stand des Verkehrsgutachtens zur Prifung der Auslastung des Knotenpunktes ist
dieses eine Variante zur Verbesserung der Verkehrslenkung. Das Verkehrsgutachten wird jedoch noch
Uberarbeitet und zur 6ffentlichen Auslegung neu vorgelegt.

Verwaltungsseitig wird erklart, dass ein Bedarf an Gewerbeflachen
vorhanden, das Angebot aber bis auf wenige Ausnahmen erschopft sei

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Textliche Festsetzungen

(1)

(2)

Art der baulichen Nutzung

In dem Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten
nicht zulassig. Zentrenrelevante Branchen sind: Bekleidung, Schuhe, Lederwaren,
Sportartikel, Biicher, Schreibwaren, Spielwaren, Musikinstrumente, Hausrat (Glas-
Porzellan-Keramik), Geschenkartikel, Foto und Film, Optik, Uhren und Schmuck,
Heimtextlilien und Kurzwaren, Unterhaltungselektronik (TV, HiFi, CD etc.).

Hohenbegrenzung

Gemal § 9 (1) Nr. 1 BauGB wird die zulassige Gebaudehdhe in den Gewerbegebieten
auf 11 m begrenzt.

Als Gebaudehohe gilt das Mal? zwischen Oberkante Fahrbahn und der Oberkante der
Dachhaut. Unterer Bezugspunkt ist die Oberkante ErschlieBungsstra3enmitte
(n&chstliegender Punkt zum Gebaude).

Ausnahmen: Bei technisch bedingten Anlagen wie Schornsteinen, Abluftkaminen,
Masten und @hnlichem, ist eine Uberschreitung der zulassigen Gebaudehéhe maglich.

Grinordnungsmal3hahmen

Innerhalb der Flache fur zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen gemald 8 9 (1) Nr. 25 a BauGB ist eine lockere Geholzpflanzung mit
standortgerechten Arten anzupflanzen und zu pflegen.

Pro 200 gm versiegelte Grundstiicksflache ist ein standortgerechter Laubbaum zu
pflanzen.

Vorkehrungen zum Larmschutz

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerduschemissionen die in der
Planzeichnung angegeben Emissionskontingente Lgx nach DIN 45691 weder tags (6.00
bis 22.00 Uhr) noch nachts (22-6.00 Uhr) Uberschreiten.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Die durch ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gekennzeichnete
Abwasserdruckrohrleitung darf nicht durch Hochbauten oder eine geschlossene
Fahrbahndecke, aufer in Kreuzungsbereichen, dberbaut werden. In einem
Schutzstreifen zur Leitung von 5,00 m Breite (2,5 m links und 2,5 m rechts der Leitung,
gemessen von der Rohrachse), dirfen nur mit entsprechenden Schutzmaflnahmen
Baulichkeiten errichtet werden und keine tiefwurzelnden Baume gepflanzt werden; sonst
ist alles zu unterlassen, was die Leitung beeintréachtigt.




Empfehlungen zum Klimaschutz

Im Hinblick auf eine energiesparende Bauweise werden folgende Empfehlungen gegeben:

>

>
>
>
>

A\ 4

Ausrichtung der Dachansichtsflachen nach Siden bzw. Stidwesten,
Einsatz von Solaranlagen auf Dachern,

Fassaden- und Dachbegrinung zur Klimaregelung,

Verwendung von verschattungsarmen Hauptfensterflachen,

Verwendung von wasserdurchlassigen Versieglungsmaterialien fir Wege, Stellplatze
und Zufahrten (z.B. wasserdurchlassiger Pflaster mit hohem, z.B. mindestens 30 %
Fugenanteil, Rasensteine, Schotterrasen),

Einbau von unterirdischen Regenwasserspeichern,
dezentrale Warmwasserversorgung fir mehrere Gebéude durch Brennwertkessel.




Hinwelse

Denkmalschutz

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemdR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepflichtig und missen dem Niedersadchsischen Landesamt flr Denkmalpflege —
Stutzpunkt Oldenburg, Ofener Stral3e 15, 26121 Oldenburg, — oder der unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist
der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind
nach 8§ 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Gemald der 88 10 und 13 NDSchG bedirfen Erdarbeiten an einer Stelle, wo man weil3 oder
vermutet oder den Umstanden nach annehmen muss, dass sich dort Kulturdenkmale
befinden, einer Genehmigung der Denkmalschutzbehdrde. Der Bauherr ist gegebenenfalls
verpflichtet, vor Baubeginn auf Anforderung der Denkmalschutzbehérde archaologische
Ausgrabungen durchfihren zu lassen.

Altablagerungen

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder
Altstandorte zutage treten, so ist unverziglich die untere Abfallbehdérde (Landkreis
Ammerland) zu benachrichtigen.

Grundwasserschutz

Das geplante Bauvorhaben liegt teilweise in der Schutzzone IIl b des Wasserwerkes Nethen.
Die Interessen des Grundwasserschutzes sind zu beriicksichtigen. Die ordnungsgemalfe
Ableitung von verunreinigtem Niederschlagswasser ist sicherzustellen.

Ver- und Entsorgung

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zustandigen
Versorgungsunternehmen zu entnehmen.

Im nordwestlichen Teil des Plangebietes verlauft eine Abwasserdruckrohrleitung DN 280 PE
der EWE Wasser GmbH. Im Sudwesten verlauft eine Gasleitung.

Die Leitungen dirfen nicht durch Hochbauten oder eine geschlossene Fahrbahndecke,
auf3er in Kreuzungsbereichen, Uberbaut werden In einem Schutzstreifen zur Leitung von
5,00 m Breite (2,5 m links und 2,5 m rechts der Leitung, gemessen von der Rohrachse),
durfen Baulichkeiten nur mit entsprechenden Schutzmafnahmen errichtet werden und keine
tiefwurzelnden Baume gepflanzt werden.




Erdgas-Hochdruckleitung

Zum Schutz der Erdgas-Hochdruckleitung "Mooracker-Huntorf" der Gastransport Nord GmbH sind
folgende Hinweise zu beachten:

Arbeiten im Schutzstreifen einer Hochdruckleitung bedirfen ausdriicklich der vorherigen
Zustimmung der Gastransport Nord GmbH und werden nur mit Auflagen gestattet. Deren
Beachtung ist unentbehrlich, um mit BaumafRnahmen verbundene Gefahren abzuwenden.

Die Zuwegung und der Zugang der Erdgas-Hochdruckleitung und ihren Anlagen muss auch
wahrend der Baumalinahme gewahrleistet sein.

Das Lagern von Materialien, Geréatschaften und Aushub, das Abstellen von Containern oder
Bauwagen, das Errichten von Bauwerken jeglicher Art sowie die Anpflanzung von Baumen oder
Strauchern im Schutzstreifen ist nicht gestattet.

Sollten Einrichtungen und Gebéaude tUber Ex-Schutzzonenbereiche verfiigen, ist darauf zu achten,
dass die Sicherheitsbereiche nicht in den Schutzstreifen der Erdgas-Hochdruckleitung ragen.

Schachtarbeiten diurfen im Schutzstreifen stets nur in Handschachtung ausgefuhrt werden.

Evtl. vorhandene Armaturen oder oberirdische Leitungsteile, wie z. B. Markierungen,
Schilderpfahle und Messsaulen sind durch geeignete MaRnahmen zu schitzen und dirfen ohne
unsere Zustimmung nicht entfernt oder versetzt werden. Eine Anderung oder Wiedererrichtung
nach der BaumalRnahme erfolgt zu Lasten des Verursachers. Der Einsatz von Baumaschinen und
das Befahren mit schweren Bau- und Kettenfahrzeugen im Schutzstreifen sind nur unter Aufsicht
der Gastransport Nord GmbH unter Einhaltung besonderer Sicherheitsvorkehrungen gestattet.

Bei Neubau, Meliorations- und Entwasserungsmaflnahmen auf den neu entstehenden
Grundstiicken mit Schutzsteifen sind besondere mit Gastransport Nord GmbH abgestimmte
Vorsichtsmaflinahmen zu treffen. Daher ist es unbedingt erforderlich, die Gastransport Nord GmbH
rechtzeitig Giber die geplanten MalRnahmen zu unterrichten.

Eine Niveauanderung im Schutzstreifen ist nicht zulassig.

Soweit Betreiber von Ver- und Entsorgungsleitungen den Schutzstreifen der Erdgas-
Hochdruckleitung kreuzend wollen, ist ein Interessenabgrenzungsvertrag mit der Gastransport
Nord GmbH abzuschliel3en. Die Mindestabsténde nach DVGW-G463 sind einzuhalten.

Die genaue Leitungslage und Leitungstiefe im Bereich des geplanten Bauvorhabens ist an Ort und
Stelle mit der Gastransport Nord GmbH zu tberprifen und zu markieren.

Innerhalb bebauter Gebiete unterliegen Erdgas-Hochdruckleitungen alle zwei Monate eine
Begehung zur Uberpriifung der Leitungstrasse und alle sechs Monate eine Rohrnetziiberpriifung
auf Dichtheit. Die dauerhafte Zuwegung muss gewahrleistet sein.

Spatestens 2 Wochen vor Beginn der Arbeiten ist unbedingt mit der Gastransport Nord GmbH,
Holler LandstralRe 82, 26135 Oldenburg (Telefon 0441-361060-101) oder mit der Netztechnik
(Telefon 0441-361060-241) Kontakt aufzunehmen.

Von Kosten fir Sicherungs/SchutzmalRnahmen etc. im Bereich des Schutzstreifens der Erdgas-
Hochdruckleitung ist die Gastransport Nord GmbH freizuhalten.

Erkundigungs- und Sicherungspflicht

Jeder muss damit rechnen, dass auf offentlichen und privaten Grundsticken Ver- und
Entsorgungsanlagen vorhanden sind. Daher besteht im Interesse von Sicherheit und Schutz die
"Erkundigungs- und Sicherungspflicht". Bauplanende und bauausfiihrende Firmen muissen
angewiesen werden, sich aktuelle Planauskunft bei der Gastransport Nord GmbH E-Mail
netzauskunft@gtg-nord.de einzuholen.

Die "Anweisung zum Schutz von Erdgas-Hochdruckleitu ngen" ist zu beachten.
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4 Bebauungsplan Nr. 118 Il
1. EINLEITUNG
1.1 Planungsanlass

Die Gemeinde Wiefelstede hat die Absicht, das Gewerbegebiet Eisenstralle in Wiefelstede
Zu erweitern.

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen des Bebauungsplanes Nr. 118 Il sind das Baugesetzbuch (BauGB),
die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), die Verordnung Uber
die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Inhalts (Planzeichenverordnung
1990 - PlanzV), das Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG), das Bun-
desnaturschutz-gesetz (BNatSchG) und das Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVPQG), jeweils in der zur Zeit geltenden Fassung.

1.3 Planungsrahmenbedingungen
1.3.1 Landesraumordnungsprogramm

Das Landesraumordnungsprogramm 2008 und die Fortschreibung 2012 enthalten keine der
Planung entgegenstehenden Belange.

1.3.2 Regionales Raumordnungsprogramm

In dem Regionalen Raumordnungsprogramm 1996 fir den Landkreis Ammerland ist Wie-
felstede als Grundzentrum dem landlichen Raum als Standort mit der Schwerpunktaufgabe
Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten und der Entwicklungsaufgabe Erholung zuge-
ordnet.

Ostlich des Plangebietes grenzt ein regionalbedeutsamer Fernwanderweg (Kirchweg) an.
Das Plangebiet wird randlich in einem Vorsorgegebiet fir die Landwirtschaft (aufgrund be-
sonderer Funktionen der Landwirtschaft), einem Vorsorgegebiet fir Erholung und in einem
Vorsorgegebiet fir Natur und Landschaft tberlagert. Zudem liegt das Plangebiet am Rande
eines Vorranggebietes fir die Trinkwassergewinnung.

1.3.3 Gewerbeflachenentwicklungskonzept

Die Gemeinde Wiefelstede hat das Gewerbeflachenentwicklungskonzept aus den Jahren
2007 und 2010 aktuell fortgeschrieben, da ein Teil der Entwicklungsflachen bereits in ge-
werbliche Bauflachen umgesetzt ist und die verbleibenden Entwicklungsflachen langfristig
nicht ausreichend und verfuigbar sind. In der Fortschreibung des Entwicklungskonzeptes
2014 wurde das Gewerbeflachenpotential um eine Entwicklungsflache westlich des Kirch-
wegs im Anschluss an das Gewerbegebiet Eisenstral3e erweitert. Hierdurch wird das Ge-
werbeflachenpotential an diesem Standort um ca. 4 ha erweitert, so dass an diesem Stand-
ort insgesamt 17,2 ha Bruttogewerbeflachen vorgesehen sind. Die neue westliche Teilflache
ist durch die umgebenden Gewerbegebiete vorbelastet und wurde einer Bewertung nach
stadtebaulichen Belangen unterzogen. Im Ergebnis I&sst sich feststellen, dass die Flache fir
eine gewerbliche Entwicklung geeignet ist. Die ErschlieBung der Flache ist gesichert; die
Abwicklung der Verkehre ist tUber das vorhandene Verkehrssystem mdglich. Die Betroffen-
heit des Schutzgutes Mensch ist gering. Die naturrdumlichen Belange kénnen durch Ab-
standsflachen und eine Kompensation bertcksichtigt werden.
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134 Bauleitplanung
» Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan 1989 der Gemeinde Wiefelstede sieht fiir den Bereich des Plan-
gebietes noch keine Darstellung von Bauflachen vor. Das nordéstlich gelegene Gewerbege-
biet Stahlstral3e und das nérdliche Gewerbegebiet Eisenstral3e sind im Flachennutzungsplan
bzw. durch Flachennutzungsplananderungen als gewerbliche Bauflachen dargestellt. Im
Parallelverfahren werden die 106. Anderung des Flachennutzungsplanes aufgestellt und die
vorhandenen gewerblichen Bauflachen arrondiert. Hieraus kann der Bebauungsplan Nr. 118
Il entwickelt werden.

» Bebauungsplane

Fur das Plangebiet gilt derzeit noch kein Bebauungsplan. Fir das Gewerbegebiet Eisenstra-
Be gelten die Bebauungsplane Nr. 74 1, 118 und 118 | mit der Ausweisung von Gewerbege-
bieten. Der Bebauungsplan Nr. 118 | grenzt unmittelbar an das Plangebiet an. Hier ist ein
Gewerbegebiet mit einer Grundflachenzahl von 0,6 und einer Geschossflachenzahl von 1,0
ausgewiesen. Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten sind in dem Gewer-
begebiet nicht zuldssig. Zulassig sind Gewerbebetriebe mit zwei Vollgeschossen in offener
Bauweise mit einer Gebaudehohe bis zu 25 m tber NN. Die Ausdehnung der tberbaubaren
Flachen berucksichtigt Abstdnde zu den randlichen Wallhecken und zum Graben im Suden,
wo ein Gewasserrdumstreifen festgesetzt ist.

Fur das Gewerbegebiet Stahlstral3e gelten die Bebauungsplane Nr. 81, 81 I, 37 und 37/I mit
der Ausweisung von Gewerbe- und Industriegebieten sowie entsprechend hoher Ausnut-
zung. Zur Umsiedlung und Erweiterung eines ortsansassigen Unternehmens wurden die
Vorhabenbezogenen Bebauungsplane Nr. 7 und 12 sowie der Bebauungsplan Nr. 138 auf-
gestellt und das Gewerbegebiet bis an die Hauptstral3e ausgedehnt.
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1.3.5 Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 118 Il erfasst einen Teilbereich der 106. Anderung des Flachennut-
zungsplanes, der die erste und zweite Stufe der Entwicklungsflachen aus dem Gewerbefla-
chenentwicklungskonzept planungsrechtlich als gewerbliche Bauflache sichern soll.
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1.3.6 Beschreibung des Plangebietes 1

Der Planbereich befindet sich in Wiefelstede im sidlichen Anschluss an das Gewerbegebiet
Eisenstral3e. Das Plangebiet grenzt an die verlangerte Eisenstrafl3e an und kann tber diese
erschlossen werden. Das Plangebiet stellt sich als Ackerflache dar und wird westlich, nérd-
lich und 6stlich ist durch Wallhecken eingefasst.

Das angrenzende ndrdliche Gewerbegebiet Eisenstralie ist durch kleinteilige Strukturen mit
einem hohen Anteil an betriebsbezogenem Wohnen gekennzeichnet. Im direkten Anschluss
an den Anderungsbereich ist die ErschlieBung bereits abgeschlossen; die ersten Gewerbe-
grundstiicke werden schon bebaut. Randlich wurde ein Rickhaltegraben hergestellt.

Ostlich grenzen der regional bedeutsamen Wanderweg (Kirchweg) und landwirtschaftliche
Flachen (Acker und Grinland) an. Daran schlie3t das Gewerbegebiet Stahlstraf3e mit grof3e-
ren Gewerbegrundstiicken und einem geringeren Anteil an betriebsbezogenem Wohnen an.
Im Siudosten befindet sich eine landwirtschaftliche Hofstelle mit Tierhaltung. Sudlich des
Plangebietes befinden sich eine Waldflache und eine ehemalige Hofstelle. Westlich des
Plangebietes sind landwirtschaftliche Nutzflachen vorhanden.

1 siehe Bestandsplan Biotoptypen und Nutzungen
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2. ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Die Gemeinde mdchte durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 118 Il das Gewerbe-
gebiet EisenstralRe erweitern, um ein Angebot fir Gewerbegrundstiicke bereitzuhalten und
den kurzfristigen Bedarf im Wiefelstede zu decken.

Das vorhandene und verfugbare kommunale Gewerbepotential im Grundzentrum Wiefelste-
de ist ausgeschopft. Die Grundstiicke im Gewerbegebiet StahlstraRe sind alle belegt, eben-
so im vorhandenen Gewerbegebiet Eisenstralle. Im Neubaugebiet Eisenstral’e (Bebau-
ungsplan Nr. 118 1) sind bereits alle Grundstiicke vergeben. Die noch nicht entwickelte Ge-
werbeflache an der HauptstralBe (Bebauungsplan Nr. 138) dient als Erweiterungsflache fir
einen oOrtlichen Betrieb und steht fiir Neuansiedlungen nicht zur Verfigung.

Zur Sicherung weiterer Gewerbegrundstiicke soll eine ca. 2,5 ha grol3e Flache westlich des
Kirchweges als Gewerbegebiet ausgewiesen werden. Dabei werden die randlichen Wallhe-
cken als Geholzstrukturen erhalten und durch 5 m breite Pflanzstreifen eingefasst. Zu der
Uberbaubaren Flache werden nochmals 3 m Abstand eingehalten, so dass zwischen Baufla-
chen und Wallhecken insgesamt ein unbebauter Korridor von 8 m verbleibt. Hierdurch wird
auch eine Pufferzone zum Kirchweg gesichert. Die Grinstreifen dienen zum Schutz der
Wallhecken und dirfen nicht bebaut bzw. versiegelt werden. Die verkehrliche Erschlie3ung
erfolgt durch Fortfilhrung der Eisenstral3e. Diese endet vorlaufig als StichstralRe mit einer
Wendeanlage. Langfristig ist eine Fortfihrung der ErschlieBungsstrale als RingstralRe bis
zur Stahlstral3e geplant. Dann kann die Wendeanlage wieder aufgehoben werden. Zukunftig
kann das kleinteilige Gewerbegebiet Eisenstrale somit von Verkehren entlastest werden.
Die Gesamtsituation ist im ErschlieRungskonzept fiir den Bereich der 106. Anderung des
Flachennutzungsplanes dargestellt.2 Dieses Konzept enthalt einen Aufteilungsvorschlag fiir
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 118 II. Hier sind zwischen der PlanstralRe
und dem Kirchweg kleinere Grundstiicke von ca. 1.500 gm bis zu ca. 1.900 gm vorgesehen.
die in etwa der kleinteiligen Grundstiicksparzellierung im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr.
118 | entlang des Kirchwegs entspricht. Westlich der Planstral3e sind - wie auch im An-
schlussplan 118 | - grol3ere Grundstiicke geplant. Hierbei wird davon ausgegangen, dass
die zweite Grundstickszeile durch eine private ErschlieBung angebunden wird. Bei der
Grundstiicksaufteilung handelt es sich um einen vorlaufigen Vorschlag, da die Parzellierung
letztendlich vom Bedarf abhangt. Flir das Gewerbegebiet Eisenstral3e ist jedoch davon aus-
zugehen, dass hier eher kleinere Gewerbebetriebe mit geringerem Flachenbedarf und ge-
ringeren Verkehrsaufkommen angesiedelt werden. Fur groRere Gewerbebetriebe bietet sich
aufgrund der Vorbelastung und direkten Anbindung an das Gewerbegebiet Stahlstral3e der
Bereich Ostlich des Kirchwegs an, der in der 106. FNP-Anderung als gewerbliche Bauflache
entwickelt wird.

Die Umwandlung der bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen im Plangebiet hélt die Ge-
meinde aufgrund der Vorbelastung und der Sicherung der Wirtschaftskraft mit dem
11.06.2013 in Kraft getretenen Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten
und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts (gemafd § 1 Absatz 5
BauGB und 8 1 a Absatz 2 Satz 4 BauGB) fur vereinbar. Durch die Umsetzung des Gewer-
begebietes wird ein Angebot fir die Neuansiedlung von Betrieben, aber auch fur ortliche
Betriebe mit Entwicklungsabsichten geschaffen.

2 siehe ErschlieRungskonzept im Anhang
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3. WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG:
GRUNDLAGEN UND ERGEBNISSE DER ABWAGUNG
3.1 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren
3.1.1 Ergebnisse der friihzeitigen Birgerbeteiligung

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte durch eine
Burgerinformationsveranstaltung am 22. Mai 2014 im Rathaus der Gemeinde Wiefelstede.
Hier wurden Bedenken gegen die Entwicklung der Potentialflache Ill vorgetragen, da diese
sich wertmindernd die Nutzungen am Dingsfelder Weg auswirken wirde. Die dritte Erweite-
rungsstufe aus dem Gewerbeflachenentwicklungskonzept (2007 mit Fortschreibung 2010
und 2014) in einer GroRRe von ca. 5,2 ha erfasst Flachen im sidlichen Anschluss an das
Gewerbegebiet Stahlstralle und an die Erweiterungsflachen I. Ein ca. 1,1 ha grof3en Ab-
schnitt wurde zur Arrondierung des Gewerbegebietes Stahlstrale und zur Erweiterung eines
ortsansassigen Betriebes bereits als gewerbliche Bauflache umgesetzt. Eine weitere Umset-
zung von gewerblichen Bauflachen der Stufe Il ist derzeit — auch wegen der hoheren
Schutzwirdigkeit am Dingsfelder Weg- nicht beabsichtigt.

Zur verkehrlichen Abwicklung wurde die Errichtung einer Ampelanlage am Knotenpunkt
/StahlstraRe/ParkstralRe fiur erforderlich gehalten. Nach dem bisherigen Stand des Ver-
kehrsgutachtens zur Prufung der Auslastung des Knotenpunktes ist dieses eine Variante zur
Verbesserung der Verkehrslenkung. Das Verkehrsgutachten wird jedoch noch Uberarbeitet
und zur offentlichen Auslegung neu vorgelegt.

3.1.2 Ergebnisse der frihzeitigen Fachbehérdenbetei  ligung

Gemal § 4 Abs. 1 BauGB werden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange,
deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden, Gber die allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung friihzeitig unter-
richtet und zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert. Hier wurden Anregun-
gen und Hinweise vorgetragen, die wie folgt abgewogen wurden.

» Die Anregungen des Landkreises Ammerland zu den stadtebaulichen Belangen wer-
den zur Kenntnis genommen. Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich
genutzter Flachen vor dem Hintergrund der geforderten Innenentwicklung ist aus
formeller Sicht und aus inhaltlicher Sicht ausreichend begriindet.

» Die Anregungen des Landkreises Ammerland zu den immissionsschutzrechtlichen
Belangen werden durch ein Geruchsgutachten und ein schalltechnisches Gutachten
berucksichtigt. Das Plangebiet wird von relevanten Geruchsemissionen nicht tberla-
gert. Die Stellungnahme der Landwirtschaftskammer ist somit berticksichtigt.

» Die Anregungen des Landkreises Ammerland zu den naturschutzfachlichen Belan-
gen wurden durch Umwandlung der MalRnahmenflache in eine Flache zur Erhaltung
und zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern bertcksichtigt. Die Hinweise zur
Wallheckenkompensation wurden beachtet.

» Die Anregungen des Landkreises Ammerland zu den wasserwirtschaftlichen Belan-
gen wurden bertcksichtigt. Die Grenze des Wasserschutzgebietes Nethen wurde
nachrichtlich in die Planzeichnung zu Ubernommen. Ein Entwasserungskonzept fur
wird derzeit erstellt, dabei wird der gesamte Bereich der 106. FNP-Anderung beriick-
sichtigt.
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Die Anregungen des Landkreises Ammerland zu den Belangen der Erholung wurden
berucksichtigt. Hierzu wurde die Abwagung erganzt.

Die Hinweise des Landkreises Ammerland und des VBN zur OPNV-Versorgung wur-
den in die Begrundung aufgenommen.

Die Hinweise des Landkreises und der Nds. Landesbehorde fir Stralenbau und
Verkehr zum Verkehrsgutachten werden beachtet. Das Verkehrsgutachten wird der-
zeit Uberarbeitet und dem Landkreis vorgelegt sowie 6ffentlich ausgelegt.

Die Hinweise des NABU werden zur Kenntnis genommen. Hierzu wurde die Abwa-
gung zum Landschaftsverbrauch erganzt. Die Forderung nach einer qualifizierten
UVP wird nicht entsprochen. Die Einhaltung des Artenschutzes erfolgt auf der Um-
setzungsebene. Auf Ebene der Bauleitplanung ist vorausschauend zu prognostizie-
ren, welche artenschutzrechtlichen Belange bei der Umsetzung der Planung zu be-
achten sind (Spezielle Artenschutzprifung /SAP). Der Umweltbericht stellt nach § 2 a
BauGB die auf Grund der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 ermittelten und bewerteten
Belange des Umweltschutzes dar.

Die Hinweise der Nds. Landesforsten zu dieser Thematik werden zur Kenntnis ge-
nommen. Demnach ist der Waldabstand ausreichend.

Die Hinweise der Ammerlander Wasseracht werden beachtet. Ein Entwasserungs-
konzept wird erstellt. Die Unterhaltungsstreifen zu den Verbandsgraben sind dem-
nach ausreichend gesichert.

Die Anregungen der EWE Wasser GmbH werden berucksichtigt. Der Schutz der
Abwasserleitung wird sichergestellt. Zur Sicherung des Schutzbereichs wurde eine
textliche Festsetzung aufgenommen. Die Abwasserbeseitigung wird im Entwésse-
rungskonzept dargelegt.

Die Hinweise der Gastransport Nord GmbH und des LBEG werden zur Kenntnis ge-
nommen. Die Gasleitung, die aul3erhalb des Plangebietes liegt, wurde aus der Plan-
zeichnung rausgenommen.

Die Hinweise der ExxonMobil Production Deutschland GmbH werden zur Kenntnis
genommen. Aufgrund der bereits erfolgten baulichen Entwicklung dirfte dieses
Recht im Plangebiet nicht mehr auslosbar sein.

Die Hinweise des OOWYV zur Versorgung und zum Brandschutz werden beachtet.

Die Hinweise der Kabel Deutschland und der Telekom Deutschland werden beachtet,
Telekommunikationsanlagen sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Die Hinweise des Landesamtes fir Geoinformation und Landentwicklung Nieder-
sachsen Regionaldirektion Hannover Kampfmittelbeseitigungsdienst werden zur
Kenntnis genommen. Durch den Umstand, dass der Planbereich jetzt schon von Be-
bauung umgeben ist, wird eine Untersuchung nicht fir erforderlich gehalten.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wird gemalR § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegt. Pa-
rallel dazu werden gemanR § 4 Abs. 2 BauGB die Behtrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher
Belange um Stellungnahme gebeten. Die Ergebnisse der Beteiligung werden im weiteren
Verfahren dargelegt.
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3.2 Abwéagungsrelevante Belange

3.21 Belange der Raumordnung

Die Belange der Raumordnung sind durch den angrenzenden regionalbedeutsamen Fern-
wanderweg (Kirchweg) und die Inanspruchnahme von Flachen, die randlich als Vorsorgege-
biet fur die Landwirtschaft (aufgrund besonderer Funktionen der Landwirtschaft), als Vorsor-
gegebiet fur Erholung und als Vorsorgegebiet fir Natur und Landschaft Gberlagert werden,
betroffen.

Vorsorgegebiete unterliegen der Abwéagung. Die Gemeinde raumt der Sicherung von orts-
nahen Gewerbeflachen ein héheres Gewicht ein als den Vorsorgekriterien. Der Vorsorgege-
danke fir die Landwirtschaft wird nicht erheblich beeintrachtigt, da im Gemeindegebiet auch
nach dem Wegfall der Flache im Plangebiet noch ausreichend landwirtschaftliche Bewirt-
schaftungsflachen verflgbar sind. Der Vorsorge fiur die Erholung und fir Natur und Land-
schaft wird durch den Erhalt der Wallheckenstrukturen mit randlichen Grinstreifen sowie
Abstandsgriunflachen zum Kirchweg Rechnung getragen. Der Kirchweg bleibt als Rundwan-
derweg erhalten (siehe Kapitel 3.2.5).

Die randliche Uberlagerung des Plangebietes mit einem Vorranggebiet fiir die Trinkwasser-
gewinnung betrifft auch die vorhandenen Gewerbegebiete und steht somit einer gewerbli-
chen Entwicklung nicht entgegen.

3.2.2 Verkehrliche Belange

» Verkehrliche Erschliel3ung

Das Plangebiet wird Uber die Eisenstral3e angebunden. Die Eisenstralde mindet im Norden
in die Stahlstra3e. Die StahlstraRe fuhrt in Richtung Norden am westlichen Rand des Ge-
werbegebietes bis auf die HauptstralRe (L 824), die die Stadt Oldenburg mit Wiefelstede ver-
bindet und weiter in ndrdlicher Richtung fiihrt. Von der Hauptstral3e besteht im Zentrum Wie-
felstedes die Anbindung an die L 825. Von hier aus kann die Autobahn A 29 erreicht werden.
Uber die L 825 (Gristeder Stral3e) besteht eine Anbindung an die Autobahn A 28. Anbindun-
gen an den Schienenverkehr bestehen in ca. 7 km Entfernung im Mittelzentrum Rastede und
in ca. 19 km Entfernung im Oberzentrum Oldenburg.

Das Plangebiet ist somit sehr gut in das ortliche und Uberdrtliche Verkehrsnetz eingebunden.

» Verkehrsuntersuchung

Da durch die Umsetzung weiterer Gewerbegebiete der bereits stark vorbelastete Knoten-
punkt Stahlstral3e/Hauptstrale zusatzlich belastet wird, hat die Gemeinde ein Verkehrsgut-
achten bei dem Ingenieurbiiro Schwerdthelm & Tjardes GbR (IST)3 in Auftrag gegeben. Die
Untersuchung zielt auf die Umsetzung von gewerblichen Flachen gemafl dem Umfang der
106. Anderung des Flachennutzungsplanes ab. Fur die relativ kleine Erweiterung des Ge-
werbegebietes Eisenstralle sind erhebliche Auswirkungen auf das Verkehrsnetz nicht zu
erwarten.

Derzeit wird der Knotenpunkt als Vorfahrtknoten Stahlstral3e/Hauptstral3e geregelt. In der
Untersuchung wurden die Ist-Situation und 3 Varianten mit aus- bzw. umgebauten Knoten-
punkt gerechnet.

3 IST Ingenieurbiro Schwerdthelm & Tjardes, Nordost-Ring 21, 26419 Schortens, Stand Februar 2014
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Dabei wurde festgestellt, dass eine Verbesserung des Knotenpunktes durch eine Lichtsig-
nalanlage in Kombination mit Ausbaumalnahmen oder durch einen Kreisverkehrsplatz er-
Zielt werden kann. Dabei wurde seitens der Gutachter die Errichtung einer Lichtsignalanlage
mit geometrischen Anderungen der Nebenrichtungen und einer verkehrsabhangigen Pro-
grammsteuerung empfohlen. Die Verkehrsuntersuchung wird derzeit Uberarbeitet. Ein Ab-
stimmungsgesprach mit Vertretern der Gemeinde, dem Landkreis Ammerland, der NLStBV-
OL, den Ingenieurbiros IST und NWP hat bereits stattgefunden. Hierbei wurde festgestellt,
dass aufgrund mangelnder Flachenverfugbarkeit derzeit weder eine bauliche Optimierung
des Knotenpunktes durch Verlegung der Einmindungen noch der Bau eines Kreisverkehrs
realisiert werden konnen. Als mdgliche Variante verbleibt ggf. der Einbau einer LSA ohne
bauliche Anderung des Knotenpunktes. Weitere Abstimmungen erfolgen nach Vorlage der
uberarbeiteten Verkehrsuntersuchung mit Berechnungen fir den Verkehr aus den anste-
henden Bauleitplanungen.

> OPNV-Versorgung

Die Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) erfolgt durch die Verkehrs-
unternehmen im Verkehrsverbund Bremen Niedersachsen (VBN). Das Plangebiet liegt im
Einzugsbereich der Haltestellen "Wiefelstede, Parkstraf3e" und "Dingsfelde". Die Haltestelle
"Wiefelstede, ParkstraRe" liegt 800 m vom Plangebiet entfernt. Die Haltestellen werden
durch die Linien 330 und 370 bedient. Durch die Linie 330 besteht eine Anbindung an das
Oberzentrum Oldenburg sowie nach Conneforde. Der Planbereich ist somit durch den OPNV
erschlossen.

3.2.3 Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver  haltnisse
» Gewerbelarm

Der Planbereich ist durch die angrenzenden Gewerbegebiete Eisenstral3e und Stahlstral3e
vorbelastet. Die nachstgelegenen schutzwirdigen Nutzungen sind die landwirtschaftlichen
Hofstellen auRerhalb des Plangebietes. Beide Nutzungen haben den Schutzanspruch eines
Mischgebietes. Die Hofstelle dstlich des Kirchwegs im Plangebiet ist ca. 200 m entfernt. Die
Hofstelle westlich des Kirchwegs ist ca. 300 m entfernt und durch eine Waldflache abge-
schirmt. Zudem sind schutzwiirdige Nutzungen mit dem Schutzanspruch eines Mischgebie-
tes am Dingsfelder Weg vorhandenen. In den vorhandenen Gewerbegebieten ist der Schutz
von betriebsbezogenen Wohnungen zu bericksichtigen; hier besteht der Schutzanspruch
eines Gewerbegebietes. Das Gewerbeaufsichtsamt hat mit Schreiben vom 14.04.2014 mit-
geteilt, dass keine Bedenken gegen die Planung bestehen. Die Gemeinde Wiefelstede hat
aber aus Vorsorgegriinden eine schalltechnische Untersuchung durchfithren lassen, um die
zulassigen Emissionskontingente zur Berlcksichtigung der schutzwirdigen Nutzungen zu
ermittelt. Ein Larmschutzgutachten wurde bei der Firma ITAP# in Auftrag gegeben. Im Gut-
achten wurden die gewerblichen Emissionskontinente festgelegt, die zur Sicherung der
schutzwirdigen Nutzungen in der Umgebung nicht tberschritten werden dirfen. Dabei wur-
den im Gutachten auch die Emissionskontingente ermittelt, die bei einer Umnutzung der
sudostlichen Hofstelle in ein Gewerbegebiet mdglich sind. Die Kontingente werden auf den
Teilflachen des parallel aufgestellten Bebauungsplanes Nr. 118 |l festgesetzt. Dabei wird die
Kontingentierung so erfolgen, dass die Erweiterung des Gewerbegebietes um die Hofstelle
grundsatzlich maoglich ist.

4 itap -Institut fur technische und angewandte Physik- GmbH, Marie-Curie Strale 8, 26129 Oldenburg, Schalltechnische
Stellungnahme Stand Juni 2014
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> Verkehrslarm

Die verkehrliche Vorbelastung auf der HauptstralRe L 824 ist aufgrund der Entfernung des
Plangebiets mit einem Abstand von tUber 600 m nicht relevant.

» Beleuchtung

Mafinahmen zur Vermeidung von stérenden Beleuchtungen sind bei der Bauausfiihrung zu
bertcksichtigen.

3.24 Belange von Natur und Landschaft, Erholung

Die mit der Umsetzung der Planung ermdglichte Bebauung und Versiegelung von Flachen
sowie das Heranricken der Bebauung an die Wallhecken bedingen erhebliche Beeintréachti-
gungen der Schutzguter Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt und Boden. Zur Minimierung
von Beeintrachtigungen in Natur und Landschaft und zur Strukturierung des Ortsbildes
(Landschaftsbild) werden die randlichen Wallhecken als Gehdlzstreifen erhalten und ein
Pflanzstreifen als Schutzstreifen vorgelagert.

Die Gehdlzstrukturen werden gemaf 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB gesichert. Statt einer
Festsetzung von MaRnahmen (Wildkrautsaum) erfolgt eine Festsetzung zum Anpflanzen
von Baumen und Strauchern. Die Festsetzung mit einer lockeren, niedrigen Anpflanzung aus
standortgerechten heimischen Strauchern sichert die Abgrenzung der gewerblichen Baufla-
chen und den Schutz des zu erhaltenden Gehdlzbestandes auf der Wallhecke.

Durch die Schutzstreifen wird ein Teilausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft erzielt.
Das mit dieser Planung einhergehende Wertpunktedefizit wird durch das Okokonto mit der
Malnahme ,Renaturierung der Ofener Bake" kompensiert. Der Verlust bzw. die Beeintrach-
tigung von Wallhecken werden auf externen Flachen ausgeglichen.

3.25 Belange der Erholung

Der Anderungsbereich wird durch einen FuR- und Radweg (Kirchweg) durchquert, der im
Regionalen Raumordnungsprogramm 1996 fur den Landkreis Ammerland als regional be-
deutsamen Fernwanderweg eingestuft ist. Durch die mit dieser Planung vorbereitete Umset-
zung von Gewerbegrundstiicken mit gewerblichen Baukdrpern und versiegelten Flachen
sowie einer Querung durch eine GewerbestralRe wird das Ortsbild in dem betreffenden Teil-
bereich tUberformt und die Erholungsfunktion in dem betreffenden Abschnitt des Wander-
weges eingeschrankt. Diese Einschrankungen nimmt die Gemeinde zugunsten der Starkung
der gewerblichen Entwicklung, der sie ein hohes Gewicht einraumt, in Kauf. Den Belangen
der Wirtschaft wird somit der Vorrang vor den Belangen von Natur und Landschaft und den
touristischen Belangen eingerdumt. In diesem Zusammenhang stellt die Gemeinde auch in
die Abwagung ein, dass der Kirchweg im Norden durch die vorhandene Querung der Eisen-
stralRe bereits vorbelastet ist und der Kirchweg als Rundwanderweg grundséatzlich erhalten
bleibt. Durch die zur Umsetzung der GewerbestralRe erforderliche Querung wird die Funktion
des Weges nicht unterbunden. Zudem werden randlich des Kirchweges Abstandsflachen
bertucksichtigt, die in der 106. Flachennutzungsplandnderung als Grunflachen dargestellt
werden und nicht gewerblich genutzt werden drfen.
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3.2.6 Landschaftsverbrauch

Die Gemeinde sieht sich zur Sicherung und Starkung der heimischen Wirtschaft in der
Pflicht, ausreichend Gewerbeflachen fur unterschiedliche Ansiedlungen bereitzustellen, um
die Wirtschaftskraft in der Gemeinde zu halten. Dabei soll die Bedarfsdeckung vorrangig an
bestehenden Standorten im Gemeindegebiet bzw. durch die Erweiterung vorhandener Ge-
werbegebiete entwickelt werden. Zielsetzung der Gemeinde ist es, im Hauptort Wiefelstede
neben den Wohnstatten auch ein angemessenes Angebot an Arbeitsplatzen zu sichern. Die
Erweiterung des Gewerbegebietes in Wiefelstede erfolgt auf der Grundlage eines gesamt-
raumlichen Entwicklungskonzeptes fir die Gemeinde und eines standortbezogenen Konzep-
tes fur den Gewerbestandort Wiefelstede. Aufgrund der Vorbelastung und der Arrondierung
der vorhandener Gewerbegebiete Eisenstral’e und StahistralRe sieht die Gemeinde die Not-
wendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Flachen in gewerbliche Bauflachen
—auch im Hinblick auf die MaRRgaben der Innenentwicklung - flir ausreichend begriindet.

Auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung und so auch mit der 106. FNP-Anderung
wird das Ziel verfolgt, langfristige Entwicklungen vorzubereiten. Gerade an diesem Standort
in Wiefelstede, der im Osten und Norden bereits von Siedlungs- und Gewerbeansiedlungen
vorbelastet ist und im Rahmen einer Gewerbeanalyse untersucht wurde, ist eine zukunfts-
orientierte, gewerbliche Entwicklung von Seiten der Gemeinde vorgesehen.

Diese arrondierte und auf zukinftige Entwicklungen abzielende Planung steht aber dennoch
einer landwirtschaftlich gepragten Nutzung mit Grunland- und Ackerflachen — einschlief3lich
der ausgepragten Lebensraume mit Fortpflanzungs- und Ruhestéattenfunktion - artenschutz-
rechtlich relevanter Arten gegeniber. Mit der langfristigen Festlegung von gewerblichen
Entwicklungen an diesem Standort werden andere Bereiche freigehalten. Dieses gilt auch in
besonderem MafR3e fur den unmittelbar angrenzenden Landschaftsraum, der gleichartige
Naturraumstrukturen aufweist (von Wallhecken gekammerte Acker- und Grunlandflachen, im
Nordwesten naturnahe Gestaltung des Ruckhaltebeckens mit umgebenden Gehdlzbestan-
den), so dass auf Ebene der langfristigen Flachennutzungsplanung davon ausgegangen
wird, dass ,die 6kologische Funktion der von dem Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs-
und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird“. (844 (5) BNatSchG).
Zudem ist mit der zukunftsorientierten Flachennutzungsplanung kein unmittelbares Baurecht
verbunden.

3.2.7 Belange der Wasserwirtschaft
» Entwésserung

Die schadlose Oberflachenentwésserung fur die Neubauflache im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 118 | ,Gewerbegebiet Eisenstral3e” erfolgt durch den Ausbau eines Ent-
wéasserungsgrabes Nr. 5.08.03 im randlichen Ubergang zum Plangebiet.

Das anfallende Niederschlagswasser wird Uber das benachbarte zentrale Regenriickhalte-
becken dem Vorfluter Halfsteder Bake (Verbandsgewasser Nr. 5.08 der Ammerlander Was-
seracht) zugefuhrt. Das Regenrickhaltebecken wurde 1988 fur 77 ha bebaute Flache errich-
tet und hat eine Beckenoberflache von rd. 3.6 ha. Durch die Zusatzbelastung von 360 cbm
Stauraum aus dem B-Plangebiet Nr. 118 | wurden keinen Auswirkungen auf den Vorfluter
erwartet. Fur das Bebauungsplangebiet Nr. 118 Il ist eine vergleichbare GréfRenordnung zu
erwarten, die voraussichtlich ebenfalls zu keinen Auswirkungen auf den Vorfluter fuhrt.
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Das Schmutzwasser aus dem o0.g. Gewerbegebiet wird in die nahegelegen Klaranlage gelei-
tet und dort behandelt.

Im weiteren Verfahren wird ein Entwasserungskonzept mit Nachweis der schadlosen Ober-
flachenentwasserung erbracht. Dabei wird der gesamte Planungsraum der 106. FNP-
Anderung beriicksichtigt.

» Gewasserunterhaltung

Entlang des linksseitigen Ufers (Sudseite) des Verbandsgewassers Ill. Ordnung Wzg.-Nr.
5.08.03 ist ein mind. 5,0 m breiter Gewasserrandstreifen als éffentliche Flache auszuweisen,
der gleichzeitig als Gewasserraumstreifen dient. Ein linksseitiger, durchgehender Gewasser-
raumstreifen ist zwingend erforderlich, da am rechtsseitigen Ufer vorn. Geholze eine durch-
gehende maschinelle Gewasserunterhaltung beeintrachtigen. Der v.g. Gewasserrandstreifen
ist von jeglicher Einzdunung, Bepflanzung, Nebenanlagen etc. freizuhalten. Der Unterhal-
tungsstreifen ist durch Festsetzungen gesichert.

» Grundwasserschutz

Das Plangebiet liegt teilweise in der Zone 11l B des Wasserschutzgebietes Nethen. Die Inte-
ressen des Grundwasserschutzes sind zu beriicksichtigen. Die ordnungsgemale Ableitung
von verunreinigtem Niederschlagswasser ist sicherzustellen.

3.2.8 Belange der Ver- und Entsorgung
Die Ver- und Entsorgung erfolgt durch die privaten und 6ffentlichen Versorgungstrager.

Am westlichen Plangebietsrand verlauft eine Abwasserdruckrohrleitung der EWE Wasser
Gmbh. Die Leitung darf nicht durch Hochbauten oder eine geschlossene Fahrbahndecke,
aul3er in Kreuzungsbereichen, Uberbaut werden. In einem Schutzstreifen zur Leitung von
5,00 m Breite (2,5 m links und 2,5 m rechts der Leitung, gemessen von der Rohrachse),
darfen nur mit entsprechenden Schutzmafnahmen Baulichkeiten errichtet werden und keine
tiefwurzelnden Baume gepflanzt werden; sonst ist alles zu unterlassen, was die Leitung be-
eintr&chtigt. Die Leitung ist nachrichtlich tbernommen und durch ein Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht zugunsten der EWE WASSER GmbH gesichert.

Eine Erdgas- Hochdruckleitung der Gastransport Nord GmbH liegt nach Angabe der GTG
Nord westlich auf3erhalb des Plangebietes. Mit Schreiben vom 27.05.2014 hat die aedes
infrastructure services GmbH aus Esens im Auftrag der Statoil Deutschland GmbH mitge-
teilt, dass auch die Erdgasleitung-Nr. 59 (NETRA 1) von der geplanten gewerblichen Ent-
wicklung nicht betroffen ist. Die Leitung liegt deutlich aul3erhalb des Planbereichs.

3.2.9 Belange der Landwirtschaft

Zur Beurteilung der Geruchsimmissionssituation der landwirtschaftlichen Hofstelle im Stidos-
ten wurde ein Immissionsschutzgutachten durch die Landwirtschaftskammer Niedersachsen
erstellt. Das Gutachten mit Stand vom 29.04.2014 liegt der Gemeinde vor und kann bei Be-
darf eingesehen werden. Dabei wurde flur den Tierhaltungsbetrieb eine Ausbreitungsberech-
nung fur 2 Varianten durchgefiihrt. Variante 2 ist die weitergehende Variante mit Aufsto-
ckung des Tierbestandes. Das Bebauungsplangebiet ist von Geruchsemissionen nicht be-
troffen, der erforderliche Abstand zum Betrieb wird deutlich unterschritten. Die Entwick-
lungsmaglichkeit des Betriebes wird somit nicht eingeschrankt.
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3.2.10 Klimaschutz

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden keine expliziten Malinahmen zum Kili-
maschutz vorgesehen. Der Erhalt und die Anpflanzung von Gehdlzen sowie die Sicherung
von nicht bebauten Griunflachen trdgt dem Klimaschutz Rechnung. Weitere Mafinahmen
sind ggf. bei der objektbezogenen Ausgestaltung von Vorhaben maéglich.

4, INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES
4.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der Zielsetzung, das vorhandene Gewerbestandort Eisenstral3e zu erweitern,
wird im Plangebiet ein Gewerbegebiet gemafl § 8 BauNVO ausgewiesen.

Da das Plangebiet aul3erhalb der im Einzelhandelsentwicklungskonzept Ammerland festge-
legten integrierten Lagen liegt, werden Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sorti-
menten von der Zulassigkeit ausgeschlossen.

4.2 Malf3 der baulichen Nutzung, Bauweise

Das Mafl der baulichen Nutzung orientiert sich an den Festsetzungen des angrenzenden
Bebauungsplanes Nr. 118 |. Daher werden eine Grundflachenzahl von 0,6 und eine Ge-
schossflachenzahl von 1,0 festgesetzt. Es gilt die offene Bauweise. Zulassig sind zwei Voll-
geschosse. Die zulassige Gebaudehthe wird auf 11 m begrenzt. Unterer Bezugspunkt ist
die Oberkante ErschlieBungsstralenmitte. Diese Hohenregelung entspricht in etwa der
Festsetzung des angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 118 | mit einer zuldssigen Gebaude-
h6he von 25 m tber NN.

4.3 Verkehrsflachen

Die Planstral3e wird als offentliche Verkehrsflache gemald § 9 (1) Nr. 11 BauGB festgesetzt.
Eine Wendeanlage fur den gewerblichen Verkehr wird durch ein Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht gesichert. Diese kann zu einem spateren Zeitpunkt, wenn eine Fortfihrung der Er-
schlieBungsstral3e an die Stahlstral3e erfolgt, wieder aufgehoben werden.

4.4 Grunordnungsmalnahmen

Die randlichen Wallhecken werden gemaf3 8 § 9 (1) Nr. 25 b BauGB zur Erhaltung festge-
setzt. Zum Schutz des Geholzstreifens wird § 9 (1) Nr. 25a BauGB eine Flache zum An-
pflanzen von Baumen und Stréauchern festgesetzt.

Zur inneren Durchgrinung des Gebietes ist gemaR § 9 (1) Nr. 25a BauGB pro 200 gm ver-
siegelte Grundsticksflache ein standortgerechter Laubbaum zu pflanzen.

4.5 Baugrenzen

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen werden mit ca. 3 m Abstand zur Stral3enbegren-
zungslinie der PlanstralBe und zu den Grinflachen festgesetzt. Die Abwasserdruckrohrlei-
tung wird durch ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht bertcksichtigt.
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5. ERGANZENDE ANGABEN
5.1 Stadtebauliche Ubersichtsdaten
Gesamtflache 24.998 m?2
Gewerbegebiet 20.740 m2
Offentliche Verkehrsflache 1.417 m2
Private Grinflache mit MalRnhahmen 2.841 m?
Davon Erhalt = 640 m?
Davon Anpflanzung 2.201 m?2
5.2 Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch den Anschluss an die Versorgungsnetze des Olden-
burgisch-Ostfriesischen Wasserverbandes (OOWYV).

Die Elektrizitats- und Gasversorgung erfolgt durch den Anschluss an die Versorgungsnetze
der EWE Aktiengesellschaft. Im Plangebiet sind keine Leitungen vorhanden.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch den Anschluss an das Kanalisationsnetz der Ge-
meinde Wiefelstede. Die Abwasserdruckrohrleitung im Plangebiet wurde nachrichtlich Gber-
nommen.

Die Oberflachenentwéasserung wird im weiteren Verfahren geregelt. Ein Entwasserungskon-
zept ist in Bearbeitung.

Die zentrale Mullabfuhr erfolgt durch den Landkreis Ammerland.
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5.3 Daten zum Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss 17.03.2014

Ortsubliche Bekanntmachung

friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB geplant am
22.05.2014

Beteiligung der Behtrden gemal § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom

Beschluss iiber den Entwurf und die Offentliche Auslegung geman § 3
(2) BauGB der Planung:

Ortsubliche Bekanntmachung
Offentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB
Beteiligung der Behérden § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom

Satzungsbeschluss durch den Rat

Ausarbeitung der Bebauungsplanes Nr. 118 1|
NWP Planungsgesellschaft mbH, Escherweg 1, 26121 Oldenburg

Oldenburg, den

Die Begrindung ist dem Bebauungsplanes Nr. 118 Il als Anlage beigefligt.

Wiefelstede, den

Burgermeister
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TEIL II: UMWELTBERICHT

1. EINLEITUNG

Gemal § 2 (4) BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des Umwelt-
schutzes, insbesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, im Rahmen
einer Umweltprifung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewer-
ten. Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwagung zu bericksichtigen. Im vorliegen-
den Umweltbericht sind die Belange der Umweltschutzgiter nach den Mal3gaben gemaf der
Anlage zum BauGB als gesonderter Teil der Begriindung zum Bebauungsplan dargelegt.

1.1 Inhalte und Ziele des Bauleitplans

Die Gemeinde Wiefelstede stellt den Bebauungsplan Nr. 118 Il auf, um das Gewerbegebiet
Stahlstral3e erweitern zu kdnnen. Daher wird auf einer Flache von 20.740 m? ein Gewerbe-
gebiet (GE) mit einer Grundflachenzahl von 0,6 festgesetzt. Parallel zum Bebauungsplan
wird der Flachennutzungsplan in eine gewerbliche Bauflache geéndert.

Im Norden schliel3t das Gebiet unmittelbar an ein bestehendes Gewerbegebiet (B-Plan Nr.
118 1) an, Gber den auch die ErschlieBung des Gebietes erfolgt.

Zu der nordlichen Flache begrenzen ein neu angelegter bzw. neu ausgebauter Graben und
eine mit Eichen bestandene Wallhecke das Gebiet Das Plangebiet selbst unterliegt einer
intensiven Ackernutzung (Mais). Im Westen geht das Gebiet in die landwirtschaftlich genutz-
te und von Wallhecken gegliederte Kulturlandschaft Gber. Auch im Siden schlie3en sich
landwirtschaftliche Flachen an, die aber noch als Griinland genutzt werden und bis zur Hof-
stelle im Siaden reichen. Im Osten grenzt der von einer Wallhecke flankierte Kirchweg an,
der als Rad- und FufRwegeverbindung genutzt wird, fir den PKW-Verkehr ist der Weg ge-
sperrt. Bis zur Stahlstral3e im Osten mit der Gewerbenutzung schlielen weitere, Uberwie-
gend Grunlandgenutzte Flachen an.

Die Planung sieht vor, die ErschlieBung nach Suden fortzufiihren und westlich und 6stlich
dieser Stralle Gewerbeflachen auszuweisen. Zu den umgebenden und bis auf den Durch-
stich fur die ErschlieBung zu erhaltenden Baum-Strauchwallhecken wird ein Abstand von 5
m als private Grunflache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen ausgewiesen.

1.2 Ziele des Umweltschutzes

Relevante Ziele des Umweltschutzes Berucksichtigung in der Planung
Baugesetzbuch (BauGB )

§ la (2) BauGB: Mit Grund und Boden soll spar- | Fir die Planung werden zwar landwirtschaftlich
sam und schonend umgegangen werden; ... Land- | genutzte Flachen beansprucht, der Gewerbe-
wirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke ge- | entwicklung an diesem, bereits durch das be-
nutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang | stehende Gewerbegebiet im Norden und Osten
umgenutzt werden. vorbelastete Gebiet, wird aufgrund der unmittel-
baren Arrondierungsmdglichkeit dennoch zuge-
stimmt.
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§ la (3) BauGB: Vermeidung und der Ausgleich
voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftshildes sowie der Leistungs- und Funk-
tionsfahigkeit des Naturhaushalts ...

Zur Vermeidung/Minimierung und zum Aus-
gleich des Eingriffs werden innergebietliche
MalRnahmen und Flachenausweisungen zum
Schutz der Geholzbestédnde und externe Kom-
pensationsmafl3nahmen erforderlich.

§ la (4) BauGB: Bei der Aufstellung der Bauleitpla-
ne sind insbesondere zu beriicksichtigen ... die
Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Euro-
paischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes.

Erhaltungsziele und Schutzzweck von Gebieten
von gemeinschaftlicher Bedeutung oder von
Europdischen  Vogelschutzgebieten werden
durch die Planung nicht beriihrt. Entsprechende
Schutzgebiete finden sich nur in groRerer Ent-
fernung zum Plangebiet.

§ la (5) BauGB: Den Erfordernissen des Klima-
schutzes soll sowohl durch MaBnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch durch sol-
che, die der Anpassung an den Klimawandel die-
nen, Rechnung getragen werden.

Den Belangen des Klimaschutzes und der
Klimaanpassung wird dadurch Rechnung getra-
gen, dass Geholzbestande am Rand des Plan-
gebietes erhalten werden. Diese dienen einer
nachtlichen Kalt- und Frischluftbildung und min-
dern so kleinklimatisch veranderte Bedingun-
gen, die durch eine Bebauung eintreten.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

1) Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eige-
nen Wertes und als Lebensgrundlage fir Leben
und Gesundheit des Menschen auch in Verantwor-
tung fur die kinftigen Generationen im besiedelten
und unbesiedelten Bereich nach MaRgabe der
nachfolgenden Absétze so zu schitzen, dass

1.  die Biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts einschlie3lich der Regenera-
tionsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfa-
higkeit der Naturguter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie
der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch
die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforder-
lich, die Wiederherstellung von Natur und Land-
schaft (allgemeiner Grundsatz).

Die biologische Vielfalt sowie die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes werden
im Plangebiet maRgeblich von der intensiven
Ackernutzung bestimmt, Ausgleichend und der
naturraumlichen Lage entsprechend sind glie-
dernde Wallhecken ausgeprégt, die sowohl die
biologische Vielfalt, die Biotop- und Habitatqua-
litaten als auch die landschaftliche Eigenart des
Landschaftsaus-schnittes herausstellen.

Mit der heranriickenden Gewerbenutzung an
die Wallhecken und die Verluste durch den
erschlieBungsbedingten Durchstich kommt es
zu Eingriffen, die externe Kompensations-
mafnahmen erforderlich machen.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrach-
tigungen seiner nattrlichen Funktionen (Lebens-
grundlage und Lebensraum fir Menschen, Tiere,
Pflanzen und Bodenorganismen, Bestandteil des
Naturhaushalts, insbesondere mit seinen Wasser-
und Nahrstoffkreislaufen; Abbau-, Ausgleichs- und
Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen auf
Grund der Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungsei-
genschaften, insbesondere auch zum Schutz des
Grundwassers) sowie seiner Funktion als Archiv
der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie méog-
lich vermieden werden.

Die Versiegelung von Flachen bedingt, dass die
Bodenfunktionen vollstdndig zum Erliegen
kommen.

Diese erheblichen Beeintrachtigungen werden
durch Malnahmen aufRerhalb des Gebietes
kompensiert.




Gemeinde Wiefelstede
Bebauungsplan Nr. 118 Il

20

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und Nieder-
sachsisches Wassergesetz (NWG)

Die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts ist zu
erhalten.

Eine VergréRerung und Beschleunigung des Was-
serabflusses sind zu vermeiden.

Im rédumlichen Zusammenhang mit dem Plan-
gebiet liegt das zentrale Regenrick-
haltebecken mit dem Vorfluter Halfsteder
Bake (Verbandsgewasser Nr. 5.08 der
Ammerlander Wasseracht). Im Rahmen
eines zu  erstellenden Entwasserungs-
gutachtens wird die Einleitung bzw. Einleitkapa-
zitét in das Gebiet gepriift.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser,
Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sachgiter
sollen vor schadlichen Umwelteinwirkungen ge-

Die Nachbarschaftsvertraglichkeit zu schutz-
wirdigen Bereichen (Hofstelle und ehemalige
Hofstelle mit Wohnnutzung im Siiden) wird auf-

schitzt werden. grund der Entfernung von rd. 200 m angenom-

men.

Schutzgebiete und geschitzte Objekte, Arten-
schutz

Wallhecken (gem. § 29 BNatSchG, i.V. mit § 22
(3) NAGBNatSchG),

Landschaftsrahmenplan

Der Bereich wird als "Gebiet zur Erhaltung und
Pflege von Wallhecken™ hervorgehoben.

1.3 Spezieller Artenschutz

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz gemaf 8§ 44 BNatSchG gelten allgemein und
sind bei der Realisierung von Vorhaben relevant. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung wird jedoch bereits geprift, ob artenschutzrechtliche Belange der Realisierung der
Planung entgegenstehen kdnnen und ob Vermeidungs- oder (vorgezogene) Ausgleichs-
malnahmen vorzusehen sind.

O Situation im Plangebiet

Zunachst ist zu prifen, ob im Plangebiet bzw. im funktionalen Zusammenhang mit dem
Plangebiet streng oder besonders geschitzte Tier- oder Pflanzenarten vorkommen (kon-
nen).® Das erfolgt im Rahmen einer Potenzialabschatzung auf der Grundlage der Biotopkar-
tierung. Das Plangebiet wird tUberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Es Uberwiegt eine in-
tensive ackerbauliche Nutzung, die an den Parzellengrenzen von Wallhecken gegliedert
wird. Zusammen mit den Geholzen auf angrenzenden Flachen und den Hofgehdlzen im Si-
den bilden diese als Brutstandorte fir heimische Brutvogelarten und ggf. als Fledermaus-
quartiere besondere Wertigkeiten aus. Diesbeziiglich sind Qualitaten als Fortpflanzungs-
oder Ruhestatte von streng geschitzten Arten (z. B. Vogeln, Fledermause) im Plangebiet
nicht auszuschlieBen. Die Altbaumbestdnde kdnnen sowohl Bruthabitate flir Gehélzbriter
und mit Spalten und Hohlen mdglicherweise auch Lebensraumstrukturen fur Hohlenbriter,
aber auch Quartiersqualitaten fir Fledermause aufweisen.

Welche Arten zu den besonders geschiitzten Arten bzw. den streng geschiitzten Arten zu rechnen sind, ist in
§ 7 Abs. 2 Nrn. 13 und 14 BNatSchG geregelt.
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Die Bedeutung der Ackerbiotope als potentieller Brutstandort fur Arten des Offenlandes bzw.
der Halboffenlandschaften ist aufgrund der angrenzenden Gewerbenutzung nur sehr einge-
schréankt.

Vorkommen der artenschutzrechtlich relevanten Arten aus der Gruppe der Amphibien, Repti-
lien, Libellen, Schmetterlinge, Kafer, Netzfligler, Springschrecken, Spinnen, Krebse, Weich-
tiere und Stachelhduter kdnnen im Plangebiet weitgehend ausgeschlossen werden, da sie
zum groften Teil nicht in Niedersachsen oder der Region vorkommen oder die betreffenden
Arten sind durch sehr spezielle Habitatanspriiche gekennzeichnet, die im Plangebiet nicht
erfllt werden.

U Auswirkungen der Planung

Die relevanten speziellen artenschutzrechtlichen Verbote (Zugriffsverbote) sind in
§ 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) formuliert:

1. Totung von Tieren der besonders geschiitzten Arten
2. Erhebliche Stérung streng geschutzter Arten bzw. europaischer Vogelarten

3. Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten von Tieren besonders geschitzter
Arten

4. Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Wuchsorten besonders geschuitzter
Pflanzenarten

Gemal § 44 (5) BNatSchG gelten fir Vorhaben im Sinne des 8§ 18 Absatz 2 Satz 1, die nach
den Vorschriften des Baugesetzbuches zuldssig sind, Einschrankungen der Verbote fir in
Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/ 43/EWG aufgefihrte Tierarten, européische Vo-
gelarten oder solche Arten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2
aufgefuhrt sind. Ein Verstol3 gegen das Verbot der Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten und damit verbundene Tétungen liegt nicht vor, soweit die 6kologische Funktion
der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der be-
troffenen Tierarten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird.

Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfihrung
eines Eingriffs oder Vorhabens kein Verstol3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungs-
verbote vor.

Durch die Entnahme von Gehdlzbestanden (Wallhecken-Durchstich mit Verlusten von
Strauchern und Einzelbaumen) sind auch Tierarten gefdhrdet. Daher sollte bei Fallung der
Baume und Geholzbestanden eine Tétung von Tieren durch die Festsetzung der Gehdlzfal-
lungen aul3erhalb der Brut- und Quartierszeiten (in den Wintermonaten von Oktober bis ein-
schl. Februar) vermieden werden.

Mit dem Verlust einzelner Wallheckenabschnitte und Gehdlze sowie durch die heranricken-
de Bebauung mit Beeintrachtigungen der Gehdélzrandfunktionen kommt es zu einem Verlust
an Fortpflanzungs- und Ruhestatten , sowie von landwirtschaftlichen Flachen infolge
Uberbauung. Da jedoch im unmittelbar suidlichen und westlichen Umfeld gleichartige Biotop-
strukturen und mit dem Niederungsbereich auch ungestorte Lebensraumstrukturen beste-
hen, ist davon auszugehen, dass die Aufrechterhaltung der potentiell gefahrdeten Populatio-
nen auch weiterhin gesichert ist (6kologische Funktion im raumlichen Zusammenhang wird
weiterhin angenommen).

Erhebliche Stérungen , die den Fortbestand der Populationen von Vdgeln oder Flederméau-
sen gefahrden kénnten, werden durch die Bauabsichten an diesem vorbelasteten Standort
nicht erwartet.
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Q Fazit

Unter Beachtung von Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen - vor allem Erhalt der
randlichen Wallhecken und Beachtung der Geholzféllzeiten - werden keine artenschutzrecht-
lichen Verbotstatbestéande vorbereitet, die einer Planrealisierung grundsatzlich entgegenste-
hen.

2. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGE N
2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustande s

Fur die Beschreibung der Umweltsituation wurden zum einen die aktuellen Bestande aufge-
nommen (Mérz 2014) und zum anderen wurden jeweils angegebene verfligbare Umweltda-
ten herangezogen. Dariiber hinaus wurde der Landschaftsrahmenplan® ausgewertet. Ein
Landschaftsplan liegt nicht vor. Naturraumlich liegt das Plangebiet auf der Oldenburger
Geest. in der Untereinheit "Wiefelsteder Geestplatte’, die sich von Metjendorf tGber Wie-
felstede bis Hahn/Lehmden erstreckt. Bei der Wiefelsteder Geestplatte handelt es sich um
eine nahezu ebene Landschaft. Charakteristisch sind Sandbdden auf pleistozanen Flugsan-
den oder holozdnen Ablagerungen. Je nach Feuchteverhéltnissen bilden Erlen-
Birkenbruchwalder oder Stieleichen-Birkenwalder die potentielle nattrliche Vegetation.

2.1.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Als Biotoptypen werden Lebensgemeinschaften &hnlicher Artenzusammensetzung und
Strukturierung bezeichnet. Sie sind in der heutigen Kulturlandschaft im Wesentlichen von
den natirlichen Standortbedingungen und den anthropogenen Nutzungseinflissen be-
stimmt. Die Biotoptypen wurden anhand des Kartierschllssel fur Biotoptypen in Niedersach-
sen’ aufgenommen und beschrieben (s. Bestandsplan im Anhang):

Biotoptyp Abk. Auspragung

Acker A Das Plangebiet unterliegt einer intensiven, ackerbaulichen Nutzung,
vorherrschend Maisanbau.

Baum-Strauch- HWM | Die Grundstiicksgrenze nach Norden, Westen und Osten zum Kirch-
Wallhecke weg wird durch eine zusammenhangende Wallhecke bestimmt. Diese
Wallhecken weisen einen durchgéangigen Wallkérper auf, der eine
dichte Strauchschicht aus Holunder, Heckenkirsche, Stechpalme und
Brombeere aufweist. In der Baumschicht dominieren Eichen, beglei-
tend treten auch Birken und z.T. sehr markante Buchen hinzu.

Wallheckenrest HWO |Im Ubergang von der Ackerfliche des Plangebietes zur siidlich an-
ohne Baumbestand grenzenden Griunlandflache ist ein Wallheckenrest ausgeprégt. Es
handelt sich nur noch um eine leichte Erhdhung, auf der sich sukzessiv
sehr vereinzelt Straucher entwickelt haben.

Landschaftsrahmenplan Landkreis Ammerland (1995)

NLWKN: Kartierschlussel fur Biotoptypen in Niedersachsen unter besonderer Beriicksichtigung der gesetzlich geschiitz-
ten Biotope. Naturschutz und Landschaftspflege in Niedersachsen, Heft A/4, Méarz 2011
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Bewertung des Landschaftsrahmenplanes: Das Plangebiet liegt im Ubergangsbereich von
den Gewerbe/Industriegebieten und dem sich im Westen erstreckenden Gebiet, das als
mafig eingeschrankt (Wertstufe 1) bewertet wird. Es handelt sich um ein als “extensiv bis
mafig intensive Grinlandnutzung, Uberwiegend kleinstrukturierte Weide- und Mahweidefla-
chen mit vielstrukturierten Grabensystemen, mesophiles Grinland™: - Der Sudwesten von
Wiefelstede z&hlt zu einem Wallheckengebiet mit hoher Dichte und Vernetzung und wird als
Gebiet zur Erhaltung und Pflege von Wallhecken herausgestellit.

2.1.2 Boden

Im Bereich des Plangebietes hat sich ein Gley-Podsol auf Geschiebedecksanden tber Ge-
schiebelehm ausgebildet.8

Bewertung des Landschaftsrahmenplanes: Keine besonderen Wertigkeiten.

2.1.3 Wasser

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht ausgebildet. Nérdlich des Plangebietes ist ein
Graben neu angelegt worden, der das aus den umgebenden Gebieten anfallende Oberfla-
chenwasser in das nordwestlich anschlieBende Regenriickhaltebecken abfihrt. .

Die Grundwasserneubildungsrate liegt mit einer Grundwasserneubildung von 151 bis
200mm/Jahr (im langjahrigen Mittel) im mittleren Bereich. Méachtigkeit und Beschaffenheit
der grundwasseriberdeckenden Schichten bestimmen das Schutzpotential des Bodens, fir
das Plangebiet wird ein mittleres Schutzpotential angegeben.

Der mittlere Grundwasser-Hochstand liegt gemalR der digitalen Bodenkarte bei den Gley-
Podsolen bei ca. 5 dm unter Gelandeoberkante, der mittlere Grundwasser-Niedrigstand bei
16 dm.

Bewertung des Landschaftsrahmenplanes: Einzugsbereich des Wasserschutzgebietes
Nethen.

2.1.4 Luft/Klima

Aussagen zur Luftqualitat liegen nicht vor. Das Klima ist durch den ausgleichenden Einfluss
des Meeres gepragt: Die mittleren Niederschlagssummen liegen mit 700 — 750 mm/a relativ
hoch. Hingegen sind die durchschnittlichen jahrlichen Schwankungen der Lufttemperatur mit
etwa 16 T vergleichsweise gering. Es uberwiegen Winde aus westlichen Richtungen.® Die
lokalklimatischen Verhéaltnisse werden durch die aktuellen Nutzungstypen und Vegetations-
strukturen gepragt. Das Plangebiet wird aufgrund seiner Ortsrandlage gemaf den Ausfih-
rungen des Landschaftsranmenplans dem Ubergangsbereich von Stadt- und Gewerbeklima
zum Freilandklima mit dichtem Netz an Kleinstrukturen zugeordnet. Wéhrend sich das
Stadtklima durch héhere Temperaturen bei starker Sonneneinstrahlung, geringer nachtlicher
Abkihlung und geringer Feuchtigkeit auszeichnet, kommt dem Freiraumklima eine ausglei-
chende Wirkung bei insgesamt hoherer Luftfeuchte zu. Der hohere Anteil gliedernder Struk-
turen bewirkt eine geringere Windgeschwindigkeit.

Bewertung des Landschaftsrahmenplanes: Ubergangsgebiet von Industrie-/Gewerbeklima
und dem Freilandklima mit dichtem Netz an Kleinstrukturen.

8 Niedersachsisches Landesamt fiir Bodenforschung: Boden in Niedersachsen; Digitale Bodenkarte
9 Klima-Atlas von Deutschland, Offenbach 1964
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2.15 Landschaft

Das Erscheinungshild des Plangebietes wird im Wesentlichen von zwei unterschiedlichen
Strukturen bestimmt. Wahrend zum einen die landwirtschaftliche Nutzung das Plangebiet
bestimmt und sich dieser durch Wallhecken gegliedert Landschaftsaspekt auch im Weiteren
fortsetzt einschlie3lich der im Stden gelegenen Hofstelle, bestimmen im Norden und Osten
des Plangebietes die bestehenden Gewerbenutzungen mit den teilweise grofRen und kom-
pakten Gebauden das Landschafts- bzw. Ortsbild.

Die sidliche Ortsrandsituation von Wiefelstede wird durch die gewerbliche Bebauung be-
stimmt, wobei das bestehende Gewerbegebiet an der StahlstraBe durch Wallhecken und
sonstige Geholzbestande weitgehend in die Landschaft eingebunden wird. Das Plangebiet
stellt einen Ubergangsbereich von dieser intensiven Gewerbenutzung und der sich im Wes-
ten anschlieRenden teilweise landwirtschaftlich und durch Wallhecken gegliederten Land-
schaft und dem durch Gehdélzbestdnde und Regenrlickhaltebecken naturnah gestaltete
Grunflachen dar.

Bewertung des Landschaftsrahmenplanes: Das Plangebiet liegt innerhalb eines Wallhe-
ckengebietes mit gut ausgepragten Wallheckenstrukturen.

2.1.6 Mensch

Das Plangebiet schlie3t unmittelbar stdlich an ein neu entwickeltes und derzeit bebautes
Gewerbegebiet an und auch die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber das Gewerbe-
gebiet. Derzeit endet das nordliche Plangebiet in einem Wendehammer. Weitere Gewerbe-
betriebe sind an der Stahlstra3e und auch an der Landesstral3e L 824 angesiedelt, Im Si-
den, erschlossen ebenfalls durch die StahlstralRe, liegt noch ein landwirtschaftlicher Betrieb
und eine Wohnnutzung (ehemals Landwirtschaft). Weitere Wohnnutzungen befinden sich
am Dingsfelder Weg. Unmittelbar Ostlich des Plangebietes verlauft der Kirchweg, der als
Rad- und FuRwegeverbindung zurlickgebaut wurde und nicht mehr fir den PKW-Verkehr
genutzt werden kann. Dieser Radweg ist im Regionalen Raumordnungsprogramm des Am-
merlandes als regional bedeutender Wanderweg / Radweg herausgestellt.

Das Plangebiet selbst unterliegt derzeit noch einer landwirtschaftlichen Nutzung (Acker), der
Raum ist aber insgesamt sowohl als Vorsorgebiet fir Natur und Landschaft als auch als
Vorsorgebiet fur Erholung dargestellt.

2.1.7 Kultur und Sachgtter

Das Plangebiet erfasst an Sachgutern im Wesentlichen die landwirtschaftlichen Nutzflachen.
Wallhecken umgeben das Plangebiet, die gemaR BNatSchG als geschitzte Landschaftsbe-
standteile gelten und einem besonderen Schutz unterliegen und hier als Kulturgtter hervor-
gehoben werden.

2.1.8 Wechselwirkungen

Wechselwirkungen bestehen insofern, als die naturraumlichen Gegebenheiten, also die
Auspragungen der Schutzgiter Boden, Wasser, Klima/Luft, die Grundlagen fir die Qualitat
als Lebensraume fur Tiere und Pflanzen bilden. Weiterhin hatten oder haben sie Einfluss auf
die historische Nutzung, die als Landschaft pragt, und auf die aktuelle Nutzbarkeit, ablesbar
an Wohngebauden, Gewerbebetrieben oder landwirtschaftlicher Nutzung, also dem heutigen
Wirtschaftsraum.
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2.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchf Uhrung der Planung

Hinsichtlich der Biotopausstattung ist bei Nichtdurchfihrung der Planung von einer weiteren
landwirtschaftlichen Nutzung der Flachen auszugehen.

2.3 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrun g der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 118 Il werden im Anschluss an das ndrdlich
gelegene Gewerbegebiet weitere Gewerbeflachen geschaffen. Die verkehrliche Anbindung
erfolgt Uber das nordlich angrenzende Gewerbegebiet. Fir die ErschlielBung ist eine Verroh-
rung des Wasserzuges erforderlich, der im Zuge des Bebauungsplanes Nr. 118 | an den
sudlichen Rand verlegt und ausgebaut wurde. Auch ist die auf der Grundstlicksgrenze gele-
gene Wallhecke fir einen StralRendurchstich auf einer Lange von etwa 10 m zu entfernen.
Auler diesem Durchstich sind die das Gebiet insgesamt einrahmenden Wallhecken zu er-
halten. Dabei sind die Gehdlze auf dem Wall zu erhalten, jedoch wird der Wallhecken-
Schutzstatus wegen der heranriickenden Bebauung aufgehoben. Der Schutz der Gehdlze
wird durch die Ausweisung einer vorgelagerten 5 m breiten privaten Grinflache zum An-
pflanzen von Baumen und Strauchern gesichert.

Insgesamt werden im Bebauungsplan Nr. 118 Il folgende Festsetzungen getroffen:

Gewerbegebiet :

GRZ von 0,6 20.740 m2

Verkehrsflache (6ffentlich) 1.417 m?

Private Grunflache 2.841 mz

Davon Erhalt des Geholzbestandes auf der Wallhecke sowie 640 m2
lockere Laubgehdlzanpflanzung 2.201 m2

Gesamtflache 24.998 m2

Mit der Ausweisung des Gewerbegebietes sind Auswirkungen auf den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild vor allem aufgrund der

» Versiegelung vor etwa 12.200 m? zu erwarten, die aufgrund der dauerhaften Funkti-
onsverluste des Boden- und Bodenwasserhaushaltes sowie der Biotopverluste als
erheblich einzustufen sind. Zudem sind

» neben den direkten Verlusten des Wallheckenanschnittes fur die ErschlieBungsstra-
Re auch Wert- und Funktionsverluste durch die heranriickende Bebauung zu erwar-
ten, die zu einer Abwertung des Wallheckenstatus fihren — trotz Ausweisung einer
privaten Grunflachen mit Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschatft.

Auswirkungen auf Natur und Landschaft /Mensch
U Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Der Bebauungsplan setzt ein Gewerbegebiet, eine Verkehrsflache und private Grinflachen
(zum Schutz der Wallhecke und zum Ausgleich von Beeintrachtigungen) fest. Mit der zusatz-
lichen Flacheninanspruchnahme entfallen dauerhaft landwirtschaftliche Lebensrdume und
auch auf einer Lange von etwa 10 m wird eine Wallhecke einschlie3lich Wall und Gehdlzbe-
stand entnommen.
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Versiegelte Flachen erfullen kaum bis keine Funktionen als Lebensgrundlage und Lebens-
raum fir Arten und Lebensgemeinschaften. Mit der Uberbauung und Versiegelung der
Grundflachen sowie der Gehdélzverluste sind somit erhebliche Beeintrachtigungen verbun-
den.

Q Boden, Wasser, Klima/Luft

Im Bereich der geplanten Erweiterung des Gewerbegebietes findet eine Versiegelung von
Boden durch Uberbauung und Befestigung statt. Versiegelter Boden verliert vollstandig sei-
ne Funktionen im Naturhaushalt als Lebensgrundlage und Lebensraum, Bestandteil der
Wasser- und Nahrstoffkreislaufe, einschlie3lich Reduzierung der Versickerungsleistung und
der Neubildungsrate sowie Erhdéhung der Abflussmengen, als auch als Filter-, Puffer- und
Umwandlungsmedium fir Schadstoffe. Die Funktionen im Stoffhaushalt einer Landschaft,
des Klimahaushaltes und fur die Stabilitat von Okosystemen geht verloren.

Das Schutzgut Boden wird erheblich beeintrachtigt; eine kleinrAumig klimatische Verschér-
fung ist durch Zunahme von Luftverunreinigungen durch Staub etc. und Veranderung in ein
Siedlungsklimatop, das sich allgemein durch eine geringere Luftfeuchtigkeit und erhdhte
Lufttemperaturen auszeichnet, zu erwarten. Gemindert werden diese Auswirkungen durch Er-
halt der Wallhecken und Gestaltung der Grunflachen.

U Landschaft

Die landwirtschaftliche Nutzung des Erweiterungsbereichs wird vollstandig Gberplant. Der
Bereich wird zukinftig grof3flachig durch kompakte Geb&dudekomplexe gekennzeichnet sein.
Der Eindruck dieses Landschaftsausschnittes wird somit mafRgeblich verandert. Obwohl
bereits derartige Gebaudestrukturen im Umfeld bestehen, wird — trotz Erhalt der umgeben-
den Strukturen — von erheblichen Beeintrachtigungen ausgegangen.

U Mensch, Kultur und Sachguter

Aufgrund der Lage im Umfeld bestehender Gewerbegebiete und des landwirtschaftlichen
Betriebes sind bei der Planung folgende Auswirkungen auf den Mensch zu beachten:

Gewerbelarm:

Der Planbereich ist durch die angrenzenden Gewerbegebiete Eisenstral3e und Stahlstral3e
vorbelastet. Die nachstgelegenen schutzwirdigen Nutzungen sind die landwirtschaftlichen
Hofstellen auRerhalb des Plangebietes. Beide Nutzungen haben den Schutzanspruch eines
Mischgebietes. Zudem sind schutzwirdige Nutzungen mit dem Schutzanspruch eines
Mischgebietes am Dingsfelder Weg vorhandenen. In den vorhandenen Gewerbegebieten ist
der Schutz von betriebsbezogenen Wohnungen zu berlcksichtigen; hier besteht der
Schutzanspruch eines Gewerbegebietes. Durch ein Larmschutzgutachten wurden die ge-
werblichen Emissionskontinente festgelegt, die zur Sicherung der schutzwirdigen Nutzun-
gen in der Umgebung nicht tberschritten werden durfen. Diese werden im Bebauungsplan
festgesetzt. Auswirkungen durch Gewerbelarm auf die Schutzguter sind daher nicht zu er-
warten.

Die verkehrlichen Vorbelastung auf der Hauptstrale L 824 ist aufgrund der Entfernung des
Plangebiets mit einem Abstand von rd. 400 m nicht relevant.

Geruchsemissionen
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Zur Beurteilung der Geruchsimmissionssituation der landwirtschaftlichen Hofstelle im Plan-
gebiet wurde ein Immissionsschutzgutachten durch die Landwirtschaftskammer erstellt. Im
Plangebiet sind keine relevanten Geruchsemissionen zu erwarten.

Auswirkungen der Planung auf Sachgdter sind nicht zu erwarten.

0 Wechselwirkungen

Aufgrund der gegenseitigen Abhangigkeit der Standortverhéltnisse, d.h. der Auspragung der
Boden- und Wasserverhéaltnisse sowie des Kleinklimas, und der Auspragung der Tier- und
Pflanzenwelt bestehen hier Wechselwirkungen. Veranderungen eines Faktors ziehen Ver-
anderungen der anderen Faktoren nach sich. Diese kbnnen mdglicherweise auch die Erho-
lungseignung einer Landschaft verandern.

Die Versiegelung des Bodens fuihrt zum Verlust von Lebensraum (Schutzgut Tiere und
Pflanzen), zur Veranderung der Grundwasserspende (Schutzgut Wasser) und zur Verande-
rung des Kleinklimas (Schutzgut Klima/Luft). Die veradnderten Standortverhaltnisse wirken
sich auch auf die Fauna aus, indem Lebensraume entstehen, die von vorher hier nicht vor-
kommenden Arten besiedelt werden und Tiere der freien Landschaft verdréangt werden.

2.4 Mafinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum  Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen

Gemal 8 1a (3) BauGB ist im Rahmen der Bauleitplanung die Vermeidung und der Aus-
gleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft zu beriicksichtigen

241 Mafinahmen zur Vermeidung und Verringerung nac  hteiliger
Umweltauswirkungen

» Die bedeutsamen Wallheckenbestédande im Westen, Norden und Osten des Plan-
gebietes werden - bis auf den notwendigen Durchstich als Gehdlzflache
89 (1) Nr. 25 b BauGB im Bestand erhalten und durch eine Anpflanzungsflache in
5 m Breite gemall §9 (1) Nr. 25 a BauGB geschutzt. Der Wallheckenstatus wird
aufgegeben.

» Zur Vermeidung von Beeintrdchtigungen im Wasserhaushalt und zur Gewdhrleis-
tung des Oberflachenabflusses liegt ein gesamtraumliches Entwasserungskonzept
fur das zentrale Regenrickhaltebecken im Nordwesten vor. Im weiteren Verfahren
wird ein ergdnzendes Entwasserungskonzept mit Nachweis der schadlosen Oberfla-
chenentwéasserung erbracht.

» Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen
bzw. Altstandorte zu Tage treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehérde zu be-
nachrichtigen.

» Gemal der 88 10 und 13 NDSchG bedirfen Erdarbeiten an einer Stelle, wo man
weild oder vermutet oder den Umstéanden nach annehmen muss, dass sich dort Kul-
turdenkmale befinden, einer Genehmigung der Denkmalschutzbehorde. Der Bau-
herr ist gegebenenfalls verpflichtet, vor Baubeginn auf Anforderung der Denkmal-
schutzbehérde archéologische Ausgrabungen durchfithren zu lassen.
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2.4.2 Maflnahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltau  swirkungen

Zum Schutz der Gehdlze auf den bisherigen Wallhecken wird ein Schutzstreifen gemaR3 § 9
(1) Nr. 25 a BauGB als private Grunflache und Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Der Schutzstreifen ist als lockere Geholz-
pflanzung mit standortgerechten Arten anzupflanzen und zu pflegen.

Zur Gliederung des Gewerbestandortes sind pro 200 gm versiegelte Grundstiicksflache je
ein standortgerechter Laubbaum zu pflanzen und zu unterhalten Geeignete Gehdlze sind
Hainbuchen, Stieleichen, Rotbuchen und Winterlinden.

Flachenbiotop-Bilanzierung

Zur Ermittlung der Eingriffsfolgen des Vorhabens wird eine Bilanzierung der eingriffsrelevan-
ten Beeintrachtigungen nach dem Modell des Niedersachsischen Stadtetages durchgefuhrt.
Die Bewertung des Bestandes erfolgt ebenfalls auf Grundlage der Arbeitshilfe des Nieder-
sachsischen Stadtetages.10 Die Werteskala reicht von 0 — 5.

Dazu wird der Zustand der Flache vor dem Eingriff dem Zustand nach dem Eingriff gegen-
Ubergestellt. FUr die Bilanzierung werden den betroffenen Biotoptypen Wertfaktoren zuge-
ordnet. Durch Multiplikation mit der jeweiligen Flachengrol3e ergeben sich Flachenwerte, die
zur Gesamtwertigkeit des Plangebietes im Ist- bzw. im Planzustand addiert werden. Aus der
Differenz dieser beiden Wertigkeiten ergibt sich der verbleibende Kompensationsbedarf.

Flachenwert — Bestand

Biotoptyp Grolle m2 | Wert |Flachenwert

Acker 24.538 1 24.538
Gesonderte Bilanzie-

Wallhecken (randlich, im Bestand zu erhalten) 640 rung

Summe eingriffsrelevanter Flachen 24.998 24.538

Flachenwert — Planung (Werte gerundet)

Festsetzung / Biotoptyp GrolRe m2 | Wert [Flachenwert
Gewerbegebiete (GRZ 0,6) 20.740
davon: Versiegelte Flache (gerundet) 16.592 0 0
Grunflache 4.148 1 4.148
Verkehrsflache 1.417
davon: Versiegelte Fahrbahn (rd. 80%) 1.134 0 0
Verkehrsgrinflache (rd. 20%) 283 1 283
Private Grunflache 2.841
Davon Wallhecke, Erhalt des Bestandes, Extra Bilanzierung 640| S.u. s.u.
umgebender Schutzstreifen von ca. 5 m 2.201 2 4.402
24.998 8.833

Die Gegeniberstellung Bestand und Planung verdeutlicht, dass der Flachenwert nach Reali-
sierung der Bebauung — versiegelungsbedingt - abnimmt. Es besteht ein Defizit von 15.705
Wertpunkten.

Das mit dieser Planung einhergehende Wertpunktedefizit wird durch das Okokonto mit der
Malnahme ,Renaturierung der Ofener Bake" kompensiert.

10 Niedersachsischer Stadtetag (2013): Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen in der Bauleitplanung
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Wallheckenkompensation

Die Betroffenheit von Wallhecken wird gesondert in der Eingriffsregelung beriicksichtigt. So
werden die Auswirkungen auf die Wallhecken durch

» direkte Verluste infolge der Wallheckenentnahme z.B. fur ErschlieRungsdurchstiche
und durch

» Wertminderung der zu erhaltenden Wallhecken durch Aufhebung des Schutzstatus
und durch Funktionsminderung infolge heranriickender Bebauung ermittelt.

Gemald den Vorgaben des Landkreises Ammerland ist ein direkter Wallheckenverlust je
nach Wertigkeit der zu beseitigenden Wallhecken im Verhaltnis von 1:2 bis 1:3 zu kompen-
sieren. Fiir den Anderungsbereich wird ein Kompensationsbedarf von 1:2 angesetzt.

Nach dem Umfang der umgebenden Wallheckenbestande ergibt sich ein Wert- und Funkti-
onsverlust durch heranriickende, gewerbliche Bebauung, der auch den zu erhaltenden Be-
stand mindert und zu einer Abstufung des Wallheckenschutzstatus fihrt. Hierflr wird ein
Kompensationsfaktor von 1:1 angesetzt.

Fur das Plangebiet ergibt sich somit folgende Wallheckenbeeintréchtigung:

Beeintrachtigung umgebende | Wallheckendurchstich Gesamt- Wallhecken-
Wallhecke (1:2) (1:2) Kompensation
Rd.440m =>440m laufl0Om =>20m 460 m

Die Kompensation der Wallheckenverluste und —beeintrachtigungen erfolgte in Abstimmung
mit der UNB des Landkreises Ammerland tUber das Wallheckensanierungsprogramm. Die
Untere Naturschutzbehérde des Landkreises Ammerland hat gegeniiber der vorgelegten
Eingriffsregelung und dem Kompensationsnachweis aus naturschutzfachlicher Sicht keine
Bedenken.

2.5 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Die Erweiterung des Gewerbegebietes ist aus dem Gewerbeflachenentwicklungskonzept fir
den Ortsteil Wiefelstede abgeleitet. Fir das Plangebiet bieten sich aufgrund der geringen
GroRRe und aufgrund der Vorgaben aus dem Anschlussplan B-Plan Nr. 118 | keine Alternati-
ven an.
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3 ZUSATZLICHE ANGABEN
3.1 Verfahren und Schwierigkeiten
3.1.1 Verwendete Verfahren

Als Grundlagen wurden der Landschaftsrahmenplanll sowie géngiges Kartenmateriall?
ausgewertet. Die Biotoptypen wurden auf Grundlage des Kartierschlissels fir Biotoptypen in
Niedersachsen erfasst.13 Die Bilanzierung wurde nach dem Modell des Niedersichsischen
Stadtetages durchgefiihrt.14

3.1.2 Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Besondere Schwierigkeiten bestanden nicht.

Auf Grundlage der durchgefiihrten Erfassungen sind nicht alle zukinftigen Auswirkungen
der Planung auf Arten und natirliche Lebensrdume im Sinne des 8§ 19 Abs. 2 und 3
BNatSchG sicher prognostizierbar. Es kdnnen nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung
oder Beibehaltung des glnstigen Erhaltungszustandes der genannten Arten oder Lebens-
raume verursacht werden, deren Vorkommen im Einwirkungsbereich der Planung bisher
nicht bekannt ist oder die sich kinftig im Einwirkungsbereich der Planung ansiedeln bzw.
entwickeln. Eine vollstandige Freistellung nachteiliger Auswirkungen gemalRl § 19 Abs. 1
BNatSchG kann deshalb planerisch und gutachterlich nicht gewahrleistet werden

3.2 MaRnahmen zur Uberwachung

Gemal § 4c BauGB haben die Kommunen erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund
der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten (Monitoring) kdnnen, zu tberwachen. Die Ge-
meinde wird 3 — 5 Jahre nach Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplans die Fla-
che und die angrenzenden Bereiche begutachten. So kdnnen eventuelle unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen ermittelt und geeignete Maflinahmen zur Abhilfe ergriffen werden.

3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Wiefelstede stellt den Bebauungsplan Nr. 118 Il auf, um den bestehenden
Gewerbestandort erweitern zu kénnen. Neben der Ausweisung des Gewerbegebietes ist
eine zentrale Erschlieung mit Anschluss an das nérdliche Plangebiet sowie eine das Gebiet
einrahmende Grunflache zur Sicherung des Bestandes der Wallhecken vorgesehen.

Aktuell wird das Erweiterungsgebiet ackerbaulich genutzt. Im Norden schliel3en sich die Ge-
werbestrukturen des Bebauungsplanes Nr. 118 | an, umgeben wird das Gebiet im Westen,
Norden und Osten durch eine umlaufende Wallhecke auf der Grundstiicksgrenze.

11 | andkreis Ammeriand: Landschaftsrahmenplan, 1995
12 | BEG Umweltdaten

13 Niedersachsische Landesbetrieb fir Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz: Kartierschlissel fir Biotoptypen in
Niedersachsen unter besonderer Berticksichtigung der gesetzlich geschiitzten Biotope sowie der Lebensraumtypen von
Anhang | der FFH-Richtlinie, Stand 2011

14

Niedersachsischer Stadtetag (2013): Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen in der Bauleit-
planung
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Im Weiteren schlieen neben der Gewerbenutzung weitere landwirtschaftliche Flachen an,
die durch Geholze (Wallhecken) gegliedert werden. Im Osten grenzt der Kirchweg unmittel-
bar an, der als regional bedeutender Radweg Bedeutung erlangt.

Die mit der Erweiterung der sidlichen Flachen ermdglichte Bebauung und Versiegelung von
Flachen bedingt erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzglter Tiere, Pflanzen, biologische
Vielfalt und des Boden- und Bodenwasserhaushaltes. Trotz der Ausweisung einer privaten
Griunflache mit MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft ist eine Wert- und Funktionsminderung der Wallhecken gegeben, die zu
einer Abwertung und zu einem Verlust des Schutzstatus flhrt.

Zur Minimierung von Beeintrachtigungen in Natur und Landschaft und zur Strukturierung des
Ortsbildes (Landschaftshild) werden die randlichen Wallhecken und durch eine Schutzzone
gesichert, die auch als Teilausgleich fir Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes dient. Wei-
tere MalRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen und zum Aus-
gleich umfassen innergebietliche Gehdlzanpflanzungen.

Die insgesamt zu erwartenden erheblichen Beeintrachtigungen, die insbesondere auf die
hohe Versiegelung (80 % des Gewerbegebietes) zuriickzufihren sind, werden externe
KompensationsmafRnahmen erforderlich. Der Ausgleich erfolgt im Kompensationsflachen-
pool zur ,Renaturierung der Ofener Bake". Der Wallheckenverlust bzw. die Wallheckenfunk-
tionsminderung werden gesondert kompensiert.

Relevante Geruchsemissionen sind im Plangebiet nicht vorhanden. Auswirkungen durch
Larmimmissionen werden durch eine Emissionskontingente vermieden, die in der verbindli-
chen Bauleitplanung festgesetzt werden.

Der Nachweis des Schutzes von Auswirkungen auf den Wasserhaushalt erfolgt durch ein
Entwasserungskonzept.
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1 Aufgabenstellung und értliche Gegebenheiten

Die Gemeinde Wiefelstede plant mit der Aufstetlung des Bebauungsplanes Nr. 118 II und
mit der 106. Anderung des Flichennutzungsplanes, derzeit iiberwiegend
landwirtschaftlich genutzte Flichen als Gewerbegebiet auszuweisen. Es soll gepriift
werden, ob die Orientierungswerte in der ndheren Umgebung des Plangebietes aufgrund
von gewerblichen Gerduschimmissionen zukiinftig eingehaltten werden.

Als gewerbliche Vorbelastung sind die umliegenden Industrie- und Gewerbeflichen
diverser B-Pldne zu beriicksichtigen. Da hierfilr iberwiegend keine Emissionskontingente
festgesetzt sind, werden gebietstypische Annahmen getroffen. In Abbildung 1 ist das
aktuelle Gewerbeflichenkonzept der Gemeinde Wiefelstede dargestellt. Die schwarz
umrandeten Flichen stellen den Geltungsbereich des B-Plans Nr. 118 II bzw. der 106.
FNP-Anderung dar. Nérdlich und 8stlich des Geltungsbereichs befinden sich ausgewiesene
Gewerbe- und Industriefléchen, deren Gerduschimmissionen als Vorbelastung zu
beriicksichtigen sind. In Abbildung 2 ist der Geltungsbereich des B-Plans Nr. 118 II
dargestellt. Das Konzept beinhaltet zwei Planungsvarianten, welche in Abbildung 3
veranschaulicht werden. Der Unterschied liegt in der Beriicksichtigung der
landwirtschaftlichen Flichen der siidlich gelegenen Hofstelle im Zuge der
Emissionskontingentierung.

In der Umgebung befinden sich Wohnhduser (Betriebsleiterwohnungen) von (ehemaligen)
Landwirtschaftsbetrieben im  AuRenbereich der Gemeinde Wiefelstede, die als
Immissionsaufpunkte zu beriicksichtigen sind.
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Abbildung 1: Ubersichtsplan der Gemeinde Wiefelstede fiir den Bereich StahlstraRe. Quelle:{10].
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Abbildung 2: Geltungsbereich des B-Plans Nr. 118 II ,Erweiterung Gewerbegebiet Eisenstra-
fRe” der Gemeinde Wiefelstede, Quelle: [11].
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Abbildung 3: Geltungsbereich des Fldchennutzungsplanes Nr. 106, Variante 1 ohne (oben)
und Varignte 2 mit (unten) Fldchen des bestehenden, landwirtschaftlichen Betriebs (Stahl-
strale 30), Quelle: [11].
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2 Grundlagen
2.1 Verwendete Unterlagen

Die Immissionsberechnungen sind auf der Grundlage folgender Richtlinien, Normen, Stu-
dien und Hilfsmitteln durchgefiihrt worden:

a)  Gesetze, Verordnungen

[1] BImSchG: ,Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftver-
unreinigungen, Gerausche, Erschiitterungen und dhnliche Yorgange” {Bundes-
Immissionsschutzgesetz), in der aktuellen Fassung.

b)  Beurteilungspegel, Beurteilungszeiten und Orientierungswerte

[2] DIN 18005-1: ,Schallschutz im Stddtebau®”, Juli 2002 und Beiblatt 1 zu DIN 18005,
~Berechnungsverfahren, schalltechnische Orientierungswerte fiir die stddtebauliche
Planung”, Mai 1987.

[3] TA Larm: ,Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundesimmissionsschutz-
gesetz” (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm) vom 26.08,1998, GMBI Nr,
26, S. 503 ff.

c)  Schallausbreitung, Abschirmung

[4] RLS-90: ,Richtlinien fiir den Larmschutz an Stralken”, Der Bundesminister fiir Ver-
kehr, 1990,

d)  Weitere Unterlagen und Hilfsmittel

[5] DIN 45691: ,Gerduschkontingentierung”, Beuth Verlag GmbH, Berlin, Dezember
2006.

[6] DIN 4109: ,Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nachweis”; Beuth Verlag;
November 1989,

[7] Dr. J. Kétter: ,Pegel der flichenbezogenen Schallleistung und Bauleitplanung”,
Niedersdchsisches Landesamt fiir @kologie, Hannover, Juli 2000.

[8] IMMI 2013: Behérdlich anerkanntes Immissionsprognoseprogramm der Firma Wol-
fel, Hochberg, fiir die Erstellung der Gerauschimmissionsprognosen.

[9] Rechtswirksame Bebauungspline Nr. 37, 2. Anderung, Nr. 74, Nr. 81 (I),
Nr. 118 I der Gemeinde Wiefelstede, (ibermittelt durch Herrn Quathamer von der
Gemeinde im Mai 2014 per Email.

[10] Gewerbefidachenkonzept ,StahlstraBe” der Gemeinde Wiefelstede, iibermittelt
durch das Planungsbiiro NWP, Frau Abel, im Mai 2014.
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[11] Bebauungsplanentwurf Nr, 118 II und Flichennutzungsplananderung Nr. 106
der Gemeinde Wiefelstede, {ibermittelt durch das Planungshiiro NWP, Frau Abel, im
Mai 2014 per Email.

[12] Schalltechnisches Gutachten zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 138
,Erweiterung Gewerbegebiet Wiefelstede” der Gemeinde Wiefelstede, erstellt
durch die itap GmbH, Herrn Ihde, am 05. Juni 2013.

2.2 Vorgehensweise im Gutachten

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes ist eine stddtebauliche Planung, bei der die Ziel-
vorstellungen der DIN 18005 [2] zu beriicksichtigen sind. Daher erfolgt die Beurteilung
der Gerduschimmissionen, die kiinftig auf Wohnbebauung in der Umgebung des Plange-
bietes einwirken, entsprechend dieser Norm. Zwar stellen die Orientierungswerte der
DIN 18005 [2] keine Grenzwerte dar, allerdings ist die Einhaltung dieser Werte zur Wah-
rung angemessener Wohnverhdltnisse wiinschenswert.

Schutzbediirftige Wohnnutzung im Umfeld des Plangebietes befindet sich sowoh!l im Au-
Benbereich der Gemeinde Wiefelstede (Landwirte), als auch in Form von Betriebsleiter-
wohnungen in den umliegenden, als Gewerbe- und Industriegebiete ausgewiesenen,
rechtswirksamen Bebauungsplinen der Gemeinde, Da die Einwirkung der gewerblichen
Vorbelastung fiir die Betriebsleiterwohnungen nicht zu berechnen ist!, wird das Kriterium
der TA Larm ([3]; Kap. 3.2.1) in Bezug auf die Méglichkeit der Vernachldssigung gewerb-
licher Gerduschimmissionen aus der Yorbelastung bei einer Unterschreitung des Richtwer-
tes um mindestens 6 dB(A) angewandt.

Da zur Zeit der Gutachtenerstellung nicht entschieden war, ob die siidlich gelegenen Fla-
chen des landwirtschaftlichen Hofes (Stahistrafie 30) uberplant werden, sollen zwei Vari-
anten berechnet werden (siehe Abbildung 3).

Fiir die umliegenden, beurteilungsrelevanten Gewerbe- und Industrieflichen sind in den
Bebauungsplénen iiberwiegend keine Emissionskontingente oder flachenbezogenen
Schallleistungspegel festgesetzt. Lediglich fiir den B-Plan Nr. 81 I [7] existieren Emissi-
onskontingente fiir gewerbliche Nutzung. Daher werden entsprechend der Empfehlungen
des Niedersichsischen Landesamtes fiir Okologie [7] jeweils gebietstypische Emissions-
kontingente angesetzt.

! Die Berlicksichtigung eines Immissionsaufpunktes auf einer Gewerbefliche mit gewissen Gerduschemissi-

onsentwicklungen ist rechnerisch nicht durchfiihrbar.
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2.3 Beurteilungsgrundlagen

Die im Beiblatt genannten Orientierungswerte sind getrennt nach Gerduscharten (Ver-
kehrsgerdusche und Gerdusche aus Industrie- und Gewerbeanlagen) aufgefiihrt. Die Er-
mittlung und Beurteilung erfolgt ebenfalls getrennt nach den Gerduscharten, da sie un-
terschiedlich stérend von den Betroffenen wahrgenommen werden.

Nach aligemeiner Rechtsauffassung wird Wohnbebauung im AuBenbereich der Schutzan-
spruch eines Mischgebietes zugesprochen. Die Betriebsleiterwohnungen erhalten entspre-
chend ihrer Lage den Schutzanspruch fiir Wohnnutzung im Gewerbegebiet. Die entspre-
chenden Orientierungswerte fiir den Tag- und Nachtzeitraum sind der nachfolgenden Ta-
belle 1 zu entnehmen, Die angegebenen Orientierungswerte sind mit den Beurteilungspe-
geln L, zu vergleichen.

Tabelle 1: Orientierungswerte flir Gewerbeimmissionen im Tag- und Nachtzeitraum in
Mischgebieten (MI) und in Gewerbegebieten (GE) nach dem Beiblatt 1 der DIN
18005 [3].

 Orientierungswerte gemdR Beiblatt 1 der DIN 18005
he Gerduschimmiss

tagstiber 6:00 Uhr - 22:00 Uhr 60 65

nachts 22:00 Uhr - 6:00 Uhr 45 50

Die Orientierungswerte gelten tagsiiber fiir eine Beurteilungszeit von 16 Stunden, nachts
fiir 8 Stunden.

Da im Tagzeitraum die starkste, verkehrshedingte Gerduschbelastung vorherrscht, werden
die Schutzanforderungen unter diesen Bedingungen ermittelt.

2.4 Immissionsorte

Zur Beurteilung der Gerduschimmissionen in der Umgebung der Plangebiete sind insge-
samt sechs maflgebliche Immissionsorte an vorhandener Wohnbebauung festgelegt wor-
den (siehe Tabelle 2 und Abbildung 4).
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Tabelle 2: Beschreibung der mafigeblichen Immissionsorte.

Stahistrafe 32

Stahistrafie 30
Unbebaute Fldche im stidli-
IP3 chen Teilbereich des B-Plans
Nr. 118 1 EG/1. 0G G
IP 4 Stahistrafie 33
IP 5 StahistraBe 374
1P 6 Dingsfelder Weg 3 MI

Die maRgeblichen Immissionsorte sind an der vorhandenen Wohnbebauung in einem Ab-
stand von 0,5 m aulBerhalb vor der Mitte des gedffneten Fensters des vom Gerdusch am
stdrksten betroffenen schutzbediirftigen Wohnraumes (Wohnen und Schiafen) nach
DIN 4109, Ausgabe November 1989, festgelegt worden.

Die Hohe der Immissionsorte betrdgt 4,8 m iiber Oberkante Geldnde. Dies entspricht dem
1. Obergeschoss (1. 0G). Immissionsorte im Erdgeschoss werden mit einer Aufpunkthéhe
2,0 m in der Prognose beriicksichtigt.
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Abbildung 4: Darstellung der mafigeblichen Immissionsorte in der Umgebung des Plange-
bietes.

3 Ermittlung der Emissionskontingente (L) fiir das Plange-
biet

3.1 Allgemeines

Aus schalltechnischer Sicht ist bei der stadtebaulichen Planung und der rechtlichen Um-
setzung der Planung zu gewahrleisten, dass die Gerduscheinwirkungen durch die zuldssi-
gen Nutzungen nicht zu einer Verfehlung des angestrebten Schallschutzzieles fiihren. Da-
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zu ist in der Planung ein Konzept fiir die Verteilung der an den mafigeblichen Immis-
sionsorten fiir das Plangehiet insgesamt zur Verfiigung stehenden Gerauschimmissionsan-
teile zu entwickeln.

Berechnungsgrundlage fiir die Ermittlung der Emissionskontingente ist die
DIN 45691 [5]. In dieser Norm werden die Verfahren und eine einheitliche Terminologie
als fachliche Grundlage zur Gerduschkontingentierung in Bebauungspldnen fiir Industrie-
und Gewerbegebietsflichen beschrieben. Zudem werden rechtliche Hinweise fiir die Um-
setzung gegeben.

3.2 Ermittlung der Vorbelastung

Fiir die relevanten Immissionsorte im Aulenbereich auf den landwirtschaftlichen
Hofstellen sind die Gerduschimmissionen der gewerblich genutzten Flichen der B-Pliane
Nr. 118 I, 37, 81 und 81 I in der direkten Umgebung des Plangebietes maligeblich. Da
die Vorbelastung an den Betriebsleiterwohnungen nicht bestimmt wird, sind keine weiter
entfernt liegenden Gewerbeflachen zu beriicksichtigen.

Im rechtswirksamen B-Plan Nr. 81 I sind Emissionskontingente festgesetzt. In Bezug auf
Gewerbeflachen, fiir die keine Kontingente im Bebauungsplan festgeschrieben sind,
werden entsprechend ihrer jeweiligen Nutzung pauschale Emissionswerte verwendet.
Diese entsprechen den im B-Plan definierten Flichen gem3R den Gebietseinstufungen.
Fiir Immissionen, die aus nicht genannten in der Umgebung befindlichen gewerblichen
Anlagen stammen, sind nicht beurteilungsrelevant.

Die Immissionen der o0.g. Betriebe werden im Berechnungsmodell, wie in der Bauleitpla-
nung iiblich, durch pauschale Flichenschallguellen dargestellt. Mit diesem Verfahren ist
gewdhrleistet, dass die gesamten ausgewiesenen, gewerblich genutzten und noch nicht
genutzten Flichen in die Beurteilung einbezogen werden.

Mit diesem Verfahren wird die schalltechnische Situation in der Regel hinreichend genau
und mit ausreichender Sicherheit beschrieben. Ein pauschaler Ansatz iiber Flichenschall-
quellen mit gebietstypischen Schallleistungspegeln ist umfassender und damit in der Re-
gel fiir die Bauleitplanung geeigneter als ein messtechnischer Ansatz.

Emissionskontingente nach Yorgaben des ehemaligen Niedersiichsischen Landesamt fiir
Gkologie

Fiir die B-Plangebiete Nr. 118 I, Nr. 37, Nr. 81 werden die vom ehemaligen Niedersdchsi-
schen Landesamt fiir Okologie (NLO) [7] vorgeschlagenen Emissionsansitze verwendet. In
der folgenden Tabelle 2 werden die Emissionsdaten mit den Empfehlungswerten des Nie-
dersichsisches Landesamtes fiir Gkologie [7] zusammengefasst.
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Die fiir die Immissionsberechnung verwendeten Flachenschallguellen gemaR DIN 45691
[5] werden fiir GE- und GI(e)-Flachen mit Beriicksichtigung des AbstandmaRes simuliert.
Die einzelnen Teilflachen sind in Abbildung 4 gekennzeichnet und dargesteilt.

Tabel[e 2: Vom NLO empfohlene, ﬂachenbezogene Em;ssronspegel fur a‘;e Baulertp!anung

Gebiet

emgeschranktes
Gewerbegebiet 57,5 .. 62,5 60 42,5 .. 47,5 45
GEe

uneingeschrinktes
Gewerbegehiet 62,5 .. 67,5 65 47,5 ..52,5 50

GE
eingeschréanktes
Industriegebiet 67,5.. 72,5 70 52,5 ., 57,5 55
Gle

uneingeschranktes
Industriegebiet > 72,5 - = 57,5
GI

_ utzung

In Tabelle 3 sind die flachenbezogenen Schallleistungspegel fiir die einzelnen Teilflichen
der genannten B-Pline aufgefiihrt. Abbildung 4 zeigt die Lage der Teilfldichen nordlich
und ostlich des Plangebietes. Auf Basis dieser Ansdtze kdnnen die Planwerte fiir die mog-
liche, gewerbliche Zusatzbelastung auf den Flichen des B-Plans Nr. 118 II und der
106. Flachennutzungsplandnderung ermittelt werden.
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Tabelle 3: Ubersicht iiber die Emissionskontingente der rechtswirksamen B-Pline in der Um-
gebung des Plangebietes.

5.722 GE 65 / 50
B-Plan Nr, 118 1
4,574 GE 65/ 50
15.203 GE 65 / 50
B-Plan Nr. 37 18.804 GE 65 / 50
14.028 GI 0* / 60*
12.025 Gle 70 /60
B-Plan Nr. 81
22.643 GE 65 / 50
B-Plan Nr. 811 7.227 GE 65/ 50

* Nach Riicksprache mit der Gemeinde Wiefelstede sind fiir diese Fliche entsprechend der derzeitigen Nut-
zung flichenbezogene Kontingente von 70/60 dB(A} pro m? tags/nachts fiir eingeschrdnkte Industriegebie-

te ausreichend.
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Abbildung 4: Darstellung der beurteilungsrelevanten, gewerblichen Vorbelastung, reprdsen-

tiert durch pauschale Fldchenschallqguellen gemdf Vorgaben der

DIN 45691 [5].

3.3 Bestimmung der Planwerte

GemdR der DIN 45691 [5] sind fiir die oben genannten Immissionsaufpunkte die Planwer-

te festzulegen. Der Planwert wird aus dem mafligeblichen Schutzanspruch am Immissions-
ort j (Orientierungswert gemal Beiblatt 1 der DIN 18005 [2]) und der Vorbelastung ener-

getisch ermittelt:

Planwert = Orientierungswert - Vorbelastung

Wie bereits erwdhnt werden die Gerduschimmissionen der Vorbelastung an den

Betriebsleiterwohnungen nicht betrachtet. Stattdessen wird eine Unterschreitung der

Orientierungswerte durch die Immissionen der Zusatzbelastung im Plangebiet um 6 dB(A)

sichergestellt.
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Gemall Forderung der Gemeinde Wiefelstede sollen zwei Planungsvarianten berechnet
werden. Eine Variante schlie3t bei der Kontingentierung die landwirtschaftlichen Flachen
der Hofstelle Stahistrgfie 30. Bei der anderen Variante verlauft die siidliche Grenze der
Flachennutzungsplandnderung nérdlich entlang dieser landwirtschaftlichen Flachen.
Grundsatzlich diirfen die Immissionsanteile der einzelnen Teilfldche in der energetischen
Summe die Planwerte L, ; nicht {iberschreiten,

In Tabelle 4 sind die Orientierungswerte, die Gesamtvorbelastung L, ; und die ermittel-

ten Planwerte L ; zusammengefasst.

Tabelle 4: Vorbelastung ous den in den verschiedenen B-Pliinen festgesetzten gewerblichen
und industriellen Fldchen im Tag- und Nachtzeitraum.

IP 11, 06 60 45 52,3 39,5 59,2 43,6
IP21.06 60 45 54,3 41,6 58,6 42,3
IP3 EG 59* 44* - - 59,0 44,0
IP 4 1. 0OG 59* 44% - - 59,0 44,0
IP5 EG h9* 44 - - 59,0 44,0
IP6 1. 0G 60 45 54,0 41,1 58,7 42,7

* Da die Berechnung der Vorbelastung an schutzbedirftiger Wohnnutzung im Gewerbegebiet mathematisch
nicht sinnvoll ist, wird eine Unterschreitung der Orientierungswerte um 6 dB(A) an den Betriebsleiterwoh-
nungen angestrebt,

3.4 Ermittlung der Emissionskontingente (Lg)

GemaR Vorgaben der Gemeinde Wiefelstede soll das Plangebiet mit Gewerbeflichen (GE)
versehen werden. Anhand der aktuellen Planungsgrundlage wird das Gebiet in neun Teil-
flaichen unterteilt. Da die Variante 2 eine Erweiterung des Plangebiets in Richtung Siiden
beinhaltet, sind die Teilflichen 8 und 9 in Tabelle 5 ergdnzend zu Variante 1 zu sehen.
Die FlachengroRen bleiben in beiden Varianten gleich. Die Emissionskontingente fiir je-
weils beide Varianten sind in Tabelle 5 aufgefilhrt. Die Lage der Teilflachen ist in Abbil-
dung 5 dargestellt.
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118 II und der 106.

- Bezeichnung’ tag

TF 1 63,0 /48,0 | 63,0/48,0

TF 2 61,0 /46,0 | 60,0 /45,0 7.121
TF 3 60,0 /45,0 | 60,0 /45,0 22.207
TF 4 61,0 /45,5 | 60,0 /45,0 13.355
TF 5 63,0 /49,0 | 63,0/48,0 15.323
TF 6 67,0 /52,0 | 68,0/53,0 13,082
TF 7 62,0 /48,0 | 62,0 /47,0 15,613
T8 - 62,0 / 47,0 12.007
TF 9 - 62,0 / 47,0 13.425

Tabelle 5 zeigt, dass {iberwiegend (uneingeschrénkte) gewerbliche bzw. eingeschrankte

industrielle Nutzung der Flachen mdéglich ist. Fiir einzelne Teilftdchen ergeben sich durch

die

Vergabe von

Zusatzkontingente in Richtung Westen (siehe Kapitel

Entwicklungsmdglichkeiten.
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Abbildung 5: Bezeichnung der einzelnen Teilflichen fiir die Zusatzbelastung im Geltungsbe-

reich des B-Plans Nr. 118 II und der 106. Fldchennutzungsplandnderung.
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In den folgenden Tabellen sind die berechneten Immissionskontingente fiir beide Varian-
ten separat aufgefiihrt, Das jeweilige MaR der Unterschreitung des Planwertes ist eben-
falls fiir jeden malRgeblichen Immissionsaufpunkt veranschaulicht.

Tabelle 6: Ermittelte Immissionskontingente Ly . und Vergleich mit den Planwerten Ly ; fiir

die erste Berechnungsvariante (ohne TF 8 und 9).
Ma

Tabelle 7: Ermittelte Immissionskontingente Ly und Vergleich mit den Planwerten Ly, fir
die zweite Berechnungsvariante (mit TF 8 und 9).

M
iP11. 06 56,5 59,-2 43,6 2,7 3,0
P2 1. 0G - - 58,6 42,3 - -
IP3 EG 58,9 43,8 59,0 44,0 0,1 0,2
IP41.0G 56,1 40,9 59,0 44,0 2,9 3,1
Ips  EG 56,0 43,8 59,0 44,0 0.0 0,2
IP61. 06 57,5 40,4 58,7 42,7 1,2 2,3

Anhand Tabelle 6 und 7 ist erkennbar, dass die Planwerte mit den ermittelten Emissions-
kontingenten pro Teilfldche an allen Immissionsaufpunkten eingehalten bzw. unterschrit-
ten werden.

3.5 Ermittlung von Zusatzkontingenten

Nach Riicksprache mit dem Auftraggeber ist eine sinnvolle Vergabe von Zusatzkontingen-
ten nicht madglich.
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3.6 Nachweis der Einhaltung der Emissionskontingente im Genehmi-
gungsverfahren

Ein Vorhaben (ein Betrieb oder eine Anlage), das auf einer Teilfliche i eines Bebauungs-
planes umgesetzt werden soll, erfiillt die schalltechnischen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes, wenn der nach TA Larm {4] berechnete Beurteilungspegel des Vorhabens
oder der Anlage (L, ;) an dem relevanten Immissionsaufpunkt j das vorhabenbezogene
Immissionskontingent ausschopft oder unterschreitet.

Das vorhabenbezogene Immissionskontingent Ly o i €frechnet sich aus dem Emissi-
onskontingent L, ; der Teilflichen des Plangebietes (Betriebsgrundstiick), die fiir das
Vorhaben oder die Anlage beansprucht werden.

Der Nachweis wird demzufolge immissionsbezogen durchgefithrt. Dazu werden fiir die re-
levanten Immissionsaufpunkte j in der Umgebung des Plangebietes zunachst die Immis-
sionsanteile der durch den Betrieb genutzten Teilfliche TF, (entspricht dem genutzten
Betriebsgrundstiick) ermittelt. Die Ly y,papen 5; -Immissionsanteile dieser Teilfldche werden
ausschlieRlich iiber die geometrische Ausbreitungsrechnung {(ohne Boden- und Meteoro-
logieddmpfung und ohne Abschirmung) aus dem Emissionskontingent der Fliche TF, be-
stimmt. Abhdngig vom Richtungssektor wird dem Immissionskontingent L. ; das zur Ver-
fiigung stehende Zusatzkontingent Ly ;. hinzuaddiert:

LIK,Vorhaben Gesamti, § = LIK,Vorhaben i, + LEK,Zusatz

Das so erhaltene Vorhabenkontingent Ly yynaben cesamt ; Wird mit dem Beurteilungspegel
L, petrien ; verglichen, der fiir die geplante Anlage bzw. den Betrieb im Rahmen des Geneh-
migungsverfahrens nach TA Ldrm an den o. g. Immissionsorten unter Beriicksichtigung
der Schallausbreitungsverhdltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung prognostiziert wird.
Der Beurteilungspegel der Anlage an den jeweiligen Immissionsorten L ;... ; darf das

Vorhabenkontingent L nicht {iberschreiten,

IK,Vorhaben Gesamt 7,j

3.7 SchallschutzmafRnahmen

Im Rahmen der Gerduschkontingentierung ist eine konkrete und rechnerisch belegbare
Ausweisung von SchallschutzmalRnahmen nicht moglich, da die Emissionskontingente
ausschlieBlich unter Beriicksichtigung des Abstandsmales ermittelt werden, wodurch
SchallschutzmaRnahmen keine Wirkung im Prognosemodell hatten.

Etwaige SchallschutzmaBnahmen ergeben sich aus dem immissionshezogenen Nachweis.




/7 -

Projekt Nr. 2329-14-b-iz B-Plan Nr. 118 II und 106. FNP Anderung Wiefelstede  Seite 20 von 21 Mmé&g ol R~

4 Festsetzungen im Bebauungsplan

Vorschlag fiir textliche Festsetzungen:

= Zuldssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der fol-
genden Tabelle angegebenen Emissionskontingente L, (ftdchenbezogener Schall-
leistungspegel pro m2) nach DIN 45691 weder tagsiiber (6:00 - 22:00 Uhr) noch
nachts (22:00 - 6:00 Uhr) liberschreiten.

Tabelle 9: Flichengrofien der einzelnen Teilflichen des B-Plans Nr. 118 II und der 106.

63,0 /480 | 63,0/480

TF 2 61,0 /46,0 | 60,0/45,0
TF 3 60,0 /45,0 | 60,0/ 45,0
TF 4 61,0 /45,5 | 60,0 /45,0
TF5 63,0 /49,0 | 63,0/48,0
TF 6 67,06 /52,0 | 68,0/53,0
TF 7 62,0 /48,0 | 62,0/47,0

TF 8 - 62,0 / 47,0
TF 9 . 62,0 / 47,0

= Die Berechnung der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes angegebenen Emis-
sionskontingente (Lg) ist mit der Annahme freier Schallausbreitung vom Emissi-
ons- zum Immissionsort und ausschlieBlich unter Beriicksichtigung des Abstands-
maRes (ohne Beriicksichtigung von Abschirmungen und von Boden- und Meteoro-
logiedampfung) nach DIN 45691 [5] durchgefiihrt worden.



- A’SVS -

Projekt Nr. 2329-14-b-iz B-Plan Nr. 118 IT und 106. FNP Anderung Wiefelstede  Seite 21 von 21 Nsmmlux '-:._f:;

5 Zusammenfassende Beurteilung

Die Gemeinde Wiefelstede plant mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 118 IT und
mit der 106. Anderung des Flichennutzungsplanes, derzeit iiherwiegend
landwirtschaftlich genutzte Flichen als Gewerbegebiet auszuweisen. Es soll gepriift
werden, ob die Orientierungswerte im nahen Umfeld des Plangebietes aufgrund von
gewerblichen Gerduschimmissionen zukiinftig eingehalten werden.

Bei der Betrachtung der gewerblichen Gerduschimmissionen sind die zu vergebenden
Emissionskontingente filr das geplante, eingeschrénkte Gewerbegebiet zu beriicksichti-
gen. Nach Rilcksprache wurden zwei Berechnungsvarianten fiir das betrachtete Gebiet
gewahlt. Der Unterschied lag in der Beriicksichtigung von Flachen einer landwirtschaftli-
chen Hofstelle im siidlichen Teil des Geltungsbereichs der 106. Flachennutzungsplaninde-
rung.

Die Untersuchungen ergaben folgende Ergebnisse:

= Die in Kapitel 4 in Tabelle 9 aufgefiihrten Emissionskontingente L, fiir beide Vari-
anten fithren zur Einhaltung bzw. Unterschreitung der Planwerte, sodass diese im
Bebauungsplan festgesetzt und im Flachennutzungsplan dargestelit werden kon-
nen.

= SchallschutzmalRnahmen sind im Rahmen der Genehmigungsverfahren fiir die sich
auf den Plangebieten ansiedelnden Betriebe zu ergreifen.

Grundlagen der Feststellungen und Aussagen sind die vorgelegten und in diesem Gutach-
ten aufgefiihrten Unterlagen.

Oldenburg, 17. Juni 2014

M o . § 2 e
Inga Ziwerink, Dipl. Ing. (FH) essstolle 0. § 26 Bimsche

gepriift durch



Gemeinde Wiefelstede 26215 Wiefelstede, 06.06.2014
Der BlUrgermeister

Fachdienst Bauverwaltung

Sachbearbeiter/in: Bernd Quathamer

Beratungsvorlage

Vorlagen-Nr.: B/0157/2014
Angelegenheit / Tagesordnungspunkt

106. Anderung des Flachennutzungsplanes (parallel zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 118 I1);
hier: a) Beschlussfassung zu den Anregungen der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB sowie von privater Seite
b) Beschlussfassung tber die Durchfiihrung der 6ffentlichen Auslegung gleichzeitig
mit der Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Beratungsfolge: Sitzung am:
Bau- und Umweltausschuss 30.06.2014 offentlich
Verwaltungsausschuss 14.07.2014 nicht 6ffentlich

Situationsbericht / Bisherige Beratung:

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 17.03.2014 die 106. Anderung des
Flachennutzungsplans, die Durchfiihrung der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sowie die Durchfiihrung der frilhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
beschlossen.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
04.04.2014 um Stellungnahme zu dieser Planung, auch im Hinblick auf den zu erstellenden
Umweltbericht, gebeten.

Die Offentlichkeitsunterrichtung fand am 22.05.2014 im Mehrzweckraum des Rathauses der
Gemeinde Wiefelstede, KirchstraRe 1, 26215 Wiefelstede statt. Die Einladung hierzu erfolgte
durch Bekanntmachung in der NWZ am 16.05.2014.

Eine tabellarische Ubersicht der eingegangenen Anregungen und der entsprechenden
Abwagungsvorschlége und der Uberarbeitete Entwurf der 106. Fldchennutzungsplananderung
inkl. Begriindung sind beigefiigt. Die berarbeitete Planung wird in der Sitzung vorgestellt.
Die Anderungen bzw. Erganzungen in der Begriindung sind farblich gekennzeichnet.

Zu diesem TOP wird Frau Abel, NWP, hinzugeladen.



Vorschlag / Empfehlung:

a) Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wiefelstede beschlie3t zu den Anregungen
der Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
sowie von privater Seite gemafR den vorliegenden Abwéagungsvorschlagen.

b) Weiter beschliet der Verwaltungsausschuss die Durchfihrung der o6ffentlichen
Auslegung gleichzeitig mit der Beteiligung der Behdérden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange gemaf3 § 4 Abs. 2 BauGB.

Anlagen:

Abwégungsvorschlage

Abwagungsvorschlag Burgerinformationsveranstaltung
Planzeichnung Entwurf

Begriindung Entwurf

Gewerbeflachenkonzept

Gewerbeflachenkonzept Bewertung

Restriktionsplan

Erschliefungskonzept

Herrn BM Pieper 0.V.i.A. mit der Bitte um Kenntnisnahme / Einvernehmen

Gleichstellungsbeauftragte (zusammen mit der Einladung)

Fachdienstleiter Fachbereichsleiter
Bernd Quathamer Hans-Glnter Siemen
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Gemeinde Wiefelstede

106. Flachennutzungsplananderung
Abwagung der Anregungen im Rahmen der Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemafl § 4 (1) BauGB

Trager offentlicher

Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. Belange Stellungnahme Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben/Email vom
1 | Landkreis Ammerland Da dieses Bauleitplanverfahren nach dem 20.09.2013 férmlich eingelei- | Die Anregungen werden beriicksichtigt. Der Anderungsbereich wird

Ammerlandallee 12
26655 Westerstede

30.04.2014

tet wurde, ist das BauGB in der durch das "Gesetz zur Starkung der
Innenentwicklung in den Stéadten und Gemeinden und weiteren Fortent-
wicklung des Stadtebaurechts" aktualisierten Fassung zu beachten; das
heif3t, geméal § 1 Absatz 5 BauGB soll die stadtebauliche Entwicklung
vorrangig durch MaBnahmen der Innenentwicklung erfolgen und geman
§ 1 a Absatz 2 Satz 4 BauGB ist insbesondere die Notwendigkeit der
Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Flachen zu begriinden. Aus
formeller Sicht ist diese Vorgabe zwar beachtet worden (Kapitel 2 der
Begrindung), aus inhaltlicher Sicht ist die 106. Flachennutzungsplanén-
derung, deren Geltungsbereich mit ca. 14 ha erheblich gréRer als der
nur teilweise parallel in Aufstellung befindliche Bebauungsplan Nr. 118 1I
mit ca. 2,5 ha ist, jedoch noch erganzungswiirdig, um Genehmigungsfa-
higkeit zu erlangen.

Die Erforderlichkeit dieser Planung ist hinsichtlich des Flachenumfangs
noch nicht ausreichend begriindet, und insbesondere aus immissions-
schutzrechtlicher Sicht ist in die Abwégung bisher an Belangen nicht
eingestellt worden, was nach Lage der Dinge in sie eingestellt werden
muss.

geringfuigig reduziert, die Planinhalte werden ergénzt (siehe nachfolgen-
de Ausfuihrungen). Die Planunterlagen werden um folgende Aussagen
zum Bedarf ergénzt: Der Gemeinde Wiefelstede liegen zahlreiche An-
fragen nach Gewerbegrundstiicken vor. Nach Auswertung des von der
LGLN bereitgestellten Bauliickenkatasters sind im Gemeindegebiet
keine gewerblichen Brachflachen vorhanden, die fiir eine Nachnutzung
zur Verfugung stehen. Auch leerstehende gewerbliche Gebaude sind -
bis auf Leerstéande im Einzelhandel innerhalb integrierter Lagen — nicht
vorhanden. Im Rahmen der Innenentwicklung kénnen somit keine Ge-
werbegrundstiicke angeboten werden. Die Gemeinde Wiefelstede ver-
fugt zurzeit nur Uber ein einziges freies, nicht reserviertes Gewerbe-
grundstick im Gewerbegebiet Leuchtenburg, Konigstralle, mit einer
Grof3e von 3.742 m2. In den letzten beiden Jahren sind drei potentiellen
Interessenten abgesprungen, da die Gemeinde keine adaquaten Ge-
werbeflachen anbieten konnte. Hierunter befinden sich zwei Unterneh-
men aus der Gemeinde, die ihren Firmensitz nunmehr in eine andere
Gemeinde verlagern werden. Obwohl zurzeit konkret keine Flachen im
Ort Wiefelstede angeboten werden kdnnen, gibt es mehrere Interessen-
ten. Konstatiert werden kann auBerdem, dass es in den letzten Jahren
eine konstant hohe Nachfrage nach Gewerbeflachen gegeben hat. Die
Flachen der Erweiterung des Gewerbegebietes Eisenstralle, Bebau-
ungsplan Nr. 118 Il, konnten innerhalb kiirzester Zeit vermarktet werden.
Nachgefragt werden unterschiedliche GrundstiicksgréRen. Es besteht
sowohl eine Nachfrage nach grofRen Grundstiicke zwischen 10.000 und
15.000 gm als auch eine Nachfrage nach kleineren Grundstiicken von
1.500 gm bis 5.000 gm.

Die Gemeinde sieht sich zur Sicherung und Starkung der heimischen
Wirtschaft daher in der Pflicht, kiinftig ausreichend Gewerbeflachen fir
unterschiedliche Ansiedlungen bereitzustellen, um die Wirtschaftskraft in
der Gemeinde zu halten. Dabei soll die Bedarfsdeckung vorrangig an
bestehenden Standorten im Gemeindegebiet bzw. durch die Erweiterung
vorhandener Gewerbegebiete entwickelt werden.
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Fortsetzung Landkreis

Eine Erweiterung der Gewerbegebiete Metjendorf und Leuchtenburg ist
aufgrund der umliegenden schutzwiirdigen Bebauung nicht in nennens-
wertem Umfang méglich. Das Gewerbegebiet in Dringenburg ist gepragt
durch die gewerbliche Entwicklung der Molkerei Ammerland, mogliche
Erweiterungsflachen an diesem Standort sollen daher fur diesen Betrieb
vorgehalten werden. Im Gewerbegebiet Westerholtsfelde / Neuenkruge
sind nach dem Rahmenplan weitere Entwicklungsflachen in unterschied-
lichen Realisierungsstufen vorgesehen. Dieser Standort, der im RROP
als Standort mit der Schwerpunktaufgabe ,Sicherung und Entwicklung
von Arbeitsflachen” festgelegt ist, soll bei entsprechender Verfiigbarkeit
weiterentwickelt werden und vorrangig Betrieben mit grof3eren Rauman-
sprichen und Betrieben, die auf einen Standort mit Autobahnanschluss
angewiesen sind, zur Verfiigung stehen,

Fur die derzeit anstehenden Nachfragen nach kleineren und mittleren
Gewerbegrundstiicken méchte die Gemeinde Wiefelstede Gewerbe-
grundstiicke im Grundzentrum Wiefelstede schaffen. Entsprechend ihrer
raumordnerischen Vorgabe hat die Gemeinde hier die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fiir zusatzliche Wohnstatten geschaffen, um dem
anstehenden Bedarf nach Baugrundstiicken gerecht (siehe auch Ziel-
konzept Wohnbauflachenentwicklung 2013) zu werden. Zielsetzung der
Gemeinde ist es, im Hauptort neben den Wohnstatten auch ein ange-
messenes Angebot an Arbeitsplatzen zu sichern.

Die Gemeinde hat in der Begriindung bereits dargelegt, dass Grundlage
fur die Entwicklung dieses Standortes eine Konzeptstudie aus dem Jah-
re 2007 ist, die in den Jahren 2010 und 2014 fortgeschrieben wurde.
Hier sind Erweiterungsflachen fur die gewerbliche Entwicklung mit unter-
schiedlichen Realisierungsstufen festgelegt.

Eine ca. 7,3 ha groRRe Erweiterungsflache zwischen dem Gewerbegebiet
Stahlistrae und der Hauptstralle L 824 wurde durch den Bebauungs-
plan Nr. 138 als Gewerbegebiet planerisch gesichert und steht aus-
schlieBlich der Bestandssicherung und Erweiterung eines ortsansassi-
gen Betriebes zur Verfiigung. Eine ca. 1,5 ha grol3e Flache im An-
schluss an das Gewerbegebiet Eisenstrale wurde durch den Bebau-
ungsplan Nr. 118 | als Gewerbegebiet planerisch gesichert und ist gréR3-
tenteils bereits umgesetzt. Hier sind keine Gewerbegrundstiicke mehr
verflgbar.
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Die fiir die Erweiterung vorgesehene Flache mit der Realisierungsstufe |
in einer GréRe von ca. 6,8 ha befindet sich im westlichen Anschluss an
das Gewerbegebiet Stahlstralle. Diese Flache ist derzeit noch nicht
verflgbar, soll aber zur Arrondierung des Gewerbegebietes und als
Vorratsflache als gewerbliche Bauflache dargestellt werden. Als zweite
Erweiterungsstufe ist eine ca. 4 ha grofl3e Flache im sldlichen Anschluss
an das Gewerbegebiet Eisenstralle festgelegt. Hier ist der nérdliche
Abschnitt verfigbar und wird durch die verbindliche Bauleitplanung B-
Plan Nr. 118 Il als Gewerbegebiet entwickelt. Zur Arrondierung des
Gewerbegebietes soll aber die gesamte Flache der zweiten Erweite-
rungsstufe in der 106. FNP als gewerbliche Bauflache dargestellt wer-
den.

Die dritte Erweiterungsstufe mit einer Gré3e von ca. 5,2 ha erfasst Fla-
chen im sidlichen Anschluss an das Gewerbegebiet Stahlstraf3e und an
die Erweiterungsflachen I. Ein ca. 1,1 ha grolRen Abschnitt wurde zur
Arrondierung des Gewerbegebietes Stahlistrale und zur Erweiterung
eines ortsansassigen Betriebes bereits als gewerbliche Bauflache um-
gesetzt. Eine weitere Umsetzung von gewerblichen Bauflachen der
Stufe Il ist derzeit — auch wegen der héheren Schutzwirdigkeit am
Dingsfelder Weg- nicht beabsichtigt.

Die Entwicklung der Erweiterungsflachen I und Il ermdglicht - abziglich
des Kirchwegs mit Schutzflachen und Abstandsflachen zu einer Hofstel-
le mit Tierhaltung - die Sicherung von gewerblichen Bauflachen in einer
GroRenordnung von rd. 10,5 ha. Davon wird ein Teilbereich in einer
Groe von rd. 2,5 ha durch den Bebauungsplan Nr. 118 Il kurzfristig
umgesetzt. Fir die mittel- bis langfristige Entwicklung verbleiben somit
rd. 8 ha. Die verbindliche Bauleitplanung erfolgt bedarfsweise und bei
Verfligbarkeit der jeweiligen Flachen. Bei einer durchschnittlichen
GrundstiicksgréfRe von ca. 8.000 gm (Grundstiicke zwischen 1.500 gm
und 15.000 gm) kénnen ca. 10 Grundstiicke entstehen.

Die Abwagung zum Immissionsschutz wird um die Ergebnisse einer
geruchstechnischen Untersuchung (siehe unten) und einer schalltechni-
schen Untersuchung ergénzt.




Gemeinde Wiefelstede

106. Flachennutzungsplanéanderung

Nr.

Trager offentlicher
Belange
Schreiben/Email vom

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung Landkreis

Vor dem Hintergrund der o. g. BauGB- Anderung und angesichts der
Tatsache, dass nicht nur landwirtschaftliche Flachen in erheblichem
Umfang (ca. 14 ha) umgewandelt, sondern eine landwirtschaftliche Hof-
stelle mit gewerblichen Bauflachen Uberplant werden soll, vermisse ich
eine Aussage darlber, dass die Hofstelle in absehbarer Zeit aufgegeben
werden soll. Diese Planung lasst die mit dieser Hofstelle in Verbindung
stehenden Nutzungskonflikte noch unbewadltigt, deren Bewadltigung auf
die Ebene der parallelen verbindlichen Bauleitplanung delegiert werden
soll (Kapitel 2 der Begrindung, Kapitel 1.2 des Umweltberichts), aber
nicht delegierbar ist. Ein Geruchsimmissionskonflikt z. B. ist zwingend
bereits auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung zu lésen. Mit dem
angekindigten Immissionsschutzgutachten (Kapitel 2.3 des Umweltbe-
richts) ist daher der Nachweis zu fiihren, dass Immissionswerte von 15
% Geruchsstundenhéufigkeit (geltend fur Gewerbe-/ Industriegebiete,
somit alle gewerblichen Bauflachen) nicht nur im mit dem Geltungsbe-
reich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 118 Il identi-
schen Planbereich, sondern im gesamten Planbereich dieser 106. Fla-
chennutzungsplananderung eingehalten werden kdénnen, oder aber der
Planbereich ist entsprechend zu reduzieren.

Ebenso ist schon auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung der
schallgutachtliche Nachweis zu fuhren, dass die Darstellung von ge-
werblichen Bauflachen in unmittelbarer Nahe der landwirtschaftlichen
Hofstelle mit Wohnnutzung keine Nutzungskonflikte erzeugt, dass also
dort mit realistischen Emissionskontingenten die Einhaltung der Gewer-
belarm- Schutzanspriiche fir den AuRenbereich (60 dB(A) tags, 45
dB(A) nachts) gewahrleistet werden kann.

Die Umwandlung der noch landwirtschaftlich genutzten Flachen hangt
von der Verfugbarkeit ab. Die landwirtschaftliche Nutzung kann solange
bestehen bleiben, bis ein freiwilliger Verkauf erfolgt. Zur Prufung der
Auswirkungen der Nutzungskonflikte wurde ein Geruchsgutachten durch
die Landwirtschaftskammer Niedersachsen erstellt. Dabei wurde eine
Ausbreitungsberechnung fiir 2 Varianten durchgefiihrt. Variante 2 ist die
weitergehende Variante mit Aufstockung des Tierbestandes. Der Ande-
rungsbereich ist im Siden von Geruchsemissionen des Betriebes uber-
lagert. Eine Aufgabe der Hofstelle ist nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht beabsichtigt. Daher wird die Hofstelle und der Bereich, der von
Geruchsemissionen iiberlagert ist, aus dem Anderungsbereich heraus-
genommen (siehe unten).

Das Gewerbeaufsichtsamt hat mit Schreiben vom 14.04.2014 mitgeteilt,
dass keine Bedenken gegen die Planung bestehen. Die Gemeinde Wie-
felstede wird aber aus Vorsorgegriinden eine schalltechnische Untersu-
chung durchfiihren lassen, um die zuldssigen Emissionskontingente zur
Berlcksichtigung der schutzwiirdigen Nutzungen zu ermittelt. Ein Larm-
schutzgutachten wurde bei der Firma ITAP in Auftrag gegeben. Im Gut-
achten mit Stand vom Juni 2014 wurden die gewerblichen Emissions-
kontinente festgelegt, die zur Sicherung der schutzwirdigen Nutzungen
in der Umgebung nicht Giberschritten werden dirfen. Dabei wurden im
Gutachten auch die Emissionskontingente ermittelt, die bei einer Umnut-
zung der suiddstlichen Hofstelle in ein Gewerbegebiet moglich sind. Die
Kontingente werden auf den Teilflachen des parallel aufgestellten Be-
bauungsplanes Nr. 118 Il festgesetzt. Dabei wird die Kontingentierung
so erfolgen, dass die Erweiterung des Gewerbegebietes um die Hofstel-
le mdglich ist.
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Bei dem im Restriktionsplan eingezeichneten Siedlungsgehélz aus
Uberwiegend einheimischen Baumarten (HSE) handelt es sich um Wald
im Sinne des Niedersdchsischen Gesetzes Uber den Wald und die
Landschaftsordnung (NWaldLG), der so auch in der Waldfunktionskarte
der Niedersachsischen Landesforsten nachrichtlich als Wald dargestellt
ist. Die Planung ist insoweit inkonsequent, als dass diese Flache einer-
seits als Wald erkannt wird (s. Gewerbeflachenkonzept, Kapitel 1.3.6),
andererseits aber die waldrechtlichen Belange nicht in die Abwagung
eingestellt werden. Zu dieser Waldflache ist ein gréRtméglicher Abstand
von jeglicher Bebauung freizuhalten, mindestens jedoch eine Baumlan-
ge (30 m), um die Verkehrssicherheit zu gewahrleisten und um den
Wald in seiner Funktion zu erhalten und ihn davor zu schitzen, von
angrenzenden intensiven Nutzungen und sich daraus ergebenden An-
sprichen zurlickgedréangt zu werden. Ich rege daher eine Darstellung
dieser Flache als Grinflache oder aber eine entsprechende Reduzie-
rung des Planbereiches an.

Auch wenn eine Eingriffsbilanzierung erst auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung vorgenommen werden soll, ist der Kompensationsnach-
weis zumindest dem Grunde nach rechtzeitig vor Feststellungsbeschluss
im Rahmen dieser 106. Anderung des Flachennutzungsplans zu fiihren.
Die vorgesehenen Ersatzmalinahmen sind zu konkretisieren, d.h. es ist
Uberschlagig darzulegen, im Rahmen welcher beabsichtigten Kompen-
sationsmafBhahmen und in welchem Umfang die Ersatzmaflnahmen
durchgefihrt werden sollen. Auch Wallheckenverluste durch Erschie-
Bungsstiche gemaR ErschlieBungskonzept und beeintrachtigte Wallhe-
ckenfunktionen sind in laufenden Metern zu quantifizieren und der Wall-
heckenkompensationsnachweis ist dem Grunde nach zu fihren (z. B. im
Wallheckenprogramm des Landkreises Ammerland).

Der Anregung einer Riucknahme der gewerblichen Bauflachen zum
Wald wird nicht entsprochen. Auf der Ebene des Flachennutzungspla-
nes werden die Ziele der kiinftigen Bodennutzung durch die Darstellung
von gewerblichen Bauflachen festgelegt. Die Darstellungen auf dieser
Planungsebene erfordert keine parzellenscharfe Umsetzung der Baufla-
chen, die Konkretisierung (z.B. in Uberbaubare und nicht tUberbaubare
Flachen) erfolgt in der verbindlichen Bauleitplanung. Die Abwéagung zum
Umgang mit den ggf. erforderlichen Waldabsténden wird daher auf der
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung erfolgen. Hier kénnen die Min-
destabstande durch konkrete Festsetzungen gesichert werden. Unter
Umstanden besteht auch die Méglichkeit, im Rahmen der Abwéagung der
gewerblichen Entwicklung den Vorrang vor den forstwirtschaftlichen
Belangen einzurdaumen und in Teilbereichen eine Waldumwandlung
durchzufiihren, da es sich bei dem Siedlungsgehdélz um Hofgehdlzbe-
sténde handelt, die aufgrund ihres rdumlichen Umfangs als Waldflache
einzustufen sind und nicht Bestandteil einer groReren zusammenhan-
genden Waldflache sind.

Die Eingriffshilanzierung und der Kompensationsnachweis wurde in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreis Am-
merland Uberarbeitet. Zur Ermittlung der Eingriffsfolgen des Vorhabens
wurde eine Uberschléagige Bilanzierung auf Grundlage der ausgepragten
Biotope und deren Wertigkeiten einerseits und der anzunehmenden
Eingriffe durch Realisierung der Planung andererseits durchgefiihrt. Da
aufgrund unterschiedlicher Verfiigbarkeiten von einer Realisierung der
gewerblichen Bauflachen in unterschiedlichen Zeitabschnitten auszuge-
hen ist, wurde der Anderungsbereich in Orientierung an die Flurstiicke
bzw. an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 118 Il in Teilfla-
chen unterteilt. Insgesamt ergibt sich ein Kompensationsbedarf von
128.400 Werteinheiten.

Fur den Abschnitt des Bebauungsplanes Nr. 118 Il (Teilbereich 1) mit
17.700 WE erfolgt der Ausgleich im Kompensationsflachenpool zur ,Re-
naturierung der Ofener Bake" umgesetzt.

Fur die Kompensation des Eingriffs aus den weiteren Bauabschnitten
sollen der Landwirtschaft keine Flachen entzogen werden. Daher sollen
die sich bei der Umsetzung der Teilbereiche 2, 3 und 4 ergebenden
Kompensationsanspriiche im Kompensationspool ,Horstblische* der
Nds. Landesforsten umgesetzt werden.

Die Untere Naturschutzbehdrde des Landkreises Ammerland hat ge-
geniiber der vorgelegten Eingriffsregelung und dem Kompensations-
nachweis aus naturschutzfachlicher Sicht keine Bedenken.
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Die Grenze des Wasserschutzgebietes Nethen (Zone Il B, s. Kapitel
3.2.5 der Begriindung) ist nachrichtlich in die Planzeichnung gemaf § 5
Abs. 4 BauGB zu ubernehmen (Planzeichen Nr. 10.3 der Anlage zur
Planzeichenverordnung).

Meiner Unteren Wasserbehérde ist mit dem fiir den gesamten Planbe-
reich der 106. Flachennutzungsplananderung angekindigten Entwasse-
rungskonzept noch nachzuweisen, dass das Regenriickhaltebecken
Horne unter Beriicksichtigung der aktuellen Regeln noch ausreichend
bemessen ist.

Die Stellungnahme der Ammerlander Wasseracht (Az.: 470-29-1) vom
15.04.2014 ist mit dieser Planung zu beachten.

Mit den Nds. Landesforsten wurden bezliglich der Kompensationsan-
spriiche im Plangebiet bereits Gesprache gefiihrt. Im Ergebnis ist fest-
zustellen, dass die im Kompensationsflachenpool vorgesehen MaR3nah-
men grundsatzlich fir die Kompensation des mit der Umsetzung der
gewerblichen Bauflachen in der 106. FNP-Anderung einhergehenden
Eingriffs geeignet sind. Die Nds. Landesforsten kann die Flachen fir die
Umsetzung der Kompensation durch den Eingriff im Plangebiet bereit-
stellen. Die Flachen sind somit geeignet und verfiigbar. Damit ist der
Nachweis der Kompensation dem Grunde nach erbracht. Eine dingliche
Absicherung erfolgt auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

Die Kompensation der Wallheckenverluste und —beeintrachtigungen
erfolgt in Abstimmung mit der UNB des Landkreises Ammerland Uber
das Wallheckensanierungsprogramm. Erforderlich ist eine Gesamt-
Wallhecken- Kompensation in 1.070 m Léange.

Die Anregung wird berlcksichtigt.

Die Anregung wird beriicksichtigt. Ein Entwasserungskonzept fir den
gesamten Planbereich wird derzeit erstellt. Ggf. werden erste Ergebnis-
se in der Sitzung vorgetragen.

Die Stellungnahme wird beachtet.
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Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung Landkreis

Aus touristischer Sicht ist in die Abwagung einzustellen, dass die Attrak-
tivitdt des regional bedeutsamen Wanderweges in diesem Bereich trotz
der Darstellung als schmaler Grinflache zukiinftig deutlich einge-
schrankt wird.

Ich schlieRe mich der Stellungnahme des VBN vom 10.04.2014 an und
bitte ebenfalls, die Begriindung (Kapitel 3.2.2) entsprechend zu modifi-
zieren.

Das Verkehrsgutachten (Begriindung, Kapitel 3.2.2) liegt den Planunter-
lagen nicht bei. Ich bitte es mir im nachsten Verfahrensschritt (8 4 Abs. 2
BauGB) vorzulegen und es im Verfahrensschritt gemal &8 3 Abs. 2
BauGB auch auszulegen.

Die Bezeichnung der Anlagen im Inhaltsverzeichnis der Begriindung
sollte noch mit ihrer tatsachlichen Bezeichnung auf den Planunterlagen
harmonisiert werden. Ich empfehle, auf der Abbildung im Kapitel 1.3.5
der Begriindung die Flachenangaben zu korrigieren (B-Plan Nr. 118 II:
25.271 m? anstatt 25.221 m2; 106. FNP-Anderung: 140.396 m? anstatt
140.254 m?).

Die Abkilirzungen der Biotoptypen im Kapitel 2.1.1 des Umweltberichts
weichen teilweise von denen auf dem Restriktionsplan ab (z. B. HWB
anstatt HWM, ODL anstatt LW). Zur besseren Transparenz rege ich eine
Harmonisierung an.

Die Anregung wird berlicksichtigt. Die Begrindung wird wie folgt er-
ganzt: Der Anderungsbereich wird durch einen FuR- und Radweg
(Kirchweg ) durchquert, der im Regionalen Raumordnungsprogramm
1996 fiir den Landkreis Ammerland als regional bedeutsamen Fernwan-
derweg eingestuft ist. Durch die mit dieser Planung vorbereitete Umset-
zung von Gewerbegrundsticken mit gewerblichen Baukdrpern und ver-
siegelten Flachen sowie einer Querung durch eine Gewerbestralle wird
das Ortshild in dem betreffenden Teilbereich tberformt und die Erho-
lungsfunktion in dem betreffenden Abschnitt des Wanderweges einge-
schrankt. Diese Einschrankungen nimmt die Gemeinde zugunsten der
Starkung der gewerblichen Entwicklung, der sie ein hohes Gewicht ein-
raumt, in Kauf. Den Belangen der Wirtschaft wird somit der Vorrang vor
den Belangen von Natur und Landschaft und den touristischen Belangen
eingerdumt. In diesem Zusammenhang stellt die Gemeinde auch in die
Abwagung ein, dass der Kirchweg im Norden durch die vorhandene
Querung der EisenstralRe bereits vorbelastet ist und der Kirchweg als
Rundwanderweg grundsétzlich erhalten bleibt. Durch die zur Umset-
zung der GewerbestraBe erforderliche Querung wird die Funktion des
Weges nicht unterbunden. Zudem werden randlich des Kirchweges
Abstandsflachen beriicksichtigt, die in der 106. Flachennutzungsplanan-
derung als Griinflachen dargestellt werden und nicht gewerblich genutzt
werden durfen.

Die Anregung wird berlcksichtigt.

Das Verkehrsgutachten wird derzeit Gberarbeitet und dem Landkreis
vorgelegt sowie 6ffentlich mit ausgelegt.

Die Hinweise zur den Planunterlagen werden beachtet.

Dem Hinweis wird gefolgt und der Restriktionsplan wird entsprechend
dem Biotopschliissel angepasst bzw. harmonisiert.
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Fortsetzung Landkreis

Im Kapitel 2.4 des Umweltberichts ist noch die Rechtsgrundlage zu kor-
rigieren (§ 1 a (3) BauGB anstatt § 1 a (2) Nr. 3 BauGB).

Ich rege an, die nachrichtlich ibernommenen unterirdischen Leitungen
im Planbereich als unterirdische Hauptversorgungsleitungen zu be-
zeichnen.

Anliegenden Runderlass des Niederséchsischen Ministeriums fur Sozia-
les, Frauen, Familie, Gesundheit und Integration vom 09.08.2011 (Az.:
501.2-21013.4, s. a. mein Rundschreiben an alle Ammerlander Gemein-
den/ Stadt vom 15.08.2011) zur Planunterlage Ubermittle ich mit der
Bitte um Kenntnisnahme und Beachtung.

Die Verfahrensvermerke zum Aufstellungsbeschluss und zur 6ffentlichen
Auslegung bitte ich hinsichtlich der Organzusténdigkeit in eigener Ver-
antwortung zu konkretisieren. Auch der Verfahrensvermerk zur Geneh-
migung ist hinsichtlich der zustandigen Genehmigungsbehdérde (Land-
kreis Ammerland) schon konkretisierbar.

Zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung geman § 2 Abs.
4 BauGB habe ich keine weiteren Hinweise.

Die Anregung wird berlicksichtigt

Der Hinweis wird beachtet, die Plangrundlage wird ausgetauscht.

Der Hinweis wird beachtet, die Verfahrensvermerke werden angepasst.

NABU

Oldenburger Land e. V.
Schlosswall 15

26122 Oldenburg

04.05.2014

Zu den o. a. Bauleitplanen der Gemeinde Wiefelstede nehmen wir wie
folgt Stellung:

Allgemeines :

Die Erschlielung immer neuer Gewerbe- (und Siedlung-) gebiete und
der damit verbundene Landschaftsverbrauch stellt aus Sicht des Natur-
schutzes ein immer gréReres Problem dar. Unbestritten in der Literatur
ist die standig fortschreitende Verarmung unserer Landschaft und ein-
hergehend damit die Artenarmut der Pflanzen- und Tierwelt. Jede Ge-
meinde sollte sich daher vom Konkurrenzdruck durch Nachbargemein-
den und eingefahrenen Verfahrensweisen l6sen und sich Gedanken in
Richtung einer nachhaltigeren Gewerbe- und Siedlungspolitik zuwenden.
Da Boden nicht beliebig vermehrbar ist und damit in absehbarer Zukunft
eine Wachstumsgrenze erreicht sein durfte, ist rechtzeitiges Umdenken
das Gebot der Stunde. Ermutigende Beispiele sind z. B. in der Samtge-
meinde Barnstorf im Landkreis Diepholz zu finden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Gemeinde sieht sich zur
Sicherung und Stérkung der heimischen Wirtschaft in der Pflicht, ausrei-
chend Gewerbeflachen fir unterschiedliche Ansiedlungen bereitzustel-
len, um die Wirtschaftskraft in der Gemeinde zu halten. Dabei soll die
Bedarfsdeckung vorrangig an bestehenden Standorten im Gemeindege-
biet bzw. durch die Erweiterung vorhandener Gewerbegebiete entwickelt
werden. Zielsetzung der Gemeinde ist es, im Hauptort Wiefelstede ne-
ben den Wohnstatten auch ein angemessenes Angebot an Arbeitsplat-
zen zu sichern. Die Erweiterung des Gewerbegebietes in Wiefelstede
erfolgt auf der Grundlage eines gesamtraumlichen Entwicklungskonzep-
tes fur die Gemeinde und eines standortbezogenen Konzeptes fiir den
Gewerbestandort Wiefelstede. Aufgrund der Vorbelastung und der Ar-
rondierung der vorhandener Gewerbegebiete Eisenstrafe und Stahl-
stral3e sieht die Gemeinde die Notwendigkeit der Umwandlung landwirt-
schaftlich genutzter Flachen in gewerbliche Bauflachen — auch im Hin-
blick auf die MaRgaben der Innenentwicklung - flir ausreichend begrin-
det.
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Fortsetzung NABU

Im Einzelnen:

Zu a) Der Umweltbericht zum FPlan geht im Punkt 1.3 davon aus dass
Jm unmittelbar sidlichen und westlichen Umfeld gleichartige Biotop-
strukturen und mit dem Niederungsbereich auch ungestérte Lebens-
raumstrukturen bestehen”, die den Verlust von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten ausgleichen, sodass die ,Aufrechterhaltung der potenziell
gefahrdeten Populationen auch weiterhin gesichert ist...u. Mit dieser
unbelegten Pauschalaussage macht es sich das Planungsbiro leicht
und argumentiert hdchstwahrscheinlich im Sinne des Auftraggebers.

So wird dem unbefangenen Betrachter der Anschein vermittelt, als sei
die Zurickdrangung eines Lebensraums nur eine Sache der Betrach-
tungsweise und irgendwie wirde sich die Natur schon einrichten. Dass
der Artenschwund auch eine Ursache haben muss und dieser in erster
Linie mit der Aufgabe von Grinland und natirlichen Lebensrdumen
sowie der ein immer heftigeres Mall annehmenden Verbauung unserer
Landschaft einhergeht, wird dabei tunlichst vernachlassigt bzw. findet
keinerlei Ausdruck in der Planung. Immerhin kommt man im Abschnitt
LSituation im Plangebiet” zu der Aussage, dass ,Qualitéaten als Fortpflan-
zungs- oder Ruhestatten von streng geschiitzten Arten ... im Plangebiet
nicht auszuschlieBen" sind. Dabei belédsst man es dann aber auch.

Gefordert wird daher von uns die Vorlage einer qualifizierten UVP, die
auf die tatsachlich vorhandenen ortlichen Gegebenheiten eingeht.

Zu b) Gegen den Bebauungsplan 73/1A bestehen keine gravierenden
Bedenken, sodass auf eine Qualifizierte Stellungnahme verzichtet wird.

Abschlieend bitten wir um die Abanderung der Beteiligungsmaoglichkeit
in eine rein digitale, sodass der erhebliche Papieraufwand vermieden
wird.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung und so auch mit der
106. FNP-Anderung wird das Ziel verfolgt, langfristige Entwicklungen
vorzubereiten. Gerade an diesem Standort in Wiefelstede, der im Osten
und Norden bereits von Siedlungs- und Gewerbeansiedlungen vorbelas-
tet ist und im Rahmen einer Gewerbeanalyse untersucht wurde, ist eine
zukunftsorientierte, gewerbliche Entwicklung von Seiten der Gemeinde
vorgesehen.

Diese arrondierte und auf zukinftige Entwicklungen abzielende Planung
steht aber dennoch einer landwirtschaftlich gepragten Nutzung mit Grin-
land- und Ackerflachen — einschlieBlich der ausgepragten Lebensraume
mit Fortpflanzungs- und Ruhestattenfunktion - artenschutzrechtlich rele-
vanter Arten gegeniber. Mit der langfristigen Festlegung von gewerbli-
chen Entwicklungen an diesem Standort werden andere Bereiche frei-
gehalten. Dieses gilt auch in besonderem Maf3e fur den unmittelbar
angrenzenden Landschaftsraum, der gleichartige Naturraumstrukturen
aufweist (von Wallhecken gekammerte Acker- und Griinlandflachen, im
Nordwesten naturnahe Gestaltung des Rickhaltebeckens mit umgeben-
den Gehdlzbestanden), so dass auf Ebene der langfristigen Flachennut-
zungsplanung davon ausgegangen wird, dass ,die dkologische Funktion
der von dem Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestéatten im
raumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt wird“. (844 (5) BNatSchG).
Zudem ist mit der zukunftsorientierten Flachennutzungsplanung kein
unmittelbares Baurecht verbunden.

Die Einhaltung des Artenschutzes erfolgt auf der Umsetzungsebene. Auf
Ebene der Bauleitplanung ist vorausschauend zu prognostizieren, wel-
che artenschutzrechtlichen Belange bei der Umsetzung der Planung zu
beachten sind (Spezielle Artenschutzprifung /SAP). Der Umweltbericht
stellt nach § 2 a BauGB die auf Grund der Umweltpriifung nach § 2 Abs.
4 ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes dar.

Der Bebauungsplan Nr. 73 I/A ist nicht Gegenstand dieses Verfahrens.
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Niedersachsische Lan-
desforsten

Forstamt Neuenburg
Zeteler StralRe 18
26340 Zetel

06.05.2014

Im Siden grenzt Wald i. S. des § 2 (3) des Niederséchsischen Gesetzes
Uber den Wald und die Landschaftsordnung (NWaldLG) direkt an das
Gebiet der 106. Flachennutzungsplananderung. Das Regionale Raum-
ordnungsprogramm fiir den Landkreis Ammerland besagt, dass Wald-
rander wegen ihrer Bedeutung fiur den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild sowie aus Griinden der Erholung und des Brandschutzes
grundsétzlich von jeder Bebauung freizuhalten sind. Bei Ausweisung
neuer Baugebiete und bei immissionstrachtigen Gewerbebetrieben sind
Mindestabstdnde zum Wald vorzusehen. Um dieser Forderung der
Raumordnung sowie den Interessen des Waldbesitzers dessen Wald an
eine moglicherweise entstehende Bebauung angrenzt, gerecht zu wer-
den, ist eine zukiinftige Belastung mit Problemen der Verkehrssicherung
und sind Erschwernisse in der Waldbewirtschaftung zu vermeiden. Zwi-
schen einer zukinftigen Bebauung und dem Wald ist ein Abstand von
mindestens einer Baumlénge (ca. 35 m) erforderlich.

Gegen die Planungen des Bebauungsplans Nr. 118 Il bestehen aus
forstlicher Sicht keine Bedenken.

Der Anregung wird zur Kenntnis genommen. Auf der Ebene des Fla-
chennutzungsplanes werden die Ziele der kinftigen Bodennutzung
durch die Darstellung von gewerblichen Bauflachen festgelegt. Die Dar-
stellungen auf dieser Planungsebene erfordert keine parzellenscharfe
Umsetzung der Bauflachen, die Konkretisierung (z.B. in Uberbaubare
und nicht Uberbaubare Flachen) erfolgt in der verbindlichen Bauleitpla-
nung. Die Abwagung zum Umgang mit den ggf. erforderlichen Waldab-
stdnden wird daher auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
erfolgen. Hier kdnnen die Mindestabstande durch konkrete Festsetzun-
gen gesichert werden. Unter Umsténden besteht auch die Mdglichkeit,
im Rahmen der Abwagung der gewerblichen Entwicklung den Vorrang
vor den forstwirtschaftlichen Belangen einzurdumen und in Teilbereichen
eine Waldumwandlung durchzufuhren, da es sich bei dem Siedlungsge-
hoélz um Hofgehdlzbestdnde handelt, die aufgrund ihres rdumlichen
Umfangs als Waldflaiche einzustufen sind und nicht Bestandteil einer
groReren zusammenhangenden Waldflache sind.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

LWK Niedersachsen
Bezirksstelle OL-Nord
Im Dreieck 12

26127 Oldenburg

23.04.2014

Im slddéstlichen Bereich des Plangebietes der 106. Flachennutzungs-
plandnderung liegt die Hofstelle des landwirtschaftlichen Haupterwerbs-
betriebes Rolf Wilken-Johannes, StahlstraRe 30, 26215 Wiefelstede. In
den Stallgeb&uden der Hofstelle Wilken-Johannes wird Rindviehhaltung
betrieben. Bis auf den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 118 I,
der parallel zur 106. Flachennutzungsplanéanderung aufgestellt werden
soll, befinden sich die Flachen im Plangebiet (ca. 14 ha) im Eigentum
der Familie Wilken-Johannes.

Zur Beurteilung der im Plangebiet zu erwartenden Geruchsimmissionssi-
tuation wurde von der Gemeinde Wiefelstede bereits im Vorfeld des
Bauleitungsverfahrens ein Immissionsschutzgutachten bei der Landwirt-
schaftskammer Niedersachsen in Auftrag gegeben. Bei der Erstellung
des Immissionsschutzgutachtens ist gegebenenfalls eine Betriebsent-
wicklung in Hinblick auf eine Aufstockung der Tierhaltung des Betriebes
zu beriicksichtigen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Das Immissionsschutzgutachten der Landwirtschaftskammer Nieder-
sachsen liegt vor. Dabei wurde eine Ausbreitungsberechnung fiir 2 Vari-
anten durchgefiihrt. Variante 2 ist die weitergehende Variante mit Auf-
stockung des Tierbestandes. Der Anderungsbereich ist im Siiden von
Geruchsemissionen des Betriebes Uberlagert.
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Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. Belange Stellungnahme Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben/Email vom
Fortsetzung Landwirt- Aus allgemeiner und agrarstruktureller Sicht bestehen grundsétzlich | Die Darstellung der gewerblichen Bauflachen wird soweit zuriickge-
schaftskammer Bedenken gegen die 106. Flachennutzungsplananderung. Die Bedenken | nommen, dass keine Uberlagerung von gewerblichen Bauflachen mit
konnen zurtickgestellt werden, wenn mit der Familie Wilken-Johannes | Geruchsemissionen entsprechend der Variante 2 vorliegt. Die Hofstelle
hinsichtlich derer betroffenen landwirtschaftlicher Belange wie der zu | liegt dann auRerhalb des Anderungsbereichs. Damit diirften die Beden-
erwartende Flachenverlust sowie mdgliche planungs- und immissions- | ken der Landwirtschaftskammer ausgeraumt sein.
schutzrechtliche Beschrénkungen eine einvernehmliche Lésung erzielt
wird.
5 | Ammerlander Wasser- Die Ammerlander Wasseracht nimmt zu der 0.g. Bauleitplanung in Wie-
acht felstede wie folgt Stellung.
An der Krdmerei 6a
Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich der Verbandsgewasser Il. Ord- . L .
26655 Westerstede
nung Halfsteder Béke (Wzg.-Nr. 5.08) und des Verbandsgewassers Il Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
15.04.2014 Ordnung Wzg.-Nr. 5.08.03. Entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze

der 106. Flachennutzungsplandnderung verlauft das Verbandsgewasser
I1l. Ordnung Wzg.-Nr. 5.08.03 der Ammerlander Wasseracht.

Entlang des linksseitigen Ufers (Sudseite) des Verbandsgewassers lll.
Ordnung Wzg.-Nr. 5.08.03 ist ein mind. 5,0 m breiter Gewéasserrand-
streifen als offentliche Flache auszuweisen, der gleichzeitig als Gewas-
serraumstreifen dient. Ein linksseitiger, durchgehender Gewasserraum-
streifen ist zwingend erforderlich, da am rechtsseitigen Ufer vorn. Gehdl-
ze eine durchgehende maschinelle Gewasserunterhaltung beeintrachti-
gen. Der v.g. Gewdasserrandstreifen ist in 6ffentliches Eigentum zu tber-
nehmen und von jeglicher Einzdunung, Bepflanzung, Nebenanlagen etc.
freizuhalten.

Die Grundstiicksgrenzen von Gewerbegrundstiicken sind ebenfalls in
einem Abstand von mind. 5,0 m von der oberen Bdschungskante aus-
zuweisen. Einer VerauBerung der von dem Gewasserrdum- und
-pflegestreifen betroffenen Abschnitte an angrenzende Gewerbeflachen
und somit Ubergang in Firmen-/Privatbesitz wird seitens der Ammerlan-
der Wasseracht widersprochen. Eine Ubernahme des Gewasserraum-
und -pflegestreifens durch die Ammerldnder Wasseracht kann in Aus-
sicht gestellt werden, s.a. entspr. Vorgang im B-Planverfahren Nr. 118 I.
Eine private Nutzung des 5,0 m breiten Gewdasserrdum- und -
pflegesteifen ist grundsatzlich auszuschlieRen.

Laut Satzung der Ammerlander Wasseracht ist die Errichtung von bauli-
chen Anlagen, Nebenanlagen etc. jeglicher Art in einer Entfernung von
weniger als 6,0 m von der oberen Béschungskante bei Gewassern lll.
Ordnung unzulassig. V. g. Abstandsregelung ist im weiteren F-
Planverfahren und folgenden B-Planverfahren zu beriicksichtigen.

Die Hinweise werden beachtet. Der Unterhaltungsstreifen wird in der
verbindlichen Bauleitplanung (B-Plan 118 II) gesichert.

Siehe oben

Siehe oben
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Fortsetzung Ammerlan-
der Wasseracht

Es gilt grundsétzlich, dass Ufergrundstiicke nur so bewirtschaftet werden
dirfen, dass die Unterhaltung des Gewassers nicht beeintrachtigt wird.
Die Erfordernisse des Uferschutzes sind bei der Nutzung zu beachten.

Die Ausweisung von Gewerbegebietsflachen fiihrt i.d.R. zu vermehrten
und erhdhten Oberflaichenwasserabfliissen, die bei ungedrosselter Ein-
leitung zu einer Verscharfung des Abflusses im Gewasser fihren. Es
wird daher bereits darauf hingewiesen, dass bei Umsetzung der Planun-
gen zur 106. Flachennutzungsplananderung und B-Plan 118 1l (s.a.
ErschlieBungskonzept) eine zentrale Regenriickhalteeinrichtung fir das
gesamte Plangebiet erforderlich wird. Die v.g. ErschlieBungsgebiete sind
bei der Bemessung des zentralen Regenriickhaltebeckens Hérne nicht
als versiegelte Flachen berticksichtigt worden, so dass MaRnahmen zur
Regelung der Oberflachenentwésserung notwendig werden.

Die Ammerlander Wasseracht empfiehlt, fir das Plangebiet der 106. F-
Plananderung rechtzeitig ein Gesamtentwasserungskonzept aufzustel-
len, um damit auch die Regelung der Oberflachenentwasserung und
Berlicksichtigung der wasserwirtschaftlichen Belange fir das B-
Plangebiet Nr. 118 Il rechtzeitig sicherstellen zu kdnnen, s.a. Stellung-
nahme zum B-Plan Nr. 118 II.

Die i.R. der ErschlieBung erforderlichen wasserrechtlichen Genehmi-
gungen, Erlaubnisse etc. gem. Wasserhaushaltsgesetz, i.V. mit Nds.
Wassergesetz sind mit den entspr. Stellen rechtzeitig abzustimmen und
bei der unteren Wasserbehdrde des Landkreises Ammerland zur Ge-
nehmigung einzureichen.

Gegen die 106. Flachennutzungsplanéanderung bestehen fir den Plan-
bereich des B-Planverfahrens Nr. 118 Il bei Beachtung der Auflagen und
Hinweise zum B-Plan Nr. 118 Il (s. parallele Stellungnahme vom
15.04.2014) seitens der Ammerlander Wasseracht keine Bedenken. Der
106. Flachennutzungsplananderung 6stlich des .Kirchweges' stimmt die
Ammerlander Wasseracht nur bei Beachtung o.g. Auflagen und Hinwei-
se zu.

Der Hinweis wird beachtet.

Die Hinweise werden beachtet.

Der Nachweis der schadlosen Oberflachenflachenentwésserung erfolgt
fur den gesamten Bereich durch ein Entwasserungskonzept. Erste Er-
gebnisse werden ggf. in der Sitzung vorgestellt.

Der Hinweis wird beachtet.

Die Hinweise werden beachtet.
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EWE WASSER GmbH
Humphry-Davy-Str. 41
27472 Cuxhaven

05.05.2014

Hiermit méchten wir eine Stellungnahme zur 106. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes abgeben.

Im westlichen Teil des Plangebietes verlauft eine Abwasserdruckrohrlei-
tung DN 280 PE (siehe auch Anlage). Dies ist die sudliche Zuleitung zur
ARA Wiefelstede. Die Leitung wurde bereits im Bauleitverfahren der
102. Anderung des Flachennutzungsplanes (in Verbindung mit dem
Bebauungsplan Nr. 118 1) dinglich gesichert. Im Fall der 106. Anderung
des Flachennutzungsplanes ist die Sicherung ebenfalls vorzunehmen.

Die Leitung darf nicht durch Hochbauten oder eine geschlossene Fahr-
bahndecke, aul3er in Kreuzungsbereichen, tberbaut werden. In einem
Schutzstreifen zur Leitung von 5,00 m Breite (2,5 m links und 2,5 m
rechts der Leitung, gemessen von der Rohrachse), dirfen nur mit ent-
sprechenden SchutzmalRnahmen Baulichkeiten errichtet werden und
keine tiefwurzelnden Baume gepflanzt werden; sonst ist alles zu unter-
lassen, was die Leitung beeintréchtigt. Fir die Leitung ist ein Leitungs-
recht zugunsten der EWE WASSER GmbH einzutragen!

Zur schadlosen Ableitung des Schmutzwassers ist ein Abwasserbeseiti-
gungskonzept aufzustellen und der EWE WASSER GmbH zur Prifung
und Freigabe vorzulegen.

Bei weiteren Fragen wenden Sie sich bitte an das Baubiro Ammerland
in Westerstede.

Die Anregung wird berlicksichtigt.

Die Leitung ist in der Flachennutzungsplananderung nachrichtlich tGber-
nommen. Eine weitergehende Regelung erfolgt in der verbindlichen
Bauleitplanung durch ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
EWE WASSER GmbH.

Die Hinweise werden in die Planunterlagen aufgenommen.

Die Abwasserbeseitigung wird im Entwasserungskonzept dargelegt.

GTG NORD
Gastransport Nord
GmbH

An der Gro3en Wisch 9
26133 Oldenburg

14.04.2014

Vielen Dank fir die uns zur Verfugung gestellten Unterlagen.

Nach unserer Prufung befindet sich innerhalb des Plangebietes keine
Erdgas- Hochdruckleitung der Gastransport Nord GmbH. Bitte beachten
sie aber bei weiteren Planungen unsere am Rande des dargestellten
ErschlieBungskonzepts zum Bebauungsplan Nr. 118 Il und zur 106.
Flachennutzung-planénderung liegende Erdgas-Hochdruckleitung ,Moo-
racker - Huntorf".

Weiterhin haben wir keine Anregungen und Bedenken.

Die Hinweise werden beachtet, die Darstellung der Leitung wird ange-
passt.
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106. Flachennutzungsplanéanderung

Trager offentlicher

Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. Belange Stellungnahme Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben/Email vom
8 |LBEG aus Sicht des Fachbereiches Bergaufsicht Meppen wird zu 0.g. Vorha-
Lande.samt fur Bergpau, ben wie folgt Stellung genommen: Die Hinweise werden beachtet.
Energie und Geologie . . . N
fach 510153 Durch das Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe dazu verlaufen erdver- | _. . . .
Postfac legte Hochdruckleitungen folgender Unternehmen: Die Gastransport Nord GmbH wurde am Verfahren beteiligt. Die Leitung
30665 Hannover : verlauft auBerhalb des Plangebietes.
07.05.2014 Sna:jstransport Nord GmbH, An der GroRen Wisch 9, 26133 Oldenburg
: Mit der fur die Netra zustandigen Institution wurde Kontakt aufgenom-
Netra GmbH, Husumer Str. 37, 49685 Schneiderkrug. men. Mit Schreiben vom 27.05.2014 hat die aedes infrastructure ser-
Bei diesen Leitungen ist je ein Schutzstreifen zu beachten. Der Schutz- | vices GmbH aus Esens im Auftrag der Statoil Deutschland GmbH mitge-
streifen ist von jeglicher Bebauung und von tiefwurzelndem Pflanzenbe- | teilt, dass die Erdgasleitung-Nr. 59 (NETRA 1) von der geplanten ge-
wuchs frei zu halten. Bitte beteiligen Sie die Unternehmen direkt am | werblichen Entwicklung nicht betroffen ist. Die Leitung liegt deutlich
Verfahren, damit ggf. erforderliche Abstimmungsmafnahmen eingeleitet | auRerhalb des Planbereichs.
werden kdnnen. Weitere Anregungen oder Bedenken aus Sicht unseres
Hauses bestehen unter Bezugnahme auf unsere Belange nicht.

9 | ExxonMobil Production | Die ExxonMobil Production Deutschland GmbH (EMPG) nimmt die Be- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es handelt sich um ein be-
Deutschland GmbH triebsfuhrung fir die Produktionsaktivitdten einschlieBlich des Betriebs | stehendes Recht aus dem Jahre 1929 zum Rohstoffabbau. Im Bereich
Riethorst 12 des Produktionsleitungsnetzes der BEB Erdgas und Erddl GmbH & Co. | von Siedlungsgebieten sind bei AbbaumalRnahmen Absténde einzuhal-
30659 Hannover KG (BEB), der Mobil Erdgas-Erdél GmbH (MEEG) und den Téchterge- | ten. Bei Einzellagen ist ein Abstand von ca. 200 m und bei zusammen-
08.04.2014 sellschaften wahr. Wir méchten Ihnen mitteilen, dass von dem Planvor- | hAngenden Baugebieten ein Abstand von ca. 1000 m einzuhalten. Das

T haben die Bergbauberechtigung (Konzession) Bergwerkseigentum | Abbaurecht kann im Plangebiet somit wegen entgegenstehender Krite-
Oldenburg der OEG - Oldenburgische Erdélgesellschaft mbH betroffen | rien nicht ausgeldst werden. Durch den Umstand, dass der Planbereich
ist. Hierbei handelt es sich um eine 6ffentlich-rechtlich verliehene Be- | jetzt schon von Bebauung umgeben ist, erfolgt durch die Planung keine
rechtigung zur Aufsuchung und Gewinnung von Erdél, Erdgas und ande- | Einschrankung.
ren bitumindsen Stoffen. Deshalb weisen wir darauf hin, diese Rechte
bei den Planungen zu berticksichtigen.

Bitte bestatigen Sie uns den Erhalt dieser Stellungnahme per Post bzw. | Der Hinweis wird beachtet.

per Fax.

Anlagen: Erlauterung Bergwerkseigentum ,Ubersichtskarte Die Anlagen werden zur Kenntnis genommen.
10 |OOwWV Wir haben von der oben genannten Flachennutzungsplandnderung der

Georgstralie 4
26919 Brake

07.05.2014

Gemeinde Wiefelstede Kenntnis genommen.

Sofern sichergestellt ist, dass durch die geplante Anderung die Versor-
gungsanlagen des OOWYV weder freigelegt, Uberbaut, bepflanzt noch
sonst in ihrer Funktion gestort werden, haben wir beziglich des Lei-
tungsnetzes keine Bedenken. Inwieweit das vorhandene Versorgungs-
netz einer Erweiterung bedarf, bleibt vorbehalten.

Die Hinweise zur Versorgung werden zur Kenntnis genommen.
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106. Flachennutzungsplanéanderung

Nr.

Trager offentlicher
Belange
Schreiben/Email vom

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung OOWV

Evtl. Sicherungs- bzw. Umlegungsarbeiten kdnnen nur zu Lasten des
Veranlassers oder nach den Kostenregelungen bestehender Vertrage
durchgefihrt werden. Die Einzeichnung der vorhandenen Versorgungs-
anlagen in dem anliegenden Lageplan ist unmaf3stablich. Die genaue
Lage der Leitungen gibt Ihnen Dienststellenleiter Herr Kaper von unserer
Betriebsstelle in Westerstede, Tel: 04488 / 845211, in der Ortlichkeit an.

Grundwasserschutz:

Das geplante Vorhaben liegt innerhalb des festgesetzten Wasserschutz-
gebietes der Schutzzone lllb des Wasserwerkes Nethen (14.11.2003).
Das Grundwasser in diesem Gebiet wird durch die Grundwasserneubil-
dung gespeist und hat durch die Nutzung als Trinkwasser eine besonde-
re Bedeutung fir das Wohl der Allgemeinheit. Der OOWYV geht davon
aus, dass die Auflagen der Schutzzonenverordnung vom 14.11.2003
Anwendung finden. Dies bezieht sich insbesondere auf die Punkte "was-
sergeféahrdende Stoffe" und "Abwasser".

Des Weiteren bitten wir um die Beachtung der Hinweise zu Grundwas-

sergeféahrdungen durch BaumafRhahmen (DVWK, Marz 1999) sowie der

Technischen Regeln DVGW-Arbeitsblatt W 101 vom Februar 1995.

Grundsatzlich sind an die Ausweisung von Baugebieten in WSG folgen-

de Anforderungen zu stellen:

- Abwasserentsorgung nach dem Stand der Technik,

- Anwendung des ATV-Arbeitsblattes A142 .Abwasserkanéle und -
leitungen in Wassergewinnungsgebieten”,

- Beachtung der Anlagenverordnung (zzt. VAwWS),

- Analoge Anwendung der RiStWagG.

Hinsichtlich der Gefahren fiir das Grundwasser wird ergéanzend auf die
Bewertung durch den DVGW verwiesen. Mittelfristig sollte sich die Bau-
entwicklung auRerhalb des Schutzgebietes entwickeln.

Die Hinweise werden beachtet und in die Planunterlagen aufgenommen.
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106. Flachennutzungsplanéanderung

Trager offentlicher

Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. Belange Stellungnahme Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben/Email vom
11 | Nds. Landesbehorde fur | Die Plangebiete 0.g. Bauleitplane liegen mit deutlichem Abstand zu den | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Stralenbau und Verkehr
Geschaéftsbereich
Oldenburg

KaiserstralRe 27

26122 Oldenburg

05.05.2014

von der Nieders. Landesbehérde fiur StraBenbau und Verkehr, Ge-
schaftsbereich Oldenburg (NLStBV-OL) betreuten StraBen und sollen
gem. Ziff. 3.2.2 der Begriindungen wie bereits die Bebauungsplangebie-
te Nr. 37, 81, 118 | ausschlielich iiber die Gemeindestralle ,Stahlstra-
Re" an die L 824 angebunden werden (vergl. Gewerbeflachenkonzept
StahlstraRe, Stand Méarz 2014). Die Belange der NLStBV-OL sind betrof-
fen.

Das in Zziff. 3.2.2 der Begriindungen angefiihrte Verkehrsgutachten des
Buros IST, Schortens vom Februar 2014 wurde der NLStBV-OL im Be-
teiligungsverfahren auf Anforderung zugesandt.

Aus der verkehrstechnischen Untersuchung geht hervor, dass das rd. 40
ha groRe Gewerbeflachenareal bereits zum jetzigen Zeitpunkt nicht
mehr verkehrsgerecht an die L 824 und damit an den Uber6rtlichen Ver-
kehr angebunden ist. Im Gutachten werden verschiedene Ausbaualter-
nativen des Knotenpunktes L 824 /Stahlstral3e/ Parkstrale untersucht,
alternative ErschlieBungsmdglichkeiten der Gewerbeflachen, wie z.B.
eine zusatzliche ErschlieBung tber die stdlich gelegene Gemeindestra-
3e hingegen nicht.

Zur verkehrstechnischen Untersuchung weise ich auf folgendes hin:
Meines Erachtens wird von einer zu geringen Verkehrsmenge auf der
L 824 ausgegangen. Ich verweise hierzu u.a. auf die Verkehrsuntersu-
chung fiir das Bebauungsplangebiet Nr. 138 aus dem Jahr 2012, in dem
auf der L 824 eine deutlich hohere Verkehrsbelastung als 10.000
Kfz/Tag ermittelt wurden.

Aus dem Plangebiet wird als Prognosenullifall eine allgemeine Verkehrs-
zunahme von 5 % angenommen. Es fehlt eine nachvollziehbare Progno-
se des zu erwartenden Verkehrsaufkommens aus dem gesamten Plan-
gebiet mit den Erweiterungsflachen (einschlieZlich der planungsrechtlich
bereits abgesicherten, aber noch nicht bebauten Gewerbeflachen).

Die Verkehrszahlen und Prognosewerte sind zu tberprifen, ggf. neu zu
ermitteln und nachvollziehbar darzustellen. Auf Grundlage der neuen
Daten ist eine erneute Leistungsfahigkeitsberechnung fur die verschie-
denen Knotenpunktsformen durchzufiihren.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bei den im Gutachten genannten 10.000 Kfz handelt es sich um einen
Schreibfehler, der in der Uberarbeiteten Fassung des Verkehrsgutach-
tens korrigiert wird. In die Berechnung wurde jedoch bereits die hdhere
Belastung mit rd. 12.000 Kfz/Tag eingestellt, so dass sich am Ergebnis
der vorliegenden Untersuchung keine Anderung ergibt.

Das Verkehrsgutachten wird im Hinblick auf die geplante Erweiterung
(106. Anderung des Flachennutzungsplanes) konkretisiert und den Un-
terlagen zur offentlichen Auslegung beigeftigt.

Siehe oben
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106. Flachennutzungsplanéanderung

Nr.

Trager offentlicher

Belange
Schreiben/Email vom

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung Landesbe-
horde

Bei den sogenannten ,Prognoseféllen” 1 bis 3 handelt es sich nicht um
Prognosen, sondern um die verschiedene Ausbaualternativen. Ich bitte,
diese auch so zu benennen, um so auch die Unterlage nachvollziehba-
rer zu machen.

Die Aussagen in der ,Empfehlung" der Verkehrsuntersuchung (Ziff. 6)
werden insbesondere hinsichtlich der Verkehrssicherheit eines Kreisver-
kehrs von der NLStBV-OL nicht geteilt. Da auch ein lichtsignalgesteuer-
ter Knotenpunkt viele Nachteile hat, besteht noch erheblicher Abstim-
mungsbedarf.

Nach moglichst kurzfristiger Vorlage der Uberarbeiteten Unterlagen ist
eine Abstimmung zwischen der Gemeinde, dem Landkreis Ammerland
und der NLStBV-OL lber die notwendigen MalRnahmen und die pla-
nungsrechtliche Absicherung fiir eine verkehrsgerechte Erschlielung
der Plangebiete erforderlich und ich bitte, diese zu veranlassen.

Samtliche Kosten fir eine verkehrsgerechten Anbindung der Gewerbe-
flachen an der StahlstraBe an die L 824, bzw. das lUbergeordnete Stra-
Rennetz sind von der Gemeinde zu tragen.

Ich bitte um schriftliche Benachrichtigung Uber die Abwagung meiner
vorgetragenen Anregungen und Hinweise vor Veroffentlichung der Bau-
leitplane.

Nach Abschluss des Verfahrens bitte ich unter Bezug auf Ziffer 38.2 der
Verwaltungsvorschriften zum BauGB um Ubersendung von zwei Ablich-
tungen der Bauleitplane.

Der Hinweis wird beachtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine weitere Abstimmung
erfolgt nach Uberarbeitung des Verkehrsgutachtens.

Der Ausbau eines Kreisverkehrs ist nach derzeitigem Kenntnisstand
auch aufgrund mangelnder Verfugbarkeit nicht moglich.

Der Hinweis wird beachtet, ein Abstimmungsgespréach mit Vertretern der
Gemeinde, dem Landkreis Ammerland, der NLStBV-OL, den Ingenieur-
biros IST und NWP hat bereits stattgefunden. Hierbei wurde festgestellt,
dass aufgrund mangelnder Flachenverfugbarkeit derzeit weder eine
bauliche Optimierung des Knotenpunktes durch Verlegung der Einmin-
dungen noch der Bau eines Kreisverkehrs realisiert werden kdnnen. Als
mdgliche Variante verbleibt ggf. der Einbau einer LSA ohne bauliche
Anderung des Knotenpunktes.

Weitere Abstimmungen erfolgen nach Vorlage der Uberarbeiteten Ver-
kehrsuntersuchung mit Berechnungen fir den Verkehr aus den anste-
henden Bauleitplanungen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird beachtet.
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106. Flachennutzungsplanéanderung

Trager offentlicher

Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. Belange Stellungnahme Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben/Email vom
12 | VBN Von unserer Seite bestehen keine Einwande in Bezug auf die o. g. Pla-
Verkehrsverbund Bre- nungen.
men/Niedersachsen
; Wir begruflen, dass Aussagen zur Anbindung des Gebietes an den| . . . . . .
Willy-Brandt-Platz 7 ; ; - .
28IZ>15 Bremen z offentlichen Personennahverkehr in der Begriindung enthalten sind. Die Hinweise werden beachtet, die Begriindung wird angepasst.
Allerdings sprechen wir von einer guten Erreichbarkeit, wenn das Pla-
14.04.2014 O X . . . )
nungsgebiet innerhalb eines Einzugsradius von 600 m liegt, da dies
einer FuBwegzeit von ca. 10 Minuten entspricht. Die Linie 330 endet in
Conneforde und nicht in Varel. Die Fahrten der Linie 370 sind nicht aus-
schlielich auf die Bedurfnisse der Schilerbeférderung ausgelegt.
Wir mochten Sie bitten die Aussagen entsprechend zu modifizieren.
Der Sachverhalt ist mit dem Landkreis Ammerland und dem Zweckver-
band Verkehrsverbund Bremen/Niedersachsen (ZVBN) abgestimmt.
Dieses Schreiben gilt in Bezug auf den 6ffentlichen Personennahverkehr
als gemeinsame Stellungnahme.
13 |LGLN Sie haben im Rahmen eines Bauleitplanverfahrens oder einer vergleich-

Landesamt fir Geoin-
formation und Landent-
wicklung Niedersachsen
Regionaldirektion Han-
nover
Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst
Marienstral3e 34

30171 Hannover

08.04.2014

baren Planung das Landesamt fir Geoinformation und Landentwicklung
Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion Hannover (Dezernat 6 -
Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD)) als Trager offentlicher Belange
gem. 8§ 4 Baugesetzbuch (BauGB) beteiligt. Meine Ausfiihrungen hierzu
entnehmen Sie bitte der Anlage; diese Stellungsnahme ergeht kosten-
frei.

Sofern in meinen anliegenden Ausfilhrungen eine weitere Gefahrener-
forschung empfohlen wird, mache ich darauf aufmerksam, dass die
Gemeinden als Behorden der Gefahrenabwehr auch fiir die MaBnahmen
der Gefahrenerforschung zusténdig sind.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Durch den Umstand, dass der Planbereich jetzt schon von Bebauung
umgeben ist, wird eine Untersuchung nicht fiir erforderlich gehalten.
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Nr.

Trager offentlicher

Belange
Schreiben/Email vom

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung LGN

Eine MaBnahme der Gefahrenerforschung kann eine historische Erkun-
dung sein, bei der alliierte Kriegsluftbilder fiir die Ermittlung von Kriegs-
einwirkungen durch Abwurfmunition ausgewertet werden (Luftbildaus-
wertung). Der KBD hat nicht die Aufgabe, alliierte Luftbilder zu Zwecken
der Bauleitplanung oder des Bauordnungsrechts kostenfrei auszuwer-
ten, die Luftbildauswertung ist vielmehr gem. 8§ 6 Niedersachsisches
Umweltinformationsgesetz (NUIG) in Verbindung mit § 2 Abs. 3 Nieder-
sachsisches Verwaltungskostengesetz (NVwKostG) auch fiir Behérden
kostenpflichtig.

Sofern eine solche kostenpflichtige Luftbildauswertung durchgefiihrt
werden soll, bitte ich um entsprechende schriftliche Auftragserteilung.

Es kann nicht unterstellt werden, dass keine Kampfmittelbelastung im
Planungsbereich vorliegt.

Keine Anregungen und Bedenken hatten:

ONoarLONE

TenneT TSO GmbH, Schreiben vom 10.04.2014 und 23.04.2014
Oldenburgische IHK, Email vom 29.04.2014

EWE NETZ GmbH, Email vom 29.04.2014 und 22.04.2014

Staatl. Gewerbeaufsichtsamt Oldenburg, Schreiben vom 14.04.2014
Gasunie Deutschland Services GmbH, Email vom 04.04.2014
LWLcom GmbH, Email vom 08.04.2014

PLEdoc GmbH, Email vom 09.04.2014

EON Netz GmbH, Schreiben vom 22.04.2014







Gemeinde Wiefelstede —Bebauungsplan Nr. 118 Il und 106.FNP-Anderung

Gemeinde Wiefelstede

B-Plan 118 Il ,Erweiterung Gewerbegebiet Eisenstrald

Abwagung zu den Anregungen in der Burgerinformation

e“ und 106. Anderung des Flachennutzungsplanes

sveranstaltung gemaf § 4 (1) BauGB

am Donnerstag, den 22. Mai 2014, um 18.00 Uhr im Rathaus 1, Ratssaal, KirchstralRe 1, 26215 Wiefelstede

Hinweise/Anregungen

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/BeschluRempfehlung

Herr Hots spricht sich gegen eine Entwicklung der Potentialflache Il aus, da
diese sich wertmindernd auf sein Ferienwohnhaus am Dingsfelder Weg
auswirken wirde. Ein Heranriicken der Bebauung lehnt er ab. Er kritisiert
zudem, dass der Ausgleich des Eingriffs in die Natur nicht vor Ort erfolgt, also
dort, wo er stattfindet. Im Rahmen der Ausweisung weiterer Gewerbeflachen
musse sichergestellt werden, dass der Verkehr nicht Uber den Dingsfelder
Weg abflief3t.

Die dritte Erweiterungsstufe aus dem Gewerbeflachenentwicklungskonzept (2007 mit Fortschreibung 2010
und 2014) in einer GréRe von ca. 5,2 ha erfasst Flachen im sidlichen Anschluss an das Gewerbegebiet
Stahlstral3e und an die Erweiterungsflachen I. Ein ca. 1,1 ha groRen Abschnitt wurde zur Arrondierung des
Gewerbegebietes Stahlstralle und zur Erweiterung eines ortsansassigen Betriebes bereits als gewerbliche
Bauflache umgesetzt. Eine weitere Umsetzung von gewerblichen Bauflachen der Stufe Ill ist derzeit — auch
wegen der hoheren Schutzwirdigkeit am Dingsfelder Weg- nicht beabsichtigt.

Herr Eilers halt die Errichtung einer Ampelanlage am Knotenpunkt
/Stahlstraf3e/Parkstraf3e fur erforderlich.

Nach dem bisherigen Stand des Verkehrsgutachtens zur Prifung der Auslastung des Knotenpunktes ist
dieses eine Variante zur Verbesserung der Verkehrslenkung. Das Verkehrsgutachten wird jedoch noch
Uberarbeitet und zur 6ffentlichen Auslegung neu vorgelegt.

Verwaltungsseitig wird erklart, dass ein Bedarf an Gewerbeflachen
vorhanden, das Angebot aber bis auf wenige Ausnahmen erschopft sei

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.




Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 (2) Satz 1 Nr. 2 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes hat der Rat der Gemeinde Wiefelstede
diese 106. Flachennutzungsplanénderung, bestehend aus der Planzeichnung, beschlossen.

Wiefelstede, den ............oc.cooeeeie.

Burgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1 : 1.000 im Original

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

©2010 QLGLN

Landesamt fur Geoinformation und Landentwicklung
Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion Oldenburg

Planverfasser

Die 106. Fléchennutzungsplananderung wurde  ausgearbeitet von der NWP
Planungsgesellschaft mbH Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den ...

(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der VA der Gemeinde Wiefelstede hat in seiner Sitzung am 17.03.2014 die Aufstellung der
106. Flachennutzungsplanénderung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2
Abs. 1 BauGB am .... ortstblich bekannt gemacht.

Wiefelstede, den ............................

Burgermeister

Offentliche Auslegung
Der VA der Gemeinde Wiefelstede hat in seiner Sitzungam ............................ dem Entwurl
der 106. Flachennutzungsplananderung und der Begrindung zugestimmt und seine 6ffentliche
Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB/ § 4a Abs.3, Satz 1 i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ..............ccooeeieee. ortstblich bekannt
gemacht.

Der Entwurf der 106. Flachennutzungsplananderung mit der Begriindung und die wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom ... bis

gemal § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen.

Burgermeister

Feststellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Wiefelstede hat nach Prufung der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2
BauGB die 106. Flachennutzungsplanénderung nebst Begrtindung in seiner Sitzung am

beschlossen.

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
- . LT Vermessungs- und Katasterverwaltung,
Blrgermeister ‘ © 2010 Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)

heutigen Tage mit MaRRgaben/ unter Auflagen mit Ausnahme der durch
kenntlich gemachten Teile gemaR § 6 BauGB genehmigt.

Planzeichenerklarung

Westerstede, den ...
Landkreis Ammerland
Der Landrat

Bekanntmachung . ..
Im Auftrage:
Die Erteilung der Genehmigung der 106. Flachennutzungsplanénderung ist gemaR § 6 Abs. 5 Gewerbliche Bauflache
BauGB am ..........cccoceeiiiie M/ N bekannt gemacht
worden. . -
Beitrittsbeschluss Die 106. Flachennutzungsplananderung ist damit am .....................c........ wirksam geworden. — Ge mein d e Wlefe I stede
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1. EINLEITUNG
1.1 Planungsanlass

Die Gemeinde Wiefelstede hat die Absicht, auf der Grundlage des Gewerbeflachenentwick-
lungskonzeptes ein Angebot an gewerblichen Bauflachen in den sidlich des Ortskerns Wie-
felstede gelegenen Gewerbegebieten Eisenstrafe und Stahlstra3e planungsrechtlich zu
sichern.

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen der 106. Anderung des Flachennutzungsplanes sind das Baugesetz-
buch (BauGB), die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), die
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Inhalts (Plan-
zeichenverordnung 1990 - PlanzV), das Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetz
(NKomVG), das Bundesnaturschutz-gesetz (BNatSchG) und das Gesetz Utber die Umwelt-
vertraglichkeitspriufung (UVPG), jeweils in der zur Zeit geltenden Fassung.

1.3 Planungsrahmenbedingungen
1.3.1 Landesraumordnungsprogramm

Das Landesraumordnungsprogramm 2008 und die Fortschreibung 2012 enthalten keine der
Planung entgegenstehenden Belange.

1.3.2 Regionales Raumordnungsprogramm

In dem Regionalen Raumordnungsprogramm 1996 fir den Landkreis Ammerland ist Wie-
felstede als Grundzentrum dem landlichen Raum als Standort mit der Schwerpunktaufgabe
Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten und der Entwicklungsaufgabe Erholung zuge-
ordnet.

Das Plangebiet wird durch einen regionalbedeutsamen Fernwanderweg (Kirchweg) durch-
quert. Fur die Flachen 6stlich des Weges werden keine Aussagen getroffen. Der westliche
Teil des Plangebietes liegt in einem Vorsorgegebiet fur die Landwirtschaft (aufgrund beson-
derer Funktionen der Landwirtschaft), in einem Vorsorgegebiet fiir Erholung und in einem
Vorsorgegebiet fir Natur und Landschaft. Teile des Plangebietes werden von einem Vor-
ranggebiet fur die Trinkwassergewinnung Uberlagert.

1.3.3 Gewerbeflachenentwicklungskonzept

Die Gemeinde Wiefelstede hat zur Prifung méglicher Entwicklungsflachen fur Gewerbe in
Wiefelstede im Jahre 2007 eine Gewerbeflachenuntersuchung durchgefihrt. Als Ergebnis
der Konzeptstudie wurden drei Entwicklungsflachen festgelegt. Die Flachen an der Haupt-
straRe und an der Eisenstral3e sind zwischenzeitlich bereits planungsrechtlich als gewerbli-
che Bauflachen und Gewerbegebiete gesichert.

Im Jahre 2010 wurde das Konzept fortgeschrieben, um eine gewerbliche Entwicklung nach
Siuden zu sichern. Eine Teilflache wurde zwischenzeitlich ebenfalls bereits als gewerbliche
Bauflache entwickelt.



@ ~ Gemeinde Wiefelstede
106. Anderung des Flachennutzungsplanes

Da die verbleibenden Entwicklungsflachen langfristig nicht ausreichend und verfiigbar sind,
hat die Gemeinde das Entwicklungskonzept im Jahre 2014 fortgeschrieben und um eine
Entwicklungsflache westlich des Kirchwegs im Anschluss an das Gewerbegebiet Eisenstra-
Re erweitert. Hierdurch wird das Gewerbeflachenpotential an diesem Standort um ca. 4 ha
erweitert, so dass an diesem Standort insgesamt 17,2 ha Bruttogewerbeflachen vorgesehen
sind. Die neue westliche Teilflache ist durch die umgebenden Gewerbegebiete vorbelastet
und wurde einer Bewertung nach stadtebaulichen Belangen unterzogen. Im Ergebnis lasst
sich feststellen, dass die Flache fiir eine gewerbliche Entwicklung geeignet ist. Die Erschlie-
Bung der Flache ist gesichert; die Abwicklung der Verkehre ist Gber das vorhandene Ver-
kehrssystem moglich. werden. Die Betroffenheit des Schutzgutes Mensch ist gering. Die
naturrdumlichen Belange kdnnen durch Abstandsflachen und eine Kompensation berick-
sichtigt werden. Im aktuellen Gewerbeflachenentwicklungskonzept ergeben sich folgende
abgestufte Entwicklungsflachen:

» Die erste Stufe sieht eine Arrondierung des Gewerbegebietes Stahlstral3e in Richtung
Westen bis zum Kirchweg vor. Die verkehrliche Anbindung ist tber die StahlstraRe gesi-
chert.

» Die zweite Stufe sieht eine stdliche Erweiterung des Gewerbegebietes Eisenstrafl3e im
westlichen Anschluss an den Kirchweg vor. Die verkehrliche Erschlielung ist tber die
Eisenstral3e gesichert, eine Verbindung mit der StahlstraRe wird angestrebt.

> Als dritte Stufe ist die Erweiterung des Gewerbegebietes im Richtung Sidwesten bis
zum Dingsfelder Weg (unter Berlcksichtigung eines Schutzabstandes) festgelegt. Die
ErschlielBung erfolgt Gber die Stahlstral3e.

Die Entwicklungsstufen sind nach stadtebaulichen Kriterien festgelegt, die Umsetzung ist
jedoch auch von der Verfligbarkeit abh&ngig.

Das Gewerbeflachenentwicklungskonzept mit Bewertung der Entwicklungsflachen liegt die-
ser Begrindung als Anhang bei.

134 Bauleitplanung

Der Flachennutzungsplan 1989 der Gemeinde Wiefelstede sieht fiir den Bereich des Plan-
gebietes keine Darstellung von Bauflachen vor. Die 6stlich und nérdlich angrenzenden Fla-
chen (Gewerbegebiet Stahlstral3e) sind im FNP 1989 bis zum Kirchweg bereits als gewerbli-
che Bauflachen dargestellt. Hieraus wurden die Bebauungspléne Nr. 81, 37 und 37/1 fur das
Gewerbegebiet StahlstralRe entwickelt. Im Rahmen weiterer Bauleitplanungen und dem zwi-
schenzeitlich erstellten Gewerbeflachenentwicklungskonzept wurde das Gewerbegebiet
durch Flachennutzungsplan&nderungen und die Vorhabenbezogenen Bebauungsplane Nr. 7
und 12 sowie durch den Bebauungsplan Nr. 138 bis an die Hauptstral3e ausgedehnt. Diese
Erweiterung erfolgte vorrangig zur Umsiedlung und Erweiterung eines ortsanséssigen Un-
ternehmens. Fir die Erweiterung eines anderen Unternehmens wurde das Gewerbegebiet
durch den Bebauungsplan Nr. 81 | nach Siden in Richtung Dingsfelder Weg erweitert.
Grundlage war hier ebenfalls das Gewerbeflachenentwicklungskonzept.

Weitere gewerbliche Bauflachen wurden fiir das Gewerbegebiet Eisenstrale westlich des
Kirchweges durch Anderungen des Flachennutzungsplanes dargestellt. Hieraus wurde die
Bebauungsplane Nr. 74 1, 118 und 118 | fir das Gewerbegebiet Eisenstralie entwickelt.
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1.35 Anderungsbereich

Im Rahmen der 106. Anderung des Flachennutzungsplanes sollen die erste und zweite Stu-
fe der Entwicklungsflachen aus dem Gewerbeflachenentwicklungskonzept planungsrechtlich
als gewerbliche Bauflache gesichert werden. Fur eine Teilflache im Nordwesten wird der
Bebauungsplan Nr. 118 Il zur Erweiterung des Gewerbegebietes Eisenstralie aufgestellt.

@‘@*"6@ e A
el A

e

QL

Q @ ‘E g
@;‘ < |

=t m“ z Jier! ﬂ,&.
N4 “"'/

%?g DOS Z

U

g -

'3 =

1.3.6 Beschreibung des Plangebietes 1

Der Planbereich befindet sich in Wiefelstede im sidlichen Anschluss an das Gewerbegebiet
Eisenstralle und im sUdwestlichen Anschluss an das Gewerbegebiet Stahistrale. Die Fla-
chen des Plangebietes grenzen an die jeweiligen GewerbestraRen an und konnen tber die-
se erschlossen werden.

Die Flachen des Plangebietes werden landwirtschaftlich genutzt und durch den regional be-
deutsamen Wanderweg (Kirchweg) durchquert. Bei dem westlichen Abschnitt handelt es
sich um Acker und Grinland, das sidlich an eine Waldflache angrenzt. Der 6stliche Ab-
schnitt des Plangebietes wird ebenfalls als Grinland und Acker genutzt. Zudem befindet
sich hier eine landwirtschaftliche Hofstelle mit Tierhaltung. Die Teilflachen des Plangebietes
sind randlich durch Wallheckenstrukturen eingebunden; diese saumen auch den Rundwan-
derweg ,Kirchweg" Auf der 6stlichen Teilflaiche sind zwei markante Einzelb&ume vorhanden.

Im Anschluss an die Waldflache befindet sich eine ehemalige Hofstelle. Stdlich und westlich
des Plangebietes sind landwirtschaftliche Nutzflachen vorhanden.

Das angrenzende Gewerbegebiet EisenstralRe ist durch Kleinteilige Strukturen mit einem
hohen Anteil an betriebsbezogenem Wohnen gekennzeichnet. Im direkten Anschluss an den
Anderungsbereich ist die ErschlieBung bereits abgeschlossen; die ersten Gewerbegrundstii-
cke werden schon bebaut. Randlich wurde ein Rickhaltegraben hergestellt. Das Gewerbe-
gebiet StahlstralRe beinhaltet gréRere Grundstiicke und insgesamt einen geringeren Anteil
an betriebsbezogenem Wohnen.

1 siehe Bestands- und Restriktionsplan im Anhang
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2. ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Die Gemeinde mdchte durch die 106. Anderung des Flachennutzungsplanes die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung der Erweiterungsflachen | und Il aus dem Ge-
werbeflachenentwicklungskonzept schaffen, um im Grundzentrum Wiefelstede kurz- mittel-
und langfristig ein Angebot an Gewerbeflachen bereitzustellen. Durch die Planung sollen ca.
14 ha gewerbliche Bauflache vorgehalten werden.

Die Flachen wurden in der Bewertung des Gewerbeflachenentwicklungskonzeptes aufgrund
geringer und abwéagbarer Restriktionen im Hinblick auf die Betroffenheit von Mensch, Natur
und Landschaft fur die gewerbliche Entwicklung als gut geeignet betrachtet. Beziglich der
Einbindung kinftiger Gewerbeflachen in das 6ffentliche Verkehrsnetz wurde eine Verkehrs-
untersuchung durchgefihrt. Dabei wurde der Nachweis erbracht, dass der Knotenpunkt
Stahlstrale/Hauptstrae unter Berucksichtigung zuséatzlicher verkehrslenkender Maf3nah-
men auch bei zusatzlichen Verkehrsmengen weiterhin leistungsfahig ist. Die verkehrliche
Abwicklung des Verkehrs aus weiteren Gewerbeflachen ist somit mdglich.

Den o0.g. Umfang an Gewerbeflachen halt die Gemeinde fir erforderlich, um zur Sicherung
der Wirtschaftskraft ein ausreichendes Gewerbeflachenpotential vorzuhalten und bei Bedarf
Gewerbegrundstiicke im Grundzentrum bereitstellen zu kénnen.

Der Gemeinde Wiefelstede liegen zahlreiche Anfragen nach Gewerbegrundstiicken vor.
Nach Auswertung des von der LGLN bereitgestellten Baullickenkatasters sind im Gemein-
degebiet keine gewerblichen Brachflachen vorhanden, die fiir eine Nachnutzung zur Verfi-
gung stehen. Auch leerstehende gewerbliche Gebaude sind - bis auf Leerstande im Einzel-
handel innerhalb integrierter Lagen — nicht vorhanden. Im Rahmen der Innenentwicklung
kénnen somit keine Gewerbegrundstiicke angeboten werden. Die Gemeinde Wiefelstede
verflgt zurzeit nur tGber ein einziges freies, nicht reserviertes Gewerbegrundstiick im Ge-
werbegebiet Leuchtenburg, Konigstralle, mit einer GroRe von 3.742 m2. In den letzten bei-
den Jahren sind drei potentiellen Interessenten abgesprungen, da die Gemeinde keine ada-
quaten Gewerbeflachen anbieten konnte. Hierunter befinden sich zwei Unternehmen aus der
Gemeinde, die ihren Firmensitz nunmehr in eine andere Gemeinde verlagern werden. Ob-
wohl zurzeit konkret keine Flachen im Ort Wiefelstede angeboten werden kénnen, gibt es
mehrere Interessenten. Konstatiert werden kann aufRerdem, dass es in den letzten Jahren
eine konstant hohe Nachfrage nach Gewerbeflachen gegeben hat. Die Flachen der Erweite-
rung des Gewerbegebietes Eisenstral3e, Bebauungsplan Nr. 118 Il, konnten innerhalb kur-
zester Zeit vermarktet werden. Nachgefragt werden unterschiedliche GrundstiicksgréRen.
Es besteht sowohl eine Nachfrage nach grof3en Grundstiicke zwischen 10.000 und 15.000
gm als auch eine Nachfrage nach kleineren Grundstticken von 1.500 gm bis 5.000 gm.

Die Gemeinde sieht sich zur Sicherung und Stéarkung der heimischen Wirtschaft daher in der
Pflicht, kiinftig ausreichend Gewerbeflachen fir unterschiedliche Ansiedlungen bereitzustel-
len, um die Wirtschaftskraft in der Gemeinde zu halten. Dabei soll die Bedarfsdeckung vor-
rangig an bestehenden Standorten im Gemeindegebiet bzw. durch die Erweiterung vorhan-
dener Gewerbegebiete entwickelt werden.

Eine Erweiterung der Gewerbegebiete Metjendorf und Leuchtenburg ist aufgrund der umlie-
genden schutzwirdigen Bebauung nicht in nennenswertem Umfang moglich. Das Gewerbe-
gebiet in Dringenburg ist gepragt durch die gewerbliche Entwicklung der Molkerei Ammer-
land, mogliche Erweiterungsflachen an diesem Standort sollen daher fir diesen Betrieb vor-
gehalten werden. Im Gewerbegebiet Westerholtsfelde / Neuenkruge sind nach dem Rah-
menplan weitere Entwicklungsflachen in unterschiedlichen Realisierungsstufen vorgesehen.
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Dieser Standort, der im RROP als Standort mit der Schwerpunktaufgabe ,Sicherung und
Entwicklung von Arbeitsflachen® festgelegt ist, soll bei entsprechender Verfiigbarkeit weiter-
entwickelt werden und vorrangig Betrieben mit gréReren Raumansprichen und Betrieben,
die auf einen Standort mit Autobahnanschluss angewiesen sind, zur Verfiigung stehen.

Fur die derzeit anstehenden Nachfragen nach kleineren und mittleren Gewerbegrundsti-
cken mochte die Gemeinde Wiefelstede Gewerbegrundstiicke im Grundzentrum Wiefelste-
de schaffen. Entsprechend ihrer raumordnerischen Vorgabe hat die Gemeinde hier die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fur zusatzliche Wohnstatten geschaffen, um dem anste-
henden Bedarf nach Baugrundstiicken gerecht (siehe auch Zielkonzept Wohnbauflachen-
entwicklung 2013) zu werden. Zielsetzung der Gemeinde ist es, im Hauptort neben den
Wohnstatten auch ein angemessenes Angebot an Arbeitsplatzen zu sichern. Ein Gewerbe-
standort befindet sich im nordwestlichen Ortsteil westlich der Gristeder StraRe. Diese Fla-
chen werden von einem ortlichen Betrieb in Anspruch genommen. Eine Erweiterung an die-
sem Standort ist aufgrund der umgebenden Wohnbebauung und einem Tierhaltungsbetrieb
im Umfeld nicht mdglich. Die weitere gewerbliche Entwicklung soll daher durch Erweiterung
der Gewerbegebiete an der Stahlstral’e und Eisenstral3e erfolgen. Grundlage fur die Ent-
wicklung dieses Standortes ist eine Konzeptstudie aus dem Jahre 2007, die in den Jahren
2010 und 2014 fortgeschrieben wurde. Hier sind Erweiterungsflachen fur die gewerbliche
Entwicklung mit unterschiedlichen Realisierungsstufen festgelegt.

Eine ca. 7,3 ha gro3e Erweiterungsflache zwischen dem Gewerbegebiet StahlstralRe und der
HauptstrafRe L 824 wurde durch den Bebauungsplan Nr. 138 als Gewerbegebiet planerisch
gesichert und steht ausschlief3lich der Bestandssicherung und Erweiterung eines ortsansas-
sigen Betriebes zur Verfugung. Eine ca. 1,5 ha grof3e Flache im Anschluss an das Gewer-
begebiet Eisenstralle wurde durch den Bebauungsplan Nr. 118 | als Gewerbegebiet plane-
risch gesichert und ist gro3tenteils bereits umgesetzt. Hier sind keine Gewerbegrundstiicke
mehr verfugbar.

Die fur die Erweiterung vorgesehene Flache mit der Realisierungsstufe | in einer Gré3e von
ca. 6,8 ha befindet sich im westlichen Anschluss an das Gewerbegebiet Stahlstralle. Diese
Flache ist derzeit noch nicht verflgbar, soll aber zur Arrondierung des Gewerbegebietes und
als Vorratsflache als gewerbliche Bauflache dargestellt werden. Als zweite Erweiterungsstu-
fe ist eine ca. 4 ha groRRe Flache im sudlichen Anschluss an das Gewerbegebiet Eisenstralie
festgelegt. Hier ist der nordliche Abschnitt verfiigbar und wird durch die verbindliche Bauleit-
planung B-Plan Nr. 118 Il als Gewerbegebiet entwickelt. Zur Arrondierung des Gewerbege-
bietes soll aber die gesamte Flache der zweiten Erweiterungsstufe in der 106. FNP als ge-
werbliche Bauflache dargestellt werden.

Die dritte Erweiterungsstufe mit einer Gré3e von ca. 5,2 ha erfasst Flachen im sudlichen
Anschluss an das Gewerbegebiet Stahlstrale und an die Erweiterungsflachen I. Ein ca. 1,1
ha grof3en Abschnitt wurde zur Arrondierung des Gewerbegebietes Stahlstraf3e und zur Er-
weiterung eines ortsansassigen Betriebes bereits als gewerbliche Bauflache umgesetzt. Ei-
ne weitere Umsetzung von gewerblichen Bauflachen der Stufe Il ist derzeit — auch wegen
der hoheren Schutzwirdigkeit am Dingsfelder Weg- nicht beabsichtigt.

Die Entwicklung der Erweiterungsflachen | und Il ermdéglicht - abziglich des Kirchwegs mit
Schutzflachen und Abstandsflachen zu einer Hofstelle mit Tierhaltung - die Sicherung von
gewerblichen Bauflachen in einer Grof3enordnung von rd. 10,5 ha. Davon wird ein Teilbe-
reich in einer GréfRRe von rd. 2,5 ha durch den Bebauungsplan Nr. 118 Il kurzfristig umge-
setzt. Fur die mittel- bis langfristige Entwicklung verbleiben somit rd. 8 ha.
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Die verbindliche Bauleitplanung erfolgt bedarfsweise und bei Verfiigbarkeit der jeweiligen
Flachen. Bei einer durchschnittlichen GrundstiicksgrofRe von ca. 8.000 gm (Grundstiicke
zwischen 1.500 gm und 15.000 gm) kénnen ca. 10 Grundstiicke entstehen.

Daher sieht die Gemeinde die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich genutz-

ter Flachen in gewerbliche Bauflachen  in einer GroR3e von rd. 10,5 ha zur Erweiterung der
sudlichen Gewerbegebiet StahlstralRe und EisenstralRe ausreichend begrindet und mit dem
11.06.2013 in Kraft getretenen Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten
und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts (geméafd § 1 Absatz 5
BauGB und 8§ 1 a Absatz 2 Satz 4 BauGB) vereinbar. Durch die Erweiterung der Gewerbe-
gebiete wird langfristig ein Angebot fir die Neuansiedlung von Betrieben, aber auch fur ortli-
che Betriebe mit Entwicklungsabsichten geschaffen.

Fur die Aufteilung der Flachen im Plangebiet wurde ein ErschlieBungskonzept 2 erstellt.

Zur verkehrlichen Erschlief3ung ist eine Ringstral3e als Verbindung zwischen Stahlstraf3e und
Eisenstralle vorgesehen. Diese StrafRe soll als HaupterschlieBungsstralle der neuen Ge-
werbeflachen dienen und kann je nach Bedarf und Grundstiicksparzellierung durch Stich-
straRen zur Anbindung der Gewerbegrundstiicke erganzt werden. Die Ringstral3e erfordert
eine weitere Querung des Kirchwegs und einen Wallheckendurchbruch, der kompensiert
wird.

Beidseitig des Kirchwegs werden die Wallhecke erhalten und Grinstreifen vorgesehen, so
dass die Gewerbeflachen nicht unmittelbar an den Weg grenzen. Das ErschlieBungskonzept
ist auf eine abschnittsweise Entwicklung der Gewerbeflachen ausgelegt. So kénnen die 6st-
liche und westliche Teilflache zun&chst auch unabhéngig voneinander durch Stichstral3en
erschlossen werden.

Fur die Umsetzung des ersten Bauabschnittes, der durch den Bebauungsplan Nr. 118 Il
entwickelt wird, ist eine StichstralRe mit Anbindung an die Eisenstral3e und einer Wendean-
lage vorgesehen. Bei der ErschlieBung weiterer Bauabschnitte wird diese Stral3e bis an die
Stahlstral3e fortgefuihrt. Langfristig gesehen kann das kleinteilige Gewerbegebiet Eisenstra-
3e somit von Verkehren entlastest werden. Fur den ersten Bauabschnitt im Nordwesten ist
nach dem ErschlieBungskonzept eine Parzellierung mit kleineren Grundstiicken — insbeson-
dere in Richtung Kirchweg - vorgesehen.

Die das Plangebiet umrahmenden Wallhecken bleiben in ihrer Geholzstruktur erhalten und
werden durch Grinstreifen eingefasst. Zum sidlich angrenzenden Waldbestand wird eben-
falls eine Abstandsflache vorgesehen.

Die sudliche vorhandene landwirtschaftliche Hofstelle wird in die gewerblichen Bauflachen
mit einbezogen, um optional eine Umnutzung zu ermdglichen. Da die Hofstelle derzeit noch
landwirtschaftlich genutzt und auch bewohnt wird, sieht das ErschlieBungskonzept hier Ab-
standsgrinflachen zu den Gewerbeflachen vor.

In der 106. Anderung des Flachennutzungsplanes werden der Kirchweg als Griinverbindung
gesichert und die angrenzenden Teilflachen als gewerbliche Bauflachen dargestellt. Die wei-
tergehende Regelung zum Umgang mit der Hofstelle und zu randlichen Griunflachen erfolgt
in den jeweiligen verbindlichen Bauleitplanungen.

2 siehe Anlage zur Begriindung
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3. WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG:
GRUNDLAGEN UND ERGEBNISSE DER ABWAGUNG
3.1 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren
3.1.1 Ergebnisse der friihzeitigen Birgerbeteiligung

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte durch eine
Burgerinformationsveranstaltung am 22. Mai 2014 im Rathaus der Gemeinde Wiefelstede.
Hier wurden Bedenken gegen die Entwicklung der Potentialflache Ill vorgetragen, da diese
sich wertmindernd die Nutzungen am Dingsfelder Weg auswirken wirde. Die dritte Erweite-
rungsstufe aus dem Gewerbeflachenentwicklungskonzept (2007 mit Fortschreibung 2010
und 2014) in einer GroRRe von ca. 5,2 ha erfasst Flachen im sidlichen Anschluss an das
Gewerbegebiet Stahlstralle und an die Erweiterungsflachen I. Ein ca. 1,1 ha grof3en Ab-
schnitt wurde zur Arrondierung des Gewerbegebietes Stahlstrale und zur Erweiterung eines
ortsansassigen Betriebes bereits als gewerbliche Bauflache umgesetzt. Eine weitere Umset-
zung von gewerblichen Bauflachen der Stufe Il ist derzeit — auch wegen der hoheren
Schutzwirdigkeit am Dingsfelder Weg- nicht beabsichtigt.

Zur verkehrlichen Abwicklung wurde die Errichtung einer Ampelanlage am Knotenpunkt
/StahlstraRe/ParkstralRe fiur erforderlich gehalten. Nach dem bisherigen Stand des Ver-
kehrsgutachtens zur Prufung der Auslastung des Knotenpunktes ist dieses eine Variante zur
Verbesserung der Verkehrslenkung. Das Verkehrsgutachten wird jedoch noch Uberarbeitet
und zur offentlichen Auslegung neu vorgelegt.

3.1.2 Ergebnisse der frihzeitigen Fachbehérdenbetei  ligung

Gemal § 4 Abs. 1 BauGB werden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange,
deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden, Gber die allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung friihzeitig unter-
richtet und zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert. Hier wurden Anregun-
gen und Hinweise vorgetragen, die wie folgt abgewogen wurden.

» Die Anregungen des Landkreises Ammerland zu den stadtebaulichen Belangen wer-
den beriicksichtigt. Die Begrindung wurde zum Bedarf nach den gewerblichen Bau-
flachen erganzt.

» Die Anregungen des Landkreises Ammerland zu den immissionsschutzrechtlichen
Belangen werden durch ein Geruchsgutachten und ein schalltechnisches Gutachten
bertcksichtigt. Zur Bertcksichtigung der landwirtschaftlichen Belange wurden die
gewerblichen Bauflachen im Sudosten zuriickgenommen. Die Stellungnahme der
Landwirtschaftskammer ist somit beriicksichtigt.

» Der Anregung des Landkreises einer Ricknahme der gewerblichen Bauflachen zum
Wald wird nicht entsprochen. Die Hinweise der Nds. Landesforsten zu dieser Thema-
tik werden zur Kenntnis genommen. Hierzu wurde die Abwagung erganzt.

» Die Anregungen des Landkreises Ammerland zu den naturschutzfachlichen Belan-
gen wurden durch eine Uberarbeitung der Eingriffsbilanzierung und des Kompensati-
onsnachweises in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde berticksichtigt.
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» Die Anregungen des Landkreises Ammerland zu den wasserwirtschaftlichen Belan-
gen wurden bericksichtigt. Die Grenze des Wasserschutzgebietes Nethen wurde
nachrichtlich in die Planzeichnung zu Ubernommen. Ein Entwasserungskonzept fir
den gesamten Planbereich wird derzeit erstellt.

» Die Anregungen des Landkreises Ammerland zu den Belangen der Erholung wurden
bertcksichtigt. Hierzu wurde die Abwagung erganzt.

> Die Hinweise des Landkreises Ammerland und des VBN zur OPNV-Versorgung wur-
den in die Begrundung aufgenommen.

» Die Hinweise des Landkreises und der Nds. Landesbehorde fir Stralenbau und
Verkehr zum Verkehrsgutachten werden beachtet. Das Verkehrsgutachten wird der-
zeit Uberarbeitet und dem Landkreis vorgelegt sowie 6ffentlich ausgelegt.

» Die Hinweise des NABU werden zur Kenntnis genommen. Hierzu wurde die Abwa-
gung zum Landschaftsverbrauch erganzt. Die Forderung nach einer qualifizierten
UVP wird nicht entsprochen. Die Einhaltung des Artenschutzes erfolgt auf der Um-
setzungsebene. Auf Ebene der Bauleitplanung ist vorausschauend zu prognostizie-
ren, welche artenschutzrechtlichen Belange bei der Umsetzung der Planung zu be-
achten sind (Spezielle Artenschutzprifung /SAP). Der Umweltbericht stellt nach § 2 a
BauGB die auf Grund der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 ermittelten und bewerteten
Belange des Umweltschutzes dar.

> Die Hinweise der Ammerlander Wasseracht werden beachtet. Ein Entwasserungs-
konzept wird erstellt. Die Unterhaltungsstreifen zu den Verbandsgraben werden in
der verbindlichen Bauleitplanung gesichert.

» Die Anregungen der EWE Wasser GmbH werden bertcksichtigt. Der Schutz der
Abwasserleitung wird sichergestellt.

» Die Hinweise der Gastransport Nord GmbH und des LBEG werden zur Kenntnis ge-
nommen. Die Lage der Gasleitung, die auRerhalb des Plangebietes liegt, wurde an-
gepasst.

> Die Hinweise der ExxonMobil Production Deutschland GmbH werden zur Kenntnis
genommen. Es handelt sich um ein bestehendes Recht aus dem Jahre 1929 zum
Rohstoffabbau. Im Bereich von Siedlungsgebieten sind bei Abbaumaflnahmen Ab-
stande einzuhalten. Bei Einzellagen ist ein Abstand von ca. 200 m und bei zusam-
menhangenden Baugebieten ein Abstand von ca. 1000 m einzuhalten. Das Abbau-
recht kann im Plangebiet somit wegen entgegenstehender Kriterien nicht ausgeldst
werden. Durch den Umstand, dass der Planbereich jetzt schon von Bebauung umge-
ben ist, erfolgt durch die Planung keine Einschrankung.

» Die Hinweise des OOWYV zur Versorgung werden zur Kenntnis genommen.

» Die Hinweise des Landesamtes fir Geoinformation und Landentwicklung Nieder-
sachsen Regionaldirektion Hannover Kampfmittelbeseitigungsdienst werden zur
Kenntnis genommen. Durch den Umstand, dass der Planbereich jetzt schon von Be-
bauung umgeben ist, wird eine Untersuchung nicht fur erforderlich gehalten.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wird gemafR § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegt. Pa-
rallel dazu werden gemal} § 4 Abs. 2 BauGB die Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange um Stellungnahme gebeten. Die Ergebnisse der Beteiligung werden im weiteren
Verfahren dargelegt.
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3.2 Abwéagungsrelevante Belange
3.21 Belange der Raumordnung

Die Belange der Raumordnung sind durch die Querung des regionalbedeutsamen Fernwan-
derweg (Kirchweg) und die Inanspruchnahme der westlichen Teilflache, die als Vorsorgege-
biet fur die Landwirtschaft (aufgrund besonderer Funktionen der Landwirtschaft), als Vorsor-
gegebiet fur Erholung und als Vorsorgegebiet fir Natur und Landschaft Gberlagert werden,
betroffen.

Vorsorgegebiete unterliegen der Abwéagung. Die Gemeinde raumt der Sicherung von orts-
nahen Gewerbeflachen ein hdéheres Gewicht ein als den Vorsorgekriterien. Zur Begriindung
wird auf Kapitel 1.3.3 (Gewerbeflachenentwicklungskonzept) und Kapitel 2 (Anlass und Ziele
der Planung) verwiesen. Der Vorsorgegedanke flr die Landwirtschaft wird nicht erheblich
beeintrachtigt, da im Gemeindegebiet auch nach dem Wegfall dieser Flachen noch ausrei-
chend landwirtschaftliche Bewirtschaftungsflachen verflgbar sind. Der Vorsorge fiur die Er-
holung und fir Natur und Landschaft wird durch den tGberwiegenden Erhalt der Wallhecken-
strukturen mit randlichen Grinstreifen sowie Abstandsgrunflachen zum Kirchweg Rechnung
getragen. Der Kirchweg bleibt als Rundwanderweg erhalten (siehe Kapitel 3.2.5).

Die Uberlagerung des Plangebietes mit einem Vorranggebiet fiir die Trinkwassergewinnung
betrifft auch die vorhandenen Gewerbegebiete und steht somit einer gewerblichen Entwick-
lung nicht entgegen.

3.2.2 Verkehrliche Belange
» Verkehrliche Erschliel3ung

Das Plangebiet wird tGber die Eisenstraf3e und die StahlstraRe angebunden. Die Eisenstral3e
mundet im Norden in die Stahlstrale. Die Stahlstral3e fuhrt in Richtung Norden am westli-
chen Rand des Gewerbegebietes bis auf die Hauptstral3e (L 824), die die Stadt Oldenburg
mit Wiefelstede verbindet und weiter in nérdlicher Richtung fiihrt. Von der HauptstralRe be-
steht im Zentrum Wiefelstedes die Anbindung an die L 825. Von hier aus kann die Autobahn
A 29 erreicht werden. Uber die L 825 (Gristeder StraRe) besteht eine Anbindung an die Au-
tobahn A 28. Anbindungen an den Schienenverkehr bestehen in ca. 7 km Entfernung im
Mittelzentrum Rastede und in ca. 19 km Entfernung im Oberzentrum Oldenburg. Das Plan-
gebiet ist somit sehr gut in das ortliche und tGberértliche Verkehrsnetz eingebunden.

» Verkehrsuntersuchung

Da durch die Umsetzung weiterer Gewerbegebiete der bereits stark vorbelastete Knoten-
punkt/Stahlstral3e Hauptstrale zusatzlich belastet wird, hat die Gemeinde ein Verkehrsgut-
achten bei dem Ingenieurbiiro Schwerdthelm & Tjardes GbR (IST)3 in Auftrag gegeben.
Derzeit wird der Knotenpunkt als Vorfahrtknoten geregelt. In der Untersuchung wurden die
Ist-Situation (PNF) und 3 Varianten (Prognosefall PF) mit aus- bzw. umgebauten Knoten-
punkt gerechnet. Die Beurteilung der Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes erfolgte nach
den Qualitatsstufen der HBS 20014. Die Leistungsfahigkeit wird nach HBS in die Qualitats-
stufen A bis F unterteilt. Dabei unterscheidet man nach Knotenpunkten mit und ohne Licht-
signalanlage. Die Qualitat wird von A nach F absteigend bewertet. Beurteilt wird die Qualitat
nach den mittleren Wartezeiten in Sekunden der einzelnen Knotenstréme. Der Knotenstrom

3 IST Ingenieurbiro Schwerdthelm & Tjardes, Nordost-Ring 21, 26419 Schortens, Stand Februar 2014

4 HBS 2001 : Forschungsgesellschaft fir StralRen und Verkehrswesen: Handbuch fiir die Bemessung von Stral3enver-
kehrsanlagen HBS, 2001, Ausgabe 2010
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mit der schlechtesten Qualitatsstufe bestimmt die Gesamtqualitat des Knotenpunktes. Fir
die untersuchten Varianten ergibt sich folgendes Ergebnis:

Knotenpunktvariante Qualitatsstufen

PNF Bestand Prognose 2029, ohne Erweiterung
Gesamtstufe E, Knotenstrom 6 geht von D auf E

PF1 Signalanlage Verbesserung F auf D,
bei Erweiterung GE Stahlstral3e Stufe F

» Leistungsfahigkeit Uberschritten

PF2 Signalanlage + Verbesserung E auf C,
Verbesserung im | bei Erweiterung GE StahlstraRe D =
Ausbau

» Leistungsfahigkeit ausreichend

PF3 Kreisverkehr Verbesserung auf A + B,
bei Erweiterung GE Stahlstral3e auf C —

» Leistungsfahigkeit ausreichend

Die Errichtung eines Kreisverkehrsplatzes ist im Hinblick auf die verkehrstechnischen und
den finanziellen Belangen seitens des Gutachters nicht empfehlenswert. Zu Empfehlen ist
die Errichtung einer Lichtsignalanlage mit geometrischen Anderungen der Nebenrichtungen
und einer verkehrsabhéngigen Programmsteuerung. Eine Lichtsignalanlage ist fir den Ver-
kehrsablauf und der finanziellen Sicht die wirtschaftlichste Losung des Knotenpunktbereichs
Wiefelsteder Hauptstral3e (L 824) / Stahlstral3e / Parkstrafie.

Mit der 0.g. Untersuchung wurde der Nachweis erbracht, dass der Knotenpunkt unter Be-
ricksichtigung der o.g. Maflinahmen auch bei zusétzlichen Verkehrsmengen durch das Ge-
werbegebiet weiterhin leistungsfahig ist.

Die Verkehrsuntersuchung wird derzeit Giberarbeitet. Ein Abstimmungsgespréach mit Vertre-
tern der Gemeinde, dem Landkreis Ammerland, der NLStBV-OL, den Ingenieurbiros IST
und NWP hat bereits stattgefunden. Hierbei wurde festgestellt, dass aufgrund mangelnder
Flachenverfluigbarkeit derzeit weder eine bauliche Optimierung des Knotenpunktes durch
Verlegung der Einmindungen noch der Bau eines Kreisverkehrs realisiert werden konnen.
Als mdgliche Variante verbleibt ggf. der Einbau einer LSA ohne bauliche Anderung des Kno-
tenpunktes. Weitere Abstimmungen erfolgen nach Vorlage der Uberarbeiteten Verkehrsun-
tersuchung mit Berechnungen fiir den Verkehr aus den anstehenden Bauleitplanungen.

> OPNV-Versorgung

Die Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) erfolgt durch die Verkehrs-
unternehmen im Verkehrsverbund Bremen Niedersachsen (VBN). Das Plangebiet liegt im
Einzugsbereich der Haltestellen "Wiefelstede, Parkstraf3e" und "Dingsfelde". Die Haltestelle
"Wiefelstede, ParkstraRe" liegt 800 m vom Plangebiet entfernt. Die Haltestellen werden
durch die Linien 330 und 370 bedient. Durch die Linie 330 besteht eine Anbindung an das
Oberzentrum Oldenburg sowie nach Conneforde. Der Planbereich ist somit durch den OPNV
erschlossen.
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3.2.3 Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver  haltnisse
» Gewerbelarm

Der Planbereich ist durch die angrenzenden Gewerbegebiete Eisenstralle und Stahlstral3e
vorbelastet. Die ndchstgelegenen schutzwirdigen Nutzungen sind die landwirtschaftliche
Hofstelle im Plangebiet und die ehemalige landwirtschaftliche Hofstelle auRerhalb des Plan-
gebietes. Beide Nutzungen haben den Schutzanspruch eines Mischgebietes. Die Hofstelle
im Plangebiet ist ca. 200 m entfernt. Die Hofstelle au3erhalb des Plangebietes ist ca. 300 m
entfernt und durch eine Waldflache abgeschirmt. Zudem sind schutzwirdige Nutzungen mit
dem Schutzanspruch eines Mischgebietes am Dingsfelder Weg vorhandenen. In den vor-
handenen Gewerbegebieten ist der Schutz von betriebsbezogenen Wohnungen zu berick-
sichtigen; hier besteht der Schutzanspruch eines Gewerbegebietes.

Das Gewerbeaufsichtsamt hat mit Schreiben vom 14.04.2014 mitgeteilt, dass keine Beden-
ken gegen die Planung bestehen. Die Gemeinde Wiefelstede hat aber aus Vorsorgegrinden
eine schalltechnische Untersuchung durchfuihren lassen, um die zulassigen Emissionskon-
tingente zur Bertcksichtigung der schutzwirdigen Nutzungen zu ermittelt. Ein Larmschutz-
gutachten wurde bei der Firma ITAP® in Auftrag gegeben. Im Gutachten wurden die gewerb-
lichen Emissionskontinente festgelegt, die zur Sicherung der schutzwiirdigen Nutzungen in
der Umgebung nicht Uberschritten werden dirfen. Dabei wurden im Gutachten auch die
Emissionskontingente ermittelt, die bei einer Umnutzung der stddéstlichen Hofstelle in ein
Gewerbegebiet moglich sind. Die Kontingente werden auf den Teilflachen des parallel auf-
gestellten Bebauungsplanes Nr. 118 |l festgesetzt. Dabei wird die Kontingentierung so erfol-
gen, dass die Erweiterung des Gewerbegebietes um die Hofstelle grundsatzlich méglich ist.
Im Hinblick auf das heranriickende Gewerbe durch die weiteren Bauflachen der 106. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes ist somit eine ausreichende Konfliktbewaltigung erfolgt.

> Verkehrslarm

Die verkehrliche Vorbelastung auf der HauptstralRe L 824 ist aufgrund der Entfernung des
Plangebiets mit einem Abstand von rd. 400 m nicht relevant.

» Beleuchtung

Maflinahmen zur Vermeidung von stérenden Beleuchtungen sind bei der Bauausfiihrung zu
bertcksichtigen.

3.24 Belange von Natur und Landschaft

Die mit der Umsetzung der Planung ermoglichte Bebauung und Versiegelung von Flachen,
das Heranriicken der Bebauung an die Wallhecken sowie der Durchbruch von Wallhecken
bedingen erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzgtter Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt
und Boden. Zur Minimierung von Beeintrachtigungen in Natur und Landschaft und zur Struk-
turierung des Ortsbildes (Landschaftsbild) werden die randlichen Wallhecken erhalten und
ein Schutzstreifen vorgelagert.

Auf der Westseite ist eine Wallhecke als landschaftliche Einbindung vorhanden, die mit
Ausnahme des fir die ErschlieBung erforderlichen Durchbruchs als Gehdlzstreifen erhalten
bleibt. Dieser Wallhecke wird eine Anpflanzung als Schutzstreifen vorgelagert.

5 itap -Institut fur technische und angewandte Physik- GmbH, Marie-Curie Strale 8, 26129 Oldenburg, Schalltechnische
Stellungnahme Stand Juni 2014
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Auf der Ostseite des Kirchwegs ist keine landschaftliche Einbindung vorhanden. Hier wird
jedoch ebenfalls ein Grinstreifen zur Abschirmung des Gewerbegebietes vorgesehen.
Durch die Schutzstreifen wird ein Teilausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft erzielt.

Insgesamt ergibt sich ein Kompensationsbedarf von 128.400 Werteinheiten. Fir den Ab-
schnitt des Bebauungsplanes Nr. 118 Il (Teilbereich 1) mit ca. 17.700 WE wird der Ausgleich
im Kompensationsflachenpool zur ,Renaturierung der Ofener Bake“ umgesetzt. Fur die
Kompensation des Eingriffs aus den weiteren Bauabschnitten sollen der Landwirtschaft kei-
ne Flachen entzogen werden. Daher sollen die sich bei der Umsetzung von weiteren ge-
werblichen Teilabschnitten ergebenden Kompensationsanspriche im Kompensationspool
,Horstblische” der Nds. Landesforsten umgesetzt werden. Der Verlust bzw. die Beeintrachti-
gung von Wallhecken werden ebenfalls auf externen Flachen ausgeglichen.

3.25 Belange der Erholung

Der Anderungsbereich wird durch einen FuB- und Radweg (Kirchweg) durchquert, der im
Regionalen Raumordnungsprogramm 1996 fir den Landkreis Ammerland als regional be-
deutsamen Fernwanderweg eingestuft ist. Durch die mit dieser Planung vorbereitete Umset-
zung von Gewerbegrundstiicken mit gewerblichen Baukorpern und versiegelten Flachen
sowie einer Querung durch eine GewerbestralRe wird das Ortsbild in dem betreffenden Teil-
bereich Gberformt und die Erholungsfunktion in dem betreffenden Abschnitt des Wander-
weges eingeschrankt. Diese Einschrankungen nimmt die Gemeinde zugunsten der Starkung
der gewerblichen Entwicklung, der sie ein hohes Gewicht einraumt, in Kauf. Den Belangen
der Wirtschaft wird somit der Vorrang vor den Belangen von Natur und Landschaft und den
touristischen Belangen eingerdumt. In diesem Zusammenhang stellt die Gemeinde auch in
die Abwagung ein, dass der Kirchweg im Norden durch die vorhandene Querung der Eisen-
stralRe bereits vorbelastet ist und der Kirchweg als Rundwanderweg grundséatzlich erhalten
bleibt. Durch die zur Umsetzung der GewerbestralRe erforderliche Querung wird die Funktion
des Weges nicht unterbunden. Zudem werden randlich des Kirchweges Abstandsflachen
berticksichtigt, die in der 106. Flachennutzungsplananderung als Grunflachen dargestellt
werden und nicht gewerblich genutzt werden durfen.

3.2.6 Belange der Forstwirtschaft

Bei dem im Restriktionsplan eingezeichneten Siedlungsgeholz aus tberwiegend einheimi-
schen Baumarten (HSE) handelt es sich um Wald im Sinne des Niedersédchsischen Geset-
zes Uber den Wald und die Landschaftsordnung (NWaldLG), der so auch in der Waldfunkti-
onskarte der Niedersachsischen Landesforsten nachrichtlich und im Flachennutzungsplan
der Gemeinde Wiefelstede als Wald dargestellt ist. Das Regionale Raumordnungsprogramm
fur den Landkreis Ammerland besagt, dass Waldréander wegen ihrer Bedeutung fir den Na-
turhaushalt und das Landschaftsbild sowie aus Griinden der Erholung und des Brandschut-
zes grundsatzlich von jeder Bebauung freizuhalten sind. Bei Ausweisung neuer Baugebiete
und bei immissionstrachtigen Gewerbebetrieben sind Mindestabstdnde zum Wald vorzuse-
hen. Um dieser Forderung der Raumordnung sowie den Interessen des Waldbesitzers des-
sen Wald an eine moglicherweise entstehende Bebauung angrenzt, gerecht zu werden, ist
eine zukunftige Belastung mit Problemen der Verkehrssicherung und sind Erschwernisse in
der Waldbewirtschaftung zu vermeiden. Zwischen einer zukinftigen Bebauung und dem
Wald ist ein Abstand von mindestens einer Baumlange (ca. 35 m) erforderlich.
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Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, eine Rucknahme der gewerblichen Baufla-
chen erfolgt nicht. Auf der Ebene des Flachennutzungsplanes werden die Ziele der kinftigen
Bodennutzung durch die Darstellung von gewerblichen Bauflachen festgelegt. Die Darstel-
lungen auf dieser Planungsebene erfordert keine parzellenscharfe Umsetzung der Baufla-
chen, die Konkretisierung (z.B. in Gberbaubare und nicht tberbaubare Flachen) erfolgt in der
verbindlichen Bauleitplanung. Die Abwagung zum Umgang mit den ggf. erforderlichen
Waldabstanden wird daher auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung erfolgen. Hier
konnen die Mindestabstande durch konkrete Festsetzungen gesichert werden. Unter Um-
standen besteht auch die Moéglichkeit, im Rahmen der Abwagung der gewerblichen Entwick-
lung den Vorrang vor den forstwirtschaftlichen Belangen einzurdumen und in Teilbereichen
eine Waldumwandlung durchzufiihren, da es sich bei dem Siedlungsgehdlz um Hofgehdlz-
bestande handelt, die aufgrund ihres raumlichen Umfangs als Waldflache einzustufen sind
und nicht Bestandteil einer groReren zusammenhéngenden Waldflache sind.

3.2.7 Landschaftsverbrauch

Die Gemeinde sieht sich zur Sicherung und Starkung der heimischen Wirtschaft in der
Pflicht, ausreichend Gewerbeflachen fir unterschiedliche Ansiedlungen bereitzustellen, um
die Wirtschaftskraft in der Gemeinde zu halten. Dabei soll die Bedarfsdeckung vorrangig an
bestehenden Standorten im Gemeindegebiet bzw. durch die Erweiterung vorhandener Ge-
werbegebiete entwickelt werden. Zielsetzung der Gemeinde ist es, im Hauptort Wiefelstede
neben den Wohnstatten auch ein angemessenes Angebot an Arbeitsplatzen zu sichern. Die
Erweiterung des Gewerbegebietes in Wiefelstede erfolgt auf der Grundlage eines gesamt-
raumlichen Entwicklungskonzeptes fur die Gemeinde und eines standortbezogenen Konzep-
tes fur den Gewerbestandort Wiefelstede. Aufgrund der Vorbelastung und der Arrondierung
der vorhandener Gewerbegebiete Eisenstrafl’e und Stahlstra3e sieht die Gemeinde die Not-
wendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Flachen in gewerbliche Bauflachen
—auch im Hinblick auf die Ma3gaben der Innenentwicklung - flr ausreichend begriindet.

Auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung und so auch mit der 106. FNP-Anderung
wird das Ziel verfolgt, langfristige Entwicklungen vorzubereiten. Gerade an diesem Standort
in Wiefelstede, der im Osten und Norden bereits von Siedlungs- und Gewerbeansiedlungen
vorbelastet ist und im Rahmen einer Gewerbeanalyse untersucht wurde, ist eine zukunfts-
orientierte, gewerbliche Entwicklung von Seiten der Gemeinde vorgesehen.

Diese arrondierte und auf zuktnftige Entwicklungen abzielende Planung steht aber dennoch
einer landwirtschaftlich gepragten Nutzung mit Grinland- und Ackerflachen — einschlieRlich
der ausgepragten Lebensraume mit Fortpflanzungs- und Ruhestattenfunktion - artenschutz-
rechtlich relevanter Arten gegeniber. Mit der langfristigen Festlegung von gewerblichen
Entwicklungen an diesem Standort werden andere Bereiche freigehalten. Dieses gilt auch in
besonderem Malfe fur den unmittelbar angrenzenden Landschaftsraum, der gleichartige
Naturraumstrukturen aufweist (von Wallhecken gekammerte Acker- und Grunlandflachen, im
Nordwesten naturnahe Gestaltung des Ruckhaltebeckens mit umgebenden Gehdlzbestan-
den), so dass auf Ebene der langfristigen Flachennutzungsplanung davon ausgegangen
wird, dass ,die 6kologische Funktion der von dem Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs-
und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird“. (844 (5) BNatSchG).
Zudem ist mit der zukunftsorientierten Flachennutzungsplanung kein unmittelbares Baurecht
verbunden.
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3.2.6 Belange der Wasserwirtschaft
» Entwasserung

Die schadlose Oberflachenentwéasserung fur die Neubauflache im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 118 | ,Gewerbegebiet Eisenstrale” erfolgt durch den Ausbau eines Ent-
wasserungsgrabes Nr. 5.08.03 im randlichen Ubergang zum Plangebiet.

Das anfallende Niederschlagswasser wird tber das benachbarte zentrale Regenriickhalte-
becken dem Vorfluter Halfsteder Bake (Verbandsgewasser Nr. 5.08 der Ammerlander Was-
seracht) zugefuhrt. Das Regenrickhaltebecken wurde 1988 fur 77 ha bebaute Flache errich-
tet und hat eine Beckenoberflache von rd. 3.6 ha. Durch die Zusatzbelastung von 360 cbm
Stauraum aus dem B-Plangebiet Nr. 118 | wurden keinen Auswirkungen auf den Vorfluter
erwartet. FlUr das Bebauungsplangebiet Nr. 118 Il ist eine vergleichbare Gréf3enordnung zu
erwarten, die voraussichtlich ebenfalls zu keinen Auswirkungen auf den Vorfluter fuhrt.

Das Schmutzwasser aus dem o0.g. Gewerbegebiet wird in die nahegelegen Klaranlage gelei-
tet und dort behandelt.

Im weiteren Verfahren wird ein Entwasserungskonzept mit Nachweis der schadlosen Ober-
flichenentwasserung erbracht. Dabei wird der gesamte Planungsraum der 106. FNP-
Anderung beriicksichtigt.

» Gewasserunterhaltung

Entlang des linksseitigen Ufers (Sudseite) des Verbandsgewassers Ill. Ordnung Wzg.-Nr.
5.08.03 ist ein mind. 5,0 m breiter Gewasserrandstreifen als 6ffentliche Flache auszuweisen,
der gleichzeitig als Gewasserraumstreifen dient. Ein linksseitiger, durchgehender Gewasser-
raumstreifen ist zwingend erforderlich, da am rechtsseitigen Ufer vorn. Geholze eine durch-
gehende maschinelle Gewasserunterhaltung beeintrachtigen. Der v.g. Gewasserrandstreifen
ist von jeglicher Einzdunung, Bepflanzung, Nebenanlagen etc. freizuhalten. Der Unterhal-
tungsstreifen wird in der verbindlichen Bauleitplanung (B-Plan 118 II) gesichert.

» Grundwasserschutz

Das Plangebiet liegt innerhalb der Zone 11l B des Wasserschutzgebietes Nethen. Die Inte-
ressen des Grundwasserschutzes sind zu beriicksichtigen. Die ordnungsgemale Ableitung
von verunreinigtem Niederschlagswasser ist sicherzustellen.

3.2.7 Belange der Ver- und Entsorgung
Die Ver- und Entsorgung erfolgt durch die privaten und 6ffentlichen Versorgungstrager.

Am westlichen Plangebietsrand verlauft eine Abwasserdruckrohrleitung der EWE Wasser
Gmbh. Die Leitung darf nicht durch Hochbauten oder eine geschlossene Fahrbahndecke,
aul3er in Kreuzungsbereichen, Uberbaut werden. In einem Schutzstreifen zur Leitung von
5,00 m Breite (2,5 m links und 2,5 m rechts der Leitung, gemessen von der Rohrachse),
durfen nur mit entsprechenden SchutzmafRnahmen Baulichkeiten errichtet werden und keine
tiefwurzelnden Baume gepflanzt werden; sonst ist alles zu unterlassen, was die Leitung be-
eintrachtigt. Die Leitung ist in der Flachennutzungsplananderung nachrichtlich tbernommen.
Eine weitergehende Regelung erfolgt in der verbindlichen Bauleitplanung durch ein Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der EWE WASSER GmbH.
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Eine Erdgas- Hochdruckleitung der Gastransport Nord GmbH liegt nach Angabe der GTG
Nord westlich au3erhalb des Plangebietes. Mit Schreiben vom 27.05.2014 hat die aedes
infrastructure services GmbH aus Esens im Auftrag der Statoil Deutschland GmbH mitge-
teilt, dass auch die Erdgasleitung-Nr. 59 (NETRA [) von der geplanten gewerblichen Ent-
wicklung nicht betroffen ist. Die Leitung liegt deutlich auRerhalb des Planbereichs.

3.2.8 Belange der Landwirtschaft

Zur Beurteilung der Geruchsimmissionssituation der landwirtschaftlichen Hofstelle im Siidos-
ten wurde ein Immissionsschutzgutachten durch die Landwirtschaftskammer Niedersachsen
erstellt. Das Gutachten mit Stand vom 29.04.2014 liegt der Gemeinde vor und kann bei Be-
darf eingesehen werden.

Dabei wurde fur den Tierhaltungsbetrieb eine Ausbreitungsberechnung fir 2 Varianten
durchgefuhrt. Variante 2 ist die weitergehende Variante mit Aufstockung des Tierbestandes.

Vari'ante ohne Auf-s;tocku'ng Variante mit Aufstockung

Der bisherige Planbereich ist im Suden von Geruchsemissionen des Betriebes uberlagert.
Eine Aufgabe der Hofstelle ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht beabsichtigt. Daher
wurde die Hofstelle und der Bereich, der von Geruchsemissionen (mit Aufstockung) tberla-
gert ist, aus dem Anderungsbereich herausgenommen. Die Umwandlung der noch landwirt-
schaftlich genutzten Flachen héngt von der Verfugbarkeit ab. Die landwirtschaftliche Nut-
zung kann solange bestehen bleiben, bis ein freiwilliger Verkauf erfolgt.

3.2.9 Klimaschutz

Durch die Planung werden keine expliziten MaRnahmen zum Klimaschutz vorgesehen. Der
Erhalt und die Anpflanzung von Gehdlzen sowie die Sicherung von nicht bebauten Griunfla-
chen tragt dem Klimaschutz Rechnung. Weitere MafRnahmen sind ggf. bei der objektbezo-
genen Ausgestaltung von Vorhaben méglich.
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4, INHALTE DER FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG

Zur Umsetzung der Planungsziele wird die bisherige landwirtschaftliche Flache in folgende
Flachen umgewandelt:

Gesamtflache 108.680 m?
Grunflache Kirchweg 3.920 m?
Gewerbliche Bauflache Osten 57.160 m2
Gewerbliche Bauflache Westen 47.600 m?
5. DATEN ZUM VERFAHRENSABLAUF
Aufstellungsbeschluss 17.03.2014
Ortsubliche Bekanntmachung
frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB geplant am
22.05.2014

Beteiligung der Behtrden gemal § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom

Beschluss iiber den Entwurf und die Offentliche Auslegung geman § 3
(2) BauGB der Planung:

Ortsubliche Bekanntmachung
Offentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB
Beteiligung der Behérden § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom

Feststellungsbeschluss durch den Rat

Ausarbeitung der 106. FNP-Anderung
NWP Planungsgesellschaft mbH, Escherweg 1, 26121 Oldenburg

Oldenburg, den

Die Begriindung ist der 106. FNP-Anderung als Anlage beigefiigt.

Wiefelstede, den

Burgermeister
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TEIL II: UMWELTBERICHT

1. EINLEITUNG

Gemal § 2 (4) BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des Umwelt-
schutzes, insbesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, im Rahmen
einer Umweltprifung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewer-
ten. Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwagung zu bericksichtigen. Im vorliegen-
den Umweltbericht sind die Belange der Umweltschutzgiter nach den Mal3gaben gemaf der
Anlage zum BauGB als gesonderter Teil der Begriindung zum Bebauungsplan dargelegt.

1.1 Inhalte und Ziele des Bauleitplans

Die Gemeinde Wiefelstede andert den Flachennutzungsplan, um die Gewerbegebiete Stahl-
stralRe und Eisenstral3e zu erweitern. Daher werden auf Grundlage des fur den Gesamtraum
erstellten Gewerbeflachenentwicklungskonzeptes die westlich und stdlich an die bestehen-
de Gewerbegebiete abgrenzenden Bereiche als gewerbliche Bauflache dargestellt. Die Fla-
chennutzungsplananderung umfasst somit eine Flache von 14,04 ha, wobei der Gesamt-
raum durch die Grunflachendarstellung mit dem Kirchweg gegliedert wird. Der Kirchweg ist
als regional ausgebauter Radweg angelegt.

Im Norden begrenzt der Wasserzug der Halfsteder Bake (Verbandsgewasser Nr. 5.08 der
Ammerlander Wasseracht). das Gebiet, der als Vorfluter das bestehende Gewerbegebiet
entwassert und in das nordwestlich gelegene zentrale Regenwasserrickhaltebecken einlei-
tet.

1.2 Ziele des Umweltschutzes

Relevante Ziele des Umweltschutzes
Baugesetzbuch (BauGB )

Berucksichtigung in der Planung

§ la (2) BauGB: Mit Grund und Boden soll spar-
sam und schonend umgegangen werden; ... Land-
wirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke ge-
nutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang
umgenutzt werden.

Fur die Planung werden landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen beansprucht, der Gewerbe-
entwicklung an diesem, bereits durch das be-
stehende Gewerbegebiet im Norden und Osten
vorbelastete Gebiet, wird aufgrund der unmittel-
baren Arrondierungsmdglichkeit dennoch zuge-
stimmt.

§ la (3) BauGB: Vermeidung und der Ausgleich
voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funk-
tionsfahigkeit des Naturhaushalts ...

Zur Vermeidung/Minimierung und zum Aus-
gleich des Eingriffs wird die Grunflache darge-
stellt, die neben dem bestehenden Kirchweg
auch die begleitende Wallhecke beinhaltet.
Weitere Mal3nahmen werden in den nachge-
ordneten verbindlichen Bebauungsplanen ge-
pruft und konkretisiert.

§ 1a (4) BauGB: Bei der Aufstellung der Bauleitpla-
ne sind insbesondere zu bericksichtigen ... die
Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Euro-
paischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes.

Erhaltungsziele und Schutzzweck von Gebieten
von gemeinschaftlicher Bedeutung oder von
Europaischen  Vogelschutzgebieten werden
durch die Planung nicht berihrt. Entsprechende
Schutzgebiete finden sich nur in gréRerer Ent-
fernung zum Plangebiet.
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Relevante Ziele des Umweltschutzes B

erucksichtigung in der Planung

§ la (5) BauGB: Den Erfordernissen des Klima-
schutzes soll sowohl durch MaBnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch durch sol-
che, die der Anpassung an den Klimawandel die-
nen, Rechnung getragen werden.

Den Belangen des Klimaschutzes und der
Klimaanpassung wird dadurch Rechnung getra-
gen, dass zentral gelegene Geholzbestande
erhalten werden. Dennoch ist mit der grofR3fla-
chigen Versiegelung eine Verscharfung der
kleinklimatischen Situation im Plangebiet zu
erwarten, fur die in den verbindlichen Planun-
gen Ausgleichsmaflinahmen geprift werden.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

1) Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eige-
nen Wertes und als Lebensgrundlage fiir Leben
und Gesundheit des Menschen auch in Verantwor-
tung fir die kiinftigen Generationen im besiedelten
und unbesiedelten Bereich nach MaRgabe der
nachfolgenden Absétze so zu schitzen, dass

1.  die Biologische Vielfalt,
2. die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des
Naturhaushalts einschlie3lich der Regenera-
tionsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfa-
higkeit der Naturgtiter sowie

die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie
der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch
die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforder-
lich, die Wiederherstellung von Natur und Land-
schaft (allgemeiner Grundsatz).

3.

Die biologische Vielfalt sowie die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes werden
im Plangebiet maRgeblich von der intensiven
Ackernutzung und Grinlandnutzung bestimmt,
Ausgleichend und der naturrdumlichen Lage
entsprechend sind gliedernde Wallhecken aus-
gepragt, die sowohl die biologische Vielfalt, die
Biotop- und Habitatqualitaten als auch die land-
schaftliche Eigenart des Landschaftsausschnit-
tes herausstellen.

Sowohl durch die umfangreichen, gewerblichen
Flacheninanspruchnahmen als auch durch die
Beeintrachtigung der zu erhaltenden Wallhe-
cken durch die heranrickenden Gewerbenut-
zung kommt es zu Eingriffen, die externe Kom-
pensationsmafRnahmen erforderlich machen.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrach-
tigungen seiner natiurlichen Funktionen (Lebens-
grundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere,
Pflanzen und Bodenorganismen, Bestandteil des
Naturhaushalts, insbesondere mit seinen Wasser-
und Nabhrstoffkreislaufen; Abbau-, Ausgleichs- und
Aufbaumedium fiir stoffliche Einwirkungen auf
Grund der Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungsei-
genschaften, insbesondere auch zum Schutz des
Grundwassers) sowie seiner Funktion als Archiv
der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie még-
lich vermieden werden.

Die Versiegelung von Flachen bedingt, dass die
Bodenfunktionen vollstdndig zum Erliegen
kommen.

Diese erheblichen Beeintrachtigungen werden
durch MaRnahmen auflerhalb des Gebietes
kompensiert.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und Nieder-
sachsisches Wassergesetz (NWG)

Die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts ist zu
erhalten.

Eine VergroRerung und Beschleunigung des Was-
serabflusses sind zu vermeiden.

Im réaumlichen Zusammenhang mit dem Plan-
gebiet liegt das zentrale  Regenrick-
haltebecken mit dem Vorfluter Halfsteder Béake
(Verbandsgewdasser Nr. 5.08 der Ammerlander
Wasseracht). Im Rahmen eines Entwasse-
rungsgutachtens wird fir das Gesamtgebiet der
106 FNP-Anderung die schadlose Oberflachen-

entwéasserung gepruift.
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Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, | Die Nachbarschaftsvertraglichkeit zu schutz-
Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sachgiter | wirdigen Bereichen (Hofstelle und ehemalige
sollen vor schadlichen Umwelteinwirkungen ge- | Hofstelle mit Wohnnutzung im Siiden) erfolgt
schiitzt werden. eine Konfliktbewaltigung in der jeweiligen
verbindlichen Bauleitplanung

Schutzgebiete und geschitzte Objekte, Arten-
schutz

Wallhecken (gem. § 29 BNatSchG, i.V. mit § 22
(3) NAGBNatSchG),

Landschaftsrahmenplan

Der Bereich wird als “Gebiet zur Erhaltung und
Pflege von Wallhecken™ hervorgehoben.

1.3 Spezieller Artenschutz

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz gemal § 44 BNatSchG gelten allgemein und
sind bei der Realisierung von Vorhaben relevant. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung wird jedoch bereits geprift, ob artenschutzrechtliche Belange der Realisierung der
Planung entgegenstehen kénnen und ob Vermeidungs- oder (vorgezogene) Ausgleichs-
malinahmen vorzusehen sind.

O Situation im Plangebiet

Zunachst ist zu prifen, ob im Plangebiet bzw. im funktionalen Zusammenhang mit dem
Plangebiet streng oder besonders geschitzte Tier- oder Pflanzenarten vorkommen (kon-
nen).6 Das erfolgt im Rahmen einer Potenzialabschatzung auf der Grundlage der Biotopkar-
tierung. Das Plangebiet wird Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Es Uberwiegt eine in-
tensive ackerbauliche Nutzung, Teilflichen unterliegen noch einer intensiven Grinlandnut-
zung. Insgesamt wird das Gebiet randlich und an Parzellengrenzen von Wallhecken geglie-
dert. Zusammen mit den Geholzen auf angrenzenden Flachen und den Hofgeholzen im Si-
den bilden diese als Brutstandorte fir heimische Brutvogelarten und ggf. als Fledermaus-
quartiere besondere Wertigkeiten aus. Diesbeziiglich sind Qualitaten als Fortpflanzungs-
oder Ruhestatte von streng geschitzten Arten (z. B. Vogeln, Fledermause) im Plangebiet
nicht auszuschlieBen. Die Altbaumbestdnde kdnnen sowohl Bruthabitate flir Gehélzbriter
und mit Spalten und Hohlen mdglicherweise auch Lebensraumstrukturen fur Hohlenbriter,
aber auch Quartiersqualitaten fir Flederméuse aufweisen. Die Bedeutung der Ackerbiotope
als potentieller Brutstandort flr Arten des Offenlandes bzw. der Halboffenlandschaften ist
aufgrund der angrenzenden Gewerbenutzung nur sehr eingeschrankt.

Vorkommen der artenschutzrechtlich relevanten Arten aus der Gruppe der Amphibien, Repti-
lien, Libellen, Schmetterlinge, Kafer, Netzfliigler, Springschrecken, Spinnen, Krebse, Weich-
tiere und Stachelhdauter kdnnen im Plangebiet weitgehend ausgeschlossen werden, da sie
zum grof3ten Teil nicht in Niedersachsen oder der Region vorkommen oder die betreffenden
Arten sind durch sehr spezielle Habitatanspriiche gekennzeichnet, die im Plangebiet nicht
erfllt werden.

6 Welche Arten zu den besonders geschiitzten Arten bzw. den streng geschiitzten Arten zu rechnen sind, ist in
§ 7 Abs. 2 Nrn. 13 und 14 BNatSchG geregelt.
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O Auswirkungen der Planung

Die relevanten speziellen artenschutzrechtlichen Verbote (Zugriffsverbote) sind in
§ 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) formuliert:

1. Totung von Tieren der besonders geschiitzten Arten
2. Erhebliche Storung streng geschutzter Arten bzw. europaischer Vogelarten

3. Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten von Tieren besonders geschutzter
Arten

4. Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Wuchsorten besonders geschutzter
Pflanzenarten

Gemal § 44 (5) BNatSchG gelten fiir Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach
den Vorschriften des Baugesetzbuches zuléssig sind, Einschrankungen der Verbote fir in
Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/ 43/EWG aufgefihrte Tierarten, europdische Vo-
gelarten oder solche Arten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2
aufgefuhrt sind. Ein Verstol3 gegen das Verbot der Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten und damit verbundene Tétungen liegt nicht vor, soweit die 6kologische Funktion
der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der be-
troffenen Tierarten im r&umlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird.

Sind andere besonders geschitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfihrung
eines Eingriffs oder Vorhabens kein Verstol3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungs-
verbote vor.

Durch die Entnahme von Gehoélzbestanden (Wallhecken-Durchstiche fur die Erschliel3ung,
Verluste von markanten Einzelbaumen, etc.) sind auch Tierarten direkt gefahrdet. Daher
sollte bei notwendiger Fallung von Baumen und Geholzbestanden eine Tétung von Tieren
durch die Festsetzung der Gehdlzfallungen auRerhalb der Brut- und Quartierszeiten (in den
Wintermonaten von Oktober bis einschl. Februar) vermieden werden.

Mit dem Verlust einzelner Wallheckenabschnitte und Geholze sowie durch die heranriicken-
de Bebauung mit Beeintrachtigungen der Gehélzrandfunktionen kommt es zu einem Verlust
an Fortpflanzungs- und Ruhestatten , sowie von landwirtschaftlichen Flachen infolge
Uberbauung. Da jedoch im unmittelbar sudlichen und westlichen Umfeld gleichartige Biotop-
strukturen und mit dem Niederungsbereich auch ungestorte Lebensraumstrukturen beste-
hen, ist davon auszugehen, dass die Aufrechterhaltung der potentiell gefahrdeten Populatio-
nen auch weiterhin gesichert ist (6kologische Funktion im raumlichen Zusammenhang wird
weiterhin angenommen).

Erhebliche Stérungen , die den Fortbestand der Populationen von Vogeln oder Fledermau-
sen gefdhrden kénnten, werden durch die Bauabsichten an diesem vorbelasteten Standort
nicht erwartet.

4 Fazit

Unter Beachtung von Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen - vor allem Erhalt der
randlichen Wallhecken und Beachtung der Geholzféllzeiten - werden keine artenschutzrecht-
lichen Verbotstatbestéande vorbereitet, die einer Planrealisierung grundsatzlich entgegenste-
hen.
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2. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGE N
2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustande s

Fur die Beschreibung der Umweltsituation wurden zum einen die aktuellen Bestande aufge-
nommen (Mé&rz 2014) und zum anderen wurden jeweils angegebene verfiigbhare Umweltda-
ten herangezogen. Dariiber hinaus wurde der Landschaftsrahmenplan’ ausgewertet. Ein
Landschaftsplan liegt nicht vor. NaturrGumlich liegt das Plangebiet auf der Oldenburger
Geest. in der Untereinheit "Wiefelsteder Geestplatte’, die sich von Metjendorf Uber Wie-
felstede bis Hahn/Lehmden erstreckt. Bei der Wiefelsteder Geestplatte handelt es sich um
eine nahezu ebene Landschaft. Charakteristisch sind Sandbéden auf pleistozénen Flugsan-
den oder holozdnen Ablagerungen. Je nach Feuchteverhéltnissen bilden Erlen-
Birkenbruchwalder oder Stieleichen-Birkenwalder die potentielle naturliche Vegetation.

2.1.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Als Biotoptypen werden Lebensgemeinschaften &hnlicher Artenzusammensetzung und
Strukturierung bezeichnet. Sie sind in der heutigen Kulturlandschaft im Wesentlichen von
den natirlichen Standortbedingungen und den anthropogenen Nutzungseinflissen be-
stimmt. Die Biotoptypen wurden anhand des Kartierschlissel fur Biotoptypen in Niedersach-
sen8 aufgenommen und beschrieben (s. Bestandsplan im Anhang):

Biotoptyp Abk. Auspragung

Acker A Das Plangebiet unterliegt einer intensiven, ackerbaulichen Nutzung,
vorherrschend Maisanbau.

Intensivgriinland Gl Parzellen beiderseits des Kirchweges werden noch als Grinland ge-
nutzt. Es handelt sich um Dauergrinlandflachen mit Weidennutzung.

Baum-Strauch- HWB, |Der gesamte Anderungsbereich wird von Wallhecken eingerahmt und

Wallhecke auch parallel des Kirchweges verlauft eine Baum-Strauchwallhecke.

Insgesamt handelt es sich um einen zusammenhéngenden Wallhe-
ckenkomplex mit Strauchschicht aus Holunder, Heckenkirsche, Stech-
palme und Brombeere und einer Baumschicht, in der Eichen, neben
Birken und z.T. sehr markante Buchen dominieren.

Wallheckenrest HWO |Im Ubergang von der Ackerflache des Plangebietes zur siidlich an-
ohne Baumbestand grenzenden Griunlandflache ist ein Wallheckenrest ausgepragt. Es
handelt sich nur noch um eine leichte Erhdhung, auf der sich sukzessiv
sehr vereinzelt Straucher entwickelt haben.

Kirchweg ovw Der Nord-Siid-verlaufende Kirchweg trennt den Anderungsbereich in
zwei Teilbereiche und wird auch optisch durch die begleitende Wallhe-
cke markiert.

Landwirtschaftliche | ODL Im Siden des Plangebietes ist noch eine landwirtschaftliche Hofstelle
Hofstelle mit Wohngebéauden, landwirtschaftlichen Gebduden sowie Hof- und
Lagerflache ausgebildet. Getrennt durch den Kirschweg schlief3t sich
westlich ein Hofgeholz an.

Landschaftsrahmenplan Landkreis Ammerland (1995)

NLWKN: Kartierschlussel fur Biotoptypen in Niedersachsen unter besonderer Beriicksichtigung der gesetzlich geschiitz-
ten Biotope. Naturschutz und Landschaftspflege in Niedersachsen, Heft A/4, Méarz 2011

(e¢]
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Bewertung des Landschaftsrahmenplanes: Das Plangebiet liegt im Ubergangsbereich von
den Gewerbe/Industriegebieten und dem sich im Westen erstreckenden Gebiet, das als
mafig eingeschrankt (Wertstufe 1) bewertet wird. Es handelt sich um ein als “extensiv bis
mafig intensive Grinlandnutzung, Uberwiegend kleinstrukturierte Weide- und Mahweidefla-
chen mit vielstrukturierten Grabensystemen, mesophiles Grinland™: - Der Sudwesten von
Wiefelstede z&hlt zu einem Wallheckengebiet mit hoher Dichte und Vernetzung und wird als
Gebiet zur Erhaltung und Pflege von Wallhecken herausgestellit.

2.1.2 Boden

Im Bereich des Plangebietes hat sich ein Gley-Podsol auf Geschiebedecksanden tber Ge-
schiebelehm ausgebildet.®

Bewertung des Landschaftsrahmenplanes: Keine besonderen Wertigkeiten.

2.1.3 Wasser

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht ausgebildet. Nordlich des Plangebietes ver-
lauft die Halfsteder Bake, die im Bereich des nordlich angrenzenden Gewerbegebietes be-
reist neu angelegt worden ist. Die Halfsteder Bake fuhrt als Vorfluter die anfallenden Ober-
flichengewésser aus den angrenzenden Gewerbegebieten in das nordwestlich anschlie-
Rende Regenrickhaltebecken ab.

Die Grundwasserneubildungsrate liegt mit einer Grundwasserneubildung von 151 bis
200mm/Jahr (im langjahrigen Mittel) im mittleren Bereich. Méachtigkeit und Beschaffenheit
der grundwasseriiberdeckenden Schichten bestimmen das Schutzpotential des Bodens, fir
das Plangebiet wird ein mittleres Schutzpotential angegeben.

Der mittlere Grundwasser-Hochstand liegt gemalR der digitalen Bodenkarte bei den Gley-
Podsolen bei ca. 5 dm unter Gelandeoberkante, der mittlere Grundwasser-Niedrigstand bei
16 dm.

Bewertung des Landschaftsrahmenplanes: Einzugsbereich Wasserschutzgebietes Nethen.

2.1.4 Luft/Klima

Aussagen zur Luftqualitat liegen nicht vor. Das Klima ist durch den ausgleichenden Einfluss
des Meeres gepragt: Die mittleren Niederschlagssummen liegen mit 700 — 750 mm/a relativ
hoch. Hingegen sind die durchschnittlichen jahrlichen Schwankungen der Lufttemperatur mit
etwa 16 T vergleichsweise gering. Es tiberwiegen Winde aus westlichen Richtungen.10 Die
lokalklimatischen Verhaltnisse werden durch die aktuellen Nutzungstypen und Vegetations-
strukturen gepragt. Das Plangebiet wird aufgrund seiner Ortsrandlage gemaf den Ausfih-
rungen des Landschaftsranmenplans dem Ubergangsbereich von Stadt- und Gewerbeklima
zum Freilandklima mit dichtem Netz an Kleinstrukturen zugeordnet. Wéhrend sich das
Stadtklima durch héhere Temperaturen bei starker Sonneneinstrahlung, geringer nachtlicher
Abkiihlung und geringer Feuchtigkeit auszeichnet, kommt dem Freiraumklima eine ausglei-
chende Wirkung bei insgesamt hoherer Luftfeuchte zu. Der hohere Anteil gliedernder Struk-
turen bewirkt eine geringere Windgeschwindigkeit.

Bewertung des Landschaftsrahmenplanes: Ubergangsgebiet von Industrie-/Gewerbeklima
und dem Freilandklima mit dichtem Netz an Kleinstrukturen.

9 Niedersachsisches Landesamt flir Bodenforschung: Boden in Niedersachsen; Digitale Bodenkarte
10 Klima-Atlas von Deutschland, Offenbach 1964
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2.15 Landschaft

Das Erscheinungshild des Plangebietes wird im Wesentlichen von zwei unterschiedlichen
Strukturen bestimmt. Wahrend zum einen die landwirtschaftliche Nutzung das Plangebiet
bestimmt und sich dieser durch Wallhecken gegliedert Landschaftsaspekt auch im Weiteren
fortsetzt, einschlie3lich der im Siden gelegenen Hofstelle, bestimmen im Norden und Osten
des Plangebietes die bestehenden Gewerbenutzungen mit den teilweise grofRen und kom-
pakten Gebauden das Landschafts- bzw. Ortsbild.

Die sidliche Ortsrandsituation von Wiefelstede wird durch die gewerbliche Bebauung be-
stimmt, wobei das bestehende Gewerbegebiet an der StahlstraBe durch Wallhecken und
sonstige Geholzbestande weitgehend in die Landschaft eingebunden wird. Das Plangebiet
stellt einen Ubergangsbereich von dieser intensiven Gewerbenutzung und der sich im Wes-
ten anschlieRenden teilweise landwirtschaftlich und durch Wallhecken gegliederten Land-
schaft und dem durch Gehdélzbestdnde und Regenrickhaltebecken naturnah gestaltete
Grunflachen dar.

Bewertung des Landschaftsrahmenplanes: Das Plangebiet liegt innerhalb eines Wallhe-
ckengebietes mit gut ausgepragten Wallheckenstrukturen.

2.1.6 Mensch

Der Anderungsbereich schlieRt unmittelbar siidlich und westlich an das bestehende Gewer-
begebiet an. Derzeit endet das nordliche Plangebiet in einem Wendehammer, im Osten
grenzt die Stahlstral3e unmittelbar an. Im Stden, erschlossen ebenfalls durch die Stahlstra-
Be, liegen noch ein landwirtschaftlicher Betrieb und eine Wohnnutzung (ehemals Landwirt-
schaft). Weitere Wohnnutzungen befinden sich am Dingsfelder Weg. Getrennt in einen
westlichen und 6stlichen Teilbereich wird das Gebiet durch den Kirchweg, der als Rad- und
FuRwegeverbindung zuriickgebaut wurde und nicht mehr fir den PKW-Verkehr genutzt
werden kann. Dieser Radweg ist im Regionalen Raumordnungsprogramm des Ammerlandes
als regional bedeutender Wanderweg / Radweg herausgestellt. Das Plangebiet selbst unter-
liegt derzeit noch einer landwirtschaftlichen Nutzung (Acker, Grinland), der Raum ist aber
insgesamt sowohl als Vorsorgebiet fir Natur und Landschaft als auch als Vorsorgebiet fiir
Erholung dargestellt.

217 Kultur und Sachgtiter

Der Anderungsbereich umfasst an Sachgiitern im Wesentlichen die landwirtschaftlichen
Nutzflachen, den als Radweg ausgebauten Kirchweg sowie die landwirtschaftliche Hofstelle
im Suden mit den Wohngebauden und landwirtschaftlichen Nebenanlagen.

Wallhecken umgeben das Plangebiet, die gemaR BNatSchG als geschiitzte Landschaftsbe-
standteile gelten und einem besonderen Schutz unterliegen und hier als Kulturgtter hervor-
gehoben werden.

2.1.8 Wechselwirkungen

Wechselwirkungen bestehen insofern, als die naturr@umlichen Gegebenheiten, also die
Auspragungen der Schutzgiter Boden, Wasser, Klima/Luft, die Grundlagen fir die Qualitat
als Lebensrdume fiir Tiere und Pflanzen bilden. Weiterhin hatten oder haben sie Einfluss auf
die historische Nutzung, die als Landschaft pragt, und auf die aktuelle Nutzbarkeit, ablesbar
an Wohngeb&uden, Gewerbebetrieben oder landwirtschaftlicher Nutzung, also dem heutigen
Wirtschaftsraum.



@ Gemeinde Wiefelstede

106. Anderung des Flachennutzungsplanes 27

2.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchf Uhrung der Planung

Hinsichtlich der Biotopausstattung ist bei Nichtdurchfihrung der Planung von einer weiteren
landwirtschaftlichen Nutzung der Flachen auszugehen. Die Wallhecken bleiben als Gliede-
rungselemente der Landschaft bestehen.

2.3 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfuhrun g der Planung

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes werden im unmittelbaren Anschluss an das
ndrdlich und 6stlich gelegene Gewerbegebiet weitere Gewerbeentwicklungsflachen geschaf-
fen. Auch die ErschlielBung erfolgt tber die bestehenden Gewerbegebiete bzw. die Stahl-
stral3e.

Die 106. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst folgende Darstellungen:

Gewerbliche Bauflachen 104.760 m?
Grinflache 3.920 m2
Gesamtflache 108.680 m?2

Mit der Darstellung von gewerblichen Bauflachen werden Eingriffe in den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild vorbereitet, die im Folgenden Schutzgutbezogen herausgestellt werden.

Auswirkungen auf Natur und Landschaft / Mensch
U Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Im Zuge der Gewerbegebietsentwicklung werden Auswirkungen auf Natur und Landschaft
vor allem durch die Flacheninanspruchnahme mit Verlusten von landwirtschaftlichen Bioto-
pen und Einzelgehdlzen vorbereitet. So sind innerhalb der gewerblichen Bauflachen Versie-
gelungen mit vollstandigem Verlust der Biotop- und Lebensraumstrukturen auf rd. 80 % der
Flachen anzusetzen und die verbleibenden Griinflachen dienen der innergebietlichen Gestal-
tung. Mit der Uberbauung und Versiegelung der Grundflachen sowie der Geholzverluste sind
somit erhebliche Beeintrachtigungen verbunden.

Q Boden, Wasser, Klima/Luft

Im Zuge der 106 Flachennutzungsplandnderung wird durch die geplante Erweiterung des
Gewerbegebietes eine Flacheninanspruchnahme mit umfangreichen Bodenversiegelungen
vorbereitet, wodurch der Boden vollstdndig seine Funktionen im Naturhaushalt als Lebens-
grundlage und Lebensraum sowie Bestandteil der Wasser- und Nahrstoffkreislaufe, verliert.
Die Funktionen im Stoffhaushalt einer Landschaft, des Klimahaushaltes und fiir die Stabilitat
von Okosystemen geht verloren.

Auswirkungen auf die Oberflachenentwadsserung sind versiegelungsbedingten durch Erho-
hung des Oberflachenabflusses und Minderung der Versickerungsleistung zu erwarten. Um
die Auswirkungen auf die Oberflachenentwasserung zu minimieren, ein Entwasserungskon-
zept erstellt, wobei der gesamte Planungsraum der 106. FNP-Anderung beriicksichtigt wird.
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Das Schutzgut Boden und der Bodenwasserhaushalt wird erheblich beeintrachtigt; eine
kleinraumig klimatische Verscharfung ist durch Zunahme von Luftverunreinigungen durch
Staub etc. und Veranderung in ein Siedlungsklimatop, das sich allgemein durch eine gerin-
gere Luftfeuchtigkeit und erhdhte Lufttemperaturen auszeichnet, zu erwarten. Gemindert
werden diese Auswirkungen durch Erhalt der Wallhecken und Gestaltung der Grinflachen.

U Landschaft

Die landwirtschaftliche Nutzung des Erweiterungsbereichs wird vollstandig Gberplant. Der
Bereich wird zukinftig grof3flachig durch kompakte Geb&dudekomplexe gekennzeichnet sein.
Der Eindruck dieses Landschaftsausschnittes wird somit mafRgeblich verandert. Obwohl
bereits derartige Gebaudestrukturen im Umfeld bestehen, wird — trotz Erhalt der umgeben-
den Strukturen — von erheblichen Beeintrachtigungen ausgegangen.

U Mensch, Kultur und Sachguter
Aufgrund der Lage im Umfeld bestehender Gewerbegebiete und des landwirtschaftlichen
Betriebes sind bei der Planung folgende Auswirkungen auf den Mensch zu beachten:

Larm:

Der Planbereich ist durch die angrenzenden Gewerbegebiete Eisenstral3e und Stahlstral3e
vorbelastet. Die nachstgelegenen schutzwirdigen Nutzungen sind die landwirtschaftliche
Hofstelle innerhalb und aul3erhalb des Plangebietes mit dem Schutzanspruch eines Misch-
gebietes. Zudem sind schutzwirdige Nutzungen mit dem Schutzanspruch eines Mischgebie-
tes am Dingsfelder Weg vorhandenen. In den vorhandenen Gewerbegebieten ist der Schutz
von betriebsbezogenen Wohnungen zu bericksichtigen; hier besteht der Schutzanspruch
eines Gewerbegebietes. Durch ein Larmschutzgutachten wurden die gewerblichen Emissi-
onskontinente festgelegt, die zur Sicherung der schutzwirdigen Nutzungen in der Umge-
bung nicht Gberschritten werden durfen. Diese werden in der verbindlichen Bauleitplanung
festgesetzt. Auswirkungen durch Gewerbeldarm auf die Schutzguter sind daher nicht zu er-
warten.

Die verkehrlichen Vorbelastung auf der Hauptstrale L 824 ist aufgrund der Entfernung des
Plangebiets mit einem Abstand von rd. 400 m nicht relevant.

Geruchsemissionen

Zur Beurteilung der Geruchsimmissionssituation der landwirtschaftlichen Hofstelle im Plan-
gebiet wurde ein Immissionsschutzgutachten durch die Landwirtschaftskammer erstellt. Der
Anderungsbereich wurde reduziert, so dass Uberlagerungen durch unzulissige Ge-
ruchsemissionen nicht zu erwarten sind.

Auswirkungen der Planung auf Sachgdter sind nicht zu erwarten.

0 Wechselwirkungen

Aufgrund der gegenseitigen Abhangigkeit der Standortverhéltnisse, d.h. der Auspragung der
Boden- und Wasserverhéltnisse sowie des Kleinklimas, und der Auspragung der Tier- und
Pflanzenwelt bestehen hier Wechselwirkungen. Veranderungen eines Faktors ziehen Ver-
anderungen der anderen Faktoren nach sich. Diese kbnnen mdglicherweise auch die Erho-
lungseignung einer Landschaft verandern. Die Versiegelung des Bodens fiihrt zum Verlust
von Lebensraum (Schutzgut Tiere und Pflanzen), zur Veranderung der Grundwasserspende
(Schutzgut Wasser) und zur Veranderung des Kleinklimas (Schutzgut Klima/Luft). Die ver-
anderten Standortverhaltnisse wirken sich auch auf die Fauna aus, indem Lebensraume
entstehen, die von vorher hier nicht vorkommenden Arten besiedelt werden und Tiere der
freien Landschaft verdrangt werden.
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2.4 Mafnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum  Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen

Gemal § 1la (3) BauGB ist im Rahmen der Bauleitplanung die Vermeidung und der Aus-
gleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft zu berticksichtigen. Diese wer-
den in den nachgeordneten verbindlichen Bebauungsplénen konkretisiert. Im Rahmen der
vorbereitenden Bauleitplanung sind folgende Grundséatze zu prifen.

» Erhalt und Sicherung bedeutender Strukturen, hier der Erhalt der bedeutenden Wall-
heckenbestande und die Aufrechterhaltung der Radwegeverbindung.

» Vermeidung von Beeintrachtigungen im Wasserhaushalt und Gewahrleistung eines
schadlosen Oberflachenabflusses, hier wird ein gesamtraumliches Entwasserungs-
konzept gepruft.

» Schutz und Sicherung von Altablagerungen .
» Sicherung von Kulturdenkmalen .
» Interne Gestaltung und Gliederung des Gewerbestandortes.

Bilanzierung

Zur Ermittlung der Eingriffsfolgen des Vorhabens wird eine tberschlagige Bilanzierung auf
Grundlage der ausgepréagten Biotope und deren Wertigkeiten einerseits und der anzuneh-
menden Eingriffe durch Realisierung der Planung andererseits durchgefihrt. Die Intensitét
des Eingriffs wird anhand der zu erwartenden Versiegelungsrate ermittelt, bei gewerblichen
Bauflachen wird von einer bis zu 80 % igen Versiegelung ausgegangen.

Innerhalb des Anderungsbereiches werden den jeweiligen ausgepragten Biotopflachen be-
zuglich der Eingriffsintensitaten folgende Kompensationsfaktoren zugeordnet.

Versiegelte Bauflache auf Ackerflachen: 1:1
Versiegelte Bauflache auf Grinland: 1:2
Nicht tberbaubare Gewerbeflache auf Acker: kein Kompensationserfordernis
Nicht Uberbaubare Gewerbeflache auf Grinland: 1:1

Da auf der Ebene des Flachennutzungsplanes bis auf den zu erhaltenden Kirchweg keine
weiteren Grunflachen dargestellt werden, aber in der verbindlichen Bauleitplanung (siehe
auch B-Plan Nr. 118 IlI) weitere Grinflachen - vor allem zum Schutz der Wallhecken/Baume
- festgesetzt werden, wird im Folgenden in der tberschlagigen Bilanzierung ein Teilausgleich
im Plangebiet von 10% angenommen.

Da aufgrund unterschiedlicher Verfugbarkeiten von einer Realisierung der gewerblichen
Bauflachen in unterschiedlichen Zeitabschnitten auszugehen ist, wurde der Anderungsbe-
reich in Orientierung an die Flurstiicke bzw. an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 118 Il in Teilflachen unterteilt.
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Fur das Plangebiet ergibt sich somit folgende Eingriffsbilanzierung:

Teil- Bedarf ohne [Kompensation
fliche [Biotopstrukturen (Fla- [Eingriffsintensitat/ Darstel- internen Aus- [abzgl. Ausgleich
chen gerundet) lung Faktor |gleich (rd. 10%)
1* Gewerbliche Bauflache
Davon max. versiegelt 80 % 1:1 19.600 WE 17.700 WE
Acker 24.500 m?|_ 19 600 m?
Nicht Gberbaubare Flache - -
= 9.400 m?
Wallhecke mit Kirchweg|Griinflache Aus-
700 m? gleich
2 Gewerbliche Bauflache
Griinland 23.100 m? |davon max. versiegelt 80 % 1:2 36.800 WE 37.400 WE
= 18.400 m?
Nicht Gberbaubare Flache
= 4.700 m? 1:1 4.700 WE
o Griinflache Aus-
Wallhecke mit Kirchweg )
300 m? gleich
3 Gewerbliche Bauflache
Davon max. versiegelt 80 %
= 8.700 m? 11
Nicht (iberbaubare Flache
Acker 10.900 m? |_ 5 500 m?2 - 8.700 WE
Davon max. versiegelt 80 % 1:2 - 37.600 WE
Griinland  18.400 m* |_ 14 700 m?
Nicht Giberbaubare Fliche 11 29.400 WE
= 3.690 m?
3.700 WE
Wallhecke mit Kirchweg [Griinflache Aus-
1.300 m? gleich
4 Gewerbliche Bauflache
Davon max. versiegelt 80 %
— 3300 m? 1:1 8.300 WE
Nicht (iberbaubare Flache ) = 35.800 WE
= 2.100 m?
Acker 10.400 M* In5y0n max. versiegelt 80 %
= 13.970 m? 121 27.940 WE
Nicht Gberbaubare Flache
Griinland  17.460m? |_ 3490 m? 1:1 3.490 WE
Griinfliche Aus-
Wallhecke mit Kirchweg gleich
1.120 m?
Summe  108.680 m? 145.800 128.500 WE

* entspricht Bebauungsplan Nr. 118 Il
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Aufgrund der Annahme, dass ca. 80 % der Bauflachen versiegelt werden und ca. 10% des
Kompensationsbedarfes innergebietlich erfolgen kann (Ausgleich), ergibt sich entsprechend
der Gesamtplanung ein Kompensationsbedarf von 128.400 Werteinheiten fir eine externe
Kompensation.

Externe Kompensationsflachen:

Fiur den Teilbereich 1 wird im Zusammenhang mit dem im Parallelverfahren aufgestellten
Bebauungsplan Nr. 118 Il der ermittelte Kompensationsbedarf im Kompensationsflachen-
pool zur ,Renaturierung der Ofener Bake" umgesetzt.

Fur die Kompensation des Eingriffs aus den weiteren Bauabschnitten sollen der Landwirt-
schaft keine Flachen entzogen werden. Daher sollen die sich bei der Umsetzung der Teilbe-
reiche 2, 3 und 4 ergebenden Kompensationsanspriiche im Kompensationspool ,Horstbi-
sche” der Niedersachsischen Landesforsten umgesetzt werden.

Der Kompensationsflachenpool Horstblsche liegt in der Gemeinde Wiefelstede, Ortsteil
Gristede im Landkreis Ammerland. Das Fachkonzept zur Entwicklung des Pools und die
Ermittlung des Aufwertungspotenzials wurden im August 2013 mit der Naturschutzbehor-
de abgestimmt und fachlich anerkannt. Mit dem Kompensationspool werden die Zielset-
zungen des Landschaftsrahmenplanes des Landkreises Ammerland umgesetzt und damit
ein wichtiger Beitrag zur Verbesserung des Zustandes von Natur und Landschaft geleistet,
insbesondere durch:

- Erhaltung und Weiterentwicklung der urspringlich stark feuchtegepragten
naturnahen Laub- und Mischwaldbereiche,

— Verbesserung von Landschaftsstrukturen durch Umwandlung der Nadelforsten,
— Sicherung des Lebensraumes von Tier- und Pflanzenarten alter Laubwaélder.

Um diese Wirkungen zu erreichen liegen die Mainahmenschwerpunkte auf der Wiederher-
stellung der urspringlich nassen Waldbéden, der sukzessiven Entnahme der Nadelbaume
und Pflanzung von Baumarten, die der naturlichen Waldgesellschaft zugerechnet werden
und dem Belassen alter und zerfallender Baumveteranen. Die Herrichtung der Flachen wird
schrittweise Uber einen Zeitraum von bis zu 10 Jahren erfolgen.

Mit den Nds. Landesforsten wurden beziiglich der Kompensationsanspriiche im Plangebiet
bereits Gesprache gefiihrt. Im Ergebnis ist festzustellen, dass die im Kompensationsfla-
chenpool vorgesehen Malinahmen grundsatzlich fir die Kompensation des mit der Umset-
zung der gewerblichen Bauflachen in der 106. FNP-Anderung einhergehenden Eingriffs ge-
eignet sind.

Fir die Teilbereiche im Plangebiet werden folgende Kompensationsflachen bendtigt.

Kompensationsdefizit | Durchschnittlicher | Kompensationsflache in m2
Aufwertungsfak- | (gerundet)
tor

Teilbereich 2 | 37.400 Werteinheiten 1,74 WE/m?2 21.494 m2
Teilbereich 3 | 37.600 Werteinheiten 1,74 WE/m?2 21.609 m2
Teilbereich 3 | 35.800 Werteinheiten 1,74 WE/m?2 20.575 m2

* Der durchschnittliche Aufwertungsfaktor ist aus dem Kompensationskonzept der Landesforsten enthommen.
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Die Nds. Landesforsten kann die Flachen fur die Umsetzung der Kompensation durch den
Eingriff im Plangebiet bereitstellen. Die Flachen sind somit geeignet und verfligbar. Damit ist
der Nachweis der Kompensation dem Grunde nach erbracht. Eine dingliche Absicherung
erfolgt auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

Wallheckenkompensation

Die Betroffenheit von Wallhecken wird gesondert in der Eingriffsregelung beriicksichtigt. So
werden die Auswirkungen auf die Wallhecken durch

» direkte Verluste infolge der Wallheckenentnahme z.B. fur ErschlieBungsdurchstiche
und durch

» Wertminderung der zu erhaltenden Wallhecken durch Aufhebung des Schutzstatus
und durch Funktionsminderung infolge heranriickender Bebauung ermittelt.

Gemald den Vorgaben des Landkreises Ammerland ist ein direkter Wallheckenverlust je
nach Wertigkeit der zu beseitigenden Wallhecken im Verhaltnis von 1:2 bis 1:3 zu kompen-
sieren. Fiir den Anderungsbereich wird ein Kompensationsbedarf von 1:2 angesetzt.

Nach dem Umfang der umgebenden Wallheckenbestande ergibt sich ein Wert- und Funkti-
onsverlust durch heranriickende, gewerbliche Bebauung, der auch den zu erhaltenden Be-
stand mindert und zu einer Abstufung des Wallheckenschutzstatus fihrt. Hierflr wird ein
Kompensationsfaktor von 1:1 angesetzt.

Fur die vier Teilbereiche ergibt sich somit folgende Wallheckenbeeintrachtigung:

Teilbereich | Beeintrachtigung umgebende | Wallheckendurchstich Gesamt- Wallhecken-
Wallhecke (1:1) (1:2) Kompensation
1 Rd.440m =>440m laufl0m =>20m 460 m
2 Rd.310m =>310m 1(10m) =>20m 330 m
3 Rd.150m =>150m - 150 m
4 Rd.110m =>110m 1(10m) =>20m 130 m

Die Kompensation der Wallheckenverluste und —beeintrachtigungen erfolgte in Abstimmung
mit der UNB des Landkreises Ammerland Uber das Wallheckensanierungsprogramm.

Die Untere Naturschutzbehérde des Landkreises Ammerland hat gegentiber der vorgelegten
Eingriffsregelung und dem Kompensationsnachweis aus naturschutzfachlicher Sicht keine
Bedenken.

2.5 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Die gewerblichen Bauflachen werden aus der Fortschreibung des Gewerbeflachenentwick-
lungskonzeptes 2014 entwickelt. Alternative Standorte sind im Gemeindegebiet nicht vor-
handen.
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3 ZUSATZLICHE ANGABEN
3.1 Verfahren und Schwierigkeiten
3.1.1 Verwendete Verfahren

Als Grundlagen wurden der Landschaftsrahmenplanll sowie géngiges Kartenmateriall?
ausgewertet. Die Biotoptypen wurden auf Grundlage des Kartierschlissels fir Biotoptypen in
Niedersachsen erfasst.13

3.1.2 Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Besondere Schwierigkeiten bestanden nicht. Auf Grundlage der durchgefiihrten Erfassun-
gen sind nicht alle zukUnftigen Auswirkungen der Planung auf Arten und nattrliche Lebens-
raume im Sinne des § 19 Abs. 2 und 3 BNatSchG sicher prognostizierbar. Es kdnnen nach-
teilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des ginstigen Erhaltungszustan-
des der genannten Arten oder Lebensraume verursacht werden, deren Vorkommen im Ein-
wirkungsbereich der Planung bisher nicht bekannt ist oder die sich kiinftig im Einwirkungsbe-
reich der Planung ansiedeln bzw. entwickeln. Eine vollstandige Freistellung nachteiliger
Auswirkungen gemall 8§ 19 Abs. 1 BNatSchG kann deshalb planerisch und gutachterlich
nicht gewahrleistet werden.

3.2 MaRnahmen zur Uberwachung

Gemal § 4c BauGB haben die Kommunen erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund
der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten (Monitoring) kdnnen, zu Uberwachen. Die Ge-
meinde wird 3 — 5 Jahre nach Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplans die Fla-
che und die angrenzenden Bereiche begutachten. So kdnnen eventuelle unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen ermittelt und geeignete Malinahmen zur Abhilfe ergriffen werden.

3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Wiefelstede &ndert den Flachennutzungsplan, um - abgeleitet aus dem Ge-
werbeflachenentwicklungskonzept — Gewerbliche Bauflachen im Anschluss an die Stahlstra-
Re neu darstellen zu kénnen. Der Anderungsbereich umfasst insgesamt eine Flache von rd.
10,5 ha und stellt neben Gewerbeflachen auch die Ubernahme des Kirchweges als regional
bedeutender Radweg einschliel3lich begleitender Wallhecke als Grinflache dar.

Aktuell wird das Erweiterungsgebiet landwirtschaftlich genutzt. Im Norden und Osten schlie-
Ren sich die vorhandenen Gewerbestrukturen an, umgeben und entlang des Kirchweges
gegliedert wird das Gebiet Wallhecken. Im Westen schlieRen weitere landwirtschaftliche
Flachen an, die durch Gehdlze (Wallhecken) gegliedert werden und im Nordwesten liegt das
naturnah ausgebaute Regenriickhaltebecken mit umgebenden Griunflachen.

11 | andkreis Ammeriand: Landschaftsrahmenplan, 1995

12 LBEG Umweltdaten

13 Niedersachsische Landesbetrieb fir Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz: Kartierschlissel fir Biotoptypen in

Niedersachsen unter besonderer Berticksichtigung der gesetzlich geschiitzten Biotope sowie der Lebensraumtypen von
Anhang | der FFH-Richtlinie, Stand 2011
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Die Anderung des Flachennutzungsplanes bereitet die Erweiterung der gewerblichen Be-
bauung vor, die vor allem aufgrund der Versiegelung zu erheblichen Beeintrachtigungen der
Schutzguter Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt und des Boden- und Bodenwasserhaushal-
tes fuhrt. Trotz Darstellung der Griinflache parallel des Kirchweges ist eine Wert- und Funk-
tionsminderung der Wallhecken gegeben, die zu einer Abwertung und zu einem Verlust des
Schutzstatus fuhrt.

Zur Minimierung von Beeintrachtigungen in Natur und Landschaft und zur Strukturierung des
Ortsbildes (Landschaftsbild) sind auch die randlichen Wallhecken zu erhalten.

Die insgesamt zu erwartenden erheblichen Beeintrachtigungen, die insbesondere auf die
hohe Versiegelung (80 % des Gewerbegebietes) zuriickzufihren sind, werden externe
KompensationsmafRnahmen erforderlich. Der Ausgleich erfolgt im Kompensationsflachen-
pool zur ,Renaturierung der Ofener Bake" und im Kompensationspool ,Horstbiische* der
Nds. Landesforsten. Der Wallheckenverlust bzw. die Wallheckenfunktionsminderung werden
gesondert kompensiert.

Zum Schutz vor Geruchsemissionen wurde der Anderungsbereich im Siidosten reduziert.
Auswirkungen durch LArmimmissionen werden durch eine Emissionskontingente vermieden,
die in der verbindlichen Bauleitplanung festgesetzt werden.

Der Nachweis des Schutzes von Auswirkungen auf den Wasserhaushalt erfolgt durch ein
Entwasserungskonzept.
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+ keine oder wenig Planungshindernisse/

geringer Aufwand

o0 wenig oder mehr Planungshindernisse/
hoéherer Aufwand

ertung der Entwicklungsflachen nach unterschiedlich

hoher Aufwand

en Belangen — Stand 26.02.2014

- mehrere Planungshindernisse/

Flache verkehrliche Aufwand der Natur und Landschatft, Betroffenheit Betroffenheit Schutzgut Gesamtbewertung
Anbindung/ Erschlieung Ortsbild Landwirtschaft Mensch Restriktionen
Verkehrsfluss Bemerkung
Flache | — Uber stark belasteten Anschluss an Acker und Grinland, Landwirtschaftlicher 1 Wohngrundstiick im Aufstellung 106.
westl. Knotenpunkt L Gewerbestraf3e vorh. randlich an StahlstraRe Betrieb am Kirchweg AuRenbereich (ehem. FNP-Anderung
SlilstirEEe 2 SISl Planstral3e erforderlich | Wallhecke (Durchbruch Ggf. Prifung erforderlich eIt (FetEs) i €2, 100 | Geplet
(héhere Zusatzbelast) ) gt 9 Entfernung
8 ha erforderlich)
Verkehrsuntersuchung anarenzend an Kirchwe evtl. Larmschutzgutachten
— Knotenpunkte sind '9 : 9 erforderlich
ausreichend mit raumwirksamen
Gehdélzen
4 + 0 0 0 ++/000
Flache Il — Uber stark belasteten Anschluss an Acker, randlich Wallhecke | Landwirtschaftlicher 1 Wohngrundstiick im Aufstellung 106.
westl. Knotenpunkt L EisenstralRe (118 I) anarenzend an Kirchwe Betrieb am Kirchweg AuRBenbereich (ehem. FNP-Anderung
StahlstralRe und | 824/StahlstralRe moglich und Anschluss '9 . 9 . : landw. Hofst.) in ca. 120 m | geplant
" . mit raumwirksamen Ggf. Prufung erforderlich
westlich (héhere Zusatzbelast) |an GE StahlstraRe . Entfernung o :
Kirchweg optional Geholze_n (Durchbruch Nordlicher Abschnitt
Verkehrsuntersuchung erforderlich) , evtl. Larmschutzgutachten | (2,5 ha) verfligbar
4 ha — Knotenpunkte sind Planstral3e erforderlich | Stdlich Wald ggf. erforderlich (Aufstellung B-Plan
ausreichend Abstande erforderlich) 118 11)
1 + 0 0 0 ++/000
Flache Il — sudl. | Uber stark belasteten Anschluss an Acker, randlich und im Landwirtschaftlicher mehrere
Stahlstral3e Knotenpunkt L Gewerbestrafe vorh. Gebiet Wallhecke Betrieb gegeniber Wohngrundstiicke am
,2 ha % anstralBe erforderlich | angrenzend an Kirchweg rufung erforderlic
52h ?ﬁ;/}g::hlstraﬂe, Pl Re erforderlich d an Kirch Priif forderlich (I:D;n%%‘ider Weg, Abstand
und raumwirksame :
Y Gehdlzen, Larmschutzgutachten
Verkehrsuntersuchung erforderlich, erhdhter
— Knotenpunkte sind Abwagungsbedarf Anlieger
ausreichend
4 + 0 0 - ++/00/-
Zusammenfassung:

Fur die Flachen | bis 11l I&sst sich feststellen, dass keine grundsétzlichen Planungshindernisse erkennbar sind. Alle Flachen sind grundsétzlich fur eine gewerbliche Entwicklung
geeignet. Die ErschlieBung ist im Grundsatz bei allen Flachen gesichert bzw. méglich. Die Beriicksichtigung der naturrdaumlichen Belange |6st ein Kompensationserfordernis
aus. Ggf. sind Prufungen der Nachbarschaftsvertraglichkeit erforderlich. Vorrangig sollten die Flachen | und Il entwickelt werden, da hier eine geringere Betroffenheit von
Anliegern als bei der Flache Ill vorhanden ist.
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Gemeinde Wiefelstede 26215 Wiefelstede, 06.06.2014
Der BlUrgermeister

Fachdienst Bauverwaltung

Sachbearbeiter/in: Bernd Quathamer

Beratungsvorlage

Vorlagen-Nr.: B/0158/2014
Angelegenheit / Tagesordnungspunkt

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 18 ""Erweiterung Stock
Metallverwertung, Spohle™;
hier: a) Aufstellungsbeschluss
b) Beschlussfassung tiber die Durchfihrung der Behordenbeteiligung gem.
8§ 4 Abs. 1 BauGB sowie der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

Beratungsfolge: Sitzung am:
Bau- und Umweltausschuss 30.06.2014 offentlich
Verwaltungsausschuss 14.07.2014 nicht 6ffentlich

Situationsbericht / Bisherige Beratung:

Die Stock Metallverwertung GmbH, Spohle, Riedenweg 8 a, hat mit Schreiben vom
24.02.2014 die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes einschlieRlich der
erforderlichen Flachennutzungsplandnderung beantragt. Diese Vorgehensweise ist im Vorfeld
mit dem Landkreis Ammerland abgestimmt worden. Eine Genehmigung nach § 35 Abs. 4
Nr. 6 BauGB kommt nach Angaben des Landkreises nicht in Betracht, da die geplante
Erweiterung des Betriebsgelédndes auflerhalb der ,,Angemessenheit* liegt.

Die Erweiterung des Betriebsgeldandes ist gemaR Antrag durch die stetig steigenden
Materialanlieferungen von Kleinanliefern und Firmen erforderlich geworden.

Zur Abschéatzung der zu erwartenden Larmimmissionen ist vorab eine Stellungnahme vom
Ingenieurbiro fur Energietechnik und Larmschutz (IEL) eingeholt worden.

Die Stock Metallverwertung GmbH hat sich zur vollstandigen Ubernahme der Planungs- und
ErschlieSungskosten einschliel3lich der Kosten fiir die erforderlichen Gutachten bereiterkléart.

Der Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und die Stellungnahme zum
Larmschutz werden in der Sitzung vorgestellt werden.

Zu der beantragten Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 18 sind am
16.06.14 drei gleichlautende vorsorgliche Einspriche/Widerspriiche wvon betroffenen
Anwohnern eingegangen (s. Anlage).



Zu diesem TOP werden Herr Diekmann, Planungsbiro Diekmann & Mosebach, und
Herr Gemmel, IEL, hinzugeladen.

Vorschlag / Empfehlung:

a) Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wiefelstede stimmt dem vorgestellten
Planentwurf zu und beschlie3t die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 18 ""Erweiterung Stock Metallverwertung, Spohle™.

b) Weiter  beschlieBt der  Verwaltungsausschuss die  Durchfihrung  der
Behordenbeteiligung gem. 8 4 Abs. 1 BauGB sowie der frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung.

Anlagen:

Antrag Stock Metallverwertung
Bebauungsplan Vorentwurf
Vorhaben- und Erschliessungsplan
Schalltechnische Stellungnahme
Vorhabenbeschreibung
Vorsorgliche Einspriiche

Herrn BM Pieper 0.V.i.A. mit der Bitte um Kenntnisnahme / Einvernehmen

Gleichstellungsbeauftragte (zusammen mit der Einladung)

Fachdienstleiter Fachbereichsleiter
Bernd Quathamer Hans-Glnter Siemen

B/0158/2014 Seite 2 von 2



STOCK

METALLVERWERTUNG GMBH

Stock Metallverwertung GmbH * Riedenweg Ba » 26215 Wiefelstede-Connetorde

Riedenweg 8 a » 26215 Wiefelstede

' i Telefon 04458 / 506
Gemeinde Wiefelstede ) Telefax 04458 / 918180
Herr Quathamer SENT—

Kirchstrale 1 —

stock. metallverwertung@ewetel.net

D-26215 Wiefelstede

Zer fizerter Entsorgungsfachbetrieb gemaB § 52 Krw-/AbIG

Wiefelstede-Spohle, 24.02.2014

Antrag auf Erstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Anderung des
Flachennutzungsplanes fiir Erweiterung des Betriebsgeldndes der Firma Stock
Metallverwertung GmbH in Wiefelstede-Spohle

Sehr geehrter Herr Qathamer,

es besteht die Notwendigkeit einer kurzfristigen Betriebserweiterung am derzeitigen Standort
aufgrund von in Aussicht stehender Zusammenarbeit mit potenziellen Neukunden.

Der Landkreis Ammerland hat in einem Gesprach am 04.12.2013 mitgeteilt, dass eine
Genehmigung dieser Betriebserweiterung erst nach Schaffung der planungsgerechten
Voraussetzungen maglich ist.

Mit der hier beantragten Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der
Anderung des Flachennutzungsplanes moéchten wir unseren Betrieb an dem bisherigen
Standort planerisch absichern und die notwendige Erweiterung ermdglichen.

Der Geltungsbereich wird zur Zeit auf Grundlage laufender Larmprognosen abgestimmt und
bis zum 10.03.2014 nachgereicht.

Durch den regen Zulauf von Kleinanlieferungen und Firmen wird der Standort in Spohle immer
attraktiver, unter anderen aber auch flr die in unmittelbarer Nahe anséssigen Groffirmen, wie
z.B. die Firma Premium AEROTEC Varel. Eine Ubernahme von Materialien ist aber mit dem
Bau einer Halle verbunden, in der die Materialien gelagert werden mussen.

Des weiteren werden durch die Steigerung der Mengen und die damit verbundene
Aufstockung des Personals die Einnahmen fir die Kommunen wirtschaftlich.

Wir werden nur eigene Flurstlicke in den Geltungsbereich einbeziehen oder die Zustimmung
des jeweiligen Grundstlckseigentimers nachweisen.

Wir erkldren uns zur vollstandigen Ubernahme der Planungs- und ErschlieRungskosten bereit.
Hierzu gehdren auch die Anderung des Flachennutzungsplanes, die Umweltpriifung nach dem
BauGB und die fiir die Planung erforderlichen Gutachten, die auf eigene Kosten in Auftrag zu
geben und deren Ergebnisse der Gemeinde Wiefelstede kostenfrei fir die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zur Verfiigung zu stellen sind.

UST Nr.: DE 190 32 11 34 » Bankverbindung: Oldenburgische Landesbank AG, Konto-Nr. 76 2342 500 (BLZ 282 226 21)

]

|
I

HRA-NR. 121544 « Gerichtsstand: Amtsgericht Oldenburg » » Geschaftsfihrer: Christian Dieluweit, Holger Miiller



Wir hoffen auf einen positiven Entscheid und verbleiben zwischenzeitlich

mit freundlichen GriRRgn
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 18
"Erweiterung Stock Metallverwertung, Spohle™
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PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Wiefelstede den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 18 , bestehend aus der Planzeichnung sowie den nebenstehenden textlichen Festsetzungen

als Satzung beschlossen.

Wiefelstede, ..................
(Siegel)

Blrgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

PLANUNTERLAGE

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Malstab: 1:1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2014

Landesamt fur Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachsen
Regionaldirektion Oldenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Strafen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom ...................... ). Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Wildeshausen, den..........ccceevvevivieeeeeiennnnen.

Landesamt fir Geoinformation und
Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)
Katasteramt Westerstede (Siegel)

(Unterschrift)

PLANVERFASSER

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Planungsbiiro Diekmann & Mosebach.

Dipl. Ing. O. Mosebach
(Planverfasser)

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wiefelstede hat in seiner Sitzung am ..........cccccovveeennne die Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 18 "Erweiterung Stock Metallverwertung,Spohle"” beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 (1) BauGB am .......................... ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Wiefelstede, ......ccooeeevvvvvneniennnne.

Blrgermeister

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wiefelstede hat in seiner Sitzung am .................... nach Erdrterung
dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 18 "Erweiterung Stock Metallverwertung, Spohle"
zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der Auslegung
wurden gem. § 3 (2) BauGB am ................... ortsiblich durch die Tageszeitung bekannt gemacht. Der Entwurf
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 18 hat mit Begrindung vom ........................... bis zum
........................ offentlich ausgelegen.

Blrgermeister

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Wiefelstede hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 18 "Erweiterung Stock
Metallverwertung, Spohle"”, bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen, nach Priifung der
Stellungnahmen gem. § 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am ...................... gem. § 10 BauGB als Satzung
beschlossen. Die Begriindung wurde ebenfalls beschlossen und ist dem Bebauungsplan ge m. § 9 (8) BauGB

beigefligt.

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

GE Gewerbegebiet (GE)

2. MaR der baulichen Nutzung
0,6 zulassige Grundflachenzahl (GRZ), z. B. 0,6

H<1500m Hoéhe baulicher Anlagen (H) < 15,00 m, s. textl. Festsetzung

3. Bauweise, Baugrenzen

o] offenen Bauweise, s. textl. Festsetzung

Baugrenze

4. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fiir Ablagerungen

Flachen fiir die Abwasserbehandlung, einschliel3lich der Riickhaltung und Versickerung
von Niederschlagswasser

RRB

5. Griinflachen

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

private Griinflachen

T T T T 1 ) )
L Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
L H Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

T T T T

00000

o o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
00000 Bepflanzungen

oo o000

° ° Umgrenzung von Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen
PP Bepflanzungen

7. Sonstige Planzeichen

-

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 - zuletzt geandert durch Art. 3 Investitions-
erleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993.

Wiefelstede, ...vvveeeeeeiieeeeeee
Blrgermeister

INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss des vorhabenbezogenen BebauungsplanesNr. 18 "Erweiterung Stock Metallverwertung,

Spohle" ist gem. § 10 (3) BauGB am .............. im Amtsblatt bekannt gemacht worden. Der vorhabenbezogene

Bebauungsplan Nr. 18 ist damitam ................... rechtsverbindlich geworden.

Wiefelstede, ..o

Blrgermeister

Gemeinde Wiefelstede
Landkreis Ammerland

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Innerhalb des Gewerbegebietes (GE) gem. § 8 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe, Schank- und
Speisewirtschaften, Bordelle und Beherbungsbetriebe als Gewerbebetriebe aller Art gem. § 8 (2) Nr.
1 BauNVO und Anlagen fiir sportliche Zwecke gem. § 8 (2) Nr. 4 BauNVO nicht zulassig.

2. Innerhalb des Gewerbegebietes (GE) gem. § 8 BauNVO sind Anlagen fur kirchliche, kulturelle,
soziale und gesundheitliche Zwecke gem. § 8 (3) Nr. 2 BauNVO sowie Vergnligungsstatten gem. § 8
(3) Nr. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 (6) BauNVO).

3. Innerhalb des festgesetzten Gewerbegebiets gem. § 8 BauNVO betragt die maximale zulassige
Hoéhe baulicher Anlagen 15,00 m. Als Bezugspunkte fiir die maximale Hohe baulicher Anlagen
gelten

Oberkante der baulichen Anlage
StralRenoberkante der nachsten ErschlieRungsstralle

ober Bezugspunkt:
unterer Bezugspunkt:

Ausgenommen von dieser Regelung sind einzelne, funktionsgerechte technische Anlagen, die als
Nebenanlagen der Hauptnutzung direkt zugeordnet sind und die nicht durch andere Ausfiihrung
innerhalb der festgesetzten Hohe errichtet werden kénnen.

4. Auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen entlang des Riedenweges sind Garagen und
Nebenanlagen in Form von Gebauden gem. §§ 12 (6) und 14 (1) BauNVO nicht zulassig.

5. Die gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzte Flache fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist nach Malligabe des Umweltberichtes zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 18 als Extensivwiese mit einem naturnahen
Regenrickhaltebecken zu entwickeln.

6. Aufden innerhalb des Gewerbegebietes festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB sind heimische,
standortgerechte Geholzpflanzungen in Form von Baum-Strauch-Hecken nach MalRgabe des
Umweltberichtes zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 18 anzulegen und auf Dauer zu
erhalten.

NACHRICHTLICHE HINWEISE

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.
a. sein: Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen
u. Steinkonzentra- tionen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14
(1) des Nds. Denkmalschutz- gesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen dem Niedersachsischen
Landesamt fiir Denkmalpflege, Stiitzpunkt Oldenburg, Ofener Str. 15, 26121 Oldenburg oder der
unteren Denkmalschutzbehodrde des Landkreises unverzliglich gemeldet werden. Meldepflichtig sind
der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14
(2) des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. flr
ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehoérde vorher die Fortsetzung der
Arbeit gestattet.

2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist
unverzlglich die untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen. Die Vorschriften des vorsorgenden
Bodenschutzes sind zu beachten.

VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 18 "Erweiterung
Stock Metallverwertung, Spohle” ist gem. § 215 BauGB die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Blrgermeister

Wiefelstede, .......ccveeeeeeeeeennnn.

BEGLAUBIGUNG

Diese Ausfertigung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 18 "Erweiterung Stock Metallverwertung,
Spohle" stimmt mit der Urschrift Giberein.

Wiefelstede, ......ccooeeevviivvenenns

Blrgermeister

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 18
"Erweiterung Stock Metallverwertung, Spohle"

Ubersichtsplan unmafRstablich

Vorentwurf 16.06.2014

Diekmann & Mosebach Regionalplanung Stadt- und Landschaftsplanung (

Entwicklungs- und Projektmanagement

26180 Rastede Tel. (04402) 91 16 30 Fax 91 16 40 —

Oldenburger Stralte 86




Stock Metallverwertung GmbH

Betriebserweiterung
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Stock Metallverwertung GmbH
Riedenweg 8a
26125 Wiefelstede

Skizze eines Vorhabenplanes fiir die Flachen des

VHB 18 Erweiterung der Stock Metallverwertung GmbH, Spohle

Planart: Vorhaben- und ErschlieBungsplan -ENTWUREF II-
MafRstab Projekt: 13-1937 Datum Unterschrift

Bearbeitet: 06/2014 Scharninghausen
1:1.000 1 Gezeichnet: 06/2014 Scharninghausen

Plan-Nr. Gepriift: 06/2014 Diekmann
Diekmann & Mosebach Regionalplanung, Stadt- und Landschaftsplanung
Entwicklungs- und Projektmanagement

Oldenburger Stralle 86 26180 Rastede Tel. (04402) 91 16 30 Fax 91 16 40 -
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Ingenieurbiiroe fir Energietechnik und Larmschutz

Messstelle nach

IEL GmbH - Kirchdorfer Str. 26 . 26603 Aurich §§ 26, 28 BImS5chG
Stock Metallverwertung GmbH IEL GmbH

) m
Riedenweg 8a Kirchdorfer StraRe 26

26603 Aurich

Telefon 0 45 41 -95 58 0
Telefax 0 49 41 - 95 58 11

E-Mail: mail@iei-gmbh.de
Internet: www.iel-gmbh.de

26215 Wiefelstede-Spohle
Gber:

Planungsbiiro Diekmann & Mosebach
Oldenburger Stralte 86

26180 Rastede

Aurich, den 16.06.2014

Betriebserweiterung und Bauleitplanung
am Standort Wiefelstede-Spohle
Schalitechnische Beratung

IEL-Projekt Nr. 3483-14-L1

Sehr geehrte Damen und Herren,

wie vereinbart, erhalten Sie auf der Grundlage der aktualisierten ,Skizze eines
Vorhabenplanes fiir die Flachen des VHB 18 Erweiterung der Stock Metallverwertung GmbH,
Spohle” (per Email am 11.06.2014 zur Verfiigung gestelit) die neuen Ergebnisse unserer
tiberarbeiteten schalltechnischen Untersuchung.

Immissionspunkte:

Nachfolgend sind zunachst die von uns bisher berlicksichtigten Immissionspunkte aufgefahrt.
In der Ubersichtskarte 1 im Anhang ist die Lage der Immissionspunkte erkennbar.

IP01. Riedenweg 4A
IP02: Riedenweg 6

IP 03: Bullenbakenweg 1
IP 04: Riedenweg 10

IP 05: Riedenweg 1
IP06: Ferienhaus

Fir die Immissionspunkte [P 01 bis IP 05 wird ein zuldssiger Immissionsrichtwert fur die
Tageszeit (06.00 bis 22.00 Uhr) von 60 dB(A) beriicksichtigt.

Geschaftsfihrung: Dipl.-ing. Jurgen Michalk, Monika Binting Handelsregister: Amtsgericht Aurich, Sitz Wiesmoor, HRB 1916
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IEL GmbH

Der Immissionspunkt IP 06 befindet sich innerhalb des Geltungsbereiches des rechts-
kréftigen Bebauungsplanes Nr. 112 ,Ferienhduser Spohler Krug®. Hier sind Sondergebiete,
die der Erholung dienen (§ 10 BauNVO) festgesetzt. Ferienhausgebiete sind dazu
bestimmt, Uberwiegend und auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Erholung zu
dienen. Auf Grund dieser Eigenart kann die Stéranfalligkeit abweichen vom Beiblatt 1 der
DIN 18005-1 einem ,Allgemeinen Wohngebiet (WA)" gleichgesetzt werden. Flir den
Immissionspunkt IP 06 wird deshalb ein zuldssiger Immissionsrichtwert fur die Tageszeit
von 55 dB(A) festgesetzt.

Fir alle Immissionspunkte wird die Schallimmissionsberechnung fiir das Erdgeschoss
durchgefiihrt. Da nur tagsiiber bei der Firma Stock Metallverarbeitung GmbH gearbeitet
wird und sich in der Regel im Ober-/Dachgeschoss die Schlafrdume befinden, erscheint
diese Vorgehensweise akzeptabel.

Betriebsbegrenzung:

Das Betriebsgelande wird dyrch eine h=4m hohe ,Steinwand“ begrenzt. Diese Wand
muss im ,Bereich 1" (siehe Ubersichtskarte 2) auf der dem Betriebsgeldnde zugewandten
Seite ,hochabsorbierend” ausgefithrt werden.

Geplante Lagerhalle:

Im norddstlichen Bereich des Betriebsgeldndes ist eine ,3-seitig geschlossene Lagerhalle,
h =15 m" geplant. Die offene Seite zeigt in Richtung Norden. In dieser Richtung befindet
sich keine zu bericksichtigende Wohnbebauung. Weiterhin missen die Hallen-
begrenzungsflachen (drei Fassaden und Dach) so ausgefiihrt werden, dass ein
Schallddmmmal von mindestens 20 dB berticksichtigt werden kann.

Betriebsbedingunaen:

Containerlager: Hier wird von durchschnittlich zehn Containerbewegungen pro Arbeitstag
ausgegangen.

Fahrverkehr auf dem Gelande: Auf dem skizzierten Fahrweg (siehe ,Skizze eines
Vorhabenplanes fir die Flichen des VHB 18 Erweiterung der Stock Metalliverwertung
GmbH, Spohle®) wird von durchschnittfich 20 LKW-Fahrten pro Arbeitstag ausgegangen.
Die Anlieferung durch Private wird mit durchschnittlich 20 PKW-Fahrten pro Arbeitstag
beriicksichtigt.

Box 1 bis Box 5: Auf zwei Bereiche aufgeteilt wird von durchschnittlich jeweils vier
Containerentleerungen pro Arbeitstag ausgegangen. Zusatzlich wird fiir die beiden Bereiche
jeweils ein Bagger (schichten, sortieren) mit einer ,Netto-Einsatzzeit" von jeweils einer
Stunde beriicksichtigt.

Die Schallemission durch Privatanlieferung (Abladen) kann als vernachlassigbar eingestuft
werden. Fir diesen Bereich wird jedoch ein Bagger (schichten, sortieren) mit einer ,Netto-
Einsatzzeit® von einer halben Stunde berlcksichtigt.

Lagerflache fur Behélter: Hier wird eine durchschnittliche tégliche ,Netto-Einsatzzeit" von
vier Stunden berlicksichtigt.

Lagerung in Containern, Spénehalle: Hier wird ebenfalls eine durchschnittliche tégliche
.Netto-Einsatzzeit* von vier Stunden beriicksichtigt.

IEL-Projekt Nr. 3483-14-L1 Stock Metallverwertung Wiefelstede, Betriebserweiterung Seite 2 von 4
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IEL GmbH

Schrottschere: Hier wird eine durchschnitiliche tagliche ,Netto-Einsatzzeit® von einer Stunde
berlicksichtigt.

Parkplatz:

Sidlich des Gebdudes Riedenweg 8a (Halle) sind 12 PKW-Stellplatze vorgesehen. Nordlich
und ostlich des Geb&dudes Riedenweg 8b (Biiro) sind sechs Stellpldtze vorgesehen. Hier
wird von vier Bewegungen pro Stellplatz und Tag ausgegangen.

Schallimmissionsberechnung:

Bei der Schallimmissionsberechnung wird die schallabschirmende Wirkung der
beschriebenen ,Steinwand®, der geplanten Lagerhalle, der bestehenden Halle und
des bestehenden Gebdudes ,Riedenweg 8" (,auf dem Betriebsgeldnde") beriicksichtigt.
Weiterhin wird vorausgesetzt, dass alle vorab beschricbenen Arbeitsabldufe / Betriebs-
bedingungen innerhalb eines Arbeitstages zwischen 06.00 und 22.00 Uhr stattfinden. Es
handelt sich hierbei um ein mbgliches Szenario. Um die ,Netto-Einsatzzeit” einzelner
Arbeitsbereiche an einem Arbeitstag zu erh6hen, muss durch organisatorische MaRnahmen
eine Reduzierung in anderen Arbeitsbereichen erzielt werden.

Mit den genannten Bedingungen ergeben sich folgende Beurteilunsgpegel L 1y fir die
Tageszeit:

IP 01, Riedenweg 4A Li 1ag = 56 dB(A)
IP 02, Riedenweg 6 L ag = 60 dB(A)
IP 03, Bullenbdkenweg 1 Lr1ag = 59 dB(A)
IP 04, Riedenweg 10 Lr7ag = 59 dB(A)
IP 05, Riedenweg 1 Lr1ag = 58 dB(A)
P 06, Ferienhaus Lr,tag = 52 dB(A).

Detaillierte Berechnungsergebnisse sind im Anhang dargestelit.

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand werden die gemal TA-Larm zuldssigen maximalen
Geraduschpegelspitzen von Larmax = 90 dB(A) (IP 01 bis IP 05) und von Larmax = 85 dB(A)
(IP 06) nicht iberschritten.

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass mit den beschriebenen Bedingungen der
zulassige Immissionsrichtwert von 60 dB(A) (IP 01 bis IP 05) bzw. von 55 dB(A) (IP 06) fur
die Tageszeit eingehalten werden kann.

I[EL-Projekt Nr. 3483-14-L1 Stock Metallverwertung Wiefelstede, Betriebserweiterung Seite 3von 4
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[EL GmbH

Verkehrslarm

Die betrieblichen Verkehre auf 6ffentlichen Stral?en sind im Rahmen der Bauleitplanung und
im Rahmen des Genehmigungsverfahrens gemaf TA-Larm Nr. 7.4 separat zu betrachten.
So sind Gerdusche des an- und abfahrenden Verkehrs auf éffentlichen Verkehrsflachen in
einem Abstand von bis zu 500 Metern von dem Betriebsgrundstiick durch Mafinahmen
organisatorischer Art soweit wie mdéglich zu reduzieren, sobald die Verkehrsmenge sich um
3 dB erhoht, keine Vermischung mit dem Verkehr erfolgt und die Immissionsgrenzwerte der
Verkehrslarmschutzverordnung (16. BlmSchV) bzw. die Orientierungswerte der DIN 18005
erstmals oder weitergehend liberschritten werden.

Die Zu- und Abfahrt zum Betriebsgelande erfolgt (iber den Riedenweg und den in stdlicher
Richtung zur Landesstrale L 820 (Wapeldorfer Strale) filhrenden Bullenbiakenweg.
Entlang des Bullenbdkenweges befinden sich keine Wohnhduser. Aus der voran-
gegangenen Betriebsbeschreibung 1Rt sich ein tagliches Verkehrsaufkommen zwischen
06.00 und 22.00 Uhr von insgesamt 122 Fahrzeugen (40 LKW, 82 PKW) ableiten.

Im vorliegenden Fall zeigen lberschldgige Ergebnisse bereits, dass die zu erwartenden
Schallimmissionen wéhrend der Tageszeit (06.00 bis 22.00 Uhr) im Bereich ,Kreuzung
Riedenweg / Bullenbakenweg” als irrelevant (Schallimmissionspegel <50 dB(A))
einzustufen sind. Auf organisatorische MaflRnahmen zur Reduzierung des Verkehrslarms
kann daher verzichtet werden.

Wir hoffen, dass wir lhnen mit unseren Ausfiihrungen vorab weiterhelfen konnten.

Fir weitere Rlckfragen stehe ich lhnen gerne zur Verfligung.
Mit freundlichen GriiRen

IEL GmbH

i. V. Volker Gemmel (Dipl.-ing.(FH))

(Technischer Leiter Schallimmissionsschutz)

Anhang:

- Ubersichtskarte 1 (1 Seite)

- Dbersichtskarte 2 (1 Seite)

- Skizze eines Vorhabenplanes flr die Flachen des VHE 18 Erweiterung der Stock Metallverwertung GmbH,
Spohle, Stand 09.05.2014 (1 Seite)

- Berechnungsergebnisse {3 Seiten)

IEL-Projekt Nr. 3483-14-L1 Stock Metallverwertung Wiefelstede, Betriebserweiterung Seite 4 von 4
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Anhang

Ingenieurbiro flr Energietechnik und Larmschutz

IEL GmbH L] Kirchdorfer Stralte 26 . 26603 Aurich & 04941-9558-0
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IEL GmbH

- US -

Berechnungsergebnisse:

Mittlere Liste » Punktberechnung
Immissionsberechnung Beurteitung nach TA Larm (1998)
IPKt001 » IP 01, Rledenweg 4A Detail Einstellung: Referenzeinstellung
¥ = 4379866,00 m y = 590748400 m 7= 2,00 m
Waerktag (6h-22h) Sanntag (6h-22h) Nacht {22h-6h)
LriA LrA LA LrA LA l.rA
/dB /B /dB /dB /dB B
EZQi008 » BaggerSchichtenSort3 49,4 49,4
FLQi003 » Lagerflache 49,2 52,3
EZQi002 » Schrofischere 47,4 53,5
EZQi0C7 » BaggerSchichtenSort2 46,6 54,3
FLQi004 » Lagern In Cont. 46,3 54,9
EZQI005 » Entieerung Cont. 3 44,7 55,3
EZQi009 » Bagger (privat) 44,1 55,6
EZQi004 » Entleerung Cont. 2 42,7 55,9
FLQIOOT » Container (7) 39,0 55,9
LIQi001 » LKW-Fahrwege 36,3 56,0
FLQI00Z » Container (3) 30,6 56,0
FLQc004 » Lagerhalle West 23,7 56,0
FLQcOB3 » Lagerhalle Sid 20,8 66,0
PRKLDO1 » Parkplatz 1 19,6 56,0
FLQcCO8 » Gffnung 1 17,3 56,0
LIGi002 » PKW-Fahrwege 15,6 58,0
FLGQe005 » Lagerhalle Dach 15,0 66,0
PRKL00Z » Parkplatz 2 8,9 56,0
LIQi003 » PKW-Parkplatz B8 56,0
FLQc0DZ » Lagerhalle West -8,0 56,0
FLQcOD1 » Lagerhalle Nord -32,6 56,0
n=21 Summe 56,0
IPKkEDO2 » IP 02, Riedenweg 6 Petail Einstellung: Referenzeinstellung
x =438042,00 m y = 5907508,00 m z=2,00m
Werktag (6h-22h) Sonntag (6h-22h) Nacht {22h-6h})
LriA LrA LrhA LrA Lr,iA LrA
{dB fdB /dB /dB dB /dB
FLQIOO3 » Lagerflache 54,2 54,2
FLQI004 » L.agerm in Cont, 53,4 56,8
EZQi008 » BaggerSchichtenSort3 53,0 58,3
EZQi002Z » Schrottschere 60,5 59,0
EZQi007 » BaggerSchichtenSort2 60,2 59,5
EZQi005 » Enfleerung Cont. 3 48,5 59,9
EZQi009 » Bagger {privat) 48,1 60,1
EZQiI004 » Entleerung Cent. 2 46,7 60,3
FLQI0OT » Container (7) 40,5 60,4
LIGI001 » LKW-Fahrwege 39,8 60,4
FLQi002 » Container (3) 36,4 60,4
FLQe004 » Lagerhalle Wast 26,6 60,4
FLQe003 » Lagerhalle S(id 231 60,4
LIQi002 » PKW-Fahrwege 19,3 60,4
FLQE006 » &tfnung 1 18,6 60,4
FLQcO0S » Lagerhalle Dach 17,1 60,4
PRKLEO% » Parkplatz 4 15,5 60,4
PRKLOG2 » Parkplatz 2 15,2 60,4
LIQio03 » PKW-Parkplatz 13,7 60,4
FLQcO0Z » Lagerhalle West -4,3 60,4
FLQcDO1 » Lagerhalle Nord 31,2 80,4
n=21 Summe 60,4
IEL-Projekt Nr. 3483-14-L1 Stock Metallverwertung / Berechnungsergebnisse Seite 1 von 3
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IEL GmbH
IPKt003 » IP03,Bullenbikenw 1 Detail Einstellung: Referenzeinsteflung
X = 438069,00 m y = 5907620,00 m z=2,00m
Werktag (6h-22h) Sonntag (6h-22h) Nacht (22h-6h)
AR LnA L LA LrA LeiA LrA
B /dB HB /d8 B /dB
EZQi002 » Schrottschere 52,0 52,0
EZQI008 » BaggerSchichtenSornt3 51,6 54,8
EZQIDOT » BaggerSchichtenSornt2 51,1 56,4
FLQI003 » l.agerflache 50,4 57,3
FLQIO04 » lLagern in Cont, 47,86 57,8
EZQI009 » Bagger (privat) 4756 58,2
EZQI00E » Entleerung Cont, 3 46,9 58,5
EZQI004 » Entleerung Cont, 2 46,9 58,8
FLQIDOT » Contalner (7} 448 59,0
FLQIOOZ » Contalner (3} 41,8 59,0
LIQICO1 » LKW-Fahrwege 40,6 59,1
FLQcO06 » Gffnung 1 34,3 59,1
FLQc004 » Lagerhaile West 31,9 59,1
FLQcO0S » Lagerhalie Dach 19,6 59,1
LIQio02 » PKW-Fahrwege 17,7 59,1
FLQcO03 » Lagerhalle Siid 15,8 59,1
LIQI003 » PKW-Parkplatz 13.4 59,1
PRKLOOZ2 » Parkplatz 2 12,8 59,1
PRKLOO1 » Parkplatz 1 53 58,1
FLQCCO2 » Lagerhalle West -11,6 88,1
FLQcO01 » Lagerhalle Nord -20,7 88,1
n=21 Summe 59,1
{Pkt004 » IF04,Riedenweg 10 Detail Einstellung: Referenzeinsteliung
x=438218,80 m y = 5907588,72 m z=2,00m
Werktag (6h-22h) Sonntag (6h-22h) Nacht {22h-61)
LriA LrA L r,i,A LrA L riA LrA
/dB /dB 1B /dB /dB 4B
EZQI00Z » Schrottschere 52,3 52,3
EZQi007 » BaggerSchichtenSert2 51,7 55,0
EZQI008 » BaggerSchichtenSori3 50,5 56,3
EZQi00% » Bagger (privat) 48,2 57,0
EZQi004 » Entleerung Cont, 2 48,2 57,5
FLQIOO3 » Lagerflache 47,6 57,9
EZQIC05 » Entleerung Cont, 3 45,8 58,2
FLQIOC4 » Lagern in Cont. 45,8 58,4
LIQi001 » LKW-Fahrwege 38,7 58,5
FLQIO01 » Container (7) 376 58,5
FLQc002 » Lagerhalle West 36,2 58,8
FLQc003 » Lagerhalle Stid 38,2 56,6
FLQI002 » Container (3} 34,6 56,6
FLQcOO06 » Offnung 1 30,8 58,6
FLQcOOS » Lagerhalle Dach 20,9 58,6
LIQIOOZ » PKW-Fahrwege 19,0 58,6
LIQi003 » PRW-Parkplatz 15,4 58,6
PRKLOO1 » Parkplatz 1 121 58,6
PRKL0OO2Z » Parkplatz 2 11,6 58,6
FLQc004 » Lagerhalle West 8,0 68,6
FLQcOO1 » Lagerhalie Nord -16,4 58,6
n=24 Summe 58,6

IEL-Projekt Nr. 3483-14-L1 Stock Metallverwertung / Berechnungsergebnisse

Seite2von 3




- U -

IEL GmbH
{PktOGS » {P05,Riedenweg 1 Detail Einstellung: Referenzeinsteliung
% = 438198,50 m y = 5907504,41 m z=2,00m
Werklag (6h-22h) Sonntag (6h-22h) Nacht (22h-6h}
LA LrA L riA LA LriA LrA
dB /dB fdB /dB /dB fdB
EZQi002 » Schrottschere 54,4 54,4
EZQi007 » BaggerSchichtenSort2 50,7 56,0
EZQi008 » BaggerSchichtenSort3 48,6 56,7
EZQI009 » Bagger (privat) 47,9 57,2
FLQE003 » Lagerflache 48,8 57,6
EZQi004 » Entleerung Cont. 2 45,6 57,9
FLGE004 » Lagern in Cont. 44,9 58,1
EZGI005 » Entleerung Cont. 3 44,0 58,3
LIGI0D1 » LKwW-Fahrwege 39,0 58,3
FLGI001 » Container (7) 37,2 58,3
FLGI002 » Container (3) 335 58,4
FLQcOO3 » Lagerhalle Siid 27,8 58,4
FLGQOOZ » Lagerhalle West 26,4 58,4
LIGI002 » PKW-Fahrwege 21,8 58,4
PRXLO0Y » Parkplatz 1 216 58,4
LIQI0O3 » PKW-Parkplatz 20,3 58,4
FLGe005 » Lagerhalle Dach 19,4 58,4
PRXL00Z » Parkplatz 2 15,8 58,4
FLQcOO04 » Lagerhalle West 14,3 58,4
FLQcO06 » Oftnung 1 11,6 58,4
FLQeOO0T » tagerhalle Nord -32.8 58,4
n=21 Summe 58,4
IPK{006 » 1P0B, Ferienhaus Detail Einstellung: Referenzeinstellung
x = 438196,87 m y = 5907382,94 m z=2,00m
Woerktag (6h-22h} Sonntag (6h-22h) Nacht (22h-6h)
LriA LrA LA LrA LriA LA
/dB /dB 1dB /dB /dB a8
EZQi002 » Schrettschere 46,6 46,5 34,4 -34,4
EZQi007 » BaggerSchichtenSort2 45,8 49,2 35,1 -31,7
EZQi009 » Bagger (privat) 43,3 50,2 -34,6 -29.9
EZQiD08 » BaggerSchichtenSort3 43,1 51,0 -37.9 -29,3
EZQi00D4 » Entleerung Cont. 2 41,7 51,5 -35,3 -28,3
FLQIOO1 » Container (7) 40,9 51,8 -32,0 -26,8
FLQi003 » Lagerfid&che 37,0 52,0 -53,0 26,8
LIQID01 » LKW-Fahrwege 35,9 52,1 -56,6 -26,8
EZQIO05 » Entleserung Cont. 3 34,3 52,1 -42.,6 -26,6
FLQIODZ » Container (3) 34,3 52,2 -38,7 -26,4
FLQI004 » Lagern in Cont. 311 52,2 -58,9 26,4
FLQCO03 » Lagerhalle Std 228 52,3 -68,1 26,4
PRKLOO1 » Parkplatz 1 21,8 52,3 =701 -26,4
F1.Qc00Z » Lagerhalle West 21,2 52,3 -70,7 -26,4
1IQI002 » PKW-Fahrwege 16,9 52,3 -74,1 -26,4
FLQcOOS » Lagerhalle Dach 16,6 52,3 -75.4 -26,4
LIQI003 » PKW-Parkplatz 15,0 52,3 -76.,8 -26,4
FLQcO04 » Lagerhalle West 13,9 52,3 -78,0 -26,4
PRKLDOZ » Parkplatz 2 12,2 52,3 79,8 -26,4
FLQcDO06 » Offnung 1 56 52,3 -86,3 -26,4
FLQcOO1 » Lagerhalle Nord =377 52,3 -26,4
n=21 Summe 52,3 -26,4
IEL-Projekt Nr. 3483-14-L1 Stock Metallverwertung / Berechnungsergebnisse Seite 3von 3
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Betriebserweiterung
der Stock Metallverwertung GmbH,
Wiefelstede-Spohle

Beschreibung des Vorhabens
zum Aufstellungsbeschluss der
Bauleitplane: VHB 18 und 17. FNP-Anderung
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Vorhabentréager: Stock Metallverwertung GmbH
Riedenweg 8a
26215 Wiefelstede

Stand: Juni 2014
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Vorhabenbeschreibung zum Aufstellungsbeschluss 1

Einfuhrung

Die Stock Metallverwertung GmbH plant die zweite Erweiterung ihres bestehenden
Betriebsgeldandes am Riedenweg 8a in der Gemeinde Wiefelstede. Die Bestandsflache
belauft sich derzeit auf ca. 0,9 ha. Im Zuge einer ersten Erweiterung im Jahr 2010, in
ostliche Richtung, fand eine Umstrukturierung des damals vorhandenen Betriebes
(ca. 0,5 ha) statt. Uber einen Bundes-Immissionsschutzrechtlichen Antrag erfolgte u.a. die
Erweiterung und Einfriedung der Betriebsflachen und die Errichtung einer Spanehalle.
Zudem wurde ein Blurogebaude errichtet.

Auf dem Betriebsgelande der Stock Metallverwertung GmbH werden unterschiedliche
Metalle oder metallhaltige Abfalle gesammelt, von anderen Materialien getrennt, nach
Arten und Sorten sortiert und anschlielRend verkauft. Geplant ist eine flachige Erweiterung
des bestehenden Betriebes um ca. 10.350 m? bzw. ca. 1,0 ha (vgl. Vorhaben- und
ErschlieBungsplan -Entwurf Il-, Stand: Juni 2014). Im Rahmen eines gemeinsamen
Abstimmungsgespraches mit Vertretern des Landkreises Ammerland, der Gemeinde
Wiefelstede und des Gewerbeaufsichtsamtes Oldenburg im Dezember 2013 wurde
beschlossen das Betriebsgeldande im Zuge der geplanten Erweiterung erstmalig
planungsrechtlich zu beregeln. Bei dem Betriebsgelande der Stock Metallverwertung
GmbH handelt es sich um einen historisch gewachsenen Standort eines
Gewerbebetriebes, dem seitens der Gesprachsbeteiligten eine Erweiterungsmaoglichkeit
gegeben werden soll. Hierzu ist die Aufstellung eines Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes und eine Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Wiefelstede erforderlich. Parallel zu den Bauleitplanverfahren wird ein Antrag nach § 10
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG), mit Offentlichkeitsbeteiligung, fiir die
Errichtung einer Anlage zur zeitweiligen Lagerung von Eisen- und NE-Schrotten inklusive
Altkarossen flir den Erweiterungsbereich gestellt. Die vorhandene BImSchG-
Genehmigung fir die Bestandsflache bleibt bestehen. Anderungen auf der ,Altflache*
erfolgen Uiber eine wesentliche Anderung nach § 16 BImSchG.

Begrindung

Um neue Kunden abwickeln zu kénnen und auch zukinftig wettbewerbs- und
konkurrenzfahig zu bleiben ist es notwendig den bestehenden Betrieb um ein
Containerlager, eine Lagerflache fir Behalter, Lagerboxen fir Aluminiumschrott und
Aluminiumspane und eine Lager-/Spanehalle zu erweitern. Zudem st die
Schrottbearbeitung mittels einer mobilen Schrottschere geplant. Derzeit wird das Material
auf dem bestehenden Betriebsgelande in Containern verdichtet und extern, durch Dritte
bearbeitet. Mit dem klnftigen Einsatz der Schrottschere kann die Schrottbearbeitung auf
dem Betriebsgelande erfolgen und von hier aus direkt abtransportiert werden.

Kurzbeschreibung

Die Stockmetallverwertung GmbH plant das bestehende Betriebsgelande mit einer
derzeitigen FlachengréfRe von 0,9 ha zu erweitern. Auf einer Flache von ca. 1 ha sind
folgende MalRnahmen vorgesehen (vgl. Vorhaben- und ErschlieBungsplan -Entwurf II-,
Stand: Juni 2014):

- Erweiterung der befestigten Betriebsflache
- Errichtung einer zweiten Spanehalle

- Errichtung eines Containerlagers

- Errichtung von Lagerboxen

- Betrieb einer mobilen Schrottschere

- Einfriedung von Betriebsflachen

Planungsbiro Diekmann & Mosebach — Oldenburger Strale 86 — 26180 Rastede



Vorhabenbeschreibung zum Aufstellungsbeschluss 2

Im Bereich der geplanten Spanehalle wird Schotter als Untergrundmaterial verwendet, die
Ubrigen Flachen werden betoniert. Insgesamt werden durch das Vorhaben ca.
7.000 m? neu befestigt. Im Westen des Erweiterungsbereiches sind zum Schutz des
vorhandenen Wohnhauses (Bullenbdkenweg 1) keine larmemittierenden Malinahmen /
Planungen zulassig, sodass hier die Anlage des Regenrickhaltebeckens fiir die
Oberflachenentwasserung vorgesehen ist. Zudem sollen ein bepflanzter Wall und eine 4 m
hohe Steinwand, die dem Regenrlckhaltebecken vorgelagert sind, eine Abgrenzung
zwischen dem Wohngebaude und den Betriebsflachen schaffen. Gleiches gilt fir die
vorhandenen Geholze Ostlich des Wohngebaudes, die nicht Uberplant werden, sondern
erhalten bleiben. Auch in westliche, 6stliche und sudliche Richtung ist die Abschirmung
des Betriebsgelandes durch eine 4 m hohe Steinmauer, die in Teilbereichen bereits
besteht, geplant.

Auf der Bestandsflache werden taglich max. 7 bis 8 Container Schrott aus Gewerbe und
Industrie angeliefert. Hinzu kommt die Anlieferung durch Private. Die Materialzufuhr erfolgt
Uber den sudlich verlaufenden Riedenweg. Der eingegangene Stahlschrott wird zunachst
sortiert. Nach der Sortierung werden die Aluminiumschrotte, Kupferschrotte,
Messingschrotte, legierte Schrotte, Stahlschrotte, Alt-Blei, Alt-Zink, Edelstahle auf die
Lagerhallen, Boxen und Container verteilt. Teilweise werden die Materialien direkt mit
LKW von dem Betriebsgeldnde abgefahren und verkauft. Mit der Anschaffung einer
Schrottschere ergibt sich neben der Sortierung auch die Moéglichkeit die Schrotte auf dem
Gelande zu schneiden. Hierzu wird das Material aus den Boxen mit einem Bagger zur
mobilen Schere im 6stlichen Zentralbereich des Betriebsgrundstlicks transportiert. Sowohl
die Beflillung der Schere als auch die Beladung der Container nach der Bearbeitung
erfolgt Uber einen, am Bagger befestigten, Greifer. Die Container werden nach dem
Beladen vom Gelande abgefahren und das Material verkauft. Trotz des geplanten
dauerhaften Einsatzes der Schrottschere auf dem Betriebsgelédnde wird ein mobiles Gerat
mit Dieselaggregat eingesetzt. Mobile Geradte sind kostengunstiger und haben einen
geringeren Durchsatz, der fir die Mengen der Stock Metallverwertung GmbH ausreichend
ist. Der derzeitige Materialdurchsatz belauft sich auf 1.000 t pro Monat. Zukunftig ist ein
Durchsatz von max. 2.500 t pro Monat geplant.

Da die vorhandene Spanehalle auf der Bestandsflache zuklnftig nicht ausreichen wird,
soll eine zweite Lagerhalle fur Spane im Nordosten des Erweiterungsbereiches errichtet
werden. Geplant ist ein 3-seitig geschlossener Bau mit Trapezblechfassade und einer
Hoéhe von 15,00 m. Aus Larmschutzgriinden zeigt die offene Hallenseite in Richtung
Norden.

Auf dem Gelande finden die folgenden larmemittierenden Vorgange statt:
- Fahrzeugverkehr (LKW, Bagger, Private PKW und Transporter),
-Leerung / Beflllung der Container,
- Befiillung / Leerung und Betrieb der Schrottschere.

Wie den Ausfiihrungen zu entnehmen ist wurden bereits zum derzeitigen Planungsstand
verschiedene larmreduzierende MalRhahmen vorgesehen, um die in der Umgebung
vorhandenen Wohngebaude vor Betriebslarm zu schiitzen. Die MaRlnahmen sind mit dem
Larmgutachter abgestimmt. Dieser kommt in seiner schalltechnischen Untersuchung vom
16.05.2014 zu dem Ergebnis, dass die gemal TA-Ld&rm =zulassigen maximalen
Gerauschpegelspitzen von LaFmax = 90 dB(A) nicht Uberschritten und der zulassige
Immissionsrichtwert von 60 dB(A) fir die Tageszeit eingehalten wird.

Der Betrieb auf dem Gelande der Stock Metallverwertung GmbH erfolgt ausschlieBlich in
der Tageszeit (06:00 Uhr bis 22:00Uhr) und an Wochentagen.
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26215 Wiefelstede

Gemeinde Wiefelstede
Bauausschul

Kirchstr.

26215 Wiefelstede

Vorsorglicher Einspruch bzw. Widerspruch gegen die Anderung des B-Planes
Mit dem Ziel Festschreibung (VergroRerung/Erweiterung) des Gewerbebetriebes
Dieloweit.

Sehr geehrte Damen und Herren,

schon jetzt leiden wir unter erheblichen Beldstigungen durch den vorgenannten Betrieb.
Insbesondere sind starke Erschiitterungen und Larmbeldstigung zu nennen.

Desweiteren miissen Staubbeldstigungen von uns hingenommen werden.

Uber das Internet ist uns bekannt geworden, dass fiir das betreffende Gebiet ein B-Plan

aufgestelit werden solfl, der eine Festschreibung des Betriebes zum Inhalt hat.

Aus diesem Grund mochte ich schon jetzt, vor der entscheidenden Bauausschufisitzung

auf meine zu schiitzenden Belange hinweisen.

Mit freundlichen GriiBen



Gemeinde Wiefelstede 26215 Wiefelstede, 06.06.2014
Der BlUrgermeister

Fachdienst Bauverwaltung

Sachbearbeiter/in: Bernd Quathamer

Beratungsvorlage

Vorlagen-Nr.: B/0159/2014
Angelegenheit / Tagesordnungspunkt

107. Anderung des Flachennutzungsplanes (parallel zur Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 18);
hier: a) Anderungsbeschluss
b) Beschlussfassung tber die Durchfiihrung der Behoérdenbeteiligung
gem. § 4 Abs. 1 BauGB sowie der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

Beratungsfolge: Sitzung am:
Bau- und Umweltausschuss 30.06.2014 offentlich
Verwaltungsausschuss 14.07.2014 nicht 6ffentlich

Situationsbericht / Bisherige Beratung:

Inhaltlich wird auf die Beratungsvorlage zur Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 18 ,Erweiterung Stock Metallverwertung, Spohle” (s. Vorlagen-Nr.
B/0158/2014) hingewiesen.

Der zu uberplanende Bereich ist im Flachennutzungsplan bisher als Flache fur die
Landwirtschaft — ausgewiesen. Der  Flachennutzungsplan ist fir die geplante
Gewerbeflachenentwicklung entsprechend zu dndern.

Der Vorentwurf der 107. Flachennutzungsplanédnderung wird in der Sitzung vorgestellt.

Zu diesem TOP wird Herr Diemann, Diekmann & Mosebach, hinzugeladen.

Vorschlag / Empfehlung:

a) Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wiefelstede stimmt dem vorgestellten
Planentwurf zu und beschlie3t die 107. Flachennutzungsplandnderung (parallel zur
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 18).

b) Weiter  beschlieBt  der  Verwaltungsausschuss die  Durchfihrung  der
Behdrdenbeteiligung gem. 8§ 4 Abs. 1 BauGB sowie der fruhzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung.



Anlagen:

Planzeichnung Vorentwurf
Herrn BM Pieper 0.V.i.A. mit der Bitte um Kenntnisnahme / Einvernehmen

Gleichstellungsbeauftragte (zusammen mit der Einladung)

Fachdienstleiter Fachbereichsleiter
Bernd Quathamer Hans-Glnter Siemen
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Gemeinde Wiefelstede
107. Anderung des Flachennutzungsplanes

Praambel und Ausfertigung

/

Kartengrundlage:

Amtliche Karte 1 : 5.000 (AK5)

MaRstab: 1:5.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2014 Q LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachsen
Regionaldirektion Oldenburg

Aufgrund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB)i. V. m. § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgsetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Wiefelstede in seiner
Sitzung am ........ceeee die 107. Anderung des Flachennutzungsplanes bestehend aus der
Planzeichnung und der Begriindung beschlossen.

Wiefelstede, ..................

RO e (Siegel)
Burgermeisterin

Verfahrensvermerke

Der Entwurf der 107. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde ausgearbeitet vom
Planungsbiiro Diekmann & Mosebach, Rastede.

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Wiefelstede hat in seiner Sitzung am .................. die Aufstellung der
107. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist geméaR
§ 2 Abs. 1 BauGB am .................. ortsliblich bekannt gemacht.

Wiefelstede, .....ccccceeeeeee. s

Burgermeisterin

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wiefelstede hat in seiner Sitzung am ... dem
Entwurf der 107. Anderung des Flachennutzungsplanes und der Begriindung zugestimmt und
seine o&ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB / § 4a Abs. 3, Satz 1i. V. m. § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am
ortsliblich bekanntgemacht. Der Entwurf der 107. Flachenutzungsplanénderung "Stock
Metallverwertung"und der Begriindung haben vom .................. biS .evviirieiie geman § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen.

Wiefelstede, .......cccce.
Burgermeisterin

Feststellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Wiefelstede hat nach Priifung der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2
BauGB die 107. Anderung des Flachennutzungsplanes nebst Begriindung in seiner Sitzung
am ..o beschlossen.

Wiefelstede, ....ccoceeeeeeee
Burgermeisterin

Genehmigung

Die 107. Anderung des Flachennutzungsplanes ist mit Verfigung (Az.: ..
heutigen Tage unter Auflagen / mit MaRgaben / Ausnahme der durch
kenntlich gemachten Teile gemaR § 6 BauGB genehmigt.

Landkreis Oldenburg
im Auftrage

Beitrittsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Wiefelstede ist den in der Genehmigungsverfligung vom
(Az.: s.0.) aufgefiihrten MaRRgaben/Auflagen/Ausnahmen in seiner Sitzung am
beigetreten. Der betroffenen Offentlichkeit sowie den beriihrten Behérden und sonstigen

Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung

@ gewerbliche Bauflache (GE)

2. Sonstige Planzeichen

Grenze des Geltungsbereiches der
107. Anderung des Flachennutzungsplanes

Tragern offentlicher Belange wurde mit Schreiben vom ............... geman § 4a Abs. 3, Satz 4

BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum .................... gegeben.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ................ ortstblich bekanntgemacht.

Die 107. Anderung des Flachennutzungsplanes und die Begriindung haben wegen der

MafRgaben /Auflagen geman § 4a Abs. 3, Satz 1i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB vom ................ bis

.................. offentlich ausgelegen.

Wiefelstede, ...ccccovvvvvvcvcece
Burgermeisterin

Bekanntmachung

Die Erteilung der Genehmigung der 107. Anderung des Flachennutzungsplanes ist gemaR § 6

Abs. 5 BauGB am .........cccceeveine in der Nordwest Zeitung bekannt gemacht worden. Die
107. Anderung des Flachennutzungsplanes ist damit am .............ccc.c......... wirksam geworden.
Wiefelstede,.......cccccccee.. s

Burgermeisterin

Gemeinde Wiefelstede m
Landkreis Ammerland

M 1:5.000

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Wirksamwerden der 107. Anderung des Flachennutzungsplanes
ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen der 107. Anderung des
Flachennutzungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Wiefelstede, ....cccoevvvvveeeeeeeees s
Burgermeisterin

107. Anderung des Flachennutzungsplanes

Vorentwurf 16. Juni 2014

Diekmann & Mosebach  Regionalplanung Stadt- und Landschaftsplanung
Entwicklungs- und Projektmanagement

Oldenburger StraBe 86 26180 Rastede  Tel. (04402) 91 16 30 Fax 91 16 40 —




Gemeinde Wiefelstede 26215 Wiefelstede, 10.06.2014
Der BlUrgermeister

Fachdienst Bauverwaltung

Sachbearbeiter/in: Bernd Quathamer

Beratungsvorlage

Vorlagen-Nr.: B/0161/2014
Angelegenheit / Tagesordnungspunkt

5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 74 "Wiefelstede, Horne';
hier: a) Anderungsbeschluss
b) Beschlussfassung tber die Durchfiihrung der 6ffentlichen Auslegung
gleichzeitig mit der Beteiligung der Behtdrden gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Beratungsfolge: Sitzung am:
Bau- und Umweltausschuss 30.06.2014 offentlich
Verwaltungsausschuss 14.07.2014 nicht 6ffentlich

Situationsbericht / Bisherige Beratung:

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 17.03.2014 beschlossen, das in der
Anlage gekennzeichnete Flurstick an das Autohaus Joh. Klarmann GmbH bzw. an
Herrn Andre Klarmann zu verduBern (sieche Vorgang B/00692014). Herr Klarmann
beabsichtigt, auf dem Grundstiick eine Lagerhalle zu errichten und einen Lager- bzw.
Kfz-Abstellplatz anzulegen. Hierzu ist die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen erforderlich. Eine Befreiung nach § 31 Abs. 2 BauGB kommt nach
Ricksprache mit dem Landkreis Ammerland nicht in Betracht, da hierdurch insbesondere die
Grundzuge der Planung berthrt werden wirden.

Da es sich auch nach Ansicht des Landkreises Ammerland um eine MaRnahme der
Innenentwicklung handelt, kann fur dieses Bauleitplanverfahren das beschleunigte Verfahren
nach 8§ 13 a BauGB angewandt werden. Dieses Verfahren beinhaltet im Gegensatz zum
Normalverfahren die Moglichkeit nur eines Verfahrensschrittes zur Beteiligung der Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit. Angesichts einer
voraussichtlich nur geringfligigen Betroffenheit wesentlicher 6ffentlicher und/oder privater
Belange sollte von dieser Mdglichkeit Gebrauch gemacht werden.

Der Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 74 "Wiefelstede, Horne" wird in der
Sitzung vorgestellt.

Herr Scheidt, Ingenieurgemeinschaft Majcher, Scheidt und Partner, wird zu diesem TOP
hinzugeladen.



Finanzierung:

Entsprechende Haushaltsmittel stehen im Haushaltsplan fiir das Jahr 2014 zur Verfugung. Die
Kosten der Ortsplanung werden tber den Grundstiickskaufpreis refinanziert.

Vorschlag / Empfehlung:

a) Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wiefelstede stimmt dem vorgestellten
Planentwurf zu und beschliet die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 74
"Wiefelstede, Horne™ im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB.

b) Weiter beschlieBt der Verwaltungsausschuss die Durchfihrung der o6ffentlichen
Auslegung gleichzeitig mit der Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 2 BauGB.

Anlagen:

Planzeichnung Entwurf

Festsetzungen Entwurf

Begriindung Entwurf

Herrn BM Pieper 0.V.i.A. mit der Bitte um Kenntnisnahme / Einvernehmen

Gleichstellungsbeauftragte (zusammen mit der Einladung)

Fachdienstleiter Fachbereichsleiter
Bernd Quathamer Hans-Glnter Siemen

B/0161/2014 Seite 2 von 2
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GEMEINDE WIEFELSTEDE, ORTSTEIL WIEFELSTEDE , 5. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN NR. 74 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Entwurf

Textliche Festsetzungen

1.) In dem eingeschrankten Gewerbegebiet sind folgende Nutzungen zulassig:
- Lagerhauser und Lagerplatze die das Wohnen nicht wesentlich stéren,

Einzelhandelsbetriebe mit Zentren relevanten Sortimenten und Nutzungen die den dauerhaften Aufenthalt von
Menschen erfordern, sind nicht zulassig.

2.) Die Ausnahmen gemaR § 8 Abs. 3 BauNVO sind in dem eingeschréankten Gewerbegebiet nicht zulassig.

3.) Die Hohenbeschrankung der gréRten Firsthohe FH betragt 6,0 m Uber dem Niveau der Mitte der Fahrbahn
der Stral3e ,Am Brinkacker". Als Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt der Mittelachse des neu einzumessenden
Baugrundstiickes mit der Mittelachse der StralRenverkehrsflache. Die Firsthohe wird definiert als die H6henlage
der oberen Dachbegrenzungskante geneigter Dacher. Ausnahmsweise ist eine Uberschreitung fiir technische
Anlagen moglich,

4)) In den an die offentlichen Verkehrsflachen (StraBenverkehrsflachen - StraBe ,Brinkacker”-) angrenzenden
nicht tberbaubaren Grundstucksflachen sind Garagen und lberdachte Stellplatze und Nebenanlagen i.S.d. §
14 BauNVO unzulassig.

5.) Alle im Bebauungsplan dargestellten Baume sind gemalR § 9 Abs. 1 Ziff. 25 b BauGB als zu erhalten
festgesetzt. Alle den Wuchs und das Wurzelwerk beeintréachtigenden Malinahmen, insbesondere Erdarbeiten,
Zerstorung des Unterwuchses , Anwendungen von Pflanzenschutzmitteln, Versiegelungen oder andere
schadigende Nutzungen sind im Umkreis von mindestens 5,0 m, gemessen vom Stamm, unzuldssig. Fur
Eingriffsregelungen, Schutz- und Pflegemafinahmen sind die RAS-LP 4 sowie die DIN 18920 (Schutz von
Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflichen bei BaumalRnahmen), anzuwenden. Bei Abgang sind
diese an gleicher Stelle nachzupflanzen.

Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung gem&n § 84 NBauO:

Als Einfriedung zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen sind nur Hecken bis zu einer maximalen H6he von 80 cm
Uber dem Niveau der nachstliegenden Verkehrsflache aus Gehélzen bestehend aus Hainbuche, Rotbuche,
Weil3dorn, Liguster und Scheinquitte zulassig.

Nachrichtliche Hinweise:

a) - archéologische Denkmalpflege:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, wird
darauf hingewiesen, dass diese Funde meldepflichtig sind (Nds. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978, GVBI.
S 517). Die Funde sind unverziglich der Denkmalbehérde oder einem Beauftragten fir die archaologische
Denkmalpflege zu melden und bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters vor Beeintrachtigungen zu sichern und
unverandert zu lassen.

b) —Altlasten:

Altablagerungen sind nach Aktenlage im Plangebiet nicht bekannt. Sollten bei den geplanten Bau- und
Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen gemacht werden, ist unverziglich die Untere Abfallbehérde zu
informieren.

c) - Oldenburgisch-Ostfriesischer-Wasserverband/ Landkreis Ammerland Wasserwirtschaft/
Wasserrecht:

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone IIIB fur das Wasserwerk Nethen.

Die Auflagen der Schutzzonenverordnung vom 14.11.2003, (WW Nethen), die landesweite
Schutzzonenverordnung vom 24. Mai 1995, die Richtlinien fir bautechnische Malinahmen an Stral3en in
Wassergewinnungsgebieten (RistWaG), die Hinweise zu Grundwassergefahrdungen durch Baumaflinahmen
(DVWK, Méarz 1999), sowie die Technischen Regeln DVGW-Arbeitsblatt W 101 vom Februar 1995 sind zu
beachten.

ingenieurgemeinschaft Seite 1/2
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GEMEINDE WIEFELSTEDE, ORTSTEIL WIEFELSTEDE , 5. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN NR. 74 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Dem vorbeugenden Grundwasserschutz ist eine besondere Bedeutung beizumessen. Es sind nur Nutzungen
und Handlungen zuléssig, die mit den Schutzbestimmungen des Wasserschutzgebietes vereinbar sind.

d) - Rdumstreifen entlang der Halfsteder Bake:

Der Gewasserrdumstreifen zum Wasserzug Nr. 5.08 Il. Ordnung ist von jeglichen Anlagen, Bepflanzungen,
Nutzungen etc., die eine maschinelle Gewasserunterhaltung beeintrachtigen kénnen, frei zu halten. Der
Raumstreifen ist durch eine Einfriedung vom restlichen Baugrundstiick dauerhaft abzugrenzen.

e) - Empfehlungen zum Klimaschutz:

Im Hinblick auf eine energiesparende Bauweise werden folgende Empfehlungen gegeben:
e Ausrichtung der Dachansichtsflachen nach Siiden bzw. Stidwesten
e Einsatz von Solaranlagen auf Dachern
e Verwendung von wasserdurchlassigen Versieglungsmaterialien fir Wege, Stellplatze und Zufahrten

(z.B. wasserdurchlassiger Pflaster mit hohem, z.B. mindestens 30 % Fugenanteil, Rasensteine,
Schotterrasen)

ingenieurgemeinschaft Seite 2/2
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GEMEINDE WIEFELSTEDE ,

5. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 74 BEGRUNDUNG

o
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GEMEINDE

Wie.felsi'e.cle.

5. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 74

. Wiefelstede, Horne"

ENTWURF

Begriindung

fir einen Bebauungsplan (hier Anderung) der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB
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GEMEINDE WIEFELSTEDE ,

5. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 74 BEGRUNDUNG

1 Geltungsbereich

Das Plangebiet des Anderungsbereiches lieg
inmitten der Ortslage des Ortsteiles Wiefelstede in
dem Bebauungsplan Nr. 74 ,Wiefelstede, Horne"
im direkten Anschluss an die Klaranlage an der
StralRe ,Am Brinkacker* und die ,Halfsteder Bake*
(Wzg. Nr. 5.08 Il. Ordnung).

Nordlich schlief3en sich landwirtschaftlich genutz-
ten Flachen und Flachen einer ehemaligen Gart-
nerei, Abstandsflachen zwischen der Wohnbe-
bauung ,Horner Esch” und der Klaranlage, an.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich
Teile der Flurstlicke 174/1, 176/9 und 176/10 der Flur 12, Gemarkung Wiefelstede.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von insgesamt ca. 5.850 m2.

2 Rechtsgrundlagen/ Bauleitplanung

Der Aufstellung dieser 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 74 liegen die Vorschriften des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung in den
Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts vom 11.06.2013
(BGBI I S. 1548) 2007 und der hierzu erganzenden Rechtsvorschriften zugrunde.

Die Anderung erfolgt nach den Vorschriften des § 13 a BauGB (grob gerechnet 5.800 m2 x 0,8
[GRZ] = 4.640 m?; 4.640 m2 < 20.000m?2). Beschleunigte Verfahren werden gemaR § 13 a Abs.
2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 3 BauGB ohne Umweltprifung durchgefuhrt und sie unterlie-
gen gemald 8§ 13 a Abs. 2 BauGB nicht der Anwendung der Eingriffsregelung; d. h. die zu erwar-
tenden Eingriffe gelten als bereits erfolgt oder sind zulassig. Somit entfallt die Pflicht zum 6ko-
logischen Ausgleich.

Es gilt die Baunutzungsverordnung 1990 (BauNVO) vom 23. Jan. 1990 (BGBI. S. 132).

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 74 aus dem Jahre 1995 der Gemeinde Wiefelstede setzt
den Anderungsbereich als offentliche Griinflache, Zweckbestimmung: Grinanlage und Sand-
fang, fest.

Der Flachennutzungsplan wird nach Abschluss dieses Anderungsverfahrens im Wege der Be-
richtigung angepasst und die Flachen als eingeschrankte gewerbliche Bauflachen und Flachen
fur die Abwasserbeseitigung (mogliche Erweiterungsflachen fur die Klaranlage) dargestellt.

ingenieurgemeinschaft Seite 2



GEMEINDE WIEFELSTEDE ,

5. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 74 BEGRUNDUNG

3 Derzeitige Situation

Der nebenstehende Ausschnitt aus dem Be-
bauungsplan Nr. 74 (angezeigt 1995) setzt
den Bereich als offentliche Grinflache,
Zweckbestimmung: Grinanlage und Sand-
fang, fest.

In Folge pflanzte die Gemeinde an der Stral3e
-Am Brinkacker* Eichen, Birken und Buchen.
Teilflachen des ,Sandfanges* wurden in den
letzten Jahren als Gartenflachen (Gemusegar-
ten) Weideflachen und zurzeit als Grunland
genutzt.

“__1 nr‘l"*v'_"_ =

Elag er StraRe ,Am Brinkacker* und an
der Ostseite befinden sich Entwasserungsgra-
ben, die zum Teil trockengefallen sind.
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In dem westlichen Teil des Plangebietes befand sich einmal eine Wegeverbindung, die nicht
mehr vorhanden ist. Entlang des dortigen Grabens befinden sich
Baume und Straucher.

Erschlossen werden die Flachen dieser Bebauungsplananderung Uber die Stral3e ,,Am.Brinka:
cker* an die Hauptstralle, L 284.

Die bisher festgesetzte Flache fur den Sandfang, als Uberschwemmungsbereich der Halfsteder
Béke, wird aufgrund der nahe gelegenen, eingerichteten und grof3flachigen Regenwasserriick-
haltebecken nicht mehr benétigt.
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GEMEINDE WIEFELSTEDE ,

5. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 74 BEGRUNDUNG

4 Anlass und Ziele der Planung

Der Gemeinde Wiefelstede liegen zahlreiche Anfragen nach Gewerbegrundstiicken vor. Nach
Auswertung des von der LGLN bereitgestellten Baullckenkatasters sind im Gemeindegebiet
keine gewerblichen Brachflachen vorhanden, die fir eine Nachnutzung zur Verfigung stehen.
Auch leerstehende Gebéaude sind, bis auf Leerstdnde im Einzelhandel innerhalb integrierter
Lagen, nicht vorhanden. Im Rahmen der Innenentwicklung kénnen somit keine Gewerbe-
grundstiicke angeboten werden.

Es ist nun geplant, anstelle des Sandfanges ein eingeschranktes Gewerbegebiet auszuweisen.

Aufgrund der Nahe zur Klaranlage in Wiefelstede und dem neu erstellten Gutachten der EWE,
wurden hier Geruchsbelastungen von 19,8 % bis zu 45 % nach der GIRL festgestellt. Damit
werden die maximal, mdglichen Belastungen von 15 % in Gewerbegebieten Uberschritten.
Somit sind in diesem eingeschrénkten Gewerbegebiet keine Nutzungen erlaubt, die den dauer-
haften Aufenthalt von Menschen erfordern.

Im konkreten Fall tritt nun die Situation ein, dass ein im benachbarten Gewerbegebiet anséssi-
ges Autohaus dringend Flachen zum Abstellen von Neuwagen und Jahreswagen als Zwischen-
lager sucht. Damit ware, aufgrund der besagten Einschrankungen fiir die Nutzung des Ande-
rungsbereiches, diese Flache als Lagerflachen sinnvoll nutzbar.

Die ErschlieBung der Flachen Uber die Stral3e ,Am Brinkacker" ist gesichert.

5 Nutzungskonzept und Inhalt der Bebauungsplananderung

Verkehrliche ErschlielRung

Die Erschlielung erfolgt Giber die Straf3e ,Am Brinkacker* in Richtung der Hauptstralie.

Gliederung des Plangebietes/ Festsetzungen der Bebauungsplananderung

Das Plangebiet gliedert sich grob in zwei Teile: die gewerblich nutzbaren Flachen fir die Lager-
hauser und Lagerplatze und die eingeplanten Erweiterungsflachen fir die Klaranlage.

Aufgrund der anliegenden Wohnnutzung in den Mischgebieten wird festgesetzt, dass nur La-
gerhauser und Lagerplatze zulassig sind, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

AulRerdem ergibt sich aus den Geruchsbelastungen durch die Klaranlage, dass zum einen alle
Nutzungen unzulassig sind, die den dauerhaften Aufenthalt von Menschen erfordert und zum
anderen dann auch, dass die Ausnahmen gem. 8§ 8 Abs. 3 BauNVO (Wohnungen fir Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen etc., Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke und Vergnigungsstatte) nicht zulassig sind.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes wird die maximale
Hohe die baulichen Anlagen anhand der groRten Firsthohe festgelegt. Hierbei wird eine Hohe
von max. 6m fur diese Flache zwischen der Klaranlage und den angrenzenden Geb&uden als
vertraglich angesehen. Bereits die vorhandenen Baumreihe an der Strafl3e ,Am Brinkacker" er-
reichen etwa diese Hohe.
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GEMEINDE WIEFELSTEDE ,

5. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 74 BEGRUNDUNG

Der Ausschluss von Garagen, Carports und uberdachten Stellplatzen in den nicht tberbauba-
ren Bereichen folgt dem Gedanken, im direkten Anschluss an den Stra3en/ Gehwegen die Be-
grinung der Flachen zu erhalten.

Mit der ortlichen Bauvorschrift zu den Einfriedungen der Grundstiicke zu den 6ffentlichen Ver-

kehrsflachen mochte die Gemeinde den ,landlichen* Charakter von Wiefelstede unterstreichen
und weitere Lebensraume fiir die Tiere schaffen.

6 Ver- und Entsorgung

Die neu zu erschlieRenden Flachen werden, soweit notwendig, an das Trinkwassernetz des
Oldenburgisch-Ostfriesischen-Wasserverbandes angeschlossen.

Im Zuge der Herstellung der Wasserversorgungsanlagen werden die notwendigen Hydranten,
soweit nicht bereits in der StraRe ,Am Brinkacker" vorhanden, fir die Loschwasserversorgung
eingebaut.

Die Ableitung eines Teiles der Oberflachenwasser erfolgt Gber die vorhandenen Grabensys-
teme in Richtung der nahe liegenden Regenwasserriickhaltebecken.

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt, soweit notwendig, Uber die Kanalisation zum Klarwerk
in Wiefelstede.

Die Elt-Versorgung erfolgt Giber das Versorgungsnetz der Energieversorgung Weser-Ems AG.
Die Gasversorgung ist fur das Plangebiet gesichert.

Die Beseitigung des anfallenden Haus- und Sperrmiills aus dem Plangebiet erfolgt im Auftra-
ge durch den Landkreis Ammerland durch ein Mullabfuhrunternehmen.

Die Versorgung mit Telekommunikationsleitungen erfolgt voraussichtlich durch die Deutsche
Telekom AG, Niederlassung Oldenburg.

7 Stadtebauliche Werte

Die stadtebaulichen Werte ermitteln sich wie folgt:
(ca. Werte, gerundet)

offentliche Verkehrsflache

Geh-/Radweg: 125 mz
GEE 4.840 m2
Pflanzbindung neben

dem Geh-/ Radweg: 185 mz
Flache fur die

Abwasserbeseitigung: 695 m2
Flache des

Geltungsbereiches . ca. 0,585 ha

ingenieurgemeinschaft Seite 5
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5. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 74 BEGRUNDUNG

8 Durchfitlhrungskonzept

Die Flachen befinden sich im Eigentum der Gemeinde.

9 Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde ge-
macht werden, wird darauf hingewiesen, dass diese Funde meldepflichtig sind (Nds. Denkmal-
schutzgesetz vom 30.05.1978, GVBI. S 517). Die Funde sind unverziglich der Denkmalbehérde
oder einem Beauftragten fur die archaologische Denkmalpflege zu melden und bis zum Eintref-
fen eines Mitarbeiters vor Beeintrachtigungen zu sichern und unveréndert zu lassen.

10 Nachrichtliche Hinweise und Ubernahmen:

- des Instituts fur Denkmalpflege Oldenburg:
(siehe Bodenfunde)

- des Oldenburgisch-Ostfriesischen-Wasserverbandes:

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone 1IB fur das Wasserwerk Nethen.

Die Auflagen der Schutzzonenverordnung vom 14.11.2003, (WW Nethen), die landesweite
Schutzzonenverordnung vom 24. Mai 1995, die Richtlinien fur bautechnische Mal3hahmen an
Stral3en in Wassergewinnungsgebieten (RistWaG), die Hinweise zu Grundwassergefahrdun-
gen durch Baumafnahmen (DVWK, Marz 1999), sowie die Technischen Regeln DVGW-
Arbeitsblatt W 101 vom Februar 1995 sind zu beachten.

Es sind nur Nutzungen und Handlungen zulassig, die mit den Schutzbestimmungen des Was-
serschutzgebietes vereinbar sind.

- auf Altablagerungen:

Altablagerungen sind nach Aktenlage im Plangebiet nicht bekannt. Sollten bei den geplanten
Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen erkannt werden, ist unverzuglich die Unte-
re Abfallbehérde zu informieren.

- Raumstreifen entlang der Halfsteder Béke:

Der Gewasserraumstreifen zum Wasserzug Nr. 5.08 Il. Ordnung ist von jeglichen Anlagen, Be-
pflanzungen, Nutzungen etc., die eine maschinelle Gewasserunterhaltung beeintrachtigen kon-
nen, frei zu halten. Der Raumstreifen ist durch eine Einfriedung vom restlichen Baugrundstiick
dauerhaft abzugrenzen.

- Empfehlungen zum Klimaschutz:

Im Hinblick auf eine energiesparende Bauweise werden folgende Empfehlungen gegeben:
e Ausrichtung der Dachansichtsflachen nach Siiden bzw. Siidwesten
e Einsatz von Solaranlagen auf Dachern
e \Verwendung von wasserdurchlassigen Versieglungsmaterialien fir Wege, Stellplatze und
Zufahrten (z.B. wasserdurchlassiger Pflaster mit hohem, z.B. mindestens 30 % Fugenanteil,
Rasensteine, Schotterrasen)

ingenieurgemeinschaft Seite 6



GEMEINDE WIEFELSTEDE ,

5. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 74 BEGRUNDUNG

11 Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Das Plangebiet liegt nicht in einem FFH-Gebiet bzw. Européischen Vogelschutzgebiet. Ebenso sind keine
umweltrelevanten Schutzgebiete betroffen.

Es ergeben sich mit dieser Bebauungsplananderung Anderungen hinsichtlich der méglichen Versiege-
lung der Flachen.

Nach Abstimmung mit dem Landkreis Ammerland, Amt fir Umweltschutz und Wasserwirtschaft, ist nach
dem Modell des Nieders. Stadtetages die Flache des bisher geplanten Sandfanges dem Biotoptyp ,Sons-
tiges mesophiles Griinland” der Wertstufe 3 zuzuordnen. Die Flache ist daher mit 3.649 m2 x 3 = 10.947
Werteinheiten zu kompensieren. Diese Kompensation erfolgt iiber das Okokonto Hiilsbéke der Gemeinde
Wiefelstede.

Die vorhandenen Gehdlzbestande an der StraRe ,Am Brinkacker®, der Halfsteder Bake und an der nord-
ostlichen und der stidwestlichen Seite bleiben erhalten.

Auswirkungen auf das Kleinklima sind nicht zu erwarten.
Das Landschafts-/ Ortsbild im Bereich des Plangebietes wird ebenfalls nicht beeintrachtigt.

Besondere Kartierungen zur Fauna und Flora wurden hierzu aufgrund der Ortslage und der vorhandenen
benachbarten intensiven Nutzungen (Gewerbegebiete, Geb&dude, Nebenanlagen, Garten) nicht durchge-
fuhrt.

Aufgrund der umliegenden intensiven Flachennutzungen kann davon ausgegangen werden, dass keine
besonders und streng geschitzten Pflanzenarten in diesem Bereich vorkommen.

Alle potenziell vorkommenden Vogelarten zahlen zu den mehr oder weniger haufigen mitteleuropéischen
Brutvogeln, die gern und oft Gebdude sowie baumbestandene Lebensraume in Siedlungsbereichen be-
wohnen und insgesamt als wenig storungsanfallig einzustufen sind. Fur die meisten von ihnen kann ein
orts- und zeithahes Ausweichen in benachbarte Lebensrdume vorausgesetzt werden. Daher ist ihre vor-
habensspezifische Betroffenheit als sehr gering einzustufen.

26215 Wiefelstede, den

Birgermeister

ingenieurgemeinschaft Seite 7



Gemeinde Wiefelstede 26215 Wiefelstede, 05.06.2014
Der BlUrgermeister

Fachdienst Bauverwaltung

Sachbearbeiter/in: Bernd Quathamer

Beratungsvorlage

Vorlagen-Nr.: B/0149/2014
Angelegenheit / Tagesordnungspunkt

Gesamtraumliches Zielkonzept fur die Wohnbauflachenentwicklung in der Gemeinde
Wiefelstede

Beratungsfolge: Sitzung am:

Bau- und Umweltausschuss 30.06.2014 offentlich
Verwaltungsausschuss 14.07.2014 nicht 6ffentlich
Gemeinderat 28.07.2014 Offentlich

Situationsbericht / Bisherige Beratung:

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 18.02.2013 einstimmig mit einer
Stimmenthaltung das in der Anlage beigefligte ,,Gesamtrdumliche Zielkonzept
Wohnbaufliachenentwicklung® beschlossen (siche Vorgang B-0013/2013). Ein redaktioneller
Fehler auf Seite 9 wurde zwischenzeitlich korrigiert.

Der Landkreis Ammerland hatte in seiner Stellungnahme zu einer eventuellen Entwicklung
von Wohnbauflachen in Gristede unter anderem erklart, dass eine entsprechende Planung
grundsatzlich nur unter der Voraussetzung genehmigungsféahig sei, dass der Gemeinderat das
»Gesamtraumliche Zielkonzept Wohnbauflichenentwicklung formell beschlieit (siehe
Vorgang B/0106/2014).

Vorschlag / Empfehlung:

Der Gemeinderat beschlieBt das vorliegende ,,Gesamtriumliche Zielkonzept
Wohnbauflichenentwicklung®.

Anlagen:

Zielkonzept Wohnbauentwicklung
Anlage 1 - Ubersichtsplan

Anlage 2 - Kommunale Infrastruktur
Anlage 3 - Bedarfsanalyse



Herrn BM Pieper 0.V.i.A. mit der Bitte um Kenntnisnahme / Einvernehmen

Gleichstellungsbeauftragte (zusammen mit der Einladung)

Fachdienstleiter Fachbereichsleiter
Bernd Quathamer Hans-Glnter Siemen
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1. ANLASS UND ZIELE DER PLANUNG

Aufgrund der positiven Bevoélkerungsentwicklung und der Standortvorteile mit den Grund-
zentren Wiefelstede und Metjendorf in der Gemeinde Wiefelstede besteht konstant ein
Bedarf nach Bauplatzen fir unterschiedliche Bedarfsgruppen. Die vorhandenen Versor-
gungseinrichtungen im Einzelhandels- und Dienstleistungssektor, die gute Ausstattung mit
Schulen, Kindergérten und Kinderkrippen sowie die Angebote fur die Naherholung ma-
chen die Gemeinde zu einem attraktiven Wohnstandort. Auch die positive wirtschaftliche
Entwicklung mit Gewerbestandorten sowie die Zunahme von Arbeitsplatzen in der Ge-
meinde fuhren zu einem verstarkten Bedarf nach Wohngrundstiicken. Die N&he zum
Oberzentrum Oldenburg macht die Gemeinde Wiefelstede insbesondere auch fir Zu-
zugswillige attraktiv. Aufgrund der demographischen Entwicklung ist die Gemeinde zur
Sicherung einer stabilen Bevélkerungsstruktur und zur Erhaltung der vorhandenen Infra-
struktur in den Grundzentren neben der Eigenentwicklung auch auf Zuwanderung ange-
wiesen.

Gleichzeitig besteht auch ein Bedarf und ein Anspruch nach Eigenentwicklung innerhalb
der Ortsteile, um hier die ortshildpragende Bausubstanz und die vorhandene Infrastruktur
zu sichern sowie die Identitdt der Ortschaften zu erhalten. Hierbei besteht vorrangig ein
Bedarf nach Einzel- und Doppelhausgrundstiicken. In geringerem Umfang ist auch ein
Bedarf nach Mietwohnungen vorhanden. Aufgrund der zu erwartenden Verénderungen in
der Altersstruktur wird sich kinftig auch ein verstarkter Bedarf nach anderen Wohnformen
— insbesondere auf die alteren Personengruppen zugeschnittenen Wohnformen - einstel-
len.

Die Gemeinde Wiefelstede kommt durch Bauleitplanung stetig ihrer Aufgabe nach, im
Grundzentrum Wiefelstede und in den jeweiligen Ortsteilen bedarfsgerecht Wohnraum
bereitzustellen. Die Ziele der vorhandenen und geplanten Siedlungsentwicklung sind i.d.R.
durch den Flachennutzungsplan der Gemeinde dokumentiert. Der Flachennutzungsplan
der Gemeinde Wiefelstede hat seinen Ursprung im Jahre 1989. Die hier dargestellten
Wohnbauflachen sind grofdtenteils bereits entwickelt und/oder teilweise nicht verfligbar.
Die seinerzeit angesetzten Flachenpotentiale sind nicht mehr aktuell und nicht mehr aus-
reichend. Darlber hinaus haben sich aufgrund der positiven wirtschaftlichen Entwicklung
neue Schwerpunkte im Gemeindegebiet ergeben, die bei der Wohnbauflachenentwicklung
bertcksichtigt werden sollen. Die Gemeinde hat daher in den vergangenen Jahren durch
Darstellung neuer Wohnbauflachen im Rahmen der Anderung des Flachennutzungspla-
nes zusatzlichen Wohnraum geschaffen. Diese Vorgehensweise soll auch zukunftig weiter
verfolgt werden.

Das Zielkonzept zur Entwicklung von Wohnbauflachen soll Grundlage und Orientierung
fur kinftige Bauleitplanungen sein. Zielsetzung ist es, eine bedarfsgerechte Entwicklung
von Wohnbauflachen vorzubereiten. Dabei sollen fur folgende Punkte die Grundzige
festgelegt werden:

» die Standorte und Schwerpunkte der Wohnbauentwicklu ng

Dieses erfolgt auf dieser Ebene ohne genaue Abgrenzung der Flachen. Die Entwicklung
von Baugebieten regelt sich dann jeweils Uber die Verfligbarkeit und nach Prifung der
standortbezogenen stadtebaulichen Kriterien.
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e der grobe Flachenbedarf fur die Standorte

Der Flachenbedarf wird nur grob nach einer tberschlaglichen Prognose ermittelt, damit
die Gemeinde einen Uberblick erhalt, in welchem Umfang sie kiinftig Baugebiete in den
Grundzentren und den ddorflichen Ortsteilen vorbereiten muss. Dabei erfolgt eine Differen-
zierung nach unterschiedlichen Bedarfen. Da die Bauflachen auf dieser Planungsebene
nicht abgrenzt werden sollen, ist eine grobe Bedarfsermittlung ausreichend.

» die Art und Weise der Wohnbauentwicklung

Zielsetzung ist hier, fir die unterschiedlichen Standorte im Gemeindegebiet (Grundzentren
und dorfliche Ortsteile) Vorgaben fir die konkrete Standortauswahl, die Art des Bauge-
biets, die ErschlieRung, die Bauformen im Hinblick auf die Verdichtung und den Umgang
mit dem Ortsbild und dem Klimaschutz zu geben. Dieses soll Vorgabe fir kiinftige Bau-
leitplanungen sein.

2. PLANUNGSRAHMENBEDINGUNGEN

2.1 Vorgaben der Raumordnung

Landesraumordnungsprogramm

Gemald dem LROP 2008 (2.1) soll die Entwicklung der Siedlungsstruktur u.a. nach fol-
genden Grundsatzen erfolgen:

» “In der Siedlungsstruktur sollen gewachsene, das Orts- und Landschaftsbild, die Le-
bensweise und Identitat der Bevolkerung pragende Strukturen sowie siedlungsna-
he FreirAume erhalten und unter Beriicksichtigung der stéadtebaulichen Erfordernis-
se weiterentwickelt werden*.

» ,Es sollen Siedlungsstrukturen gesichert und entwickelt werden, in denen die Aus-
stattung mit und die Erreichbarkeit von Einrichtungen der Daseinsvorsorge fir alle
Bevolkerungsgruppen gewahrleistet werden; sie sollen in das 6ffentliche Personen-
nahverkehrsnetz eingebunden werden.”

Regionales Raumordnungsprogramm

Nach dem RROP 1996 (D Ziele der Raumordnung) ist ,,...Die Siedlungsentwicklung der Ge-
meinden vorrangig auf die zentralortlichen Standorte zu konzentrieren. Dabei sollen die
Ortsinnenbereiche vor der Inanspruchnahme von Freiflachen auRRerhalb der Ortslagen
siedlungsstrukturell weiterentwickelt werden. Die Bereitstellung neuer Wohnbauflachen
soll vorzugsweise durch Abrundung bestehender Siedlungsbereiche erfolgen. ..."

In den Erlauterungen zum RROP 1996 ist u.a. unter D 1.5 folgendes aufgefiihrt:

,unter zentral6rtlichen Siedlungsbereichen kdnnen allgemein die Bevdlkerungs- und Sied-
lungsschwerpunkte der Gemeinden verstanden werden. Diese stellen z. B. fur die Sied-
lungsflachenerweiterung besonders glnstige Raume dar, da eine raumlich starker kon-
zentrierte Siedlungsentwicklung mit dem vergleichsweise geringsten Aufwand fur die Be-
reitstellung der notwendigen Infrastruktur und fur die VerkehrserschlieBung verbunden
ist..."
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Den zentraldrtlichen Standorten zugeordnet sind:

» Wiefelstede als Grundzentrum als Standort mit der Schwerpunktaufgabe Siche-
rung und Entwicklung von Wohnstatten sowie der besonderen Entwicklungsaufga-
be Erholung

» Metjendorf als Grundzentrum mit der Schwerpunktaufgabe Sicherung und Ent-
wicklung von Wohnstatten

Unter D 1.5 zu den Erlauterungen zum RROP 1996 ist im Weiteren folgendes aufgefihrt:

~--Das raumordnerische Ziel einer Konzentration der Siedlungsentwicklung auf die zent-
ralortlichen Standorte, d. h., die Grund- und Mittelzentren, welche sich als Konsequenz
aus den dort vorhandenen Standortvorteilen ergibt, bedeutet nicht, dass die Siedlungs-
entwicklung der Gemeinden in Zukunft ausschlieBlich auf die zentralen Orte beschrankt
bleiben soll. Fir den Bedarf der ortlichen Bevilkerung missen die Gemeinden auch wei-
terhin aul3erhalb der im RROP festgelegten Zentralen Orte Siedlungsflachen bereitstellen,
die vom Umfang her angemessen sind....."

2.2 OPNV- orientiertes Siedlungskonzept Ammerland

Im gemeinsamen "OPNV- orientierten Siedlungskonzept Ammerland" vom November
2011 wurden in den zentralen Orten (hier Wiefelstede und Metjendorf) der Mitgliedsge-
meinden die unter Beriicksichtigung der Einzugsbereich der OPNV-Haltestellen geeigne-
ten Siedlungspotentiale aufgezeigt.

2.3 Flachennutzungsplan der Gemeinde Wiefelstede

Nach dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan von 1989 sind entsprechend der zent-
ralortlichen Funktion in den Grundzentren Wiefelstede und Metjendorf die flachenméalRig
grofdten Anteile an Wohnbauflachen im Gemeindegebiet dargestellit.

In Wiefelstede ist der Schwerpunkt der Wohnbauentwicklung 6stlich der Landesstral3e
L 824 und sidlich der LandesstraRe L 825. Nordlich des L 825 ist eine kleinere Flache
vorhanden. Durch Anderungen des Flachennutzungsplanes wurden die Wohnbauflachen
im Osten durch Arrondierung erweitert. Im Siiden wird derzeit die 100. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes zur Erweiterung der Wohnbauflachen nérdlich und studlich der L 825
aufgestellt.

In Metjendorf sind die Wohnbauflachen tberwiegend nérdlich der L 824 bzw. beidseitig
der K 136 vorhanden und schlieRen den Ortsteil Ofenerfeld mit ein. Durch Umsetzung der
Potentialflachen aus der Entwicklungsstudie und Anderungen des Flachennutzungsplanes
wurde hier die Wohnbauentwicklung grof3flachig erganzt. Sudlich der L 824 sind in kleine-
rem Umfang ebenfalls Wohnbauflachen vorhanden.

Weitere Wohnbauflachen in angemessener Gréf3e sind in den Ortsteilen Heidkamp,
Borbeck, Neuenkruge, Bokel, Gristede und Spohle dargestellt. Durch Arrondierung und
Wiedernutzbarmachung von Flachen wurden hier die Wohnbauflachen teilweise erweitert.
In Gristede wird derzeit die 84. Flachennutzungsplandnderung zur Arrondierung der
Wohnbauflachen aufgestellt. In Bokel befindet sich die 101. Anderung des Flachennut-
zungsplanes in der Aufstellung.
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2.4 Rahmenplanungen der Gemeinde Wiefelstede

Die Gemeinde Wiefelstede hat Ende der 90iger Jahre durch eine Entwicklungsstudie die
grundséatzlichen Entwicklungsmdglichkeiten des Ortsteiles Metjendorf untersucht und
dabei 9 potentielle Teilflachen fir eine Siedlungsentwicklung gepriift. Die meisten Potenti-
alflachen wurden bereits einer Bebauung zugefiuhrt; einige wenige Flachen sind noch
nicht entwickelt.

Fur den Ortsteil Wiefelstede liegt ein Wohnbauflachenentwicklungskonzept ~ mit Bewer-
tung von potentiell geeigneten Standorten vor. Ein Teilbereich wird derzeit durch Aufstel-
lung der 100. Anderung des Flachennutzungsplanes entwickelt.

2.5 Klimaschutz

Entsprechend der geplanten Gesetzeséanderung im Zusammenhang mit den MalRnahmen
zum Klimaschutz soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Malinahmen der
Innenentwicklung erfolgen und die Neuinanspruchnahme von Flachen reduziert werden
(8 1a Abs. 2 S. 3 BauGB).

3. BEDARF AN WOHNBAUFLACHEN
3.1 Grundlagen

Zur Ermittlung des kinftigen Wohnflachenbedarfs im Gemeindegebiet hat die Gemeinde
Wiefelstede eine Uberschlagige Wohnbauflachenbedarfsanalyse vorgenommen, die den
Bedarf fir das gesamte Gemeindegebiet flr einen Planungshorizont bis zum Jahr 2030
aufzeigt. Fur die Bedarfsabschatzung legt die Gemeinde den Demographiebericht der
Bertelsmann-Stiftung (www.wegweiser-kommune.de) zugrunde, der eine Prognose der
Bevolkerungsentwicklung von 2009 bis 2030 beinhaltet. Die Gemeinde berechnet mit die-
sen Eingangsdaten und dem Ansatz einer festgelegten HaushaltsgrofRe die Anzahl der
zusatzlichen Haushalte in dem Zeitraum von 2009 bis 2030. Da die Gemeinde in den Jah-
ren 2009 bis 2012 aufgrund der ablesbaren positiven Bevolkerungsentwicklung bereits
stetig eine aktive Wohnbauentwicklung betrieben hat, werden die in diesem Zeitraum pla-
nungsrechtlich gesicherten und durch aktuelle Bauleitplanungen projektierten Bauflachen
ermittelt und in die Bilanzierung des Wohnflachenbedarfs mit einbezogen. Aus der Diffe-
renz ergibt sich dann der bis 2030 noch abzudeckende Bedarf nach Bauflachen.

Nach der Bevoilkerungsprognose ist fir die Gemeinde Wiefelstede eine positive Bevolke-
rungsentwicklung zu erwarten. Im Untersuchungszeitraum von 2009 bis 2030 wurde ein
Bevolkerungszuwachs von 8,1 % prognostiziert. Es ergibt sich somit ein Anstieg der Be-
volkerung von 15.166 Einwohnern im Jahr 2009 auf 16.394 Einwohnern im Jahr 2030
(+ 1.228 Personen ). Dabei haben die Wanderungen auf die Bevdlkerungsentwicklung
einen relativ starken Einfluss. Zudem ist der Untersuchung die Veranderung der Alters-
struktur zu entnehmen. Die starkste Zunahme ist in der Altersgruppe ab 80 Jahre zu er-
kennen, danach folgt die Gruppe der 65- bis 79jahrigen. Leichte Zunahmen sind bei der
Gruppe der 65- bis 79jahrigen zu verzeichnen. In den dbrigen Altersgruppen wurde gerin-
ge bis leichte Abnahmen festgestellt. Am starksten betroffen ist dabei die Gruppe der 16-
18jahrigen.



Gemeinde Wiefelstede
Zielkonzept Wohnbauentwicklung

&

Fur die Bedarfsprognose wird eine durchschnittliche HaushaltsgréRe von 2,0 Personen
angesetzt, was dem derzeitigem Landesdurchschnitt entspricht. Die Gemeinde stellt die
0.¢. HaushaltsgroRRe in die grobe Bedarfsabschéatzung als Durchschnittswert ein,

* da einerseits eine weitere Abnahme der Haushaltsgrof3e durch Verénderungen im
Bereich der bestehenden Haushalte durch Verkleinerung der Haushalte aufgrund
der Altersstruktur zu erwarten sind,

e andererseits aber auch eine Zunahme durch Zuwanderung von jungen Familien
mit grof3eren Haushalten zu erwarten ist, da der Wohnflachenbedarf nicht nur auf
die naturliche Bevdlkerungsentwicklung, sondern auch auf Zuwanderung ausge-
richtet ist.

Daher ist die Gemeinde der Auffassung, dass die HaushaltsgroRe von 2,0 Personen pro
Haushalt einen geeigneten Wert darstellt, um den groben Bedarf nach Wohnbauflachen
bis 2030 zu ermitteln. Bezogen auf die prognostizierte Bevilkerungszunahme von 2009
bis 2030 mit 1.228 Personen ergibt sich ein Flachenbedarf flr 614 Haushalte.

Neben den Faktoren wie der zu erwartenden Einwohnerzahl und der Haushaltsgréf3e ist
ein weiterer Faktor die Geb&audestruktur mit entsprechendem Flachenbedarf fir das Bau-
grundstick . Fur den Bedarf an Nettowohnbauland wird die folgende, in den derzeitigen
Siedlungsgebieten vorherrschende und von Bauinteressierten bevorzugt nachgefragte
Gebaudestruktur mit dem jeweiligen Flachenbedarf angesetzt:

67 % Einfamilienhduser
mittlere Grundstticksgrof3e
ca. 650 gm

Typ EH(650)

Dieser Gebaudetyp wird am haufigsten und insbesondere von jungen
Familien mit Kindern nachgefragt. Dieser Gebaudetyp stellt die regi-
onstypische Bauform dar und soll daher auch weiterhin verstarkt
angeboten werden. Zielsetzung der Gemeinde ist dabei, einen stabi-
len Anteil der erwerbstéatigen Bevolkerung bzw. von jungen Erwach-
senen im Familiengriindungsalter durch Zuwanderung oder Eigen-
entwicklung zu sichern, um vor dem Hintergrund des demographi-
schen Wandels den strukturellen Folgen fiir die ortliche Infrastruktur
entgegenzuwirken. Die Gemeinde ist in Bezug auf die Versorgung
mit Schulen, Kindergarten und Kinderkrippen sehr gut aufgestellt und
mdochte zur Sicherung der vorhandenen Einrichtungen eine stabile
Bevolkerungsstruktur erhalten.

15 % Doppelhaushélften
mittlere Grundstticksgrof3e
ca. 350 gm

Typ DH(350)

Durch diesen Gebaudetyp wird ebenfalls vorrangig die o0.g. Bedarfs-
gruppe angesprochen. Dieser Gebaudetyp bietet die Moglichkeit, mit
geringerem wirtschaftlichem Einsatz ein Eigenheim zu erwerben und
wird entsprechend nachgefragt.

15 % Mehrfamilienh&duser
anteilige GrundstlicksgréRRe
ca. 150 gm

Typ MH(150) *

Hier besteht ein Bedarf aus nachriickenden Generationen zu Beginn
des Erwerbslebens und auch (kiinftig verstarkt) von alteren Genera-
tionen, die ihr Eigenheim nicht mehr bewirtschaften kénnen oder
wollen. Daher soll fur diesen Gebaudetyp ein entsprechender Anteil
gesichert werden.

3 % Siedlungshéauser
mittlere Grundsticksgrolie
ca. 1.000 gm

Typ SH(1000)

Fur diesen Gebaudetyp besteht ein Bedarf sowohl bei nachriicken-
den Generationen als auch bei dlteren Generationen, um auf groR3e-
ren Grundstiicken neben der Wohnnutzung auch eine Hobbytierhal-
tung oder intensive Gartennutzung zu betreiben. Motivation dieser
Bedarfsgruppe ist unter anderem auch die Beibehaltung der Integra-
tion in die gewachsene Dorfgemeinschatft.

* Reihenhauser werden in der Bedarfsermittlung nicht gesondert aufgefiihrt, da diese nur selten nach-

gefragt werden
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3.2 Ermittlung des Flachenbedarfs

Es wird davon ausgegangen, dass das Nettobauland — mit Ausnahme der grol3en Sied-
lungshausgrundstiicke — ca. 70 % des Bruttobaulands betragt und zuséatzlich ca. 30 % fir
die ErschlieBung der Baugebiete (Verkehrsflachen, Grinflachen, Flachen fir die Oberfla-
chenentwésserung) erforderlich werden. Fir die groBen Grundsticke um 1000 gm
Grundstuicksflache wird dieser Zuschlag nicht berticksichtigt, da diese Gré3enordnung nur
in geringem Umfang als stralRenseitige Bebauung an vorhandenen Erschlie3ungsstralien
erfolgen soll (siehe Zielkonzept, Abschnitt C). Somit ergibt sich nachfolgender Flachenbe-
darf:

Gebéaudestruktur mit durch- Anteil in % Anzahl der Nettobauland | Bruttobauland
schnittlicher Grundstlicksgré3e Haushalte in gm in gm
Einfamilienhaus 650 gm 67 411 267.150 381.643
Doppelhaushélfte 350 gm 15 92 32.200 46.000
Mehrfamilienhaus 150 gm 15 92 13.800 19.714
Siedlungshaus 1000 gm 3 19 19.000 19.000
Gesamt 100 614 332.150 466.357
3.3 Verteilung der Flachen auf die Ortsteile

Nach dem statistischen Jahresbericht 2011 fur die Gemeinde Wiefelstede stellt sich die
Verteilung von insgesamt 16.068 Einwohnern (einschliel3lich Nebenwohnsitze) im Jahre
2012 auf die Ortsteile wie folgt dar.

Ortsteil Einwohnerzahl 2012 Verteilung in %
Wiefelstede 5.158 32,1
Metjendorf 4.439 27,6
Ofenerfeld 953 5,90
Gristede 742 4,61
Bokel 644 4,00
Siedlung Heidkamp 630 3,90
Borbeck 572 3,56
Spohle 521 3,24
Nuttel-Wemkendorf 446 2,78
Hollen-Dringenburg 373 2,32
Mollberg-Lehe 382 2,38
Neuenkruge 361 2,25
Conneforde 302 1,88
Heidkamp-Heidkamperfeld 167 1,04
Wehnerfeld-Westerholtsfelde 153 0,95
Hullenhausen-Herrenhausen 122 0,75
Mansholt 103 0,64
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Aus der Landesraumordnung und der Regionalen Raumordnung ergeben sich fur die
Siedlungsentwicklung folgende Vorgaben (siehe auch Kapitel 2.1):

K

»

E

Konzentration der Wohnbauentwicklung vorrangig auf die zentralen Standorte
Bedarfsgerechte Entwicklung aul3erhalb der zentralen Orte in angemessenem Umfang

Erhaltung und Weiterentwicklung gewachsener und pragender Siedlungs- und Land-
schaftsstrukturen sowie die Identitat der Bevolkerung préagender Strukturen

Unter Berlcksichtigung der raumordnerischen Vorgaben, der bisherigen Entwicklung der
Ortsteile und den Vorgaben fir die Innenentwicklung verfolgt die Gemeinde Wiefelstede
folgendes Zielkonzept fur die Verteilung des Flachenbedarfs:

» Zielsetzung der Gemeinde ist es, die kinftige Siedlungsentwicklung vorrangig auf

die zentralen Orte zu konzentrieren. Daher sollen ca. 80 % des Bedarfs an Haus-
halten fur Einfamilienhauser mit 650 gm und fir Doppelhduser mit 350 gm in den
Grundzentren Wiefelstede und Metjendorf gedeckt werden. Der Bedarf an
Mehrfamilienhdusern mit 150 gm Grundflache soll komplett, also zu ca. 100 % in
den Grundzentren gedeckt werden. Die gréReren Siedlungsgrundstiicke des Typs
SH (1000) sind hier nicht vorgesehen.

Die Siedlungsbereiche Heidkamp-Heidkamperfeld, Heidkamp-Siedlung und Ofe-
nerfeld werden aufgrund des engen raumlichen Zusammenhangs mit Metjendorf in
die Bedarfsdeckung der Grundzentren mit einbezogen.

Den Ortsteilen Mansholt, Wehnerfeld-Westerholtsfelde und Hullenhausen-
Herrenhausen mit unter 1 % Anteil an der Gesamtbevdlkerung wird aufgrund der
geringen Gro6l3e kein Flachenanteil zugeordnet.

Den Ortsteilen Conneforde und Mollberg-Lehe wird kein Flachenanteil zugeordnet,
da die Ortsteile schwerpunktmalig touristisch geprégt sind.

In den dorflichen Ortsteilen Gristede, Hollen-Dringenburg, Nuttel, Bokel, Neu-
enkruge, Borbeck und Spohle sollen ca. 20 % des an Haushalten fur Einfamili-
enhauser mit 650 gm und fur Doppelhauser mit 350 gm gedeckt werden. Der Be-
darf an Haushalten mit den gréf3eren Siedlungsgrundstiicken um die 1000 gm soll
komplett, also zu 100 %, in den dorflichen Ortsteilen gedeckt werden. Mehrfamili-
enhauser (Gebaudetyp MH 150) sind hier nicht vorgesehen. Dabei sollen in diesen
landlichen Ortsteilen unter Beriicksichtigung der vorhandenen 6rtlichen Strukturen
die entsprechenden Geb&udestrukturen/Grundstiicksgréfien so zugeordnet wer-
den, dass die pragenden regionstypischen Strukturen gewahrt und weiter entwi-
ckelt werden.

Die Gemeinde geht zudem davon aus, dass ein Teil des Flachenbedarfs durch
MalRnahmen der Innenentwicklung (Wiedernutzbarmachung von gewerblichen Fl&-
chen, Ersatz abgangiger Wohnbauten durch Neubauten etc.) gedeckt werden
kénnen. Da die Umsetzung von MalRhahmen der Innenentwicklung von verschie-
denen Faktoren wie betrieblichen Entwicklungen oder Gebaudealter abhangig ist,
wurde dieser Faktor flachenmafig in der nachfolgenden Verteilung nicht gesondert
erfasst.

Unter Berticksichtigung der 0.g. Vorgaben ergibt sich folgende Verteilung fir die Haushal-
te im Gemeindegebiet:
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Gebaudestruktur Anzahl der Verteilung
Haushalte
Gebaudestruktur Anzahl der % Grundzentren % Ortsteile
Haushalte
Typ EH (650) 411 80 329 20 82
Typ DH (350) 92 80 74 20 18
Typ MH (150) 92 100 92 - -
Typ SH (1000) 19 - 100 19
Gesamt 614 495 119

Aus der o. Verteilung ergibt sich fur die Grundzentren und fur die Ortsteile folgender Fla-

chenbedarf:

Grundzentren Wiefelstede und Metjendorf

GrundstlicksgréRe Haushalte Flachenbedarf Flachenbedarf
netto (gm) brutto (gm)
Typ EH (650) 329 213.850 305.500
Typ DH (350) 74 25.900 37.000
Typ MH (150) 92 13.800 19.714
Gesamt 495 253.550 362.214
Dorfliche Ortsteile
GrundstlicksgréRRe Haushalte Flachenbedarf Flachenbedarf
netto (gm) brutto (gm)
Typ EH (650) 82 53.300 76.143
Typ DH (350) 18 6.300 9.000
Typ SH (1000) 19 19.000 19.000
Gesamt 119 78.600 104.143
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3.4 Verteilung und Umsetzung der Bauplatze in den O rtsteilen

Nachfolgende Ubersicht zeigt die Anzahl der prognostizierten Bauplatze in dem Untersu-

chungszeitraum von 2009 bis 2030 als Ubersicht.

Anzahl der Bauplatze 2009 bis 2030 Grundzentren Dorfliche Ortsteile
Einfamilienhaus 650 gm 329 82
Doppelhaus 350 gm 74 18
Mehrfamilienhaus 150 gm 92 -
Siedlungshaus 1000 gm - 19
Gesamt 495 119

Die flachenmafige Verteilung der Bauplatze in den

Grundzentren Wiefelstede und

Metjendorf erfolgt in Anlehnung an die in Kapitel 2.4 genannten Rahmenplanungen und
entsprechend der Verflgbarkeit (siehe Zielkonzept A) . Durch aktuelle Bauleitplanungen
kann dem prognostizierten Bedarf bereits wie folgt nachgekommen werden:

Wiefelstede
B-Plan Nr. Planstand Bruttobauland Bauplatze

EH(650) | DH(350) | MH(150)
108/VII* rechtskraftig 2,21 ha 26 4 1
50, 2. Anderung rechtskraftig 0,24 ha - - 12
108/VII rechtskraftig 1,78 ha 17
139 Aufstellung 5,20 ha a7 8 26
Gesamt 9,43 ha 90 12 39

* inklusive 1. Anderung (Mehrfamilienhaus)

Zudem sollen im Rahmen der 100. Anderung des Flachennutzungsplanes (Aufstellung)
fur den Ostlich des B-Planes Nr. 139 gelegenen Bereich 1,96 ha Wohnbauflache darge-
stellt werden. Hier kbnnen dann ca. 20 weitere Bauplatze umgesetzt werden.

Metjendorf
B-Plan Nr. Planstand Bruttobauland Bauplatze
EH(650) | DH(350) | MH(150)
131, 1. And. rechtskréftig 0,25 ha (MI mit 50% 2 1 -
Wohnanteil)
130, 2. And.* Aufstellung 0,42 ha (5) - -
Gesamt 0,67 ha 7 1 -

* Vorher Mischgebiet ( 1. Anderung 2007)



Gemeinde Wiefelstede

Zielkonzept Wohnbauentwicklung 12

&

Die flachenmaflige Verteilung der Bauplatze in den dorflichen Ortsteil en richtet sich
nach der GrolRe der Ortsteile, den ortlichen Strukturen und der Verfligbarkeit. Die kleine-
ren Grundsticke flr Einzel- und Doppelhduser sollen in Ortskernnahe der dorflichen Ort-
steile angeordnet werden (siehe Zielkonzept B ). Die Bauform mit grof3en Siedlungshaus-
grundstticken soll dabei in den Auf3enortschaften umgesetzt werden (siehe Zielkonzept
C). Durch aktuelle Bauleitplanungen kann dem prognostizierten Bedarf bereits wie folgt
nachgekommen werden:

Ortsteil B-Plan Nr. [Planstand Bruttobaul. Bauplatze
EH(650) | DH(350) | SH(1000)

Bokel (Ortskern) 135 rechtskraftig | 1,13 ha 8 6 -
Bokel (Aul3enortsch.) | 140 Aufstellung 0,91 ha - - 5
Nuttel 58, 2. And. | rechtskraftig | 0,28 ha 3 - -
Neuenkruge 137 rechtskraftig | 0,54 ha 6 - -
Gristede 136 Aufstellung 1,02 ha 11 - -
Gesamt 3,88 ha 28 6 5

3.5 Zusammenfassung / Verbleibender Wohnbauflachenb  edarf

Durch die Bauleitplanungen ab dem Beginn des Prognosezeitraums 2009 wurde der
prognostizierte Bedarf in Teilen bereits gedeckt bzw. Flachen fir die Bedarfsdeckung vor-
bereitet. Die nachfolgende Ubersicht zeigt eine Ubersicht von Bedarf und Bedarfsde-
ckung. Hieraus resultiert der bis 2030 nach den jetzigen Prognosen noch abzudeckenden
Bedarf:

Grundzentren Wiefelstede und Metjendorf

Bedarf 2009 bis 2030 Bedarfsdeckung ab 2009 Noch zu deckender
Bedarf bis 2030
Grundstiicktyp | Haushalte Flache Haushalte Flache Haushalte Flache
brutto brutto brutto
Typ EH (650) 329 97 232
Typ DH (350) 74 13 61
Typ MH (150) 92 39 53
Gesamt 495 36,22 ha 149 10,1 ha 346 26,12 ha
Doérfliche Ortsteile
Bedarf 2009 bis 2030 Bedarfsdeckung ab 2009 Noch zu deckender
Bedarf bis 2030
Grundstiicktyp | Haushalte Flache Haushalte Flache Haushalte Flache
brutto brutto brutto
Typ EH (650) 82 28 54
Typ DH (350) 18 6 12
Typ SH(1000) 19 5 14
Gesamt 119 10, 41ha 39 3,88 ha 80 6,53 ha
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4, ZIELKONZEPT ZUR ENTWICKLUNG VON WOHNBAUFLACHEN

In dem Zielkonzept werden die grundsatzlichen Ziele fur die Grundzentren und die Ortstei-
le beschrieben und Zielvorgaben fir kiinftige Bauleitplanungen erstellt.

A Siedlungsentwicklung in mittleren und gréf3eren Um fang in den
Grundzentren Wiefelstede und Metjendorf

Entsprechend der raumordnerischen Vorgabe wird die Schaffung von Flachen fir die
Wohnbauentwicklung in mittleren bis gréRerem Umfang vorrangig auf die Grundzentren
Wiefelstede und Metjendorf konzentriert. Hier soll - auch entsprechend der Grundaus-
sagen des Flachennutzungsplanes - in erster Linie die Siedlungsentwicklung erfolgen.

Die Siedlungsentwicklung in den Grundzentren ist neben der Eigenentwicklung auch auf
Zuzug ausgerichtet. Dieses erfolgt einerseits vor dem Hintergrund, die Ausnutzung und
Erhaltung vorhandener Infrastruktur zu sichern und zum anderen im Zusammenhang mit
der Schaffung von Arbeitsplatzen auch den Bedarf nach Wohngrundstiicken zu decken.

In den zentralen Orten sollen vorrangig wirtschaftliche — also kleinere - Grundstiicksein-
heiten fur junge Familien mit Kindern geschaffen werden, da die zentralen Orte die beste
Ausstattung mit Infrastruktureinrichtungen, insbesondere auch Schulen, Kindergarten
aufweisen. Neben dem Grundstiicken fir die am meisten angefragten Einzel- und Dop-
pelhdusern soll in den zentralen Orten auch eine verdichtete Bebauung in Form von Rei-
henhausern oder Mehrfamilienhausern bericksichtigt werden. Dabei soll auch der Miet-
wohnungsbau gefdrdert werden. Vor dem Hintergrund der gebtindelten Infrastruktur soll-
ten auch altengerechte Wohnungen bevorzugt in den zentralen Orten angesiedelt werden.

Bei der Ausweisung neuer Baugebiete in den Grundzentren sind folgende Kriterien zu
beachten:

Stadtebauliche Grundséatze

Standort * Bevorzugt Flachen im Rahmen der Innenentwicklung, Wie-
dernutzbarmachung von Flachen

* Arrondierung vorhandener Siedlungsbereiche

« Nahe zu vorhandener Infrastruktur (Versorgung mit Gitern des
taglichen Bedarfs, Schule, Kindergarten, Kinderkrippe)

« Vereinbarkeit mit Rahmenplanungen (Entwicklungskonzept Met-
jendorf, Wohnbauflachenkonzept Wiefelstede)

Erschlie- » Kurze Anbindung an klassifizierte Stra3en
Bung » verkehrsberuhigter Ausbau der inneren ErschlieBungsstraf3en
» fulllaufige Durchlassigkeit

+ Gute OPNV-Anbindung (2. Ebene siehe OPNV- orientierten
Siedlungskonzept Ammerland), bis ca. 500 m Entfernung zur
Haltestelle




@ Gemeinde Wiefelstede

Zielkonzept Wohnbauentwicklung 14
Baugebiet « Allgemeines Wohngebiet, Mischgebiet
Bauformen * Einzelhauser mit Grundstiicksgroéf3en von ca. 500 bis 800 gm,
ein bis zwei Wohneinheiten pro Gebaude, max. ein Vollge-
schoss

» Doppelhauser mit GrundstticksgréfRen von ca. 300 bis 500 gm
pro Doppelhaushalfte, eine Wohneinheit pro Doppelhaushélfte,
max. ein Vollgeschoss

* Verdichtete Bauformen, Mehrfamilienhauser mit 4 bis 6
Wohneinheiten pro Gebaude, ca. 150 gm Grundstiicksflache
pro Wohneinheit, max. zwei Vollgeschosse, (alternativ Reihen-
hauser)

* Bedarfsgerechte Altenwohnungen, Betreutes Wohnen, Pfle-
geinrichtungen

* Begrenzung der Versiegelung durch GRZ 0,3/0,4

Ortsbild * Landschaftsgerechte Einbindung durch randliche Anpflanzun-
gen, Sicherung von Wallheckenstrukturen

* Begrenzung der H6henentwicklung auf 9 bis 10 m

Klimaschutz * Innere Durchgrinung der Baugebiete durch Anpflanzung von
Baumen und Hecken

» Berlcksichtigung von Kaltluftschneisen

» Geneigte Dacher mit Ausrichtung der Dachansichtsflachen nach
Siden bzw. Studwesten

B Siedlungsentwicklung in kleinem bis mittleren Umf ang in den dorflichen
Ortsteilen au3erhalb der zentralen Orte

In den landlichen Ortsteilen ist vorrangiges Ziel die Sicherung der Eigenentwicklung. Bau-
flachen fir die Eigentwicklung sind erforderlich, um Bauplatze fir nachriickende Generati-
onen zu schaffen und - insbesondere vor dem Hintergrund der Erhaltung und Nutzung
vorhandener Infrastruktur — ein Abwandern in andere Ortsteile und die Nachbargemeinden
zu vermeiden.

Die Ausweisung von Bauplatzen ist erforderlich, um den ortsansassigen Einwohnern die
Mdglichkeit zu geben, weiter im Dorf wohnen zu kénnen. Die Zielgruppe betrifft in erster
Linie junge Familien, die als langfristigen Wohnsitz ein Eigenheim als Neubau anstreben.
Ein Bedarf besteht auch bei alteren Personen, die aufgrund verénderter Lebensumstande
einen altersgerechten Neubau errichten mdchten. Wenn keine Bauplatze im Ort vorhan-
den sind, mussten diese auf Bauflachen in anderen Ortschaften ausweichen und die
Dorfgemeinschaft verlassen. In diesem Fall wirden moéglicherweise in die Dorfgemein-
schaft integrierte Familienverbande raumlich getrennt. Es gehort zu den Kernaufgaben
der Ddrfer, das Anliegen nach einem Wohnsitz im Heimatort zu unterstiitzen, um die dorf-
liche Gemeinschaft zu erhalten und zu starken.
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Insbesondere den nachwachsenden Generationen soll die Gelegenheit gegeben werden,
ihren Lebensmittelpunkt auch in Zukunft in den Doérfern zu behalten oder auch durch
Ruckzug in den Heimatort wiederzuerlangen. Insofern sollen auch in den dérflichen Orts-
teilen in kleinerem bis mittleren Umfang Bauplatze geschaffen werden. Durch die Siche-
rung von Bauflachen sollen die Auswirkungen des demografischen Wandels fir die Dorfer
abgeschwacht und diese als Orte mit regionaler Lebensqualitat erhalten werden.

Entsprechend den o.g. Bedarfsgruppen sollen in erster Linie kleinere wirtschaftliche
Grundstiickseinheiten gesichert werden. Die Wohnbauentwicklung soll dabei vorrangig im
Bereich der Ortsdurchfahrten (i.d.R. Landes- und Kreisstraf3en) und in der Nahe vorhande-
ner Versorgungseinrichtungen erfolgen. Eine Siedlungsentwicklung durch Ergdnzung von
Wohnbauflachen soll in den Ortschaften Spohle, Gristede, Nuttel, Borbeck, Bokel und
Neuenkruge erfolgen. Hier kdnnen vorhandene Wohnbauflachen durch Arrondierung in
einem der Eigentwicklung angemessenen Umfang erganzt werden. Die GroéRenordnung
der Flachen ist abh&ngig von der ortlichen Situation und dem anstehenden und prognosti-
zierten Bedarf.

Bei der Ausweisung neuer Baugebiete in den dorflichen Ortsteilen sind folgende Kriterien
zu beachten:

Stadtebauliche Grundséatze

Standort + Bevorzugt Flachen im Rahmen der Innenentwicklung, Wie-
dernutzbarmachung von Flachen

* Arrondierung vorhandener Siedlungsbereiche

* Na&he zu vorhandener Infrastruktur (Versorgung mit Gitern des
taglichen Bedarfs, Schule, Kindergarten, Kinderkrippe)

Erschlie- » Kurze Anbindung an klassifizierte Straf3en
Bung » verkehrsberuhigter Ausbau der inneren ErschlieBungsstral3en
» fuBlaufige Durchlassigkeit

«  OPNV-Anbindung (2. Und 3. Ebene siehe OPNV- orientierten
Siedlungskonzept Ammerland), bis ca. 1000 m Entfernung zur

Haltestelle

Baugebiet + Allgemeines Wohngebiet, Mischgebiet

Bauformen * Einzelhauser mit Grundstlicksgrof3en von ca. 500 bis 800 gm,
ein bis zwei Wohneinheiten pro Gebaude, max. ein Vollge-
schoss

* Doppelhauser mit Grundstiicksgréfzen von ca. 300 bis 500 gm
pro Doppelhaushélfte, eine Wohneinheit pro Doppelhaushélfte,
max. ein Vollgeschoss

* Begrenzung der Versiegelung durch GRZ 0,3

Ortsbild * Landschaftsgerechte Einbindung durch randliche Anpflanzun-
gen und Sicherung von Wallheckenstrukturen

* Begrenzung der Héhenentwicklung auf 9 bis 10 m
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Klimaschutz * Innere Durchgriinung der Baugebiete durch Anpflanzung von

Baumen und Hecken
e Bericksichtigung von Kaltluftschneisen

* Geneigte Dacher mit Ausrichtung der Dachansichtsflachen nach
Suden bzw. Stdwesten

C Siedlungsentwicklung in geringem Umfang in kleine n dorflichen
Ortslagen

In sogenannten AulRenortschaften, die abseits der Ortsdurchfahrten (entlang der Kreis-
und LandesstralRen) liegen, soll vor dem Hintergrund der in B aufgefiihrten Bedarfsgrup-
pen vorrangig die sogenannte Eigenentwicklung gesichert werden. Da es sich nur um Fla-
chen geringen Umfangs an wenigen AulRenbereichslagen handelt, sollen diese Flachen
aber auch den Bedarf aus allen Ortsteilen des Gemeindegebietes aufnehmen; insofern ist
auch Zuzug mdglich. Die Gemeinde sieht in den dérflichen Lagen ein stadtebauliches Er-
fordernis, neben Baugebieten fir eine Zielgruppe, die kleinere wirtschaftliche Grundstiicke
mit Nahe zu Versorgungseinrichtungen im Bereich der Ortsdurchfahrten benétigt, auch
eine weitere Zielgruppe zu bedienen, die einen Standort in den regionstypischen Struktu-
ren auf3erhalb der engeren Ortslagen bevorzugt. Angesprochen ist hier die Zielgruppe, die
grol3en Grundstiicken mit einer naturnahen Einbindung im landlichen und landwirtschaft-
lich gepragten Raum den Vorrang vor der Nahe zur Infrastruktur mit Versorgungseinheiten
gibt. Diese Art der Siedlung mit einer stralR3enseitigen einzeiligen Einzelhausbebauung mit
grol3en Zier- und Nutzgéarten - teilweise im Zusammenhang mit Hobbytierhaltung - ist eine
regionstypische Struktur in der Gemeinde Wiefelstede bzw. im Landkreis Ammerland und
pragt somit die Identitat der Bevdlkerung. Daher verfolgt die Gemeinde das Ziel, auch in
einigen landlich gepragten Ortslagen in einem geringen und vertraglichen Umfang Sied-
lungsflachen fur gréRere Grundstiicke anzubieten. Anstehend ist hier ein Bedarf nach
Grundstiicken, wo neben Wohnraum in Form von Einzelh&usern auch grof3ere Nutz- und
Hausgarten und Bereiche fir die Hobbytierhaltung angegliedert werden kénnen. Dieser
Bedarf kann in den engeren Ortslagen aufgrund mangelnder Flachenkapazitaten i.d.R.
nicht gedeckt werden. Daher sollen auch in bisherigen Aul3enbereichslagen in geringem
Umfang entsprechende Wohnbauflachen gesichert werden. Die Gemeinde kommt damit
ihrer Verantwortung auch fir die kleinen Ddrfer bzw. Aul3enortschaften im Gemeindege-
biet nach.

In folgenden AuRenortschaften soll eine Siedlungsentwicklung in geringem Umfang er-
maoglicht werden.

Dringenburg Entlang der L 824, im Bereich der Wochenendhausgebiete Mollbergen,
ist noch eine Wohnbauflache im Flachennutzungsplan dargestellt. Hier
kénnte im Bedarfsfall eine Bauzeile geschaffen werden. Eine weitere
Entwicklung in Dringenburg ist wegen der vorhandenen und angedachten
gewerblichen Entwicklung und der geplanten und A 20 eher ausge-
schlossen.
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Bokelerburg/
Leuchtenburg

Hier wird bereits ein konkreter Standort am Worther Weg in das Konzept
einbezogen, da aufgrund verfigbarer Flachen bereits eine Bauleitpla-
nung eingeleitet wurde. Der Standort ist bereits durch eine zusammen-
hangende Wohnbebauung auf der Nordseite des Worther Wegs sied-
lungsstrukturell vorgepragt. Im ndheren Umfeld sind keine Nutzungen
vorhanden, die unzuldssigen Konflikte (z.B. durch Geruchsemissionen,
Gewerbe- oder Verkehrslarm) erzeugen kénnen. Zum Bodendenkmal
Bokelerburg kénnen ausreichende Abstdnde eingehalten werden. An
diesem Standort kdnnen somit Grundstucke in landschaftlich attraktiver
Lage mit Nahe zum Grundzentrum Wiefelstede und zum aufRerhalb der
Gemeinde gelegenen Grundzentrum Rastede angeboten werden. Der
Standort eignet sich sehr gut fur eine Wohnnutzung im Zusammenhang
mit Hobbytierhaltung, da die angrenzende Weideflachen in die Nutzung
integriert werden konnen.

Im Hinblick auf die gemal § 35 Abs. 3 Satz 1 Nr. 7 BauGB als Beein-
trachtigung offentlicher Belange zu prifende Unzuléssigkeit der Entste-
hung, Verfestigung und Erweiterung einer Splittersiedlung wird dieser
Standort wie folgt beurteilt:

Hintergrund der o0.g. Vorgabe ist die Vermeidung der unerwiinschte Zer-
siedlung des Aul3enbereichs durch eine siedlungsstrukturell unerwinsch-
te Entwicklung (vergl. Kommentierung Zinkhahn-Bielenberg zu § 35 Rn
107 ff) auRBerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile. Eine Aus-
weitung der Bebauung des jeweiligen im Zusammenhang bebauten Orts-
teils im Aul3enbereich kann grundsatzlich nur auf der Grundlage eines
Bebauungsplanes oder ggf. einer Satzung erfolgen.

Der Grundsatz, dass eine nicht der Funktion des Aul3enbereichs zuge-
ordnete Bebauung als eine unerwiinschte vom Gesetzgeber missbhilligte
Splittersiedung und Zersiedlung des Aul3enbereichs anzusehen ist, gilt
nicht ausnahmslos. Eine solche Ausnahme ist anzunehmen, wenn sich
die Siedlungsart im AufR3enbereich als herkommliche Siedlungsform (cha-
rakteristische historisch entstandene Siedlungsstruktur des Auflenbe-
reichs wie Streubebauung und bandartige Bebauung) darstellt.

Die Ortschaft Bokel ist in der Form strukturiert, dass sich entlang der
Ortsdurchfahrt an der L 824 ein im Zusammenhang bebauter Ortsteil mit
Wohnen, Gewerbe und kleinen Versorgungseinheiten entwickelt hat.
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Eine weitere den Ortsteil kennzeichnende Siedlungsform sind dartber
hinaus die au3erhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils gelege-
nen Streusiedlungen, die einerseits durch landwirtschaftliche Hofstellen,
andererseits aber auch durch Wohnnutzungen auf grofReren Grundsti-
cken gepragt sind.

Wohnsiedlungen dieser Art befinden sich sidwestlich der Ortslage an
der Mansholter Stral’e und norddstlich der Ortslage am Worther Weg in
der Nahe der Bokeler Burg. Diese Siedlungsform auf3erhalb der im Zu-
sammenhang bebauten Ortslage kommt auch noch in anderen Teilen
des Gemeindegebietes vor und ist eine regionstypische Siedlungsform.
Daher mochte die Gemeinde im Rahmen ihrer Planungshoheit diese
Siedlungsform in ihr Zielkonzept fur die Erweiterung der Wohnbauflachen
mit aufnehmen und die Umsetzung durch eine Bauleitplanung am
Worther Weg sichern.

Der offentliche Belang einer unerwinschten Zersiedelung des Auf3enbe-
reichs wird nach Auffassung der Gemeinde an diesem Standort nicht
beeintrachtigt, da auf Seite der Gemeinde Wiefelstede durch den vor-
handenen Siedlungszusammenhang am Worther Weg bereits eine Vor-
belastung besteht und eine Erganzung der Bebauung nicht zu einer rele-
vanten Zersiedelung des Auf3enbereichs fuhrt. Hinzu kommt, dass be-
reits eine ausgebaute ErschlieBungsanlage vorhanden ist. Einer Zersied-
lung des Aulenbereichs ist auch entgegenzuhalten, dass unmittelbar
angrenzend auf Seite der Gemeinde Rastede bereits ein gréRerer Sied-
lungszusammenhang vorhanden ist. Die Gemeinde kann daher keine
offentliche Belange feststellen, die einer Siedlungsentwicklung an diesem
Standort entgegenstehen.

nordlich
Borbeck
(Heiddorns-
weg)

Hier sind bereits Wohnbauflachen im Flachennutzungsplan dargestellt,
die bei Bedarf in geringem Umfang ergénzt werden sollen. Die Grundstu-
cke am Heiddornsweg weisen die 0.g. typischen Siedlungsstrukturen
einer einzeiligen Stral3enrandbebauung mit groRen Garten auf. Eine Er-
ganzung von Wohngrundstiicken an diesem Standort, der neben der
dorflichen Randlage gleichzeitig die Nahe zur LandesstralRe als Verbin-
dung zwischen den Grundzentren Wiefelstede und Metjendorf bietet, wird
daher als sinnvoll betrachtet.
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Bei der Ausweisung neuer Baugebiete in den AulRenortschaften sind folgende Kriterien zu

beachten:
Stadtebauliche Grundsatze
Standort Erganzung vorhandener dorflicher Siedlungsstrukturen
Geringe oder keine Vorbelastung durch Geruchsemissionen,
Gewerbe- oder Verkehrslarm
Erschlie- direkte ErschlieBung Uber Gemeindestral3e/klassifizierte StralRe
Rung keine Neuanlage von Verkehrsflachen
OPNV-Anbindung wiinschenswert, nicht zwingend erforderlich
Baugebiet Allgemeines Wohngebiet, Kleinsiedlungsgebiet, Dorfgebiet
Bauformen Einzelh&user mit Grundstiicksgrof3en v. min. 800/1000 gm
ein bis zwei Wohneinheiten/Gebaude, max. ein Vollgeschoss
Ca. 5 bis 10 Grundstuicke
Ortsbild Einzeilige StralRenrandbebauung
Sicherung von riickwartigen Garten — und Freiflachen
Landschaftsgerechte Einbindung durch randliche Anpflanzun-
gen, Sicherung von Wallheckenstrukturen
Begrenzung der Hohenentwicklung auf 9 bis 10 m
Klimaschutz Durchgriinung der Grundstiicke durch Anpflanzung von Bau-

men und Hecken
Berucksichtigung von Kaltluftschneisen
Begrenzung der Versiegelung durch GRZ max. ca. 0,2
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Ubersicht Uiber die vorhandene kommunale Infrastruktur

1. Schulen

Grundschule Wiefelstede:

18 Allgemeine Unterrichtsraume
3 Fachunterrichtsrdume

Grundschule Metjendorf:

14 Allgemeine Unterrichtsraume
5 Fachunterrichtsraume

Oberschule Wiefelstede:

30 Allgemeine Unterrichtsrdume
17 Fachunterrichtsraume

2. Kindergarten

Siudbereich:

Metjendorf (75 Platze)
Ofenerfeld (50 Platze)
Heidkamp (68 Platze)

Nordbereich:

Wiefelstede, Am Breeden (126 Platze)

Wiefelstede, Thienkamp (50 Platze)
Gristede (25 Platze)
Spohle (25 Platze)

3. Kinderkrippen

Sudbereich:

Metjendorf (30 Platze)
Ofenerfeld (30 Platze - ab 08/2013)

Nordbereich:

Wiefelstede (45 Platze)

Jugendeinrichtungen

- CASA Metjendorf (inkl. DFB-Minispielfeld, Skateranlage und Streetballanlage)
- Jugendhaus Wiefelstede (inkl. Skateranlage und Streetballanlage)

- Jugendraum Spohle (im Dorfgemeinschaftshaus)

- Jugendraum Gristede (im Dorfgemeinschaftshaus)



. Feuerwehren

Freiwillige Feuerwehr Metjendorf
Freiwillige Feuerwehr Neuenkruge-Borbeck
Freiwillige Feuerwehr Wiefelstede
Freiwillige Feuerwehr Spohle

Freiwillige Feuerwehr Mollberg

Freiwillige Feuerwehr Gristede

. Sportstatten/-anlagen

Sport- und Freizeitzentrum Metjendorf (1 Grol3raumsporthalle, 1 Turnhalle, 3 Sportplatze,

4 Tennisplatze, 1 Schiel3sportanlage)

Sportanlagen Neuenkruge (1 Turnhalle, 1 Sportplatz, 1 Freibad)

Sport- und Freizeitzentrum Wiefelstede (1 GroRraumsporthalle,
Sportplatze, 6 Tennisplatze, 1 Schiel3sportanlage, 1 Frei- und Hallenbad)
Sportanlagen Bokel (1 Sporthalle, 1 Sportplatz, 1 Schiel3sportanlage)
Sportanlagen Spohle (1 Sporthalle, 1 Sportplatz)

Sportanlagen Dringenburg (1 Gymnastikraum, 1 Sportplatz)
Sportanlagen Gristede (1 Sporthalle, 1 Sportplatz, 1 Schie3sportanlage)

. Biichereien

Kinderblcherei Metjendorf
Gemeindebiicherei Wiefelstede

. Dorfgemeinschaftsh&auser / Mehrzweckgebaude

Mehrzweckgebaude Metjendorf
Begegnungsstatte Heinrich Kunst, Ofenerfeld
Dorpshus Borbeck

Mehrzweckgebaude Neuenkruge
Mehrzweckgebaude Wiefelstede

Hof Kleiberg Wiefelstede

Mehrzweckgebaude Bokel
Dorfgemeinschaftshaus Alte Schule Spohle
Dorfgemeinschaftshaus Alte Schule Dringenburg
Dorfgemeinschaftshaus Gristede

1 Turnhalle, 3

Stand: 10/2012
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Gemeinde Wiefelstede: Wohnbauflachenbedarfsanalyse 2030

1) Angenommenes Bevolkerungswachstum bis 2030: 8,10 %
2) durchschnittliche HaushaltsgroRRe: 2,0
3) Gebé&udestruktur: 3%
67 %
15%
15%

Personen pro Haushalt

Siedlungshiuser 1.000 m?
Einfamilienhduser 650 m?
Doppelhaushélften 350 m?
Mehrfamilienhduser 150 m?

Uberschlige Vorausschitzung des Wohnbauflichenbedarf 2030

gem. Prognoseansatz der Bertelsmannstudie
Einwohner 2009:
Einwohner 2030:
Bevolkerungszuwachs von 2009 bis zum Jahr 2030 absolut:

Anzahl der zusitzlichen Haushalte bei einer @ HaushaltsgréBe von
2,0 Personen / Haushalt

1. 3 % Siedlungshauser (@ 1.000 m?) / 19 Haushalte
2. 67 % Einfamilienhduser (@ 650 m?) / 411 Haushalte
3. 15 % Doppelhaushélften (@ 350 m?) / 92 Haushalte
4. 15 % Mehrfamilienhiuser (@ 150 m?) / 92 Haushalte

Nettobauland:
zuzlgl. Verkehrs-, Griin und Wasserflachen + Kompensation (ohne 1.)

Bedarf an Bruttowohnbauland bis zum Jahr 2030
fiir die Gemeinde Wiefelstede gesamt

Anzahl der zusitzlichen Haushalte durch Bevolkerungszuwachs (8,1 % von 2009 bis 2013)

15.166 Einwohner
16.394 Einwohner
1.228 Einwohner

614 Haushalte

Erforderliches Nettowohnbauland bei einer Gebadudestruktur von

1,9 ha
26,72 ha
3,22 ha
1,38 ha

33,22 ha (70 %)
11,52 ha (30 %)

46,64 ha

gueyuy
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