Niederschrift

uber die 6ffentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses am Montag, 30.06.2014, 17:00
Uhr, Sitzungssaal des Rathauses, KirchstraRe 1, 26215 Wiefelstede

Anwesend:

Vom Bau- und Umweltausschuss

Ausschussvorsitzender

Jens Nacke

Ausschussmitglied
Hartmut Bruns
Johann Klarmann
Enno Kruse

Jann Lubben

Tim Oltmanns
Barbel Osterloh
Manfred Rakebrand
Hans-Dieter Schneider
Timo Schroder
Helmut Stalling
Gunter Teusner

hinzugewahltes Mitglied

Heinz JanRen
Michael Wilkens

von der Verwaltung
Jorg Pieper
Hans-Glnter Siemen
Bernd Quathamer

Gaste
Norbert Pott

Manfred Scheufen

Philipp Benz
Kerstin Kuwan
Varnhorn Jirgen
Tido Bent

Rita Abel
Claus Stolting

Wolfgang Wittig
Sven Hunger-Weiland

Cbu

FDP

SPD

UWG

CDhuU

B 90/Griine
CDhuU

SPD

SPD

CDhU

CDhuU

B 90/Griine

parteilos

ab TOP 9

als Vertreter fir Jorg Weden

als Vertreter fiir Jann Libben bis TOP 8

Burgermeister
Fachbereichsleiter
Fachdienstleiter und Protokollfiihrer

Landesamt fur Geoinformation und Landent-
wicklung Niedersachsen (LGLN), zu TOP 9
Landesamt fur Geoinformation und Landent-
wicklung Niedersachsen (LGLN), zu TOP 9
EWE WASSER GmbH, zu TOP 10

EWE WASSER GmbH, zu TOP 10
Ingenieurbiiro Frilling GmbH, zu TOP 10
Nds. Landesforsten, Forstamt Neuenburg, zu
TOP 11

NWP Planungsgesellschaft mbH, zu TOP 12
bis TOP 14

Nordwestzeitung

Der Wiefelsteder

Huntereport

zeitweise bis zu 18 Zuhdrer/-innen, darunter das Ratsmitglied Karl-Heinz Wirdemann
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Offentlicher Teil

1. Eroffnung der 6ffentlichen Sitzung und Begriufung

Ausschussvorsitzender Nacke begruflt die Anwesenden und eroffnet die Sitzung um 17.00
uhr.

2. Feststellung der ordnungsgemafien Ladung und der anwesenden Mitglieder

Die ordnungsgemaéRe Ladung und die anwesenden Mitglieder werden festgestellt.

3. Feststellung der Beschlussfahigkeit

Die Beschlussfahigkeit wird vom Ausschussvorsitzenden festgestellt.

4. Feststellung der Tagesordnung und der dazu vorliegenden Antrage

BM Pieper erklart, dass die Tagesordnungspunkte 15 bis 17 in Abstimmung mit den Betroffe-
nen von der Tagesordnung abgesetzt werden sollen.

Die Tagesordnung wird in der gednderten Fassung festgestellt.

5. Beschlussfassung tber die Behandlung in nichtéffentlicher Sitzung

Es wird kein Bedarf fur eine Behandlung in nichtéffentlicher Sitzung festgestelit.

6. Genehmigung der Niederschrift vom 10.03.2014

Die Niederschrift Gber die Bau- und Umweltausschusssitzung am 10.03.2014 wird bei zwei
Enthaltungen genehmigt.
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7. Einwohnerfragestunde
7.1. Windenergie 1

Herr JanlRen, Anlieger des Windparks in Conneforde, beklagt die Ungleichbehandlung der
Burgerinnen und Birger beim Thema Windenergie und fordert, die Planungen einzustellen.
Ein Repowering des Windparks in Conneforde und die Errichtung weiterer Windenergieanla-
gen ist fUr ihn unsinnig, da bereits jetzt ein zu hoher Stromertrag aus Windenergie festzustel-
len sei. Der Stromuberschuss kdnne nicht in das Netz eingespeist werden. Voraussetzungen
flr einen weiteren Ausbau der Windenergie seien daher ausreichende Speichermdglichkeiten
und ein entsprechend ausgebautes Stromleitungsnetz. Er fordert, angesichts des geplanten
Umbaus des Conneforder Umspannwerks, der maglicherweise mehr Larm fur die Anwohner
durch zusatzliche Transformatoren mit sich bringen konnte, alle Plane fur ein Repowering
einzustellen.

7.2. Windenergie 2

Herr Ohlenbusch, ebenfalls Anlieger des Windparks in Conneforde, spricht sich noch einmal
ausfihrlich gegen ein Repowering des Windparks in Conneforde aus und verweist auf die
seiner Meinung nach zu erwartenden negativen Auswirkungen (Wertverlust der Immobilien,
Schattenwurf, Zerstorung des Landschaftsbildes usw.). Eine willkirliche Planung von Wind-
parks an den Gemeindegrenzen sei nicht zulassig. Im gesamten Ammerland gebe es massiven
Widerstand gegen die geplante Ausweisung weiterer Flachen fir Windparks. Er vermisst kla-
re Vorgaben der Bundesregierung und erklart, dass die kreisweiten Abstandsregelungen zu
gering seien und daher nicht anerkannt werden. Er fordert daher, alles beim Alten zu belassen.

8. Windenergie;

hier: Erneute Beratung Uber die weitere Vorgehensweise

Vorlage: B/0147/2014
BM Pieper geht noch einmal kurz auf die Hintergriinde des Antrages von Biindnis 90/Die
Grinen und SPD ein und berichtet, dass die Windkonzept Projektentwicklungs GmbH & Co.
KG aus Wiefelstede am heutigen Tage einen Antrag auf Genehmigung nach dem Bundes-
Immissionsschutzgesetz fiir die Errichtung von 4 Windenergieanlagen (WEA) in Herrenhau-
sen und eine Bauvoranfrage flr die Errichtung von 3 WEA in Neuenkruge, Richtmoor, bei
der Gemeinde eingereicht habe.

Ausschussvorsitzender Schneider ist mit dem Status Quo nicht zufrieden und erinnert an auf
Antrag der CDU mit 8 Stimmen aus der Gemeinde Wiefelstede einstimmig gefassten Kreis-
tagsbeschluss, den Anteil erneuerbarer Energien (EE) bis zum Jahr 2020 auf 50 % zu erhéhen.
Wenn diese Beschlussfassung ernst gemeint war, miisse man auch etwas tun. Nur so sei der
Atomausstieg moglich. Man sollte daher gemeinsam tberlegen, wo man die Chance habe, mit
maoglichst geringer Belastung fur die Bevolkerung weitere WEA zu errichten. In Herrenhau-
sen sei dies seiner Auffassung nach mdoglich, deshalb sollte man einen dortigen Windpark
(WP) gemeinsam mit der Stadt Varel und der Gemeinde Rastede auf den Weg bringen.
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Das Repowering des WP in Conneforde habe man weiterhin im Blickfeld auch wegen des
Verkaufs an Enercon. Vielleicht werde hier erneut ein entsprechender Antrag gestellt, eventu-
ell mit 2 WEA statt bisher 3 WEA. Durch technische Verbesserungen wiirden die Beeintréch-
tigungen zudem reduziert. Das Abschalten von WEA sei unbefriedigend. Die Gemeinde habe
hierauf jedoch keinen Einfluss.

Er fuhrt weiter an, dass die Potenzialstudie nach Aussage von Baudezernent Dr. Jlrgens auch
projektbezogen angepasst werden konne. Er halt die Errichtung von WEA in Neuenkruge
aufgrund der Vorbelastung durch die Autobahn und den auf Zwischenahner Seite bereits vor-
handenen WP fur sinnvoll. Er stellt daher den Antrag, die Verwaltung zu beauftragen, Ge-
sprache mit den Nachbargemeinden Rastede und Stadt Varel sowie den Investoren beziiglich
der Errichtung eines Windparks im Bereich Herrenhausen, Hullenhausen, Wapeldorf und Ro-
senberg zu fuhren und ebenfalls die Mdglichkeit der Errichtung eines Windparks in Neuen-
kruge zu berlcksichtigen. Sollte ein entsprechender Antrag vorliegen, miisse man auch uber
ein Repowering des WP in Conneforde nachdenken.

Ausschussmitglied Oltmanns erklart, dass seine Fraktion die vorliegende kreisweite Wind-
kraftpotenzialstudie umsetzen wolle. Bis zum Jahr 2020 sei nicht mehr viel Zeit. Danach soll-
te ein Anteil von 100 % EE gemeinsames Ziel sein. Zum Hinweis von Herrn Ohlenbusch aus
der Einwohnerfragestunde weist er darauf hin, dass sich Gemeinden grundsatzlich eher im
Zentrum und nicht an den Gemeindegrenzen entwickeln. Die Abregelung von WEA sein zu-
dem nur an wenigen Tagen erforderlich, da man in der Region uber ein sicheres Stromnetz
verfiige. Er schliel3e sich dem Antrag von Ausschussmitglied Schneider an.

Ausschussmitglied Schréder macht deutlich, dass die Potenzialstudie ergeben habe, dass im
Ammerland keine geeignete Flache zu finden sei, ohne hierbei in Konflikt mit der Bevolke-
rung zu kommen. Die dort genannten Abstandsregelungen seien nicht vertretbar. Die Fraktio-
nen von CDU, FDP und UWG hétten daher festgestellt, dass in der Gemeinde Wiefelstede fir
Windenergie kein Platz sei. Aus Ricksichtnahme und um des Friedens willen sollten daher
keine weiteren Planungen unternommen werden. Im Ubrigen liege die Gemeinde Wiefelstede
mit einem Anteil an EE von 45 % im vorderen Bereich. Es gébe neben der Windenergie auch
andere Mdoglichkeiten der Erzeugung von EE. Auf Anfrage von Ausschussmitglied Schneider
nennt er als Beispiel die Errichtung eines weiteren Solarparks in der Gemeinde.

Ausschussmitglied Teusner verweist auf das vorliegende Ergebnis der Gespréche mit der
Stadt Varel und der Gemeinde Wiefelstede. Er sieht die Mdglichkeit, einen WP (ber die Ge-
meindegrenzen hinaus zu entwickeln. Dies sollte das gemeinsame Ziel sein, auch weil man
die Pflicht habe, tber einen Anteil von 50 % EE hinauszugehen. Die vorliegenden Antrage
mussten seiner Meinung nach in einem demokratischen Verfahren abgearbeitet werden.

Anmerkung der Verwaltung: Es liegen zurzeit keine Antrage auf Ausweisung eines Sonderge-
bietes fur Windenergienutzung in der Gemeinde Wiefelstede vor.

BM Pieper verweist auf das Ergebnis des Gesprachs mit Vertretern der Stadt Varel und der
Gemeinde Rastede, wonach verwaltungsseitig eine Zusammenarbeit nur unter der VVorausset-
zung gleicher Abstandskriterien denkbar ware. Dies sei aktuell aber nicht gegeben.

Ausschussmitglied Oltmanns entgegnet, dass Baudezernent Dr. Jurgens im Rahmen der Bera-

tungen Uber die kreisweite Windkraftpotenzialstudie erklart habe, dass flr einzelne Ortschaf-
ten verschiedene Abstandregelungen moglich seien.
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Ausschussmitglied Bruns sieht in solchen Einzelfallregelungen ein ,,Fass ohne Boden®. Zur-
zeit sei das Stromleitungsnetz noch nicht ausreichend ertlichtigt und eine Speicherung noch
nicht méglich. Der produzierte Strom aus EE kénne zurzeit nicht vollstdndig eingespeist wer-
den. Die Kosten hierfir trage der Verbraucher. Die Gemeinde Wiefelstede sei auBerdem nur
bedingt raumlich geeignet. Das Beibehalten des Status Quo sei zum jetzigen Zeitpunkt daher
sinnvoll, aber nicht fir ewig. Zurzeit sei fur ihn kein Burgerwille zum weiteren Ausbau der
Windenergie erkennbar. Man konne aber trotzdem mit Varel und Rastede im Gespréch blei-
ben.

Ausschussmitglied Schneider erklart, dass der Gemeinderat WEA verhindern kdnne, wenn er
diese nicht wolle. Andererseits kdnne er aber auch weitere WP erlauben. Fur die Verhandlun-
gen mit den Nachbargemeinden bendtige der Burgermeister jedoch ein Mandat der Politik.
Zum Hinweis von Ausschussmitglied Schroder zu einem mdglichen weiteren Solarpark in der
Gemeinde als Alternative zu einem WP erklart er, dass die hierflr benétigte Fldche besser den
landwirtschaftlichen Betrieben vorbehalten bleiben sollte.

Ausschussmitglied Oltmanns hélt eine abwartende Haltung der jetzigen Generation angesichts
des sich abzeichnenden Klimawandels fur ungerecht. Zu den angesprochenen Kosten fir den
Verbraucher weist er darauf hin, dass die WP-Betreiber nach dem neuen EEG den erzeugten
Strom selbst vermarkten massen, da es ansonsten keine Vergitung gebe. Es sei auflerdem
schon immer so gewesen, dass der landliche Raum die Stadte mitversorgen musse.

Ausschussmitglied Kruse ist der Auffassung, dass man erst dann iber das Thema weiterdisku-
tieren konne, wenn die Einspeisung des Stroms und die Weiterleitung in den Siiden Deutsch-
land gegen sei.

Bei 6 Nein-Stimmen und 5 Ja-Stimmen wird der nachfolgende Beschlussvorschlag mehrheit-
lich abgelehnt:

Der Verwaltungsausschuss beauftragt die Verwaltung, Gesprache mit den Nachbarge-
meinden Rastede und Stadt Varel sowie den Investoren Gesprache bezuglich der Er-
richtung eines Windparks im Bereich Herrenhausen, Hullenhausen, Wapeldorf und
Rosenberg aufzunehmen und ebenfalls die Mdéglichkeit der Errichtung eines Windparks
in Neuenkruge zu bertcksichtigen.

9. Flurbereinigungsverfahren A 20 - Garnholt
Vorlage: B/0148/2014

Herr Pott, Landesamt fur Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN), er-
lautert ausfuhrlich den Verfahrensablauf einer Flurbereinigung (Sinn und Zweck einer Unter-
nehmensflurbereinigung, Ziele, Voraussetzungen, Ablauf, Finanzierung, Vorlaufige Gebiets-
abgrenzung) und die Mdoglichkeiten der Interessenwahrnehmung der Gemeinde in diesem
Verfahren anhand der in der Anlage beigefligten Présentation.

Auf Anfrage von Ausschussmitglied Bruns erklért Herr Pott, dass es einen sogenannten Péach-

terschutz gebe. Die bestehenden Pachtvertrage wirden auf die neuen Flachen Gbergehen. In
einem solchen Verfahren wiirden aber nattrlich auch Pachtflachen verloren gehen.
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Auf Anfrage von Ausschussmitglied Teusner macht Herr Pott deutlich, dass es Ziel eines
Flurbereinigungsverfahrens sei, rechtliche Schritte von Eigentlimern zu vermeiden. Das ge-
samte Verfahren einschliel3lich des notwendigen Abwagungsprozesses konne jedoch rechtlich
uberprift werden lassen. In den letzten 20 Jahren sei ihm nur ein Fall einer Klageerhebung
bekannt geworden, die jedoch nach einer einvernehmlichen Ldsung wieder zuriickgezogen
wurde.

Auf Anfrage von Ausschussmitglied Oltmanns erklart Herr Pott, dass die Dauer des Verfah-
rens von vielen Faktoren abhangig sei und daher schwer vorhergesagt werden konne. Es sei
jedoch im Allgemeinen mit einer Dauer von ca. 3 bis 5 Jahren zu rechnen.

Ohne weitere Aussprache ergeht einstimmig folgender Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss nimmt die Informationen Uber den Verfahrensablauf
einer Flurbereinigung zur Kenntnis.

10. Errichtung einer Abluftanlage fir die Abwasserreinigungsanlage in Wiefelstede
Vorlage: B/0155/2014

Herr Benz, EWE WASSER GmbH, erlautert ausfihrlich die Hintergrinde fiir die festgestell-
ten Geruchsbelastungen, die vorgesehen MaRRnahmen, die in drei Bauabschnitten umgesetzt
werden kdénnen, und die Griinde flr die Kostensteigerungen anhand der beigefuigten Présenta-
tion. Die Kosten fur die Geruchsgutachten nach Abschluss der einzelnen Bauabschnitte seien
einkalkuliert. Der 1. Bauabschnitt (BA) sei aufgrund der festgestellten Immissionen zwingend
erforderlich, um die Grenzwerte einhalten zu kénnen, der zweite eventuell schon nicht mehr.

Auf Anfrage von Ausschussmitglied Schneider erkléart Herr Benz, dass ein Vorziehen des 3.
BA vor den 2. BA nicht sinnvoll sei.

Ausschussmitglied Lubben weist daraufhin, dass nur ein geringer Teil der Birger von den
Geruchsimmissionen betroffen sei, die Geblihrenanhebung jedoch alle betreffe. Er fragt daher
nach Garantien flr die zu erwartenden Ergebnisse.

Herr Benz erklart, dass er keine Garantien abgeben kdnne. Nach Abschluss der Errichtung
einer Abluftanlage in der Abwasserreinigungsanlage (ARA) in Westerstede habe es jedoch
durchweg positive Riuckmeldungen gegeben. Er 1&dt den Ausschuss ein, die ARA Westerste-
de einmal zu besichtigen.

Auf Anfrage von Ausschussmitglied Oltmanns zur Geruchsbelastung durch das Biobeet er-
klart Herr Benz, dass diese weniger unangenehm sei, aber dennoch bei den Abstanden bei-
spielsweise zu angrenzenden Wohnnutzungen berticksichtigt werden misse. Die Gebuhren-
anhebung sei nicht nur voriibergehend erforderlich.

FBL Siemen verweist hierzu auf den bestehenden Betreibervertrag, der bei zusatzlichen Bau-
maflnahmen angewendet werde.
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Ausschussmitglied Schneider geht auf die Anmerkung von Ausschussmitglied Lubben ein
und macht deutlich, dass die MalRnahmen nicht fir eine elitdre Gruppe von Birgerinnen und
Burger durchgefiihrt werden sollen, sondern zur Einhaltung der Grenzwerte zwingend erfor-
derlich seien. Die angekiindigte Gebuhrenanhebung in der Hohe von rd. 0,16 Euro/m? fir den
1. BA der neuen Abluftanlage bewege sich noch in einem ertraglichen Rahmen, wie die Ab-
wassergebuhr in der Gemeinde Wiefelstede bisher im Allgemeinen ohnehin. Er hofft dass der
1. BA ausreicht. Die SPD-Fraktion stimme der Errichtung der Abluftanlage zu.

Auf Anfrage von Ausschussmitglied Teusner erklart Herr Benz, dass nicht Kklar sei, ob der 2.
BA erforderlich werde. Man musse daher das Ergebnis des neuen Gutachtens nach dem 1. BA
abwarten.

Auf Anfrage von hinzugewahltem Ausschussmitglied JanRen zu den zusétzlichen Kosten fir
einen Durchschnittshaushalt erklart Herr Benz, dass pro Jahr und Kopf im Durchschnitt ca. 40
- 50 m3 Abwasser anfallen wirden.

Zum Hinweis von Ausschussmitglied Teusner, dass es mdglicherweise wirtschaftlicher sei
alle drei BA auf einmal durchzufiihren, erklart Herr Varnhorn, Ingenieurbiro Frilling GmbH,
dass die Aufteilung der Kostenminimierung diene. Ein stufenweiser Ausbau sei besser, auch
wenn man den Erfolg nach Durchfiihrung des 1. BA nicht garantieren kdnne. Dies liege unter
anderem auch an mdéglichen Veranderungen bei der Zusammensetzung des Abwassers bei-
spielsweise durch weiter sinkenden Wasserverbrauch.

FBL Siemen flgt hinzu, dass der 2. BA friihestens 2017 durchgefiihrt werden kdnne. Die zu-
satzliche Gebuhrenbelastung durch den 1. BA wirde bei einem 3-Personen-Haushalt bei ca.
20 - 21 Euro pro Jahr liegen.

Ausschussmitglied Schneider weist darauf hin, dass die Kosten fiir den 1. BA im Beschluss-
vorschlag héher angesetzt seien als in der Kostenaufstellung der Prasentation.

Ausschussvorsitzender Nacke ist der Auffassung, es im Beschlussvorschlag beim urspriingli-
chen Ansatz zu belassen, da es sich nur um eine Kostenschatzung handele.

Anschliellend ergeht einstimmig folgender Beschlussvorschlag:

Der Verwaltungsausschuss stimmt der Errichtung der Abluftanlage fir die ARA Wie-
felstede (1. Bauabschnitt) in einer Kostenhohe von rd. 798.000,00 € (netto) durch die
EWE zu. Aufgrund von gleichzeitigen Unterhaltungsarbeiten in Hohe von 75.000,00 €
und eines Investitionszuschusses von EWE wegen Wegfall des Ersatzes des Exodor in
Hohe von rd. 40.000,00 € werden rd. 683.000,00 € entgeltpflichtig wirksam.
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11. AusgleichsmalRnahmen im Rahmen der Aufstellung von Bebauungsplanen;
hier: Eventuelle Beteiligung am Kompensationsflachenpool Horstbische in
Gristede
Vorlage: B/0160/2014

Herr Tido Bent, Niederséchsische Landesforsten, Forstamt Neuenburg, Geschéaftsbereich Na-
turdienstleistungen, stellt das Projekt ,,Kompensationsflichenpool Horstbiische® anhand der
beigefiigten Prasentation ausfiihrlich vor. Die MaRnahmen wiirden ausschlieRlich auf eigenen
Flachen durchgefiihrt werden. Die notwendige Pflege sei im Angebot enthalten. Dies sei
wichtig, da der Ausgleich so lange erfolgen misse, wie der Eingriff in Natur und Landschaft
wirke. Die angesprochene Offentlichkeitsarbeit diene nicht der Selbstdarstellung, sondern sei
erforderlich fur die Akzeptanz der MalRnahmen in der Bevdlkerung. Wichtig sei in diesem
Zusammenhang auch, die Flachen fir die Offentlichkeit zuganglich zu machen. Auf den ent-
sprechenden Hinweis von Ausschussmitglied Libben bestétigt er, dass dies leider auch unge-
winschte Folgen mit sich bringe. Das Landeswaldgesetz schreibe jedoch vor, dass Wald auch
betreten werden durfe. Es werde voraussichtlich keine Anordnung ergehen, die dies ein-
schrénke. Der Waldkindergarten sei nicht betroffen und kénne daher seinen jetzigen Standort
behalten. Herr Bent macht deutlich, dass sich das Bild der Horstbiische insbesondere zu Be-
ginn der einzelnen MalRnahmen merklich verandern werde.

Auf Anfrage von FBL Siemen erklart Herr Bent, dass die sich in unmittelbarer Néhe befin-
dende Stromtrasse nicht betroffen werde. Die vorhandene Leitung musse nicht in die Erde
verkabelt werden.

Auf Anfrage von Ausschussmitglied Kruse erklart BM Pieper, dass ein Teil des Flachenpools
bereits vermarktet worden sei. Geplant sei, zunéchst Gesprache mit dem Forstamt Neuenburg
zu fuhren und den Bedarf an Werteinheiten zu ermitteln. Anschlieend werde tber diese An-
gelegenheit im Rahmen der Haushaltsplanungen fur das Jahr 2015 und im Verwaltungsaus-
schuss zu beraten sein. In der heutigen Sitzung gehe es lediglich um die grundsatzliche Zu-
stimmung zu einer Beteiligung an dem Projekt.

Herr Bent fugt hinzu, dass das vorliegende Angebot auch anderen Gemeinden unterbreitet
werde. Die Anzahl der zu erwerbenden Werteinheiten sei frei wahlbar.

BM Pieper erganzt, dass alternativ auch eine Reservierung maoglich sei, die jedoch mit zusétz-
lichen Kosten verbunden sei. Er schldgt vor, sich einen gewissen Vorrat an Werteinheiten
zuzulegen. Dies habe sich in der Vergangenheit bewahrt.

Hinzugewahltes Ausschussmitglied Wilken weist darauf hin, dass die in der Beratungsvorlage
erwéhnte angebotene landwirtschaftliche Flache ebenfalls in der Gemeinde liege. Die Jager-
schaft konnte die Herstellung und das Mitglied Bernd Littmann die Planung tbernehmen. Die
Flache werde aktuell extensiv landwirtschaftlich genutzt.

Hinzugewéhltes Ausschussmitglied JanRen hélt das Projekt der Landesforsten fiir hervorra-
gend geeignet. Fir die Gemeinde ware dies ein groRer Gewinn.

Ausschussmitglied Libben schldgt eine Besichtigung der Horstbuische vor der nachsten Rats-
sitzung vor.

Seite 8 von 12



Anschlieend ergeht einstimmig folgender Beschlussvorschlag:

Der Verwaltungsausschuss stimmt einer finanziellen Beteiligung am Kompensationsfla-
chenpool Horstblsche der Niedersachsischen Landesforsten grundsatzlich zu.

12. Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 73 I A ""Gewerbegebiet Dringenburg, Erwei-
terung'’;
hier: a) Beschlussfassung zu den Stellungnahmen der Behérden und
sonstiger Trager offentlicher Belange sowie von privater Seite
b) Satzungsbeschluss
Vorlage: B/0151/2014

Frau Abel, NWP, erldutert die Uberarbeitete Planung und die Abwagungsvorschldge anhand
der beigefiigten Prasentation. Die Molkerei plane die vorhandene Kléranlage zu erweitern.

Ohne weitere Aussprache ergeht einstimmig folgender Beschlussvorschlag:

a) Der Rat der Gemeinde Wiefelstede beschlie3t zu den eingegangenen Stellungnahmen
der Behdrden und sonstigen Tragern oOffentlicher Belange sowie von privater Seite
gemalf den vorliegenden Abwéagungsvorschlagen.

b) Weiter beschliel3t der Rat der Gemeinde Wiefelstede den Bebauungsplan Nr. 73 1 A
»Gewerbegebiet Dringenburg, Erweiterung® gemil3 § 1 Absatz 3 und § 10 Absatz 1
BauGB in Verbindung mit 88 10 und 58 NKomVG als Satzung einschlieRlich Be-
grundung.

13. Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 118 Il "Erweiterung des Gewerbegebietes
Wiefelstede, EisenstraBe™;
hier: a) Beschlussfassung zu den Anregungen der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. 8 4 Abs. 1 BauGB sowie von privater Seite
b) Beschlussfassung tber die Durchfiihrung der 6ffentlichen Auslegung
gleichzeitig
mit der Beteiligung der Behdrden gem. 8 4 Abs. 2 BauGB
Vorlage: B/0156/2014

Frau Abel, NWP, erldutert die Uberarbeitete Planung und die Abwdagungsvorschldge anhand
der beigefligten Prasentation. Der Geltungsbereich der 106. Flachennutzungsplandnderung
wurde reduziert. Ein erstes Ergebnis des Entwasserungskonzeptes liege vor. Ziel sei es, das
vorhandene Regenriickhaltebecken ,,Horner Diek* umzugestalten und zu erweitern. Erfreulich
sei, dass die Ferngasleitung nicht, wie urspriinglich gedacht quer durch die Flache, sondern
weit davon entfernt verlaufe.

Ausschussmitglied Schneider schlagt vor, einen hoheren Kaufpreis zu veranschlagen, wenn

Betriebsleiterwohnungen auf den Gewerbegrundstiicken errichtet werden sollen, um das Prob-
lem der ,,Villenentwicklung* im Gewerbegebiet Eisenstralle in den Griff zu bekommen.
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Auf Anfrage von Ausschussvorsitzendem Nacke erklart Frau Abel, dass flr eine Umplanung
des alten Wendeplatzes im Bebauungsplangebiet Nr. 118 | lediglich der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 118 1l erweitert werden misste.

FBL Siemen hélt eine Umplanung nur dann fir sinnvoll, wenn fiir die Flache ein konkreter
Erwerber vorhanden ware. Eventuell sei eine Umnutzung auch Uber eine Befreiung maoglich.

Es ergeht einstimmig folgender Beschlussvorschlag:

a) Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wiefelstede beschlie3t zu den Anregungen
der Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
sowie von privater Seite gemalf} den vorliegenden Abwagungsvorschlagen.

b) Weiter beschlie3t der Verwaltungsausschuss die Durchfihrung der 6ffentlichen Aus-
legung gemal § 3 Abs. 2 BauGB gleichzeitig mit der Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Tragern offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB.

14. 106. Anderung des Flachennutzungsplanes (parallel zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 118 11);
hier: a) Beschlussfassung zu den Anregungen der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. 8§ 4 Abs. 1 BauGB sowie von privater Seite
b) Beschlussfassung tber die Durchfiihrung der 6ffentlichen Auslegung
gleichzeitig
mit der Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Vorlage: B/0157/2014

Ohne weitere Aussprache ergeht einstimmig folgender Beschlussvorschlag:

a) Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wiefelstede beschliel3t zu den Anregungen
der Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
sowie von privater Seite gemalf} den vorliegenden Abwagungsvorschléagen.

b) Weiter beschlie3t der Verwaltungsausschuss die Durchfihrung der 6ffentlichen Aus-
legung gleichzeitig mit der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern offentli-
cher Belange gemal? § 4 Abs. 2 BauGB.

15. Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 18 *'Erweiterung Stock
Metallverwertung, Spohle';
hier: a) Aufstellungsbeschluss
b) Beschlussfassung tber die Durchfiihrung der Behordenbeteiligung
gem.

8§ 4 Abs. 1 BauGB sowie der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
Vorlage: B/0158/2014

Dieser Tagesordnungspunkt wurde zu Beginn der Sitzung von der Tagesordnung abgesetzt.
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16. 107. Anderung des Flachennutzungsplanes (parallel zur Aufstellung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes Nr. 18);
hier: a) Anderungsbeschluss
b) Beschlussfassung tber die Durchfiihrung der Behérdenbeteiligung
gem. § 4 Abs. 1 BauGB sowie der friihzeitigen Offentlichkeitsbetei-
ligung
Vorlage: B/0159/2014

Dieser Tagesordnungspunkt wurde zu Beginn der Sitzung von der Tagesordnung abgesetzt.

17. 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 74 "Wiefelstede, Horne"";
hier: a) Anderungsbeschluss
b) Beschlussfassung tber die Durchfiihrung der 6ffentlichen Ausle-
gung
gleichzeitig mit der Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 2
BauGB
Vorlage: B/0161/2014

Dieser Tagesordnungspunkt wurde zu Beginn der Sitzung von der Tagesordnung abgesetzt.

18. Gesamtraumliches Zielkonzept fur die Wohnbauflachenentwicklung in der Ge-
meinde Wiefelstede
Vorlage: B/0149/2014

Ausschussmitglied Schneider verweist auf den Beschluss des Parteivorstandes der CDU zur
baulichen Entwicklung der Gemeinde ,,kurz vor Toresschluss® (NWZ vom 23.06.2014), der
trotz des bestehenden VA-Beschlusses zum Zielkonzept Wohnbauflachenentwicklung vom
18.02.2013 seiner Meinung nach in eine vollig andere Richtung abziele. Unter diesen Um-
stdnden brauchte man dann auch keinen Ratsbeschluss zum Wohnbauflachenentwicklungs-
konzept mehr.

Ausschussmitglied Bruns sieht hingegen keine gréf3eren Abweichungen in dem Beschluss.

BM Pieper erinnert an die Vorgaben des Landesraumordnungsprogrammes (LROP) und des
Regionalen Raumordnungsprogrammes (RROP), wonach sich die Siedlungsentwicklung
grundséatzlich auf die Grundzentren in Wiefelstede und Metjendorf zu konzentrieren habe.
Das ,,Gesamtrdumliche Zielkonzept Wohnbauflichenflichenentwicklung® sehe aber auch eine
bauliche Entwicklung in den dorflichen Ortsteilen (Gristede, Hollen-Dringenburg. Nuttel,
Bokel, Neuenkruge, Borbeck und Spohle) vor.

Ausschussmitglied Libben erklart, dass der Beschluss des CDU-Parteivorstandes in Kenntnis
des Zielkonzept gefasst und dessen Grundprinzip (Deckung des Wohnbauflachenbedarfs zu
80 % in den Grundzentren und zu 20 % in den dorflichen Ortsteilen) Gberhaupt nicht in Frage
gestellt worden sei. Man sei jedoch von verschiedenen Personen auf die friher Gblichen, aber
nach heutigen Malistaben viel zu groRen Grundstiicken in den Dorfern angesprochen worden,
die fur eine Bebauung geeignet waren. Eine Eigenentwicklung in den Ortschaften sei nur
maoglich, wenn Bauland tatsachlich vorhanden sei.
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Ausschussmitglied Teusner ist der Auffassung, dass ein gemeinsam beschlossenes Konzept
ernst genommen und auch danach gehandelt werden musse. Er kritisiert noch einmal das dem
Konzept zugrunde liegende Zahlenmaterial, insbesondere die Prognose der Bertelsmannstu-
die, und fordert eine offentliche Diskussion mit dem Birger. Das Konzept sollte nach 5 - 10
Jahren noch einmal Uberprift werden mit den dann vorhandenen aktuelleren Zahlen.

Bei 6 Ja-Stimmen, 3 Nein-Stimmen und 2 Stimmenthaltungen ergeht mehrheitlich folgender
Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat beschlie3t das vorliegende ,,Gesamtriumliche Zielkonzept Wohnbau-
flichenentwicklung*.

19. Einwohnerfragestunde

19.1.  Abgabe von Stellungnahmen im Rahmen der Einwohnerfragestunde

Auf Anfrage von Herrn Helmsen erklart Ausschussvorsitzender Nacke, dass die Abgabe von
Stellungnahmen wahrend der Einwohnerfrage eigentlich nicht vorgesehen sei. In besonderen
Einzelféllen wirden diese jedoch zugelassen werden.

20. Anfragen und Anregungen

Anfragen und Hinweise werden nicht vorgetragen.

21. SchlieBung der 6ffentlichen Sitzung

Ausschussvorsitzender Nacke schlie8t die Sitzung um 20.55 Uhr.

gez. Jens Nacke gez. Hans-Gunter Siemen
Ausschussvorsitzender Fachbereichsleiter

gez. Bernd Quathamer
Protokollfiihrung

Seite 12 von 12



Q Amt firr Landentwicklung
LGLN

Regionaldirektion Oldenburg

Landesamt fur Geoinformation und
Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Oldenburg

Amt fiir Landentwicklung

Pl TR
A R
X Epna ¥
[ Fr

Dezernat 3.2

Flurbereinigung

Landmanagement

Projektgruppe 3.2.1

30.06.2014 Norbert Pott 1

a Amt fiir Landentwicklung
LGLN

Regionaldirektion Oldenburg

Dezernat Flurbereinigung / Landmanagement

Zustandigkeitsbereich (von Nordsee bis Diimmer)

6 Landkreise: Friesland, Ammerland,
Wesermarsch, Oldenburg,
Cloppenburg und Vechta

3 kreisfreie Stadte: Wilhelmshaven, Oldenburg
und Delmenhorst
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a Amt firr Landentwicklung
LGLIN

Regionaldirektion Oldenburg

Zurzeit in Bearbeitung:

b
s

28 Flurbereinigungsverfahren
mit insg. 41.500 ha Flache ...

(entspricht 3,9 x Gemeindegebiet
Wiefelstede)

...und rd. 7.770 Teilnehmern

zzzz

(entspricht 0,5 x Einwohnerzahl

Wiefelstede)
Qo
30.06.2014 Norbert Pott 3
a Amt fiir Landentwicklung
LGLN

Regionaldirektion Oldenburg

Bau- und Umweltausschuss

.4 der Gemeinde Wiefelstede -
Wiefelstede am 30. Juni 2014 Wiefelstede

Flurbereinigungsverfahren
im Zusammenhang mit der geplanten A20

1. Sinn und Zweck einer Unternehmens-
flurbereinigung nach § 87 FlurbG

2. Ziele, Voraussetzungen, Ablauf, Finanzierung
3. Interessenwahrnehmung der Gemeinde

4. Vorlaufige Gebietsabgrenzung
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Q Amt firr Landentwicklung
LGLN

Regionaldirektion Oldenburg

Verlauf der geplanten A20 (7 Bauabschnitte)

Abschnitt 1:

A 28 (Westerstede) — A 29 (Jaderberg)
Abschnitt 2:

A 29 (Jaderberg) — B 437 (Schwei)
Abschnitt 3:

B 437 (Schwei) — K 50 (6stl. der
Weserquerung)

Abschnitt 4:

K 50 (6stl. der Weserquerung) — B 71
(Heerstedt)

Abschnitt 5:

B 71 (Heerstedt) — B 495 (Bremervorde)
Abschnitt 6:

B 495 (Bremervérde) — L 114 (Elm)
Abschnitt 7:

L 114 (Elm) - AD A 20/ A 26 bei
Drochtersen

30.06.2014 Norbert Pott 5

a Amt fiir Landentwicklung
LGLIN

Regionaldirektion Oldenburg

Karte des 1. Bauabschnitts der A20 (rd. 13 km)
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a Amt firr Landentwicklung
LGLN

Regionaldirektion Oldenburg

Reaktionen im betroffenen Gebiet

schiines
Ammerlang

Fotos: privat

30.06.2014 Norbert Pott 7

a Amt fiir Landentwicklung
LGLIN

Regionaldirektion Oldenburg

GroRbaumaRnahmen verursachen ...

Landverlust Einzelner
Dauerhafte Wirtschaftserschwernisse

-- Durchschneidungesschéaden

-- Anschneideschaden

-- unwirtschaftliche Formen |

Foto: www.landentwicklung.bwl.de
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Q Amt firr Landentwicklung
LGLN

Regionaldirektion Oldenburg

GroRbaumaBnahmen verursachen ...

Zerschneidung des Wege- und Gewassernetzes

-- Umwege wg. reduzierter Querungsmaoglichkeiten
-- Flacheninanspruchnahme fiir Ersatzanlagen

Beeintrachtigung von Naturhaushalt / Landschaftsbild

-- Flachenbedarf fiir KompensationsmafRhahmen

Landverknappung

-- eingeschrankte Betriebsentwicklungen
-- hohere Grundstiicks- bzw. Pachtpreise

|:> erhebliche Beeintrachtigung der vorhandenen

Bewirtschaftungs- und Infrastruktur

30.06.2014 Norbert Pott

a Amt fiir Landentwicklung
LGLN

Regionaldirektion Oldenburg

GroRbaumafRnahmen verursachen ...

‘ Folge:

-- starke Belastung fiir einzelne Betriebe
-- dauerhafter Flachenverlust (Existenzgefiahrdung?)

-- langwierige Kaufverhandlungen mit vielen
Grundstuckseigentiimern (Enteignungen?)

-- landeskulturelle Schaden bleiben dauerhaft
bestehen

30.06.2014 Norbert Pott
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a Amt firr Landentwicklung
LGLN

Regionaldirektion Oldenburg

Beispiel:
Ortsumgehung Schortens
(B 210 neu)

30.06.2014 Norbert Pott 1"

Q Amt fiir Landentwicklung
LGLIN

Regionaldirektion Oldenburg

Bodenordnungsverfahren nach dem FlurbG

Verfahrensarten
nach dem
Flurbereinigungs-
gesetz

Niedersichsische
Agrarstrukturyerwalting
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Q Amt firr Landentwicklung
LGLN
Regionaldirektion Oldenburg

Auszug aus dem FlurbG:

§ 87 (1) FlurbG:

»Ist aus besonderem Anlass eine Enteignung zulassig, durch die
landliche Grundstiicke in groBem Umfang in Anspruch genommen
wiirden, so kann auf Antrag der Enteignungsbehoérde ein
Flurbereinigungsverfahren eingeleitet werden, wenn #

der den Betroffenen entstehende Landverlust auf einen Flur-

bereinigungs-

groBeren Kreis von Eigentiimern verteilt gesetz
1

oder I
Nachteile fiir die allgemeine Landeskultur, die durch das
Unternehmen entstehen, vermieden werden sollen. ...

30.06.2014 Norbert Pott 13

a Amt fiir Landentwicklung
LGLN

Regionaldirektion Oldenburg

Die Flurbereinigung regelt ...

Bereitstellung der Flachen

-- Ankauf von Flachen in beliebiger Lage durch freihdndigen Erwerb
(§ 52 FlurbG)

-- Tausch an den Bedarfsort des Unternehmens (z.B. Trasse)

-- Zuteilung von Ersatzflachen fiir Betroffene

-- Nur wenn kein ausreichendes Ersatzland angekauft werden
kann, erfolgt die Landaufbringung solidarisch durch alle Grund-

stiickseigentimer einheitlich (z.B. x % des Einlagewertes)
gegen Geldentschadigung 0] -
/o
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http://www.mehr-prozent.de/images/Prozent_rot.jpg

a Amt firr Landentwicklung
LGLIN

Regionaldirektion Oldenburg

Die Flurbereinigung regelt ...

Vermeidung langfristiger Wirtschaftserschwernisse

-- Flachenzusammenlegung zu wirtschaftlichen Einheiten
-- ggf. Ausbau neuer Anlagen (z.B. Wege, Gewasser)
-- ggf. (Teil-) Aussiedlung von Betrieben

-- falls unternehmensbedingte Nachteile verbleiben,
erfolgt eine Entschadigung in Land oder Geld

e P

30.06.2014 Norbert Pott 15

a Amt fiir Landentwicklung
LGLN

Regionaldirektion Oldenburg

Die Flurbereinigung regelt ...

Flachenbereitstellung / Nutzungsregelungen /
»Mutterbodenmanagement“ wahrend der Bauphase

Berichtigung der offentlichen Bucher

-- Liegenschaftskataster
-- Grundbuch

-- Wasserbuch

-- etc.

Existenzsicherung der Betriebe

Vermeidung dauerhafter landeskultureller
Nachteile

30.06.2014 Norbert Pott 16



Q Amt firr Landentwicklung
LGLIN

Regionaldirektion Oldenburg

Ziele einer Unternehmensflurbereinigung

>

>

Verteilung des Landverlustes auf einen groReren
Kreis von Grundstiickseigentiimern

Lagerichtige und rechtzeitige Ausweisung der
Flachen fur Trasse und Ersatzanlagen

Milderung bzw. Vermeidung landeskultureller
Nachteile

Milderung des Eingriffs durch Flachentausche,
Arrondierungen und Verwertung von Restflachen

» ggf. MaBnahmen nach §§ 1 und 37 FlurbG
(Minimierung agrarstruktureller Defizite)
30.06.2014 Norbert Pott 17
a Amt fiir Landentwicklung
LGLN

Regionaldirektion Oldenburg

Voraussetzungen flir die Einleitung

>

30.06.2014

Zulassigkeit der Enteignung aufgrund eines
Gesetzes (u.a. § 19 FStrG oder § 22 AEG)

Verteilung des Landverlustes auf einen grofReren
Kreis von Eigentimern oder Vermeidung von
Nachteilen fur die allgemeine Landeskultur

Antrag der Enteignungsbehodrde
Einleitung des Planfeststellungsverfahrens

Aufklarung der Grundstuckseigentiimer

Norbert Pott 18



a Amt firr Landentwicklung
LGLN

Regionaldirektion Oldenburg

Beispiel: Ausgangslage
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a Amt firr Landentwicklung
LGLN

Regionaldirektion Oldenburg

Ergebnis
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Q Amt firr Landentwicklung
LGLIN

Regionaldirektion Oldenburg

Ablauf einer Flurbereinigung

Vorverfahren s —®

TG + Vorstand | -~ Wertermittlung ®

Planausfiihrung }~—1 Plan nach §41 H Vermessung }—»

'Landabfindung b Auswertung |
)

v
| vorl. Besitzeinweisung @

® | Flurbereinigungsplan =m Abschluss
® = Rechtsbehelfe

30.06.2014 Norbert Pott 21

a Amt fiir Landentwicklung
LGLN

Regionaldirektion Oldenburg

Kosten und Finanzierung

Verfahrenskosten:
(Personal, Sach- u. Planungskosten)

» Land Niedersachsen N T
»> pauschaler Anteil des Unternehmenstragers
(550,- €/ha)

Ausfuhrungskosten:
(Wege-, Gewasser- u. AusgleichsmaBnahmen, Planinstand-
setzungen, Vermessung, Entschadigungen, Verbindlichkeiten)

» Unternehmenstrager (100 %)

30.06.2014 Norbert Pott 22
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Q Amt firr Landentwicklung
LGLN
Regionaldirektion Oldenburg

Interessenwahrnehmung der Gemeinde

-- Gemeinde ist durch Eigentum an Wegen und sonst.
Flachen auch ,,Teilnehmer*“ des Verfahrens

-- Teilnahme an den Vorstandssitzungen

-- diverse Abstimmungsgesprache mit dem AfL
(u.a. bodenordnerische Unterstiitzung gemeindl. Planungen,
Flachenpool, Flachenankauf liber FlurbG, Landnutzungskonflikte)

-- Informationen in Ausschuss- und Ratssitzungen

aber auch:

-- § 187 ff. BauGB: Bauleitplanung & Flurbereinigung

‘ Verpflichtung zur friihzeitigen Abstimmung

30.06.2014
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a Amt fiir Landentwicklung
LGLN

Regionaldirektion Oldenburg

Interessenwahrnehmung der Gemeinde

In zahlreichen Einzelvorschriften des FlurbG wird das Interesse
der Gemeinde aufgenommen, u.a.

-§5
-§10
-§37
—-§41
-§ 57
-§58

30.06.2014

Anhorung als Trager o6ffentlicher Belange (T6B)
»Nebenbeteiligter kraft Gebietshoheit

»geordnete stadtebauliche Entwicklung“ wahren
Wege- und Gewdsserplan, Beteiligung als T6B
Anhorung uber Abfindungswiinsche (Planwunschtermin)

Anderung von Gemeindegrenzen

Norbert Pott 24
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Q Amt firr Landentwicklung
LGLN
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a Amt firr Landentwicklung
LGLN
Regionaldirektion Oldenburg
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Amt fur Landentwicklung

a LGLN

Regionaldirektion Oldenburg

Aot Lamdonwisklung
vorlaulige Goblats karis

goptanin
Utarmahmensfurbansinigung
A20 - Lehe

= Flurbereinigungsgrenze
fmmn gepiante AZD
iobiatsgrale= ca 1134 ha
Nertanrens . | Wasia (O A 4]
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Amt fur Landentwicklung

a LGLN

Regionaldirektion Oldenburg

Vielen Dank fiir Ihre Aufmerksamkeit ...

30.06.2014 Norbert Pott 28
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http://www.ph-linz.at/staff/boe/didaktik1/Haendeschuetteln.jpg

Q Amt firr Landentwicklung
LGLIN

Regionaldirektion Oldenburg

Verschiedenes

lhr Ansprechpartner:

LGLN RD Oldenburg
Amt fiur Landentwicklung
Markt 15/16

26122 Oldenburg pLAL LI arbetten

Herr Scheufen Tel.: 0441 /92 15 - 361
Herr Pott Tel.: 0441 /92 15 - 351

www.lgin.de/rd-ol
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Abluftbehandlung
ARA Wiefelstede




ARA Wiefelstede EWE
Abwasserreinigung innerhalb der Siedlungsflache

Luftbild ARA Wiefelstede

s

; " * Abwasser-
reinigungsanlage
mit Lage im
Siedlungsgebiet

o * bestehende
‘ MaRnahmen
unbefriedigend

<o | 8 #l - Handlungsbedarf

EWE WASSER GmbH | Philipp Benz | Wiefelstede 30.06.2014 | Folie 2



Zeitverlauf EWE

Offentliche Diskussion Prasentation der Prasentation und ggf.
Uber die Geruchsbelastung Gutachten und Beschluss Uber
durch die Handlungsoptionen im Investition
Abwasserreinigungsanlage Bau- und

Umweltausschuss

Handlungsbedarf u.a. durch
Gewerbeaufsicht angezeigt

25.11.2013 30.06.2014
o ® [ ® [ >
2013 Frihjahr 2014 Frihjahr 2015
Geruchsgutachten: Planung und Messung Mogl. Baubeginn
Erorterung des fur die Dimensionierung
Handlungsbedarfs der
Abluftreinigungsanlage

EWE WASSER GmbH | Philipp Benz | Wiefelstede 30.06.2014 | Folie 3 3



Gutachten zur Ausgangslage: . EWE
Emissionsbericht flr die ARA Wiefelstede

Ident|f|2|erte Belastungen: % der Jahresstunden
[ s \ AADE
-? . ﬁﬁﬂ\%l\ }\" -0 \t&&, - + Bereich 1:

Heckenweg/ Am Bring
zulassig 10%

max. 6%
eingehalten

|
[RRN

T

» Bereich 2:
Hoérnerstr./ Hauptstr./
Am Brinkacker/

ﬁ D‘%@
Q\KA 2

\"f' e 1o

tid

TG

Uberschritten

uéi L s a o + Bereich 3:

' i : Kirchweg/ Eisenstr.
zulassig 15%
max. 27%
Uberschritten

Y
\ o |- | |_—'II
— J i ] - -
=y B b/ i ' 1 R
Y \ i) . .

" =
a.t\. 9 | 5.1\\

i
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Geruchsquellen auf der ARA Wiefelstede EWE

Identifizierte Geruchsschwerpunkte

wun
Rechengebdude \
Entlititung (EXODOR)

Rechengebdude
Entluftung (Dach)

Anlagenbestandteil Geruchsstoffstrom

[Mio. GE/h]

EXODOR 6,375

Dach Rechengeb. 0,924

Belebungsbecken 0,254

Nachklarbecken 0,039
. Ausgleichsbecken 16,803
| eeorgwean]

Prozesswasser- 0,011

speicher

Schlammspeicher 8,530

Voreindicker 0,011
Rucklaufschlamm- 0,001
bauwerk

Schlammlagerplatz 0,094

EWE WASSER GmbH | Philipp Benz | Wiefelstede 30.06.2014 | Folie 5



biochemische Prozesse im Abwasser

EWE

Geruch

S iallle Eiep
Amine: ,Fisch*

| Teul

oxidativer

Quelle: http://www.ikt.de/online/f0098/ebene4/kapitel_3 2 2 2.html

EWE WASSER GmbH | Philipp Benz | Wiefelstede 30.06.2014 | Folie 6 6



Geruchsentwicklung EWE

Leistung der Nase

 Geruchsschwellen definiert Uber
Geruchseinheiten

« Geruchseinheit (GE) fur Schwefelwasserstoff
Qe 0,01 bis 0,02 ppm.
1 GE = Wahrnehmbarkeitsgrenze

* Arbeitsplatzgrenzwert 5,0 ppm
(8h Dauerbelastung)

« Konzentration im Umfeld
(aul3erhalb Einhausung ca. 0,04-0,05 ppm)

Fazit: unangenehm bei geringer Konzentration

EWE WASSER GmbH | Philipp Benz | Wiefelstede 30.06.2014 | Folie 7 7



Schema Abluftbehandlung EWE

Kapseln Absaugen Biowascher Biobeet

Befeuchter

EWE WASSER GmbH | Philipp Benz | Wiefelstede 30.06.2014 | Folie 8 8



Abluftbehandlung Westerstede EWE

v.r.n.l. Biowascher, Technikzentrale mit Befeuchter, Biobeet

I
é
I

EWE WASSER GmbH | Philipp Benz | Wiefelstede 30.06.2014 | Folie 9



Vergleich Abluftanlage ARA Westerstede EWE

Ausfuhrungsplanung der Abluftanlage WST mit Wascher, Befeuchter und Biobeet

Blick

Technikzentrale

Ii'|
|. ||.|| Bi Ssch Ventilatoren:
Folie 9 |.'|I lowast ezr 2x0=1000m'h Biofilter
|| II!iII : = 159.EIBFTI ; 7x0 = 6000w’ /h A = 32,50 m?
M = ,am A _ 3
| i e V= 4880 m

| H
g i

5

:

vt Bl tne :

+ :: -—j_-- o
T

|

:

e Rechepraum fs
(vorh}™=

| ) ETTI S pa s o
. Schneckenbauwerk |I
— @ Q=345 m/h ¥
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1. Konzept zur
BaumalRnahmen fur Ablufbehandlung

S\
Bestand und Bedarf auf der ARA Wiefelstede ‘—,—

EWE

A\

gchengeb t&
A YY1, Bauabschnitt

2. Bauabschnitt e " ]

s,

Prozesswassars

=
i
Voreindicker

3. Bauabschnitt

AN
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Stand Nov 2013: Schatzung der Investition fir EWE
Abluftreinigung auf der ARA Wiefelstede

Kostenschatzung:

ca. 750.000 € (netto)
inklusive aller Kosten

Jahresentgelternohung
(ohne Investitionszuschusse):

16,5 Cent (brutto)/m3
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EWE

Standorteinschrankungen

Iter ist zu verlagern und verursacht erhebliche Mehrkosten
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Bauabschnitte Abluftanlage im Lageplan

Schraffierte Flachen zeigen Bauabschnitte der Abluftanlage
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Bauabschnitte | Abluftanlage ARA Wiefelstede EWE

Schneckenpumpwerk, Rechengebaude, Sandfang sowie Biowascher und Biobeet

: | L p _— roﬂwgmnum » Zulauf
Sanlerung/AnpassurTg Beschlchtungen e _
- und Abdecku rrg’eﬁf i Y ‘

- Schnec ke/Rechequahg:lfang N
‘Biowascher bl

Aufwand BA 1 (netto)
Bau  475. 500 €
Masch 161‘;.000 €
-~ Ing. _ 150.000 €
W\ BAI 786.500 €

;
/
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Bauabschnitte Il Abluftanlage ARA Wiefelstede EWE

Dephosphatierungs- und Ausgleichsbecken
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Aufwand BA 2 (netto)
Bau  174.000 €
Masch. 32.000 €
Ing. ~ 44.000€
—o =AW\ BAL 250.000 €
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Bauabschnitte Il Abluftanlage ARA Wiefelstede EWE

Schlammbehélter

® V=278 mt ® Am Brinkacke worh. - I
- - . . / —_— Liverh) gep 4 |
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1| Technikzentral

Aufwand BA 3 (netto)
Bau  52.500€
Masch. 19.000 €
Ing.  19.500 €
"\ BA | 91.000 €

/
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Mehraufwand EWE

Besonderheiten der Umsetzung Abluftanlage in Wiefelstede im Vergleich zu Westerstede

- Standortaufteilung: Zweiteilige Anlage mit zusatzlicher Leitungslange
und zusatzlichem Gebaude
zzgl. Erschwernisse durch Leitungskreuzungen etc. (ca. 200.000 €)

- Uberarbeitung Gerinne und Abdeckungen:
Schnecke, Rechen und Sandfang mussen saniert und erganzt werden
(55.000 €)

- Umsetzung im laufenden Betrieb
Provisorische MalRihahmen (90.000 €)

- Last erheblicher Mehranfall H,S
- Preissteigerung zzgl. deutlicher Anstieg Edelstahl/Kunststoff (ca. 5%)
- Abschnittsweise zusatzliche Ingenieurgutachten (15.000 €)

- Neubau Abdeckungen und Leitungen fur BA Il und BA 1l (250.000 €)
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Kostenaufstellung

EWE

Zusammenfassung der Bauabschnitte und der Kostenverteilung zwischen Gemeinde und EWE WASSER

Summe BA 1

Bauabschnitt 2

786.500

711.500

Kostenschatzung |Beteiligung Entgeltrelevant Entgeltrelevant
netto Juni 2014 [ EWE WASSER (netto) MWSt (brutto)
Bauabschnitt 1
Bau 475.500 68.000 407.500 77.425 484.925
Masch/EMSR 161.000 161.000 30.590 191.590
Ing. 150.000 7.000 143.000 27.170 170.170

135.185

846.685

Bauabschnitt 3

250.000

250.000

Bau 174.000 174.000 33.060 207.060
Masch/EMSR 32.000 32.000 6.080 38.080
Ing. 44.000 44.000 8.360 52.360

297.500

Summe Gesamt

1.127.500

1.127.500

Bau 52.500 52.500 9.975 62.475
Masch/EMSR 19.000 19.000 3.610 22.610
Ing. 19.500 19.500 3.705 23.205

214.225

108.290

1.341.725
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Entgeltprognose EWE

Prognose der Auswirkungen der BaumaRRnahmen auf das Betreiberentgelt gesamt und je m3

Verrechnung der Zahlungen 2002 bis 2014 fur die entfallende Exodor Anlage
von 40.320 € als Investitionszuschuss

Basis: aktuelle Konditionen

Jahresentgelt Jahresentgelt je m® jem®
netto brutto netto brutto

Bauabschnitt 1 90.098,41€ 107.217,11 € 0,14€ 0,16€
Bauabschnitt 2 27.525,04 € 32.754,80 € 0,04€ 0,05€

Bauabschnitt 3 10.612,78 €  12.629,20 € 0,02€ 0,02€

Summe 128.236,23 € 152.601,11 € 0,19€ 0,23€
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Zusammenfassung EWE

Abluftanlage schafft mehr Lebenqualitét in Wiefelstede

o Y i gl - Abwasserreinigungsanlage mit Lage im
: f g : Siedlungsgebiet

« Handlungsbedart!

» Bau einer Abluftreinigungsanlage in 3
Bauschnitten behebt identifizierte
Emissionspunkte

» Erhebliche Mehrkosten durch Teilung der
Anlage

» Schwerpunkte fallen in Bauabschnitt 1

« EWE WASSER Ubernimmt Teile
Sanierung/Provisorium

* Anrechnung Exodor als Investitionszuschuss

* Entgeltanstieg fur BA 1 bei 107.000€/a
entspr. ca. 0,16 €/m?

"""""""
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Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit.

KONTAKT

Philipp Benz

EWE WASSER GmbH
Zum Stadtpark 2

26655 Westerstede

Tel. 044 88 / 52 32 -124
philipp.benz@ewe.de
www.ewe.de




Niedersachsische
Landesforsten

Forstamt Neuenburg
Geschaftsbereich Naturdienstleistungen

Kompensationsflachenpool
Horstbusche

30. Juni 2014

Forstamt Neuenburg —Naturdienstleistungen-




Niedersachsische
Landesforsten

Geschaftsbereich Naturdienstleistungen im
Forstamt Neuenburg seit 2006

wesentliche Aufgabe:

Angebot von Ausgleich- und Ersatz flir
Vorhabenstriger = Ubernahme der
Kompensationsverpflichtung

30. Juni 2014
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(D Ncdesicisre
Aktuell werden ca. 500 ha Kompensationsflache
vom Forstamt Neuenburg betreut

30. Juni 2014




Leistungsprofil
der Niedersachsischen Landesforsten
in den Kompensationsflachenpools

Das Leistungsprofil ist Bestandteil und Grundlage der Anerkennung durch die untere Natur-
schutzbehérde (UNB). Mit der Anerkennung verpflichten sich die Niederséchsischen Landes-
forsten, diese Leistungen zu erbringen.

Vorbereitung

« Flachenauswahl und -bereitstellung (landschaftsékologische Analyse aus GIS-KOKON)
« Entwicklung des Kompensationskonzeptes (Bestand und Ziel)

« Erstellung der Anerkennungsunterlage flr den Flachenpool (in Abstimmung mit der UNB)

Durchflhrung

e Sicherung und liegenschaftsméaRige Verwaltung der Kompensationsflachen
+ Projektmanagementplanung (zeitlich und inhaltlich)

« Zeitnahe Ausfuhrung der geplanten MaRRnahmen (Erstinstandsetzung)

« Laufende Pflege und Unterhaltung

« Herstellungskontrollen, Pflege- und Funktionskontrollen

 Dokumentation der Ergebnisse
(inkl. der Erstellung von Berichten fiir die UNB und Projektpartner)

e Flhrung eines internen Kompensationskatasters
» Offentlichkeitsarbeit

Niedersachsische
Landesforsten

= Ubernahme der
Kompensations-
verpflichtung

30. Juni 2014




Kompensationsflachenpool Horstbusche
@ et

Lage:

Niedersachsische Landesforsten
- Naturdienstleistungen -

Landkreis Ammerland
Gemeinde Wiefelstede

Kompensationsflachenpool

Wuchsgebiet Ostfriesisch -
Oldenburgische Geest

Grofde: ca. 38 ha

,Horstbische*
(Landkreis Ammerland)

it Hil
Ly

-
)
~J-s. 5— p \

I“’l|”

E

naturschutzfachliche Anerkennung des
Aufwertungspotenzial durch den
Landkreis Ammerland

Fachkonzept

- Unterlage fiir die naturschutzfachliche Anerkennung -

-Naturschutzbehorde- im August 2013

Forstamt Neuenburg —Naturdienstleistungen-
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iel-Zustand

Biotoptypen Z

and

Fld

-Zust

Biotoptypen Ist
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halte
Sportplatz
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Niedersachsische
Landesforsten

Wesentliche Naturschutzmalnahmen:

e Erhaltung alter Laubb3aume

*Wiederherstellung der urspringlich nassen
Bodenverhaltnisse

 Umgestaltung der Nadelwalder in Laubwald
 Waldrandgestaltung

30. Juni 2014

Forstamt Neuenburg —Naturdienstleistungen-




Buchen- Eichenmischbestand, Alter ca. 100
Jahre, Durchmesser zwischen 30 und 50 cm

Niedersachsische
Landesforsten

".’

Die Gleystandorte werden durch ein fein
gegliedertes Grabennetz in die Gristeder
Beeke entwassert.

30. Juni 2014
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Niedersachsische
Landesforsten

) e, ¥ Nadelholzbestande (Fichte, Douglasie) Laubholzanteil < 10 %

Y

Wallhecke entlang des AuBBenrandes — hier lassen
sich solitare Eichen und Birken herauspflegen

30. Juni 2014
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Hinweise zur Aufwertung der einzelnen Schutzgiiter

Schutzgut |Ausgangszustand

Aufwertungspotenzial

Boden

Der Pool ist gepragt von grund- und stauwasser-
beeinflussten Standorten. Der Boden besteht v.a.
aus Geschiebelehmen und Geschiebemergel.
Folgende Bodentypen kommen gem. NIBIS (2011)
vor: Gley sowie Pseudogley mit Ubergang zum
Podsol in den hoher gelegenen Bereichen.

Die tiefer gelegenen Bereiche liegen auf einem his-
torischen Waldstandort.

Durch wasserbauliche Manahmen sind insbeson-
dere die tiefer gelegenen Bodenbereiche in ihrem
Bodenwasserhaushalt stark beeintrachtigt. Aus der
intensiven (forstwirtschaftlichen) Nutzung resultie-
ren weitere Beeintrachtigungen der Bodenfunktio-
nen.

Durch den Riickbau des Entwéasserungssys-
tems wird der naturliche Boden-Wasser—
Haushalt weitestgehend wiederhergestellt und
stabilisiert. Bestehende bewirtschaftungsbe-
dingte Beeintrachtigungen werden aufgehoben.
Bei den Boden steigt das Filter- und Retenti-
onsvermogen wieder an. Sie kénnen ihre Re-
gulationsfunktion wieder optimal ausuben.

Die fortschreitende Uberpragung der wertvollen
Eigenschafien der selienen historischer Wald-
standorte wird aufgehalten und umgekehrt.

In Teilbereichen ist ein Rickbau des Entwasse-
rungssystems nicht moglich. Eine Wiederher-
stellung der hier beeintrachtigten Funktionen
und Werte ist nur bedingt moglich.

Niedersachsische
Landesforsten

Bilanzierung des Aufwertungspotenzials®

Stadtetagmodell

665.356 WE (1,74 WE/m?)

Wasser

Durch die Entwéasserungsgraben wird das anfal-
lende Wasser schnell abgefuhrt. Der naturliche
Wasserstand und die Wasserfithrung sind kinstlich
verandert. Dies hat sowohl Auswirkungen auf die
Grundwasserneubildungsrate als auch auf das Re-
tentionsvermogen im Pool.

Durch die intensiven Nutzungen im Pool kommt es
zu verstarkten Interzeptionsverlusten und stoffli-
chen Belastungen.

Durch den Riickbau des Entwasserungssys-
tems und die Aufgabe der intensiven Nutzun-
gen kann das Retentionsvermégen erhoht, die
Grundwassemeubildungsrate gesteigert und
stoffliche Belastungen vemingert werden.
Durch die Manahmen wird ein Beitrag zur
Umsetzung der WRRL und des Flielgewas-
serschutzprogrammes geleistet.

Schutzgutanalyse

- Pflanzen/Tiere (Biotopfunktion) 36,82 ha
- Boden 31,93 ha
- Wasser 31,93 ha
- Landschaftsbild 36,82 ha

Klima /

Luft

Der Wald hat bereits im jetzigen Zustand eine rela-
tiv hohe Bedeutung als Frischluftentstehungsge-
biet. In den stark wassergepragten Bodenberei-
chen sind die Verdunstungsraten und die damit
verbundenen klimatischen Funktionen durch die
Entwasserung reduziert.

Durch die geplanten Manahmen wird die
Temperaturausgleichs-, Luftreinigungs- und
Luftfilterfunktion weiter verbessert.

- Klima / Luft

keine quantitative Beurteilung

Land-
schaftshild

Teilbereiche des Pools weisen bereits relativ hohe
‘Werte im Hinblick auf das Schutzgut Landschafts-
bild auf: Hier herrschen Laubwalder vor, deren Ar-
tenzusammensetzung weitestgehend natumah ist.
In anderen Bereichen, wie den Nadelforsten, ist die
Eigenart und Schonheit jedoch deutlich vermindert

und Oberformt.

Durch die geplanten MaBnahmen wird ein
groraumiger Bereich mit naturdichen und na-
tumahen Biotopen geschaffen, der durch eine
naturraumtypische Vielfalt, Eigenart und
Schonheit gepragt ist.

30. Juni 2014
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Besonderheit

nedeutsames Naherholungsgebiet

Radwanderweg

Waldkindergarten

30. Juni 2014
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Niedersachsische
Landesforsten

Ansprechpartner

Forstamt Neuenburg

Tido Bent

Zeteler Str. 18 26340 Zetel-Neuenburg

Tel. 04971 929694

30. Juni 2014
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GEMEINDE

Wiefelsfe.de.

Gemeinde Wiefelstede
Bebauungsplan Nr. 73/IA

,Molkerei Dringenburg, Erweiterung”

Bau- und Umweltausschuss am 30.06.2014
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Ubersichtsplan

GEMEINDE WIEFELSTEDE
Landkreis Ammerland

Es gilt die BauNVO 1990 ’ \

"Gewerbegebiet Wiefelstede -

\ Dringenburg/Molkerei"
\ -Ubersicht der B-Plane-
\\ g% Februar 2014 M 1:2.000
Bebauungsplan Nr. 73, 8\ l S, R &

2. Anderung \\\
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\\ Bebauungsplan Nr. 73/ | A
\\(Aufstellung)
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Bebauungsplan Nr. 73 11,
1. Anderung
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Bebauungsplan Nr. 73 / | -Entwurf

\Uberb \ (nung von 2. 45(5‘qm Pflanzflache = 7.350 WP
TeNausg ¢ |chdurcb/810 gm Pflanzflache = 2.430 WP

Zulassigkeit von Verkaufsflachen
Landschaftsverbrauch

Kompensationspool Molkerei

Aufhebung vorhandener Zufahrt / Hecke
Leichtigkeit des Verkehrs — Beleuchtung
Abbaurecht, Kampfmittel

Versorgung (Versorgungsleitungen, Trafostation,
Wasserleitungen, Abwasserbeseitigung)
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Textliche Festsetzungen

Die Hohe baulicher Anlagen darf 10 m (Ober der Krone der jeweiligen
ErschlieBungsfliche nicht Uberschreiten. Fir untergeordnete produktionsbedingte
Betriebsteile (z.B. Forderanlagen, Zementsilos usw.) kann im Einvernehmen mit der
Gemeinde ausnahmsweise eine Hohe von 20 m Uber der Krone der jeweiligen
ErschlieBungsflache zugelassen werden.

In den Gewerbegebieten ist gemal § 22 (4) BauNVO eine abweichende Bauweise (a)
zulassig. Es gilt grundsétzlich die offene Bauweise. Abweichend dazu wird gemal § 22
(4) BauNVO festgesetzt, dass die Geb&ude eine Lange von 50 m Uberschreiten dirfen.

Uberdachte Stellpldtze und Garagen geméaR § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen geman
§ 14 BauNVO sind in einem Abstand von 20 m zur Stralenbegrenzungslinie der
Oldenburger Landstra3e nicht zulassig.

Die gemaRk § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von
Baumen und StrAuchern sind mit standortgerechten Gehdlzen gemaR den
Ausfiihrungen in der Begriindung zu bepflanzen.

Es ist eine etwa 8-reihige Anpflanzung als abgestufter Aufbau mit einem vorgelagerten
Saumglrtel und einer doppelten Strauchschicht anzulegen. Die mittleren Reihen sollen
aus einer lickig gepflanzten Baumschicht bestehen. Der Pflanz- und Reihenabstand der
Strauchbestande betragt etwa 1,5 m zueinander, der Pflanzabstand bei Bdumen bis 15
m Hdéhe betragt etwa 2 x 2 m, bei gréRer werdenden Badumen 3 x 3 m oder 3 x 2 m.

Folgende Arten kdnnen verwendet werden:

Baumarten: Straucharten:

Acer platanoides Spitzahorn Corylus avellana Hasel

Acer peudoplatanus Bergahorn Crataegus monogyna Weilldorn

Betula pendula Sandbirke Lonicera periclymenum Heckenkirsche

Carpinus betulus Hainbuche Prunus spinosa Schlehe

Fagus sylvatica Rotbuche Rosa canina Hundsrose

Quercus robur Stieleiche Rhamnus frangula Faulbaum
Sambucus nigra Holunder
Sorbus aucuparia Eberesche

Die Schallemissionen der im Gewerbegebiet zuldssigen Betriebe und Anlagen dirfen
die in der Planzeichnung gekennzeichneten flachenbezogenen Schalleistungspegel
nicht Giberschreiten.

Bei bereits teilweise oder ganz bebauten Flachen sind die flachenbezogenen
Schallleistungspegel nur bei Sanierung, wesentlicher Anderung oder Neuerrichtung
heranzuziehen.

Schallpegelminderungen, die bei konkreten Einzelvorhaben durch
Abschirmmalinahmen geplant werden, kénnen in der Héhe des Schirmwertes bezliglich
der relevanten Immissionsorte dem Wert des flichenbezogenen Schallleistungspegels
zugerechnet werden.



Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit
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Vorhaben — Erwelterung Kaserei
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GEMEINDE

Wiefelsfe.de.

Gemeinde Wiefelstede
106. FNP-Anderung
Bebauungsplan Nr. 118 Il
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Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 118 Il
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GE — Umfang — Bedarfsnachweis

Natur und Landschaft, Erholung
Landschaftsverbrauch, Umweltvertraglichkeit
Waldabstande, Verkehrssicherung
Wallhecken — Erhalt ,Schutz, Kompensation
Kompensation — Ofener Bake, Horstblische
Kirchweg - Fernwanderweg

Immissionsschutz
Geruchsemissionen - Hofstelle, Gutachten
Gewerbelarm - Gutachten

Verkehr — Leitungsfahigkeit Knotenpunkt, OPNV

Wasserwirtschaft
Entwésserungskonzept
Raumstreifen Graben
Wasserschutzzone

Ver- und Entsorgung
Abwasserdruckrohrleitung

Gasleitung

Telekommunikation, Wasserleitungen

Kampfmittelbelastung
Abbaurecht
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Entwurf der 106. FNP-Anderung

Planzeichenerkldrung

b iu
- Gewerbliche Bauflache
:: Geltungsbereich der FNP -Anderung

@ maégliche Teilabschnitte

Nachrichtliche Ubernahme

———%— Hauptversorgungsleitung unterirdisch

asserschutzgebietes Nethen
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Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 118 |l
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Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

In dem Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten
nicht zuldssig. Zentrenrelevante Branchen sind: Bekleidung, Schuhe, Lederwaren,
Sportartikel, Blcher, Schreibwaren, Spielwaren, Musikinstrumente, Hausrat (Glas-
Porzellan-Keramik), Geschenkartikel, Foto und Film, Optik, Uhren und Schmuck,
Heimtextlilien und Kurzwaren, Unterhaltungselektronik (TV, HiFi, CD etc.).

Héhenbegrenzung

GemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB wird die zulassige Gebaudehohe in den Gewerbegebieten
auf 11 m begrenzt.

Als Gebdudehthe gilt das Mal zwischen Oberkante Fahrbahn und der Oberkante der
Dachhaut. Unterer Bezugspunkt ist die Oberkante ErschlieBungsstraBenmitte
(n&chstliegender Punkt zum Gebaude).

Ausnahmen: Bei technisch bedingten Anlagen wie Schornsteinen, Abluftkaminen,
Masten und &hnlichem, ist eine Uberschreitung der zuldssigen Gebaudehthe maglich.

GrinordnungsmafBnahmen

Innerhalb der Flache fir zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen gemal § 9 (1) Nr. 25 a BauGB ist eine lockere Gehdlzpflanzung mit
standortgerechten Arten anzupflanzen und zu pflegen.

Pro 200 gm versiegelte Grundstiicksflache ist ein standortgerechter Laubbaum zu
pflanzen.

Vorkehrungen zum Lirmschutz

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerduschemissionen die in der
Planzeichnung angegeben Emissionskontingente Lgx nach DIN 45691 weder tags (6.00
bis 22.00 Uhr) noch nachts (22-6.00 Uhr) tGberschreiten.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Die durch ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gekennzeichnete
Abwasserdruckrohrleitung darf nicht durch Hochbauten oder eine geschlossene
Fahrbahndecke, aufer in Kreuzungsbereichen, uberbaut werden. In einem
Schutzstreifen zur Leitung von 5,00 m Breite (2,5 m links und 2,5 m rechts der Leitung,
gemessen von der Rohrachse), dirfen nur mit entsprechenden Schutzmafinahmen
Baulichkeiten errichtet werden und keine tiefwurzelnden Baume gepflanzt werden; sonst
ist alles zu unterlassen, was die Leitung beeintrachtigt.



Vielen Dank fur Inre Aufmerksamkeit
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