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Gemeinde Wiefelstede
Bebauungsplan Nr. 73/IA

,Molkerei Dringenburg, Erweiterung”

Bau- und Umweltausschuss am 30.06.2014
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Ubersichtsplan

GEMEINDE WIEFELSTEDE
Landkreis Ammerland

Es gilt die BauNVO 1990 ’ \

"Gewerbegebiet Wiefelstede -

\ Dringenburg/Molkerei"
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1. Anderung
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Bebauungsplan Nr. 73 / | -Entwurf

\Uberb \ (nung von 2. 45(5‘qm Pflanzflache = 7.350 WP
TeNausg ¢ |chdurcb/810 gm Pflanzflache = 2.430 WP

Zulassigkeit von Verkaufsflachen
Landschaftsverbrauch

Kompensationspool Molkerei

Aufhebung vorhandener Zufahrt / Hecke
Leichtigkeit des Verkehrs — Beleuchtung
Abbaurecht, Kampfmittel

Versorgung (Versorgungsleitungen, Trafostation,
Wasserleitungen, Abwasserbeseitigung)
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Textliche Festsetzungen

Die Hohe baulicher Anlagen darf 10 m (Ober der Krone der jeweiligen
ErschlieBungsfliche nicht Uberschreiten. Fir untergeordnete produktionsbedingte
Betriebsteile (z.B. Forderanlagen, Zementsilos usw.) kann im Einvernehmen mit der
Gemeinde ausnahmsweise eine Hohe von 20 m Uber der Krone der jeweiligen
ErschlieBungsflache zugelassen werden.

In den Gewerbegebieten ist gemal § 22 (4) BauNVO eine abweichende Bauweise (a)
zulassig. Es gilt grundsétzlich die offene Bauweise. Abweichend dazu wird gemal § 22
(4) BauNVO festgesetzt, dass die Geb&ude eine Lange von 50 m Uberschreiten dirfen.

Uberdachte Stellpldtze und Garagen geméaR § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen geman
§ 14 BauNVO sind in einem Abstand von 20 m zur Stralenbegrenzungslinie der
Oldenburger Landstra3e nicht zulassig.

Die gemaRk § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von
Baumen und StrAuchern sind mit standortgerechten Gehdlzen gemaR den
Ausfiihrungen in der Begriindung zu bepflanzen.

Es ist eine etwa 8-reihige Anpflanzung als abgestufter Aufbau mit einem vorgelagerten
Saumglrtel und einer doppelten Strauchschicht anzulegen. Die mittleren Reihen sollen
aus einer lickig gepflanzten Baumschicht bestehen. Der Pflanz- und Reihenabstand der
Strauchbestande betragt etwa 1,5 m zueinander, der Pflanzabstand bei Bdumen bis 15
m Hdéhe betragt etwa 2 x 2 m, bei gréRer werdenden Badumen 3 x 3 m oder 3 x 2 m.

Folgende Arten kdnnen verwendet werden:

Baumarten: Straucharten:

Acer platanoides Spitzahorn Corylus avellana Hasel

Acer peudoplatanus Bergahorn Crataegus monogyna Weilldorn

Betula pendula Sandbirke Lonicera periclymenum Heckenkirsche

Carpinus betulus Hainbuche Prunus spinosa Schlehe

Fagus sylvatica Rotbuche Rosa canina Hundsrose

Quercus robur Stieleiche Rhamnus frangula Faulbaum
Sambucus nigra Holunder
Sorbus aucuparia Eberesche

Die Schallemissionen der im Gewerbegebiet zuldssigen Betriebe und Anlagen dirfen
die in der Planzeichnung gekennzeichneten flachenbezogenen Schalleistungspegel
nicht Giberschreiten.

Bei bereits teilweise oder ganz bebauten Flachen sind die flachenbezogenen
Schallleistungspegel nur bei Sanierung, wesentlicher Anderung oder Neuerrichtung
heranzuziehen.

Schallpegelminderungen, die bei konkreten Einzelvorhaben durch
Abschirmmalinahmen geplant werden, kénnen in der Héhe des Schirmwertes bezliglich
der relevanten Immissionsorte dem Wert des flichenbezogenen Schallleistungspegels
zugerechnet werden.



Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit
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Vorhaben — Erwelterung Kaserei
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