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Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 118 Il
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GE — Umfang — Bedarfsnachweis

Natur und Landschaft, Erholung
Landschaftsverbrauch, Umweltvertraglichkeit
Waldabstande, Verkehrssicherung
Wallhecken — Erhalt ,Schutz, Kompensation
Kompensation — Ofener Bake, Horstblische
Kirchweg - Fernwanderweg

Immissionsschutz
Geruchsemissionen - Hofstelle, Gutachten
Gewerbelarm - Gutachten

Verkehr — Leitungsfahigkeit Knotenpunkt, OPNV

Wasserwirtschaft
Entwésserungskonzept
Raumstreifen Graben
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Ver- und Entsorgung
Abwasserdruckrohrleitung
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Telekommunikation, Wasserleitungen
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Entwurf der 106. FNP-Anderung

Planzeichenerkldrung

b iu
- Gewerbliche Bauflache
:: Geltungsbereich der FNP -Anderung

@ maégliche Teilabschnitte

Nachrichtliche Ubernahme

———%— Hauptversorgungsleitung unterirdisch

asserschutzgebietes Nethen
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Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

In dem Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten
nicht zuldssig. Zentrenrelevante Branchen sind: Bekleidung, Schuhe, Lederwaren,
Sportartikel, Blcher, Schreibwaren, Spielwaren, Musikinstrumente, Hausrat (Glas-
Porzellan-Keramik), Geschenkartikel, Foto und Film, Optik, Uhren und Schmuck,
Heimtextlilien und Kurzwaren, Unterhaltungselektronik (TV, HiFi, CD etc.).

Héhenbegrenzung

GemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB wird die zulassige Gebaudehohe in den Gewerbegebieten
auf 11 m begrenzt.

Als Gebdudehthe gilt das Mal zwischen Oberkante Fahrbahn und der Oberkante der
Dachhaut. Unterer Bezugspunkt ist die Oberkante ErschlieBungsstraBenmitte
(n&chstliegender Punkt zum Gebaude).

Ausnahmen: Bei technisch bedingten Anlagen wie Schornsteinen, Abluftkaminen,
Masten und &hnlichem, ist eine Uberschreitung der zuldssigen Gebaudehthe maglich.

GrinordnungsmafBnahmen

Innerhalb der Flache fir zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen gemal § 9 (1) Nr. 25 a BauGB ist eine lockere Gehdlzpflanzung mit
standortgerechten Arten anzupflanzen und zu pflegen.

Pro 200 gm versiegelte Grundstiicksflache ist ein standortgerechter Laubbaum zu
pflanzen.

Vorkehrungen zum Lirmschutz

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerduschemissionen die in der
Planzeichnung angegeben Emissionskontingente Lgx nach DIN 45691 weder tags (6.00
bis 22.00 Uhr) noch nachts (22-6.00 Uhr) tGberschreiten.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Die durch ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gekennzeichnete
Abwasserdruckrohrleitung darf nicht durch Hochbauten oder eine geschlossene
Fahrbahndecke, aufer in Kreuzungsbereichen, uberbaut werden. In einem
Schutzstreifen zur Leitung von 5,00 m Breite (2,5 m links und 2,5 m rechts der Leitung,
gemessen von der Rohrachse), dirfen nur mit entsprechenden Schutzmafinahmen
Baulichkeiten errichtet werden und keine tiefwurzelnden Baume gepflanzt werden; sonst
ist alles zu unterlassen, was die Leitung beeintrachtigt.
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