Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), und des § 58 Abs. 2 Satz 1
Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz hat der Rat der Gemeinde Wiefelstede diesen
Bebauungsplan Nr. 118 Il ,,Erweiterung Gewerbegebiet Eisenstral3e”, bestehend aus der Planzeich-
nung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Wiefelstede, den ..............ccoo.

Burgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1: 1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2014
“LGLN

Landesamt flr Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Oldenburg - Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze Vvollstandig nach
(Stand vom .................... ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Westerstede, den ...........ocoovviiiiiiiiiiin

(6ffentl. bestellter Vermessungsingenieur)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den ..................ce...

(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wiefelstede hat in seiner Sitzung am 17.03.2014 die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 118 Il beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs.
1 BauGB am 16.07.2014 ortsiiblich bekannt gemacht.

Wiefelstede, den ..........cc.ccoeeiinn.

Burgermeister

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wiefelstede hat in seiner Sitzung am 14.07.2014 dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung ge-
maR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 16.07.2014 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 118 Il mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits vor-
liegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 24.07.2014 bis 28.08.2014 gemal § 3 Abs.
2 BauGB offentlich ausgelegen.

Wiefelstede, den ..........cc.ccoeeiinn.

Burgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Wiefelstede hat den Bebauungsplan Nr. 118 Il nach Prifung der Stellungnah-
men gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ...............ccccce. als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

Wiefelstede, den ..........cc.ccoeeiinn.

Burgermeister

Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss ist gemal § 10 (3) BauGB am ..........ccovvveeen.n. ortsiblich bekanntgemacht
worden. Der Bebauungsplan Nr. 118 Il ist damitam ........................... in Kraft getreten.

Wiefelstede, den ..........cc.ccoeeiinn.

Burgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 118 |l ist die Verletzung von
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 118 Il und der Begrindung nicht gel-
tend gemacht worden. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a beachtlich sind.

Wiefelstede, den .............cooeeeii.

Burgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Wiefelstede, den ...........c.ccoeeeeni.

GEMEINDE WIEFELSTEDE
Der Burgermeister

Es gilt die BauNVO 1990
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Gewerbegebiete

MaR der baulichen Nutzung

FH<11m

Geschol¥flachenzanhl
Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Hdéhe baulicher Anlagen als Héchstmal}

(FH = Firsthohe)
Bezugspunkt=Planstralie

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

L]

Offene Bauweise

Baugrenze

L Giberbaubare Flache

N

nicht iberbaubare Flache

6.

Verkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

00—

Hauptversorgungsleitung unterirdisch

Griinflachen

Private Grunflache

Zweckbestimmung: Raumstreifen

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses

Planunterlage: Bezeichnung: Stand:
Vorlaufige Unterlage

Planunterlage Katasteramt

Planunterlage OBV Wiefelstede-Eisenstralle. DWG 19.03.2014

Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

Rechtsgrundlagen fir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Art. 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

(1) Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO sind im Gewerbegebiet die Ausnahmen gemalR § 8 Abs 3

Nr. 2 und 3 BauNVO nicht zulassig.

(2) In dem Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten
nicht zuldssig. Zentrenrelevante Branchen sind: Bekleidung, Schuhe, Lederwaren,
Sportartikel, Blicher, Schreibwaren, Spielwaren, Musikinstrumente, Hausrat (Glas-
Porzellan-Keramik), Geschenkartikel, Foto und Film, Optik, Uhren und Schmuck,
Heimtextlilien und Kurzwaren, Unterhaltungselektronik (TV, HiFi, CD etc.).

2. Hoéhenbegrenzung

GemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB wird die zuldssige Gebaudehdéhe in den Gewerbegebieten
auf 11 m begrenzt.

Als Gebaudehéhe gilt das Mal zwischen Oberkante Fahrbahn und der Oberkante der
Dachhaut. Unterer Bezugspunkt ist die Oberkante ErschlieRungsstraenmitte
(nachstliegender Punkt zum Gebéaude).

Ausnahmen: Bei technisch bedingten Anlagen wie Schornsteinen, Abluftkaminen,
Masten und &hnlichem, ist eine Uberschreitung der zulassigen Gebaudehéhe méglich.

3. GrinordnungsmaBnahmen

(1) Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen gemaR § 9 (1) Nr. 25 a BauGB ist eine lockere Gehdlzpflanzung mit
standortgerechten Arten anzupflanzen und zu pflegen. Geeignete Arten sind

Feldahorn Acer campestre

Hasel Corylus avellana
WeilRdorn Craetaegus monogyna
Heckenkirsche Lonicera periclymenum
Schlehe Prunus spinosa
Faulbaum Rhamnus frangula
Hundsrose Rosa canina
Eberesche Sorbus aucuparia
Gem. Schneeball Viburnum opulus

(2) Pro 200 gm versiegelter Grundstiicksflache ist ein standortgerechter Laubbaum zu
pflanzen. Geeignete Gehdlze sind Hainbuchen, Stieleichen, Rotbuchen und
Winterlinden.

4. Vorkehrungen zum Larmschutz

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerduschemissionen die in der
Planzeichnung angegeben Emissionskontingente Lgx nach DIN 45691 weder tags
(6.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts (22-6.00 Uhr) tGberschreiten.

5. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Die durch ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gekennzeichnete
Abwasserdruckrohrleitung darf nicht durch Hochbauten oder eine geschlossene
Fahrbahndecke, auller in Kreuzungsbereichen, uUberbaut werden. In einem
Schutzstreifen zur Leitung von 5,00 m Breite (2,5 m links und 2,5 m rechts der Leitung,
gemessen von der Rohrachse), dirfen nur mit entsprechenden SchutzmaRnahmen
Baulichkeiten errichtet werden und keine tiefwurzelnden Baume gepflanzt werden;
sonst ist alles zu unterlassen, was die Leitung beeintrachtigt.

Hinweis: Die DIN-Vorschriften werden zur Einsicht bei der Gemeinde Wiefelstede bereitgelegt.

Empfehlungen zum Klimaschutz

Im Hinblick auf eine energiesparende Bauweise werden folgende Empfehlungen gegeben:
» Ausrichtung der Dachansichtsflachen nach Siiden bzw. Sudwesten,
» Einsatz von Solaranlagen auf Dachern,
» Fassaden- und Dachbegrinung zur Klimaregelung,
» Verwendung von verschattungsarmen Hauptfensterflachen,
» Verwendung von

wasserdurchlassigen Versieglungsmaterialien  flr

mindestens 30 % Fugenanteil, Rasensteine, Schotterrasen),
» Einbau von unterirdischen Regenwasserspeichern,
» dezentrale Warmwasserversorgung fur mehrere Gebaude durch Brennwertkessel.

Wege,
Stellplatze und Zufahrten (z.B. wasserdurchlassiger Pflaster mit hohem, z.B.

Hinweise

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen oder Flachen fir
MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Denkmalschutz

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde
(das koénnen u.a. sein: Tongefal3scherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie
auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht werden, sind diese gemal® § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) meldepflichtig und missen dem Niedersédchsischen Landesamt flr
Denkmalpflege — Stitzpunkt Oldenburg, Ofener Straflde 15, 26121 Oldenburg, — oder der
unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverziglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Gemal der §§ 10 und 13 NDSchG bedirfen Erdarbeiten an einer Stelle, wo man weifl3 oder
vermutet oder den Umstdnden nach annehmen muss, dass sich dort Kulturdenkmale
befinden, einer Genehmigung der Denkmalschutzbehérde. Der Bauherr ist gegebenenfalls
verpflichtet, vor Baubeginn auf Anforderung der Denkmalschutzbehérde archaologische
Ausgrabungen durchfiihren zu lassen.

Altablagerungen

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder
Altstandorte zutage treten, so ist unverziglich die untere Abfallbehérde (Landkreis
Ammerland) zu benachrichtigen.

Grundwasserschutz

Das geplante Bauvorhaben liegt teilweise in der Schutzzone Il b des Wasserwerkes
Nethen. Die Interessen des Grundwasserschutzes sind zu berlcksichtigen. Die
ordnungsgemale Ableitung von verunreinigtem Niederschlagswasser ist sicherzustellen.

Ver- und Entsorgung

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den
Versorgungsunternehmen zu entnehmen.

Bestandsplanen der zustandigen

Im nordwestlichen Teil des Plangebietes verlauft eine Abwasserdruckrohrleitung DN 280 PE
der EWE Wasser GmbH.

Die Leitung darf nicht durch Hochbauten oder eine geschlossene Fahrbahndecke, aul3er in
Kreuzungsbereichen, Uberbaut werden In einem Schutzstreifen zur Leitung von 5,00 m
Breite (2,5 m links und 2,5 m rechts der Leitung, gemessen von der Rohrachse), dirfen
Baulichkeiten nur mit entsprechenden Schutzmal3ihahmen errichtet werden und keine
tiefwurzelnden Bédume gepflanzt werden.

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung

und zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewassern

Zu erhaltender Einzelbaum

15. Sonstige Planzeichen
GFL | Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache
T GFL2 __ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache

Lexk=63/48dB(A)
tags/nachts

W B

zugunsten der EWE Wasser GmbH

Emissionskontingente tags/nachts

Wasserschutzone lll B des Wasserschutzgebietes Nethen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

G

emeinde Wiefelstede
Landkreis Ammerland
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