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Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 118 Il
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106. FNP-Anderung / B-Plan 118 Il — Anregungen, Hinweise

Natur und Landschaft, Erholung
Landschaftsverbrauch,

Bestandsaufnahme Biotoptypen, Artenschutz
Wald / Hofgeholz

Kompensation — Ofener Bake, Horstbische
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Verkehr — Verkehrsgutachten redaktionell

Wasserwirtschaft

Entwasserungskonzept
Gewasserunterhaltung Graben, Raumstreifen
Wasserschutzzone OOWV

Ver- und Entsorgung
Abwasserdruckrohrleitung
Prifung Lage Gasleitung

Umsetzung
Entwicklung Gewerbe in Abstimmung mit LW-
Eigentimern
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106. FNP- Anderung Feststellungsbeschluss
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Bebauungsplan Nr. 118 Il - Satzungsbeschluss
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Darstellung Erhalt Geholze

|PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebists

Maf der baulichen Nutzung

Gescholflachenzahl

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmat

Hahe baulicher Anlagen als HOGRSIMAB  (F14 = Firsthone)
Bezugspunkt=Planstrate

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Offene Bauweise

Baugrerze

Uberbaubare Flache
niht Uberbaubare Flache

Verkehrsflachen

Cffentliche Straenverkehrsflache

Strafienbegrenzungslinie

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

Hau ing ,

Griinflichen

Private Granflache

Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen oder Flachen fir
Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Umgrenzung van Flachen zum Anpllanzen van Baumen, Strauchern und sanstigen
Bepflanzungen

Umgrerzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und for die Erhaltung

und zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bapfianzungen
sowie von Gawasserm

Zu erhaltender Einzelbaum

Sonstige Planzeichen

L6t
tagsmacnts

Wle

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache

Wit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache
Zugunsten der EWE Wasser GmbH

Emissionskontingente tags/inachts

1l 8 des Wasser: Methen

G des raumlichen Geltur des Bebauungsplanes
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Textliche Festsetzungen

(1)

2

(1)

@

Art der baulichen Nutzung

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO sind im Gewerbegebiet die Ausnahmen gemalt § 8 Abs 3
Nr. 2 und 3 BauNVO nicht zuladssig.

In dem Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten
nicht zuldssig. Zentrenrelevante Branchen sind: Bekleidung, Schuhe, Lederwaren,
Sportartikel, Biicher, Schreibwaren, Spielwaren, Musikinstrumente, Hausrat (Glas-
Porzellan-Keramik), Geschenkartikel, Foto und Film, Optik, Uhren und Schmuck,
Heimtextlilien und Kurzwaren, Unterhaltungselektronik (TV, HiFi, CD etc.).

Hoéhenbegrenzung

Gemal § 9 (1) Nr. 1 BauGB wird die zuldssige Gebdudehdhe in den Gewerbegebieten
auf 11 m begrenzt.

Als Gebaudehéhe gilt das MaR zwischen Oberkante Fahrbahn und der Oberkante der
Dachhaut. Unterer Bezugspunkt ist die Oberkante ErschlieBungsstralenmitte
(nachstliegender Punkt zum Geb&ude).

Ausnahmen: Bei technisch bedingten Anlagen wie Schornsteinen, Abluftkaminen,
Masten und dhnlichem, ist eine Uberschreitung der zuldssigen Geb&udehdhe maglich.

GriinordnungsmaBnahmen

Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von B&umen und Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen gemal § 9 (1) Nr. 25 a BauGB ist eine lockere Gehdlzpflanzung mit
standortgerechten Arten anzupflanzen und zu pflegen. Geeignete Arten sind

Feldahorn Acer campestre

Hasel Corylus avellana
Weilkdorn Craetaegus monogyna
Heckenkirsche Lonicera periclymenum
Schlehe Prunus spinosa
Faulbaum Rhamnus frangula
Hundsrose Rosa canina
Eberesche Sorbus aucuparia
Gem. Schneeball Viburnum opulus

Pro 200 gm versiegelter Grundstiicksflache ist ein standortgerechter Laubbaum zu
pflanzen. Geeignete Gehélze sind Hainbuchen, Stieleichen, Rotbuchen und
Winterlinden.

(2) Pro 200 gm versiegelter Grundstiicksflache ist ein standortgerechter Laubbaum zu
pflanzen. Geeignete Gehdlze sind Hainbuchen, Stieleichen, Rotbuchen und
Winterlinden.

4. Vorkehrungen zum Larmschutz

Zulassig sind Vorhaben (Betriecbe und Anlagen), deren Gerduschemissionen die in der
Planzeichnung angegeben Emissionskontingente Lgx nach DIN 45691 weder tags
(6.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts (22-6.00 Uhr) Gberschreiten.

5. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Die durch ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht  gekennzeichnete
Abwasserdruckrohrleitung darf nicht durch Hochbauten oder eine geschlossene
Fahrbahndecke, auBer in Kreuzungsbereichen, berbaut werden. In einem
Schutzstreifen zur Leitung von 5,00 m Breite (2,5 m links und 2,5 m rechts der Leitung,
gemessen von der Rohrachse), diirfen nur mit entsprechenden SchutzmaRnhahmen
Baulichkeiten errichtet werden und keine tiefwurzelnden B&ume gepflanzt werden;
sonst ist alles zu unterlassen, was die Leitung beeintrachtigt.

Hinweis: Die DIN-Vorschriften werden zur Einsicht bei der Gemeinde Wiefelstede bereitgelegt.

Empfehlungen zum Klimaschutz

Im Hinblick auf eine energiesparende Bauweise werden folgende Empfehlungen gegeben:

» Ausrichtung der Dachansichtsflichen nach Stiden bzw. Stidwesten,

» Einsatz von Solaranlagen auf Dachern,

» Fassaden- und Dachbegriinung zur Klimaregelung,

» Verwendung von verschattungsarmen Hauptfensterflachen,

» Verwendung von wasserdurchldssigen Versieglungsmaterialien fiir Wege,
Stellplatze und Zufahrten (z.B. wasserdurchlassiger Pflaster mit hohem, z.B.
mindestens 30 % Fugenanteil, Rasensteine, Schotterrasen),

Einbau von unterirdischen Regenwasserspeichern,
dezentrale Warmwasserversorgung fur mehrere Gebaude durch Brennwertkessel.
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Vielen Dank fur Inre Aufmerksamkeit
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Verkehrsuntersuchung

PF1 - Signalanlage

PF2 - Signalanlage + Ausbau

Deinan g

" Nesnkamps

PF3 - Kreisverkehr




Fortschreibung Gewerbeflachenentwicklungskonzept - Ubersichtsplan
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