) 7 1 Gemeinde Wiefelstede
pie A Der Birgermeister
GEMEINDE

2 KirchstraBe 1
WIEfeIS"'ede 26215 Wiefelstede

Telefon zentral 04402/965-0
Gemeinde Wiefelstede - Kirchstr. 1 - 26215 Wiefelstede Telefax zentral 04402/965199
Email zentral info@wiefelstede.de

Fachbereich 111 - Bauen und Planen

AI’_] dle lhr(e) Ansprechpartner(in)

Mitglieder Herr Quathamer

des Bau- und Umweltausschusses Durchwa 044021965161

der Gemeinde Wiefelstede E-Mail bauenundplanen@wiefelstede.de
Wiefelstede, 11.06.2015

nachrichtlich an alle Gbrigen Ratsmitglieder

Sehr geehrte Damen und Herren,

die nachste offentliche und nichtoffentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses findet
am

Montag, 22.06.2015, um 17:00 Uhr,

in der Mensa der Oberschule Wiefelstede, Am Breeden 7 - 9, 26215 Wiefelstede, statt.

TAGESORDNUNG:

Offentlicher Teil

1 Eroffnung der 6ffentlichen Sitzung und BegriBung

2 Feststellung der ordnungsgemafRen Ladung und der anwesenden Mitglieder

3 Feststellung der Beschlussfahigkeit

4 Feststellung der Tagesordnung und der dazu vorliegenden Antrége

5 Beschlussfassung tber die Behandlung in nichtéffentlicher Sitzung

6 Genehmigung der Niederschrift vom 09.02.2015

7 Einwohnerfragestunde

Offnungszeiten Rathaus: Bankverbindungen: IBAN BIC

montags - freitags von 08:30 - 12:00 Uhr; LzO Rastede DE22 2805 0100 0043 3200 50 BRLADE21LZO
donnerstags 14:00 - 17:30 Uhr Raiffeisenbank Wiefelstede DE33 2806 0228 0100 0012 00 GENODEF10L2
zusétzliche Offnungszeiten Biirgerbiiro OLB Wiefelstede DE29 2802 0050 1681 7215 00 OLBODEH2XXX
samstags von 10:00 — 12:00 Uhr

Weitere Termine flr Birgerbiro und Rathaus Internet: Glaubiger-1D:

nach Vereinbarung http://www.wiefelstede.de DE7822200000081306
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Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 79 | "Gristede, Griiner Weg - Erweiterung”;
hier: a) Beschlussfassung zu den Stellungnahmen der Behdrden und
sonstiger Tréager offentlicher Belange sowie von privater Seite
b) Satzungsbeschluss
Vorlage: B/0367/2015
Anl. S. 3-22

Erstellen eines kommunalen Einzelhandelskonzepts fir die Gemeinde Wiefelstede
(Zwischenbericht)
Vorlage: B/0370/2015

Anl. S. 23 -39

Beratung Uber die Stellungnahme der Gemeinde Wiefelstede zum
Planfeststellungsverfahren fur den Neubau der A 20, Abschnitt 1 von der A 28 bei
Westerstede bis zur A 29 bei Jaderberg
hier: a) Stellungnahme zu den gemeindeeigenen betroffenen Grundstiicken

(vornehmlich Strallen, Wege und Grinflachen)

b) Stellungnahme zu den eingegangenen privaten Stellungnahmen

der betroffenen Burger zum Planfeststellungsverfahren der A 20

Vorlage: B/0377/2015
Anl. S. 40 - 44

Windenergieplanung in der Gemeinde Wiefelstede
Vorlage: B/0379/2015
Anl. S. 45 - 47
Einwohnerfragestunde
Anfragen und Anregungen

Erweiterung Stock Metallverwertung, Spohle

Schlielung der 6ffentlichen Sitzung

Um Teilnahme an der Sitzung wird gebeten.

Mit freundlichen GrifRRen

In Vertretung

Schmacker



Gemeinde Wiefelstede 26215 Wiefelstede, 27.05.2015
Der BlUrgermeister

Fachdienst Bauverwaltung

Sachbearbeiter/in: Bernd Quathamer

Beratungsvorlage

Vorlagen-Nr.: B/0367/2015
Angelegenheit / Tagesordnungspunkt

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 79 | ""Gristede, Griiner Weg - Erweiterung';
hier: a) Beschlussfassung zu den Stellungnahmen der Behorden und
sonstiger Trager offentlicher Belange sowie von privater Seite
b) Satzungsbeschluss

Beratungsfolge: Sitzung am:

Bau- und Umweltausschuss 22.06.2015 oOffentlich
Verwaltungsausschuss 13.07.2015 nicht 6ffentlich
Gemeinderat 20.07.2015 offentlich

Situationsbericht / Bisherige Beratung:

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 16.02.2015 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 79 | "Gristede, Griner Weg - Erweiterung” im beschleunigten
Verfahren gemaR 8 13 a BauGB sowie die Durchfiihrung der 6ffentlichen Auslegung des
Entwurfs gleichzeitig mit der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trégern 6ffentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ziel der der Planung ist die Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Anlegung eines Dorfplatzes inklusive
Parkplatzflache.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 79 | lag in der Zeit vom 14.04.2015 bis einschlieBlich
15.05.2015 offentlich aus. Der Hinweis hierauf erfolgte durch Bekanntmachung in der NWZ
am 30.03.2015. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 13.04.2015 (ber die Auslegung und die gleichzeitige Beteiligung nach 8§ 4
Abs. 2 BauGB informiert.

Eine tabellarische Ubersicht der eingegangenen Stellungnahmen und der entsprechenden
Abwagungsvorschlage sowie der vollstandige Satzungsentwurf des Bebauungsplanes Nr. 79 |
einschlieRlich der Anlagen sind beigefiigt. Die Anderungen bzw. Erganzungen in der
Begriindung sind farblich gekennzeichnet.

Zu diesen TOP wird Herr Scheidt, Ingenieurgemeinschaft Majcher, Scheidt und Partner,
hinzugeladen.



Vorschlag / Empfehlung:

a) Der Rat der Gemeinde Wiefelstede beschlie3t zu den eingegangenen Stellungnahmen
der Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange sowie von privater Seite
gemalf den vorliegenden Abwéagungsvorschlagen.

b) Weiter beschlieBt der Rat der Gemeinde Wiefelstede die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 79 | ""Gristede, Griiner Weg - Erweiterung™ gemafl 8§ 1 Absatz
3 und § 10 Absatz 1 BauGB in Verbindung mit 88 10 und 58 NKomVG als Satzung
einschlie3lich Begrindung.

Anlagen:

- Abwégungsvorschléage

- Deckblatt

- Planzeichnung (Satzungsentwurf)

- Verfahrensvermerke
- Begrindung (Satzungsentwurf)

Herrn BM Pieper 0.V.i.A. mit der Bitte um Kenntnisnahme / Einvernehmen

Gleichstellungsbeauftragte (zusammen mit der Einladung)

Fachdienstleiter Fachbereichsleiter
Bernd Quathamer Hans-Gulnter Siemen

B/0367/2015 Seite 2 von 2



GEMEINDE WIEFELSTEDE BEBAUUNGSPLAN NR. 79 | ,,GRISTEDI5E, GRUNER WEG- ERWEITERUNG®

STELLUNGNAHMEN AUS DER BETEILIGUNG DER BEHORDEN, 8 4 ABS. 2 UND § 4 A BAUGB, OFFENTLICHE AUSLEGUNG 8§ 3 ABS. 2 BAUGB
(VERFAHREN NACH § 13 A BAUGB)

Nr.

Trager offentlicher
Belange,
Schreiben vom ...

Schreiben eingeg.
bei der Gemeinde
am....

Vorgebrachte Anregungen und Bedenken

Stellungnahme der
Gemeinde Wiefelstede,
Abwagung und Beschlussempfehlung

ExxonMobil Deutsch-
land
14.04.2015

e-mail

Nicht betroffen.

Gasunie Deutschland
Transport Services
GmbH

15.04.2015

e-mail

Nicht betroffen.

Ammerlander Wasser-
acht
21.04.2015

e-mail

Keine Bedenken.

Nds. Landesbehorde
fiir StraBenbau und
Verkehr - Geschéftsbe-
reich Oldenburg
15.04.2015

21.04.2015

Nicht betroffem. Anregungen oder Hinweise sind nicht vorzutragen.

Gastransport Nord
GmbH
17.04.2015

22.04.2015

Keine Anregungen und Bedenken.

PLEdoc GmbH
Leitungsauskunft
23.04.2015

e-mail

... in dem von Ihnen angefragten Bereich keine von uns verwalteten Versorgungs-
anlagen vorhanden sind.*

LWK Niedersachsen
Bezirksstelle Nord
27.04.2015

e-mail

»Aus allgemeiner landwirtschaftlicher Sicht bestehen gegen die Aufstellung Be-
bauungsplanes Nr. 79 | ,,Gristede, Griiner Weg- Erweiterung* keine Bedenken.*

TENNET
20.04.2015

24.04.2015

... die Planung berihrt keine von uns wahrzunehmenden Belange.*

Avacon Ag Prozess-
steuerung
22.04.2015

27.04.2015

... Ihre Planung bertihrt keine von uns wahrzunehmenden Belange.*

Avacon Ag Prozess-
steuerung
13.05.2015

18.05.2015

... Ihre Planung bertihrt keine von uns wahrzunehmenden Belange.*

Nds. Landesamt fiir
Denkmalpflege

Bezirksarchdologie Oldenburg

20.05.2015

e-mail

Keine Bedenken oder Anregungen.

EWE Netz GmbH

11.05.2015

Keine Bedenken oder Anregungen.

Stand:

03.06.2015

Gemeinde Wiefelstede, Bplan Nr. 79 |

( Datei: Auswertung Bplan Nr 79 1 03-06-2015) ,
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Nr. | Tréager 6ffentlicher SChff)ib,eg ein- Stellungnahme der
Belange, o ende. | Vorgebrachte Anregungen und Bedenken Gemeinde Wiefelstede,
Schreibenvom ... |[am.. Abwégung und Beschlussempfehlung
08.05.2015
Deutsche Telekom 02.06.2015 Belange der Telekom werden zurzeit nicht beriihrt.
Technik
27.05.2015
Landesamt fir Geoin- | 28.04.2015 »...Sie haben im Rahmen eines Bauleitplanverfahrens oder einer vergleichba-
formation und Landes- ren Planung das Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Nie-
vermessung Nieder- dersachsen (LGLN), Regionaldirektion Hameln-Hannover (Kampfmittelbeseiti-
sachsen gungsdienst (KBD)) als Trager offentlicher Belange gem. § 4 Baugesetzbuch
17.04.2015 (BauGB) beteiligt. Meine Ausfihrungen hierzu entnehmen Sie bitte der Ruick-
seite; diese Stellungnahme ergeht kostenfrei.
Sofern in meinen anliegenden Ausfuhrungen eine weitere Gefahrenerforschung
empfohlen wird, mache ich darauf aufmerksam, dass die Gemeinden als Behor-
den der Gefahrenabwehr auch fur die MalRnahmen der Gefahrenerforschung
zustandig sind.
Eine MalRnahme der Gefahrenerforschung kann eine historische Erkundung
sein, bei der alliierte Kriegsluftbilder fir die Ermittlung von Kriegseinwirkungen
durch Abwurfmunition ausgewertet werden (Luftbildauswertung). Der KBD hat
nicht die Aufgabe, alliierte Luftbilder zu Zwecken der Bauleitplanung oder des
Bauordnungsrechts kostenfrei auszuwerten, die Luftbildauswertung ist viel-
mehr gem. § 6 Niedersachsisches Umweltinformationsgesetz (NUIG) in Ver-
bindung mit 8 2 Abs. 3 Niedersachsisches Verwaltungskostengesetz
(NVwKostG) auch fiir Behoérden kostenpflichtig.
Sofern eine solche kostenpflichtige Luftbildauswertung durchgefiihrt werden soll,
bitte ich um entsprechende schriftliche Auftragserteilung.”
,Es kann nicht unterstellt werden, dass keine Kampfmittelbelastung im Planbe- | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
reich vorliegt.”
EWE Wasser GmbH e-mail +Aus den vorgelegten Planunterlagen spricht aus abwassertechnischer Sicht
07.05.2015 grundsétzlich nichts gegen den Bebauungsplan. Wege und Parkplatze im Bereich des Dorfplatzes werden in
Wie im Ubersichtsplan in der Anlage ersichtlich verlauft eine Abwasserdruck- | Schotterbauweise vorgenommen oder gepflastert und somit stehen
rohrleitung DN 63 unter dem Plangebiet parallel zur Fehrenkampstraf3e. keine groReren TiefoaumaBnahmen an. Sollten Gebéude errichtet
Laut unseren Unterlagen ist die genaue Lage der Leitung nicht bekannt. Es ist | werden, wird die Lage der Abwasserdruckrohrleitung vor Ort
daher erforderlich im Vorfeld der Arbeiten zur Erschlieung die genaue Lage | festgestellt und beriicksichtigt.
der Leitung festzustellen und wahrend der Arbeiten darauf zu achten, dass die
Leitung nicht beschadigt wird. Bei der Errichtung von Geb&uden auf der Flache
muss darauf geachtet werden, dass die Leitung nicht Gberbaut wird. Wenn die | per Hinweis wird zur Kenntnis genommen und bei den anste-
genaue Lage feststeht, bitten wir um Nachricht, so dass wir unsere Unterlagen | nanden Arbeiten wird darauf geachtet, dass die Leitung nicht
entsprechend ergénzen kénnen." beschadigt wird.
oowv 07.05.2015 »--Wir haben die Aufstellung des o. g. Bebauungsplanes zur Kenntnis ge-
26919 Brake nommen. Angrenzend an das Bebauungsgebiet befinden sich Versorgungs-
05.05.2015 anlagen des OOWV.

Das ausgewiesene Planungsgebiet kann im Rahmen einer erforderlichen
Rohrnetzerweiterung an unsere zentrale Trinkwasserversorgung ange-
schlossen werden. Wann und in welchem Umfang diese Erweiterung

Gemeinde Wiefelstede, Bplan Nr. 79 | (Datei: Auswertung Bplan Nr 79 | 03-06-2015) ,
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Nr.

Tréger 6ffentlicher
Belange,
Schreiben vom ...

Schreiben ein-
geg. bei der
Gemeinde
am....

Vorgebrachte Anregungen und Bedenken

Stellungnahme der
Gemeinde Wiefelstede,
Abwégung und Beschlussempfehlung

durchgefuhrt wird, missen die Gemeinde und der OOWYV rechtzeitig vor
Ausschreibung der ErschlieRungsarbeiten gemeinsam festlegen.

Bei der Erstellung von Bauwerken sind gemalR DVGW Arbeitsblatt W 400-1
Sicherheitsabstande zu den Versorgungsleitungen einzuhalten. Aul3erdem
weisen wir daraufhin, dass die Versorgungsleitungen gemafR DIN 1998
Punkt 5 nicht mit Baumen tberpflanzt werden dirfen. Um fiir die Zukunft
sicherzustellen, dass eine Uberbauung der Leitungen nicht stattfinden
kann, werden Sie gebeten, ggf. fir die betroffenen Leitungen ein Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht einzutragen.

Es wird darauf hingewiesen, dass fiir die ordnungsgemafe Unterbringung
von Versorgungsleitungen der Freiraum von Entsorgungsleitungen frei-
zuhalten ist. Dieser darf wegen erforderlicher Wartungs-, Unterhaltungs-
und Erneuerungsarbeiten weder bepflanzt noch mit anderen Hindernissen
versehen werden. Um Beachtung der DIN 1998 und des DVGW Arbeitsblat-
tes W 400-1 wird gebeten.

Wir bitten vor Ausschreibung der ErschlieBungsarbeiten um einen Bespre-
chungstermin, an dem alle betroffenen Versorgungstrager teilnehmen.

Im Hinblick auf den der Gemeinde obliegenden Brandschutz (Grundschutz}
weisen wir ausdriicklich daraufhin, dass die Léschwasservorhaltung kein
gesetzlicher Bestandteil der 6ffentlichen Wasserversorgung ist. Die 6ffentli-
che Wasserversorgung als Aufgabe der Daseinsvorsorge wird durch die
gesetzlichen Aufgabenzuweisungen des Niedersachsischen Brandschutzge-
setzes (NBrandSchG) nicht berlhrt, sondern ist von der kommunalen
Léschwasserversorgungspflicht zu trennen.

Eine Pflicht zur vollstadndigen oder teilweisen Sicherstellung der Loschwas-
serversorgung Uber das offentliche Wasserversorgungsnetz (leitungsge-
bunden) besteht durch den OOWYV nicht. Allerdings kdnnen im Zuge der
geplanten Rohrverlegungsarbeiten Unterflurhydranten fiir einen anteiligen
Léschwasserbezug eingebaut werden. Lieferung und Einbau der Feuerlésch-
hydranten regeln sich nach den bestehenden Vertragen. Wir bitten, die von
lhnen gewiinschten Unterflurhydranten nach Ricksprache mit dem Brand-
verhiitungsingenieur in den genehmigten Bebauungsplan einzutragen.

Da unter Berlcksichtigung der baulichen Nutzung und der Gefahr der
Brandausbreitung unterschiedliche Richtwerte fir den Léschwasserbedarf
bestehen (DVGW-Arbeitsblatt W 405), ist frihzeitig beim OOWYV der mdgli-
che Anteil (rechnerischer Wert) des leitungsgebundenen Léschwasseran-
teils zu erfragen, um planungsrechtlich die ErschlieBung als gesichert aner-
kannt zu bekommen.

Evtl. Sicherungs- bzw. Umlegungsarbeiten kénnen nur zu Lasten des Veran-
lassers oder nach den Kostenregelungen bestehender Vertrage durchge-
fuhrt werden.

Die Einzeichnung der vorhandenen Versorgungsanlagen in dem anliegen-
den Lageplan ist unmafistablich. Die genaue Lage der Leitungen gibt ihnen
der Dienststellenleiter Herr Kaper von unserer Betriebssteile in Westerste-
de, Telefon 04488 845211, in der Ortlichkeit an.

Die Leitungen befinden sich auf der westlichen Seite der Fehren-
kampstraBe, auerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungspla-
nes.

Durch die geplante Anderung werden die angrenzenden Versor-
gungsanlagen weder freigelegt, Uberbaut, bepflanzt, noch sonst in
ihrer Funktion gestort

Die Hinweise werden beachtet.

Die Hinweise werden beachtet.

Gemeinde Wiefelstede, Bplan Nr. 79 | (Datei: Auswertung Bplan Nr 79 | 03-06-2015) ,
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Nr. | Tréager 6ffentlicher | Schreiben ein- Stellungnahme der
Belange, geo. b der | Vorgebrachte Anregungen und Bedenken Gemeinde Wiefelstede,
Schreibenvom ... |[am.. Abwégung und Beschlussempfehlung
Nach endgtltiger Planfassung und Beschluss als Satzung wird um eine Ausfer- | Der OOWYV erhdlt nach Abschluss des Verfahrens eine Ausferti-
tigung eines genehmigten Bebauungsplanes gebeten. gung des Bebauungsplanes.
Landkreis Ammerland, | e-mail Lich bitte darum, mir spatestens nach Abschluss des Verfahrens geméal Runderlass des Nie-

11.05.2015

dersachsischen Ministeriums fiir Soziales, Frauen, Familie und Gesundheit vom 06.08.2008
(Az.: 501.2 - 21013.4) eine beglaubigte Abschrift der Berichtigung des Flachennutzungsplans
zu (ibersenden (zundchst ist hierfir noch eine fortlaufende Nr. zu vergeben und Kapitel 2 der
Begriindung entsprechend zu ergénzen).

Da der Abstand des Plangebietes weniger als 400 m zu einem Vorranggebiet Leitungstrasse
(TenneT-220 kV-Leitung, die auf 380 kV ausgebaut werden soll) betragt, weise ich rein vorsorglich
auf Kapitel 4.2 Ziffer 07 Satz 10 und 11 LROP hin. Dort ist folgendes geregelt:

"10Bei der bauplanungsrechtlichen Ausweisung von neuen Baugebieten in Bauleitplanen oder
sonstigen Satzungen nach dem Baugesetzbuch, die dem Wohnen dienen oder in denen Anla-
gen im Sinne von Satz 7 zuléssig sind, ist ein Abstand von mindestens 400 m zu Vorranggebie-
ten Leitungstrasse im Sinne von Satz 14 einzuhalten. 11Gleiches gilt fiir solche Vorranggebiete
Leitungstrasse, die im Sinne von Satz 4 bereits auf ihre Eignung fir Aus- und Neubau sowie
Biindelung gepriift und gemaR ihrer Eignung gesichert sind."

Satz 4 lautet:

"4Die vorhandenen Leitungstrassen und die damit beanspruchten Leitungstrassenkorridore
gemadR Anlage 2 sind unter diesen Zielsetzungen auf ihre Eignung fir Aus- und Neubau sowie
Biindelung zu tiberpriifen und geman ihrer Eignung zu sichern.”

Fiir die Uberpriifung der Leitungstrassen bzw. Leitungstrassenkorridore ist in den Erlduterungen
ausgefiihrt, dass die Raumvertraglichkeit inshesondere hinsichtlich der Aspekte "Abstand zu
Wohngeb&uden" und "Umweltvertraglichkeit" zu betrachten ist.

Durch bereits vorhandene Wohnbebauung im Abstand von weniger als 400 m zur vorhandenen
Leitungstrasse dirfte diese dort nicht geeignet im Sinne des LROP sein. Da es sich nicht um
eine "geeignete Trasse" im Sinne von Kapitel 4.2 Ziffer 07 Satz 4 LROP handeln diirfte, diirfte
auch Satz 11 nicht greifen. Damit widerspréche die Bauleitplanung bei einer formellen Betrach-
tung nicht den Zielen der Raumordnung.

In die bauleitplanerische Abwégung sollte jedoch folgende inhaltliche Erwégung eingestellt
werden: Zum Schutz vor nicht ionisierenden Strahlen sollen hochenergetische Freileitungen
und Bereiche, die zum nicht nur voriibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, so
geplant werden, dass die Belastung durch elektromagnetische Felder méglichst gering gehalten
wird (in diesem Sinne auch Kapitel 4.2 10 Satz 3 LROP). Die Ausweisung von Anlagen, die in
ihrer Sensibilitdt mit Wohngeb&uden vergleichbar sind, im Nahbereich einer Freileitung, die mit
hoher Wahrscheinlichkeit dauerhaft bestehen wird, widerspricht diesem Leitgedanken. In der
Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 79 I ist noch nicht ersichtlich, dass die Ge-
meinde sich mit dieser Thematik auseinander gesetzt und Mdglichkeiten zur Konfliktvermeidung
(inshesondere Klarstellung, dass Wohnnutzungen - wie z. B. eine Hausmeisterwohnung - oder
vergleichbare sensible Nutzungen - wie z. B. eine Kindertagesstéatte - im Plangebiet nicht reali-
siert werden sollen, sondern das Plangebiet nur zum voriibergehenden Aufenthalt von Men-
schen bestimmt ist) erwogen hat. Dieses ware noch nachzuholen.

Das Plangebiet liegt laut RROP 1996 in einem "Vorsorgegebiet fiir Erholung” sowie in einem
"Vorsorgegebiet fiir Landwirtschaft". Kapitel 2 der Begriindung ist noch entsprechend zu ergén-

Die Bezeichnung der Berichtigung der Flachennutzungsplanes
lautet 108. Die Begriindung wird entsprechend erganzt.

Die Begriindung wird um Aussagen erganzt, die deutlich ma-
chen, dass auf dem Dorfplatz nur Nutzungen realisiert werden,
die nur zum voriibergehenden Aufenthalt von Menschen be-
stimmt sind.

Die Begriindung wird erganzt.

Die Organisatoren der Veranstaltungen haben in der Vergan-
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Nr.

Tréger 6ffentlicher
Belange,
Schreiben vom ...

Schreiben ein-
geg. bei der
Gemeinde
am....

Vorgebrachte Anregungen und Bedenken

Stellungnahme der
Gemeinde Wiefelstede,
Abwégung und Beschlussempfehlung

zen.

genheit und werden auch in der Zukunft Sorge dafiir tragen,

Meine StraRenverkehrsbehérde hat zwar keine Bedenken gegen diese Planung, weist aber | dass die Sicherheit und die Leichtigkeit des Verkehrs erhalten
darauf hin, dass insbesondere bei Veranstaltungen auf dem Dorfplatz oder auf dem Sport- und | bleibt.

Freizeitzentrum mit vermehrten FuB- und Radfahrerverkehr zu rechnen ist, und die Sicherheit
und Leichtigkeit des Verkehrs zu keiner Zeit beeintréchtigt werden sollte.”

Beteiligung der Offent-
lichkeit

Es wurden keine Stellungnahmen abgegeben.
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GEMEINDE WIEFELSTEDE, BEBAUUNGSPLAN NR. 79 | ,GRISTEDE,JIBRUNER WEG - ERWEITERUNG"

Gemeinde Wiefelstede

Bebauungsplan Nr. 79 |
"Gristede, Gruner Weg - Erweiterung”

fur einen Bebauungsplan gem. § 13 a BauGB

+ 4

ayensdwey U

unmafstablicher Auszug aus der Liegenschaftskarte)

Inhaltsverzeichnis:

- Planzeichnung mit Planzeichenerklarung
- Verfahrensvermerke
- Begrindung
Allgemeine Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
20.11.2014 (BGBI. I, S. 1748)

und der aufgrund dieser Rechtsgrundlage erlassenen Verordnungen wie z. B.:

Baunutzungsverordnung 1990 (BauNVO) vom 23. Jan. 1990 (BGBI. S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Starkung der Innenent-
wicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts vom 11.06.2013 (BGBI. I, S. 1548).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dez. 1990 (BGBI. 1991 |, S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Forderung des

Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI. I, S. 1509).
low.:

Niedersachsische Bauordnung 2012 (NBauO),(Nds. GVBI. Nr. 5/ 2012),

Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz- BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. |

Nr. 51) und des Gesetzes zur Neuordnung des Naturschutzrechts (Niedersachsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz — NAGB-
NatSchG) vom 19.02.2010 (Nds. GVBI. S. 104, seit dem 1. Mé&rz 2010 in Kraft).

Die ergdnzenden Rechtsvorschriften aufgrund anderer Gesetze.



Planzeichenerkldarung (nach PlanzV 90):

- 1. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und
) Dienstleistungen des 6éffentlichen und privaten Bereichs,
2- Flachen fiir den Gemeinbedarf, Flachen fiir

g Sport- und Spielanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

3

3 Sttt Flachen fiir den Gemeinbedarf

3 : : (§9 Abs. 1 Nr.5 BauGB)

: ©e0o 00000

N

I

)

Flache fir den Gemeinbedarf -

ﬂ Kulturellen Zwecken dienende Gebaude

und Einrichtungen (§9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)
hier: D - Dorfplatz

Ev.Kinder-
garten

206
14

Feuerwehr

2. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplans Nr. 79 |

"Gristede, Griiner Weg- Erweiterung"

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

..
Wie.leh;‘per::ﬂe

Bebauungsplan Nr. 79 | | G,
,Gristede, Griiner Weg —| it

Erwelterungu 13.03.2015

Mafstab 1: 1000

Planverfasser:

é ingenieurgemeinschaft
maijcher, scheidt und partner
hormer esch 19

26215 wiefelstede
tel.: 04402/ 960 383 wiefelstede, den

fax: 04402/ 960 384 18.03.2015
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Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. 88 10 und 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes hat der Rat der Gemeinde Wiefelstede diesen Bebauungsplan Nr. 79 | ,Gristede, Gruner Weg —
Erweiterung“ gem. § 13 a Abs. 4 BauGB (Bebauungspléane der Innenentwicklung) bestehend aus der Planzeichnung als Satzung be-

schlossen:

26215 Wiefelstede, den

Birgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wiefelstede hat in seiner
Sitzung am 16.02.2015 die Aufstellung des Bebauungsplanes

Nr. 79 | ,Gristede, Griiner Weg — Erweiterung” beschlossen. Der
Beschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 30.03.2015 ortsublich
bekanntgemacht.

26215 Wiefelstede, den

Burgermeister

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wiefelstede hat in seiner
Sitzung am 16.02.2015 dem Entwurf des Bebauungsplanes

Nr. 79 | ,Gristede, Griiner Weg — Erweiterung” und der Begriindung
zugestimmt und seine offentliche Auslegung gemaR 8§ 3 Abs. 2
BauGB (gleichzeitig mit § 4 Abs. 2 BauGB) / §-4a-Abs-—3;-Satz- 1\~
m.§3 Abs 2 BauGB 1) beschlossen.

Ort und Dauer der o6ffentlichen Auslegung wurden am 30.03.2015
ortsiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 79 | ,Gristede, Griiner Weg
— Erweiterung” mit der Begriindung haben vom 14.04.2015 bis
15.05.2015 gemal § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

26215 Wiefelstede, den

Burgermeister

D Nichtzutreffendes streichen

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Wiefelstede hat den Bebauungsplan

Nr. 79 | ,Gristede, Griner Weg — Erweiterung“ nach Prifung der
Stellungnahmen geméaR 8 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
20.07.2015 als Satzung (8 10 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.

26215 Wiefelstede, den

Burgermeister

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan Nr. 79 | ,Gristede, Griiner Weg — Erweiterung”
ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am

Landkreis Ammerland bekanntgemacht worden.

im Amtsblatt fir den

Der Bebauungsplan Nr. 79 | ,Gristede, Griiner Weg — Erweiterung"

ist damit am rechtsverbindlich geworden.

26215 Wiefelstede, den

Burgermeister

Planverfasser
Der Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 79 | ,Gristede, Griner Weg —
Erweiterung” wurde ausgearbeitet von:

ingenieurgemeinschaft majcher, scheidt und partner
wiefelstede

Planverfasser

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In- Kraft- Treten des Bebauungsplanes
Nr. 79 | ,Gristede, Griiner Weg — Erweiterung" ist die Verletzung von
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der
Begriindung nicht? geltend gemacht worden.

26215 Wiefelstede, den

Burgermeister

D Nichtzutreffendes streichen

VERFAHRENSVERMERKE
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Planunterlage (gem. vw-Baucs)

Die  Planunterlage  entspricht  dem Inhalt  des

A Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
© 2015 * LGLIN bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und
Platze vollstdndig nach (Stand Marz 2015). Sie ist

Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Oldenburg

hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.

Westerstede, den

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab 1: 1.000
Gemeinde Wiefelstede

Gemarkung Wiefelstede
Flur 36
Az.: 157004-1

OBVI A. und D. Menger

(Unterschrift)
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Gemeinde Wiefelstede

Bebauungsplan Nr. 79 |
"Gristede, Gruner Weg - Erweiterung”

Begriindung

fuir einen Bebauungsplan gem. § 13 a BauGB
(fur die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs 2 BauGB und die Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 2 BauGB)

ol

¢ | \\.

# “,

i

— N

(unmafstéblicher Auszug aus der Liegenschaftskarte)

%
A

&
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Vorbemerkungen

Die Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 79 ,Gristede, Griner Weg" mit dem Namen Nr. 79 | ,Gristede,
Griiner Weg - Erweiterung” erfolgt nach den Vorschriften des § 13 a BauGB. Der Planbereich hat eine
Grol3e von ca. 2.500 gm und liegt somit unter dem gemaf § 13 a BauGB festgelegten Schwellenwert von
20.000 gm. Die Planung dient der Erhaltung, Fortentwicklung und Anpassung des Sport- und
Freizeitzentrums Gristede, dem sportlichen und kulturellen Zentrum des Ortes. Eine Beeintrachtigung der
in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgter erfolgt nicht. Das beschleunigte Verfahren ist
gemal § 13 a Abs. 1 S. 4 BauGB nicht anzuwenden, wenn durch den Bebauungsplan die Zuléassigkeit
von Vorhaben begrindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen. Dieses ist
bei der vorliegenden Planung nicht erkennbar.

Beschleunigte Verfahren werden gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. 8 13 Abs. 3 BauGB ohne
Umweltprifung durchgefiihrt und sie unterliegen geméaR § 13 a Abs. 2 BauGB nicht der Anwendung der
Eingriffsregelung; d. h. die zu erwartenden Eingriffe gelten als bereits erfolgt oder sind zulassig. Somit
entfallt die Pflicht zum 6kologischen Ausgleich. Die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und
der Landschaftspflege sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu beschreiben, zu bewerten und es sind die
Vorschriften zum § 1 a BauGB anzuwenden und in die Abwéagung einzustellen.

1 Geltungsbereich

Das Plangebiet dieser Bebauungsplaner:
ganzung befindet sich westlich der Feh- 7}
renkampstralBe gegenuber dem Sport- |
und Freizeitzentrum von Gristede mit
dem Gebaudekomplex der Feuerwehr,
dem Dorfgemeinschaftshaus, der Sport-
halle und dem Kindergarten.

Die unbebaute Flache wird derzeit als
Rasenflache und als provisorischer Park-
platz genutzt.

Westlich der Flache befinden sich Einfa-
milienhduser und stdlich werden zurzeit
Wohngebaude gebaut. Hier befand sich
vormals die Gastwirtschaft Kuck sin Died ' = ;

(s. Luftbild Haus Nr. 13). N N N

Der Erganzungsbereich des Bebauungsplanes umfasst das Flurstiick 44/12 in Gristede mit einer Flache
von ca. 2.500 m2. Die ErschlieBung ist Uber die Fehrenkampstral3e gesichert.

2 Rechtsgrundlagen, Bauleitplanung

Der Aufstellung dieser Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 79 ,Gristede, Griner Weg"“ aus dem Jahre
1994 liegen die Vorschriften des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. I, S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. I, S. 1748) und
der hierzu ergdnzenden Rechtsvorschriften zugrunde.

- W =GERET M 1\ LB V0 GEGUTERT

e T
Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Wie- EE&:E'}J w%ﬁ;ﬁﬂmﬁ ?9-/ —

felstede stellt den Bereich als Flache fir die
Landwirtschaft dar.
Der nebenstehende Ausschnitt aus dem Be-
bauungsplan Nr. 79 weist die sidlich gelege-
nen Flachen als Mischgebiet aus.

Der Flachennutzungsplan wird nach Abschluss :;L:.,'] C
des Verfahrens fiir diese Ergédnzung des Be-
bauungsplanes Nr. 79 im Wege der Berichti-
gung angepasst. Die Bezeichnung der Berich-

tigung lautet Nr. 108. . I | [T TR :

@ ingenieurgemeinschaft Seite 2
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Das Plangebiet liegt laut RROP 1996 in einem "Vorsorgegebiet fur Erholung" sowie in einem "Vorsorge-
gebiet fir Landwirtschaft".

3 Erfordernis, Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Der SSV Gristede hat im Juni 2014 bei der Gemeinde Wiefelstede die Einrichtung eines Dorfplatzes in
Gristede an der Fehrenkampstraf3e beantragt.

Dieser Platz soll multifunktional nutzbar sein und zur Erhaltung und Erweiterung des Sport- und Freizeit-
zentrums mit dem Dorfgemeinschaftshaus, der Feuerwehr, dem Kindergarten und der Sporthalle/ dem
Sportplatz in Gristede dienen.

Der Dorfplatz soll fur Aktivitaten, wie z.B. den Frihtanz am Pfingstsonntag, eine Schutzhitte fir Fahrrad-
fahrer, offene Freiflachen/ Rasenflachen, eine Obstbaumwiese, als Parkplatzflache etc. nutzbar sein.

Dem Antrag des SSV Gristede hat die Gemeinde am 18.11.2014 zugestimmt und nach Ricksprache mit
dem Landkreis Ammerland beschlossen, einen Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gemaf § 13
a BauGB aufzustellen.

Geplant ist nun eine Flache fur den Gemeinbedarf auszuweisen, zur Nutzung mit kulturellen Zwecken
dienenden Gebauden und Einrichtungen.
Die Flache ist langfristig von der Gemeinde Wiefelstede gepachtet worden.

Der Landkreis Ammerland wies mit Schreiben vom 11.03.2015 darauf hin, dass der Abstand des Plangebietes
weniger als 400 m laut LROP zu einem Vorranggebiet Leitungstrasse (TenneT-220 kV-Leitung, die auf 380 kV
ausgebaut werden soll) betragt.

Durch bereits vorhandene Wohnbebauung im Abstand von weniger als 400 m zur vorhandenen Leitungstrasse
durfte diese dort nicht geeignet im Sinne des LROP sein.

Zum Schutz vor nicht ionisierenden Strahlen sollen hochenergetische Freileitungen und Bereiche, die zum nicht
nur voribergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, so geplant werden, dass die Belastung durch e-
lektromagnetische Felder mdglichst gering gehalten wird (in diesem Sinne auch Kapitel 4.2 10 Satz 3 LROP).
Die Ausweisung von Anlagen, die in ihrer Sensibilitat mit Wohngebauden vergleichbar sind, im Nahbereich einer
Freileitung, die mit hoher Wahrscheinlichkeit dauerhaft bestehen wird, widerspricht diesem Leitgedanken.

Zur Konfliktvermeidung wird hiermit darauf hingewiesen, dass Wohnnutzungen - wie z. B. eine Haus-
meisterwohnung - oder vergleichbare sensible Nutzungen - wie z. B. eine Kindertagesstatte - im Plange-
biet nicht realisiert werden sollen, sondern das Plangebiet nur zum voribergehenden Aufenthalt von
Menschen bestimmt ist.

Die in der Zukunft geplanten baulichen Anlagen werden dann Uber die entsprechenden Baugenehmigun-
gen beantragt und umgesetzt.

Aufgrund der Nutzung des Dorfplatzes auch als Parkplatz, wurde von der Gemeinde ein Larmschutzgut-
achten in Auftrag gegeben, das die angestrebten Aktivitaten der Vereine bertcksichtigt.

Das schalltechnische Gutachten des Instituts fur technische und angewandte Physik GmbH, ,itap“, OlI-
denburg vom 26.03.2015, kommt in der zusammenfassenden Beurteilung zu dem Schluss, dass auf-
grund der Ergebnisse der Untersuchung gegen die Ausweisung der betreffenden Flache, als Dorfplatz als
Teil einer Sportveranstaltung (Parkplatz) und als Dorfplatz als Freizeitanlage fir Veranstaltungen (z.B.
Frihtanz am Pfingstsonntag), aus immissionsrechtlicher Sicht keine Bedenken bestehen. Besondere
SchallschutzmafRnahmen sind nicht erforderlich.

4 Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege

4.1 Bestandsbeschreibung mit den Vorbelastungen und den zu erwartenden Umwelt-
auswirkungen

Naturraumliche Lage

Das Plangebiet liegt in der naturraumlichen Region "Oldenburger Geest" in der Landschaftseinheit "Am-
merland" (Gebiet Nr. 9 It. Karte 4, LRP 1995). Die heutige potentiell natlirliche Vegetation setzt sich aus
einem frischen bis feuchten Stieleichen-Birkenwald, auf héher liegenden trockeneren Standorten einem

@ ingenieurgemeinschaft Seite 3
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trockenen Stieleichen-Birkenwald und auf grundwasserbeeinflussten Standorten einem Erlenbruchwald
zusammen.

Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt nicht in einem FFH-Gebiet bzw. Europaisches Vogelschutzgebiet. Ebenso sind keine
umweltrelevanten Schutzgebiete betroffen. Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine geschitzten
Landschaftselemente.

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Die vormals als Ackerland genutzte Flache wird derzeit als Rasenflache und als provisorischer Parkplatz
genutzt.

Besondere Kartierungen zur Fauna und Flora wurden nicht durchgefiihrt, da die Flache des Plangebietes
intensiv genutzt wird und sich keine Gehdlze innerhalb des Plangebietes befinden.

Aufgrund der angetroffenen intensiven Flachennutzungen werden keine besonders und streng geschitz-
ten Pflanzen- und Tierarten auf dieser Flache erwartet. Der vorhandene Baumbestand kann ein Lebens-
raum fir Brutvogel und Fledermause darstellen.

4.2 Artenschutzrechtliche Betrachtung

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz gemaR § 44 BNatSchG gelten allgemein und sind bei der
Realisierung von Vorhaben zu beachten. Im Rahmen der Bauleitplanung wird jedoch bereits geprift, ob
artenschutzrechtliche Belange der Realisierung der Planung entgegenstehen kénnen und ob Vermei-
dungs- oder Ausgleichsmaf3nahmen vorzusehen sind.

Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet befindet sich am noérdlichen Ortsrand und setzt sich aus intensiv genutzten Flachen zu-
sammen.

In direkter Nachbarschaft grenzen im Norden Ackerflachen, im Osten die Fehrenkampstrae und das
Sport- und Freizeitzentrums und im Siden und Westen Wohnbauflachen, z. T. mit Gehdlz- und alterem
Baumbestand an. Somit sind Habitatqualititen gegeben, die das Vorkommen und die Bedeutung als
Fortpflanzungs- oder Ruhestétte von streng geschiitzten Arten (z.B. Vigeln, Fledermause) im Plangebiet
bzw. im Umfeld nicht ausschlieRen.

Plangebiet

Feuerwehr,
Dorfgemeinschaftshaus,
Kindergarten,
Sporthalle,

Sportplatz

Fichten,
Baumreihe (Eichen),
(auRerhalb des Plangebietes)

Abb. 1: Bestandskartierung - Biotopen
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Auswirkungen der Planung

Die relevanten speziellen artenschutzrechtlichen Verbote (Zugriffsverbote) sind in § 44 Abs. 1 Bundesna-
turschutzgesetz (BNatSchG) dargestellt (ausfiihrliche Formulierung s. § 44 Abs. 1 BNatSchG):

1. T6étung von Tieren der besonders geschitzten Arten.

2. Erhebliche Stdérung streng geschitzter Arten bzw. europaischer Vogelarten.

3. Zerstdrung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten von Tieren besonders geschitzter Arten.

4. Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Wuchsorten besonders geschutzter Pflanzenarten.

Nach § 44 (5) BNatSchG gelten fur Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschrif-
ten des Baugesetzbuches zuléssig sind, Einschrankungen der Verbote fir in Anhang IV Buchstabe a der
Richtlinie 92/ 43/EWG aufgefiihrte Tierarten, europdische Vogelarten oder solche Arten, die in einer
Rechtsverordnung nach 8 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefihrt sind (ausfiihrliche Formulierung s. Geset-
zestext). Ein Versto3 gegen das Verbot der Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten und damit
verbundene Tétungen liegt nicht vor, soweit die kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben
betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der betroffenen Tierarten im raumlichen Zusammenhang
weiterhin erflllt wird. Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durch-
fuhrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Versto3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbo-
te vor.

Mit der Umsetzung der Planung kommt es zu einem Verlust an potentiellen Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten durch die Uberplanung und teilweisen Uberbauung von heute nicht versiegelten bzw. liberbauten
Flachen.

In der ndheren Umgebung des Plangebietes schliel3en jedoch gleichartige Biotopstrukturen an, die teil-
weise storungsfreier sind, so dass ein Ausweichen mdglich ist und die Aufrechterhaltung der potentiell
gefahrdeten Populationen auch weiterhin gesichert bleibt. Die 6kologische Funktion im raumlichen Zu-
sammenhang bleibt weiterhin erhalten.

Eine Tétung von geschiitzten Tieren auf der von der Planung betroffenen Griinlandflache ist aufgrund der
Lage und der intensiven Nutzung nicht zu erwarten.

Im angrenzenden Baum-/ Altbaumbestand sind verschiedene Brutvogelarten und Fledermausvorkommen
bzw. Jagdfunktionen wahrscheinlich. Der Baumbestand befindet sich jedoch auf3erhalb des Plangebietes,
so dass durch diese Planung keine erheblichen Stérungen, die den Fortbestand der Populationen streng
geschutzter Arten gefahrden kdnnten, zu erwarten sind.

Ergebnis

Mit der vorliegenden Bauleitplanung werden keine relevanten artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande
vorbereitet, die einer Planrealisierung grundsatzlich entgegenstehen.

Schutzgut Boden

Nach der Bodenkarte des Landesamtes fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG, Internetserver:
nibis.lbeg.de) stehen die Bodentypen Gley-Podsol und Gley mit Erd-Niedermoorauflage an.

Die durchschnittlichen Gelandehdhen liegen bei ca. 10 m NN.

Aufgrund der Uberpragung der anstehenden Béden durch die angrenzende Bebauung und die intensive
Nutzung besteht eine erhebliche Vorbelastung. Die Funktionsféhigkeit der Boden ist als beeintrachtigt zu
beurteilen. Es sind keine Béden mit geringer Verbreitung, extremen Eigenschaften oder geomorphologi-
sche Besonderheiten betroffen.

Mit der Realisierung des Bebauungsplanes sind erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden
durch Oberbodenabtrag, Flachenversiegelung und einhergehend durch den Verlust Bodenfunktionen im
Naturhaushalt (u. a. als Lebensraum, Bestandteil der Wasser- und Nahrstoffkreislaufe, Filter-, Pufferfunk-
tionen) verbunden.

Schutzgut Wasser

Grundwasser

Nach der Hydrogeologischen Ubersichtskarte Bodenkarte des LBEG (Internetserver: nibis.lbeg.de) liegt
der mittlere Grundwasserstand des oberflichennahen Grundwassers bei 1 bis 5 m NN.

Mit der als hoch zu bezeichnenden mittleren Grundwasserneubildungsrate von 200-300 mm/a im langjah-
rigen Mittel (Landschaftsrahmenplan Landkreis Ammerland 1995) liegt fiir das Grundwasser eine beson-
dere Wertigkeit vor. Im Weiteren wird aufgrund der Grundwasseriiberdeckung ein geringes bis mittleres
Schutzpotential gegentber Schadstoffen angegeben. Aufgrund der allgemeinen Umwelteinwirkungen
sind Vorbelastungen des Grundwassers zu erwarten.

Die zusatzliche Versiegelung bedeutet eine Erh6hung des Oberflachenwasserabflusses und eine Ver-
minderung der Versickerung der anfallenden Niederschlagswasser und damit eine Verminderung der
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Grundwasserneubildung. Erhebliche zusétzliche Beeintrachtigungen des Schutzguts Wasser durch mog-
liche weitere Uberbauungen sind aufgrund der geringen GréRe nicht zu erwarten.

Oberflachengewasser

Das Plangebiet wird entlang der StraRe und der westlichen Grenze von Graben begrenzt. Weitere Ober-
flachengewdasser sind nicht vorhanden. Dien Gréaben bleiben in ihrem Bestand erhalten, so dass keine
erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Schutzgut Klima/ Luft

Als Teil des Klimabereichs des "Niedersachsischen Flachlandes" wird das Klima der Gemeinde Wiefels-
tede das durch die Nahe zur Kiste bestimmt. Nach der Darstellung des Landschaftsrahmenplanes (LRP
LK Ammerland, Karte 15) liegt das Plangebiet im Ubergangsbereich des Stadt-/ Siedlungsklimas zum
Freilandklima. Das Gemeindegebiet ist hinsichtlich Lufthygiene und biologischer Bedingungen kein Belas-
tungsraum und als landlich strukturierter Raum relativ schadstofffrei.

Es werden keine erheblichen Beeintrachtigungen flr dieses Schutzgut erwartet.

Schutzgut Landschaft

Das Ortsbild im Bereich des Plangebietes wird gepragt von tberwiegend eingegriinten Geb&auden und
Siedlungsflachen mit umgebenden Gartenflachen und intensiv genutzten Sport- und landwirtschaftlichen
Nutzflachen mit Baum- und Strauchbestand.

Die vorgesehene Planung bedeutet eine kleinrdumige Veranderung des Ortshildes, die sich aufgrund der
Lage am Rande vorhandener Bebauung auf den Planbereich und die direkt angrenzenden Flachen be-
schrankt.

Unter Bertcksichtigung der vorgesehenen Anlage einer Obstbaumwiese und Eingriinungen werden keine
erheblichen Beeintrachtigungen auf das Landschaftsbild erwartet.

Schutzgut Mensch

Das Plangebiet liegt am Rande bebauter Flachen und in der Nahe des Sport- und Freizeitzentrums mit
Dorfgemeinschaftshaus, Feuerwehr, Kindergarten und Sporthalle mit Sportplatz. Somit ist davon auszu-
gehen, dass keine zusatzlichen unzumutbaren Stérungen z. B. hinsichtlich mdglicher Larmimmissionen
zu erwarten sind. Es sind keine erheblichen Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Mensch zu erwarten.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Aufgrund der Lage am Rande der Ortslage kann von Vorbelastungen ausgegangen werden. Derzeit sind
keine Kulturglter weder auf der Flache noch angrenzend bekannt.

Bei Bodenarbeiten ist allgemein damit zu rechnen, auf ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde zu treffen.
Unter Berucksichtigungen der Vorgaben von der archéologischen Denkmalpflege kann eine Zerstérung
evtl. vorhandener Funde vermieden werden.

Es werden keine erheblichen Beeintrachtigungen flr dieses Schutzgut erwartet.

4.3 Sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwéssern

Altablagerungen sind im Plangebiet nicht bekannt. Unter Beriicksichtigung einschlagiger Sicherheitsvor-
schriften sind keine bleibenden erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten. Sollten bei den Baumalf-
nahmen Hinweise auf Altablagerungen gefunden werden, ist die untere Abfallbehdrde des Landkreises
zu benachrichtigen.

4.4 Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgutern

Die gemall BauGB zu betrachtenden Schutzgiiter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem
MalRe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern sowie Wechselwirkungen aus Verlage-
rungseffekten und komplexe Wirkungszusammenhange zu betrachten. Insgesamt steht also hinter den
betrachteten Teilsegmenten des Naturhaushaltes - den Schutzgitern - ein stark vernetztes komplexes
Wirkungsgefiige - ein Okosystem.

Im Plangebiet fiihrt die Uberbauung von Boden zwangslaufig zu einem Verlust der Funktionen dieser
Bdden, wozu auch die Speicherung und Reinigung von Niederschlagswasser zahlt. Durch die Versiege-
lung erhéht sich zudem der Oberflachenabfluss.

Zusatzliche Warme-, Staub- und Gasemissionen z. B. aus der Beheizung der Geb&ude haben eher nur
kleinrdumige Auswirkungen.

Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkun-
gen im Plangebiet wird aufgrund der geringen Grof3e der Erweiterung nicht erwartet.

@ ingenieurgemeinschaft Seite 6
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4.5 MalRnahmen zur Vermeidung

Durch folgende VermeidungsmalRnahmen sollen zu erwartende Beeintrachtigungen minimiert werden:

V 1 Eingrinung des geplanten Dorfplatzes z.B. mit standortheimischen Gehdlzen, mit Hecken oder
Obstbaumen.

V 2 Versickerung des anfallenden, nicht schadlich verunreinigten Niederschlagwassers.

5 Prognose

5.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Ohne diese vorgesehene Uberplanung wiirden die Flachen im Bereich des Plangebietes wie die angren-
zenden landwirtschaftlichen Flachen intensiv als Ackerland genutzt.

5.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Mit der Umsetzung der Planung werden eine Umnutzung und eine erganzende kleinflachige Versiegelung
von heute lberwiegend landwirtschaftlich genutzten Flachen mdoglich. Die zu erwartenden Umweltauswir-
kungen bei Realisierung des Vorhabens werden nachfolgend tabellarisch zusammengestellt und hinsicht-
lich ihrer Erheblichkeit bewertet:

Baubedingte Wirkfaktoren
Baubedingte Auswirkungen sind durch die wahrend der Bauzeit auftretenden Beeintrachtigungen wie z.
B. die Emissionen der Baumaschinen und Bodenverdichtungen durch die Lagerung von Baumaterialien
und das Uberfahren von Flachen mit Maschinen. Die vorhandene Bodenvegetation wird im Baustellenbe-
reich nahezu ganz beseitigt. Potentiell gefahrdet sind daneben alle Gehdlze in unmittelbarem Randbe-
reich der Baumaf3nahmen.

Anlagebedingte Wirkfaktoren
Anlagebedingte Auswirkungen sind die nach Umsetzung der Planung verbleibenden, im Folgenden auf-
gefuihrten Beeintrachtigungen der einzelnen Schutzglter:

Schutzgut/ Beschreibung der Auswirkungen | erheblich nicht
maoglichen Auswirkungen der Planung voraussichtlich | positiv = +/ | erheblich
negativ = - A

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften/ Biotoptypen
Beeintrachtigungen durch:
- Uberbauung, Versiegelung bzw. Umwandlung von Vegetationsflachen
Schutzgut Boden
- Beeintrachtigung durch zusatzliche Versiegelungen durch geplante Gebaude und
Befestigungen
Schutzgut Wasser
- Beeintrachtigung durch zusatzliche Bebauung und Versiegelung, Erhéhung des O-
berflachenwasserabflusses sowie eine Verminderung der Grundwasserneubildung.
Aufgrund der geringen GréRRe des Plangebietes und der Mdglichkeit der Versicke-
rung des anfallenden, unbelasteten Oberflachenwassers auf dem Grundstiick wer-
den jedoch keine erheblichen Beeintréchtigungen erwartet.
Schutzgut Klima/ Luft
- Durch die kleinflachige Umnutzung der derzeitig unbebauten Flachen werden keine /
bzw. nur geringe Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/ Luft erwartet. o
Schutzgut Landschaft/ Erholung/ Mensch
- Mit der vorgesehenen Planung werden aufgrund des umgebenden Baum- und Ge-
holzbestandes und unter Berlicksichtigung der vorgesehenen Gehdlzpflanzungen A
keine erheblichen Verdnderungen des Landschaftsbildes erwartet
Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

- Beeintrachtigung geschutzter bzw. schitzenswerter Objekte A

Da der Bebauungsplan nach den Vorschriften des § 13 a BauGB aufgestellt wird, entféllt die Pflicht zum
Okologischen Ausgleich. GemaR § 13 a Abs. 2 Ziff. 4 gilt ein Eingriff in Natur und Landschaft als gesetz-
lich zuléssig. Daher werden keine weiteren Ausgleichsmaf3nahmen vorgesehen.

@ ingenieurgemeinschaft Seite 7
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6 Infrastruktur

Alle MaRnahmen der technischen Infrastruktur sind in den angrenzenden Bereichen vorhanden und kon-
nen entsprechend erweitert werden.

Schmutzwasserentsorgung

Die Schmutzwasserbeseitigung koénnte, sollte es notwendig werden, lGber ein Schmutzwasserpump-
werk in die Kanalisation zum Klarwerk in Bad Zwischenahn erfolgen.

Oberflachenwasserentsorgung
Das auf dem Dorfplatz anfallende Niederschlagswasser wird wie bisher versickern.

Elt-, Gas- und Wasserversorgung

Die Elt- und Gasversorgung kann Uber die vorhandenen Netze der Energieversorgung Weser-Ems AG
angebunden werden. Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch den Oldenburgisch-Ostfriesischen-
Wasserverband.

Loschwasserversorgung
Die ausreichende Léschwasserversorgung ist im Bereich der umgebenden StraRen vorhanden.

Abfallbeseitigung

Die Beseitigung des anfallenden Haus- und Sperrmills aus dem Plangebiet erfolgt im Auftrage des Land-
kreises Ammerland durch ein Millabfuhrunternehmen.

7 Nachrichtliche Hinweise:

a) - Altablagerungen

Altablagerungen sind nach Aktenlage im Plangebiet nicht bekannt. Sollten bei den geplanten Bau- und
Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen gemacht werden, ist unverziiglich die Untere Abfallbehdrde zu
informieren.

b) - nachrichtlicher Hinweis der Archéologischen Denkmalpflege des Landkreises Ammerland

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.
a. sein: Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese geméaRl § 14
Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und miissen der unteren Denkmalschutzbe-
horde des Landkreises Ammerland, 26655 Westerstede, sowie dem Niedersachsischen Landesamt fir
Denkmalpflege — Referat Archdologie — Stltzpunkt Oldenburg, Ofener StraRe 15, 26121 Oldenburg un-
verziglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmal-
schutzgesetzes bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur
ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Ar-
beiten gestattet.

c) - aus wasserwirtschaftlicher Sicht:

Auf den Grundstiicken darf nur nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser entsprechend dem
ATV- Regelwerk A 138 vom Jan. 90 versickert bzw. verrieselt werden. Sickerschachte sind unzulassig.
Niederschlagswasser von privaten oder offentlichen Verkehrsflachen oder anderen befestigten Flachen
darf nur breitflachig oder in Mulden versickert werden. Diese Versickerung ist erlaubnisfrei.

Sollte nutzungsbedingt schadlich verunreinigtes Oberflachenwasser anfallen, ist dieses durch geeignete
Anlagen zu behandeln.

@ ingenieurgemeinschaft Seite 8
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Versickerungen Uber besondere bauliche Anlagen oder Einrichtungen, wie Sickerschachte oder Draina-
gestrange, sind nur dann maoglich, wenn Schadstoffe durch entsprechende Reinigungsanlagen entfernt
werden. Diese Einleitung bedarf nach dem NWG (Nieders. Wassergesetz) einer Erlaubnis.

Die Flachen, von denen das Oberflachenwasser versickert bzw. verrieselt werden soll, darf in keinem Fall
mit Pflanzschutzmitteln (PBSM) o. &. behandelt werden.

Wiefelstede, den

Burgermeister

@ ingenieurgemeinschaft Seite 9
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Gemeinde Wiefelstede 26215 Wiefelstede, 27.05.2015

Der BlUrgermeister
Fachdienst Bauverwaltung
Sachbearbeiter/in: Bernd Quathamer

Beratungsvorlage

Vorlagen-Nr.: B/0370/2015
Angelegenheit / Tagesordnungspunkt

Erstellen eines kommunalen Einzelhandelskonzepts fur die Gemeinde Wiefelstede
(Zwischenbericht)

Beratungsfolge: Sitzung am:
Bau- und Umweltausschuss 22.06.2015 offentlich

Situationsbericht / Bisherige Beratung:

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 12.01.2015 beschlossen, ein kommunales
Einzelhandelskonzept fir die Gemeinde Wiefelstede erstellen zu lassen. Beauftragt wurde das
Fachbiro Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH, Kéln.

Das Erfassen und Bewerten der Einzelhandelsstruktur (u. a. Kartierung der
Versorgungslagen, Kundenwohnorterhebung, Telefonbefragung) werden bis zur Sitzung
abgeschlossen sein. Mit Schreiben vom 28.05.2015 sind der Verein Handel & Handwerk
Wiefelstede und die Werbegemeinschaft Heidkamp-Metjendorf-Ofenerfeld zu einem
gemeinsamen Gesprach am 03.06.2015 unter Beteiligung des Biros fiir Stadt- und
Regionalplanung Dr. Jansen GmbH, Herrn Grebe, eingeladen worden (s. Anlage). An dem
Gesprach haben leider nur zwei Vertreter des HHW teilgenommen. Herr Olaf Wehrkamp,
Werbegemeinschaft Heidkamp-Metjendorf-Ofenerfeld, hatte seine Teilnahme zu seinem
Bedauern leider absagen missen. Anhand der in der Anlage beigefugten Présentation wurden
grundséatzliche Informationen zu Einzelhandelskonzepten gegeben und (iber die Abgrenzung
der zentralen Versorgungsbereiche und die Definition der nahversorgungsrelevanten,
zentrenrelevanten und nichtzentrenrelevanten Sortimente (,, Wiefelsteder Liste*) gesprochen.

Krankheitsbedingt ist es zum Bedauern von Herrn Grebe leider zu kleineren Verzogerungen
gekommen, so dass der Entwurf des Einzelhandelskonzeptes der Gemeinde erst Anfang Juli
vorgelegt werden kann und nicht, wie geplant, im Juni.

Das Zwischenergebnis wird von der Verwaltung in der Sitzung vorgestellt.

Finanzierung:

A
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Vorschlag / Empfehlung:

Der Bau- und Umweltausschuss nimmt den Zwischenbericht zur Kenntnis.

Anlagen:

- Anschreiben Werbegemeinschaften
- Prasentation Informationsgessprach

Herrn BM Pieper 0.V.i.A. mit der Bitte um Kenntnisnahme / Einvernehmen

Gleichstellungsbeauftragte (zusammen mit der Einladung)

Fachdienstleiter Fachbereichsleiter
Bernd Quathamer Hans-Glnter Siemen
B/0370/2015

Seite 2 von 2
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o Gemeinde Wiefelstede
1 / Der Birgermeister
DIE éMEINDE Kirchstrake 1
" 26215 Wiefelstede
Wlefelsi'ecl e Telefon: 04402 9650

Telefax: 04402 965-299

Gemeinde Wiefelstede — KirchstralRe 1 — 26215 Wiefelstede

1. Auszufertigen Fachdienst Bauverwaltung

a) Handel & Handwerk Wiefelstede, E-Mail: bauenundplanen@wiefelstede.de
z. H. 1. Vors. Heinz Riemer, Gristeder Stral3e 11 a, Ihr(e) Ansprechpartner(in):
26215 Wiefelstede Bernd Quathamer

) _ _ Durchwahl: 04402 965-161
b) Werbegemeinschaft Heidkamp-Metjendorf-Ofenerfeld, KirchstraBe: 1

z. H. Herrn Olaf Wehrkamp, Muhlengrund 19 a, Zimmer-Nr.: 19
26215 Wiefelstede Aktenzeichen: 111-1
Datum: 28.05.2015

Kommunales Einzelhandelskonzept fur die Gemeinde Wiefelstede

Sehr geehrte Damen und Herren,

das von der Gemeinde mit dem Erstellen eines kommunalen Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes
beauftragte Buro Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH wird das Erfassen und Bewerten der
Einzelhandelsstruktur in der Gemeinde Wiefelstede voraussichtlich in der 25. Kalenderwoche beenden.
Nachdem Dbereits die Kartierung der Versorgungslagen vorgenommen und eine telefonische
Burgerbefragung zum Einkaufsverhalten durchgefiihrt wurde, wird aktuell mit grof3er Unterstiitzung der
Einzelhandelsbetriebe eine Kundenwohnorterhebung durchgefiihrt, die am 30.05.2015 enden wird.

Bevor nach Abschluss der Datenerfassung die Auswertung beginnt und ein erster Entwurf des
kommunalen Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes erstellt wird, mochten wir lhnen die Gelegenheit
geben, ithr Wissen und ihre Kenntnis von der Situation des ortlichen Einzelhandels und auch ihre
Anregungen in das Konzept einflieBen zu lassen. Hierbei geht es insbesondere um die Frage der
Abgrenzung der zentralen Versorgungsbereiche, um die Formulierung von Zielsetzung und Qualifizierung
einzelner Standortlagen und um die Definition der nahversorgungsrelevanten, zentrenrelevanten und
nichtzentrenrelevanten Sortimente (,,Wiefelsteder Liste*).

Ich mochte Sie daher hiermit zu einem gemeinsamen Gesprach am Montag, 08.06.2015, um 17.00 Uhr
in den Sitzungssaal der Gemeinde Wiefelstede (Eingang Hankenstralle) einladen. Aus organisatorischen
Grunden sollte die Anzahl der Teilnehmer aus den beiden Werbegemeinschaften auf jeweils 3 Personen
beschrénkt werden.

-2-
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Hinweis:

Die sieben Industrie- und Handelskammern in Niedersachsen haben gemeinsam einen Leitfaden
»,Kommunale Einzelhandelskonzepte* vertffentlicht. Der Leitfaden gibt einen ausfuhrlichen Einblick in
das Thema Einzelhandelskonzepte. Der Leitfaden steht auf der Internetseite der Oldenburgischen IHK im
Downloadbereich zum Herunterladen zur Verfligung.

Mit freundlichen GrifRRen

Pieper

2. Abgesandt am: /

3. Z. V.
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Stadt- und Regionalplanung
Dr.Jansen GmbH

Gemeinde Wiefelstede
Einzelhandels- und Zentrenkonzepts

Informationsgesprach am 8. Juni 2015

Timo Grebe, Dipl.-Geogr.
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Stadt- und Regionalplanung
Dr.Jansen GmbH

Buroprofil

= Seit 1972 in K6In ansassig

= Auftraggeber: Im Schwerpunkt Stadte und Gemeinden,
sowie weitere offentliche Auftraggeber und die
Privatwirtschaft

= Unternehmensnachfolge im Jahre 2008

= 15 Mitarbeiter und Mitarbeiterinnen aus den Bereichen
Raumplanung, Stadtplanung und Architektur, Geografie
und Volkswirtschaft plus Trainees und Studenten

= Breites Aufgabenspektrum

EHZK Wiefelstede 08. Juni 2015 Seite 2
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Stadt- und Regionalplanung
Dr.Jansen GmbH

Tatigkeitsfelder

Drei thematische Arbeitsbereiche:

Ursula Moélders Dominik Geyer Angelina Sobotta
= Projekt- und = Stadtebau = Einzelhandelskonzepte
Prozesssteuerung = Bebauungsplane = Auswirkungsanalysen
= Stadtentwicklung = Flachennutzungsplane = Machbarkeitsstudien
= Soziale Stadt = Masterplanung = Nutzungskonzepte
= Stadtumbau West = Rahmenplanung * |mage/ Befragungen
= Moderation = Stadtentwicklung = Stadt-/ Citymarketing
= Birgerbeteiligung = Demografie = BID/ISG
= Grenzlberschrei- = Flachenkonversion = Wohnungsmarkt
tende Planung = Gewerbeentwicklung

EHZK Wiefelstede 08. Juni 2015 Seite 3
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Stadt- und Regionalplanung
Dr.Jansen GmbH

Einzelhandelssteuerung, warum?

Stabile Zentrenstruktur erhalten/ entwickeln

Wohnungsnahe Versorgung ausbauen

Planungs-/ Investitionssicherheit schaffen

EHZK Wiefelstede 08. Juni 2015 Seite 4
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Stadt- und Regionalplanung
Dr.Jansen GmbH

Einzelhandelssteuerung, wie?

= geeignete Standorte fir Einzelhandel identifizieren
unter Berlicksichtigung stadtebaulicher, versorgungsstruktureller und betrieblicher Aspekte

= auch perspektivisch Miteinander dieser Standorte sichern
durch Zuordnung von Versorgungsaufgaben

= flr die Funktionsfahigkeit der Einzelhandelslagen bedeutsame Sortimente
schutzen

durch gezielten Einsatz bauplanungsrechtlicher Sortimente

SRS

= o7
e

EHZK Wiefelstede 08. Juni 2015 Seite 5
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Stadt- und Regionalplanung
Dr.Jansen GmbH

Bausteine des Einzelhandels- und
Zentrenkonzeptes fiir die Gemeinde Wiefelstede

Konzept

= Situation des Einzelhandels in der Gemeinde Wiefelstede
(Verkaufsflachenerfassung, Umsatzeinschatzung,
Kaufkraftbewegungen)

= Telefonische Blirgerbefragung

= Kundenwohnorterhebung

= Abgrenzung zentraler Versorgungsbereiche

= Zentrenhierarchie

= Formulierung von Zielsetzungen der
Einzelhandelsentwicklung

= ortsspezifische Liste”

= Nahversorgungskonzept

= Bauplanungsrechtliche Empfehlungen

EHZK Wiefelstede 08. Juni 2015 Seite 6
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Stadt- und Regionalplanung
Dr.Jansen GmbH

Kundenwohnorterhebung
Kaufvorgange zwischen dem 18. und 30. Mai 2015

Fortschreibung Einzelhandelskonzept Wiefelstede Stadt- und Regionalplanung
KUNDENWOHNORTERHEBUNG Dr. lansen GmbH

Wohnort Zahl der Kunden mit Kaufvorgang

Wiefelstede

(Bokel, Conneforde, Gristede,
Hemenhausen, Hollen/Dringenburg,
Mansholt, Mollberg/Lehe,

Muttel /Wemkendorf, Spohle)

Bad Zwischenahn

Metjendorf
(Borbeck, Heidkamp, Heidkamp Siedlung, Varel
Heuenkruge, Ofenerfeld, Westerholtsfede)

Woesterstede

Sonstige Stddte/Gemeinden des
Rastede Umlandes

Oldenburg
Fremdenverkehrsgdste

EHZK Wiefelstede 08. Juni 2015 Seite 7
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Stadt- und Regionalplanung
Dr.Jansen GmbH

Telefonische Biirgerbefragung

Einkaufshaufigkeiten

100%
90% m seltener / nie
80%
70% alle1-2 Monate
60%
= m alle1-2 Wochen
50%
0%
4 | ein bis mehrmals
30% wochentlich
20% | taglich
10%
0%
Wiefelstede Metjendorf auBerhalb von
Wiefelstede

EHZK Wiefelstede 08. Juni 2015 Seite 8
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Stadt- und Regionalplanung
Dr.Jansen GmbH

Regionales Einzelhandelskonzept LK Ammerland

Zentraler Versorgungsbereich Wiefelstede

EHZK Wiefelstede 08. Juni 2015 Seite 9
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Stadt- und Regionalplanung
Dr.Jansen GmbH
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Stadt- und Regionalplanung
Dr.Jansen GmbH

Regionales Einzelhandelskonzept LK Ammerland

Zentraler Versorgungsbereich Metjendorf

EHZK Wiefelstede 08. Juni 2015 Seite 11
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Stadt- und Regionalplanung
Dr.Jansen GmbH
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Stadt- und Regionalplanung
Dr.Jansen GmbH

Gemeinde Wiefelstede
Einzelhandels- und Zentrenkonzepts

Vielen Dank fiir lhre Aufmerksamkeit!
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Gemeinde Wiefelstede 26215 Wiefelstede, 03.06.2015

Der BlUrgermeister
Fachbereich 111 - Bauen und Planen
Sachbearbeiter/in: Hans-Glnter Siemen

Beratungsvorlage

Vorlagen-Nr.: B/0377/2015
Angelegenheit / Tagesordnungspunkt

Beratung Uber die Stellungnahme der Gemeinde Wiefelstede zum
Planfeststellungsverfahren fir den Neubau der A 20, Abschnitt 1 von der A 28 bei
Westerstede bis zur A 29 bei Jaderberg
hier: a) Stellungnahme zu den gemeindeeigenen betroffenen Grundstiicken
(vornehmlich StraRen, Wege und Grunflachen)
b) Stellungnahme zu den eingegangenen privaten Stellungnahmen
der betroffenen Burger zum Planfeststellungsverfahren der A 20

Beratungsfolge: Sitzung am:

Bau- und Umweltausschuss 22.06.2015 offentlich
Verwaltungsausschuss 13.07.2015 nicht éffentlich
Gemeinderat 20.07.2015 offentlich

Situationsbericht / Bisherige Beratung:

Das Planfeststellungsverfahren tber den Neubau der Kiistenautobahn A 20 Abschnitt 1 von
der A 28 bei Westerstede bis zur A 29 bei Jaderberg wurde durch eine gemeinsame Bekannt-
machung der betroffenen Gemeinden (Stadt Westerstede, Gemeinde Bad Zwischenahn, Ge-
meinde Wiefelstede und Gemeinde Rastede) am 02.06.2015 in der Nordwest-Zeitung — Amt-
liche Bekanntmachungen — offentlich bekannt gegeben. Die Auslegung wird in der Zeit vom
11.06.2015 bis einschlie3lich 10.07.2015 in den angegebenen Gemeinden des Landkreises
Ammerland zur allgemeinen Einsicht wahrend der Dienststunden von Montags bis Donners-
tags 8:00 bis 12:30 Uhr und von 14:00 bis 16:00 Uhr und Freitags von 08:00 bis 12:00 Uhr
erfolgen. Bis ausschlielich 24.07.2015 koénnen Einwendungen gegen den Plan schriftlich
oder zur Niederschrift erhoben werden.

Die Gemeinde Wiefelstede ist wie die privaten Blrger ebenfalls aufgefordert bis spatestens
24.07.2015 ihre Anregungen, Bedenken und Einwendungen der Niedersachsischen Landes-
behorde fur StraBenbau und Verkehr, Dezernat 33 (Planfeststellungsbehdrde), Gottinger
Chaussee 76 A, 30453 Hannover, schriftlich vorzubringen. Gleichzeitig sollte die Gemeinde
Wiefelstede ebenfalls eine Stellungnahme zu den privaten Stellungnahmen abgeben, d. h. die
berechtigten, nachvollziehbaren Einwendungen der Burger untersttzen.

Die bestehende Terminplanung der Gremien ermdglicht ohne zusétzliche Sitzungen eine
fristgerechte Abgabe der Stellungnahme bis zum 24.07.2015 (Beschlussfassung im Ge-
meinderat am 20.07.2015).



Da die bisherigen Beratungen zur A 20 (Ralj}nordnungsverfahren zur A 22 —alte Bezeich-
nung-) ebenfalls im Bau- und Umweltausschuss im Jahre 2007 geflihrt wurden, soll jetzt auch
die Beratung zum Planfeststellungsverfahren der A 20 von diesem Fachausschuss am
22.06.2015 vorbereitet werden.

Die erste Informationsveranstaltung zur Planung der A 20 erfolgte am 01.06.2015 um 18:00
Uhr in der Mensa der Oberschule Wiefelstede durch die Vertreter der Landesbehdrde fur
Strallenbau und Verkehr, Geschéftsbereich Oldenburg. An diesem Termin haben auch Herr
Burgermeister Pieper und die die Offentliche Auslegung durchfiihrenden Mitarbeiter Frau
Schneider, Fachdienstleiter Quathamer und Fachbereichsleiter Siemen teilgenommen. Uber
den Verlauf dieser Veranstaltung wurde in der NWZ am 03.06.2015 ausfhrlich berichtet (sh.
anl. Auszug).

Die Offentlichkeit ist somit ordnungsgemaR durch diese Offentliche Informationsveran-
staltung am 01.06.2015 und die Amtliche Bekanntmachung lber den Beginn und das Ende
der offentlichen Auslegung der Planung und die Mdglichkeiten der Einwendungen unter-
richtet. Die Unterlagen zum Planfeststellungsverfahren sind auch auf der Internetseite der
Gemeinde Wiefelstede unter www.wiefelstede.de einzusehen.

Die Beratung in der Sitzung des Bauausschusses am 22.06.2015 sollte sich im Wesentlichen
auf die Betroffenheiten der Gemeinde Wiefelstede fir die gemeindeeigenen Grundstiicke wie
Strallen, Wege, Grunflachen, Wasserziige und die Genossenschaftswege beziehen (die Ge-
meinde ist die rechtliche Vertretung der Wegeberechtigten, da keine Wegegenossenschaften
bestehen), d. h. den Zuhérern sollte zu Beginn der Sitzung erlautert werden, dass in dieser
Sitzung nicht oder nur sehr begrenzt die Mdglichkeit besteht, auf die privaten Belange naher
einzugehen. Diese Belange sind wie am Informationsabend am 01.06.2015 ausfiihrlich dar-
gelegt in der Zeit vom 11.06. bis 10.07.2015 schriftlich oder zur Niederschrift einzubringen.
Natdrlich sollte in der abschliefenden Stellungnahme der Gemeinde Wiefelstede zum Plan-
feststellungsverfahren auch ein politischer Mehrheitsbeschluss fur oder gegen die vorgelegte
Planung der A 20 im Bereich der Gemeinde Wiefelstede und zu den eingegangen privaten
Einwendungen beschlossen werden.

Mit Herrn Mannl von der Landesbehorde fur StralRenbau und Verkehr wurde im Vorfeld ver-
einbart, dass er und der technische Mitarbeiter, Herr Wittschen, an der Sitzung am 22.06.2015
teilnehmen.

Die Verwaltung stellt sich eine Abarbeitung der einzelnen betroffenen 6ffentlichen Bereiche
(z. B. von West nach Ost) nacheinander vor. An dem Beispiel der ersten befestigten betroffe-
nen GemeindestraBle ,,Otterbdkenweg™ kdnnten die immer wiederkehrenden gleichen Prob-
leme/Fragen besprochen und Regelungen im Planfeststellungsverfahren gefordert werden.

- Wird der bisher vorhandene Ausbaustandart (Aufbau, Breite, Randbereiche) beibe-
halten oder werden jetzt die neuen Standartbreiten (mind. 3,50 Meter) auch vom MaR-
nahmetrager akzeptiert und umgesetzt?

- Was ist mit den nicht direkt betroffenen Verkehrsflachen vor und nach den Ausbau-
strecken vorgesehen? Werden auch diese Strecken auf Kosten des Malinahmetragers
angepasst/erneuert? Wenn ja, in welchem Umfang?

- Was ist mit der spateren Pflege/Unterhaltung der zusétzlichen Flachen (z. B.
Boschungen, Graben usw.)? Vorstellbar ware die Zahlung einer Ablésesumme flr die
zukiinftige zusétzliche Unterhaltung/Pflege nach dem bisherigen Verfahren der Stra-
Renbauverwaltung z. B. bei Anbindung neuer Straflen an Landesstra3en.
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- Wie werden zusétzliche Belastungen von zusétzlich beanspruchten Gemeindestra3en
zur Heranfihrung von Baumaterialien usw. durch den MaRnahmetrager vergutet (z. B.
Bramkampsweg/Otterbakenweg)?

- Wer ist zustandig, bzw. wer tragt die Kosten fur die Reaktivierung von derzeit nicht
genutzten Genossenschaftswegen (Freischnitt, Grabenaufreinigung, Schotterung) bzw.
fir neue Wegeflachen als Ersatz fur abgeschnittene Wegeflachen?

Weiterhin ist bis zur Verwaltungsausschusssitzung (vertraulich) am 13.07.2015 vom Mal-
nahmetréger verbindlich mitzuteilen, zu welchen Bedingungen der Grunderwerb von der Ge-
meinde in dem Grundstiicksbereich der Autobahnanbindung in Dringenburg (ehm. Gast-
stattengrundstiick Eilers — Dringenburger Krug) getétigt wird. Der Grunderwerbspreis (inkl.
evtl. Entschadigungen fir Bewuchs usw.) muss die von der Gemeinde Wiefelstede aufge-
wendeten Kosten und den berechneten Verkaufspreis flr die Gewerbeflachen inkl. Neben-
kosten decken. Es wird davon ausgegangen, dass bis zur VA-Sitzung am 13.07.2015 hierzu
eine Einigung Uber die Bedingungen mit dem Landesamt flr StraRenbau und Verkehr zu er-
reichen ist, damit auch zu dieser Angelegenheit im Verfahren eine verbindliche Aussage
maglich wird. Offentlich darf diese Angelegenheit nicht beraten werden.

Finanzierung:

Vorschlag / Empfehlung:

Der Gemeinderat ...

(die endgultige Formulierung wird fiir die Beschlussfassung im Verwaltungsausschuss/ Ge-
meinderat noch formuliert, da abhéngig von den Beratungen/Gesprachen)

a) Zu den 6ffentlichen Belangen der Gemeinde Wiefelstede inkl. der politischen Ent-
scheidung fir oder gegen den Bau der geplanten A 20

b) Zu den eingegangenen privaten Stellungnahmen der betroffenen Blirger

Anlagen:

B-0377-2015 NWZ-Artikel vom 02.06.2015
B-0377-2015 NWZ-Artikel vom 03.06.2015

Herrn BM Pieper 0.V.i.A. mit der Bitte um Kenntnisnahme / Einvernehmen
Gleichstellungsbeauftragte (zusammen mit der Einladung)
(Herr Mannl und Herr Wittschen von der Landesbehdrde fur StraRenbau und Verkehr werden

an der Sitzung des Bau- und Umweltausschusses ab ca. 17:30 Uhr teilnemen.

(Hans-Glinter Siemen)
Fachbereichsleiter
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Auszug aus der NWZ vom 02.06.2015

Planung fiir Kiistenautobahn vorgestellt

VERKEHR Landesbehorde fiir Stralenbau informiert — Etwa 120 Interessierte

WIEFELSTEDE/CS - Gut 120 In-
teressierte  besuchten am
Montagabend die erste von
drei Biirgerinformationsver-
anstaltungen im Ammerland
zur geplanten Kiistenauto-
bahn A 20, zu der die Landes-
behorde fiir Strakenbau in die
Mensa der Oberschule Wiefel-
stede eingeladen hatte. Wie
berichtet beginnt das Plan-
feststellungsverfahren fiir den
13 Kilometer langen Abschnitt
der geplanten Autobahn zwi-
schen Westerstede und Jader-
berg. Auch eine Autobahnan-
schlussstelle in Dringenburg
ist in der Planung berticksich-
tigt. Im Rahmen des Verfah-
rens werden die Planunterla-
gen offentlich ausgelegt (die
Wz berichtet am Mittwoch im
Regionalteil).

Etwa 120 Interes-
sierte waren am
Montagabend in die
Mensa der Ober-
schule Wiefelstede
gekommen, um sich
Uber das 13 Kilome-
ter lange Teilstick
der geplanten Kis-
tenautobahn A 20
zwischen Westerste-
de und Jaderberg in-
formieren zu lassen.
Die Landesbehorde
flr StraBenbau hat-
te dazu eingeladen
und stellite die Pla-
nung vor.

BILD: CLAUS STOLNING
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Auszug aus der NWZ vom 03.06.2015

Biirger kimpfen um Idyll vor der Tiir

kOsTENAUTOBANN Diskussion um A20 nimmt an Fahrt auf — Info-Veranstaltungen haben begonnen

i 5 Y. vz.onvn%a seine Meltiung zu
n—U..m Eﬂﬂ%ﬂrwmwm_ﬂ auf T #uRemn,” Mannl edkiin SM#D._
ie Autobahn, eger dass die Pline nun in den zu-
und Umweltschiitzer n&-&mﬂ.&ﬂ:ﬂﬁg austie-
5 . . . o s die Betroffenen
mﬁn_:ma.ﬂm. Umm A20 ﬁ. zum 24, Juli Zeit haben,
spaltet die Region. 4% iecd  fhre Einwiinde ahzugeben,
. Die Pline. Drel Stunden
VON KARSTEN WROGMANN lang spricht Mamnls Team
tiber behdrdliche Zustindig-
AMMERLAND - Von dort wird sie keiten., Umweltracht (zu
kommen, sagt Wim Deekens, schaffende Kompensatons-
er steht auf seiner alten Kin- fiichen, TierschutzmaBnah-
kerstrafe und nach men) Dezibel-Grenzwerte

Nordwest: 30 Meter auf
rissigen Betonsiiulen, min-
destens 15 Meter hoch. Sie
wird seinen Eschenwald platt-

walzen und die meisten seiner w nouer Baggersee wird entste-
Birken, seine Sommerwiesen i hen). Es spricht fibar 140 Hek-
und den Graben und sogar die tar Landwirtschaftsflliche, die
Biiks, bevor sie endlich im fiberbat werden und den
Moor verschwindet, W Landwirten deshalb ahge-

Siewird laut sein, sapt Dee- Ced ] kauft werden muss, Uber Gut-

kens auch, sle wird rauschen
und hrummen; was wind das
mit seinen Hasen machen
und Fledermidusen und

SRS achier, die den Verkehrswert
g .ﬁ_\" e

Spechten und Kiuzchen? Ein g die Moglichkeit der Enteig-
Reh bricht durchs Holz, wie | - .| mmg bei Landbesitam, die
bestellt, Deekens lichelt kurz. — ihr Land nicht varkan fen wol-
Dann sagt er: ,Das ist ein len. Bald platzt den ersten Zu-
mntznﬂﬂw.& " Die Kils- _ _ hiirern der Kragen,
tenaut n A20 soll Gut [ELURITIILETLT Fhal A,
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urlundliche Erwihn vor 20 71| | Die nichsten Infoveran-
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Land, Jntakte Natur", Es wird B TRl | steltungsverfahren A20 dass Sie g0 vial fiir die Tiere
der zweite Schnitt sein nach |"® . g tun — abher denken Sie auch
der Eisenbahn in den 50em, F e finden an diesem Mitt: mal an die Menschen?
diesmal wird er noch griBer, |y it || |woch, 3. Juni, in Wester- Zuhdrer 2 Sie reden hier
noch breiter, noch hisher, 1| |stede (DannemannForum | (iber Dezibelzahlen, die fir
TN T Norderstrafie) statt und uns gar keine Bedeuning ha-
5000 Lastwagen o R am Donnerstag, 4. Juni, ben — das Vorhaben ist eine
EX L | S| |inder Aula der KGS Ras- Katastrophe, wir haben den -
20 Kilometer weiter sidlich etoide| YU o e (WilhelmstraRe). Be. Ewﬁgi
laden sie gerade Dachplata- | j . mese]| | gINN istjeweils um 18 Uhr. Zuhérer %  Sle greifen in
nen anf einen Lastwagen, ein e e — S unser Leben eint®
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ahorn, , Boden kensg, 56 Jahre alt, Aber mir westen firdemn, sie soll Fach- Jicherlich”, Endastungen filr  das richdg, dass bemin Fli-
mit, merbegriinung  konnte noch niemand sagen,  kriiften aus anderen Regionen andere StraBen kaum nen-  chen anfpekauft werden, ob-
halt", sagt Jan-Dieter Bruns. warum das Dingso wichtigist, die Ensche fiir einen nenswert Filr den Tourismus  wohl der Autobshnbau noch
Das hier ist die Firma Bruns  dassesunbedingt gebaut wer-  Arbedwsplarz im tan  werde die neueAutobahneine  gar nicht Bnn"ﬂnw.u&o?
Planzen, gegriindet 1876 von  den nmss!” erlelchtern, sie soll neues Ge- ﬂﬁ Wirkung haben, sen isf? Ich b Gedithl,
zwel Eheleuten in Bad Zwl- an die Autobahn lo- eansiedhingen im  wir sollen vor vollendete Tat-

Also % ein neuer Ver- werbe

schenahn, mitderwelle 300 such. Jahn, 37 Jahre alt, cken, .Die Edfolgsgeschichte Moor sel ebenfalls nicht zu  sachen gestellt werden!"
Mitarbeiter stark und eineder  Geschiiftsfiihrer Verkehr bel  des Oldenburger Milnsterlan-  rechnen, wohl aber mit der Sebastian Mannl hat kel-
groften Baumschulen Euro- der Industrie- und Handek- des wilre ohne die Al nicht Zerstbrung einer einzigart-  nen einfachen Bend. Soruhig
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5000 Las rollen hier Die A20, 120 Neubaukilo- Gerdes, 57 Jahrealt, ten die A20 fiir absolut dber- _ﬂmggnuzgg‘
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Gemeinde Wiefelstede 26215 Wiefelstede, 10.06.2015

Der BlUrgermeister
Fachbereich 111 - Bauen und Planen
Sachbearbeiter/in: Jorg Pieper

Beratungsvorlage

Vorlagen-Nr.: B/0379/2015
Angelegenheit / Tagesordnungspunkt

Windenergieplanung in der Gemeinde Wiefelstede

Beratungsfolge: Sitzung am:
Bau- und Umweltausschuss 22.06.2015 offentlich
Verwaltungsausschuss 29.06.2015 nicht 6ffentlich

Situationsbericht / Bisherige Beratung:

In der Sitzung des Verwaltungsausschusses am 08.06.2015 wurde beschlossen, den
Tagesordnungspunkt ,,Windenergieplanung in der Gemeinde Wiefelstede* von der
Tagesordnung abzusetzen. Die Angelegenheit sollte zunédchst in 6ffentlicher Sitzung des Bau-
und Umweltausschusses beraten werden.

Zur Sachlage wird auf die in den vergangenen Jahren geflihrten Diskussionen um die
Ausweisung weiterer Flachen fir die Konzentration von Windenergieanlagen bzw. dem
Repowering der bestehenden Anlagen in Conneforde verwiesen.

Aktuelle Planung fur das Gebiet der Gemeinde Wiefelstede:

In der Gemeinde Wiefelstede wurde aufgrund der Anderung des Flachennutzungsplanes im
Jahr 1999 und der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 4 die
Voraussetzungen fir die Errichtung von drei Windkraftanlagen in Conneforde geschaffen.
Sehr kontrovers diskutiert wurde in der Vergangenheit die Zulassung eines Repowerings der
Anlagen in Conneforde. Die Ratsmehrheit der Vorwahlperiode hatte dieser Planung
zugestimmt, die Ratsmehrheit der aktuellen Wahlperiode hat diesen Beschluss umgehend
wieder aufgehoben, ohne dass es zwischenzeitlich zu einem Repowering gekommen ist.

Klagen gegen die 29. Anderung des Fliachennutzungsplanes der Gemeinde Wiefelstede mit
dem Ziel, weitere Anlagen zu installieren bzw. die Anlagen in Conneforde zu repowern
blieben ohne Erfolg. Die Verwaltung hat aufgrund der aktuellen hdochstrichterlichen
Rechtsprechung die Auffassung des Landkreises Ammerland nochmals angefragt. Dieser hat
nochmals bestatigt, dass die aktuelle Konzentrationsplanung der Gemeinde Wiefelstede in
Form der 29. Anderung des Flachennutzungsplanes rechtssicher sei.
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Nach heutigen Malstdben wirde die bestehende Planung ganz sicher nicht mehr ausreichen,
da die Gemeinde Wiefelstede nur eine Gesamtflache von 0,11 % des Gemeindegebietes der
Windenergie zur Verfugung gestellt hat. Dieses wirde heute nicht mehr ausreichen um das
Tatbestandsmerkmal, der Windenergie substantiell ausreichenden Raum zu geben, zu
erfillen. Gleichwohl sind etwaige Rechtsfehler der bestehenden Planung durch Zeitablauf
geheilt und damit nicht mehr angreifbar.

Diese Rechtsauffassung wird mindestens teilweise nicht von den an der Planung von
Windenergieanlagen Interessierten geteilt.

Unabhédngig von diesen abweichenden Rechtsauffassungen bestehen auf Bundes- und
Landesebene Ausbauziele fir Onshore-Windenergieanlagen. Diese Ziele wurden von grofRRen
Mehrheiten auf der politischen Ebene getragen — mussten jedoch, wenn diese Ziele erreicht
werden sollen, von den Gemeinden ermdglicht werden.

Im jetzt vorliegenden Entwurf des Windenergieerlasses wird die Zielsetzung der
Landesregierung noch einmal verdeutlicht und Erwartungen werden konkretisiert (mind. 20
Gigawatt Windenergieleistung an Land bis 2050) ohne hierbei verbindliche Vorgaben zu
machen. Der zurzeit in der Verbandsanhorung befindliche Entwurf ist den Ratsmitgliedern
bereits zugesandt worden. Hieraus wird auch noch einmal deutlich, dass mit den bisherigen
Planungen in der Gemeinde Wiefelstede die gesteckten Ziele nicht erreicht werden kdnnen.
Die kreisweite Windkraftpotenzialstudie des Landkreises Ammerland weist fir die Gemeinde
zurzeit 20,2 ha und damit 0,19 % der Gemeindeflache als Windkraftstandorte aus (ohne
Berlcksichtigung des in Conneforde auBerhalb der Potenzialflachen bereits bestehenden
Sondergebietes). Landesweit wird davon ausgegangen, dass mindestens 1,4 % der
Landesflache oder 7,1 % der Potentialflachen notwendig waren. Der Erlass des Landes zur
Windenergieplanung hat auf die Planung der Gemeinde keinen rechtlichen Einfluss. Ob und
wann dieser Erlass wirksam wird, ist derzeit nicht abzusehen.

Die mit den Verantwortlichen der Gemeinde Rastede und der Stadt Varel gefiihrten
Gespréche haben verdeutlicht, dass diese, sofern die rechtlichen Rahmenbedingungen
eingehalten werden, an der Grenze zur Gemeinde Wiefelstede Windenergieprojekte
ermoglichen wollen.

Fur die rechtssichere Beurteilung von Projekten ist es erforderlich, dass jede Gemeinde/Stadt
flr sich eine Windkraftpotentialstudie auf Basis der angenommenen Anlagenhdhen von 150
m erstellen l&sst. Fur den Bereich der Stadt Varel liegt diese bereits vor. Fir die Gemeinden
Rastede und Wiefelstede mussen diese noch erstellt werden. Verwaltungsseitig werden
Anlagenhéhen von 200 m als nicht konsensfédhig angesehen, obwohl diese deutlich
wirtschaftlicher sind.

Die Dbestenende Potentialstudie des Landkreises Ammerland kann hier sicherlich als
Grundlage dienen. Jedoch bestehen bei einer Anlagenhohe von 150 m deutlich mehr
Potentialflachen als bei einer Anlagenhéhe von 200 m, die bei der Studie des Landkreises
Ammerland zugrunde gelegt werden.

Im Rahmen dieser Studie wird herauszuarbeiten sein, welche Fldchen nach objektiven,
einheitlichen Kriterien Gberhaupt fir Windenergieanlagen zur Verfligung stehen. Im weiteren
Verlauf der Studienerstellung muss die Gemeinde Wiefelstede Parameter festlegen, die
letztendlich ergebnisoffen zu einem Ausschluss bzw. zu einem Ranking der verschiedenen
Flachen fuhren. Erst nach Vorlage der Studie kdénnen die Gremien entscheiden, ob die
Bauleitplanung fir eine oder mehrere Konzentrationsflachen in der Gemeinde Wiefelstede
eingeleitet wird.
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Wichtig fir die Akzeptanz der Studie ist nach Auffassung der Verwaltung, dass die Studie
neutral und fir die Bevdlkerung transparent erstellt wird.
Die Kosten fr die entsprechende Studie werden rund 20.000 Euro betragen.

Der Windenergieerlass und weitere ausfihrliche Informationen sind im Internet unter
folgendem Link zu finden:

http://www.umwelt.niedersachsen.de/windenergieerlass/windenergieerlass-133444.html .

Finanzierung:

Die Finanzierung der Studie erfolgt im Rahmen der Ortsplanunag.

Vorschlag / Empfehlung:

Der Verwaltungsausschuss beschlielt, fur den Bereich der Gemeinde Wiefelstede eine
Standortpotentialstudie Windenergie in Auftrag zu geben. Die angenommenen Anlagenhdhen
sollen 150 m betragen.

Anlagen:

Herrn BM Pieper 0.V.i.A. mit der Bitte um Kenntnisnahme / Einvernehmen

Gleichstellungsbeauftragte (zusammen mit der Einladung)

Pieper
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