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Mischgebiet

Das Mischgebiet hat die Zweckbestimmung "Sozialen Zwecken* dienende Anlagen.

Allgemeines Wohngebiet

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass im Allgemeinen Wohngebiet die folgenden
Ausnahmen gemal § 4 (3) der BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden:

» Betriebe des Beherbergungsgewerbes

» sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
e Anlagen fir Verwaltungen

» Gartenbaubetriebe

e Tankstellen

Héhe baulicher Anlagen

Gemal 8 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO dirfen die Gebaude im Allgemeinen Wohngebiet eine Hohe
von 10 m und im Mischgebiet eine Hohe von 12 m nicht Uberschreiten.

Unterer Bezugspunkt fir die Gebaudehohe ist der siidwestlich an das Plangebiet angrenzenden
Gehweg in der Metjendorfer Landstral’e. Der obere Bezugspunkt ist der oberste Punkt des
Daches.

Die Traufhéhe im Allgemeinen Wohngebiet darf eine Hohe von 6,50 m nicht Gberschritten.

Als Traufhdhe gilt das MaR zwischen Oberkante Gehweg in der Metjendorfer LandstraRe und den
auReren Schnittlinien von Dachhaut und Auf3enwand.

Oberkante Erdgeschossfulzboden

Die Oberkante des Erdgeschossfu3bodens darf 60 cm Uber Niveau der Mittelachse der jeweiligen
ErschlieBungsstral3e nicht Uberschreiten. Als Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt der Mittelachse
des neu einzumessenden Baugrundstiickes mit der Mittelachse der StralRenverkehrsflache.

Abweichende Bauweise

In der abweichenden Bauweise sind Gebaude zuldssig wie in der offenen Bauweise, jedoch darf
die Gebaudelange 60 m nicht Uberschreiten.

Erhalt und Anpflanzungen von Baumen und Strauche

Der Geholzbestand im Stiden und die Geholze auf der Wallhecke im Westen sind gemai § 9 (1)
Nr. 25b BauGB zu erhalten und zu sichern, bei Abgang der Gehdlze sind diese standortgerecht
Zu ersetzen.

Pro 500 m2 neu versiegelte Grundstticksflache ist auf den Baugrundstiicken gemaf § 9 (1) Nr.
25a BauGB ein standortgerechter Laubbaum der Pflanzliste 1 oder ein Obstbaum in
entsprechender Pflanzqualitdt zu pflanzen. Bei Abgang der Gehdlze sind entsprechende
Nachpflanzungen vorzunehmen.

Pflanzliste 1: Laubbdume

Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang mindestens 10 — 12 cm

Betula pendula Sandbirke Quercus robur Stieleiche
Carpinus betulus Hainbuche Salix aurita Ohrweide
Fagus sylvatica Rotbuche Sorbus aucuparia Eberesche
Prunus padus Traubenkirsche Tilia cordata Winterlinde

Gemal § 9 (1) Nr. 25a BauGB ist zur Einbindung des Plangebietes in den Siedlungsraum im
Norden und Osten eine Laubgehélzhecke gemaR Pflanzliste 2 zu pflanzen und zu unterhalten.
Die Heckenpflanzung erfolgt in einem Pflanz- und Reihenabstand von 1 m. Bei Abgang der
Gehdlze sind entsprechende Nachpflanzungen vorzunehmen.

Pflanzliste 2: Heckenpflanzung

Pflanzqualitat: Heister, Heckenpflanzen ( 2xv.)

Acer campestre Feldahorn Fagus sylvatica Rotbuche
Carpinus betulus Hainbuche Prunus sinosa Schlehe
Crataegus monogyna WeilRdorn Viburnum opulus Schneeball




7.1

7.2

Malinahmen zum Schutz gegen Verkehrslarm

Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetztes sind bei
Neubauten und bei Anderungen im Bestand, die einem Neubau gleichkommen, die zur L 824 und
zur K 136 ausgerichteten Auf3enbauteile (Wand, Dach, Fenster, Tir) von Wohn-, Schlaf- und
Aufenthaltsrdumen so auszufuhren, dass sie den Anforderungen der in der Planzeichnung
dargestellten Larmpegelbereiche entsprechend der DIN 4109 gentigen (gemafl § 9 (1) Nr. 24
BauGB).

Im Larmpegelbereich IV ist die Neuanlage von AuRenwohnbereichen wie Loggien, Balkone und
Terrassen nicht zulassig.

Im Larmpegelbereich 1l sind AuRenwohnbereichen wie Loggien, Balkone und Terrassen ohne
zusétzliche schallabschirmende MalRnahmen nicht zuldssig. Als schallabschirmende MalRnahme
ist die Anordnung dieser AufRenwohnbereiche im Schallschatten der jeweils zugehdrigen
Gebdude auf den larmabgewandten Seiten oder die Anordnung von zusatzlichen
Larmschutzbauteilen im Nahbereich zu werten.



