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Art der baulichen Nutzung ‘

ICo

Allgemeines Wohngebiet

Nl V7

Mischgebiet

Zweckbestimmung: Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

[2. MaR der baulichen Nutzung

04 Grundflachenzahl
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstma

?::;%m‘ Hohe baulicher Anlagen als Hochstmall (GH= Geb&udehohe, TH= Traufhohe)
=6,5m

] Offene Bauweise

a Abweichende Bauweise

uberbaubare Flache
nicht uberbaubare Flache

Griinflichen

Private Granflache

P ] g gen, oder Flachen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

13.

&

LPB Ill -7

Urngrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und for die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Gewassern

T © 0 9
Umgrenzung von Flachen zum Anpfianzen von Baumen, Strauchemn und sonstigen
o o o o Bepflanzungen

15. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fur Vorkehrungen zum Schutz
m gegen schadiiche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes
(Verkehrslarm)

LPBII Larmpegelbereich

A L i wer Nutzungen

=:= Grenze des raumlichen Geltung des Bebaul

NWP Planungsgesellschaft mbH
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1. Mischgebiet

Das Mischgebiet hat die Zweckbestimmung "Sozialen Zwecken" dienende Anlagen.

2. Allgemeines Wohngebiet

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass im Allgemeinen Wohngebiet die folgenden
Ausnahmen gemal § 4 (3) der BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
Anlagen fur Verwaltungen
Gartenbaubetriebe

Tankstellen

3. Hohe baulicher Anlagen

3.1 Gemal § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO diirfen die Gebaude im Allgemeinen Wohngebiet eine Hohe
von 10 m und im Mischgebiet eine Héhe von 12 m nicht tiberschreiten.

Unterer Bezugspunkt fiir die Gebadudehothe ist der slidwestlich an das Plangebiet angrenzenden
Gehweg in der Metjendorfer Landstralle. Der obere Bezugspunkt ist der oberste Punkt des
Daches.

3.2 Die Traufhohe im Allgemeinen Wohngebiet darf eine Héhe von 6,50 m nicht (berschritten.

Als Traufhéhe gilt das MaR zwischen Oberkante Gehweg in der Metjendorfer Landstralle und den
duleren Schnittlinien von Dachhaut und AulRenwand.

4. Oberkante Erdgeschossfulboden

Die Oberkante des Erdgeschossfuflbodens darf 60 cm Uber Niveau der Mittelachse der jeweiligen
ErschlieBungsstralRe nicht tberschreiten. Als Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt der Mittelachse
des neu einzumessenden Baugrundstiickes mit der Mittelachse der Stralienverkehrsflache.
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Textliche Festsetzungen
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5. Abweichende Bauweise

In der abweichenden Bauweise sind Gebdude zulassig wie in der offenen Bauweise, jedoch darf
die Gebé&udeldnge 60 m nicht Gberschreiten.

Erhalt und Anpflanzungen von Baumen und Strauchern

6.1 Der Gehdlzbestand im Siiden und die Gehdlze auf der Wallhecke im Westen sind gemaR § 9 (1)
Nr. 25b BauGB zu erhalten und zu sichern, bei Abgang der Gehdlze sind diese standortgerecht
ZU ersetzen.

6.2 Pro 500 m? neu versiegelte Grundstiicksflache ist auf den Baugrundstiicken gemaflt § 9 (1) Nr.
25a BauGB ein standortgerechter Laubbaum der Pflanzliste 1 oder ein Obstbaum in
entsprechender Pflanzqualitdt zu pflanzen. Bei Abgang der Gehélze sind entsprechende
Nachpflanzungen vorzunehmen.
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6.3

Pflanzliste 1: Laubbdume

Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang mindestens 10 — 12 cm

Betula pendula Sandbirke Quercus robur Stieleiche
Carpinus betulus Hainbuche Salix aurita Ohrweide
Fagus sylvatica Rotbuche Sorbus aucuparia Eberesche
Prunus padus Traubenkirsche Tilia cordata Winterlinde

Gemal § 9 (1) Nr. 25a BauGB ist zur Einbindung des Plangebietes in den Siedlungsraum im
Norden und Osten eine Laubgehdlzhecke gemal Pflanzliste 2 zu pflanzen und zu unterhalten.
Die Heckenpflanzung erfolgt in einem Pflanz- und Reihenabstand von 1 m. Bei Abgang der

Gehdlze sind entsprechende Nachpflanzungen vorzunehmen.

Pflanzliste 2: Heckenpflanzung

Pflanzqualitat: Heister, Hecken

flanzen ( 2xv.)

Acer campestre Feldaharn Fagus sylvatica Rotbuche
Carpinus betulus Hainbuche Prunus sinosa Schlehe
Crataegus monogyna Weilkdorn Viburnum opulus Schneeball

Textliche Festsetzungen
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7. MaBnahmen zum Schutz gegen Verkehrslarm

7.1 Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetztes sind bei
Neubauten und bei Anderungen im Bestand, die einem Neubau gleichkommen, die zur L 824 und
zur K 136 ausgerichteten Aufienbauteile (Wand, Dach, Fenster, Tir) von Wohn-, Schlaf- und
Aufenthaltsrdumen so auszufilhren, dass sie den Anforderungen der in der Planzeichnung
dargestellten Larmpegelbereiche entsprechend der DIN 4109 genitigen (gemald § 9 (1) Nr. 24
BauGB).

7.2 Im Larmpegelbereich |V ist die Neuanlage von Auflenwohnbereichen wie Loggien, Balkone und
Terrassen nicht zuldssig.

Im Larmpegelbereich Il sind Aulenwohnbereichen wie Loggien, Balkone und Terrassen ohne
zusatzliche schallabschirmende Malnahmen nicht zuldssig. Als schallabschirmende MaRnahme
ist die Anordnung dieser AufBenwohnbereiche im Schallschatten der jeweils zugehd&rigen
Gebdude auf den larmabgewandten Seiten oder die Anordnung von zusétzlichen
Larmschutzbauteilen im Nahbereich zu werten.
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Vielen Dank fir lhre Aufmerksamkeit
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