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1. Allgemeine Wohngebiete

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass im Allgemeinen Wohngebiet die folgenden
Ausnahmen gemal § 4 (3) der BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
Anlagen fiir Verwaltungen
Gartenbaubetriebe

Tankstellen

2. Hohe baulicher Anlagen
Gemal § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO wird die H6he der baulicher Anlagen wie folgt begrenzt:

a) Die Firsthéhe darf im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 eine Hohe von 9 m und im Allgemeinen
Wohngebiet WA 2 eine H6he von 11 m nicht Gberschreiten.

Unterer Bezugspunkt fiir die Firsthéhe ist der in der Planzeichung gekennzeichnete
Héhenpunkt in der Strale ,Am Ostkamp®. Ist noch in der Ortlichkeit aufzunehmen. Der obere
Bezugspunkt ist der oberste Punkt des Daches (gemessen in Fassadenmitte).

b) Die Traufhéhe darf im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 eine Hoéhe von 4,50 m nicht
uberschreiten. Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 darf eine Traufhhe von 6 m nicht
uberschritten werden.

Als Traufhéhe gilt das Mall zwischen Oberkante Hohenpunkt in der StralRe ,Am Ostkamp*
und den &uleren Schnittlinien von Dachhaut und Aulenwand.
3. Oberkante ErdgeschossfuRboden

Die Oberkante des Erdgeschossfulbodens darf 60 cm (ber Niveau der Mittelachse der jeweiligen
ErschlieBungsstralle nicht Gberschreiten. Als Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt der Mittelachse
des neu einzumessenden Baugrundstiickes mit der Mittelachse der Stralenverkehrsfléache.
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Textliche Festsetzungen
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4. Mindestgrundstiicksgréfien

Die Mindestgrundstiicksgréfe wird wie folgt festgesetzt:

a) fur Grundsticke mit Einzelhdusern 500 gm,

b)  fiur Grundstlcke mit Doppelhdusern 300 gm je Doppelhaushalfte.
5. Anzahl der Wohneinheiten

a) Die Anzahl der Wohneinheiten im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 wird geman § 9 Absatz 1
Nr. 6 BauGB wie folgt begrenzt:

— bei Einzelhdusern héchstens zwei Wohneinheiten je Wohngebaude,
— bei Doppelhdusern hochstens eine Wohneinheit je Wohngebaude.

b) Die Anzahl der Wohneinheiten im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 wird auf héchstens
6 Wohneinheiten je Wohngebaude begrenzt.
6. Abweichende Bauweise

In der abweichenden Bauweise sind Gebaude zuldssig wie in der offenen Bauweise, jedoch mit
folgender Abweichung:

al Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 gilt eine Ladngenbegrenzung von 15 m fur ein Einzelhaus und
von 10 m fur eine Doppelhaushélfte.

a2 Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 gilt eine Ldngenbegrenzung von 20 fiir ein Einzelhaus.

Garagen gemall § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO sind auf die
Gebaudelangen nicht anzurechnen.
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7. Garagen, liberdachte Stellpldtze und Nebenanlagen

Gemalk § 9 (1) Nr. 4 BauGB sind Garagen und (iberdachte Einstellplatze im Sinne des § 12
BauNVO und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO =zwischen den strafllenseitigen
Baugrenzen und den Grenzen der &ffentlichen Verkehrsflachen nicht zuldssig.

8. Anpflanzungen von Bdumen

a) Pro 200 m? neu versiegelte Grundstiicksflache ist auf den Baugrundstiicken gemaR § 9 (1) Nr.
25a BauGB ein standortgerechter Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Es sind Hochstdimme mit einem Stammumfang von mindestens 10 — 12cm zu
verwenden. Abgénge sind gleichwertig zu ersetzen.

Geeignete Arten fiir Laubbdume sind Sandbirke (Betula pendula), Baumhasel (Corylus colurna),
Eberesche (Sorbus aucuparia), Wildapfel (Malus domestica), Rotdorn (Crataegus laevigata
.Paul's Scarlet”), Mehlbeere (Sorbus intermedia), Schwedische Mehlbeere (Sorbus aria),
Elsbeere (Sorbus torminalis), Hainbuche (Carpinus betulus), Bergahorn (Acer pseudacorus) und
Stieleiche (Quercus robur). Alternativ kénnen Obstbdume diverser Sorten als Hochstdmme
verwendet werden.

Alternativ ist eine strallenseitige Einfriedung des Baugrundstiicks mit einer freiwachsenden
Hecke oder Schnitthecke vorzunehmen.

b) Innerhalb der gekennzeichneten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen geman § 9 (1) Nr. 25 a ist zur Einbindung des Baugebietes in die Landschaft ein
dreireihiges Feldgehdlz standortgerechter Arten nachfolgender Pflanzliste anzulegen und zu
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dc_é unterhalten.
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8 Baumarten Stréucher / niedere Bdume

= Spitzahorn Acer platanocides Feldahorn Acer campestre

% Sandbirke Betula pendula Hasel Corylus avellana

() Hainbuche Carpinus betulus Weilidorn Craetaegus monogyna
% Rotbuche Fagus sylvatica Heckenkirsche Lonicera periclymenum
(@)) Stieleiche Quercus robur Schlehe Prunus spinosa

% Faulbaum Rhamnus frangula

c Hundsrose Rosa canina

C_ES Eberesche Sorbus aucuparia

o Schneeball Viburnum opulus
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Vielen Dank fir lhre Aufmerksamkeit
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