Niederschrift

uber die 6ffentliche und nichtoffentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses am
Montag, 08.02.2016, 17:00 Uhr, Ratssaal des Rathauses, KirchstraRe 1, 26215 Wiefelstede,

Anwesend:

Vom Bau- und Umweltausschuss

Ausschussvorsitzender

Jens Nacke

Ausschussmitglied
Hartmut Bruns
Johann Klarmann
Enno Kruse

Tim Oltmanns

Barbel Osterloh
Hans-Dieter Schneider
Kirsten Schnérwangen
Helmut Stalling
Gunter Teusner

Jorg Weden

hinzugewahltes Mitglied

Heinz JanfRen
Michael Wilkens

von der Verwaltung
Jorg Pieper
Hans-Gunter Siemen
Hergen Buschmann

Bernd Quathamer

Gaste
Georg Martens
Rita Abel

Rainer Gloy

Sonja Klanke
Wolfgang Wittig

Cbu

FDP

SPD

UWG

B 90/Griine
CDhU

SPD

CDhU

CDhuU

B 90/Griine
SPD

zeitweise bis zu ca. 70 Zuhorer/-innen

als Vertreterin fur Jann Libben

Burgermeister

Fachbereichsleiter (aulRer zu TOP 8)
Fachdienstleiter Gebaudemanagement, zu
TOP 9 und TOP 10

Fachdienstleiter Bauverwaltung und Proto-
kollfiihrer

Ingenieurbiiro Martens, zu TOP 9

NWP Planungsgesellschaft mbH, zu TOP 8 u.
TOP 11-TOP 20

Projektentwicklung Rainer Gloy e.K., zu TOP
12

Nordwest-Zeitung

Der Wiefelsteder
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Offentlicher Teil

1. Eroffnung der 6ffentlichen Sitzung und Begrif3ung

Ausschussvorsitzender Nacke begruft die Anwesenden sowie die zahlreichen Zuhérerinnen
und Zuhorer und erdffnet die Sitzung um 17.03 Uhr.

2. Feststellung der ordnungsgemafRien Ladung und der anwesenden Mitglieder

Die ordnungsgemaéle Ladung und die anwesenden Mitglieder werden festgestellt.

3. Feststellung der Beschlussfahigkeit

Die Beschlussfahigkeit wird vom Ausschussvorsitzenden festgestellt.

4. Feststellung der Tagesordnung und der dazu vorliegenden Antrage

BM Pieper schligt vor, den TOP 17 ,,Evtl. Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 142 ,,Wie-
felstede-Nord* vorzuziehen und nach den Regularien tiber diesen Punkt zu beraten.

Die Tagesordnung wird in der gednderten Fassung festgestellt.

5. Beschlussfassung tber die Behandlung in nichtéffentlicher Sitzung

Es wird kein Bedarf fur eine Behandlung in nichtoffentlicher Sitzung festgestellt.

6. Einwohnerfragestunde

Eine Einwohnerin Metjendorfs fragt unter Hinweis auf die geplante Bebauung der Obst-
baumwiese, wie die Gemeinde mit dem Ortsbild Metjendorfs umzugehen gedenke. Hier soll
aullerdem ein uraltes, denkmalschutzwirdiges Gebdude abgerissen werden. Sie fordert eine
Berucksichtigung auch der Interessen der Metjendorfer Bevolkerung.

7. Genehmigung der Niederschrift vom 09.11.2015

Die Niederschrift tiber die Bau- und Umweltausschusssitzung am 09.11.2015 wird mit einer
Enthaltung genehmigt.
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8. Evtl. Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 142 ""Wiefelstede-Nord"*
Vorlage: B/0515/2016

BM Pieper verweist auf die hohe Anzahl an Bewerbern aus der Gemeinde Wiefelstede. Ein
Bedarf an neuen Wohnbaufldchen sei vorhanden. Wichtig sei auch ein weiterer Mietwoh-
nungsbau, um jungen Menschen bezahlbaren Wohnraum anbieten zu kénnen. Es gebe ver-
schiedene potenzielle Wohnbauflachen und ihm sei klar, dass es sich in diesem Fall nicht um
eine 1A-Flache handele. Entscheidend sei jedoch eine Einigung zwischen den Eigentiimern
und der Gemeinde, die hier erzielt werden konnte. Mit den betroffenen Parteien seien noch
weitere Gesprache notwendig. Deshalb und auch wegen des noch offenen Umfangs der Be-
bauung schlage die Verwaltung lediglich eine Kenntnisnahme des heutigen Berichts und eine
weitere Beratung in der nachsten Sitzung des Bau- und Umweltausschusses vor. Die vorlie-
genden Entwirfe seien erste Ideen.

Ausschussvorsitzender Nacke weist darauf hin, dass es heute noch nicht um den Beginn der
Bauleitplanverfahren gehe.

Frau Abel, NWP, erldutert anschlieBend die mdglichen Planungsvarianten anhand der beige-
fugten Préasentation. Die Flache sei in guter Erreichbarkeit der Infrastruktur gelegen. GemaR
vorliegender Geruchsimmissionsprognose sei die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebie-
tes an dieser Stelle wohl realisierbar. Moglich sei hier die Ausweisung von insgesamt rund 50
Baugrundstiicken. Weitere Untersuchungen auch zum Thema Léarm seien jedoch noch erfor-
derlich.

Ausschussmitglied Schnorwangen erklart, dass die CDU-Fraktion die beiden angrenzenden
Betriebe, eine Gartnerei und ein landwirtschaftlicher Betrieb, in ihrer Existenz schitzen
mochte. Beide dirften zudem nicht in ihren Entwicklungsmdglichkeiten eingeschrénkt wer-
den. AulRerdem habe man Bedenken wegen der Larmemissionen, die von der Gartnerei aus-
gehen wirden, die direkt an die geplanten Wohnbaugrundstiicke angrenze. Eine Teilflache
des geplanten Geltungsbereichs solle auBerdem angeblich gar nicht zur Verfugung stehen.
Man sei sich daher nicht sicher, ob man der geplanten Wohnbebauung tiberhaupt zustimmen
kdnne. Hierzu bendtige man weitere Informationen.

Ausschussmitglied Schneider erklart, dass sich seine Fraktion nach ausfiihrlicher Diskussion
ebenfalls fiir den Erhalt der Betriebe ausspreche. Der Flachenstreifen entlang der Oldenburger
Landstrale (Anmerkung: Variante 1 in der Prasentation) sei jedoch geeignet. Bisher sei auch
nur tber diese Flache gesprochen worden bis plétzlich von der Verwaltung ein groRerer Plan
fur ein Wohngebiet vorgelegt worden sei. Die Gemeinde sei auf Gewerbebetriebe und die dort
vorhandenen Arbeitsplitze angewiesen. Die SPD-Fraktion werde daher eine Uberplanung der
Gesamtflache nicht mittragen. Man sollte sich auf die Flache entlang der Landesstralle be-
schranken. Es sei denn, mit der Betriebseigentiimerin kénne eine Einigung tber Alternativfla-
chen gefunden werden. Dies sollte bis zur nachsten Sitzung gepruft werden, ebenso wie die
Auswirkungen der L&rmemissionen des Swemmbades auf die geplante Wohnbebauung. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes sollte auRerdem wegen der laut Prognose grenzwerti-
gen Geruchsimmissionen im Randbereich an dieser Stelle etwas zuriickgenommen werden,
auch wenn zurzeit ein hoher Wohnbauflachenbedarf bestehe. Noch besser ware jedoch die
Ausweisung von Wohnbaufldchen an anderer Stelle.
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Ausschussmitglied Bruns stimmt seinem Vorredner zu. Ein Wohnbaufldchenbedarf sei vor-
handen. Bei der in Rede stehenden Flache handele es sich jedoch nicht um eine 1 A-Lage fir
eine Wohnbebauung, die hier aufgrund des landlichen Charakters der Umgebung fur ihn ein-
fach nicht hinpasse. Die bestehenden Betriebe dirften aulerdem nicht geschédigt werden.

Ausschussmitglied Teusner erklért, dass seine Fraktion bei einer Zustimmung gegen ihre ei-
genen Grundsétze einer behutsamen Bebauung verstoRen wirde. Er fordert eine starkere Be-
tonung auf den sozialen Wohnungsbau auch wegen der ankommenden Fluchtlinge. In der
heutigen Sitzung werde insgesamt tber die Ausweisung von ca. 130 Wohnbaugrundstiicken
beraten. Fraglich sei, ob die vorhandene Infrastruktur hierfur uberhaupt ausreiche. Die hier
diskutierte Flache eigne sich mdglicherweise auch als Standort fur eine Sporthalle.

Ausschussmitglied Kruse erklart, dass die UWG-Fraktion der Aufstellung eines Bebauungs-
planes ,,Wiefelstede-Nord* nicht zustimmen werde. Problematisch sei insbesondere der Larm
der Beregnungsanlagen der Gartnerei, die im Bedarfsfall auch am Wochenende und in der
Nacht laufen wirden.

Die Sitzung wird unterbrochen, um den anwesenden Betroffenen die Gelegenheit zu ge-
ben, sich zu der Planung zu auBern.

Herr Karl-Heinz Gertjegerdes weist daraufhin, dass Hassel ein Dorf sei. Uber eine Bauvoran-
frage seinerseits sei auch deshalb negativ entschieden worden. Die Geruchsprognose rechne
mit falschen Werten und sei daher nicht korrekt. Die Larmemissionen der Betriebe seien vo-
raussichtlich ein grofles Problem, da hier auch sonntags gearbeitet werde. Zu beachten sei
auch die Altlast, die sich in unmittelbarer Nahe befinde. Er freut sich, dass sich alle Parteien
flr den Erhalt der Gértnerei einsetzen, und hofft, dass dies auch so bleibt.

Ende der Sitzungsunterbrechung.

Ausschussvorsitzender Nacke weist noch einmal daraufhin, dass die vorliegende Geruchs-
prognose flir das noch durchzufiihrende Bauleitplanverfahren nicht geeignet sei. Hierfur sei
ein Gutachten notwendig. Er schlagt vor, den Beschlussvorschlag dahingehend zu &andern,
dass lediglich der Bericht zur Kenntnis genommen werde. Eine weitere Beratung im Aus-
schuss solle nur dann durchgefiihrt werden, wenn die noch offenen Fragen geklart worden
seien.

Es ergeht einstimmig folgender Beschlussvorschlag:
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wiefelstede nimmt den Bericht der Verwal-

tung zur mdoglichen Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 142 ""Wiefelstede-Nord" zur
Kenntnis.
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9. Errichtung eines Fahrstuhls im Geb&ude | der Oberschule Wiefelstede
hier: Vorstellung der Ausfiihrungsplanung
Vorlage: B/0527/2016

Herr Martens, Ingenieurbiro Martens, erldutert die Ausfuhrungsplanung und die Kosten an-
hand der beigefligten Prasentation.

Ohne weitere Aussprache ergeht einstimmig folgender Beschlussvorschlag:

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wiefelstede nimmt die Ausfihrungsplanung
einschliel3lich Kostenberechnung zur Kenntnis. Die Verwaltung wird beauftragt, die
Hochbauarbeiten gemald den Vergaberichtlinien auszuschreiben.

10. Sanierung der Schulktiche in der Grundschule Metjendorf
hier: Vorstellung der Ausfiihrungsplanung
Vorlage: B/0526/2016

FDL Buschmann geht kurz auf die Beratungsvorlage ein. Geplant sei, im Zuge der Sanierung
der Schulkiiche auch die AuRenfassade energetisch zu sanieren. Die durchgehenden Beton-
balken hatten viele Nachteile (u. a. Schimmelbildung, schlechte Warmeddmmung). Die Fas-
sade soll wieder als Klinkermauerwerk und das Dachgeschoss ausbaufahig hergestellt werden.
Hierfur wirden Kosten in Hohe von 93.500 Euro anfallen. Die Kostenberechnung liege leider
noch nicht vor und werde nachgereicht.

BM Pieper dankt dem Forderverein der Grundschule fiir die freiwillige Ubernahme der Kos-
ten fir die neue Schulkiche. Eine solche Einrichtung sei nicht zwingend erforderlich. Hier
kénne man nun parallel Sanierungsmafnahmen durchfthren.

Ausschussvorsitzender Nacke schlagt vor, die Malinahme aufgrund der gednderten Gewich-
tung in ,,Sanierung der Auflenfassade* umzubenennen.

Auf Anfrage von Ausschussmitglied Teusner erklart FDL Buschmann, dass bei der Beurtei-
lung des energetischen Sanierungsbedarfs der weiteren Gebdudeteile auch deren Nutzung zu
beriicksichtigen sei. Geplant sei als néchstes im Zuge der Dachsanierung weitere Ddmmarbei-
ten durchzufuhren. Der Geb&udeteil links neben der Schulkiiche sei aufgrund der Nutzung
zweitrangig zu beurteilen.

Ausschussmitglied Schneider schl&gt vor, die energetische Sanierung nicht nach der EnEV
2014 sondern entsprechend der Anforderung der EnEV 2016 durchzufuhren, wenn dies nicht
unnotig teuerer werde.

FDL Buschmann erklart, dass die Durchfiihrung der Sanierung nach der EnEV 2016 moglich
sei.

Ausschussmitglied Kruse weist daraufhin, dass die Berticksichtigung der Anforderungen nach
der EnEV 2016 hohere Kosten verursachen werde. Die Kostenberechnung zu den beiden Al-
ternativen und die Finanzierung eventueller Mehrkosten sollten bis zur VA-Sitzung nachge-
reicht werden.
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Ausschussvorsitzender Nacke ist der Auffassung, dass der Beschlussvorschlag wegen der
fehlenden Kostenberechnung entsprechend gedndert werden misste.

Hinweis: Die Kostenberechnung ist dem Protokoll als Anlage beigeflgt.
Es ergeht einstimmig folgender Beschlussvorschlag:

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wiefelstede nimmt die Ausfihrungsplanung
einschliel3lich Kostenberechnung zur Kenntnis. Die Verwaltung wird beauftragt, die
Hochbauarbeiten gemal Vergaberichtlinien auszuschreiben.

11. 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 124 ""Verbrauchermarkt Wiefelstede -
Hauptstrafle™;
hier: a) Anderungsbeschluss
b) Beschlussfassung tber die Durchfihrung der 6ffentlichen
Auslegung gleichzeitig mit der Beteiligung der Behorden
gem. 8 4 Abs. 2 BauGB
Vorlage: B/0519/2016

Frau Abel, NWP, erlautert den Planungsentwurf anhand der beigefligten Présentation. Die
Flache des ehemaligen Postzustellstltzpunktes stehe fiir die geplante Erweiterung der Ver-
kaufsflache zur Verfigung. Der Netto-Markt befinde sich zwar nach dem Einzelhandels- und
Zentrenkonzept der Gemeinde (EHK) auferhalb der zentralen Versorgungsbereiche, durch
eine Auswirkungsanalyse konnte jedoch die Vertraglichkeit der Erweiterung nachgewiesen
werden. Bei dem Markt handele es sich aulRerdem bereits um groRflachigen Einzelhandel. Der
Landkreis Ammerland habe zu dem geplanten Vorhaben bereits einen positiven Bauvorbe-
scheid erlassen. Der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 124 im beschleunigten Verfahren
kdnne daher zugestimmt werden.

Ausschussmitglied Teusner stellt fest, dass das EHK und die Auswirkungsanalyse seiner
Meinung nach nicht zusammenpassen wurden.

Frau Abel halt entgegen, dass das EHK lediglich den Regelfall festlege. Hier handele es sich
jedoch um einen atypischen Sonderfall, dessen Auswirkungen im Einzelfall zu prufen seien.
Das EHK stelle hierbei den Rahmenplan dar, der in die Abwagung einzustellen sei. Es hande-
le sich hier nicht um die Neuansiedlung eines grol3flachigen Einzelhandelsbetriebes.

Ausschussmitglied Weden fugt hinzu, das man das EHK seinerzeit in dem Wissen verab-
schiedet habe, dass es Ausnahmen geben konne. Hier gehe es um die Erweiterung eines be-
stehenden Betriebes mit einem hohen Mal? an Laufkundschaft und nicht um eine Neuansied-
lung. Fir den ehemaligen Postzustellstlitzpunkt héatte er sich jedoch eine andere Nutzung ge-
wiunscht, die zurzeit an anderer Stelle eher store. Er weist darauf hin, dass bereits ein positiver
Bauvorbescheid vorliege.

Ausschussmitglied Bruns stimmt der Erweiterung der Verkaufsflache des Netto-Marktes

grundsétzlich zu, fragt aber nach moglichen negativen Auswirkungen auf die anderen Le-
bensmittelmarkte.
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Frau Abel erklart, dass das Vorhaben gemaR vorliegender Auswirkungsanalyse vertraglich
sei. Durch die aktuelle Rechtsprechung und durch die geplante Anderung des Landesraum-
ordnungsprogramms solle die Nahversorgung auRerdem gestarkt werden.

Ausschussmitglied Schneider ist der Auffassung, dass der Standort des Netto-Marktes im
EHK in den zentralen Versorgungsbereich Wiefelstedes hineingehdrt héatte. Die geplante Er-
weiterung sieht er positiv.

Auf Anfrage von Ausschussmitglied Kruse erklart FBL Siemen, dass nicht die gesamte Fl&-
che des ehemaligen Postzustellstiitzpunktes fur die Erweiterung des Netto-Marktes in An-
spruch genommen werde. Die Verlagerung des angesprochenen Betriebes aus der Kirchstralle
in die ehemaligen Raumlichkeiten der Post habe sich jedoch zerschlagen. Auf der verbleiben-
den Restflache seien nur Dienstleistungen zugelassen.

Es ergeht einstimmig folgender Beschlussvorschlag:

a) Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wiefelstede stimmt dem vorgestellten Plan-
entwurf zu und beschliel3t die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 124 "*Verbrau-
chermarkt Wiefelstede - HauptstrafRe™ im beschleunigten Verfahren nach § 13 a
BauGB.

b) Weiter beschlie3t der Verwaltungsausschuss die Durchfihrung der 6ffentlichen Aus-
legung gleichzeitig mit der Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 2 BauGB.

12. 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 78 ""Miihlengrund'";
hier: a) Anderungsbeschluss
b) Beschlussfassung tber die Durchfiihrung der 6ffentlichen
Auslegung gleichzeitig mit der Beteiligung der Behdrden
gem. 8 4 Abs. 2 BauGB
Vorlage: B/0520/2016

Ausschussmitglied Teusner schlagt vor, zunachst die anwesenden Anwohner zu Wort kom-
men zu lassen.

Ausschussvorsitzender Nacke ist der Auffassung, dass zuerst einmal die Planung vorgestellt
werden sollte.

Frau Abel, NWP, erlautert den Planungsentwurf und das Vorhaben anhand der beigefiigten
Prasentation. Auf der Ebene des Flachennutzungsplanes (Anmerkung: aus 1989) seien hier
bereits eine gemischte Bauflache und eine Wohnbauflédche ausgewiesen. Im Bebauungsplan
sei die Obstbaumwiese als Ausgleichsmalinahme als zu erhalten festgesetzt. Im Vorfeld habe
es wegen des Eingriffs in Natur- und Landschaft durch die geplante Bebauung der Obst-
baumwiese bereits Abstimmungsgesprache mit dem Landkreis Ammerland als Unterer Natur-
schutzbehdrde gegeben. Die Baume an der StralRe und die Wallhecke sollen erhalten bleiben.
Es sei auBerdem vorgesehen, als Abgrenzung zur Wohnbebauung das Pflanzen von Hecken,
Strauchern und Baumen festzusetzen. Aullerdem seien zu den Wohnbaugrundstiicken gréliere
Grenzabstinde vorgesehen. Mit der Planung werde der gesetzlichen Vorgabe ,,Innenentwick-
lung vor AuBlenentwicklung® (Anmerkung: § 1 a Ziff. 2 BauGB) entsprochen. Positiv zu be-
werten sei flr das geplante Projekt zudem die zentrale Lage.
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Auf Anfrage von Ausschussmitglied Schndrwangen erklart FDL Quathamer, dass als Aus-
gleichsmalRnahme an eine Beteiligung am Okopool Horstbische in Gristede gedacht worden
sel.

Ausschussmitglied Schneider hat erwartet, dass die Planung im Umfeld Probleme bereitet.
Hier habe es wohl Zusagen gegeben haben, dass die Obstbaumwiese nie bebaut werden wiir-
de. Die Anwohner flhlten sich also sicher. Kritik war demnach zu erwarten. Er gibt jedoch zu
bedenken, dass die Ausgleichsflache mitten im Ort liege. Zu der zu Beginn der Sitzung ange-
sprochenen Frage, wie man mit dem Ortsbild Metjendorfs umzugehen gedenke, erklart er,
dass man eine Gemeinde sei und Unterschiede daher nicht gemacht werden wirden. Er habe
das Areal personlich in Augenschein genommen. Gesehen habe er unter anderem hohe
Brennnesseln und einen zerfallen Hihnerschuppen. Die Gemeinde sei nun gefordert eine Lo6-
sung mit einer moglichst geringen Beeintrachtigung der Anwohner zu finden. Hier werde eine
vernunftige Wohn- und Pflegeanlage fiir Senioren geplant, von denen nur wenig La&rm zu er-
warten sei. In der Planung wurde bereits Ricksicht auf die Anwohner genommen. Ein Schat-
tenwurf sei nicht zu erwarten. Die Verkehrsfiihrung abseits der Wohnbebauung sei gelungen.
Eine Eingriinung des Gelandes werde gefordert. Er halt die vorgestellte Planung fir gelungen
und spricht sich fr das geplante Projekt aus.

Herr Gloy, Rainer Gloy Projektentwicklugn e.K., fugt hinzu, dass im riuckwaértigen Bereich
des Hauses 2 keine Aufenthaltsraume und keine Balkone geplant seien.

Die Sitzung wird unterbrochen, um den anwesenden Betroffenen die Gelegenheit zu ge-
ben, sich zu der Planung zu auBern.

Eine direkte Anwohnerin (Anmerkung: Frau Bettina Hauke) kritisiert, dass man von den Bal-
konen aus in ihren Garten schauen kdnne und der bisherige Blick von ihrem Grundstlick aus
ins Griine zerstort werde. Zwar verkenne sie nicht die Notwendigkeit einer Pflege- und Senio-
renwohnanlage, der demografische Wandel vollziehe sich jedoch langsam, so dass ein be-
schleunigtes Verfahren nicht notwendig sei. Das Interesse der Anwohner sei héher zu bewer-
ten. Das alte Bauernhaus sei eventuell denkmalschutzwiirdig. Dies misse Uberprift werden.
Die Obstbaumwiese sei fast 100 Jahre alt und die hier vorhandene Artenvielfalt musse eben-
falls (artenschutzrechtlich) ernsthaft tberpriift werden. Dies sei erst im Friihjahr méglich. Die
Anwohner wirden sich von der Planung tberrumpelt fiihlen. Als Alternative schlégt sie ein
Zentrum fir die Metjendorfer Bevolkerung und deren Identitat vor. Wegen des gegeniiberlie-
genden Betriebes Plémacher sei das Areal ungeeignet. Man sollte daher Alternativstandorte
flr eine Pflege- und Seniorenwohnanlage prufen.

Ausschussvorsitzender Nacke erklart, dass ein sogenanntes beschleunigtes Verfahren ledig-
lich bedeute, dass zwei Verfahrensschritte im Bauleitplanverfahren zusammengefasst werden
konnen, jedoch nicht ohne Begutachtung der angesprochenen Punkte. Hier liege offensicht-
lich ein Missverstandnis vor. Die gedul3erten Sorgen seien daher nicht gerechtfertigt.

Frau Abel fugt hinzu, dass die Fachbehdrden im Verfahren beteiligt und die Planungsunterla-

gen noch offentlich ausgelegt werden mussten. Hier gehe es um eine Innenentwicklung, so
dass ein sogenanntes beschleunigtes Verfahren mdglich sei.
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Eine andere Anwohnerin ist der Auffassung, dass die geplante Bebauung nicht behutsam und
die Gebdude zu hoch seien. Hierdurch werde ihr Grundstiick entwertet. Ein Bedarf fiir eine
Pflege- und Seniorenwohnanlage sei nicht vorhanden. Die Planung sei eine Missachtung der
Burger, die dort wohnen.

Ein Metjendorfer Einwohner erklart, dass der Fahrradhof zu Metjendorf gehore. In Wiefelste-
de ware eine solche Planung wohl eher nicht moglich. Die geplante Anlage wirde sich nicht
in die Umgebung einpassen.

Eine Metjendorfer Einwohnerin versteht nicht, wieso man eine Pflege- und Seniorenwohnan-
lage direkt an einer HauptverkehrsstraRe errichten mochte. Von dem Verkehr gehe eine groRRe
Gefahr aus auch wegen der Fa. Pldmacher. Aul’erdem gebe es im Ort zu wenige Grinflachen.

Frau Renate Heerwagen, 2. Vorsitzende des Seniorenbeirats, begriiBt grundsatzlich den Bau
einer Pflege- und Seniorenwohnanlage, vielleicht aber nicht so hoch. Sie verweist auf die
zentrale Lage, wie bei einer vergleichbaren Anlage in Wiefelstede. So etwas brauche man in
Metjendorf auch, eventuell aber nicht so groR.

Ein weiterer Anwohner fuhlt sich ebenfalls Gbergangen. Es miisse genauestens gepruft wer-
den, ob das alte Bauernhaus und die Obstbaumwiese schutzenwert seien. Grundsatzlich habe
er nichts gegen die geplante Pflege- und Seniorenwohnanlage. Er fragt sich, warum nun nicht
mehr wie bisher von der ,,Obstbaumwiese* sondern vom ,,Miihlengrund* gesprochen werde.

Ausschussvorsitzender Nacke erklart, dass hier keine Umbenennung stattgefunden habe. Bei
,Miihlengrund* handele es sich um die (alte) Bezeichnung des Bebauungsplanes Nr. 78.

Eine Anwohnerin bittet ebenfalls um eine verniinftige Priifung der Schutztatbestdnde, aber
auch alternativer Standorte und Nutzungen.

Ausschussvorsitzender Nacke erklart, dass hier ein Antrag eines Investors vorliege, Gber den
zu entscheiden sei. Man kénne von diesem nicht einfach verlangen, an einem anderen Ort zu
bauen.

Eine Anwohnerin kritisiert, dass kaum noch alte Gebdude in Metjendorf erhalten geblieben
seien. Die meisten seien mit der Zeit verschwunden. Metjendorf sei auch einmal ein Dorf wie
Hassel gewesen. Man fiihle sich gegentiber Wiefelstede vernachléssigt.

Ein Metjendorfer Einwohner kritisiert, dass alles zugebaut werde. Der landliche Charakter
musse jedoch erhalten bleiben, sonst musse man sich irgendwann die Frage stellen, wo man
mit seinen Kindern spéter noch wohnen méchte.

Ende der Sitzungsunterbrechung.

Ausschussmitglied Teusner erklart, dass wieder einmal ein Investor plane, die Gemeinde je-
doch immer noch die Planungshoheit habe. Gegen die Pflege- und Seniorenwohnanlage sei
grundsatzlich nichts zu sagen. Hier werde jedoch im Nullachtfunfzehn-Baustil geplant, den
keiner wolle. Das Nutzungskonzept sei hingegen nicht schlecht. Er frage sich jedoch, wo
Ideen bleiben wiirden wie beispielsweise ,, Wohnen - Jung und Alt zusammen®. Eine solche
Planung sollte daher nur unter friihzeitiger Beteiligung der Blrger, des Ortsbiirgervereins und
des Seniorenbeirats durchgefiihrt werden, da es sich hier um ein sensibles Thema handele.
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Das Seniorenpolitische Konzept der Gemeinde Wiefelstede enthalte im Ubrigen auch anderen
Aussagen zu diesem Thema als in der Begriindung angefthrt. Hier wolle ein Investor entwi-
ckeln und nicht die Gemeinde. Er bedauert, dass eine Ausgleichsflaiche mitten im Ort ver-
schwinden soll. Es handele sich hier um ein seltenes Biotop. Auch misse die Frage des
Denkmalschutzes tberprift werden. Die Lage der Pflege- und Seniorenwohnanlage an der
Hauptverkehrsstrale sei auch fur ihn problematisch, da ein Uberqueren hier nicht méglich sei,
auch wegen des Lkw-Verkehrs der Fa. Plémacher. Hier habe es bereits ein Todesopfer gege-
ben. Die Gemeinde stehe gegenuber den Anwohnern im Wort. Eine Ausgleichsflache inner-
orts durfe seiner Meinung nach aus moralischen Griinden nicht noch einmal ausgeglichen
werden. Die Fraktion Bundnis 90 / Die Griinen nehme daher Abstand von dem geplanten
Vorhaben und die Anderung des Bebauungsplanes. Die Angelegenheit sollte stattdessen zum
Anlass genommen werden zusammen mit dem Ortsburgerverein, dem Seniorenbeirat und dem
Burger tber zukunftsfahige Losungen zu diskutieren.

Ausschussmitglied Kruse erinnert daran, dass es seinerzeit bei den Planungen fiir die Senio-
renwohnanlage ,,An der Forsterei” in Wiefelstede anfangs auch Kritik der Anwohner gegeben
habe. Mittlerweile habe sich die Situation wieder entspannt. Er gibt zu bedenken, dass auch
im AuBenbereich Wiesen usw. Uberplant werden und das Ortsbild somit veréndert werde.
Hier handele es sich um eine 1 A-Fliche zentral im Ort gelegen. Uber die GréRe der Anlage
kdénne man sicher noch nachdenken, man misse aber immer auch die Frage der Wirtschaft-
lichkeit im Auge behalten. Und einfach auf den Status Quo zu beharren sei auch keine L6-
sung.

Ausschussmitglied Schnérwangen freut sich ber das Projekt und den Investor. Auch in ihrer
Fraktion habe man sich die Flache mehrmals angesehen. Es handele sich um ein naturbelasse-
nes Areal. Aufgabe fiir die Verwaltung und die Politik sei es nun, die Beeintrachtigungen fur
die Anwohner so gering wie mdglich zu halten. Einwendungen gegen die Planung seien mog-
lich und wirden auch beachtet werden. Eventuell bestehe ja die Mdglichkeit das Haus 2 im
hinteren Bereich noch etwas zu verschieben und Blicke von den Balkonen in die Nachbargar-
ten zu verhindern.

Ausschussmitglied Weden ist erstaunt iiber die Haltung der GRUNEN, die in anderen Féllen
stets eine verdichtete Bebauung fordern wiirden. Er gibt zu bedenken, dass es immer auch um
die Eigentumsverhaltnisse gehe. Und hier sei die Gemeinde weder Eigentiimer, noch Investor,
noch Betreiber. Er sieht in der Errichtung der Seniorenwohnanlage in Wiefelstede ebenfalls
einen vergleichbaren Fall. Die Grenzabstande wirden mit 10 anstatt 3 Metern festgesetzt, um
die Beeintrachtigungen zu verringern. Andere Gebaude an der HauptstraRe hatten ebenfalls
eine Firsthohe von 10 Metern. Hier werde also eine vollig normale Festsetzung getroffen. Ein
Bedarf an Seniorenwohnungen und Pflegeplatzen sei unbestritten vorhanden. Der Anteil der
uber 65-jahrigen werde von aktuell rd. 3.000 auf fast 5.000 Einwohner steigen. Im Rahmen
des Bauzeitplanverfahrens wirden die Fachbehérden beteiligt werden und die Umweltvertrag-
lichkeit und der Denkmalschutz geprift. Es handele sich hier um ein geordnetes Verfahren an
dessen Ende man erst nach erfolgter Abwégung der unterschiedlichen Interessenlagen uber
die beantragte Anderung des Bebauungsplanes beschlieRe.

Ausschussmitglied Kruse stand dem geplanten Projekt zundchst ablehnend gegentiber. Nach
einer Ortsbesichtigung, der Kontaktaufnahme mit dem Investor und der von diesem gegen-
iiber der urspriinglichen Planung vorgenommenen Anderungen sehe er die Sache jetzt anders.
Etliche Baume blieben erhalten, die Gebaudeldngen und -héhen seien reduziert worden und
die Grenzabsténde erweitert. Die UWG-Fraktion spreche sich daher fur die Planung aus.
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Herr Gloy kann die Reaktion der betroffenen Nachbarn verstehen. Es habe mehrere Gespré-
che und Entwurfe gegeben. Der nunmehr vorgelegte Entwurf sei das Ergebnis der Gespréche.
Man habe versucht die Bedenken der Anwohner aufzunehmen und zu einem fir beide Seiten
vertraglichen Kompromiss zu kommen. Dies sei seiner Meinung nach auch gelungen.

Ausschussvorsitzender Nacke verweist noch einmal auf das erforderliche Bauleitplanverfah-
ren mit 6ffentlicher Auslegung.

BM Pieper fugt hinzu, dass auRerdem in Metjendorf noch eine sogenannte Offentlichkeitsun-
terrichtung stattfinden werde.

Bei 9 Ja-Stimmen und 2 Nein-Stimmen ergeht mehrheitlich folgender Beschlussvorschlag:

a) Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wiefelstede stimmt dem vorgestellten Plan-
entwurf zu und beschliel3t die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 78 "*Mduhleng-
rund’ im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB.

b) Weiter beschlie3t der Verwaltungsausschuss die Durchfihrung der 6ffentlichen Aus-
legung gleichzeitig mit der Beteiligung der Behorden gem. § 4 Abs. 2 BauGB.

13. Evtl. Aufstellung eines Bebauungsplanes fur die Flache "An der Bake' in Wie-
felstede
Vorlage: B/0525/2016

Frau Abel, NWP, erlautert die Bebauungsvarianten und den ersten Planentwurf anhand der
beigefiigten Prasentation. Auch hier werde eine innerdrtliche Grinflache tberplant. Markante
Einzelbdume und das alte Wohnhaus sollen erhalten bleiben, die Sicht von der Hauptstralie
auf die Wohn- und Geschaftshauser solle jedoch frei bleiben. Auch in diesem Fall gehe es um
eine sinnvolle Innenentwicklung.

Ausschussmitglied Oltmanns erklart, dass man sich so eine Innenentwicklung vorstelle. Das
alte Haus solle erhalten bleiben, die Verdichtung sei behutsam und der Griinstreifen bleibe
erhalten. Dieser Planung stehe man daher grundsétzlich positiv gegenuber. Eventuell kénne
noch etwas mehr Griin erhalten bleiben.

Fir Ausschussmitglied Schneider &hneln sich die Bebauungsvarianten sehr. Die geplante Be-
bauung sei an die vorhandene angepasst worden. Das Gebiet befinde sich in zentraler Lage.
Auch seine Fraktion nehme die Planung daher wohlwollend zur Kenntnis. Offen sei jedoch
noch, welche Variante realisiert werden solle.

Frau Abel erkléart, dass der Bebauungsplanentwurf alle drei Varianten zulasse.
Ausschussvorsitzender Nacke (ibergibt den Vorsitz an Ausschussmitglied Weden.
Ausschussmitglied Nacke weist darauf hin, dass es sich hier ebenfalls um den Vorschlag eines
Investors handele. Die angedachten Altenwohnungen und die Tagesbetreuung direkt an der

HauptstraRe seien fiir ihn schlecht vorstellbar. Er bevorzuge an dieser Stelle Geschéaftshauser
fir die Ansiedlung von Einzelhandel zur Belebung des vorhandenen Geschéftsumfeldes.
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Ausschussvorsitzender Nacke Ubernimmt wieder den Vorsitz.

Ausschussmitglied Weden weist die Fraktion Blndnis 90 / Die Griinen darauf hin, dass es
sich hier eigentlich auch um ein Biotop handele. Eine mdgliche Seniorenwohnanlage sollte
auch seiner Meinung nach im hinteren Teil vorgesehen werden. Die Lage hierfur sei wegen
der Zentralitat und beispielsweise der Nahe zu Arzten und Apotheke geeignet. Ein positiver
Nebeneffekt sei mdglicherweise, dass die vorhandene Béke durch die Regenriickhaltung zu-
klnftig ganzjahrig Wasser fiihren werde.

Ausschussmitglied Kruse spricht sich ebenfalls fiir eine Seniorenwohnanlage im hinteren Be-
reich aus. Ansonsten kdnne man dem Beschlussvorschlag folgen.

Auf Anfrage von Ausschussmitglied Kruse erklart Frau Abel, dass die unterschiedlichen
Traufhéhen in den beiden WA-Gebieten auf Wunsch des Investors so festgesetzt worden sei-
en.

Ausschussmitglied Teusner ist erstaunt dartiber, dass man sich hier gegen eine Lage an einer
Hauptverkehrsstral3e ausspreche, in Metjendorf hingegen nicht.

Ausschussvorsitzender Nacke erklart, dass es hier nicht um den Schutz der Anwohner sondern
um eine ideale Erganzung der vorhandenen Geschéftszeile gehe. In Metjendorf sei eine solche
im Umfeld nicht vorhanden.

Es ergeht einstimmig folgender Beschlussvorschlag:

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wiefelstede stimmt der Einleitung des Bau-
leitplanverfahrens zur Aufstellung eines Bebauungsplanes fir die Flache *"An der Bake™
in Wiefelstede ohne Gewahr eines positiven Abschlusses zu.

14. Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 143 **Wiefelstede - Gashochdruckpruf-
stand™;
hier: a) Aufstellungsbeschluss
b) Beschlussfassung tber die Durchfiihrung der Behoérdenbeteiligung
gem. 8 4 Abs. 1 BauGB sowie der friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung
Vorlage: B/0521/2016

BM Pieper erldutert kurz das VVorhaben und die Hintergriinde der Standortwahl. Entscheidend
sei, dass eine bestehende Gasleitung in die unmittelbare N&he des Standortes verlegt werden
soll. Er schlégt vor, den Geschaftsfiihrer der GTG-Nord zur ndchsten Sitzung des Bau- und
Umweltausschusses hinzuzuladen.

Ausschussvorsitzender Nacke stimmt diesem Vorschlag zu, da tber das Vorhaben bisher nur
im Verwaltungsausschuss in nichtoffentlicher Sitzung informiert worden sei.
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Frau Abel fligt hinzu, dass im Bauleitplanverfahren auRerdem noch eine Burgerversammiung
durchgefuhrt werde. AnschlieRend erldutert Sie den Planungsvorentwurf anhand der beigefiig-
ten Prasentation. Zurzeit werde eine Verkehrsuntersuchung durchgefiihrt. Nach der Beteili-
gung der Fachbehdrden werde geklart, ob weitere Gutachten erforderlich seien. VVorgeschla-
gen werde die Ausweisung eines Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,,Gaspriifstation®.

Auf Anfrage von Ausschussmitglied Schnérwangen, warum das gewéhlte Grundstiick neben
und nicht auf der Gasleitung liegen wiirden, erklart BM Pieper, dass es Ziel der Verwaltung
gewesen sei, den Gashochdruckpriifstand in moglichst groBer Entfernung zum Ort zu planen,
um die Entwicklungsmdglichkeiten Wiefelstedes nicht unndétig einzuschrénken.

Auf Anfrage von Ausschussmitglied Teusner erklart Frau Abel, dass ein Sondergebiet vorge-
schlagen werde wegen der speziellen Form der Nutzung. Der Begriff Industriehalle sei vom
Investor Ubernommen worden und habe nichts mit einem Industriegebiet zu tun.

Auf Anfrage von Ausschussmitglied Teusner erklart Frau Abel, dass ihr nicht bekannt sei,
wieweit die Wohnbebauung an den Gashochdruckprifstand heranriicken kénne.

Ausschussmitglied Schnérwangen moéchte wissen, warum in diesem Fall nicht, wie in bei-
spielsweise in Herrenhausen, ein vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt werde und
warum nicht vorsorglich eine groRere Flache geplant werde.

Frau Abel erklart, dass auch eine Bindung an einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan mdg-
lich sei.

Hinzugewéhltes Ausschussmitglied Janf3en weist darauf hin, dass die Priifstation an die Gas-
leitung angeschlossen werden misse. Auf Wunsch der Gemeinde wurde ein groRerer Abstand
zur Gasleitung berticksichtigt.

Auf Anfrage von Ausschussmitglied Kruse erklart FBL Siemen, dass die zurzeit durch das
Baugebiet Horne-West verlaufene Gasleitung zunachst verlegt und zu einem spéteren Zeit-
punkt stillgelegt werde.

Ausschussmitglied Kruse spricht sich ebenfalls dafir aus, einen Vertreter der GTG-Nord zur
néchsten Sitzung einzuladen.

Es ergeht einstimmig folgender Beschlussvorschlag:

a) Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wiefelstede stimmt dem vorgestellten Plan-
entwurf zu und beschlie3t die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 143 *"Wiefelstede -
Gashochdruckprufstand*™.

b) Weiter beschliel3t der Verwaltungsausschuss die Durchfiihrung der Behdrdenbeteili-
gung gem. § 4 Abs. 1 BauGB sowie der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung.
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15. 112. Anderung des Flachennutzungsplanes (parallel zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 143);
hier: a) Anderungsbeschluss
b) Beschlussfassung tber die Durchfiihrung der Behérdenbeteiligung
gem. § 4 Abs. 1 BauGB sowie der frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung
Vorlage: B/0522/2016

Ohne weitere Aussprache ergeht einstimmig folgender Beschlussvorschlag:

a) Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wiefelstede stimmt dem vorgestellten Plan-
entwurf zu und beschlie3t die 112. Flachennutzungsplananderung (parallel zur Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 143).

b) Weiter beschlie8t der Verwaltungsausschuss die Durchfiihrung der Behdrdenbeteili-
gung gem. 8 4 Abs. 1 BauGB sowie der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung.

16. Evtl. Aufstellung eines Bebauungsplanes fur ein Wohngebiet in Bokel
Vorlage: B/0524/2016

Frau Abel, NWP, erlautert die geplante Ausweisung einer Wohnbauflache anhand der beige-
fligten Préasentation.

Ausschussmitglied Schneider weist darauf hin, dass die geplante Bebauung dem gemeindli-
chen gesamtraumlichen Zielkonzept Wohnbauflachenentwicklung entspreche. Zudem stehe
die Flache zur Verfugung. Man sollte sich aber auch nur auf diese Flache beschranken.

Ausschussmitglied Kruse freut sich Gber die Entwicklung. Auch die kleinen Orte missten
erhalten bleiben. Der geplanten Bebauung werde man daher zustimmen. Er schldgt vor, friih-
zeitig Kontakt mit der Bevolkerung aufzunehmen, um deren Anregungen berlcksichtigen zu
konnen.

Ausschussmitglied Teusner geht davon aus, dass die Verwaltung das Zielkonzept im Auge
behalte und bei Erreichen der Ziele sich rechtzeitig melde.

BM Pieper entgegnet hierzu, dass die Planung in die VVorgaben des Zielkonzepts passe. Dieses
kdnne und musse zu gegebener Zeit jedoch weiterentwickelt werden, wenn man die kleinen
Orte nicht sterben lassen wolle.

Auf Anfrage von Ausschussmitglied Teusner erklart FBL Siemen, dass die Herkunft der
Nachfragen nach Bauland in den Beratungsvorlagen erldautert worden sei. In den letzten Tagen
seitdem bekannt geworden sei, dass in Bokel eventuell ein neues Baugebiet ausgewiesen wer-
de, habe es viele Nachfragen aus Bokel gegeben, fur den Eigenbedarf aber auch fiir Mietwoh-
nungsbau.
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Auf Anfrage von hinzugewahltem Ausschussmitglied JanRen erklart BM Pieper, dass die
Mehraufwendungen durch eine bisher nicht eingeplante Mehreinnahme aus der Erstattung
bereits gezahlter Beitrdge gedeckt werden konnen.

Es ergeht einstimmig folgender Beschlussvorschlag:

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wiefelstede stimmt der Einleitung der Bau-
leitplanverfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplanes fir ein Wohngebiet in Bokel,
Verléangerung des Schoolkamp, zu.

17. Aufstellung einer AulBenbereichssatzung fur Spohle, Im Winkel;
hier: a) Aufstellungsbeschluss
b) Beschlussfassung tber die Durchfiihrung der 6ffentlichen
Auslegung gleichzeitig mit der Beteiligung der Behdrden
gem. 8 4 Abs. 2 BauGB
Vorlage: B/0532/2016

Frau Abel, NWP, erlautert den Satzungsentwurf anhand der beigefligten Prasentation und geht
kurz auf die Historie der Planung ein. Bereits 2009 sei die Auslegung einer AuRenbereichs-
satzung, damals jedoch mit einem gréfReren Geltungsbereich, durchgefiihrt worden, zu der der
Landkreis erhebliche Bedenke geédullert habe. Mit der nun vorgenommenen Reduzierung des
Geltungsbereichs konne vielen Bedenken begegnet werden, so dass der Landkreis nun zu ei-
ner anderen Auffassung gelangen konnte. Das Satzungsgebiet erhalte den Schutzanspruch
eines Dorfgebiets, so dass Uberschreitungen der Geruchsimmissionen im Randbereich akzep-
tiert werden konnten. Wegen der grof3en Zeitspanne seit der letzten Auslegung werde eine
erneute Auslegung vorgeschlagen. Die seinerzeit vom Landkreis angefuhrten Alternativfla-
chen seien nicht verfiigbar.

Ausschussmitglied Schnérwangen freut sich iber die Einigung mit dem Grundstlickseigentu-
mer und die Mdglichkeit einer Wohnbebauung in Spohle.

Ausschussmitglied Schneider erinnert daran, dass die Gemeinde schon einmal mit dem An-
satz ,,Dorfgebiet™ gescheitert sei. Er fragt sich, ob die vorgeschlagene Satzung iiberhaupt rea-
listisch sei, auch weil es im Randbereich zu Uberschreitungen der Geruchsimmissionswerte
komme.

Frau Abel weist darauf hin, dass durch eine AuRenbereichssatzung nicht automatisch Bau-
recht geschaffen werde. Die Einhaltung der Grenzwerte sei im Baugenehmigungsverfahren zu
priifen. Sie schlégt vor, zundchst die Reaktion des Landkreises abzuwarten.

BM Pieper ist der Auffassung, dass eine weitere Entwicklung Spohle mdglich sein misse.

Hier gehe es letztendlich nur um 5 bis 6 Bauplatze. Das damalige Verfahren sei seinerzeit
beendet worden, da die Verfugbarkeit nicht mehr gegeben war.
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Es ergeht einstimmig folgender Beschlussvorschlag:

a) Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wiefelstede stimmt dem vorgestellten Plan-
entwurf zu und beschliel3t die Aufstellung einer Aulienbereichssatzung fur Spohle, Im
Winkel, geman§ 35 Abs. 6 BauGB.

b) Weiter beschlie3t der Verwaltungsausschuss die Durchfihrung der 6ffentlichen Aus-
legung gleichzeitig mit der Beteiligung der Behorden und sonstigen Tragern 6ffentli-
cher Belange gemaRs 4 Abs. 2 BauGB.

18. Fortschreibung der Entwicklungsstudie fur den Bereich Metjendorf-Heidkamp-
Ofenerfeld
Vorlage: B/0511/2015

BM Pieper erinnert an die Beratung in der letzten Sitzung. Die vorgetragenen Hinweise wur-
den in die Entwicklungsstudie aufgenommen. Das Endergebnis wurde den Ratsmitglieder
bereits vorab mit Schreiben vom 07.01.2016 zur Beratung in den Fraktionen tibersandt.

Frau Abel, NWP, erlautert die Fortschreibung der Entwicklungsstudie fir den Bereich Met-
jendorf-Heidkamp-Ofenerfeld anhand der beigefiigten Prasentation. Zu dem bisherigen Ent-
wurf hitten sich keine grundsétzlichen Anderungen ergeben. Hinzugenommen wurde eine
Zusammenfassung der Bewertungsergebnisse.

Ausschussmitglied Weden &uRert Bedenken wegen der Prioritatenfestlegung. Die SPD-
Fraktion werde der Studie wegen der hier vorgenommenen Bindung nicht zustimmen. Als
Beispiel nennt er die Potenzialflache in Heidkamp, der man nur dann zustimmen werde, wenn
die gesamte Flache bis zur Landesstral’e tberplant werde konne. Fir ihn reicht die Berick-
sichtigung der Entfernung zu Kindertageseinrichtungen und Schule nicht aus. Man musse
auch die Verkehrssicherheit miteinbeziehen. Die vorgeschlagene Prioritatenliste miisse gean-
dert werden. AuRerdem sollten zunichst die Anderungen der gesellschaftlichen Bedingungen
abgewartet werden. Wichtig seien jetzt 2 Flachen, die schnell verfligbar seien. Zu denken sei
auch an eine Aussiedlung des Betriebes Pldmacher. Aus den vorgenannten Grinden schlagt er
vor, die Fortschreibung der Entwicklungsstudie lediglich zur Kenntnis zu nehmen und nicht
zu beschlieRen.

Frau Abel weist darauf hin, dass keine Priorisierung vorgenommen worden sei. Die unter-
schiedlichen Kriterien seien unterschiedlich zu bewerten. Eine solche Bewertung sei jedoch
nicht Teil des Auftrages gewesen.

BM Pieper bestatigt, dass keine Priorisierung erfolgt sei, da keine Gewichtung der einzelnen
Kriterien vorgenommen wurde.

Ausschussvorsitzender Nacke weist darauf hin, dass die Reihenfolge der Flachen die Verfiig-
barkeit darstelle.

Ausschussmitglied Teusner erklart, dass man von diesem Konzept abweichen konne. Ent-
scheidend sei die Verflgbarkeit der Flachen. Die Studie diene eher der Information.

Seite 16 von 20



Ausschussvorsitzender Nacke fasst zusammen, dass die SPD-Fraktion beantrage, den Be-
schlussvorschlag dahingehend zu &ndern, dass die Entwicklungsstudie lediglich zur Kenntnis
genommen werde.

BM Pieper weist darauf hin, dass die urspriingliche Studie seinerzeit ebenfalls beschlossen
worden sei.

Frau Abel erklart, dass der Beschluss der Studie den Planungsrahmen setze, von dem jedoch
abgewichen werden kdnne. Die Studie werde dann als Belang in die Abwégung eingestellt.

Ausschussvorsitzender Nacke lasst zunachst Uber den weitergehenden Beschlussvorschlag
,Beschluss der Entwicklungsstudie® abstimmen. Bei einer entsprechenden Mehrheit eriibrige
sich dann eine Abstimmung tber den SPD-Antrag.

Bei 6 Ja-Stimmen und 5 Enthaltungen ergeht mehrheitlich folgender Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat beschliel3t die Fortschreibung der Entwicklungsstudie fur den Bereich
Metjendorf-Heidkamp-Ofenerfeld geméal dem vorgelegten Konzept.

19. Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 103 | "*"Metjendorf, Am Ostkamp - Erweite-
rung';
hier: a) Aufstellungsbeschluss
b) Beschlussfassung tber die Durchfiihrung der Behérdenbeteiligung
gem. § 4 Abs. 1 BauGB sowie der friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung
Vorlage: B/0517/2016

Frau Abel, NWP, erlautert den Planentwurf und die Bebauungsvarianten anhand der beigefiig-
ten Préasentation. Konflikte mit den angrenzenden gewerblichen Betrieben seien zu erwarten
aber voraussichtlich auch Igsbar.

Ausschussmitglied Bruns fuhrt aus, dass sich seine Fraktion zunachst wegen der Auslastung
der vorhandenen Infrastruktur gegen diese Planung gestrédubt habe. Aufgrund des jetzt festzu-
stellenden hohen Bedarfs an Wohnbauflachen werde man nunmehr, wenn auch z&hneknir-
schend, zustimmen.

Ausschussmitglied Stalling freut sich Uber eine moéglich Wohnbauflachenentwicklung im
Gemeindestden. Er gibt jedoch zu bedenken, dass die Entwicklungsmaglichkeiten des sich in
der N&he befindenden landwirtschaftlichen Betriebes, einem von nur noch zweien in diesem
Bereich, nicht eingeschrankt werden durfen. Er weist darauf hin, dass im Unterboden der Fl&-
che Am Ostkamp mit Bauschutt gerechnet werden miusse.

FBL Siemen erklart, dass die alte Zufahrt zur Schitzenwiese seinerzeit mit Bauschutt befes-
tigt worden sei.

Ausschussmitglied Stalling entgegnet, dass hier auch noch der Bauschutt eines Bauernhauses
liegen solle, dass in den 50ern abgebrannt sei.
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Ausschussmitglied Weden freut sich ber die heutige Zustimmung zur Planung, die von der
SPD-Fraktion schon seit Jahren gefordert werde. Ziel musse eine Generationen Ubergreifende
Bebauung und die Schaffung von bezahlbarem Wohnraum sein. Im Ammerland wirden zur-
zeit 1.500 Wohnungen fehlen. Die vorgetragenen Bedenken hinsichtlich der Infrastruktur sei-
en nachvollziehbar. Die Grundschule sei jedoch bereits jetzt zu klein, so dass man sich mit
einer Erweiterung ohnehin befassen misse. Der Bebauungsplan sollte jetzt auf den Weg ge-
bracht und die Details spater geklart werden.

Ausschussmitglied Teusner war urspringlich auch gegen die jetzige Planung. Seit September
letzten Jahres seien durch den Fliichtlingszustrom jedoch grundlegende Anderungen eingetre-
ten. Die Flache Am Ostkamp sei eigentlich als Reserveflache gedacht gewesen. Der Zeitpunkt
flr die Ausweisung eines Wohngebietes sei jedoch jetzt gekommen. Das Schulproblem mdisse
man jedoch zeitgleich I6sen. Er wiinscht sich mehr Flachen fur sozialen Wohnungsbau, der
auch zuerst umgesetzt werden sollte. Erst anschliefend sollte die restliche Flache behutsam
vermarktet werden. Der Bau der Kindertageseinrichtung musse ebenfalls zeitgleich geplant
werden. Er schlagt eine zusatzliche direkte Ful3-/Radwegverbindung in ndrdlichen Bereich
zum Ostkamp vor. Der Boden miisse untersucht werden auch wegen maoglicher Altlasten vom
ehemaligen Fliegerhorst.

Ausschussmitglied Kruse erklért, dass die UWG-Fraktion zustimmen werde, und fragt, ob ein
Spielplatz nicht erforderlich oder in der Nahe bereits vorhanden sei.

FBL Siemen erklart, dass sich in unmittelbarer N&he bereits ein Spielplatz befinde (Anmer-
kung: Spielplatz Am Ostkamp, Siedlung Am Fliegerhorst).

Ausschussmitglied Teusner schlégt vor, wegen der zentralen Lage ebenfalls Flachen flr Seni-
orenwohnungen und alternative Wohnformen einzuplanen.

Frau Abel halt entgegen, dass der Bebauungsplanentwurf solche Wohnformen nicht aus-
schlieRe. Die Umsetzung durch einen Investor ware moglich.

Ausschussvorsitzender Nacke wirft ein, dass die Planung nicht aufgrund des Hinweises eines
einzelnen Ausschussmitgliedes geandert werde.

Die Sitzung wird unterbrochen, um den anwesenden Betroffenen die Gelegenheit zu ge-
ben, sich zu der Planung zu aul3ern.

Frau Renate Heerwagen, 2. Vorsitzende des Seniorenbeirats, erklart, dass man seit Jahren
nach geeigneten Flachen fiir seniorengerechtes Wohnen gesucht habe. Hier kdnnte ein solches
Vorhaben verwirklicht werden.

Herr Jorn Frers, Landwirt und von der Planung betroffen, erklért, dass er vor zwei Jahren ei-
nen Boxenlaufstall errichtet habe. Die in der Fortschreibung der Entwicklungsstudie ange-
nommene Hauptwindrichtung stimme seiner Meinung nach nicht mit der Realitat Uberein. Er
befurchtet Einschrankungen durch die geplante Ausweisung eines Wohngebietes in der Néhe
zu seinem Betrieb und fihlt sich Gbergangen. In einem Geruchsgutachten werde auf3erdem
nur der Bestand berticksichtigt.

Ende der Sitzungsunterbrechung.
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Auf Anfrage von Ausschussmitglied Schndrwangen erklart Frau Abel, dass alte Gutachten
nicht vorlegen wirden. Beim Erstellen eines Geruchsgutachtens werden auch die Erweite-
rungsabsichten der betroffenen Landwirtschaftsbetriebe berucksichtigt. Im Verfahren werde
aullerdem die Landwirtschaftskammer beteiligt, die die Interessen der Landwirte vertrete.

Es ergeht einstimmig folgender Beschlussvorschlag:

a) Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wiefelstede stimmt dem vorgestellten Plan-
entwurf zu und beschliel3t die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 103 | ""Metjen-
dorf, Am Ostkamp - Erweiterung".

b) Weiter beschlie8t der Verwaltungsausschuss die Durchfiihrung der Behdrdenbeteili-
gung gem. 8 4 Abs. 1 BauGB sowie der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung.

20. 110. Anderung des Flachennutzungsplanes (parallel zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 103 I);
hier: a) Anderungsbeschluss
b) Beschlussfassung tber die Durchfiihrung der Behérdenbeteiligung
gem. § 4 Abs. 1 BauGB sowie der frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung
Vorlage: B/0518/2016

Ohne weitere Aussprache ergeht einstimmig folgender Beschlussvorschlag:

a) Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wiefelstede stimmt dem vorgestellten Plan-
entwurf zu und beschlie3t die 110. Flachennutzungsplananderung (parallel zur Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 103 I).

b) Weiter beschlie3t der Verwaltungsausschuss die Durchfiihrung der Behordenbeteili-
gung gem. § 4 Abs. 1 BauGB sowie der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung.

21. Einwohnerfragestunde

Von den anwesenden Einwohnerinnen und Einwohnern werden keine weiteren Fragen vorge-

tragen.

22. Anfragen und Anregungen

22.1.  Bevolkerungszuwachs durch aktuelle Bauleitplanung

Ausschussmitglied Teusner rechnet mit einem Bevolkerungszuwachs durch die in der heuti-

gen Sitzung eingeleiteten Bauleitplanverfahren in Hohe von ca. 1.000 Einwohnerin-
nen/Einwohnern.
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22.2.  Seniorenbeirat

Ausschussmitglied Teusner ist der Auffassung, dass der Seniorenbeirat beteiligt werden und
daher mit am Tisch sitzen sollte.

22.3.  Umsetzung des Bebauungsplan Nr 32."'Gristede, Muhlenweg"
Ausschussmitglied Bruns mdchte wissen, ob der Bebauungsplan Nr. 32 ,,Gristede, Miihlen-
weg® eventuell aufgehoben werden miisse, da seit Jahren keine Bereitschaft bestehe den Be-

bauungsplan umzusetzen.

PM Pieper erklart, dass dies moglicherweise geschehen misse.

22.4.  Sitzungsdauer

Ausschussmitglied Kruse erklért, dass es nunmehr 21.00 Uhr sei und man seit 4 Stunden zu-
sammensitze. Bei einer so umfangreichen Tagesordnung ware es besser gewesen, zwei Sit-
zungstermine vorzusehen. Er bittet dies zukinftig zu beachten.

23. SchlieBung der offentlichen Sitzung

Ausschussvorsitzender Nacke schlieft die Sitzung um 21.02 Uhr.

gez. Jens Nacke gez. Hans-Gunter Siemen
Ausschussvorsitzender Fachbereichsleiter

gez. Bernd Quathamer
Protokollfiihrung
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Gemeinde Wiefelstede
Bebauungsplan Nr. 142 ,Wiefelstede Nord”

Allgemeine Wohngebiete

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass im Allgemeinen Wohngebiet die folgenden
Ausnahmen gemal § 4 (3) der BauNVO nicht Beslandteil des Bebauungsplanes werden:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
Anlagen fur Verwaltungen
Gartenbaubetriebe

Tankstellen

L

Hohe baulicher Anlagen
Gemal § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO wird die Hihe der baulicher Anlagen wie folgt begrenzt:

a) Die Firsthdhe darf im Aligemeinen Wohngebiet WA 1 und WA 2 eine Hohe von 9 m nicht
dberschreiten.

Unterer Bezugspunkt fir die Firsthéhe ist der in der Planzeichung gekennzeichnete
Hohenpunkt . Der obere Bezugspunkt ist der oberste Punkt des Daches
(gemessen in Fassadenmitte).

b) Die Traufhthe darf im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 eine Hohe von 4,50 m und im
Allgemeinen Wohngebiet WA 2 eine Hohe von 6,0 m nicht dberschreiten.

Als Traufhthe gilt das Malk zwischen Oberkante Hohenpunkt __ . und den
aulderen Schnittlinien von Dachhaut und Aullenwand.
Oberkante Erdgeschossfuflboden
Die Oberkante des Erdgeschossfultbodens darf 60 em Gber Niveau der Mittelachse der jeweiligen
Erschlieffungsstralie nicht Gberschreiten. Als Bezugspunkt gilt der Schnitipunkt der Mittelachse
des neu einzumessenden Baugrundstiickes mit der Mittelachse der Strafenverkehrsfliche.
Mindestgrundstiicksgréfien
Die Mindestgrundsticksgréle wird wie folgl festgesetzt:

a) fur Grundstiicke mit Einzelhausern 500 gm,
b)  fir Grundstiicke mit Doppelh&usern 300 gm je Doppelhaushdlfte.

Anzahl der Wohneinheit

a) Die Anzahl der Wohneinheiten im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 wird gemai § 9 Absatz 1
Nr. 6 BauGB wie folgt begrenzt:

= bei Einzelh&usern héchstens zwei Wohneinheiten je Wohngebéude,
~  bei Doppelhdusern hichstens eine Wohneinheit je Wohngebiude.
Abweichende Bauweise

In der abweichenden Bauweise sind Gebiude zuldssig wie in der offenen Bauweise, jedoch mit
folgender Abweichung:

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 gilt eine Ldngenbegrenzung von 15 m fir ein Einzelhaus und
von 10 m fiir eine Doppelhaushélite.

Garagen gemild § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemat § 14 BauNVO sind auf die
Gebdudeldngen nicht anzurechnen.

a)

b)

Garagen, liberdachte Stellplatze und Nebenanlagen

Gemal § 9 (1) Nr. 4 BauGB sind Garagen und Uberdachte Einstellplatze im Sinne des § 12
BauNVO und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zwischen den straRenseitigen
Baugrenzen und den Grenzen der 6ffentlichen Verkehrsflachen im Plangebiet (Planstraf3en) nicht
zuldssig.

Anpflanzungen von Baumen

Pro 200 m? neu versiegelte Grundstlcksflache ist auf den Baugrundstiicken gemaR § 9 (1) Nr.
25a BauGB ein standortgerechter Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Es sind Hochstimme mit einem Stammumfang von mindestens 10 — 12cm zu
verwenden. Abgénge sind gleichwertig zu ersetzen.

Geeignete Arten fir Laubbdume sind Sandbirke (Betula pendula), Baumhasel (Corylus colurna),
Eberesche (Sorbus aucuparia), Wildapfel (Malus domestica), Rotdorn (Crataegus laevigata
JPaul's Scarlet'), Mehlbeere (Sorbus intermedia), Schwedische Mehlbeere (Sorbus aria),
Elsbeere (Sorbus torminalis), Hainbuche (Carpinus betulus), Bergahorn (Acer pseudacorus) und
Stieleiche (Quercus robur). Alternativ kénnen Obstbdume diverser Sorten als Hochstdamme
verwendet werden.

Alternativ ist eine stralenseitige Einfriedung des Baugrundstiicks mit einer freiwachsenden
Hecke oder Schnitthecke vorzunehmen.

Innerhalb der gekennzeichneten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen geman § 9 (1) Nr. 25 a ist zur Einbindung des Baugebietes in die Landschaft ein
dreireihiges Feldgehdlz standortgerechter Arten nachfolgender Pflanzliste anzulegen und zu
unterhalten.

Baumarten Straucher / niedere Baume

Spitzahorn Acer platanoides Feldahorn Acer campestre

Sandbirke Betula pendula Hasel Corylus avellana

Hainbuche Carpinus betulus WeiRRdorn Craetaegus monogyna

Rotbuche Fagus sylvatica Heckenkirsche Lonicera periclymenum

Stieleiche Quercus robur Schlehe Prunus spinosa
Faulbaum Rhamnus frangula
Hundsrose Rosa canina
Eberesche Sorbus aucuparia
Schneeball Viburnum opulus

Erhaltung von Baumen

Innerhalb der gekennzeichneten Flache zum Erhalt von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen gemdR § 9 (1) Nr. 25 b sind die vorhandenen Gehdlze zu erhalten.
Pflegemalinahmen sind zuldssig. Bei Abgang von Geholzen sind Nachpflanzungen
vorzunehmen.

Textliche Festsetzungen
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Einbau eines Fahrstuhls
im Schulzentrum Am Breeden, Wiefelstede
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Einbau eines Fahrstuhls
im Schulzentrum Am Breeden, Wiefelstede

Kostenberechnung

Fahrstuhl einschl. Schachtentrauchung

und bauseitigem Bodenbelag 44.900,00 €
Abbrucharbeiten 18.400,00 €
Maurer-, Beton- und Putzarbeiten 24.500,00 €
Tischlerarbeiten 6.700,00 €

Be- und Entliftung Fahrstuhlschacht 6.700,00 €

Heizungsarbeiten 4.600,00 €
Elektroarbeiten 7.200,00 €
Maler- und Bodenbelagsarbeiten 5.500,00 €
Endreinigung 1.000,00 €
Kosten einschl. MwsSt. 119.500,00 €
+ 15 % Nebenkosten 17.925,00 €
Gesamtkosten 137.425,00 €

08.02.2016
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Seite 1

Projekt: Sanierung der Schulkiiche oIE _!_,/
in der Grundschule Metjendorf N
y Wie.felsfede.
Bauherr: Gemeinde Wiefelstede
KirchstraBe 1
26215 Wiefelstede
Kostenberechnung Stand: 10.02.2016

Bauhauptarbeiten

( Fundamente, Klinkerfassade mit Hohlschichtddmmung u. diverse 28.000,00 €
Stemmarbeiten )

Tischlerarbeiten
( Austausch der Fenster u. u. Verkleidung der Betonpfeiler einschl.

Fensterbanke 13.500,00 €

Elektroarbeiten

( Errichtung einer neuen Unterverteilung sowie die Neuinstallation der
Kiiche u. des Essensraumes 12.600,00 €

Trockenbauarbeiten

( Deckenbauarbeiten ) 4.200,00 €
Bodenbelagsarbeiten 8.400,00 €
Malerarbeiten 2.500,00 €
Sanitararbeiten 3.300,00 €
Fliesenarbeiten 2.500,00 €
Nebenkosten 3.550,00 €
netto 78.550,00 €

MWST 19% 14.924,50 €

brutto 93.474.50 €

Die Kalkulation der Kosten fir die Sanierung der Schulkiiche in der Grundschule
Metjendorf wurde im Jahr 2014 auf Grundlage der EnEV 2014 vorgenommen. Die
Ausflihrung der Arbeiten erfolgt auf Grundlage der jetzt vorliegenden EnEV 2016. Es
wird versucht, die evtl. anfallenden Mehrkosten innerhalb der Mafinahme zu decken.
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Bebauungsplan Nr. 124

Verbrauchermarkt Wiefelstede — HauptstralBe

1. Anderung im beschleunigten Verfahren
gemals 8 13 a BauGB

@
DIE ..I//

GEMEINDE

Wiefelsfede

Bau- und Umweltausschuss am 08.02.2016



NWP Planungsgesellschaft mbH

Gemeinde Wiefelstede

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 124

Ubersichtsplan



Gemeinde Wiefelstede

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 124

_Apothekeim
Arrtezentrum-Zweig...
: &

- S
iSterzBnback | 1

> k. $4 {4 Netto Markt z

| i 1 S e ;"i'pf“i:?*%; g
Baade Aalrauehierei; #0001 Plip o T > & i’“‘p‘h‘f\ :

"
]

b

[
e suesi3
ageiis|yers

'Mﬁft e

sgeitsiyers

T
O
S
=
@
N
(&)
i)
(0]
(79}
()
(@)}
7))
(@)}
C
-}
C
I
o
=
Z

Ubersicht Luftbild




Gemeinde Wiefelstede

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 124

L
S
S
o=
®©
e
O
i)
[
0
@
o)
%
o)
c
=
c
s
o
=
Z

63. FNP-Anderung



Gemeinde Wiefelstede

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 124

® PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

ige So gebiete fiir den Ein;

MaB der baulichen Nutzung

Gemarkung Wiefelstede 06
Flur 14

MaBstab 1 : 500

GeschoRflachenzahl

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Abweichende Bauweise

Baugrenze

iiberbaubare Flache
nicht iberbaubare Fléche

Verkehrsflichen

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

unterirdische Leitung (vorhandene Trinkwasserleitungen des OOWV)

Griinflaichen

Private Grinflache

Pl Nutzungsregel Matnat oder Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&dumen, Strauchern und senstigen
Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéassern

Sonstige Planzeichen

NWP Planungsgesellschaft mbH

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Bebauungsplan Nr. 124 , Verbrauchermarkt Wiefelstede —HauptstralBBe”




Gemeinde Wiefelstede

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 124

1. Inhalt der Anderung
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Die Anderung gilt fir den in der Anlage dargestellten Bereich. Die textliche Festsetzung Nr.1
des Bebauungsplanes Nr. 124 wird durch folgende textliche Festsetzung ersetzt:

1. Sonstiges Sondergebiet fiir den Einzelhandel gemaR § 11 BauNVO

Das Sonstige Sondergebiet dient zum Zwecke der Errichtung und Nutzungen von
baulichen Anlagen fir einen Lebensmitteleinzelhandel mit Backshop und einer
Dienstleistung.

1.1 Allgemein zuldssig sind:

a) Einzelhandelsbetriebe mit dem Sortiment ,Nahrungs- und Genussmittel inkl.
Lebensmittelhandwerk und Tabakwaren, Getranke" mit {iblichen Randsortimenten.

Pro gm Baugrundstiicksflache sind maximal 0,217 gm Verkaufsflache (= max. rd.
1.100 gm VK) zuléssig. Bezuglich der relevanten Branchen ist die nachfolgende
Sortimentsliste aus dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Gemeinde
Wiefelstede vom (Oktober 2015) zu beachten.

b) eine Einrichtung flir Dienstleistungen.

1.2 Ausnahmsweise zuldssig sind Wohnungen in den Obergeschossen.

2. Hinweise

Nahversorgungsrelevante Sortimente (Wiefelsteder Liste)
— Lebensmittel
— Getrédnke, Spirituosen, Tabak
— Backwaren
— Fleisch, Fleischwaren
— Lebensmittelspezial-, Reformwaren

Erhéhung der Verkaufsﬂache — Drogerie, Kosmetik, Parfimeriewaren

— Pharmazeutische Artikel

— Sanitat , Orthopadi
von 800 gm auf 1.100 gm ~ Seniatewaren, Orthopdie
— Zeitschriften
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1. Anderung in textlicher Form des Bebauungsplanes Nr. 124




Gemeinde Wiefelstede

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 124

Vielen Dank fir lhre Aufmerksamkeit
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Gemeinde Wiefelstede

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 124

Abgrenzung Versorgungsbereich
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Gemeinde Wiefelstede

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 124
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Ausschnitt aus dem Fldchennutzungsplan 1989
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Gemeinde Wiefelstede

4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 78 ,Miihlengrund,

Gemeinde Wiefelstede

Bebauungsplan Nr. 78
,Mtihlengrund,

4. Anderung im beschleunigten Verfahren
emalB 8 13 a BauGB .
g DIE -I/ /

GEMEINDE

Wiefelsfede

Bau- und Umweltausschuss am 08.02.2016



Gemeinde Wiefelstede
Ubersichtsplan

4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 78 ,,Miihlengrund,
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Gemeinde Wiefelstede

4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 78 ,Miihlengrund,
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Ausschnitt aus dem Fldchennutzungsplan 1989
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Gemeinde Wiefelstede

4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 78 ,Miihlengrund,

Rechtskrdftiger Bebauungsplan



Gemeinde Wiefelstede

4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 78 ,,Miihlengrund,
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Gemeinde Wiefelstede

4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 78 ,Miihlengrund,

GRUNDSTUCKSGRENZE
——-—— BAUGRENZE

Q BESTANDSBAUM

Stationdre Pflege, Tagespflege,
HAUS1 Begegnungsstitte
zweigeschossig

Betreutes Wohnen
zweigeschossig

A

HAUS 2

NEUBAUVORHABEN IN WIEFELSTEDE

METJENDORFER LANDSTRARE in 26215 Wiefelstede
PFLEGE- UND SENIORENWOHNANLAGE

LAGEPLAN
1:1000 - 25.01.2016

Projektentwicklung: Architekt:
Projektentwicklung Rainer Gloy e.K. Dipl.-Ing. Thorsten Kampmann
Homestralle 5 In den Weiden 29
27616 Beverstedt 28357 Bremen
Tel. 04749-8394 Tel. 04214-397 70 70
email: r.gloy@projektentwicklung-gloy.de email: info@architekt-kampmann de

NWP Planungsgesellschaft mbH
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Gemeinde Wiefelstede

4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 78 ,Miihlengrund,

NEUBAUVORHABEN IN WIEFELSTEDE

METIJENDORFER LANDSTRARE in 26215 Wiefelstede
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Gemeinde Wiefelstede

4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 78 ,Miihlengrund,

e — SN
B-Plan Nr. 78/4 / A 7 173

Geltungsbereich 7.723 |76 R A5

WA 1.946 Eiche [}—*{,;,/7

Ml 4,737

, - 175
priv. Grin 1.040 ciene D=0, Y0R8
7.723 &

Twal " | PLANZEICHENERKLARUNG |

Art der baulichen Nutzung ‘

ICo

Allgemeines Wohngebiet

Nl V7

Mischgebiet

Zweckbestimmung: Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

[2. MaR der baulichen Nutzung

04 Grundflachenzahl
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstma

?::;%m‘ Hohe baulicher Anlagen als Hochstmall (GH= Geb&udehohe, TH= Traufhohe)
=6,5m

] Offene Bauweise

a Abweichende Bauweise

uberbaubare Flache
nicht uberbaubare Flache

Griinflichen

Private Granflache

P ] g gen, oder Flachen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

13.

&

LPB Ill -7

Urngrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und for die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Gewassern

T © 0 9
Umgrenzung von Flachen zum Anpfianzen von Baumen, Strauchemn und sonstigen
o o o o Bepflanzungen

15. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fur Vorkehrungen zum Schutz
m gegen schadiiche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes
(Verkehrslarm)

LPBII Larmpegelbereich

A L i wer Nutzungen

=:= Grenze des raumlichen Geltung des Bebaul

NWP Planungsgesellschaft mbH

4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 78 ,Mtihlengrund”



Gemeinde Wiefelstede

4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 78 ,Miihlengrund,

1. Mischgebiet

Das Mischgebiet hat die Zweckbestimmung "Sozialen Zwecken" dienende Anlagen.

2. Allgemeines Wohngebiet

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass im Allgemeinen Wohngebiet die folgenden
Ausnahmen gemal § 4 (3) der BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
Anlagen fur Verwaltungen
Gartenbaubetriebe

Tankstellen

3. Hohe baulicher Anlagen

3.1 Gemal § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO diirfen die Gebaude im Allgemeinen Wohngebiet eine Hohe
von 10 m und im Mischgebiet eine Héhe von 12 m nicht tiberschreiten.

Unterer Bezugspunkt fiir die Gebadudehothe ist der slidwestlich an das Plangebiet angrenzenden
Gehweg in der Metjendorfer Landstralle. Der obere Bezugspunkt ist der oberste Punkt des
Daches.

3.2 Die Traufhohe im Allgemeinen Wohngebiet darf eine Héhe von 6,50 m nicht (berschritten.

Als Traufhéhe gilt das MaR zwischen Oberkante Gehweg in der Metjendorfer Landstralle und den
duleren Schnittlinien von Dachhaut und AulRenwand.

4. Oberkante Erdgeschossfulboden

Die Oberkante des Erdgeschossfuflbodens darf 60 cm Uber Niveau der Mittelachse der jeweiligen
ErschlieBungsstralRe nicht tberschreiten. Als Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt der Mittelachse
des neu einzumessenden Baugrundstiickes mit der Mittelachse der Stralienverkehrsflache.
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Textliche Festsetzungen




Gemeinde Wiefelstede

4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 78 ,Miihlengrund,

5. Abweichende Bauweise

In der abweichenden Bauweise sind Gebdude zulassig wie in der offenen Bauweise, jedoch darf
die Gebé&udeldnge 60 m nicht Gberschreiten.

Erhalt und Anpflanzungen von Baumen und Strauchern

6.1 Der Gehdlzbestand im Siiden und die Gehdlze auf der Wallhecke im Westen sind gemaR § 9 (1)
Nr. 25b BauGB zu erhalten und zu sichern, bei Abgang der Gehdlze sind diese standortgerecht
ZU ersetzen.

6.2 Pro 500 m? neu versiegelte Grundstiicksflache ist auf den Baugrundstiicken gemaflt § 9 (1) Nr.
25a BauGB ein standortgerechter Laubbaum der Pflanzliste 1 oder ein Obstbaum in
entsprechender Pflanzqualitdt zu pflanzen. Bei Abgang der Gehélze sind entsprechende
Nachpflanzungen vorzunehmen.
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6.3

Pflanzliste 1: Laubbdume

Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang mindestens 10 — 12 cm

Betula pendula Sandbirke Quercus robur Stieleiche
Carpinus betulus Hainbuche Salix aurita Ohrweide
Fagus sylvatica Rotbuche Sorbus aucuparia Eberesche
Prunus padus Traubenkirsche Tilia cordata Winterlinde

Gemal § 9 (1) Nr. 25a BauGB ist zur Einbindung des Plangebietes in den Siedlungsraum im
Norden und Osten eine Laubgehdlzhecke gemal Pflanzliste 2 zu pflanzen und zu unterhalten.
Die Heckenpflanzung erfolgt in einem Pflanz- und Reihenabstand von 1 m. Bei Abgang der

Gehdlze sind entsprechende Nachpflanzungen vorzunehmen.

Pflanzliste 2: Heckenpflanzung

Pflanzqualitat: Heister, Hecken

flanzen ( 2xv.)

Acer campestre Feldaharn Fagus sylvatica Rotbuche
Carpinus betulus Hainbuche Prunus sinosa Schlehe
Crataegus monogyna Weilkdorn Viburnum opulus Schneeball

Textliche Festsetzungen




Gemeinde Wiefelstede

4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 78 ,Miihlengrund,

7. MaBnahmen zum Schutz gegen Verkehrslarm

7.1 Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetztes sind bei
Neubauten und bei Anderungen im Bestand, die einem Neubau gleichkommen, die zur L 824 und
zur K 136 ausgerichteten Aufienbauteile (Wand, Dach, Fenster, Tir) von Wohn-, Schlaf- und
Aufenthaltsrdumen so auszufilhren, dass sie den Anforderungen der in der Planzeichnung
dargestellten Larmpegelbereiche entsprechend der DIN 4109 genitigen (gemald § 9 (1) Nr. 24
BauGB).

7.2 Im Larmpegelbereich |V ist die Neuanlage von Auflenwohnbereichen wie Loggien, Balkone und
Terrassen nicht zuldssig.

Im Larmpegelbereich Il sind Aulenwohnbereichen wie Loggien, Balkone und Terrassen ohne
zusatzliche schallabschirmende Malnahmen nicht zuldssig. Als schallabschirmende MaRnahme
ist die Anordnung dieser AufBenwohnbereiche im Schallschatten der jeweils zugehd&rigen
Gebdude auf den larmabgewandten Seiten oder die Anordnung von zusétzlichen
Larmschutzbauteilen im Nahbereich zu werten.
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Textliche Festsetzungen




Gemeinde Wiefelstede

4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 78 ,Miihlengrund,

Vielen Dank fir lhre Aufmerksamkeit
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Gemeinde Wiefelstede

Bebauungsplan Nr. 144 ,Wiefelstede — An der Bke”

Gemeinde Wiefelstede

Evtl. Aufstellung Bebauungsplan Nr. 144
,Wiefelstede — An der Bake,

Im beschleunigten Verfahren , '/
DIE .-/
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Bau- und Umweltausschuss am 08.02.2016
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Bebauungsplan Nr. 144 ,Wiefelstede — An der Bke”
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Gemeinde Wiefelstede
Bebauungsplan Nr. 144 ,Wiefelstede — An der Bike”
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Luftbild




Gemeinde Wiefelstede

Bebauungsplan Nr. 144 ,Wiefelstede — An der Bike”
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Gemeinde Wiefelstede
Bebauungsplan Nr. 144 ,Wiefelstede — An der Bke”

Bebauungsplan Nr. 25 von 1975 Bebauungsplan Nr. 2 von 1964
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Gemeinde Wiefelstede
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Stddtebauliches Gestaltungskonzept Var. 1
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Bebauungsplan Nr. 144 ,Wiefelstede — An der Bke”
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Bebauungsplan Nr. 144 ,Wiefelstede — An der Bke”
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Gemeinde Wiefelstede

Bebauungsplan Nr. 144 ,Wiefelstede — An der Bke”
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Gemeinde Wiefelstede
Bebauungsplan Nr. 144 ,Wiefelstede — An der Bke”

1. Mischgebiet

1.1 Gemafl § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass im Mischgebiet die folgende Nutzungen nicht
zulassig sind:

¢ Gartenbaubetriebe gemaR § 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO
¢ Tankstellen gemaR § 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO
¢ Vergnligungsstatten gemal § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO

1.2 Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass im Mischgebiet Vergnigungsstétten gemanl
§ 6 Abs. 3 BauNVO auch ausnahmsweise nicht zuléssig sind.
2. Allgemeines Wohngebiet

Gemall § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass im Allgemeinen Wohngebiet die folgenden
Ausnahmen gemal § 4 (3) der BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden:

¢ Anlagen fiir Verwaltungen
¢ Gartenbaubetriebe
e Tankstellen

Hohe baulicher Anlagen
3.1 Gemal § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO dirfen die Gebaude folgende Hohen nicht berschreiten:

im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 eine Firsthéhe von 9 m und eine Traufhdhe von 4,50 m,
im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 eine Firsthdhe von 9 m und eine Traufhdhe von 6,00 m,
im Mischgebiet eine Firsththe von 11 m.

Unterer Bezugspunkt fur die Hohen ist der stidwestlich an das Plangebiet angrenzenden Gehweg
in der Hauptstralle. Der obere Bezugspunkt fir die Firsthéhe ist der oberste Punkt des Daches.
Oberer Bezugspunkt fur die Traufhéhe ist die &u3ere Schnittlinie von Dachhaut und AuRenwand.

4. Oberkante ErdgeschossfuRboden

Die Oberkante des ErdgeschossfulRbodens darf 60 cm Ulber Niveau der Mittelachse der jeweiligen
ErschlieBungsstrale nicht Uberschreiten. Als Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt der Mittelachse
des neu einzumessenden Baugrundstiickes mit der Mittelachse der Straflenverkehrsflache.

5. Garagen, liberdachte Stellpldtze und Nebenanlagen

Gemall § 9 (1) Nr. 4 BauGB sind Garagen und Uberdachte Einstellplatze im Sinne des § 12
BauNVO und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zwischen den strallenseitigen
Baugrenzen und den Grenzen der 6ffentlichen Verkehrsflachen nicht zulassig.

6. Gewaisserunterhaltung

In 5 m Abstand zur Halfsteder Béke sind bauliche Anlagen und Neuanpflanzungen nicht zuldssig.
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Gemeinde Wiefelstede
Bebauungsplan Nr. 144 ,Wiefelstede — An der Bke”

Erhalt und Anpflanzungen von Baumen

7.1 Pro 200 m? neu versiegelte Grundstiicksflache sind im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 und WA 2
auf den Baugrundstiicken gemafl § 9 (1) Nr. 25a BauGB ein standortgerechter Laubbaum oder
Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind Hochstdmme mit einem Stammumfang
von mindestens 10 — 12 cm zu verwenden. Bei Abgang der Geholze sind Nachpflanzungen
vorzunehmen.

Alternativ ist eine stral’enseitige Einfriedung des Baugrundsticks mit einer freiwachsenden
Hecke oder Schnitthecke vorzunehmen.

7.2 Gemal § 9 (1) Nr. 25a BauGB ist im Mischgebiet pro 6 Einstellplatze ein standortgerechter
Laubbaum entsprechend der Pflanzliste 1 zu pflanzen. Die Pflanzungen sind in Baumbeete von
mindestens 2,5 m x 2,5 m GrélRe auszufihren. Bei Abgang der Gehdlze sind Nachpflanzungen

vorzunehmen.

Pflanzliste : Laubbdume

Pflanzqualitét: Hochstamm, Stammumfang mindestens 10 — 12 cm

Betula pendula Sandbirke Quercus robur Stieleiche
Carpinus betulus Hainbuche Salix aurita Ohrweide
Fagus sylvatica Rotbuche Sorbus aucuparia Eberesche
Populus tremula Zitterpappel Tilia cordata Winterlinde
Prunus padus Traubenkirsche

8. MaRnahmen zum Schutz gegen Verkehrslarm

(1) Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen fiur Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetztes sind die
zur L 824 ausgerichteten AuRenbauteile (Wand, Dach, Fenster, Tir) von schutzwirdigen
Raumen so auszufilhren, dass sie den Anforderungen der Larmpegelbereiche Il bis Il der DIN
4109 genlgen (gemadl § 9 (1) Nr. 24 BauGB). In den Larmpegelbereichen Il und IV sind
schallgedéammte Luftungssysteme erforderlich.

Die Berechnung der konkreten Schallddmm-Malke im Genehmigungsverfahren erfolgt unter
Bertcksichtigung der Tabellen 9 und 10 der DIN 4109.

(2) Fir AuBRenbauteile (Fenster, Dacher und Wande) von schutzbediirftigen Radumen, die an der zur
Larmquelle L 824 abgewandten Seite angeordnet werden, kénnen um 5 dB(A) verminderte
AuBenldrmpegel angesetzt werden d.h. die Reduzierung des Larmpegelbereichs um eine Stufe.

(3) Im Larmpegelbereich IV ist die Neuanlage von Aufenwohnbereichen wie Loggien, Balkone und
Terrassen nicht zuldssig.

Im Larmpegelbereich Ill sind AuRenwohnbereichen wie Loggien, Balkone und Terrassen chne
zusatzliche schallabschirmende Mallnahmen nicht zuldssig. Als schallabschirmende MalRnahme
ist die Anordnung dieser AuRenwohnbereiche im Schallschatten der jeweils zugehdorigen
Gebaude auf den Ildrmabgewandten Seiten oder die Anordnung von zusétzlichen
Larmschutzbauteilen im Nahbereich zu werten.
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Gemeinde Wiefelstede
Bebauungsplan Nr. 144 ,Wiefelstede — An der Bke”

Vorschlag fiir Ortliche Bauvorschriften

1. Einfriedungen

Fir die Einfriedung zur Strale An der Bake sind lebende Hecken / Schnitthecken der
nachstehenden Gehdlzartenauswahl zuldssig. Die Einfriedung mit Z&unen, Mauern oder
Gabionen ist auf der straRenzugewandten Seite nicht zulassig.

Buche Fagus sylvatica
Eingriffeliger Weildorn | Crataegus monogyna
Feldahorn Acer campestre
Hartriegel Cornus sanguinea
Hainbuche Carpinus betulus
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Ortliche Bauvorschriften




Gemeinde Wiefelstede
Bebauungsplan Nr. 144 ,Wiefelstede — An der Bke”

Vielen Dank fir lhre Aufmerksamkeit
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Gemeinde Wiefelstede

Bebauungsplan Nr. 143 ,Wiefelstede — Gashochdruckpriifstand”

Gemeinde Wiefelstede

Bebauungsplan Nr. 143
,Wiefelstede - Gashochdruckpriifstand,
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Gemeinde Wiefelstede

Bebauungsplan Nr. 143, Wiefelstede — Gashochdruckpriifstand”
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Gemeinde Wiefelstede

Bebauungsplan Nr. 143 ,Wiefelstede — Gashochdruckpriifstand”
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Gemeinde Wiefelstede

Bebauungsplan Nr. 143 ,Wiefelstede — Gashochdruckpriifstand”
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Gemeinde Wiefelstede

Bebauungsplan Nr. 143 ,Wiefelstede — Gashochdruckpriifstand”
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Gemeinde Wiefelstede

Bebauungsplan Nr. 143 ,Wiefelstede — Gashochdruckpriifstand”

1. Sonstiges Sondergebiet

Das Sonstige Sondergebiet dient zum Zwecke des Errichtung und des Betriebes von
Industriehallen und technischen Anlagen fiir eine Gasprifstation.

Zulassig sind:

— Industriehallen

Lagerhallen

technischen Anlagen

Buro- und Verwaltungsgebaude

Stellplatzanlagen.

2. Gebaudehodhe

GemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB durfen die in der Planzeichnung festgesetzte Gebaudehthen nicht
Uberschritten werden.

Als Gebdudehdhe gilt das Malt zwischen Oberkante Gristeder Stralle (H&henpunkt aufnehmen )
und der Oberkante der Dachhaut. Der Untere Bezugspunkt ist in der Planzeichnung
gekennzeichnet.

Ausnahmen: Bei technisch bedingten Anlagen wie Schornsteinen, Abluftkaminen, Masten und
ahnlichem, ist eine Uberschreitung der zuldssigen Gebdudehdhe maglich.

3. Bauweise
Im Gewerbegebiet ist gemal § 22 (4) BauNVO eine abweichende Bauweise (a) zulassig. Es gilt

grundsétzlich die offene Bauweise. Abweichend dazu wird gemaR § 22 (4) BauNVO festgesetzt,
dass die Gebaude eine Lange von 50 m Uberschreiten dirfen.

4. GriinordnungsmafRnahmen
Innerhalb der privaten Griinflachen sind folgende Mafinahmen umzusetzen:
Erhalt Wallhecken mit Schutzstreifen und Sicherung durch Zaun (im Westen und Siiden)
Abstandsflache zur Béke — im Osten

Eingriinung des Gelandes durch Neuanpflanzung im Norden.
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Bebauungsplan Nr. 143 ,Wiefelstede — Gashochdruckpriifstand”

Klinmoor

Steenwisch

Sonstiges Sondergebiet
Zweckbestimmung: ,Gasprifstation®

E: Geltungsbereich der FNP-Anderung

112. FNP-Anderung

NWP Planungsgesellschaft mbH
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Bebauungsplan Nr. 143 ,Wiefelstede — Gashochdruckpriifstand”

Vielen Dank fir lhre Aufmerksamkeit

T
O
S
=
@
N
O
i)
[,
(0p]
]
(@)]
)
(@)}
C
)
C
@
o
=
Z



Gemeinde Wiefelstede
Bebauungsplan Nr. 123 1

Gemeinde Wiefelstede

Evtl. Aufstellung Bebauungsplan Nr. 123 1
Wohngebiet in Bokel
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Bebauungsplan Nr. 1231
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Gemeinde Wiefelstede

Bebauungsplan Nr. 1231

Vielen Dank fir lhre Aufmerksamkeit
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Gemeinde Wiefelstede

Satzung Spohle

Gemeinde Wiefelstede

Satzung Spohle
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Gemeinde Wiefelstede

Satzung Spohle

Satzung gemaR § 35 Abs. 6 BauGB der Gemeinde Wiefelstede im Ortsteil
Spohle fiir einen Teilbereich am Torfweg und an der Strale ,Im Winkel“

PRAAMBEL

Aufgrund des § 35 Abs. 6 BauGB hat der Rat der Gemeinde Wiefelstede am ............
folgende Satzung beschlossen:

1. Geltungsbereich

Die AuRenbereichssatzung gilt fir den in der anliegenden Karte im Mafstab 1: 2.000
dargestellten Bereich des Gemeindegebietes. Die Karte ist Bestandteil dieser Satzung.

2. Bestimmung iiber die Zuldssigkeit von Vorhaben

Wohnzwecken dienenden Vorhaben innerhalb des Geltungsbereichs dieser Satzung kann
die im Flachennutzungsplan der Gemeinde Wiefelstede enthaltende Darstellung einer
Flache fir die Landwirtschaft sowie die Beflrchtung, dass eine Splittersiedlung verfestigt
werden koénnte, nicht entgegengehalten werden.

Satzung
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Gemeinde Wiefelstede

Satzung Spohle

Vielen Dank fir lhre Aufmerksamkeit
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Gemeinde Wiefelstede

Fortschreibung der Entwicklungsstudie
fiir den Bereich
Metjendorf-Heidkamp-Ofenerfeld
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Potentialflachen Metjendorf - Ubersicht
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Gemeinde Wiefelstede
& Landkreis Ammerland

Seures: Esii, DighelEkhe, Geegys, - anschreibung Ennficklurjgsstufe

y Metjendorf - Standortiiberpriifung von
| . potentiellen Siedlungsflachen

/ "Luftbild mit Potentialflachen”
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Legende:

(s} Gewerbegetie!

Landwirtschafliche Hofstellen
i Tiesmallung und Emissionen

Mégiiche verkehriche Anbindung
Lage an Landes- oder Kresssiraden aulierhald
00 - Bawversoiszone 20m
- keine Zulahrien Zulsissig

Vorbeiastung durch Verkehisiam

Erschiiedung

Bushaltestelle
VWG
Regionalbusse

®.
=3 Verkenicher Anschiiss im Baugebiet
=

=

B3

(Schule (S), Kindergarlen (K}, Gemeindezenirum
(6] Jugendirel {J), Sporthales-aniage (SP))

[ ] Zeerveommsancs
I Einzehandsl { Nahversorgung | Apotheke /
st

]

Einzugsbercicn Schule, R = 500 m
Einzugstersien Schule, R = 1000 m
Einzugsbersicn Kindergartzn, R = 600 m
Einzugsbersich Kindergarten, R = 1000 m
Einzugsbercich Busiinien. R = 600 m

p-

ék } Einzugsbersich Busiinien. R = 1000 m
Einzugsbersich / Zentralor Versorgungsbareich
R=600m
Einzugsbercich ! Zenlralor Versorgungsbereich
R=1000m
Einzugsbersich Arzte. R = 600 m
Einzugstersien Arzte, R = 1000 m

] et

Biotoptypen A - Acker

A8 - Ackerbrache
.

G- Intensagriiniand
PSP Sporiplatz (aulgelassen)

Baumreine | Walherks
Wallhacke chne Lsusbaume

..... Markante Einzeibaume

]: Wasserfiache, Rockhatung

‘Wassarzug, Raumetraifen erfordarich

Gemeinde Wiefelstede
Landkreis Ammerland

Fortschreibung Entwicklungsstufe
Metjendorf - Standortiiberprifung von
potentiellen Siedlungsflachen
"Restriktionen Bestand/Infrastruktur*

Lanuse 2016 15000

‘Quatle: Auszg s dan Gaobusiadaten der Nedersichaiszhen
ermessungs: und Katsssanonbun

Conrteren i

=
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Potentialflachen Metjendorf - Bewertung

Gemeinde Wiefelstede — Wohnbauflachenpotentiale Metjendorf - Bewertung der Entwicklungsflachen nach stadtebaulichen Kriterien

4+ keine oder wenig Planungshindernisse/ o  wenig oder mehr Planungshindernisse/ o mehrere Planungshindernisse/
geringer Aufwand, gute Anbindung Infrastruktur héherer Aufwand, mittlere Anbindung Infrastruktur hoher Aufwand, schlechtere Anbindung Infrastruktur
Flache verkehrliche Betroffenheit Betroffenheit Natur und | Betroffenheit Infrastruktur OPNV - Anbindung | Gesamt-
ErschlieBung/ Schutzgut Mensch | Landschaft, Ortsbild Landwirtschaft, Entfernung 600 m = Entfernung 600 m = bewertung
straBenrechtl. Larm Schutzgut Mensch | fublaufig (+) fuBlaufig (+)
Belange Geruch Entfernung 1000 m = | Entfernung 1000 m =
eingeschrankt eingeschrankt
fullaufig (o) futlaufig (o)
Entf. ber 1000 m = Entf. tber 1000 m =
ungiinstig (-) ungtinstig (-)
Fléache | — | Anbindung durch Vorbelastung Intensivgriiniand und Landwirtschaftlicher Nahver./zentraler Haltestelle Im FNP
nordlich Gemeindestralle Gewerbe, ggf. aufgelassener Sportplatz, |Betrieb mit Versorgungsbereich | Hauptlinie innerh. Grunflache fir
Fliegerhorst | Ostkamp vorh. (+) Larmschutz- randlich Baumreihe, Tierhaltung westlich, |=innerh. 600 m (+) |600 m (+) Sportplatz,
i gutachten Wallheckenrest im Ggf. Priifung ks = A
Ottt erforderlich, Nordwesten, Stdlich erforderlich, 600 m (:_) '
P Abstand durch Ruderalsaum zum Stallanlagen abseits
3,51 ha RickEalieanladen angrenzenden naturnahen | der Potentialflaiche Schule = innerhalb
() 9 Feldgehdlz = Erhalt des Hauptwindrichtung 1000 m (o)
Saumes= Gehdlzabstande | nicht zur Kindergarten =
(0) Potentialflache (o) innerhalb 1000 m
(0)
++++
+ o o o ++/o0 *
00000
Hinweis:

Die Apotheken sind nicht gesondert aufgefiihrt, da sie zu den Sortimenten des zentralen Versorgungsbereichs gehéren und in diesem Zusammenhang bewertet werden.

Flache liegt innerhalb des Wasserschutzgebietes Alexandersfeld Schutzzone IlIA
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Potentialflachen Metjendorf - Bewertung

Gemeinde Wiefelstede — Wohnbauflachenpotentiale Metjendorf - Bewertung der Entwicklungsflachen nach stadtebaulichen Kriterien

4 keine oder wenig Planungshindernisse/ o  wenig oder mehr Planungshindernisse/ ~ mehrere Planungshindernisse/
geringer Aufwand, gute Anbindung Infrastruktur héherer Aufwand, mittlere Anbindung Infrastruktur hoher Aufwand, schlechtere Anbindung Infrastruktur
Flache verkehrliche Betroffenheit Betroffenheit Natur und | Betroffenheit Infrastruktur OPNV — Anbindung | Gesamt-
ErschlieBung/ Schutzgut Mensch |Landschaft, Ortsbild Landwirtschaft, Entfernung 600 m = Entfernung 600 m = bewertung
straRenrechtl. Larm Schutzgut Mensch | fuBlaufig (+) fulaufig (+)
Belange Geruch Entfernung 1000 m = | Entfernung 1000 m =
eingeschrénkt eingeschrankt
fullaufig (o) fuBlaufig (o)
Entf. iber 1000 m = Entf. tber 1000 m =
ungiinstig (-) ungiinstig (-)
Fléache Il — | Bauverbotszone an Vorbelastung Intensivgriinland, Acker, Landwirtschaftlicher | Nahver./zentraler Haltestelle
Heidkamp, |L 824, Verkehrslarm von nach Westen offene Betrieb mit Versorgungsbereich | Hauptlinie innerh.
westl, Verkehrliche der L 824 Sichtbeziehung, begrenzt | Tierhaltung &stlich der | = innerh. 600 m (+) | 600 m (+)
Landes- ErschlieRung durch Larmschutz- und gegliedert durch L 824, Stallanlagen j PP—
stralle Anschlusspunkte gutachten (mind. fir | Wallhecken, Restriktionen |abseits der 1000 m (o) :
L 824 (ausgebaute Teil Ost) durch Wallheckenschutz = | Potentialflache
321 ha ErschlieRungs- erforderlich, Abstand bzw. Hauptwindrichtung Schule = tiw.
’ strallen) im Ausrichtung Géarten | Kompensation erforderlich | nicht zur innerhalb 1000 m.
angrenzenden abseits der L 824 (o) Potentialflache, tiw. aulerhalb
B-Plangebiet Nr. 29 | méglich (o) Ggf. Prifung 1000 m (o/-)
(+) erforderlich (o) Kindergarten =
innerhalb 600 m (+)
- o o o ++/00/- + FEt
00000
Hinweis:

Die Apotheken sind nicht gesondert aufgefiihrt, da sie zu den Sortimenten des zentralen Versorgungsbereichs gehéren und in diesem Zusammenhang bewertet werden.

Flache liegt innerhalb des Wasserschutzgebietes Alexandersfeld Schutzzone 1A
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Potentialflachen Metjendorf - Bewertung

Gemeinde Wiefelstede — Wohnbauflachenpotentiale Metjendorf - Bewertung der Entwicklungsfldchen nach stadtebaulichen Kriterien

4+ keine oder wenig Planungshindernisse/ o  wenig oder mehr Planungshindernisse/ - mehrere Planungshindernisse/
geringer Aufwand, gute Anbindung Infrastruktur héherer Aufwand, mittlere Anbindung Infrastruktur hoher Aufwand, schlechtere Anbindung Infrastruktur
Flache verkehrliche Betroffenheit Betroffenheit Natur und | Betroffenheit Infrastruktur OPNV - Anbindung | Gesamt-
ErschlieBung/ Schutzgut Mensch | Landschaft, Ortsbild Landwirtschaft, bewertung
stralRenrechtl. Larm Schutzgut Mensch
Belange Geruch
Fldche Ill — | Anbindung durch Vorbelastung Intensivgrinland, allseitig | Landwirtschaftlicher | Nahver./zentraler Haltestelle
ostlich Gemeindestralle Gewerbegebiet, von Gehdlzen (Baumreihe, | Betrieb mit Versorgungsbereich | Hauptlinie innerh.
Metjenweg | Metjenweg und Nicht larmintensiv Wallhecke) bzw. Tierhaltung 6stlich der | = innerh. 600 m (+) | 600 m (+)
Schulweg, Ausbau (o) Wasserzug umgeben, L 824, -- _.
3,35 ha ausreichend (+) Absténde bzw. Stallanlage in ca. %Etg r;| '("Or;erh'
Kompensation erforderlich | 200 m Entfernung und
(o) Hauptwindrichtung Schule = innerhalb
zum Plangebiet, 600 m (+)
Gutachten erforderlich | .
) Kindergarten =
innerhalb 600 m (+)
+ o o - +++/o + it
000
Hinweis:

Die Apotheken sind nicht gesondert aufgefiihrt, da sie zu den Sortimenten des zentralen Versorgungsbereichs gehéren und in diesem Zusammenhang bewertet werden.

Flache liegt innerhalb des Wasserschutzgebietes Alexandersfeld Schutzzone IIIA




Potentialflachen Metjendorf - Bewertung

Gemeinde Wiefelstede — Wohnbauflachenpotentiale Metjendorf - Bewertung der Entwicklungsflachen nach stadtebaulichen Kriterien

4+  keine oder wenig Planungshindernisse/ o  wenig oder mehr Planungshindernisse/ - mehrere Planungshindernisse/
geringer Aufwand, gute Anbindung Infrastruktur h&herer Aufwand, mittlere Anbindung Infrastruktur hoher Aufwand, schlechtere Anbindung Infrastruktur
Flache verkehrliche Betroffenheit Betroffenheit Natur und | Betroffenheit Infrastruktur OPNV - Anbindung | Gesamt-
ErschlieBung/ Schutzgut Mensch | Landschaft, Ortsbild Landwirtschaft, Entfernung 600 m = Entfernung 600 m = bewertung
straRenrechtl. Larm Schutzgut Mensch | fuBlaufig (+) fulaufig (+)
Belange Geruch Entfernung 1000 m = | Entfernung 1000 m =
eingeschrénkt eingeschrankt
fullaufig (o) fuRlaufig (o)
Entf. iber 1000 m = Entf. iber 1000 m =
unguinstig (-) unginstig (-)
Flache IV — | Bauverbotszone an Vorbelastung Pferdeweiden, Intensiv- Betrieb mit Nahver./zentraler Haltestelle
westl. K 136 Verkehrsldrm von griinland und Acker , Pferdehaltung — keine | Versorgungsbereich | Hauptlinie innerh.
Ofener- Verkehrliche der K 136, Mittig und randlich relevanten = aulterhalb. 1000 m (o)
felder ErschlieBung mit Larmschutz- Wallhecken, Abstande Restriktionen (+) 1000 m (-)
Stralke Anschluss gutachten bzw. Kompensation Arzte = auBerhalb
(K 136) Heidkampsweg, ggf. |erforderlich, erforderlich 1000 m (-)
791 ha Ausbau Ausrichtung Garten | Kleingewasser mit
’ Heidkampsweg abseits der K 136 umgebendem Gehdlz, Schule = tiw.
erforderlich, (-) maoglich (o) Graben an Wallhecken innerhalb 1000 m,
und im Acker (o) tiw. aulerhalb
Fur Brutvégel wertvoller 1000 m {o/-)
Bereich (Status offen) (-) Kindergarten =
Von Gehdlzen gepragter innerh. 600 m (+)
Siedlungsansatz,
Bedeutung
fur Naherholung (-)
- o ol- - + +/o/- - - o -
0000
Hinweis:

Die Apotheken sind nicht gesondert aufgefihrt, da sie zu den Sortimenten des zentralen Versorgungsbereichs gehéren und in diesem Zusammenhang bewertet werden.

Flache liegt innerhalb des Wasserschutzgebietes Alexandersfeld Schutzzone 1A
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Potentialflachen Metjendorf - Bewertung

Gemeinde Wiefelstede — Wohnbauflachenpotentiale Metjendorf - Bewertung der Entwicklungsflachen nach staddtebaulichen Kriterien

+ keine oder wenig Planungshindernisse/ o  wenig oder mehr Planungshindernisse/ - mehrere Planungshindernisse/
geringer Aufwand, gute Anbindung Infrastruktur héherer Aufwand, mittlere Anbindung Infrastruktur hoher Aufwand, schlechtere Anbindung Infrastruktur
Flache verkehrliche Betroffenheit Betroffenheit Natur und | Betroffenheit Infrastruktur OPNV - Anbindung | Gesamt-
ErschlieBung/ Schutzgut Mensch | Landschaft, Ortsbild Landwirtschaft, bewertung
straBenrechtl. Larm Schutzgut Mensch
Belange Geruch
Flache V — | Stidl. Abschnitt: Vorbelastung Intensivgrinland, zur Landwirtschaftlicher | Nahver./zentraler Haltestelle Im FNP
westlich Anbindung durch Gewerbegebiet, bestehenden Siedlung Betrieb mit Versorgungsbereich | Hauptlinie tiw. Grinflache mit
Pohlstralle | Gemeindestralle Nicht larmintensiv durch Wallhecke getrennt, | Tierhaltung 6stlich der | = tlw. innerh. 600 m, |innerh. 600 m, tlw. | Ausgleichsmal}-
slidlicher Pohlstrae und (o) Ackerbrache, Abstande L 824, Abstand tiw. innerhalb innerh. 1000 m (+/0) | nahmen
Abschnitt Metjenweg, Ausbau bzw. Kompensation vermutlich 1000 m (+/o0)
881 ha Pohlstralke erforderlich, westlich ausreichend (o) Arzte = tiw. innerh
’ ausreichend (+) angrenzende Béke und 1000 - :
. m, tlw. auRerh.
Nérdlicher Abschnitt: naturnahes RRB mit 1000 m (0/-)
: Baumbestand (o)
Anschlusspunkte _ .
zwischen bebauten Suchraum fiir schutz- Schule = tlu\f. innerh.
Grundstiicken wirdige Boden (seltene 600 m, tiw. innerh.
(Griinflachen und Bdden und Béden bes. 1000 m (+/o)
Verkehrsflachen) Standorteigenschaften (-) Kindergarten = tiw.
vorhanden (o) innerh. 600 m, tiw.
innerh. 1000 m (+/o0)
+/o o ol- o +++/0000/- +/o b
000000000
Hinweis:

Die Apotheken sind nicht gesondert aufgefiihrt, da sie zu den Sortimenten des zentralen Versorgungsbereichs gehéren und in diesem Zusammenhang bewertet werden.

Fléche liegt innerhalb des Wasserschutzgebietes Alexandersfeld Schutzzone IlIA




Potentialflachen Metjendorf - Bewertung

Gemeinde Wiefelstede — Wohnbauflachenpotentiale Metjendorf - Bewertung der Entwicklungsflachen nach stadtebaulichen Kriterien

+ keine oder wenig Planungshindernisse/ o  wenig oder mehr Planungshindernisse/ o mehrere Planungshindernisse/
geringer Aufwand, gute Anbindung Infrastruktur hoherer Aufwand, mittlere Anbindung Infrastruktur hoher Aufwand, schlechtere Anbindung Infrastruktur
Fldche verkehrliche Betroffenheit Betroffenheit Natur und | Betroffenheit Infrastruktur OPNV - Anbindung | Gesamt-
ErschlieBung/ Schutzgut Mensch | Landschaft, Ortsbild Landwirtschaft, Entfernung 600 m = Entfernung 600 m = bewertung
strafenrechtl. Larm Schutzgut Mensch | fuBlaufig (+) fuBlaufig (+)
Belange Geruch Entfernung 1000 m = | Entfernung 1000 m =
eingeschrankt eingeschrankt
fullaufig (o) fuBlaufig (o)
Entf. iber 1000 m = Entf. tiber 1000 m =
unginstig (-) unglinstig (-)
Fldche VI- | Anbindung durch Keine Vorbelastung | Reine Ackernutzung (+) Keine Vorbelastung Nahver./zentraler Haltestelle
westl. Gemeindestrale (+) Von Wallhecken umgeben | (*) Verso_rgungsbereich Hauptlinie innerh.
Pf_)hlgtra[&e Pohlstrale, Ausbau und gegliedert (z.T. Wall = tiw. innerh. 1000 | 1000 m (o)
nordllchgr F'ohlstra‘&e ohne Baume), m, tiw. aufterh.
Abschnitt | erforderlich (-) im Norden offenere 1000 m (o/-)
7,07 ha Ackernutzung, im Stden Arzte = auRerh.
klelntelllg?r. Im Westen 1000 m (-)
Ofener Bake mit )
begleitender Wallhecke Schule = innerh.
(aulerhalb), Absténde zu 1000 m (o)
Bake und Wallhecken Kindergarten = lw.
erforderllch_bzw. innerh. 1000 m (o)
Kompensation Wallhecke
erforderlich,
Wallheckendurchbruch fiir
Anschlusspunkte
erforderlich (o)
+++
- + +/o + 000/~ - o
00000
Hinweis:

Die Apotheken sind nicht gesondert aufgefihrt, da sie zu den Sortimenten des zentralen Versorgungsbereichs gehdren und in diesem Zusammenhang bewertet werden.

Flache liegt innerhalb des Wasserschutzgebietes Alexandersfeld Schutzzone 1A
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Potentialflachen Metjendorf - Bewertung

Gemeinde Wiefelstede — Wohnbauflachenpotentiale Metjendorf - Bewertung der Entwicklungsfldchen nach stadtebaulichen Kriterien

Zusammenfassung der Bewertungsergebnisse

4 keine oder wenig Planungshindernisse/ (6]
geringer Aufwand, gute Anbindung Infrastruktur

wenig oder mehr Planungshindernisse/ -
héherer Aufwand, mittlere Anbindung Infrastruktur

mehrere Planungshindernisse/

hoher Aufwand, schlechtere Anbindung Infrastruktur

Flache verkehrliche Betroffenheit Betroffenheit Natur und | Betroffenheit Infrastruktur OPNV — Anbindung | Gesamt-
ErschlieBung/ Schutzgut Mensch Landschaft, Ortsbild Landwirtschaft, bewertung
straBenrechtl. Larm Schutzgut Mensch
Belange Geruch

I = o o o ++/o0 + T
00000
Ostkamp
++++
I + o o o ++/oo/- +
00000
Heidkamp -
mn + o o - +++/0 + T
Ostlich 2
Metjenweg -
++
v - o of- - + +/o/- - - o
Westl. lalaly
Ofenerf.Str |\ | ey . -
+++++
\' +/o o ol- o +++/0000/- +/o
Westl. 000000000
Pohlstr.Sud - -
+++
Vi - + +/o + 000/~ - o
Westl. 00000
Pohlstr.Nord ===




Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit
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Auszug aus dem Flachennutzungsplan 1989
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NWP Planungsgesellschaft mbH

Entwicklungsstudie 1999

Oriskem - Versorgungsschwenpunkt
Petentielle Siedungsfisichen
Ordnungsnuemmer

weitere maghche Siediungsflichen
Neubaugebiote

Grin- und Frelraumwerbindungen

Geruchsimmissionsradien in m

Uberschredung von 1 GE/m® an 3 % der Jahvesstd, —

(Grenzwert fir das Wohnen im Allg. Wahngebiet)

Oberschredung von 1 GE/M® an 5 % der Jatvesstd, * 78

(Grenzwert 1 das Wehnen im Mischgebiet)

“ALEXANDERSF.
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Gemeinde Wiefelstede

Bebauungsplan Nr. 103 I, Metjendorf, Am Ostkamp - Erweiterung,

Gemeinde Wiefelstede

Bebauungsplan Nr. 103 I

~Metjendorf Am Ostkamp - Erweiterung,
und 110. FNP-Anderung
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Bau- und Umweltausschuss am 08.02.2016



NWP Planungsgesellschaft mbH

Gemeinde Wiefelstede

Bebauungsplan Nr. 103 I, Metjendorf, Am Ostkamp - Erweiterung,

Ubersichtsplan



Gemeinde Wiefelstede

Bebauungsplan Nr. 103 I, Metjendorf, Am Ostkamp - Erweiterung,
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Auszug Entwicklungsstudie Metjendorf




Gemeinde Wiefelstede
Bebauungsplan Nr. 103 I,,Metjendorf Am Ostkamp - Erweiterung,
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Luftbild



Gemeinde Wiefelstede

Bebauungsplan Nr. 103 I, Metjendorf, Am Ostkamp - Erweiterung,
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NWP Planungsgesellschaft mbH

Gemeinde Wiefelstede

Bebauungsplan Nr. 103 I, Metjendorf, Am Ostkamp - Erweiterung,

FNP-Anderung



Gemeinde Wiefelstede

Bebauungsplan Nr. 103 I, Metjendorf, Am Ostkamp - Erweiterung,
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Gemeinde Wiefelstede

Bebauungsplan Nr. 103 I, Metjendorf, Am Ostkamp - Erweiterung,
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Gemeinde Wiefelstede

Bebauungsplan Nr. 103 I, Metjendorf, Am Ostkamp - Erweiterung,
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Gemeinde Wiefelstede

Bebauungsplan Nr. 103 I, Metjendorf, Am Ostkamp - Erweiterung,

1. Allgemeine Wohngebiete

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass im Allgemeinen Wohngebiet die folgenden
Ausnahmen gemal § 4 (3) der BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
Anlagen fiir Verwaltungen
Gartenbaubetriebe

Tankstellen

2. Hohe baulicher Anlagen
Gemal § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO wird die H6he der baulicher Anlagen wie folgt begrenzt:

a) Die Firsthéhe darf im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 eine Hohe von 9 m und im Allgemeinen
Wohngebiet WA 2 eine H6he von 11 m nicht Gberschreiten.

Unterer Bezugspunkt fiir die Firsthéhe ist der in der Planzeichung gekennzeichnete
Héhenpunkt in der Strale ,Am Ostkamp®. Ist noch in der Ortlichkeit aufzunehmen. Der obere
Bezugspunkt ist der oberste Punkt des Daches (gemessen in Fassadenmitte).

b) Die Traufhéhe darf im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 eine Hoéhe von 4,50 m nicht
uberschreiten. Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 darf eine Traufhhe von 6 m nicht
uberschritten werden.

Als Traufhéhe gilt das Mall zwischen Oberkante Hohenpunkt in der StralRe ,Am Ostkamp*
und den &uleren Schnittlinien von Dachhaut und Aulenwand.
3. Oberkante ErdgeschossfuRboden

Die Oberkante des Erdgeschossfulbodens darf 60 cm (ber Niveau der Mittelachse der jeweiligen
ErschlieBungsstralle nicht Gberschreiten. Als Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt der Mittelachse
des neu einzumessenden Baugrundstiickes mit der Mittelachse der Stralenverkehrsfléache.
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Textliche Festsetzungen




Gemeinde Wiefelstede

Bebauungsplan Nr. 103 I, Metjendorf, Am Ostkamp - Erweiterung,

4. Mindestgrundstiicksgréfien

Die Mindestgrundstiicksgréfe wird wie folgt festgesetzt:

a) fur Grundsticke mit Einzelhdusern 500 gm,

b)  fiur Grundstlcke mit Doppelhdusern 300 gm je Doppelhaushalfte.
5. Anzahl der Wohneinheiten

a) Die Anzahl der Wohneinheiten im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 wird geman § 9 Absatz 1
Nr. 6 BauGB wie folgt begrenzt:

— bei Einzelhdusern héchstens zwei Wohneinheiten je Wohngebaude,
— bei Doppelhdusern hochstens eine Wohneinheit je Wohngebaude.

b) Die Anzahl der Wohneinheiten im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 wird auf héchstens
6 Wohneinheiten je Wohngebaude begrenzt.
6. Abweichende Bauweise

In der abweichenden Bauweise sind Gebaude zuldssig wie in der offenen Bauweise, jedoch mit
folgender Abweichung:

al Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 gilt eine Ladngenbegrenzung von 15 m fur ein Einzelhaus und
von 10 m fur eine Doppelhaushélfte.

a2 Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 gilt eine Ldngenbegrenzung von 20 fiir ein Einzelhaus.

Garagen gemall § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO sind auf die
Gebaudelangen nicht anzurechnen.
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7. Garagen, liberdachte Stellpldtze und Nebenanlagen

Gemalk § 9 (1) Nr. 4 BauGB sind Garagen und (iberdachte Einstellplatze im Sinne des § 12
BauNVO und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO =zwischen den strafllenseitigen
Baugrenzen und den Grenzen der &ffentlichen Verkehrsflachen nicht zuldssig.

8. Anpflanzungen von Bdumen

a) Pro 200 m? neu versiegelte Grundstiicksflache ist auf den Baugrundstiicken gemaR § 9 (1) Nr.
25a BauGB ein standortgerechter Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Es sind Hochstdimme mit einem Stammumfang von mindestens 10 — 12cm zu
verwenden. Abgénge sind gleichwertig zu ersetzen.

Geeignete Arten fiir Laubbdume sind Sandbirke (Betula pendula), Baumhasel (Corylus colurna),
Eberesche (Sorbus aucuparia), Wildapfel (Malus domestica), Rotdorn (Crataegus laevigata
.Paul's Scarlet”), Mehlbeere (Sorbus intermedia), Schwedische Mehlbeere (Sorbus aria),
Elsbeere (Sorbus torminalis), Hainbuche (Carpinus betulus), Bergahorn (Acer pseudacorus) und
Stieleiche (Quercus robur). Alternativ kénnen Obstbdume diverser Sorten als Hochstdmme
verwendet werden.

Alternativ ist eine strallenseitige Einfriedung des Baugrundstiicks mit einer freiwachsenden
Hecke oder Schnitthecke vorzunehmen.

b) Innerhalb der gekennzeichneten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen geman § 9 (1) Nr. 25 a ist zur Einbindung des Baugebietes in die Landschaft ein
dreireihiges Feldgehdlz standortgerechter Arten nachfolgender Pflanzliste anzulegen und zu

I
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dc_é unterhalten.

e

8 Baumarten Stréucher / niedere Bdume

= Spitzahorn Acer platanocides Feldahorn Acer campestre

% Sandbirke Betula pendula Hasel Corylus avellana

() Hainbuche Carpinus betulus Weilidorn Craetaegus monogyna
% Rotbuche Fagus sylvatica Heckenkirsche Lonicera periclymenum
(@)) Stieleiche Quercus robur Schlehe Prunus spinosa

% Faulbaum Rhamnus frangula

c Hundsrose Rosa canina

C_ES Eberesche Sorbus aucuparia

o Schneeball Viburnum opulus
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Vielen Dank fir lhre Aufmerksamkeit
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