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Bebauungsplan Nr. 25 von 1975 Bebauungsplan Nr. 2 von 1964
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Stddtebauliches Gestaltungskonzept Var. 1
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Es gilt die BauNVO 1990’]7/- \ Festsetzungen:
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von Gehdlzen
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1. Mischgebiet

1.1 GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass im Mischgebiet die folgende Nutzungen nicl
zulassig sind:
« Gartenbaubetriebe gemal § 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO
« Tankstellen geman § 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO
« Vergnugungsstatten geman § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO

1.2 Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass im Mischgebiet Vergnligungsstatten gema
§ 6 Abs. 3 BauNVO auch ausnahmsweise nicht zuldssig sind.

Ausschluss von
ausnahmsweise
zul&ssigen Nutzungen

2. Allgemeines Wohngebiet

Gemall § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass im Allgemeinen Wohngebiet die folgenden
Ausnahmen gemaR § 4 (3) der BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden:

« Anlagen fir Verwaltungen
« Gartenbaubetriebe
« Tankstellen

3. Hoéhe baulicher Anlagen thenregehjng
3.1 Gemal § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO dirfen die Gebaude folgende Héhen nicht Uberschreiten:
im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 eine Firsthéhe von 9 m und eine Traufhdhe von 4,50 m,

im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 eine Firsthéhe von 9 m und eine Traufhdhe von 6,00 m,
im Mischgebiet eine Firsthéhe von 11 m.

Unterer Bezugspunkt fur die Hohen ist der siidwestlich an das Plangebiet angrenzenden Gehweg
in der Hauptstralle. Der obere Bezugspunkt fir die Firsthéhe ist der oberste Punkt des Daches.
Oberer Bezugspunkt fur die Traufhéhe ist die aulRere Schnittlinie von Dachhaut und Aullenwand.

4. Oberkante ErdgeschossfuRboden

Die Oberkante des Erdgeschossfuflbodens darf 60 cm liber Niveau der Mittelachse der jeweiligen
ErschlieBungsstralie nicht lberschreiten. Als Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt der Mittelachse StraBenrandbereich
des neu einzumessenden Baugrundstiickes mit der Mittelachse der Straenverkehrsflache.

5. Garagen, iiberdachte Stellplatze und Nebenanlagen

Gemal § 9 (1) Nr. 4 BauGB sind Garagen und Uberdachte Einstellpldtze im Sinne des § 12
BauNVO und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zwischen den stralenseitigen
Baugrenzen und den Grenzen der 6ffentlichen Verkehrsflachen nicht zulassig.

6. Gewdsserunterhaltung
In 5 m Abstand zur Halfsteder Bake sind Einzdunungen und Neuanpflanzungen nicht zulassig. Rand bereich

Zwischen der Baugrenze und der Halfsteder Béke ist die Errichtung baulicher Anlagen und Ha|fSteder Bake
sontiger Anlagen jeglicher Art nicht zulassig.
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Textliche Festsetzungen
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Erhalt und Anpflanzungen von Bdumen

7.1 Innerhalb der in der Planzeichnung gemafn § 9 (1) Nr. 25 b BauGB als Einzelbdume und als
Flachen mit Bindung zur Bepflanzung und fir die Erhaltung von Bdumen und Stréuchern sind die
vorhandenen Gehdlze zu erhalten. Bei Abgang der Gehdlze sind Nachpflanzungen vorzunehmen. G rU nordnu ng

7.2 Pro 200 m? neu versiegelte Grundstiicksfléche sind im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 und WA 2
auf den Baugrundstiicken gemaR § 9 (1) Nr. 25a BauGB ein standortgerechter Laubbaum oder
Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind Hochstamme mit einem Stammumfang
von mindestens 10 — 12 cm zu verwenden. Bei Abgang der Gehélze sind Nachpflanzungen
vorzunehmen.

7.3 Gemal § 9 (1) Nr. 25a BauGB ist im Mischgebiet pro 6 Einstellplatze ein standortgerechter
Laubbaum entsprechend der Pflanzliste 1 zu pflanzen. Die Pflanzungen sind in Baumbeete von
mindestens 2,5 m x 2,5 m GrofRe auszufiihren. Der Erhalt vorhandener Baume kann angerechnet
werden. Bei Abgang der Gehdlze sind Nachpflanzungen vorzunehmen.

Pflanzliste : Laubbaume

Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang mindestens 10 — 12 cm

Betula pendula Sandbirke Quercus robur Stieleiche
Carpinus betulus Hainbuche Salix aurita Ohrweide
Fagus sylvatica Rotbuche Sorbus aucuparia Eberesche
Prunus padus Traubenkirsche Tilia cordata Winterlinde

8. MaRnahmen zum Schutz gegen Verkehrslarm

(1) Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz SCh utz vor
gegen schiadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetztes sind die P
zur L 824 ausgerichteten Aufllenbauteile (Wand, Dach, Fenster, Tir) von schutzwiirdigen VerkehrSIarm

Raumen so auszuflihren, dass sie den Anforderungen der Larmpegelbereiche Il bis Il der DIN
4109 geniigen (gemal® § 9 (1) Nr. 24 BauGB). In den Larmpegelbereichen Il und IV sind
schallgedammte Liftungssysteme erforderlich.

Die Berechnung der konkreten Schalldamm-Male im Genehmigungsverfahren erfolgt unter
Berlicksichtigung der Tabellen 9 und 10 der DIN 4109.

(2) Fur AuRenbauteile (Fenster, Dacher und Wande) von schutzbediirftigen Rdumen, die an der zur
Larmquelle L 824 abgewandten Seite angeordnet werden, kénnen um 5 dB(A) verminderte
AuBenlérmpegel angesetzt werden d.h. die Reduzierung des Larmpegelbereichs um eine Stufe.

(3) Im Larmpegelbereich IV ist die Anlage von Aulenwohnbereichen wie Loggien, Balkone und
Terrassen nicht zuldssig.

Im La&rmpegelbereich 1l sind AuBenwohnbereichen wie Loggien, Balkone und Terrassen ohne
zusétzliche schallabschirmende MaBnahmen nicht zuldssig. Als schallabschirmende Mafnahme
ist die Anordnung dieser Aulenwohnbereiche im Schallschatten der jeweils zugehdrigen
Gebdude auf den larmabgewandten Seiten oder die Anordnung von zusatzlichen
Larmschutzbauteilen im Nahbereich zu werten.

Hinweis: Die DIN-Vorschriften werden zur Einsicht bei der Gemeinde Wiefelstede bereitgelegt.
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1. Einfriedungen

Fur die Einfriedung zur Stralle ,An der Bake“ sind lebende Hecken / Schnitthecken der
nachstehenden Gehodlzartenauswahl zuldssig. Die Einfriedung mit Zaunen, Mauern oder
Gabionen ist auf der stralRenzugewandten Seite nicht zulassig.

Buche Fagus sylvatica Einfriedung der
Eingriffeliger Weildorn | Crataegus monogyna Grundstucke
Feldahorn Acer campestre

Hartriegel Cornus sanguinea

Hainbuche Carpinus betulus
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Ortliche Bauvorschriften
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Vielen Dank fir lhre Aufmerksamkeit
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