Bebauungsplan Nr. 78 ,Miihlengrund“ 4. Anderung, im

Gemeinde Wiefelstede

beschleunigten Verfahren gemal § 13 a BauGB

Abwagung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Fachbehérden
und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 (2) BauGB

Trager offentlicher

Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. Belange Stellungnahme Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
1 | Landkreis Ammerland Der Umsetzung dieser Bebauungsplananderung steht zurzeit | Zur Prifung des Denkmalvorbehalts hat am 04.05.2016 ein Ortstermin mit Herrn

Ammerlandallee 12
26655 Westerstede

15.03.2016

ein denkmalrechtliches Hindernis entgegen. Im
Anderungsbereich befindet sich ein Geb&ude, welches
mdglicherweise ein Baudenkmal darstellt. Hierzu werden in
Zusammenarbeit mit dem Niederséchsischen Landesamt fir
Denkmalpflege noch weitere Untersuchungen durchgefihrt.
Das Ergebnis dieser Untersuchungen bleibt zunéchst
abzuwarten.

Rothlibbers (Niedersachsisches Landesamt fir Denkmalpflege - Stitzpunkt
Oldenburg) stattgefunden. Aufgrund der jetzt vorliegenden Altersbestimmung des
Standerwerkes hat Herr Rothlibbers erlutert, dass es sich aufgrund der
vorliegenden Ergebnisse eindeutig um ein Baudenkmal handeln wird. Siehe auch
schriftliche Stellungnahme des Niederséchsischen Landesamtes fur Denkmalpflege
- Stiitzpunkt Oldenburg vom 24.05.2016.

Die Kennzeichnung als Baudenkmal wird nachrichtlich in die Planzeichnung
Ubernommen. Der Investor hat sein stadtebauliches Konzept geéndert. Das
denkmalgeschiitzte Gebaude wird erhalten und zu einer Tagespflegeeinrichtung
umgebaut. Zudem sind 3 weitere Neubauten fiir seniorengerechtes und betreutes
Wohnen geplant.

Mit Schreiben vom 23.08.2016 hat Herr Rothliibbers mitgeteilt, dass der mit der
jetzt angestrebten Lésung die Grundlage geschaffen wird, um den gesetzlichen
Auftrag zum Erhalt des Kulturdenkmals gem. § 6 NDSchG zu erfiillen. Der Umgang
mit dem Baudenkmal wird tber die denkmalrechtliche Genehmigung/ Abstimmung
gem. 810 NDSchG geregelt. In dem Genehmigungsverfahren wird auch der
erforderliche Umgebungsschutz gem. § 8 NDSchG geregelt. Im anstehenden
Bauleitverfahren ist gleichfalls die untere Denkmalschutzbehérde als Trager des
offentlichen Belangs Denkmalschutz eingebunden.

Die Belange des Denkmalschutzes sind damit ausreich ~ end bertcksichtigt.
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Nr.

Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung
Landkreis Ammerland

Fir den Fall, dass dieses Vollzugshindernis ausgerdumt und
folglich die Erforderlichkeit dieser Bebauungsplananderung (8 1
Abs. 3 BauGB) begriindet werden kénnte, hatte ich folgende
Anregungen:

Da kein gesondertes Flachennutzungsplananderungsverfahren
durchgefiihrt werden musste (§ 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB) und
eine Berichtigung des Flachennutzungsplans problemlos und
ohne viel Aufwand durchgefuhrt werden koénnte, wéare mir
wegen der abweichenden Darstellung um ca. 15 Meter Tiefe
nach Abschluss des Verfahrens gemaR Runderlass des
Niedersachsischen Ministeriums fur Soziales, Frauen, Familie
und Gesundheit vom 06.08.2008 (Az.: 501.2 - 21013.4) eine
beglaubigte Abschrift der Berichtigung des Flachennutzungs-
plans zu ubersenden, eine fortlaufende Nr. zu vergeben und
Kapitel 1.5.3 und 2 der Begriindung entsprechend zu erganzen.

Der Anderungsbereich befindet sich in der Schutzzone Ill A des
Wasserschutzgebietes Alexandersfeld. Die Planzeichnung wére
daher um folgenden Hinweis zu erganzen: "Die Installation von
Heizungsanlagen nach dem Warmepumpenverfahren, die den
Einbau von Erdsonden, Bodenkollektoren oder Brunnen
erfordern, ist aus Grundwasserschutzgriinden verboten.
Informationen hierzu erhalten Sie beim Landkreis Ammerland
unter Tel. 04488 562560."

Die Oberflachenentwasserung ware noch nachzuweisen.
Hierfir wére ein Grobkonzept mit den bestehenden und den

zukinftig  vorgesehenen Entwésserungseinrichtungen bei
meiner unteren Wasserbehorde einzureichen. Aus den
Unterlagen misste die gesicherte ErschlieBung des

Anderungsbereiches erkennbar sein.

Die Planzeichenerklarung zur Zweckbestimmung des
Mischgebietes entsprechend der textlichen Festsetzung Nr. 1
ware anhand des § 6 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO wie folgt zu
formulieren: "Zweckbestimmung." Sozialen Zwecken dienende
Anlagen".

Die Hinweise werden wie folgt beachtet.

Die Berichtigung des Flachennutzungsplanes wird dem Landkreis vorgelegt und
den Planunterlagen beigefiigt.

Die Planzeichnung wird um den Hinweis zur Wasserschutzzone erganzt.

Ein Anschluss an die o6ffentliche Kanalisation ist vorhanden. Damit sind die
Voraussetzungen fir die schadlose Oberflachentwéasserung gegeben. Das
Entwasserungskonzept wird im Bauantragsverfahren vorgelegt. Da es sich um ein
zusammenhangendes Projekt handelt und bereits fiir den lberwiegenden Teil
durch den rechtskraftigen Bebauungsplan mit der Ausweisung eines Mischgebietes
ein Baurecht vorliegt, wird der objektbezogene Nachweis der Entwasserung fur
mdglich gehalten.

Die Planzeichenerklarung wird angepasst.

Als Ergebnis des geanderten Konzeptes wird die Zweckbindung aus dem
Mischgebiet herausgenommen. Damit entspricht die Art der baulichen Nutzung
dem Ursprungsplan. Die Einrichtung der Tagespflege kann aus dieser Festsetzung
entwickelt werden. Weitergehende Regelungen zur Sicherung des Vorhabens
erfolgen Uiber einen stadtebaulichen Vertrag.
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Die Planzeichnung ware um folgenden weiteren Hinweis zu
erganzen: "Altlasten: Altablagerungen sind nach Aktenlage im
Anderungsbereich nicht bekannt. Sollten sich bei der weiteren
Planung und den Erschlielungsarbeiten Hinweise auf
Altablagerungen ergeben, ist unverzlglich die Untere
Abfallbehtérde des Landkreises Ammerland zu informieren."
Des Weiteren ware die Planzeichnung um die Prdambel, die
Verfahrensleiste und den Ublichen Hinweis zu mdglichen ur-
oder friihgeschichtlichen Bodenfunden zu erganzen.

Die textliche Festsetzung Nr. 3.1 Absatz 2 ware redaktionell zu
berichtigen ("der angrenzende Gehweg"), ebenso die textliche
Festsetzung Nr. 7.1 ("des Bundesimmissionsschutzgesetzes").
Die textliche Festsetzung Nr. 7.2 ware um folgenden Satz zu
erganzen: "Hierbei ist sicherzustellen, dass diese
LarmschutzmafRnahmen so dimensioniert werden, dass sie eine
Minderung um das MaR der Uberschreitung des
schalltechnischen Orientierungswertes tags bewirken."

Im Kapitel 3.2.5 der Begrindung ware meines Erachtens die
Aussage, Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter
Pflanzenarten seien nicht zu erwarten, zu berichtigen (grof3er
Bestand der durch die Bundesartenschutzverordnung
geschutzten Pflanzenart llex aquifolium innerhalb der privaten
Grunflache entlang der L 824).

Die Planunterlagen werden erganzt.

Die textlichen Festsetzungen werden redaktionell erganzt.

Die Begrindung wird um die Pflanzenart erganzt. Dieser Bereich mit dem
Vorkommen von llex aquifolium wird als zu erhalten festgesetzt, so dass eine
Betroffenheit der Art nicht gegeben ist.

Als Ergebnis der Anregungen aus der Birgerinformation wurden zur Prifung des
Artenschutzes faunistische Untersuchungen zum Vorkommen von Brutvogeln,
Flederméusen und der Haselmaus durchgefiihrt. Dartber hinaus wurden alle
artenschutzrechtlich prifrelevanten Arten und Artengruppen Niedersachsens in
Hinblick auf potentielle Vorkommen im Plangebiet abgeprift (in Anlehnung an
artenschutzrechtliche Abschichttabellen, vgl. Mierwald 2013). Die faunistischen
Untersuchungen werden voraussichtlich Ende September abgeschlossen. Bisher
liegen folgende Ergebnisse zu den faunistischen Kartierungen vor:

Zu den Brutvoégeln wurde nach der Methode der Revierkartierung nach Stdbeck
et al. 2005 von Marz bis Juni 2016 an 8 Terminen (6 morgens, 2 nachts) das
Brutvogelaufkommen aufgenommen. Als Ergebnis konnte festgestellt werden, dass
an Rote Liste Arten nur ein Brutpaar des Stars (RL-NDS 3) an den Eichen an der
Metjendorfer Landstrae kartiert wurde. Dieser Bestand, in dem auch weitere der
erfassten Brutvdgel wie Gartenbaumlaufer vorkommen, bleibt wie der Baum-
bestand auf der Wallhecke erhalten. Dartiber hinaus handelt es sich bei den
anderen erfassten Brutvogeln um haufige und 6kologisch wenig anspruchsvolle,
gehdlzgebundene Arten, die das Plangebiet besiedeln, wie Zilpzalp, Kohlmeise,
Monchsgrasmiicke, Kohlmeise, etc., teilweise im Austausch mit umliegenden
Gartenflachen.
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Im Kapitel 5.1 der Begriindung wéare die Summe aller Flachen
rechnerisch zu berichtigen (7.724 m2).

Im Kapitel 5.3 der Begriindung ware die Rechtsgrundlage der
Behordenbeteiligung zu korrigieren (8 4 (2) BauGB).

Es kommt somit nicht zu einer Zerstbrung dauerhaft genutzter Vogelnester.
Gebaudegebundene Arten wurden nicht festgestellt. Unter der arten-
schutzrechtlichen Fragestellung werden Beeintrdchtigungen einzelner Individuen
und von Fortpflanzungs- und Ruhestatten vermieden. Dariiber hinaus sind
artenschutzrechtliche Vorgaben, wie Baufeldfreimachung und Gehdlzfallungen
auBerhalb der Brutzeiten, auf der Umsetzungsebene zu beachten, um Tétungen
und Zerstorung besetzter Nester zu vermeiden. Dariiber hinaus handelt sich um
Okologisch anspruchslose Arten, die auf andere Flachen im Umfeld ausweichen
koénnen, so dass die 6kologische Funktion im rAumlichen Zusammenhang weiterhin
erfullt werden kann.

Bei den Fledermausen lag der Schwerpunkt der Erfassung auf der Ermittlung von
Quartierstandorten, daher wurden Ausflug- und Einflugkontrollen durchgefihrt
(Beginn ab Sonnenuntergang bzw. ab ca. eine Stunde vor Sonnenaufgang). Dies
erfolgte an 7 Termine von Mai bis August (3 morgens, 4 abends), ein Termin im
September steht noch aus. Im Ergebnis wurden bisher keine Quartiere gefunden
und auch weist das Gebiet insgesamt nur eine geringe Jagdgebietsfunktion auf.
Maximal zwei Breitfligelflederméduse und eine Zwergfledermaus wurden bisher
jagend festgestellt. Hierbei handelt es sich nur um wenige Feststellungen sowie um
Arten, die ein groRes Jagdrevier nutzen.

Zur Kartierung der Haselmaus wurden verschiedene Methoden angewandt: So
wurde das Geldnde nach Nestern in Strauchern/Baumen mit Hilfe eines Fernglases
abgesucht, 50 Haselmausverstecke (Nistrohren) wurden auf dem ganzen Gelande
ausgebracht, mit regelmaRiger Kontrolle auf Besatz (Bright et al. 2006) bis
voraussichtlich Ende September und eine Nusssuche zum Nachweis von
FralRspuren. Im Ergebnis konnten bisher keine Anzeichen auf Haselmause
gefunden werden. Weder Nester aus dem Vorjahr noch Nutzung der Nistréhren,
die seit dem 08.04.2016 im Gelande sind, konnten Hinweise auf ein Vorkommen
liefern.

Quellen: Bright PW, Morris PA and Mitchell-Jones A (2006). Dormouse Conservation
Handbook, 2nd Edition. English Nature, Peterborough

Nach den bisherigen Ergebnissen der faunistischen U ntersuchung sprechen
keine Sachverhalte gegen die Umwandlung der Obstbau =~ mwiese in Bauland.

Der Hinweis wird beachtet.

Der Hinweis wird beachtet.
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Nds. Landesamt fir
Denkmalpflege
Abt. Arch&ologie
Ofener Stral3e 15
26121 Oldenburg

23.03.2016

Seitens der Archaologischen Denkmalpflege
Planungen folgende Anregungen vorgetragen:

werden zu o. g.

Aus dem Plangebiet sind nach unserem derzeitigen
Kenntnisstand keine archéologischen Fundstellen bekannt. Da
derartige Fundstellen jedoch nie auszuschlieBen sind, sollte
folgender Hinweis in die Planunterlagen aufgenommen und
besonders beachtet werden:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder
frhgeschichtliche Bodenfunde (das kodnnen u. a. sein:
Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie
auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch
geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese
gemall § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes
meldepflichtig und missen der zustandigen unteren
Denkmalschutzbehdrde oder dem Niedersachsischen
Landesamt fur Denkmalpflege -Abteilung Archéologie -
Stltzpunkt Oldenburg, Ofener Strafl3e 15, Tel. 0441 / 799-2120
unverzuglich gemeldet werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des
Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4
Werktagen nach der Anzeige unveréandert zu lassen, bzw. fir
ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

Die Hinweise werden in die Planunterlagen aufgenommen.

Nds. Landesamt fur
Denkmalpflege
Stltzpunkt Oldenburg
Ofener Stral3e 15
26121 Oldenburg

24.05.2016

Landkreis Ammerland, Gemeinde Wiefelstede, OT Metjendorf,
Metjendorfer LandstralRe 15

Beurteilung der Denkmaleigenschaft / Abklarung der weiteren
Arbeitsschritte/ Ergebnisprotokoll

Ortstermin: 04.05.2016 Teilnehmer:

Herr Siemen Gemeinde Wiefelstede
Herr Blankemeyer Eigentimer

Herr Gloy Projektentwickler

Herr Schmidt Makler

Herr Caspers Landkreis Ammerland
Herr Kramer Landkreis Ammerland

Der Hinweis zum Ortstermin wird zur Kenntnis genommen.
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Nds. Landesamt flir
Denkmalpflege

Bei dem untersuchten Haustyp handelt es sich um ein
niederséchsisches Hallenhaus, Konstruktiv als
Zweistanderhaus ausgelegt. Das Wohn- Wirtschaftsgebaude
verflgt Uber ein Kammerfach einen Fleetbereich und eine Diele.
Im Ursprung wird das Gebdude eine Fachwerkummantelung
besessen haben. Die heutige massive Ummauerung mit
mafigenauen Hartbrandklinkern wird aus dem Ende des 19.
Jahrhundert bzw. aus den Anfangen des 20. Jahrhundert
stammen. Die jetzt vorgelegte Datierung des Hausgerists
lieferte Falldaten die zwischen den Jahren 1474, 1525/29 liegen
und Féalldaten die in das Jahr 1758 zurlick reichen.
Herausgestellt werden muss das Falldatum eines Sparens mit
der Jahreszahl 1633. Das unterschiedliche Alter der Holzer
lasst den Schluss zu, dass das Bauwerk auch mit Holzern aus
der Zweitverwendung errichtet wurde. Hierflr sprechen auch
Bauspuren, wie nicht genutzte Zapflocher oder weitere
Bearbeitungsspuren. In diesem Zusammenhang mit der
Altersbestimmung verweise ich auf die Erkenntnis aus einem
historischen Kartenwerk, die das Objekt im altesten
Siedlungskern der Bauernschaft Metjendorf zeigt.

Im Abgleich mit bekannten Baudaten anderer geschutzter
Profanbauten im landlichen Raum des Oldenburger Land muss
dem Objekt in Metjendorf ein hohes Alleinstellungsmerkmal
zugeschrieben werden. Im Osnabriicker Artland stammen die
altesten Befunde aus dem 14. Jahrhundert.

Auf der Grundlage des heutigen Kenntnisstand und der sehr
genauen Beprobungsergebnisse besitzt das Bauwerk die
Anforderungen an ein Kulturdenkmal gem. § 3.2 NDSchG. Zur
Begrindung muss die geschichtliche Bedeutung herausgestellt
werden. Weiterhin die wissenschaftliche Bedeutung und die
kunstlerische Bedeutung im Hinblick auf die verschiedenen
Konstruktionsarten im Hausgertst.

Damit besteht ein offentliches Interesse an dem Erhalt des
Bauwerks. Ich bitte den Bewertungsstand in den weiteren
Planungsschritten zu beriicksichtigen. Bei der mindlichen
Abwagung der zahlreichen Anspriiche an das Grundstiick,
wurde der Vorschlag unterbreitet, einen Bebauungsentwurf zu
entwickeln der den Weiterbestand und die Einbeziehung des
Baudenkmals bertcksichtigt. Die Grolie des
Gesamtgrundstiicks zeigt durchaus einen entsprechenden
Handlungsspielraum.

Die Hinweise werden in die Begriindung aufgenommen.

Die Kennzeichnung als Baudenkmal wird nachrichtlich in die Planzeichnung
Ubernommen. Der Investor hat sein stadtebauliches Konzept geéndert. Das
denkmalgeschiitzte Gebaude wird erhalten und zu einer Tagespflegeeinrichtung
umgebaut. Zudem sind 3 weitere Neubauten fiir seniorengerechtes und betreutes
Wohnen geplant.

Mit Schreiben vom 23.08.2016 hat Herr Rothliibbers mitgeteilt, dass der mit der
jetzt angestrebten Losung die Grundlage geschaffen wird, um den gesetzlichen
Auftrag zum Erhalt des Kulturdenkmals gem. § 6 NDSchG zu erfiillen. Der Umgang
mit dem Baudenkmal wird tber die denkmalrechtliche Genehmigung/ Abstimmung
gem. 810 NDSchG geregelt. In dem Genehmigungsverfahren wird auch der
erforderliche Umgebungsschutz gem. § 8 NDSchG geregelt. Im anstehenden
Bauleitverfahren ist gleichfalls die untere Denkmalschutzbehérde als Trager des
offentlichen Belangs Denkmalschutz eingebunden.

Die Belange des Denkmalschutzes sind damit ausreich ~ end bertcksichtigt.
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Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...
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Planungsrechtliche Vorgaben
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Nds. Landesamt fiir
Denkmalpflege
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Die Anlagen werden zur Kenntnis genommen.
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Trager offentlicher

Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. Belange Stellungnahme Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
4 | Nds. Landesbehérde fiir | Das Plangebiet o. g. Bauleitplanes grenzt norddstlich an die L

Stralenbau und Verkehr
Geschaéftsbereich
Oldenburg

KaiserstralRe 27

26122 Oldenburg

18.03.2016

824 ,Metjendorfer Landstralle" an und liegt innerhalb einer
gem. 8 4 (2) NStrG festgesetzten Ortsdurchfahrt. Die aktuelle
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 78 sieht die Erweiterung
eines Mischgebietes vor und soll der Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung einer
Pflege- und Senioreneinrichtung dienen.

Die von der Nieders. Landesbehdrde fir StraBenbau und
Verkehr, Geschaftsbereich Oldenburg (NLStBV-OL) zu
vertretenden Belange sind unmittelbar betroffen.

Folgendes ist zu beachten:

Am sudostlichen Rand der
Plangebiet ist die Anlage von Pkw-Stellplatzen in
Senkrechtaufstellung vorgesehen. Die Stellplatzanordnung
grenzt bis an den AulRenrand der vorhandenen Nebenanlage
der L 824 heran. Es ist damit zu rechnen, dass bei Ein- und
Ausparkvorgéngen die Nebenanlage der L 824 mitgenutzt wird.
AuRerdem kann es zu Rickstauerscheinungen auf der L 824
kommen, wenn abbiegende Fahrzeuge aufgrund von
Parkmandvern nicht in die Zufahrt einfahren kénnen. Zudem
behindern parkende Fahrzeuge bei Ausfahrt vom Gelande der
Pflege- und Senioreneinrichtung die Sicht auf die Verkehre auf
der Nebenanlage der L 824. Der geplante Pkw-Parkstreifen ist
daher um drei Stellplatze einzukurzen. Dieser Bereich muss
baulich so gestaltet werden, dass die rdumliche Trennung
zwischen Parkstreifen und dem Verkehrsraum der L 824
gesichert ist und gleichzeitig die geplante Zufahrt nicht breiter
wird (ggf. mittels Pflanzbeet).

geplanten Zufahrt zu dem

Die geplante Zufahrt zu dem Plangebiet liegt im Bereich des
vorhandenen Linksabbiegestreifens in die Gemeindestral3e ,Am
Sportplatz" im Zuge der L 824. Dieser Umstand muss bei der
Festlegung der genauen Lage der Zufahrt beachtet werden.
Eine evtl. Anpassung der vorhandenen Markierung ist bei den
weiteren Planungen zu berlicksichtigen.

Die Hinweise zur Gestaltung der Stellplatze werden in der ErschlieBungsplanung
beachtet, da der Bebauungsplan keine expliziten Flachen fir Stellplatze festsetzt.

Der Investor hat sein stédtebauliches Konzept zur Berlcksichtigung des
Denkmalschutzes geandert. In dem geénderten Konzept sind die Stellplatze etwas
von der Strale abgerickt, so dass die Ein- und Ausparkvorgédnge besser
abgewickelt werden kénnen.

Die Hinweise werden beachtet. Die Lage der Zufahrt bleibt unveréndert. Zudem
handelt es sich hier um eine straBenrechtliche Ortsdurchfahrt, wo Zufahrten
allgemein zuldssig sind.
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Nr.

Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung
Nds. Landesbehorde fir
Stralenbau und Verkehr

Wie aus Kap. 4.4, Seite 11 der Begriindung zu entnehmen ist,
ist das Plangebiet durch die vom Verkehr auf der L 824
.Metjendorfer Landstraf3e" und der K 136 ,Ofenerfelder StraRe"
ausgehenden Emissionen belastet. Ich weise darauf hin, dass
aus dem Gebiet der o.g. Bauleitplanung keine Anspriiche
aufgrund der von der L 824 und der K 136 ausgehenden
Emissionen bestehen und bitte einen entsprechenden
nachrichtlichen Hinweis in die Planzeichnung des Bauleitplanes
aufzunehmen.

Ich bitte um schriftiche Benachrichtigung Uber die Abwagung
meiner vorgetragenen Anregungen und Hinweise.

Nach Abschluss des Verfahrens bitte ich unter Bezug auf Ziffer
38.2 der Verwaltungsvorschriften zum BauGB um Ubersendung
von zwei Ablichtungen der glltigen Bauleitplanung
einschlie3lich Begrindung.

Der Hinweis wird in die Plangrundlagen aufgenommen.

Der Hinweis wird beachtet.

Der Hinweis wird beachtet.

Verkehrsverbund
Bremen/Niedersachsen
Willy-Brandt-Platz 7
28215 Bremen

08.03.2016

Von unserer Seite bestehen grundsatzlich keine Einwande in
Bezug auf die o. g. Planungen.

Wir begriiRen es, dass Aussagen zur Anbindung des
Planungsgebietes an den o&ffentlichen Personennahverkehr in
der Begriindung enthalten sind.

Der Sachverhalt ist mit dem Landkreis Ammerland und dem
Zweckverband Verkehrsverbund Bremen/Niedersachsen
(ZVBN) abgestimmt. Dieses Schreiben gilt in Bezug auf den
offentlichen Personennahverkehr als gemeinsame Stellung-
nahme.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Oldenburgische IHK
MoslestralRe 6
26122 Oldenburg

16.03.2016

Die Gemeinde Wiefelstede plant eine Pflege- und Senioren-
wohnanlage im 0. g. Vorhabengebiet. Dafiir soll ein Mischgebiet
erweitert werden.

Die Oldenburgische IHK nimmt dazu wie folgt Stellung:

Grundsatzlich begri3en wir es, dass die Gemeinde Wiefelstede
Wohnraum fur Pflegebedurftige und Senioren schaffen mdchte.
Dieses ist in den bevorstehenden Zeiten des demographischen
Wandels zwingend erforderlich. Gleichwohl haben wir zum o. g.
Vorhaben folgende Hinweise und Bedenken:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Nr.

Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung
Oldenburgische IHK

Die Gemeinde Wiefelstede orientiert sich bei der
Einzelhandelsentwicklung an dem im Jahr 2015 erstellten und
vom Stadtrat beschlossenen Einzelhandelskonzept fir die
Gemeinde Wiefelstede. Die Oldenburgische IHK war an der
Erarbeitung des Konzeptes beteiligt und beflirwortet die darin
formulierten Ziele und Handlungsempfehlungen ausdrtcklich -
insbesondere das Ziel, die zentralen Versorgungsbereiche zu
schitzen und zu stérken.

Die geplante Wohnanlage befindet sich inmitten des sogenann-
ten zentralen Versorgungsbereichs des
"Nahversorgungszentrums Metjendorf' (vgl. EZK2015, S, 83).
Dieser dient entsprechend seines Namens insbhesondere dazu,
vorrangig Flachen fir Nutzungen vorzuhalten, die der Ver-
sorgung dienen und zentral liegen, um von grof3en Teilen der
Bevdlkerung gleichermalRen gut erreicht werden zu kénnen und
Agglomerationsvorteile zu bieten. Das betrifft zum Beispiel

Einzelhandel, haushaltsnahes Handwerk (z. B. Backer,
Fleischer, Friseur), Dienstleistungen im privaten und
offentlichen  Sektor (u.a. auch Post, Bank- und

Gesundheitsangebote) sowie Gastronomie.

Der Gutachter hat zum Nahversorgungszentrum Metjendorf
folgende Handlungsempfehlungen formuliert (EZK 2015, S. 88):
"Das  Nahversorgungszentrum  stellt  sich  insgesamt
funktionsféhig dar und ergénzt die Versorgungsfunktion des ca.
8 km entfernten Hauptzentrums Wiefelstede im Bereich der
Nahversorgung fiir die Bauerschaften im sidlichen
Gemeindegebiet. Folgende Empfehlungen dienen der weiteren
Aufwertung und Attraktivierung:

m  Ausbau der Nahversorgungsfunktion durch
Angebotsergdnzungen, wie zum Beispiel einen Getrénke-
oder Drogeriemarkt

m  Wiedernutzung des leer stehenden Ladenlokals des ehe-
maligen Sparmarkts (s. 0. Getréanke- oder Drogeriemarkt)

m  Verdichtung der Nutzungsstruktur, Ansiedlung
kleinstrukturierter Einzelhandels- und
Dienstleistungsbetriebe  mit  Nahversorgungscharakter
(Finanzdienstleistungen, Reisebiuro, Friseur etc. bzw.
nahversorgungsrelevante Sortimente wie Lebensmittel,

Drogeriewaren, Blumen, Schreibwaren)

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise zu den Zielen der Nahversorgung werden zur Kenntnis genommen.

Siehe oben
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Trager offentlicher

Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. Belange Stellungnahme Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
Fortsetzung m Stadtebauliche Aufwertung der Versorgungslage, auch zur
Oldenburgische IHK Unterstiitzung der Sichtbeziehungen"
Aufgrund der Lage des o. g. Vorhabens werden die potenziell | Die Gemeinde nimmt die Bedenken zur Kenntnis. Es ist aber darauf hinzuweisen,
fur Versorgungsangebote geeigneten Flachen im zentralen |dass sich der Standort nach dem rechtskraftigem Bebauungsplan Nr. 78 bereits
Versorgungsbereich weiter abnehmen und kaum noch |jetzt Uberwiegend in einem Mischgebiet befindet, wo die geplanten Anlagen
geeignete Flachen im Ortskern vorhanden sein. Der Gutachter | allgemein zuldssig sind. Daher fiihrt diese Bauleitplanung gegeniber dem
des EZK 2015 hatte zudem als negativen Aspekt in Metjendorf | rechtskriftigen B-Plan zu keiner Verschlechterung. Im Ubrigen ist die
u.a. das Fehlen einer zusammenhéngenden Lauflage fest- [ Nahversorgung in Metjendorf durch den Standort an der Metjendorfer
gestellt (vgl. S.88). Diese wirde sich im Falle einer | StralRe/Ofenerfelder Strale durch mehrere Ansiedlungsvorhaben gestarkt worden.
Realisierung des o. g. Vorhabens noch verstarken. Wir stellen
insofern in Frage, ob das Vorhaben dem vom Rat im EZK 2015
formulierten Ziel, Metjendorf zu starken, entspricht.
Bei Fragen sprechen Sie mich gern an.
7 | NABU Wiefelstede Zu dem o. a. Verfahren nehmen wir wie folgt Stellung: Ein Rechtsanspruch auf die Beibehaltung der Festsetzung einer privaten

Eschenstral3e 6
26215 Wiefelstede

23.03.2016

Grundsétzlich ist die Innenwicklung eine Option, die
Inanspruchnahme wertvoller Flachen im AuRenbereich zu
vermeiden. Der NABU tragt dennoch gegen die geplante
Bebauungsplananderung erhebliche Bedenken vor. In den
Ortsteilen Heidkamp, Metjendorf und Ofenerfeld soll - wie schon
in mehreren vorangegangenen Verfahren an anderer Stelle -
wertvolle innerdrtliche Grinsubstanz aufgegeben werden. Es
besteht mittlerweile ein grofRes Defizit an innerértlichen
Grunflachen, insofern besteht Handlungsbedarf vorhandene
Grinstrukturen zu erhalten und in zuklnftigen Verfahren neu zu
entwickeln.

Griinflache in einem Bebauungsplan besteht nicht (vergl. VGH Baden-Wirttemberg
Urteil vom 26.05.2015, 3 S 1547/13). GemdaR der Rechtsprechung missen
Nachbarn bei einer sich verdichtenden Bebauung innerhalb eines bereits
vorhandenen Bauplanungsgebiets damit rechnen, dass eine private Grinflache
aufgrund der veranderten stadtebaulichen Verhaltnisse entfallen kann. Dies gilt
insbesondere auch deshalb, weil die Festsetzung der privaten Griinflachen nicht zu
Gunsten der Nachbarn getroffen wurde und deshalb keine nachbarschitzende
Wirkung entfaltet. In der Begriindung zum Ursprungsplan Nr. 78 wurde die
Obstbaumwiese aus Grinden des Landschaftsschutzes und der Landschaftspflege
festgesetzt und nicht zur Sicherung einer Pufferzone zwischen den Allgemeinen
Wohngebieten und Mischgebieten. Auch der Flachennutzungsplan aus dem Jahre
1989 als bodenordnendes Instrument sieht fir den Bereich der Obstbaumwiese
keine Grunflache, sondern eine Bauflache vor. Somit hat die Gemeinde die Absicht
einer baulichen Entwicklung dieses Areals bereits bei der Aufstellung des
Flachennutzungsplanes deutlich gemacht.
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Nr.

Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung
NABU

Die vorgetragenen Entwicklungsziele aus dem seniorenpoli-
tischen Konzept Wiefelstede sind aus der Sicht des NABU sehr
zu begrifen. Es ist jedoch nicht nachvollziehbar, warum diese
zu Lasten des Naturhaushaltes, des Ortsbildes und der histo-
rischen Bausubstanz umgesetzt werden sollen. Das vorhan-
dene Ensemble aus dem 1670 erbauten Langhaus, Hofeichen,
Wallhecken und der Obstwiese stellt ein unwiederbringliches
Zeugnis der Ortsgeschichte dar. Es ist in besonderem Mafe
ortshildpréagend und hat eine wichtige Funktion als 6kologischer
Trittstein im mittlerweile urban gepragten Siedlungsraum.

Hinsichtlich der gemaR Bebauungsplan zuldssigen Bauvolumen
hatten wir uns deutlich mehr Zuriickhaltung unter Wirdigung
der bestehenden Grinstrukturen und des historischen
Gebaudebestandes gewiinscht. Die verbleibenden Baum-
bestdnde werden durch die heranrickende Bebauung auf
Dauer beeintréchtigt.

Bei der Obstwiese handelt es sich um eine Ausgleichsmalf3-
nahme aus dem Bebauungsplan Nr. 78 "Mihlengrund” vom
03.05.1996, die dauerhaft zu unterhalten ist, solange der
Eingriff durch die Bebauung besteht. Nach unserer Auffassung
besteht aus den eingangs geschilderten Griinden kein Anlass,
das seinerzeit bei der Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossene Griinkonzept in Frage zu stellen.

Durch die Umsetzung des geplanten Vorhabens in zentraler Lage erfolgt eine
Nachverdichtung im Rahmen der Innenentwicklung, um die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Umsetzungen eines Stadtebauprojekt fiir einen besonderen
Wohnbedarf (Betreutes Wohnen mit Pflegeeinrichtung) zu schaffen. Diese
MaRnahme der Nachverdichtung entspricht den gesetzlichen Richtlinien, wonach
eine Innenentwicklung Vorrang vor der Inanspruchnahme von
AuRenbereichsflachen hat. Der projektierte Standort ist optimal an die
Versorgungseinrichtungen (wie z.B. Einzelhandel, Arzte und Apotheken)
angebunden. Die zentrale Lage an der ,Metjendorfer Landstrae* ermdglicht den
Senioren eine gute Erreichbarkeit der Einrichtungen des taglichen Bedarfs und
lasst sie weiterhin am o6ffentlichen Leben teilhaben. Neben der Nahversorgung ist
dort auch eine gute Anbindung an den OPNV gegeben. Aufgrund der
Standortvorteile raumt die Gemeinde der Siedlungsen  twicklung an diesem

Standort den Vorrang vor den Belangen von Natur und Landschaft ein. Der
Verlust der Obstbaumwiese wird kompensiert.

Die Kennzeichnung als Baudenkmal wird nachrichtlich in die Planzeichnung
Ubernommen. Der Investor hat sein stadtebauliches Konzept geéandert. Das
denkmalgeschiitzte Gebaude wird erhalten und zu einer Tagespflegeeinrichtung
umgebaut. Zudem sind 3 weitere Neubauten fiir seniorengerechtes und betreutes
Wohnen geplant. Mit Schreiben vom 23.08.2016 hat das Nds. Landesamt fir
Denkmalpflege mitgeteilt, dass der mit der jetzt angestrebten Ldsung die
Grundlage geschaffen wird, um den gesetzlichen Auftrag zum Erhalt des
Kulturdenkmals gem. 8 6 NDSchG zu erflllen. Der Umgang mit dem Baudenkmal
und dem Umgebungsschutz gem. § 8 NDSchG wird Uber die denkmalrechtliche
Genehmigung gem. §10 NDSchG geregelt. Die Belange des Denkmalschutzes
sind damit ausreichend beriicksichtigt.

Das Bauvolumen wurde im Bereich des Baudenkmals deutlich zuriickgenommen.
Die ortshildpragenden und bereits im Ursprungsplan zur Erhaltung festgesetzten
Baume entlang der HauptstraRe bleiben erhalten. Ebenso bleiben die Baume auf
der Wallhecke erhalten. Hierzu sind entsprechende Festsetzungen getroffen
worden. Die in den o6ffentichen Raum wirkenden Grinstrukturen und der
historischen Gebaudebestand sind damit beriicksichtigt.

Die Obstbaumwiese wird zugunsten der Siedlungsentwicklung Uberplant. Die
Gemeinde raumt der Schaffung von altengerechtem Woh  nraum und
Pflegeeinrichtungen ein hoéheres Gewicht als den Bel angen von Natur und
Landschaft ein. Mit der unteren Naturschutzbehorde des Landkreises wurde
abgestimmt, dass die Umwandlung der Obstbaumwiese kompensiert werden kann.
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Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung
NABU

Eine Pflege und Unterhaltung der Obstwiese (Wiesenmahd,
Obstbaumpflege und Nachpflanzungen) hat offensichtlich nicht
stattgefunden. Dem NABU liegen konkrete Hinweise vor, dass
in der Gemeinde zahlreiche Kompensationsflachen sowie
offentliche Grinflachen nicht der jeweiligen bauleitplanerischen
Festsetzung entsprechend genutzt bzw. unterhalten werden.
Defizite bei der Umsetzung von KompensationsmaRnahmen
sind nach unserem Ermessen aufzuarbeiten.

Die getroffenen Aussagen zum Artenschutz fiir Fledermause
sind nicht ausreichend begriindet. Nach unserer Auffassung
bedarf es einer qualifizierten Bestandserfassung der Fleder-
mause, um den potentiellen Verlust an Fortpflanzungs- und
Ruhestatten in alten Gebduden und im Eichenbestand
abwagungsrelevant einschatzen zu kdnnen (Gebaudekontrolle,
Baumhohlenkartierungen, Spurensuche und
Ausflugskontrollen). Es ist davon auszugehen, dass die
Ortlichkeit hervorragende Strukturen aufweist, die als ,Wohn-
und Zufluchtstatten" dienen konnen. Diese gelten gemaf § 42
(1) Nr. 3 BNatSchG als Fortpflanzungs- oder Ruhestatten (...)
deren Entnahme oder Zerstérung aus der Natur untersagt ist.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Anregung wird berlicksichtigt. Als Ergebnis der Anregungen aus der
Birgerinformation wurden zur Priiffung des Artenschutzes faunistische
Untersuchungen zum Vorkommen von Brutvégeln, Fledermausen und der
Haselmaus durchgefuhrt. Dartiber hinaus wurden alle artenschutzrechtlich
prufrelevanten Arten und Artengruppen Niedersachsens in Hinblick auf potentielle
Vorkommen im Plangebiet abgeprift (in Anlehnung an artenschutzrechtliche
Abschichttabellen, vgl. Mierwald 2013). Die faunistischen Untersuchungen werden
voraussichtlich Ende September abgeschlossen. Bisher liegen folgende
Ergebnisse zu den faunistischen Kartierungen vor:

Zu den Brutvoégeln wurde nach der Methode der Revierkartierung nach Siidbeck
et al. 2005 von Marz bis Juni 2016 an 8 Terminen (6 morgens, 2 nachts) das
Brutvogelaufkommen aufgenommen. Als Ergebnis konnte festgestellt werden, dass
an Rote Liste Arten nur ein Brutpaar des Stars (RL-NDS 3) an den Eichen an der
Metjendorfer Landstrae kartiert wurde. Dieser Bestand, in dem auch weitere der
erfassten Brutvdgel wie Gartenbaumlaufer vorkommen, bleibt wie der Baum-
bestand auf der Wallhecke erhalten. Daruber hinaus handelt es sich bei den
anderen erfassten Brutvogeln um haufige und 6kologisch wenig anspruchsvolle,
gehdlzgebundene Arten, die das Plangebiet besiedeln, wie Zilpzalp, Kohlmeise,
Moénchsgrasmiicke, Kohimeise, etc., teilweise im Austausch mit umliegenden
Gartenflachen. Es kommt somit nicht zu einer Zerstérung dauerhaft genutzter
Vogelnester. Gebaudegebundene Arten wurden nicht festgestellt. Unter der arten-
schutzrechtlichen Fragestellung werden Beeintrdchtigungen einzelner Individuen
und von Fortpflanzungs- und Ruhestatten vermieden. Dariiber hinaus sind
artenschutzrechtliche Vorgaben, wie Baufeldfreimachung und Gehdlzfallungen
auBerhalb der Brutzeiten, auf der Umsetzungsebene zu beachten, um Tétungen
und Zerstorung besetzter Nester zu vermeiden. Dariiber hinaus handelt sich um
Okologisch anspruchslose Arten, die auf andere Flachen im Umfeld ausweichen
kénnen, so dass die dkologische Funktion im raumlichen Zusammenhang weiterhin
erfullt werden kann.
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Die Planunterlagen geben keine Hinweise auf die Ausgestal-
tung der externen Kompensationsmal3nahmen. Den vorgeleg-
ten Unterlagen fehlt eine kartographische Darstellung, verbun-
den mit einer konkreten Beschreibung der MalBnahmen in Art
und Umfang. Ohne diese sind die vorlegten Unterlagen unvoll-
stéandig und damit fiir ein rechtssicheres fir alle Birger offenes
Verfahren ungeeignet. Ein abstrakter Hinweis auf notwendige
MaRnahmen ist nicht zielfihrend, diese sind auch konkret zu
benennen.

Bei den Fledermausen lag der Schwerpunkt der Erfassung auf der Ermittlung von
Quartierstandorten, daher wurden Ausflug- und Einflugkontrollen durchgefihrt
(Beginn ab Sonnenuntergang bzw. ab ca. eine Stunde vor Sonnenaufgang). Dies
erfolgte an 7 Termine von Mai bis August (3 morgens, 4 abends), ein Termin im
September steht noch aus. Im Ergebnis wurden bisher keine Quartiere gefunden
und auch weist das Gebiet insgesamt nur eine geringe Jagdgebietsfunktion auf.
Maximal zwei Breitfligelflederméuse und eine Zwergfledermaus wurden bisher
jagend festgestellt. Hierbei handelt es sich nur um wenige Feststellungen sowie um
Arten, die ein groRes Jagdrevier nutzen.

Zur Kartierung der Haselmaus wurden verschiedene Methoden angewandt: So
wurde das Gelande nach Nestern in Strauchern/Baumen mit Hilfe eines Fernglases
abgesucht, 50 Haselmausverstecke (Nistrohren) wurden auf dem ganzen Gelande
ausgebracht, mit regelméRiger Kontrolle auf Besatz (Bright et al. 2006) bis
voraussichtlich Ende September und eine Nusssuche zum Nachweis von
FralRspuren. Im Ergebnis konnten bisher keine Anzeichen auf Haselm&use
gefunden werden. Weder Nester aus dem Vorjahr noch Nutzung der Nistréhren,
die seit dem 08.04.2016 im Gelande sind, konnten Hinweise auf ein Vorkommen
liefern.

Quellen: Bright PW, Morris PA and Mitchell-Jones A (2006). Dormouse
Conservation Handbook, 2nd Edition. English Nature, Peterborough

Nach den bisherigen Ergebnissen der faunistischen U ntersuchung sprechen
keine Sachverhalte gegen die Umwandlung der Obstbau =~ mwiese in Bauland.

Es werden externe MaRnahmen zum Ausgleich von 10.850 Werteinheiten
erforderlich. Die Kompensationsmaf3hahmen werden bis zum Satzungsbeschluss
festgelegt. Die Umsetzung der MaBnahmen erfolgt — in Abstimmung mit der UNB
des Landkreises - im Kompensationsflichenpool Horstbische, nérdlich von
Gristede. Alternativ werden bis zum Satzungsbeschluss Flachen gepriift, die der
Investor bereitstellt.

Zusatzlich ist eine Wallheckenkompensation auf einer Lange von 120m
erforderlich, die Uuber das Wallheckenschutzprogramm des Landkreises
ausgeglichen werden kann. Die Regelung erfolgt in der ErschlieBungsplanung.
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NABU

Die Lage des Plangebietes innerhalb des ,zentralen
Versorgungsbereichs" gem. Einzelhandels- und Zentrenkonzept
der Gemeinde Wiefelstede spricht nach unserer Auffassung
gegen die Verwirklichung einer Seniorenanlage an dieser
Stelle, da eine Seniorenwohnanlage nicht direkt
versorgungsrelevant ist. Die Uber Jahre entstandene suburbane
Gemengelage bietet zahlreiche Potentiale bestehende Defizite
abzubauen und den Ort weiter zu entwickeln, unter anderem
auch um Seniorenwohnen zu realisieren. Hier ware langfristig
die Herausnahme stérender Nutzungen im ,zentralen
Versorgungsbereich" und dessen Randlagen anzustreben.
Kurzfristig bietet auch das Gelande am alten Sportplatz
wesentlich bessere Voraussetzungen, soweit dort auf die
geplante Ausweisung von Bauflachen fir freistehende
Einfamilienhduser verzichtet wird.

AbschlieBend bitten wir die einzelnen Ratsmitglieder die o. g.
Argumente in eine personliche Abwagungsentscheidung mit
einflieBen zu lassen und Griinflachen nicht als Uberfliissige
Restflachen, sondern als wichtige gestalterische und &kolo-
gische Elemente aufzufassen, die unter dem Gesichtspunkt der
weichen Standortfaktoren in vielfaltiger Weise zu einer nachhal-
tigen und 6konomisch tragféhigen Entwicklung des Ortes beitra-
gen.

Die Gemeinde nimmt die Bedenken zur Kenntnis. Es ist aber darauf hinzuweisen,
dass sich der Standort nach dem rechtskraftigem Bebauungsplan Nr. 78 bereits
jetzt Uberwiegend in einem Mischgebiet befindet, wo die geplanten Anlagen
allgemein zuldssig sind. Daher fuhrt diese Bauleitplanung gegeniber dem
rechtskraftigen B-Plan zu keiner Verschlechterung. Im ist die Nahversorgung in
Metjendorf durch den Standort an der Metjendorfer StralRe/Ofenerfelder Stral3e
durch mehrere Ansiedlungsvorhaben gestarkt worden.

Es wird eine sachgerechte Abwagung vorgenommen.
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oowv
Georgstralle 4
26919 Brake

02.03.2016

Wir haben die Anderung des oben genannten Bebauungs-
planes zur Kenntnis genommen.

Im Bereich des Bebauungsgebietes befinden sich Versorgungs-
anlagen des OOWV. Diese dirfen weder durch Hochbauten
noch durch eine geschlossene Fahrbahndecke, aufler in
Kreuzungsbereichen, tiberbaut werden.

Bei der Erstellung von Bauwerken sind gemaR DVGW
Arbeitsblatt W 400-1 Sicherheitsabstande zu den Versorgungs-
leitungen einzuhalten. AuRerdem weisen wir darauf hin, dass
die Versorgungsleitungen gemafR DIN 1998 Punkt 5 nicht mit
Baumen (dberpflanzt werden dirfen. Um fir die Zukunft
sicherzustellen, dass eine Uberbauung der Leitungen nicht
stattfinden kann, werden Sie gebeten, ggf. fir die betroffenen
Leitungen ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht einzutragen.

Das ausgewiesene Planungsgebiet muss durch die bereits
vorhandenen Versorgungsleitungen als teilweise erschlossen
angesehen werden. Sofern eine Erweiterung notwendig werden
sollte, kann diese nur auf der Grundlage der AVB Wasser V
unter Anwendung des § 4 der Wasserlieferungsbedingungen
des OOWV durchgefuhrt werden. Wann und in welchem
Umfang diese Erweiterung durchgefiihrt wird, missen die
Gemeinde und der OOWYV rechtzeitig vor Ausschreibung der
ErschlieBungsarbeiten gemeinsam festlegen.

Wir machen darauf aufmerksam, dass die Gemeinde die sich
aus diesem Paragraphen ergebende Verpflichtung rechtzeitig
durch Kauf- oder ErschlieBungsvertrage auf die neuen
Grundstiickseigentiimer Ubertragen kann.

Fur die ordnungsgemafle Unterbringung der Versorgungs-
leitungen innerhalb der offentlichen Verkehrsflachen im

Baugebiet, sollte ein durchgehender seitlicher
Versorgungsstreifen angeordnet werden. Dieser darf wegen
erforderlicher Wartungs-, Unterhaltungs- und

Erneuerungsarbeiten weder bepflanzt noch mit anderen
Hindernissen versehen werden.

Um Beachtung der DIN 1998 und des DVGW Arbeitshlattes W
400-1 wird gebeten.

Die Leitung am sidlichen Grundstiicksrand wird nachrichtlich ibernommen-

Die Hinweise werden beachtet.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Das Gebiet ist bereits erschlossen.

Der Hinweis wird beachtet.
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Wir bitten vor Ausschreibung der ErschlieBungsarbeiten um
einen Besprechungstermin, an dem alle betroffenen
Versorgungstrager teilnehmen.

Im Hinblick auf den der Gemeinde obliegenden Brandschutz
(Grundschutz) weisen wir ausdricklich darauf hin, dass die
Loschwasservorhaltung kein gesetzlicher Bestandteil der
offentlichen Wasserversorgung ist. Die offentliche
Wasserversorgung als Aufgabe der Daseinsvorsorge wird durch
die gesetzlichen Aufgabenzuweisungen des Niedersachsischen
Brandschutzgesetzes (NBrandSchG) nicht beriihrt, sondern ist
von der kommunalen Léschwasserversorgungspflicht zu
trennen.

Eine Pflicht zur vollstandigen oder teilweisen Sicherstellung der
Léschwasserversorgung tber das offentliche
Wasserversorgungsnetz (leitungsgebunden) besteht durch den
OOWV nicht. Allerdings kénnen im Zuge der geplanten
Rohrverlegungsarbeiten Unterflurhydranten fiir einen anteiligen
Léschwasserbezug eingebaut werden. Lieferung und Einbau
der Feuerldschhydranten regeln sich nach den bestehenden
Vertragen. Wir bitten, die von |lhnen gewiinschten
Unterflurhydranten nach Rucksprache mit dem
Brandverhitungsingenieur in den genehmigten Bebauungsplan
einzutragen.

Da unter Berlcksichtigung der baulichen Nutzung und der
Gefahr der Brandausbreitung unterschiedliche Richtwerte fiir
den Léschwasserbedarf bestehen (DVGW-Arbeitsblatt W 405),
ist frihzeitig beim OOWYV der mdgliche Anteil (rechnerischer
Wert) des leitungsgebundenen Léschwasseranteils zu erfragen,
um planungsrechtlich die ErschlieBung als gesichert anerkannt
zu bekommen.

Evtl. Sicherungs- bzw. Umlegungsarbeiten kénnen nur zu
Lasten des Veranlassers oder nach den Kostenregelungen
bestehender Vertrage durchgefiihrt werden.

Die Einzeichnung der vorhandenen Versorgungsanlagen in
dem anliegenden Lageplan ist unmaf3stablich. Die genaue Lage
der Leitungen gibt Ihnen der Dienststellenleiter Herr Kaper von
unserer Betriebsstelle in Westerstede, Tel: 04488 / 845211, in
der Ortlichkeit an.

Nach endgultiger Planfassung und Beschluss als Satzung wird
um eine Ausfertigung eines genehmigten Bebauungsplanes
gebeten.

Der Hinweis wird beachtet.

Die Hinweise zum Brandschutz und zur Léschwasserversorgung werden beachtet.

Der Hinweis wird beachtet.

Der Hinweis wird beachtet.

Der Hinweis wird beachtet.
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Die Anlage wird beachtet.

1.
2.

Keine Anregungen und Bedenken hatten:

Haaren-Wasseracht, Schreiben vom 03.03.2016
Staatlichen Gewerbeaufsichtsamts Oldenburg, Schreiben vom 17.03.2016




