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Wohnen und Pflege fiir Senioren in Wiefelstede-Metjendorf

Die Projektentwicklung Rainer Gloy e. K. plant an der Metjendorfer LandstralRe 15 die Errichtung einer
Seniorenwohnanlage mit ca. 34 barrierefreien Apartments fiir seniorengerechtes bzw. betreutes Woh-
nen sowie einer Tagespflegeeinrichtung.

Die zur Verfligung stehende Grundstticksflache ist aufgrund ihrer Lage und GroRRe hervorragend fiir die
Umsetzung dieses Bauvorhabens geeignet. Die Betreiber von Seniorenwohnanlagen fordern eine zentra-
le Lage fur die Einrichtungen. Wichtige Infrastruktureinrichtungen und Dienstleistungsangebote sollen
fuBlaufig erreichbar sein, damit die Bewohner der Wohnanlage die Méglichkeit haben am gesellschaftli-
chen Leben teilzuhaben. Die Grundstiicksflache ist im aktuell glltigen Flachennutzungsplan als gemisch-
te Bauflache und Wohnbauflache ausgewiesen. Der Gesetzgeber hat im BauGB das Ziel formuliert, die
Innenentwicklung in den Ortschaften starker zu férdern, um die Inanspruchnahme von AuRenbereichs-
flachen zu vermeiden. Auch das Regionale Entwicklungskonzept (2014-2020) der Parklandschaft Ammer-
land empfiehlt, nach , Verdichtungsmoglichkeiten und Moglichkeiten der Innenentwicklung zu suchen,
um den Flachenverbrauch zu minimieren.”

Der konkrete zukiinftige Bedarf an weiteren Wohn- und Pflegeangeboten in der Gemeinde Wiefelstede
wurde im seniorenpolitischen Konzept der Gemeinde festgestellt.

Die Dimensionierung, Aufteilung und Ausstattung der Geb&dude richtet sich nach den Beddirfnissen der
Bewohner und den gesetzlichen Anforderungen bezlglich Sicherheits- und energetischer Standards. Da
es sich bei dem Haupthaus des ehemaligen Kroger-Hofes um ein denkmalschutzwiirdiges Gebdude han-
delt, ist vorgesehen dieses zu erhalten und in Abstimmung mit der Denkmalschutzbehdrde umzubauen
und zu sanieren. Hier soll kiinftig die Tagespflegeeinrichtung untergebracht werden. Die librigen Gebau-
de werden abgerissen.

Bei den Festsetzungen des neuen Bebauungsplans und der Projektplanung wurde darauf geachtet, dass
sich die neuen Gebaude moglichst vertraglich in die Nachbarbebauung einfligen (Grundflachen- und
Geschossflachenzahl, Hohenbegrenzung, Grenzabstdande, Sichtschutzpflanzungen).

Aus Naturschutzgriinden wurde bei der Planung darauf geachtet, den alten Baumbestand an der Met-
jendorfer Landstralle sowie auf der Wallhecke im Westen des Plangebietes zu erhalten. Mit weiteren
Erhaltungs- und KompensationsmaBBnahmen werden unvermeidbare Eingriffe ausgeglichen.

Insgesamt ergibt sich durch die Realisierung der Seniorenwohnanlage und der Tagespflegeeinrichtung
eine Reihe von Chancen fiir Metjendorf. Die Gemeinde reagiert damit vorausschauend auf die Heraus-
forderungen des demographischen Wandels und sorgt dafiir, dass altere Menschen addaquate Wohn-
und Betreuungsmaoglichkeiten vor Ort finden. Der Standort in zentraler Lage gewahrleistet, dass die Se-
nioren die Moglichkeit haben, Infrastruktureinrichtungen und Dienstleistungsangebote vor Ort zu nut-
zen und sorgt gleichzeitig fiir eine Belebung des Ortszentrums. Zudem bietet sich auf diese Weise die
Chance, das denkmalschutzwiirdige Gebdude der alten Hofstelle langfristig als Kulturdenkmal zu erhal-
ten.
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Blick auf das Grundstiick:

Metjendorf
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GrundstilicksgroRe: ca. 8.000 m?
Nutzungsart: B-Plan Nr. 78 ,,Mihlengrund”
e Mischgebiet im vorderen Teil
e ,Streuobstwiese” im riickwartigen Bereich
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Ausschnitt aus der Liegenschaftskarte mit Grundstiicksgrenzen:

Grundstucksflache

Bestand:

Im vorderen Teil des Grundstiicks befinden sich Gebdude des ehemaligen sog. Krégerhofes, darunter
das denkmalwiirdige Hauptgebaude, in dem bis vor Kurzem der Fahrradhof Metjendorf untergebracht
war.

Im riickwartigen Grundstlcksteil befinden sich eine Obstwiese sowie verbuschte Brachflachen.
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Geplantes Konzept: e Grundsticksflache von ca. 8.000 m?

e Abriss der vorhandenen Gebdude mit Ausnahme des denkmalschutz-
wirdigen Hauptgebdudes

e Bebauung nach Anforderungen des neu aufzustellenden Bebauungs-
plans und den Bedirfnissen der Betreiber

e Errichtung von 3 Gebauden mit ca. 34 barrierefreien Apartments fir se-
niorengerechtes bzw. betreutes Wohnen sowie Umbau des denkmalge-
schiitzten Gebdudes zu einer Tagespflegeeinrichtung

e Grol3ziigige Aullenanlagen

e Ausreichend Parkmoglichkeiten

Bei den Festsetzungen des neuen Bebauungsplans und der Planung der neuen Wohngebaude wurde
darauf geachtet, dass diese sich vertraglich in die umgebende Bebauung einbinden. Der derzeitige B-
Plan sieht im sidlichen Bereich Mischgebiet mit Grundflachenzahl 0,6 und zwei Vollgeschossen vor, im
nérdlichen Bereich Kompensationsflache mit Zweckbestimmung ,,Obstbaumwiese”. Ostlich angrenzend
ebenfalls Mischgebiet mit Grundflachenzahl 0,6 und zwei Vollgeschossen. Bei den neuen Festsetzungen
wurde auf die Anpassung von Hohe, Ausrichtung und Gestaltung der Gebaude geachtet, um Auswirkun-
gen fir die Nachbarbebauung zu vermindern.

* Grundflachenzahl 0,6, maximal zwei Vollgeschosse wird ibernommen bzw. im hinteren Bereich
Grundflachenzahl 0,4.

* Keine Ausrichtung von Balkonen und grolRer Fensterflachen zu den nérdlich angrenzenden
Nachbarn.

* GrolRere Grenzabstande (mindestens 10 m zu nordlich angrenzenden Nachbarn).

* Heckenpflanzungen an der nérdlichen und 6stlichen Grundstiicksgrenze als Sichtschutz und zur
Eingrinung.

*  Erhalt des Baumbestandes auf der Wallhecke.

* Erhalt des wertvollen Eichenbestands an der Metjendorfer Stralle durch entsprechende Anpas-
sung des Konzepts und planungsrechtliche Absicherung.

* Einzelbaumanpflanzungen auf dem Grundstiick (standortgerechte Laubbdume bzw. Obstbau-
me).

* Kompensationsleistungen fiir die Inanspruchnahme der bisher als Kompensationsflache (Obst-
baumwiese) ausgewiesenen Flache.

* Beachtung des besonderen Artenschutzes durch bauzeitliche Regelungen und ggf. weitere MaR-
nahmen (Untersuchungen werden im September 2016 abgeschlossen).
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Bebauungsentwurf
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Nutzungskonzept

An der Metjendorfer LandstralBe in Wiefelstede-Metjendorf soll eine Seniorenwohnanlage mit ca. 34
barrierefreien Apartments fiir seniorengerechtes bzw. betreutes Wohnen sowie einer Tagespflegeein-
richtung entstehen.

Tagespflege:

Die Tagespflege ist ein Betreuungsangebot, das kranke und pflegebedirftige Menschen an den Wochen-
tagen in Anspruch nehmen kénnen. Die Versorgung der Ubrigen Tages- und Nachtzeiten und an den
Wochenenden und Feiertagen muss in der eigenen Hauslichkeit sichergestellt sein. Fir die Aufnahme in
die Tagespflege gibt es in der Regel keine krankheitsbedingten Beschrankungen. Ziel ist es, die Selbst-
standigkeit des Pflegebedirftigen durch aktivierende Pflege und die Moglichkeit der Kommunikation mit
anderen Menschen zu fordern. Die Tagespflege bewirkt eine deutliche Entlastung der Angehdérigen. Sie
umfasst zusatzlich zum Aufenthalt in der Pflegeeinrichtung auch die Beférderung des Pflegebediirftigen
von der Wohnung zur Einrichtung der Tagespflege und zurick.

Fir die Tagespflegeeinrichtung wird das denkmalgeschiitzte Gebaude des ehemaligen Krégerhofes sa-
niert und umgebaut. Die dafiir erforderlichen MaRnahmen erfolgen in enger Abstimmung mit der
Denkmalschutzbehdrde. Erhalten werden sollen insbesondere das alte Standerwerk sowie die Ansicht
auf das Gebaude von der Metjendorfer LandstralRe aus. Gleichzeitig muss die Einrichtung den Anforde-
rungen an eine Pflegeeinrichtung fiir Senioren geniligen. Dazu gehdren neben barrierefreien Zugangen
eine uneingeschrankt rollstuhlnutzbare Gestaltung der Aufenthaltsraume und rollstuhlgerechte Toilet-
ten. Vorgesehen sind zwei Gruppenrdume und ein Gemeinschaftsraum mit angeschlossener Kiiche, so-
wie ein Personalraum und ein Biliroraum. Fiir Aufenthalte und Aktivitdten im Freien sind nordlich des
Gebaudes entsprechende AuRenbereichsflichen vorgesehen.

Die Tagespflegeeinrichtung bietet damit ca. 15 Platze, wodurch je nach Nutzung ca. 40 dltere Menschen
betreut werden kdnnen, die zu Hause leben und tagstiber unterstiitzende Hilfe, Betreuung und aktivie-
rende Pflege bendtigen. Die Tagespflege tragt dazu bei, den Verbleib der Tagesgaste in ihrer eigenen
Wohnung und/oder im hauslichen Umfeld der Familie zu sichern und gleichzeitig eine angemessene Art
der Versorgung zu gewdhrleisten. Dabei ist das Angebot der Tagespflege nicht nur fiir Angehérige und
Betroffene sondern auch fiir die Kassen interessant, denn im Gegensatz zur stationdren Behandlung ist
die Tagespflege weit glinstiger. Damit flihren die Tagespflegeeinrichtungen zu einer emotionalen und
finanziellen Entlastung der Betroffenen.
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Barrierefreie Apartments:

Im westlichen und im hinteren Grundstiicksbereich entstehen drei Gebdaude mit barrierefreien Apart-
ments unterschiedlicher GréRe, die fiir seniorengerechtes und bei Bedarf fiir betreutes Wohnen geeig-
net sind. Dieses Wohnangebot richtet sich an dltere Menschen, die nicht zwangslaufig einen ausgeprag-
ten Hilfe-, Betreuungs- und/oder Pflegebedarf haben, jedoch in einer Wohnanlage leben wollen, die
neben barrierefreiem Wohnraum eine Reihe von Grundleistungen im Bereich der Sicherheit, allgemei-
ner Betreuung und sog. niedrigschwelliger Unterstiitzungsleistungen bietet, die das selbstandige Leben
im Alter wenn nicht ermdoglichen, so doch jedenfalls erleichtern.

Diese Wohnungen sind speziell auf in ihrer Bewegungsfahigkeit eingeschrankte Menschen ausgerichtet.
Vorgesehen sind 2-, 3- und 4-Zimmerwohnungen jeweils mit Terrasse oder Balkon in unterschiedlicher

GroRe, die von alleinstehenden Personen oder Paaren genutzt werden kdnnen. Sie bieten ausreichend

breite und hohe Durchgange auch fiir Rollstiihle und Rollatoren, ebene Bewegungsflaichen sowie Griffe
und Schalter, die auch vom Rollstuhl aus erreichbar sind. In den Wohnungen gibt es keine Hohenunter-
schiede, Schwellen oder sonstige Hindernisse.

Je nach Wunsch und Bedarf haben adltere Menschen, die zwar in bestimmten Bereichen Unterstiitzung
bendtigen, sich aber dariiber hinaus ihre Selbstandigkeit bewahren wollen, die Méglichkeit Dienstleis-
tungen wie Meni-Service, Raumpflege, Waschedienst, Einkaufs-Service oder Pflege- und Betreuungs-
leistungen, 24-Stunden-Notruf etc. in Anspruch zu nehmen.

Gemeinschaftsraume in den Hausern kdnnen fiir Veranstaltungen oder selbst organisierte Treffen ge-
nutzt werden. Zudem gibt es gemeinschaftlich nutzbare Wasch- und Trockenrdume sowie weitere Funk-
tionsrdaume und Fahrstihle.

Parkplatze / AuBenbereichsflachen:

Die Wohnanlage soll als ,,autofreies Wohnquartier” konzipiert werden. Dies bedeutet, dass Parkplatze
fir Bewohner und Besucher zentral im vorderen Bereich des Grundstiicks angelegt werden. An der 0Ostli-
chen Grundstiicksseite entlang fiihrt eine Feuerwehrzufahrt, die im Bedarfsfall auch fiir Anlieferverkehr
genutzt werden kann. Die Griinflichen zwischen den Geb&uden sollen als gemeinschaftlich nutzbare
AulRlenbereichsflachen fir die Bewohner zur Verfligung stehen.
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