NP
Gemeinde Wiefelstede
Bebauungsplan Nr. 144 "An der Bake" im beschleunigt en Verfahren gemali § 13 a BauGB
Stellungnahmen aus der Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 (2) BauGB
und der Beteiligung der Fachbehdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaf 8§ 4 (2) BauGB
Trager offentlicher Planungsrechtliche Vorgaben
Nr. Belange Stellungnahme Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
1

Landkreis Ammerland
Ammerlandallee 12
26655 Wiefelstede
29. Juni 2016

Unter dem Aspekt der aktuell verschérften Bauland- und Wohn-
raumsituation im Ammerland begrif3e ich eine Planung zur
Schaffung bezahlbaren Wohnraums in sehr zentraler Lage des
Grundzentrums Wiefelstede. Allerdings bedarf diese Bauleitpla-
nung offenbar noch einer vertiefenden Ermittlung der wasser-
wirtschaftlichen Belange sowie der Belange des Umweltschut-
zes einschliellich des Naturschutzes und der Landschaftspfle-
ge (8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB).

Bauleitplanungen sind nur dann erforderlich im Sinne des § 1
Abs. 3 BauGB, wenn ihrer Umsetzung keine uniiberwindbaren
Hindernisse entgegenstehen. Meine untere Wasserbehdrde
weist in diesem Zusammenhang auf ein zurzeit bestehendes
wasserrechtliches satzungsrechtliches Hindernis (s. Stellung-
nahme der Ammerlander Wasseracht vom 06.06.2016) hin. Das
Plangebiet grenzt unmittelbar an das Verbandsgewasser Il.
Ordnung Halfsteder Bake (Wzg.-Nr. 5.08). Im Einzugsgebiet
dieses Gewassers befinden sich wesentliche bebaute Bereiche
der Ortschaft Wiefelstede. Zahlreiche Einleitungen aus der
Oberflachenentwésserung miinden in dieses Gewasser. Die
Halfsteder Béake hat daher fur den Hochwasserschutz der Ort-
schaft Wiefelstede eine besondere Bedeutung.

Der Hinweis wird beachtet. Die wasserwirtschaftlichen Belange und die Belange
des Umweltschutzes einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege
werden berlicksichtigt (siehe unten).

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.




Gemeinde Wiefelstede: Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 144 "An der Béake" 2

Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung Landkreis
Ammerland

Zur Sicherstellung eines ordnungsgemaflen Wasserabflusses
und eines ausreichenden Hochwasserschutzes hat die Unter-
haltung der Halfsteder Bake im Ortsbereich einen hohen Stel-
lenwert. Entlang der Halfsteder Bake ist daher zwingend ein
mindestens 10 m breiter Gewasserrand- und Unterhaltungs-
streifen mit Zweckbindung als Flache fiir die Wasserwirtschaft
und fir die Regelung des Wasserabflusses festzusetzen, und
zwar gemaf Satzung der Ammerlander Wasseracht an der
oberen Bdschungskante des Gewassers beginnend.

Die tatsachliche obere Bdschungskante kann von den Flur-
stiicksgrenzen der Liegenschaftskarte in der Ortlichkeit abwei-
chen, ist daher gesondert aufzumessen und muss aus der
Planzeichnung ersichtlich werden. Zur RechtmaRigkeit dieser
Planung ist sie folglich noch an das Satzungsrecht der Ammer-
lander Wasseracht anzupassen. Da die Ammerlander Wasser-
acht bereits vorsorglich mit Schreiben vom 10.02.2016 ihre
Belange geltend gemacht hat, empfehle ich, auf Grund der
erneuten umfangreichen Stellungnahme der Ammerlénder
Wasseracht vom 06.06.2016 eine Abstimmung dieser Bauleit-
planung mit ihr vorzunehmen.

Meine untere Naturschutzbehdérde macht dariiber hinaus auf
den besonderen Charakter der Halfsteder Bake im Streckenab-
schnitt von der BachstraRe bis zur HauptstraRe im Ortskern
Wiefelstedes aufmerksam und weist auf die besondere Bedeu-
tung des Uferrandes mit dem dazugehérigen Gehdlzbestand
aus Eiche, Buche, Hainbuche in diesem Abschnitt als Lebens-
raum fur wildlebende Tierarten und fur die Biotopvernetzung im
Ort Wiefelstede hin. Darliber hinaus erachtet sie den Verlauf
der Halfsteder Bake in diesem Abschnitt als von besonderer
Bedeutung fur das Landschaftsbild und im Randbereich als
besonders geeignet fir eine fulllaufige Wegeverbindung zur
ortsnahen Erholung in Wiefelstede. Aus naturschutzfachlicher
Sicht sollte dieser wertvolle Landschaftsbestandteil mittels
geeigneter Festsetzung gesichert werden.

Am 22.08.2016 hat ein Ortstermin mit Vertretern der Gemeinde Wiefelstede, der
Ammerlander Wasseracht, des Landkreises Ammerland, der Investorengruppe und
des Planungsbiros stattgefunden. Im Ergebnis ergeben sich fir die Berlicksichti-
gung der wasserrechtlichen Belange zwei Varianten:

1. Die Sicherung eines Unterhaltungsstreifens erfolgt im Plangebiet. Dort
sind keine baulichen Anlagen zuldssig. GréRBere Baume kdnnen dort er-
halten und festgesetzt werden, die restlichen Gehdlzbestdnde sind bei
Bedarf zu roden. Die Erhaltungsgebote im B-Plan sind anzupassen. Wenn
dieser Streifen in privater Hand bleibt, sind ein Grundbucheintrag und eine
jahrliche Erschwerniszulage erforderlich. Die Ammerlander Wasseracht
bevorzugt eine Ubernahme des Streifens in offentlicher Hand oder in ihr
Eigentum.

2. Die Gewasserraumung erfolgt auRerhalb des Plangebietes. Im Osten
steht dafur wie bisher das Gelédnde des Mdbelmarktes zur Verfigung. Im
Norden ist Grunderwerb bzw. Grundstiickstausch von den nérdlichen An-
liegern und die Aufgabe des Spielplatzes erforderlich.

Von den Investoren wird die Variante 1 bevorzugt. Mit der Ammerlander Wasser-
acht wird verhandelt, in welchem Umfang einen Ubernahme des Unterhaltungs-
streifens maglich ist. Die obere Béschungskante ist bereits eingemessen und wird
in den Planunterlagen deutlicher dargestellt. Die Baugrenze wird im ndordlichen
Bereich auf 10 m zurickgenommen und dafiir im Siden erweitert. Der Unterhal-
tungsstreifen wird in 5 m Breite als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
Ammerlander Wasseracht festgesetzt. Die Vorgaben zur Gewdasserunterhaltung
sind in den textlichen Festsetzungen bereits enthalten.

Die Hinweise werden beachtet.
Die markanten Baume im Uferbereich werden zur Erhaltung festgesetzt.

Bei Ubernahme des gesamten Unterhaltungsstreifens in das Eigentum der Ammer-
lander Wasseracht — ein Teilbereich gehort bereits der Gemeinde — besteht die
Maoglichkeit einer dffentlichen Wegeflhrung entlang der Béke. Die Herausnahme
des 5 m breiten Raumstreifens aus dem privaten Bereich fiihrt zu einem hdheren
Schutz der Halfsteder Béke.
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Ammerland

Im weiteren Planungsprozess ist mit der Ammerlander Wasser-
acht und mit meiner unteren Naturschutzbehorde abzustimmen,
wie diese naturschutzfachlichen Belange mit der Satzung der
Ammerlander Wasseracht in Einklang gebracht werden kénnen.

Im sudwestlichen Plangebiet entlang der Hauptstrale sind
unter anderen &lteren Buchen in einem dichten Gehdlzbestand
vorhanden, die unter Verzicht auf eine flachenhafte Erhaltungs-
festsetzung nur als zu erhaltende Einzelbdume festgesetzt
werden sollen. Meine untere Naturschutzbehdrde weist darauf
hin, dass diese Buchen insbesondere bei Freistellung durch
Sonnenstrahlung und Bodenauftrag stark geschadigt werden
kénnen mit der Folge, dass dies bis zum Absterben der Buchen
fuhren kann. Sie regt deshalb an, sich beziiglich der méglichen
Erhaltung der Buchen mit einem Baumsachverstéandigen in
Verbindung zu setzen, um festzustellen, welche MalRnahmen
durchgefiihrt werden miissten, damit diese ortsbildprégenden
Baume wirksam erhalten werden kénnen.

Ich bitte darum, mir spatestens nach Abschluss des Verfahrens
gemall Runderlass des Niedersachsischen Ministeriums fir
Soziales, Frauen, Familie und Gesundheit vom 06.08.2008
(Az.: 501.2-21013.4) eine beglaubigte Abschrift der Berichti-
gung des Flachennutzungsplans zu Ubersenden (zun&chst ist
hierfir noch eine fortlaufende Nummer zu vergeben und Kapitel
2 der Begriindung entsprechend zu ergéanzen).

Da innerhalb des Plangebietes die Larmpegelbereiche Il bis IV
zeichnerisch festgesetzt werden sollen, regt meine untere Bau-
aufsichtsbehodrde - Sachgebiet Immissionsschutz - zur Vermei-
dung von Missverstandnissen an, die textliche Festsetzung Nr.
8 (1) Satz 1 redaktionell so zu korrigieren, dass die Auf3enbau-
teile den Anforderungen der Larmpegelbereiche Il bis IV (an-
statt Il bis Ill) entsprechen mussen, und auch die Begriindung
entsprechend zu Uberarbeiten.

Gegen diese Planung bestehen aus abfall- und bodenschutz-
rechtlicher Sicht grundsatzlich keine Bedenken. Folgender
Hinweis sollte jedoch mit aufgenommen werden: "Altlasten:
Altablagerungen sind nach Aktenlage im Plangebiet nicht be-
kannt. Sollten sich bei der weiteren Planung und den Erschlie-
Bungsarbeiten Hinweise auf Altablagerungen ergeben, ist un-
verziglich die Untere Abfallbehtérde des Landkreises Ammer-
land zu informieren."”

Bis zum Satzungsbeschluss erfolgt eine Abstimmung.

Der Hinweis wird beachtet.

Die Baumstandorte sind durch ein Erhaltungsgebot mit erforderlicher Nachpflan-
zung bei Abgang von Gehdlzen gesichert. Somit ist das Ziel einer inner6rtlichen
Durchgriinung bauleitplanerisch gesichert. Mal3nahmen zur Sicherung der ortsbild-
préagenden Baume werden in der ErschlieBungsplanung festgelegt.

Der Hinweis wird beachtet. Die FNP-Berichtigung liegt vor und wird dem Landkreis
zugestellt.

Der Hinweis wird beachtet. Die textliche Festsetzung wird redaktionell angepasst.

Der Hinweis wird beachtet. Der Hinweis wird in die Planunterlagen aufgenommen.
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Aus redaktioneller Sicht weise ich darauf hin, dass die im Kapi-
tel 4.5 der Begriindung beschriebene Flache fir Rickhaltezwe-
cke als Flache zur Regelung des Wasserabflusses im Planent-
wurf fehlt. Da sich der Planentwurf bereits in der Auslegung
befindet, empfehle ich die Aussage im Kapitel 3.2.4 klarzustel-
len, bis zur 6ffentlichen Auslegung werde ein Entwasserungs-
konzept erstellt. Ich empfehle auch insoweit eine enge Abstim-
mung mit der Ammerlander Wasseracht und mit meiner unteren
Wasserbehérde.

Die textliche Festsetzung Nr. 6 enthalt einen redaktionellen
Fehler ("sonstiger Anlagen"), die textliche Festsetzung Nr. 8 (3)
Satz 2 ebenfalls ("AuRenwohnbereichen™). Ich empfehle inso-
weit Korrekturen.

Die ortlichen Bauvorschriften sollten einleitend klarstellen, dass
ihr Geltungsbereich mit dem Geltungsbereich des Bebauungs-
plans Nr. 144 identisch ist, und in der noch zu erstellenden
Praambel ist auch die Rechtsgrundlage fir ortliche Bauvor-
schriften einzupflegen.

Im Kapitel 2 der Begriindung sollte man sich hinsichtlich des
Schwellenwertes aus § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB fir eine
MalReinheit entscheiden ("20.000 m2 ha").

Im Kapitel 4.6 (erster Spiegelstrich) sollte die Rechtsgrundlage
fur Erhaltungsfestsetzungen korrigiert werden (8 9 Abs. 1 Nr. 25
Buchstabe b anstatt Buchstabe a). In der Begriindung vermisse
ich das Kapitel 4.7 (Kapitel 4.6 ist doppelt aufgefuhrt). Fur
Ruckfragen zu geringfiigigen redaktionellen Anmerkungen
stehe ich gerne zur Verfligung.

Der Hinweis wird beachtet. Die Begriindung wird redaktionell angepasst.

Der Hinweis wird beachtet. Die textlichen Festsetzungen werden redaktionell an-
gepasst.

Der Hinweis wird beachtet. Die ortlichen Bauvorschriften werden redaktionell er-
ganzt. Die Praambel wird mit entsprechender Rechtsgrundlage erstellt.

Der Hinweis wird beachtet. Die Begriindung wird redaktionell angepasst.

Der Hinweis wird beachtet. Die Begriindung wird redaktionell angepasst.

Ammerlander Wasser-
acht

An der Kromerei 6a
26655 Westerstede
06. Juni 2016

Die Ammerlander Wasseracht nimmt zu der 0.g. Bauleitplanung
in Wiefelstede wie folgt Stellung.

Das geplante Baugebiet grenzt unmittelbar an das Verbands-
gewasser Il. Ordnung Halfsteder Bake (Wzg.-Nr. 5.08). Die
Halfsteder Béke ist Hauptvorflutgewasser fir den Ortsbereich
Wiefelstede. Im Einzugsgebiet des Gewassers befinden sich
wesentliche bebaute Bereiche der Ortschaft Wiefelstede. Zahl-
reiche Einleitungen aus der Oberflachenentwdsserung minden
in die Halfsteder Bake. Die Halfsteder Bake hat daher fir den
Hochwasserschutz der Ortschaft Wiefelstede eine besondere
Bedeutung.

Die Hinweise werden beachtet. Die Begriindung wird hierzu redaktionell erganzt.
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Fortsetzung Ammerlan-
der Wasseracht

Zur Sicherung eines ordnungsgemafen Wasserabflusses und
Sicherstellung eines ausreichenden Hochwasserschutzes hat
die Unterhaltung der Halfsteder Bake im Ortsbereich einen
hohen Stellenwert. Insbesondere im o0.g. Bebauungsplanbe-
reich ist die Gewasserunterhaltung zwischen der StraRe "An
der Bake" und Beginn der Verrohrung in Héhe des Mébelmark-
tes ,Hau Ruck' aufgrund der vorhandenen linksseitigen Bebau-
ung und des rechtsseitigen starken Bewuchses auf den Privat-
flachen erheblich beeintrachtigt. Eine maschinelle Gewésserun-
terhaltung ist in dem v.g. Gewdasserabschnitt nicht moglich. Eine
Ausweisung eines Gewasserrand- und Unterhaltungsstreifens
im Plangebiet ist daher aus wasserwirtschaftlicher Sicht (vor-
beugender Hochwasserschutz und ordnungsgemalfer Wasser-
abfluss) dringend geboten und zwingend erforderlich.

Entlang der Halfsteder Bake ist mind. ein 10,0 m breiter Ge-
wasserrandstreifen mit v.g. Zweckbindung bzw. als Flache fir
die Wasserwirtschaft und fiir die Regelung des Wasserabflus-
ses auszuweisen. Laut Satzung der Ammerlander Wasseracht
ist eine Bebauung in einem Abstand von weniger als 10,0 m
von der oberen Bdschungskante bei Gewassern Il. Ordnung
unzuldssig. Der 10,0 m breite Randstreifen beginnt an der obe-
ren Bdschungskante des Gewassers. Die obere Béschungskan-
te kann von den Flurstiickgrenzen der Liegenschaftskarte ab-
weichen und ist daher gesondert fest- und im Bebauungsplan
darzustellen.

Die Baugrenze entlang der Halfsteder Béke im nordéstlichen
Planbereich ist entsprechend anzupassen. Es wird in diesem
Zusammenhang darauf hingewiesen, dass die Flurstiicksgrenze
des Flurstiicks 8/74, Flur 14, auf die sich die im B-Plan darge-
stellte Baugrenze mit 7,0 m Abstand bezieht, nicht dem ortli-
chen Verlauf der oberen Boschungskante des Gewassers ent-
spricht! Die o.g. Feststellung des Verlaufs der oberen Bo6-
schungskante und die daraus resultierenden Abstandsregelun-
gen sind daher zwingend erforderlich.

Am 22.08.2016 hat ein Ortstermin mit Vertretern der Gemeinde Wiefelstede, der
Ammerlander Wasseracht, des Landkreises Ammerland, der Investorengruppe und
des Planungsbiros stattgefunden. Im Ergebnis ergeben sich fir die Berlicksichti-
gung der wasserrechtlichen Belange zwei Varianten:

1. Die Sicherung eines Unterhaltungsstreifens erfolgt im Plangebiet. Dort
sind keine baulichen Anlagen zuldssig. GréRere Baume kdnnen dort er-
halten und festgesetzt werden, die restlichen Gehdlzbestdnde sind bei
Bedarf zu roden. Die Erhaltungsgebote im B-Plan sind anzupassen. Wenn
dieser Streifen in privater Hand bleibt, sind ein Grundbucheintrag und eine
jahrliche Erschwerniszulage erforderlich. Die Ammerlander Wasseracht
bevorzugt eine Ubernahme des Streifens in offentlicher Hand oder in ihr
Eigentum.

2. Die Gewasserraumung erfolgt auRerhalb des Plangebietes. Im Osten
steht dafur wie bisher das Gelédnde des Mdbelmarktes zur Verfigung. Im
Norden ist Grunderwerb bzw. Grundstiickstausch von den nérdlichen An-
liegern und die Aufgabe des Spielplatzes erforderlich.

Von den Investoren wird die Variante 1 bevorzugt. Mit der Ammerlander Wasser-
acht wird verhandelt, in welchem Umfang einen Ubernahme des Unterhaltungs-
streifens moglich ist.

Die obere Béschungskante ist bereits eingemessen und wird in den Planunterlagen
deutlicher dargestellt.

Die Baugrenze wird im nérdlichen Bereich auf 10 m zuriickgenommen und dafiir im
Siden erweitert. Der Unterhaltungsstreifen wird in 5 m Breite als Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten der Ammerlédnder Wasseracht festgesetzt. Die Vorgaben
zur Gewasserunterhaltung sind in den textlichen Festsetzungen bereits enthalten.
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Innerhalb des 10,0 m breiten Gewasserrandstreifens ist mind.
ein 5,0 m breiter Fahr- und Unterhaltungsstreifen ab der oberen
Bdschungskante mit entsprechenden Geh-/Fahr- und Leitungs-
rechten zu Gunsten des Gewasserunterhaltungspflichtigen
auszuweisen. In dem 5,0 m breiten Geh-/Fahr- und Unterhal-
tungsstreifen sind jegliche Nebenanlagen, Anpflanzungen,
MaRnahmen etc., die eine maschinelle Gewasserunterhaltung
beeintrachtigen kénnen unzuldssig. AulRerhalb des v.g. Fahr-
streifens ist die Nutzung des Gewadsserrandstreifens auf die
Belange und Erfordernisse der Gewasserunterhaltung abzu-
stimmen.

Im nérdlichen Planbereich ist in Verlangerung des Fahr- und
Unterhaltungsstreifens entlang der Halfsteder Béke zur StralRe
'An der Bake' eine Griinflache mit der Bindung fir Bepflanzun-
gen und fir die Erhaltung von Bewuchs vorgesehen. Eine glei-
che Festsetzung ist in unmittelbarer Nahe zum Verbandsge-
wasser im sudostlichen Planbereich dargestellt (Einlauf der
Halfsteder Béke in eine anschlieRende Verrohrung). Hiergegen
bestehen seitens des Verbandes Bedenken, da hierdurch die
Gewasserunterhaltung erschwert wird und zusatzliche Anpflan-
zungen bzw. vorhandener Bewuchs in unmittelbarer Nahe von
Verrohrungen den Bestand der Leitung gefahrden kdnnen.

Im noérdlichen Planbereich ist die Festsetzung mind. im 5,0 m
breiten Geh-/Fahr- und Unterhaltungsstreifen und im sudlichen
Planbereich auf gesamter Lange aufzuheben.

Es wird in diesem Zusammenhang auch auf die Bestimmungen
der Satzung der Ammerlander Wasseracht ( § 6) hingewiesen,
wonach insbesondere

e die Errichtung von baulichen Anlagen und sonstige Anla-
gen jeglicher Art in einer Entfernung von weniger als
10,0 m von der oberen Bodschungskante bei Gewassern
II. Ordnung unzulassig ist,

e Ufergrundstiicke nur so bewirtschaftet werden dirfen, dass
die Unterhaltung des Gewassers nicht beeintrachtigt wird,

« innerhalb der bebauten Ortslage Ufergrundstiicke nur so
genutzt werden durfen, dass sie die Gewasserunterhaltung
nicht beeintrachtigt. Es ist ein Gewasserrandstreifen von
5,0 m Breite von Anpflanzungen, Einzaunungen freizuhal-
ten.

Der Unterhaltungsstreifen wird in 5 m Breite als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der Ammerlander Wasseracht festgesetzt. Die Vorgaben zur Gewas-
serunterhaltung sind in den textlichen Festsetzungen bereits enthalten.

Die Hinweise werden beachtet.

Die flachenhaften Unterhaltungsgebote werden aus dem Unterhaltungsstreifen
herausgenommen. Markante Einzelbdume kénnen nach Ricksprache mit der Am-
merlander Wasseracht festgesetzt werden.

Die Bedenken werden beriicksichtigt. Das Erhaltungsgebot wird fur die Gewas-
serunterhaltung entsprechend zuriickgenommen und durch Einzelbaumfestsetzun-
gen ersetzt.

Die Hinweise werden beachtet. Die textliche Festsetzung Nr. 6 wird entsprechend
redaktionell erganzt.




Gemeinde Wiefelstede: Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 144 "An der Béake" 7

Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Planungsrechtliche Vorgaben
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Die wasserwirtschaftlichen ErschlieBungsmafRnahmen zur Re- | Die Hinweise werden beachtet. Der wasserrechtliche Antrag wird gestellt.
gelung der Oberflachenentwésserung sind in einem Entwurf
bzw. wasserrechtlichen Antrag zur Einleitung von Oberflachen-
wasser in ein Gewasser aufzuzeigen, mit der Ammerléander
Wasseracht abzustimmen und rechtzeitig zur Genehmigung bei
der unteren Wasserbehorde einzureichen. Nach einer ersten | Die Begriindung wird an das Entwésserungskonzept angepasst.
Vorabstimmung mit dem entspr. Ing.-Biiro vor Ort kann davon
ausgegangen werden, dass auf eine separate Riickhaltung von
Oberflachenwasser im B-Plangebiet verzichtet werden kann.
Die Begrindung zum Bebauungsplan ist nach Vorliegen des
wasserwirtschaftlichen Entwurfs entspr. anzupassen.

Die Ammerlander Wasseracht hat hinsichtlich der Festsetzun- | pje angepasste Planung wird bis zum Satzungsbeschluss mit der Ammerlander
gen des Bebauungsplanes fir vom Plan betroffene Bereiche | \wasseracht abgestimmt.

der Halfsteder Bake erhebliche Bedenken. Der Verband stimmt
dem Bebauungsplan Nr. 144 in der vorgelegten Fassung nicht
Zu.

Niedersachsische Lan- | Das Plangebiet 0. g. Bauleitplanes grenzt norddstlich an die

desbehdrde fur Stra- L 824 ,HauptstraRe" an und liegt innerhalb einer gem. § 4 (2)

Benbau und Verkehr, NStrG festgesetzten Ortsdurchfahrt.

GB Oldenburg Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 144 soll der Schaf-

Kaiserstral3e 27 fung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Auswei-

26122 Oldenburg sung von Wohngrundstiicken (Allgemeine Wohngebiete) und

21. Juni 2016 Grundstiucken fir Wohn- und Geschaftshauser (Mischgebiete)
dienen.

Mit Aufstellung des o. g. Bebauungsplanes werden die derzeit
rechtskraftigen Bebauungsplane Nr. 2 und 25 jeweils zum Teil
Uberplant.

Das Plangebiet wird liber die vorhandene Gemeindestrafie ,,An
der Bake" erschlossen, die in die L 824 ,Hauptstral3e" einmin-
det.

Die Belange des Landes Niedersachsen, vertreten durch die
Niedersachsische Landesbehorde fiir StraRenbau und Verkehr
- Geschéaftsbereich Oldenburg (NLStBV - OL), als Stralenbau-
lasttrager der LandesstralRe 824 sind unmittelbar betroffen.

Folgendes ist zu beachten:

1. Damit in den Festsetzungen des Bebauungsplanentwurfes | per Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die geplante Aufweitung ist ausrei-
ein abgestimmter Entwurf des ausgebauten Knotenpunktes | chend, da nur wenige zusatzliche Verkehre aufgenommen werden miissen. Die

berlicksichtigt werden kann, ist der NLStBV-OL moglichst | aAysgestaltung des Knotenpunktes erfolgt im Rahmen der ErschlieRungsplanung.
kurzfristig ein Entwurf fir die Knotenpunktgestaltung vorzu-

legen.
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Fortsetzung NLStBV-OL

2. Fur die Anbindung der aufgeweiteten Gemeindestral3e an
die L 824 ist zwischen der Gemeinde Wiefelstede und dem
Land Niedersachsen eine Vereinbarung gem. § 34 (1)
NStrG abzuschlielRen. Der NLStBV-OL ist hierfir ein Aus-
bauplan mit Kostenanschlag zur Uberpriifung vorzulegen,
der dann Bestandteil der abzuschlieRenden Vereinbarung
wird. Die Planung ist nach erfolgter Vorabstimmung einem
Sicherheitsaudit von einem zertifizierten Sicherheitsaudito-
ren zu unterziehen.

3. Nach Fertigstellung der Baumafinahme sind dem Stra3en-
baulasttrager gem. § 35 (3) des NStrG die Mehrkosten fir
die Unterhaltung des aufgeweiteten Einmiindungsberei-
ches der Gemeindestraf3e zu erstatten. Der Ablésungsbe-
trag fur die erforderliche Mehrunterhaltung entspricht in et-
wa den Herstellungskosten der Malinahme.

4. Gemal Planzeichnung ist im unmittelbaren Einmindungs-
bereich der Gemeindestral3e ,An der Bake" in die L 824 die
Festsetzung von privaten Griinflachen mit Bindungen fir
Bepflanzungen und die Erhaltung von Baumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen vorgesehen. In diesem Zu-
sammenhang ist zu berlcksichtigen, dass im Einmin-
dungsbereich die gemafll RASt 2006, Bild 120 und Tabelle
59 beschriebenen Sichtfelder freizuhalten sind. In dem Be-
reich der freizuhaltenden Sichtfelder darf die Sicht in einer
Hohe zwischen 0,8 m und 2,5 m nicht versperrt werden. Ich
bitte, die Sichtfelder in der Planzeichnung einzutragen und
einen entsprechenden Hinweis in den Bebauungsplanent-
wurf aufzunehmen.

5. Wie aus Kap. 4,6, Seite 15 der Begriindung zu entnehmen
ist, ist das Plangebiet durch die vom Verkehr auf der L 824
LHauptstraRe" ausgehenden Emissionen belastet. Ich wei-
se darauf hin, dass aus dem Gebiet der o. g. Bauleitpla-
nung keine Anspriche aufgrund der von der L 824 ausge-
henden Emissionen bestehen und bitte einen entsprechen-
den nachrichtlichen Hinweis in die Planzeichnung des Bau-
leitplanes aufzunehmen.

Ich bitte um schriftliche Benachrichtigung Uber die Abwéagung
meiner vorgetragenen Anregungen und Hinweise.

Nach Abschluss des Verfahrens bitte ich unter Bezug auf Ziffer
38.2 der Verwaltungsvorschriften zum BauGB um Ubersendung
von zwei Ablichtungen der giiltigen Bauleitplanung einschlief3-
lich Begriindung.

Der Hinweis wird beachtet. Das Erfordernis nach einer Vereinbarung wird auf3er-
halb des B-Planverfahrens in der ErschlieBungsplanung geklart. Es ist darauf hin-
zuweisen, dass es sich bei der Stralle ,An der Bake" um eine Gemeindestralle
handelt, die bereits an die Hauptstralle angebunden ist. Die Anbindung ist auch
bereits durch den rechtskréftigen B-Plan Nr 25 gesichert.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Alle durch die Vereinbarung entstehenden Kosten sind von den Vorhabentrdgern
zu tragen; dieses gilt auch fiir die Durchfiihrung erforderlicher MaRnahmen. Die
Regelung erfolgt im noch abzuschlieRenden ErschlieBungsvertrag.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Es wird ein Hinweis zur Einhaltung
von Sichtfeldern aufgenommen. Die Einmindung wird bereits durch Pkw-Verkehr
genutzt. Da nur ein geringes zusatzliches Fahrzeugaufkommen zu erwarten ist,
wird j dem Erhalt der ortsbildpragenden Baume der Vorrang vor einer vollstandigen
Einhaltung des Sichtschutzes gegeben.

Der Hinweis wird in die Planunterlagen aufgenommen.

Der Hinweis wird beachtet.

Der Hinweis wird beachtet.
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Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Nds. Landesamt fir
Denkmalpflege, Abt.
Archéologie

Ofener StralBe 16
26121 Oldenburg
23. Juni 2016

Seitens der Archaologischen Denkmalpflege  werden zu o. g.
Planungen folgende Anregungen vorgetragen:

Aus dem Plangebiet sind nach unserem derzeitigen Kenntnis-
stand keine archdologischen Fundstellen bekannt. Da derartige
Fundstellen jedoch nie auszuschlief3en sind, sollte, sofern noch
nicht geschehen, folgender Hinweis in die Planunterlagen auf-
genommen und besonders beachtet werden:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friih-
geschichtliche Bodenfunde (das kdnnen u. a. sein: Tongefal3-
scherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe
Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR3 §
14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig
und mussen der zustandigen unteren Denkmalschutzbehdérde
oder dem Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege —
Abteilung Archaologie — Stltzpunkt Oldenburg, Ofener Stral3e
15, Tel. 0441 / 799-2120 unverziglich gemeldet werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nie-
ders. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen
nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz
ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdérde
vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Die Hinweise werden in die Planunterlagen aufgenommen.

EWE Wasser GmbH
Humphry-Davy-StralRe
41, 27472 Cuxhaven
06. Juni 2016

Hiermit méchten wir eine Stellungnahme zum Bebauungsplan
Nr. 144, An der Bake abgeben.

Aus abwassertechnischer Sicht gibt es generell keine Sachver-
halte die gegen den Bebauungsplan sprechen.

Aktuell ist noch ein Kleinpumpwerk zur Entwasserung des Ge-
bietes eingesetzt, dieses ware nach der ErschlieBung aber nicht
mehr ausreichend. Die Entwasserung durch einen Freigefélle-
kanal ware sinnvoll, ein moglicher Anschlusspunkt ist der
Schmutzwasserkanal in der Hauptstralie.

Anlage: Plan "Kanal SW"

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden beachtet.
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Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

EWE Netz, Netzregion
Oldenburg/Varel

Neue Stralle 23
26316 Varel

06. Juni 2016

Vielen Dank fiir die Beteiligung unseres Hauses als Trager
offentlicher Belange im Rahmen des o. g. Vorhabens.

In dem Plangebiet befinden sich Gasverteilungsleitungen und
1-kV-Kabel der EWE NETZ GmbH mit den zugehdrigen Anla-
gen. Sollten Sie fur Ihre weitere Planung Informationen benéti-
gen, kdnnen Sie diese schriftlich oder auch gerne iber unsere
Internetseite  {http://www.ewe-netz.de/gas/gas-geodaten.php)
anfordern.

Diese Leitungen und Anlagen mussen in ihren Trassen (Lage)
und Standorten (Bestand) erhalten bleiben und durfen weder
beschadigt, Uberbaut, Uberpflanzt oder anderweitig gefahrdet
werden. Bitte stellen Sie sicher, dass diese Leitungen und An-
lagen durch Ihr Vorhaben weder technisch noch rechtlich beein-
trachtigt werden.

Bevor Sie die Grundstlicke zur Bebauung freigeben, sorgen Sie
bitte dafuir, dass die Versorgungstrdger in der von lhnen zur
Verfiigung zu stellenden Leitungstrasse alle notwendigen Arbei-
ten ausfihren kénnen. Grundlage fur die Leitungstrasse sind
Bauvorschriften und Sicherheitshinweise der EWE NETZ GmbH
sowie u.a. BGV C22, BGR 500, BGI 531 und BGI 759. Dabei
sind die Leitungstrassen so zu planen, dass die geforderten
Mindestabstédnde gemafll VDE und DVGW Regelwerke einge-
halten werden. Im Bebauungsplan ist fur die privaten Straf3en-
flachen ein Leitungs- und Wegerecht fur die EWE NETZ GmbH
festzulegen.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder An-
regungen vorzubringen.

Die Hinweise werden beachtet.

Die Hinweise werden beachtet.

Die Hinweise werden beachtet.

OOWYV, Georgstralie 4
26919 Brake
22. Juni 2016

Wir haben die Aufstellung des oben genannten Bebauungspla-
nes zur Kenntnis genommen.

Im Bereich des Bebauungsgebietes befinden sich Versor-
gungsanlagen des OOWYV. Diese durfen weder durch Hochbau-
ten noch durch eine geschlossene Fahrbahndecke, auR3er in
Kreuzungsbereichen, Gberbaut werden.

Die Hinweise werden beachtet. Die randlich der Hauptstra3e gelegene Leitung wird
nachrichtlich tbernommen.
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Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung OOWV

Bei der Erstellung von Bauwerken sind gemafl DVGW Arbeits-
blatt W 400-1 Sicherheitsabstdnde zu den Versorgungsleitun-
gen einzuhalten. AuRerdem weisen wir darauf hin, dass die
Versorgungsleitungen gemaR DIN 1998 Punkt 5 nicht mit Bau-
men Uberpflanzt werden dirfen. Um fir die Zukunft sicherzu-
stellen, dass eine Uberbauung der Leitungen nicht stattfinden
kann, werden Sie gebeten, ggf. fir die betroffenen Leitungen
ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht einzutragen.

Das ausgewiesene Planungsgebiet muss durch die bereits
vorhandenen Versorgungsleitungen als teilweise erschlossen
angesehen werden. Sofern eine Erweiterung notwendig werden
sollte, kann diese nur auf der Grundlage der AVBWasserV
unter Anwendung des 8 4 der Wasserlieferungsbedingungen
des OOWYV durchgefuhrt werden. Wann und in welchem Um-
fang diese Erweiterung durchgefiihrt wird, mussen die Gemein-
de und der OOWYV rechtzeitig vor Ausschreibung der Erschlie-
Bungsarbeiten gemeinsam festlegen.

Wir machen darauf aufmerksam, dass die Gemeinde die sich
aus diesem Paragraphen ergebende Verpflichtung rechtzeitig
durch Kauf- oder ErschlieBungsvertréage auf die neuen Grund-
stiickseigentiimer Ubertragen kann.

Fur die ordnungsgemafe Unterbringung der Versorgungslei-
tungen innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflachen im Baugebiet
sollte ein durchgehender seitlicher Versorgungsstreifen ange-
ordnet werden. Dieser darf wegen erforderlicher Wartungs-,
Unterhaltungs- und Erneuerungsarbeiten weder bepflanzt noch
mit anderen Hindernissen versehen werden.

Um Beachtung der DIN 1998 und des DVGW Arbeitsblattes W
400-1 wird gebeten.

Wir bitten vor Ausschreibung der ErschlieBungsarbeiten um
einen Besprechungstermin, an dem alle betroffenen Versor-
gungstrager teilnehmen.

Im Hinblick auf den der Gemeinde obliegenden Brandschutz
(Grundschutz) weisen wir ausdriicklich darauf hin, dass die
Léschwasservorhaltung kein gesetzlicher Bestandteil der offent-
lichen Wasserversorgung ist. Die 6ffentliche Wasserversorgung
als Aufgabe der Daseinsvorsorge wird durch die gesetzlichen
Aufgabenzuweisungen des Niederséchsischen Brandschutzge-
setzes (NBrandSchG) nicht berlhrt, sondern ist von der kom-
munalen Léschwasserversorgungspflicht zu trennen.

Die Hinweise werden in die Planunterlagen aufgenommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird beachtet.

Die Hinweise zum Brandschutz werden in der ErschlieBungsplanung beachtet.
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Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung OOWV

Eine Pflicht zur vollstindigen oder teilweisen Sicherstellung der
Léschwasserversorgung Uber das offentliche Wasserversor-
gungsnetz (leitungsgebunden) besteht durch den OOWYV nicht.
Allerdings kénnen im Zuge der geplanten Rohrverlegungsarbei-
ten Unterflurhydranten fir einen anteiligen Léschwasserbezug
eingebaut werden. Lieferung und Einbau der Feuerléschhyd-
ranten regeln sich nach den bestehenden Vertragen. Wir bitten,
die von lhnen gewiinschten Unterflurhydranten nach Rickspra-
che mit dem Brandverhitungsingenieur in den genehmigten
Bebauungsplan einzutragen.

Da unter Berucksichtigung der baulichen Nutzung und der Ge-
fahr der Brandausbreitung unterschiedliche Richtwerte fiir den
Léschwasserbedarf bestehen (DVGW-Arbeitsblatt W 405), ist
friihzeitig beim OOWYV der mogliche Anteil (rechnerischer Wert)
des leitungsgebundenen Ldschwasseranteils zu erfragen, um
planungsrechtlich die ErschlieBung als gesichert anerkannt zu
bekommen.

Evtl. Sicherungs- bzw. Umlegungsarbeiten kénnen nur zu Las-
ten des Veranlassers oder nach den Kostenregelungen beste-
hender Vertrdge durchgefuhrt werden.

Die Einzeichnung der vorhandenen Versorgungsanlagen in
dem anliegenden Lageplan ist unmaRstablich. Die genaue Lage
gibt lhnen der Dienststellenleiter Herr Kaper von unserer Be-
triebsstelle in Westerstede, Telefon 04488 845211, in der Ort-
lichkeit an.

Grundwasserschutz

Das geplante Vorhaben befindet sich innerhalb des Wasser-
schutzgebietes des Wasserwerkes Nethen.

Folgendes Gefahrdungspotential fir das Grundwasser besteht
durch die im Bebauungsplan Nr. 144 vorgesehenen Bauvorha-
ben:

Die Hinweise zum Brandschutz werden in der ErschlieBungsplanung beachtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweise zum Grundwasserschutz werden in die Begrindung aufgenommen
und beachtet.
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Belange
Schreiben vom ...

Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung OOWV

a) Bauphase

Verminderung, Verdnderung oder auch Beseitigung der
schitzenden Grundwasseriberdeckung durch das Aushe-
ben von Baugruben oder der Graben fir die Fundamente,
beim Verlegen von Kabeln, Kanalisation und anderen Lei-
tungen

Beseitigung der gut reinigenden belebten Bodenzone auch
aulRerhalb von Baugruben durch den Baustellenbetrieb
Lagerung und Verwendung von wassergefahrdenden Stof-
fen (Farben, Lacke, Bitumenanstriche, Verdinner, Reini-
gungsflussigkeiten, Treib- und Schmierstoffe fur Bauma-
schinen, Schal6le usw.)

b) Nutzung

erhéhtes Verkehrsaufkommen, insbesondere Transport
und Umschlag einzelner wassergefahrdender Stoffe wie
Heizdl, Kfz-Abstellplatze

Lagerung und Verwendung wassergefahrdender Stoffe bei
reiner Wohnbebauung (Heizdllagerung, Hobbybastler
und -gartner, private Kfz-Wartung und -reparatur, Autowa-
sche) und bei gewerblichen Nutzungen

unsachgemaBer oder missbrauchlicher Umgang mit Dln-
gemitteln und Pflanzenschutzmitteln auf Grunflachen und
in Garten, verbunden mit haufiger und intensiver Bewasse-
rung (Uberschreitung der Feldkapazitit des Bodens)

Versickerung von schadstoffbelastetem Wasser durch
defekte Abwasserleitungen (Verlustmenge laut Literatur: 6 -
10 % des Abwasseraufkommens), Hausanschlisse und
Grundstiicksentwasserungen

Versickern von Dachflachen- und Hofflachenabwéssern,
Verringerung der Grundwasserneubildung

Grundsatzlich sind an die Ausweisung von Bau- und Gewerbe-
gebieten in Wasserschutz- und Wassergewinnungsgebieten
folgende Anforderungen zu stellen:

Abwasserentsorgung nach dem Stand der Technik
Anwendung des ATV-Arbeitsblattes A142 ,Abwasserkanale
und -leitungen in Wassergewinnungsgebieten"

Beachtung der Anlagenverordnung (zzt. VAwWS)
Anwendung der RiStWaG

Der Hinweise zum Grundwasserschutz werden in die Begriindung aufgenommen

und beachtet.
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Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung OOWV

Hinsichtlich der Gefahren fur das Grundwasser wird ergénzend
auf das DVGW-Arbeitsblatt W 101,Richtlinien fir Trinkwasser-
schutzgebiete; Teil 1: Schutzgebiete fir Grundwasser" (2006)
und auf die ,Praxisempfehlung fur niedersachsische Wasser-
versorgungsunternehmen und Wasserbehérden; Handlungshil-
fe (Teil Il); Erstellung und Vollzug von Wasserschutzgebietsver-
ordnungen” (NLWKN 2013) verwiesen.

Nach endgultiger Planfassung und Beschluss als Satzung wird
um eine Ausfertigung eines genehmigten Bebauungsplanes
gebeten.

Anlagen: Planausschnitt Wasser, Kopie B-Plan

Vodafone Kabel
Deutschland GmbH
Heisfelder Stral3e 2
26789 Leer

27. Juni 2016

Wir bedanken uns fir lhr Schreiben vom 30.05.2016.

Eine ErschlieBung des Gebietes erfolgt unter wirtschaftlichen
Gesichtspunkten. Diese sind in der Regel ohne Beteiligung des
Auftraggebers an den ErschlieBungskosten nicht gegeben.

Wenn Sie an einem Ausbau interessiert sind, sind wir gerne
bereit, Ihnen ein Angebot zur Realisierung des Vorhabens zur
Verfiigung zu stellen. Bitte setzen Sie sich dazu mit unserem
Team Neubaugebiete in Verbindung: Vodafone Kabel Deutsch-
land GmbH, Neubaugebiete KMU, Siudwestpark 15, 90449
Nurnberg, Neubaugebiete @Kabeldeutschland.de

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes lhrer
Kostenanfrage bei.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

LGLN, RD Hameln-
Hannover, Kampfmittel-
beseitigungsdienst
MarienstraRe 34

30171 Hannover

31. Mai 2016

Sie haben im Rahmen eines Bauleitplanverfahrens oder einer
vergleichbaren Planung das Landesamt fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion
Hameln-Hannover (Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD)) als
Trager Offentlicher Belange gern.§ 4 Baugesetzbuch (BauGB)
beteiligt. Meine Ausflihrungen hierzu entnehmen Sie bitte der
Ruckseite; diese Stellungnahme ergeht kostenfrei.

Sofern in meinen anliegenden Ausfiihrungen eine weitere Ge-
fahrenerforschung empfohlen wird, mache ich darauf aufmerk-
sam, dass die Gemeinden als Behdrden der Gefahrenabwehr
auch fur die MalRnahmen der Gefahrenerforschung zustandig
sind.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung LGLN, RD
Hameln-Hannover,
Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst

Eine MaRRnahme der Gefahrenerforschung kann eine histori-
sche Erkundung sein, bei der allierte Kriegsluftbilder fur die
Ermittlung von Kriegseinwirkungen durch Abwurfmunition aus-
gewertet werden (Luftbildauswertung). Der KBD hat nicht die
Aufgabe, alliierte Luftbilder zu Zwecken der Bauleitplanung
oder des Bauordnungsrechts kostenfrei auszuwerten, die Luft-
bildauswertung ist vielmehr gern. 8 6 Niederséchsisches Um-
weltinformationsgesetz (NUIG) in Verbindung mit § 2 Abs. 3
Niedersachsisches Verwaltungskostengesetz (NVwKostG) auch
fur Behorden kostenpflichtig.

Sofern eine solche kostenpflichtige Luftbildauswertung durch-
gefiihrt werden soll, bitte ich um entsprechende schriftliche
Auftragserteilung.

Es kann nicht unterstellt werden, dass keine Kampfm
belastung im Planungsbereich vorliegt.

ittel-

Eine Gefahrenerforschung erfolgt ggf. im Rahmen der ErschlieRungsplanung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

10

VBN
Willy-Brandt-Platz 7
28215 Bremen
30.06.2016

Von unserer Seite bestehen grundsatzlich keine Einwande in
Bezug auf die 0. g. Planungen.

Wir begriRen es, dass Aussagen zur Anbindung des Pla-
nungsgebietes an den offentlichen Personennahverkehr in der
Begriindung enthalten sind.

Wir mdchten Sie jedoch darauf hinweisen dass der Bericht der
OPNV orientierten Siedlungsentwicklung zwar zeigt, dass das
Planungsgebiet sich im Korridor einer VWG-Linie befindet.
Allerdings verkehren keine Busse der VWG in diesem Bereich.
Der Hinweis mit der VWG sollte daher geldscht werden.

Der Sachverhalt ist mit dem Landkreis Ammerland und dem
Zweckverband Verkehrsverbund Bremen/Niedersachsen
(ZVBN) abgestimmt. Dieses Schreiben gilt in Bezug auf den
offentlichen Personennahverkehr als gemeinsame Stellung-
nahme.

Die Hinweise werden beachtet. Die Begriindung wird hierzu redaktionell angepasst.

Keine Anregungen und Bedenken hatten:
IHK Oldenburg, Schreiben vom 22. Juni 2016
Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie, Schreiben vom 05.07.2016

1.
2.
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N Private Stell h Planungsrechtliche Vorgaben
r Einwender/in eliungnanme Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
1 |Einwender 1 Zu dem Bebauungsplan Nr. 144 melde ich Bedenken an. Mit der Baugenehmigung vom 30.01.2003 durch den Landkreis Ammerland erfolg-
Die geplante Neubebauung an der Béke liegt unmittelbar an der | t€ €ine Nutzungsanderung von einem Lebensmittelgeschaft zu einem Geschaft fir
11. Juni 2016 Hauptzufahrt meines Firmengebaudes und meines Betriebs- | Moderne Raumgestaltung. Eine Nutzungsanderung in einen Lebensmittelmarkt ist

und Anlieferungshofes. Nur getrennt durch die Bake.

Da fur das Gebaude auch eine Nutzung als Lebensmittel- und
Verbrauchermarkt eingetragen ist, ist bei dieser Nutzungsmog-
lichkeit auch mit Nachtanlieferung von Frischwaren zu rechnen.

Von den jetzigen Hinternachbarn gibt es Einverstandniserkla-
rungen fur den Anlieferungsbetrieb. Es wurde auch ein Larm-
schutzwall errichtet.

Eine weitere Einschrankung des Betriebes durch Wohnbebau-
ung ist nicht hinnehmbar.

daher ohne weitere Baugenehmigung und Priifung der Auswirkungen auf die vor-
handenen Versorgungsstrukturen nicht méglich. "Da der Standort deutlich aul3er-
halb des zentralen Versorgungsbereichs des Einzelhandelskonzeptes fur das
Grundzentrum Wiefelstede liegt, ist ein groR3flachiger Einzelhandel nicht zul&ssig,
sondern nur ein Einzelhandelsmarkt bis zu 800 gm Verkaufsflache zur Nahversor-
gung. Der Nahversorgungsbereich wird jedoch bereits vom Lidl und vom Netto-
Markt nach dessen Erweiterung mehr als ausreichend versorgt. Zudem liegt die
Verkaufsflache pro Einwohner im Ort Wiefelstede bereits jetzt deutlich Giber dem
Bundes- und Landesschnitt fur vergleichbare Grundzentren. Eine Grof3enordnung
von 800 gm Verkaufsflache ist auRerdem nicht mehr zeitgemaR. Daher ist fir die
Abwagung weiterhin von der bestehenden Nutzung auszugehen, die sich gegen-
Uber der Wohnbebauung als unkritisch erweist.

Es ist darauf hinzuweisen, dass der Betrieb (Gewerbegebiet) bereits an das allge-
meine Wohngebiet des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 25 (siehe unten)
angrenzt und nur durch die Bake abgeschirmt ist. Zudem ist im Norden bereits
Bebauung mit dem Schutzanspruch eines allgemeinen Wohngebietes vorhanden.
Der Betrieb ist damit in seinen Entwicklungsmaoglichkeiten bereits eingeschrankt.

.: .— .'., ’ roms
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Am heutigen Tage erschien Herr Johann Miller, wohnhaft Gar-
16. Juni 2016 tenstralle 7, 26215 Wiefelstede, und gab folgende Stellungnahme

zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 144 ,Wiefelstede, An der
Bake ab":

1.

Gemal Punkt 3.2.4 ,Belange der Wasserwirtschaft" der
Begriindung soll im Osten des Plangebietes ein Regenriick-
haltebecken zur Sicherung der schadlosen Oberflachenent-
wasserung entstehen. Dieses ist im Bebauungsplan nicht
enthalten.

Das Rost in der Béke vor der Unterfiihrung sollte modifiziert
werden, da es insbesondere im Herbst standig verstopft. Die
Verstopfung muss dann von den Anwohnern oder vom Bau-
hof beseitigt werden. Es liegt offensichtlich ein Konstruktions-
fehler vor. Wird die Verstopfung nicht rechtzeitig beseitigt,
steht das Wasser bis auf den Rasen der Anwohner und droht
die Keller zu fluten.

Die Baume auf Seiten der Béke sollten als zu erhalten fest-
gesetzt werden, da sie Sicht- und Larmschutz bieten zum
angrenzenden Gewerbebetrieb.

Der vorhandene Teich sollte aus Artenschutzgriinden als
Biotop erhalten bleiben. Hier wurden folgende Tierarten beo-
bachtet: Grinspecht, Laubfrosch, Kréten, Eisvogel und Bunt-
specht.

Nach dem Entwasserungskonzept ist kein Rickhaltebecken mehr erforderlich.
Die Begriindung wird angepasst.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Aufgrund der Satzungsbestimmungen der Ammerlander Wasseracht ist eine
Erhaltungsfestsetzung nicht méoglich.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Bei dem Teich handelt es sich um
einen Gartenteich, in dem trotz Verlandung und Beschattung auch in Verbindung
mit der Halfsteder Bake und den umgebenden Strukturen Amphibien vorkommen
kénnen. Jedoch sind warmeliebende und an sonnige Gewdasser angepasste Ar-
ten wie Laubfrosch und Kreuzkéte hier weniger zu erwarten bzw. auszuschliel3en.
Mit den genannten Vogelarten sind Tierarten der Gehdlze und vor allem von
Altbdumen gesichtet worden. Mit den randlichen GroRgehdlzen im Ubergang zu
der Halfsteder Bake, die im Nordosten unmittelbar an das Gebiet anschlief3t,
kann angenommen werden, dass die 6kologische Funktion des Lebensraumes
(auch mit dem Erhalt weiterer Bdume) im raumlichen Zusammenhang aufrecht
erhalten wird.

Eine Erhaltungsfestsetzung ist aus stadtebaulichen Griinden jedoch nicht mdg-
lich.




