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4. Änderung des Bebauungsplanes Nr. 78  „Mühlengrund„

Gemeinde WiefelstedeGemeinde Wiefelstede
Bebauungsplan Nr. 78 

„Mühlengrund„
4. Änderung  im beschleunigten Verfahren 

gemäß § 13 a BauGB

Satzungsbeschluss

Bau- und Umweltausschuss am 26.09.2016
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4. Änderung des Bebauungsplanes Nr. 78  „Mühlengrund„

Ausschnitt aus dem Flächennutzungsplan 1989
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4. Änderung des Bebauungsplanes Nr. 78  „Mühlengrund„

Luftbild
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4. Änderung des Bebauungsplanes Nr. 78  „Mühlengrund„

Lageplan
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4. Änderung des Bebauungsplanes Nr. 78  „Mühlengrund„

Entwurf
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4. Änderung des Bebauungsplanes Nr. 78  „Mühlengrund„

Textliche Festsetzungen 
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4. Änderung des Bebauungsplanes Nr. 78  „Mühlengrund„

Bebauungsplan Nr. 78 4. Änderung Bebauungsplan Nr. 78

Maßnahmefläche
Neufestsetzung als 
MI und WA

Wallhecke

Mischgebiet MI

Gehölzerhalt

Änderungen
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4. Änderung des Bebauungsplanes Nr. 78  „Mühlengrund„

Rechtskräftiger Bebauungsplan Nr. 78 4. Änderung B-Plan Nr. 78 Eingriffsbeurteilung

Mischgebiet (MI)
mit einer GRZ von 0,6

Mischgebiet (MI)
GRZ von 0,6,

Übernahme der Festsetzung 
 kein Eingriff

Fläche zum Erhalt von Bäumen 
Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen 

Fläche zum Erhalt von Bäumen Sträuchern 
und sonstigen Bepflanzungen

Übernahme der Erhaltfestsetzung
 kein Eingriff

Wallhecke Wallhecke/ Bäume, jedoch Abwertung durch
heranreichende Bebauung

Übernahme, Erhalt des Bestandes,
Verlust des Schutzstatus

Erforderliche Kompensation 
Wallheckenschutzprogramm des 
Landkreises auf 120 m Länge

Fläche für Maßnahmen zum Schutz, zur 
Pflege und zur Entwicklung von Boden, 
Natur und Landschaft

Obstbaumwiese

Neufestsetzung eines Mischgebietes und 
Allgemeines Wohngebiet 
Private Grünfläche zur randlichen Eingrünung

Einzelbaumpflanzung zur 
Grundstücksgestaltung

Neuerschließung von Wohnbauflächen 

 Eingriff
Interne Grünflächen

 Teilausgleich möglich

Externe Kompensation erforderlich
Rd. 11.000 WE

Eingriffsregelung
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4. Änderung des Bebauungsplanes Nr. 78  „Mühlengrund„

Ergebnisse der TÖB-Beteiligung

IHK
Hinweise zur Funktion des zentraler Versorgungsbereichs

Nds. Landesbehörde Straßenbau/Verkehr
Zufahrt auf die L 824 – Nutzung der vorh. Zufahrt
Hinweis auf Vorbelastung

Nds. Landesbesamt für Denkmalpflege
Hinweise zum Baudenkmal
Hinweise zum Umgang mit Bodenfunden                        

OOWV
Hinweise zur Ver- und Entsorgung

VBN
Hinweise zur ÖPN Versorgung

Landkreis Ammerland
Prüfung des Denkmalvorbehalts – Erhalt des Baudenkmals 
Oberflächenentwässerung
Artenschutz – faunistisches Gutachten

NABU
Umwandlung Grünflächen / Obstbaumwiese
Kulturhistorische Bedeutung Hofensemble
Bauvolumen
Artenschutz – faunistisches Gutachten
Kompensation - extern für Versiegelung+Wallhecke
zentraler Versorgungsbereich
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4. Änderung des Bebauungsplanes Nr. 78  „Mühlengrund„

Ergebnisse der öffentlichen Auslegung 

Bezeichnung/ Erhalt des Baudenkmals 

Ökologische Bedeutung Obstbaumwiese
Erholungswert Grünfläche
Wallhecke, Eichen 

Bauvolumen/Verschattung
Beweissicherungsverfahren

Wertminderung

Lärm durch Vorhaben, Verkehrslärm

Zufahrt/Erschließung/Stellplätze

Bedarf

Alternativstandort am Sportplatz

Konzept - Freiräume der geplanten Anlage

Einrichtung für Senioren wird 
begrüßt

Umnutzung Grundstück 
gewünscht
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4. Änderung des Bebauungsplanes Nr. 78  „Mühlengrund„

Satzung
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4. Änderung des Bebauungsplanes Nr. 78  „Mühlengrund„

Satzung
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4. Änderung des Bebauungsplanes Nr. 78  „Mühlengrund„

FNP-Berichtigung
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4. Änderung des Bebauungsplanes Nr. 78  „Mühlengrund„

Vorhaben
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4. Änderung des Bebauungsplanes Nr. 78  „Mühlengrund„

Vorhaben



N
W

P 
P

la
nu

ng
sg

es
el

ls
ch

af
t m

bH

Gemeinde Wiefelstede

4. Änderung des Bebauungsplanes Nr. 78  „Mühlengrund„

Vorhaben



N
W

P 
P

la
nu

ng
sg

es
el

ls
ch

af
t m

bH

Gemeinde Wiefelstede

4. Änderung des Bebauungsplanes Nr. 78  „Mühlengrund„
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4. Änderung des Bebauungsplanes Nr. 78  „Mühlengrund„


