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Bebauungsplan Nr. 25 von 1975 Bebauungsplan Nr. 2 von 1964
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Es gilt die BauNVO 1990’]7/- \ Festsetzungen:

@ Erhalt von
Einzelbaumen

D flachiger Erhalt
von Gehdlzen

— Graben

5 m Unter-
haltungsstreifen
(keine Anpflanzung,
keine Einzaunung)

10 m Randstreifen,
——  keine baulichen
Anlagen
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Gemeinde Wiefelstede
Landkreis Ammerland

"Wiefelstede, An der Béake"

3 A Bebauungsplan Nr. 144

Bestands- und MaBnahmenplan
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- Gebaude

Off. ErschlieBung

[ Priv. ErschlieBung

FuB - Radweg
| | Parkflache

} Grundstiicke
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‘ - Gebaude

Off. ErschlieRung
[ Priv. ErschlieBung

Ful - Radweg
77‘7 | Parkflache

: } Grundstiicke
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- Griinflache

o Gewdsser
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Stddtebauliches Gestaltungskonzept in Varianten
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114. Berichtigung des
Flachennutzungsplanes
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Mischgebiet

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass im Mischgebiet die folgende Nutzungen nicht
zulassig sind:

+ Gartenbaubetriebe gemaR § 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO

+ Tankstellen gemalt § 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO
+ Vergnigungsstatten geman § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass im Mischgebiet Vergnigungsstatten geman
§ 6 Abs. 3 BauNVO auch ausnahmsweise nichl zulassig sind.
Allgemeines Wohngebiet

Gemalt § 1 Abs. 6 BauNVO wird feslgeselzl, dass im Allgemeinen Wohngebiet die folgenden
Ausnahmen gemat § 4 (3) der BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden:

+ Anlagen fiir Verwaltungen
+ Gartenbaubetriebe
= Tankstellen

Héhe baulicher Anlagen
Gemafl § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO diirfen die Geb3ude folgende Hohen nicht (iberschreiten:

im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 eine Firsthéhe von 9 m und eine Traufhdhe von 4,50 m,
im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 eine Firsthche von 9 m und eine Traufhéhe von 6,00 m,
im Mischgebiet eine Firsthéhe von 11 m.

Unterer Bezugspunkt fur die Hohen ist der sidwestlich an das Plangebiet angrenzenden Gehweg
in der Hauptsiralie. Der obere Bezugspunkt flr die Firsthéhe ist der oberste Punkt des Daches.
Oberer Bezugspunkt fur die Traufhohe ist die dulere Schnittlinie von Dachhaut und Aulienwand.
Oberkante Erdgeschossfutboden

Die Oberkante des Erdgeschossfulbodens darf 60 cm (ber Niveau der Mittelachse der jeweiligen
Erschliefungsstraite nicht lberschreiten. Als Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt der Mittelachse
des neu einzumessenden Baugrundstiickes mit der Mittelachse der Straftenverkehrsflache.
Garagen, liberdachte Stellplatze und Nebenanlagen

Gemalt § 9 (1) Nr. 4 BauGB sind Garagen und Uberdachte Einstellplatze im Sinne des § 12
BauNVO und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zwischen den straRenseitigen
Baugrenzen und den Grenzen der &ffentlichen Vierkehrsflachen nicht zuldssig.
Gewisserunterhaltung

In 5 m Abstand zur Halfsteder Bake sind Einzaunungen und Neuanpflanzungen nicht zulassig.

Zwischen der Baugrenze und der Halfsteder Bake ist die Errichtung baulicher Anlagen und
sontiger Anlagen jeglicher Art nicht zulassig.

Textliche Festsetzungen, ortliche Bauvorschriften

7.2

7.3

(1

@)

3)

Hinweis: Die DIN-Vorschriften werden zur Ei

Erhalt und Anpflanzungen von Biumen

Innerhalb der in der Planzeichnung gemai § 9@ (1) Nr. 25 b BauGB als Einzelbaume und als
Flachen mit Bindung zur Bepflanzung und fir die Erhaltung von Baumen und Strauchem sind die
vorhandenen Gehdlze zu erhalten. Bei Abgang der Gehdlze sind Nachpflanzungen vorzunehmen.

Pro 200 m? neu versiegelte Grundstiicksflache sind im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 und WA 2
auf den Baugrundstiicken gemalt § 9 (1) Nr. 25a BauGB ein standortgerechter Laubbaum oder
Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind Hochstamme mit einem Stammumfang
von mindestens 10 — 12cm zu verwenden. Bei Abgang der Geholze sind Nachpflanzungen
vorzunehmen.

Gemalt § 9 (1) Nr. 25a BauGB ist im Mischgebiet pro 6 Einstellplatze ein standorigerechter
Laubbaum entsprechend der Pflanzliste 1 zu pflanzen. Die Pflanzungen sind in Baumbeete von
mindestens 2,5 m x 2,5 m Groe auszufiihren. Der Erhalt vorhandener Baume kann angerechnet
werden. Bei Abgang der Gehdilze sind Nachpflanzungen vorzunehmen.

Pflanzliste : Laubbdume

Pflanzqualitat: Hochst: St g 15 10 - 12 em

Betula pendula Sandbirke Quercus robur Stieleiche
 Carpinus betulus Hainbuche Salix aurita Ohrweid
Fagus sylvali Rotbuche Sorbus I Eb h
Prunus padus Traubenkirscha Tilia cordata Winterlinde

Mafinahmen zum Schutz gegen Verkehrslarm

Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgeselzies sind die
zur L 824 ausgerichteten AuBenbauteile (Wand, Dach, Fenster, Tir) von schutzwiirdigen
Raumen so auszufilhren, dass sie den Anforderungen der Larmpegelbereiche |l bis Il der DIN
4109 geniigen (gemal § 9 (1) Nr. 24 BauGB). In den Larmpegelbereichen Il und IV sind
schallgedammte Liftungssysteme erforderlich.

Die Berechnung der konkreten Schalldamm-Male im Genehmigungsverfahren erfolgt unter
Berlcksichtigung der Tabellen 9 und 10 der DIN 4109,

Fir Auienbauteile (Fenster, Dacher und Wande) von schutzbedirftigen Raumen, die an der zur
Larmquelle L 824 abgewandien Seite angeordnet werden, konnen um 5 dB(A) verminderte
Aultenlarmpegel angesetzt werden d.h. die Reduzierung des Larmpegelbereichs um eine Stufe.

Im Larmpegelbereich IV ist die Anlage von Auflenwohnbereichen wie Loggien, Balkone und
Terrassen nicht zulassig.

Im Larmpegelbereich lll sind Aullenwohnbereichen wie Loggien, Balkone und Terrassen chne
zusatzliche schallabschirmende Malinahmen nicht zulassig. Als schallabschirmende Malinahme
ist die Anordnung dieser Aullenwohnbereiche im Schallschatten der jeweils zugehorigen
Gebaude auf den larmabgewandten Seiten oder die Anordnung wvon zusétzlichen
Larmschutzbauteilen im Nahbereich zu werten.

icht bei der G PSR I te bersitael

Einfriedungen

Fir die Einfriedung zur Strafte ,An der Bake" sind lebende Hecken / Schnitthecken der
nachstehenden Gehdlzartenauswahl zulassig. Die Einfriedung mit Zaunen, Mauern oder
Gabionen ist auf der strallenzugewandten Seite nicht zulassig.

Buche Fagus sylvalica
Eingriffeliger Weiltdorn | Ci monogyna
Feldahorn Acer campestre
Hartriegel Cornus sanguinea
Hainbuche Carpinus betulus
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Landkreis Ammerland

Halfsteder Bake — naturschutzfachliche Belange,
Geholzbestand an der Bake — Landschaftsschutz, Erholung —
offentliche Wegefiihrung

Baumstandorte an Hauptstral3e

Landkreis Ammerland, Ammerldnder Wasseracht

Halfsteder Bake — wasserwirtschaftliche Belange —
Gewasserunterhaltung, GFL fur Raumstreifen, Abstande von
Boschungskante, Ricknahme Erhaltungsgebote,
Oberflachenentwasserung

Nds. Landesbehdrde StraBenbau/Verkehr
Hinweise zur Anbindung der Planstral3e /Ausbau der
Einmiindung, Sichtfelder

Nds. Landesbesamt fiir Denkmalpflege
Hinweise zum Umgang mit Bodenfunden

EWE Wasser GmbH, EWE Netz GmbH, OOWYV, Vodafone
Hinweise zur Ver- und Entsorgung

LGLN — Kampfmittel - Hinweise zur Gefahrenerforschung

BN — Hinweise zur OPN Versorgung

NWP Planungsgesellschaft mbH

Ergebnisse der TOB-Beteiligung
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Einwender 1
Einschrankung moglicher gewerbliche Nutzung durch
heranriickende Wohnbebauung

Einwender 2
Hinweise zur Bake, Baumerhalt an der Bake, Erhalt des
Teiches gewlinscht

NWP Planungsgesellschaft mbH

Ergebnisse der offentlichen Auslegung
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VST

Sicherung des Raumstreifens durch
5 m GFL und 5 m Abstand,

Erhalt Baume maoglich
Ricknahme Baugrenze
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Gewasserunterhaltung

» Die Errichtung von baulichen Anlagen und sonstige Anlagen jeglicher Art
sind in einer Entfernung von weniger als 10,0 m von der oberen
Boschungskante der Halfsteder Bake unzuléssig

> Die Ufergrundstiicke diirfen nur so genutzt und bewirtschaftet werden,
dass die Unterhaltung des Gewassers nicht beeintrachtigt wird.

» Es ist ein Gewasserrandstreifen von 5,0 m Breite von Anpflanzungen,

Einz&dunungen freizuhalten. SatzunngeSChlUSS

NWP Planungsgesellschaft mbH




