Niederschrift

uber die 6ffentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses am Montag, 26.09.2016,
17:00 Uhr, Ratssaal des Rathauses, Kirchstrae 1, 26215 Wiefelstede

Anwesend:

Vom Bau- und Umweltausschuss

Ausschussvorsitzender
Jens Nacke

Ausschussmitglied
Heinz-Gerd Claul3en
Johann Klarmann
Enno Kruse

Jann Lubben

Tim Oltmanns
Hans-Dieter Schneider
Helmut Stalling
Gunter Teusner

Jorg Weden
Karl-Heinz Wirdemann

von der Verwaltung
Jorg Pieper
Hans-Gunter Siemen
Hergen Buschmann

Bernd Quathamer

Gaste
Frank Schnitker

Dr. Marc Reichenbach
Bernhard Rothlubbers-Tholen
Rainer Gloy

Gerd Schmidt

Sebastian Friedhoff
Wolfgang Wittig

CDhu

CDhU

SPD

UWG

CDhuU

B 90/Griine
SPD

CDhU

B 90/Griine
SPD

FDP

als Vertreter flr Barbel Osterloh

als Vertreter fur Hartmut Bruns

Burgermeister

Fachbereichsleiter

Fachdienstleiter Gebdudemanagement, zu
TOP 8

Fachdienstleiter Bauverwaltung und Proto-
kollftihrer

Planungsbiiro Diekmann & Mosebach, zu
TOP9u. TOP 10

NWP Planungsgesellschaft mbH (ARSU), zu
TOP 11

Niederséchsisches Landesamt fur Denkmal-
pflege, zu TOP11

Projektentwicklung Rainer Gloy e.K., zu TOP
11

Athing & Eilers Immobilien, zu TOP 15
Nordwestzeitung

Der Wiefelsteder

zeitweise bis zu 20 Zuhdrer/-innen, darunter die Ratsmitglieder Jens-Gert Muller-Saathoff

und Lutz Helm
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1. Eroffnung der 6ffentlichen Sitzung und Begriufung

Ausschussvorsitzender Nacke begruflt die Anwesenden und eroffnet die Sitzung um 17.00
uhr.

2. Feststellung der ordnungsgemafRien Ladung und der anwesenden Mitglieder

Die ordnungsgeméRe Ladung und die anwesenden Mitglieder werden festgestellt.

3. Feststellung der Beschlussfahigkeit

Die Beschlussfahigkeit wird vom Ausschussvorsitzenden festgestellt.

4. Feststellung der Tagesordnung und der dazu vorliegenden Antrage

Die Tagesordnung wird in der vorliegenden Fassung festgestellt.

5. Beschlussfassung tber die Behandlung in nichtéffentlicher Sitzung

Es wird kein Bedarf fur eine Behandlung in nichtoffentlicher Sitzung festgestellt.

6. Einwohnerfragestunde

Es werden keine Anfragen und Hinweise vorgetragen.

7. Genehmigung der Niederschrift vom 30.05.2016

Die Niederschrift tber die Bau- und Umweltausschusssitzung am 30.05.2016 wird bei zwei
Enthaltungen einstimmig genehmigt.
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8. Mittelanmeldungen fur den Ergebnis- und Finanzhaushalt des Fachdienstes Ge-
baudemangement fur das Haushaltsjahr 2017 sowie flr die Folgejahre 2018 bis
2020
Vorlage: B/0653/2016

Ausschussvorsitzender Nacke bittet die Verwaltung, zukunftig bei den Mittelanmeldungen
auch die Ansatze des Vorjahres anzugeben.

Auf Anfrage von Ausschussmitglied Wirdemann erklart BM Pieper, dass an der Sudseite des
Rathauses | bisher keine Aulenjalousien vorhanden seien und es in den dortigen Blros im
Sommer sehr warm werde. Er fugt hinzu, dass man aufgrund der aktuellen Haushaltslage die
einzelnen Ansatze noch genauer betrachten werde und eventuell noch verschieben oder stre-
cken konne.

Ausschussmitglied Teusner schlagt vor, angesichts des aktuellen Defizits in Hohe von 1,5
Mio. Euro die eingeplante Sanierung des Burgermeisterzimmers zurtickzustellen.

Ausschussmitglied Schneider schlagt vor, in der heutigen Sitzung nicht jede einzelne Position
zu beraten, sondern die Mittelanmeldung insgesamt lediglich zur Kenntnis zu nehmen. Von
der Verwaltung erwarte er entsprechende Einsparungsvorschlage zur Reduzierung des Defi-
zits.

Ausschussvorsitzender Nacke entgegnet, dass er zu einzelnen Positionen Fragen habe. Die
Mittelanmeldungen sollten daher auch Objekt fur Objekt einzeln durchgearbeitet werden.

Auf Anfrage von Ausschussvorsitzendem Nacke erklart FDL Buschmann, dass es sich bei
dem Ansatz zur Verbesserung der Akustik in verschiedenen Klassenrdumen in der Oberschule
(OBS) um einen Pauschalbetrag fur insgesamt 3 Klassenradume handele, der auf Erfahrungs-
werten beruhe. Beim Umbau der WC-Anlagen in den Obergeschossen handele es sich nicht
um einen Neubau. Die Anzahl der Toiletten insgesamt sei Uberdimensioniert, weshalb eine
ehemalige WC-Anlage zu einem Besprechungsraum umgebaut werden kénne.

Auf Anfrage von Ausschussmitglied Wirdemann erldutert FDL Buschmann, dass an der
Grundschule Metjendorf nach Auffassung der Verwaltung ebenfalls zwei Containerklassen
wie in Wiefelstede errichtet werden sollten.

BM Pieper fligt hinzu, dass hierzu noch eine Beratung im Schulausschuss erfolge.

Auf Anfrage von Ausschussmitglied Wirdemann erklart FDL Buschmann, dass im Mehr-
zweckgebdude Metjendorf derzeit keine Liftungsanlage in den Dusch- und Umkleiderdumen
vorhanden sei. Der Einbau sei jedoch wegen der Kondenswasserbildung notwendig.

Auf Anfrage von Ausschussmitglied Kruse berichtet FDL Buschmann, dass die Malerarbeiten

zur Schimmelbek&mpfung im Mehrzweckgebdude Bokel bereits ausgeschrieben worden seien
und noch in diesem Jahr durchgefiihrt werden wirden.
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Es ergeht einstimmig folgender Beschlussvorschlag:

Der Rat der Gemeinde Wiefelstede nimmt die Mittelanmeldungen des Fachdienstes Ge-
baudemanagement gemaR beigefuigter Aufstellungen fur das Haushaltsjahr 2017 sowie
fur die Folgejahre 2018 bis 2020 zur Kenntnis und beschlief3t, die jeweiligen Malnah-
men in den Jahren 2017 bis 2020 unter Vorbehalt der Finanzierbarkeit durchzufihren.

9. Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 145 " Gewerbegebiet Herrenhausen';
hier: a) Aufstellungsbeschluss
b) Beschlussfassung tber die Durchfihrung der Behordenbeteiligung
gem.
8§ 4 Abs. 1 BauGB sowie der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
Vorlage: B/0657/2016

Herr Schnitker, Planungsbiro Diekmann & Mosebach, stellt mithilfe der in der Anlage beige-
fugten Prasentation die Grundzige der Planung vor.

Auf Anfrage von Ausschussmitglied Schneider erklart Herr Schnitker, dass die Uberplanung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 16 mit keinerlei Beeintrachtigungen fiir die
Christoffers Kulturbau GmbH verbunden sei. Ziel sei eine gewerbe- und industriefreundliche
Planung unter anderem auch fur die Umsiedlung der Stock Metallverwertung GmbH aus
Spohle.

BM Pieper flgt ergdnzend hinzu, dass man im Vorfeld mit der Christoffers Kulturbau GmbH
gesprochen habe. Das Unternehmen akzeptiere auch die einzige Einschrankung durch das
jetzige Bauleitplanverfahren. Die Moglichkeit der Errichtung einer Betriebsleiterwohnung sei
zukiinftig nicht mehr gegeben.

Ausschussmitglied Schneider erinnert daran, dass man schon seit geraumer Zeit nach gut aus-
nutzbaren Gewerbeflachen suche. Aufgrund der geringen Wohnbebauung im Umfeld kdnne
man hier quasi ,,auf der griinen Wiese* planen.

Herr Schnitker bestatigt noch einmal, dass hier eine bestmégliche gewerbliche Ausnutzbarkeit
erreicht werden soll.

Ausschussmitglied Teusner spricht sich ebenfalls fur die Planung aus, obwohl man seinerzeit
gegen die Planung auf der griinen Wiese war, da hierdurch die Umsiedlung der Stock Metall-
verwertung GmbH ermdglicht werde. Er hofft auf eine vertragliche Nachnutzung fir den jet-
zigen Standort.

FBL Siemen weist darauf hin, dass aufgrund der enormen Hohenunterschiede im Gelande ein
offenes Grabensystem zur Oberflachenentwésserung geplant sei.

Seite 4 von 12



Es ergeht einstimmig folgender Beschlussvorschlag:

a) Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wiefelstede stimmt dem vorgestellten Plan-
entwurf zu und beschlie3t die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 145 "Gewerbe-
gebiet Herrenhausen™.

b) Weiter beschliel3t der Verwaltungsausschuss die Durchfihrung der Behdrdenbeteili-
gung gem. § 4 Abs. 1 BauGB sowie der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung.

10. 115. Anderung des Flachennutzungsplanes (parallel zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 145);
hier: a) Anderungsbeschluss
b) Beschlussfassung tber die Durchfiihrung der Behérdenbeteiligung
gem. § 4 Abs. 1 BauGB sowie der friihzeitigen Offentlichkeitsbetei-
ligung
Vorlage: B/0658/2016

Aufgrund der bereits zu TOP 9 (Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 145 ,,Gewerbegebiet
Herrenhausen®) erhaltenen Informationen und der dort gefiihrten ausfiihrlichen Diskussion
ergeht ohne weitere Aussprache einstimmig folgender Beschlussvorschlag:

a) Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wiefelstede stimmt dem vorgestellten Plan-
entwurf zu und beschlie3t die 115. Flachennutzungsplananderung (parallel zur Auf-
stellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 18).

b) Weiter beschliel3t der Verwaltungsausschuss die Durchfiihrung der Behdrdenbeteili-
gung gem. § 4 Abs. 1 BauGB sowie der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung.

11. 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 78 ""Miihlengrund'’;
hier: a) Beschlussfassung zu den Stellungnahmen der Behdrden und
sonstiger Trager offentlicher Belange sowie von privater Seite
b) Satzungsbeschluss
Vorlage: B/0647/2016

Frau Abel, NWP, erldutert die Uberarbeitete Planung und die Abwéagungsvorschlage anhand
der beigefiigten Prasentation. Hauptstreitpunkte waren der Denkmal- und der Naturschutz.
Der Vorhabentréger verfuge tiber Flachen auf denen die externe Kompensation durchgefuhrt
werden soll. Die Kompensation werde noch mit dem Landkreis Ammerland abgestimmt und
bis zum Satzungsbeschluss abschlieend geregelt. Der ehemalige Kroger-Hof soll nunmehr
als Denkmal erhalten bleiben. Um den Baumbestand an der Metjendorfer Landstral3e erhalten
zu konnen, bleibe die Zufahrt an ihrem jetzigen Standort bestehen. Das Bauvolumen wurde
insgesamt reduziert und die Bebauung Kleinteiliger.

Herr Gloy, Projektentwicklung Rainer Gloy, berichtet, dass man zunéchst Uberrascht vom
Denkmalschutz gewesen sei, dann aber die Planung entsprechend angepasst habe.
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Herr Rothliibbers-Tholen, Nds. Landesamt fiir Denkmalpflege, erlautert, wie bei der Uberprii-
fung des Denkmalschutzes vorgegangen wurde. Die Ergebnisse seien teilweise aulRergewohn-
lich. Es handele sich eindeutig um ein Baudenkmal. Mit dem Vorhabentrdger habe man an-
schlielend nach einer fir beide Seiten vertraglichen Losung gesucht und ein bis jetzt zufrie-
denstellendes Ergebnis erzielt. Die restlichen Dinge seien im Genehmigungsverfahren abzu-
arbeiten.

Ausschussmitglied Teusner erklart, dass ,,Betreutes Wohnen* kein geschitzter Begriff sei und
fragt den Vorhabentrager nach seinem Konzept.

Herr Gloy erklart, dass neben der Tagespflege barrierefreie Wohnungen fiir Senioren errichtet
werden sollen. Niemand werde zur Inanspruchnahme der Tagespflegeeinrichtung verpflichtet.
Es bestehe jedoch die Mdglichkeit, bei Bedarf einzelne Bausteine der Pflege in Anspruch zu
nehmen. Dass auch jlingere Personen eine der Wohnungen beziehen, kbnne man rein rechtlich
nicht verbieten. Die Wohnungen seien aufgrund ihrer GroRe fur junge Familien jedoch unge-
eignet.

Ausschussmitglied Libben erklért, dass man jetzt zum Gliick wisse, dass es sich bei dem
ehemaligen Kroger-Hof um ein Baudenkmal handele. Er mdchte von Herrn Rothlubbers-
Tholen wissen, was ansonsten mit dem Geb&ude hatte geschehen kénnen.

Herr Rothlibbers-Tholen erklart, dass ein Denkmal nicht zwingend in der Denkmalschutzliste
eingetragen sein musse. Fir den Eigentimer bestehe jetzt eine Unterhaltungspflicht, wenn
dies wirtschaftlich zumutbar ist. Er sei froh iber die gefundene Ldsung, auch wenn es sich
hier um einen Kompromiss handele.

Ausschussmitglied Schneider freut sich ebenfalls Gber die Entwicklung und Gber die Bereit-
schaft des Investors, das Baudenkmal zu erhalten.

Die Sitzung wird unterbrochen, um den anwesenden Betroffenen die Gelegenheit zu ge-
ben, sich zu der Planung zu auBern.

Eine Zuhorerin freut sich ebenfalls tber den Erhalt des Baudenkmals und fragt, ob der Ab-
stand zur Feuerwehrzufahrt aus Sicht des Denkmalschutzes ausreichend sei. Sie befiirchtet,
dass die Zufahrt auch von den Mietern und von Lieferanten genutzt werde.

Herr Herr Rothlibbers-Tholen erklért, dass der Umgebungsschutz immer auch ein Abwaé-
gungsprozess sei. Positiv zu bewerten sei die Beibehaltung der Sichtachse.

Herr Gloy erklart, dass das Konzept ein Wohnen mit wenig Verkehr vorsehe, weshalb die
Parkplatze auch im vorderen Bereich angeordnet wurden. Dienstleister und Lieferanten wir-
den dort parken. Es sei allerdings auch nicht auszuschliel3en, dass die Bewohner direkt zu
ihren Wohnungen fahren, beispielsweise um dort ihre Eink&ufe abzuliefern.

Frau Abel geht davon aus, dass die Hauptverkehre im vorderen Bereich abgefangen werden.

Ende der Sitzungsunterbrechung.
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Herr Dr. Reichenbach, NWP (ARSU), berichtet, dass man nach den, mit sehr hohem Auf-
wand betriebenen faunistischen Untersuchungen feststellen kann, dass keine artenschutzrecht-
lichen Aspekte gegen die Umwandlung der Obstbaumwiese in Bauland sprechen. Die Obst-
baumwiese und die vorhandenen Baumbestidnde héatten keine naturschutzfachlichen Qualité-
ten, die dem Vorhaben entgegenstehen wiirden.

Ausschussmitglied Teusner kritisiert, dass sich die Abwagungsvorschlage haufig fiir eine
Siedlungspolitik aber nie fur den Erhalt der Natur aussprechen wirden. Man sei flr den Erhalt
der Obstbaumwiese und trage die Planung daher nicht mit. Er erinnert an die Versprechen, die
man den Anwohnern zum Bestand der Obstbaumwiese gegeben habe, und fordert, dass der
erforderliche Ausgleich in Metjendorf zu erfolgen habe. Er beantragt eine Vertagung der Be-
ratung und den Tausch der flr die Kindertagestatte an der Ofenerfelder StralRe vorgesehenen
Flache mit der Flache flr die Seniorenwohnanlage, um dort den Kindergarten zu errichten.
Die Verwaltung soll hierzu die Bedingungen und Kosten ermitteln. Dem Beschussvorschlag
werde man ansonsten nicht zustimmen.

Ausschussvorsitzender Nacke lasst tber den Antrag von Ausschussmitglied Teusner abstim-
men.

Der Antrag von Ausschussmitglied Teusner wird bei zwei Ja-Stimmen und 9 Nein-Stimmen
mehrheitlich abgelehnt.

AnschlieBend ergeht bei zwei Nein-Stimmen und 9 Ja-Stimmen folgender Beschlussvor-
schlag:

a) Der Rat der Gemeinde Wiefelstede beschlie3t zu den eingegangenen Stellungnahmen
der Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange sowie von privater Seite
gemalf den vorliegenden Abwéagungsvorschlagen.

b) Weiter beschlieRt der Rat der Gemeinde Wiefelstede die 4. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 78 ""Muhlengrund™ gemall § 1 Absatz 3 und § 10 Absatz 1 BauGB in
Verbindung mit 88 10 und 58 NKomVG als Satzung einschlief3lich Begriindung.

12. Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 103 | **"Metjendorf, Am Ostkamp - Erweite-
rung";
hier: Zustimmung zum geanderten Planentwurf
Vorlage: B/0650/2016

Frau Abel, NWP, erléutert die gednderte Planung anhand der beigefligten Prasentation.

BM Pieper weist darauf hin, dass fir den Bereich Metjendorf Giber 90 Bewerbungen der Kate-
gorien 1 und 2 der Vergaberichtlinien vorliegen wirden.

Ausschussmitglied Weden begrufit die Planung auch wegen des vorgesehenen Mietwoh-
nungsbaus. Ein Verkauf der nicht bebaubaren Flachen in der Wasserschutzgebietszone 11
(Kompensationsflache) an die Anlieger sei monetar zwar sinnvoll, andererseits konne die Fl&-
che aber auch im Gemeindeeigentum verbleiben und fur Freizeitnutzungen vorgesehen wer-
den, beispielsweise als Bolzplatz.
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Frau Abel gibt zu bedenken, dass dann die La&rmemissionen der Nutzung berticksichtigt wer-
den mussten.

Ausschussmitglied Teusner begruflt die geplante Rad- und FuBwegverbindung zur Strale
»Am Ostkamp®. Das Regenriickhaltebecken sollte seiner Meinung nach nicht eingezéunt wer-
den. Er schlagt vor, auf der Kompensationsflache eine Obstbaumwiese anzulegen und in den
Randbereichen Obstbaume anzupflanzen.

Frau Abel erklart, dass zur Gestaltung der Kompensationsfliche noch Vorschldage madglich
seien.

Auf Anfrage von Ausschussmitglied Schneider erklart FBL Siemen, dass die Strallenbreiten
von 8 und 6 Metern gewéhlt wurden, da hier noch Einstellplatze und Beetanlagen geplant
seien.

Es ergeht einstimmig folgender Beschlussvorschlag:

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wiefelstede stimmt dem vorgestellten gean-
derten Planentwurf zu.

13. 110. Anderung des Flachennutzungsplanes (parallel zur Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 103 1);
hier: Zustimmung zum gednderten Planentwurf
Vorlage: B/0651/2016

Aufgrund der bereits zu TOP 12 (Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 103 I ,,Metjendorf,
Am Ostkamp - Erweiterung®) erhaltenen Informationen und der dort gefiihrten ausfiihrlichen
Diskussion ergeht ohne weitere Aussprache einstimmig folgender Beschlussvorschlag:

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wiefelstede stimmt dem vorgestellten gean-
derten Planentwurf zu.
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14. 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 122 "*Metjendorfer Landstra-
Re/Ofenerfelder StraRe™;
hier: a) Anderungsbeschluss
b) Beschlussfassung tber die Durchfiihrung der 6ffentlichen Ausle-
gung
gleichzeitig mit der Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 2
BauGB
Vorlage: B/0654/2016

Frau Abel, NWP, stellt mithilfe der in der Anlage beigefuigten Présentation den Planentwurf
und das Gestaltungskonzept vor.

Auf Anfrage von Ausschussmitglied Schneider erklart Frau Abel, dass der Bauschutzbereich
aus dem Flachennutzungsplan von 1989 nach der SchlieBung des Fliegerhorstes nicht mehr
relevant sei.

Ausschussmitglied Oltmanns schlagt eine Rad- und FulRwegverbindung direkt zur StraBe Am
Sportplatz vor, um den dortigen Siedlungsbereich besser anzubinden.

FBL Siemen sagt eine Prufung bis zur VA-Sitzung zu.
Es ergeht einstimmig folgender Beschlussvorschlag:

a) Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wiefelstede stimmt dem vorgestellten Plan-
entwurf zu und beschlie3t die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 122 **Metjendor-
fer Landstralle/Ofenerfelder StraRe™ im beschleunigten Verfahren nach § 13 a
BauGB.

b) Weiter beschlie3t der Verwaltungsausschuss die Durchfihrung der 6ffentlichen Aus-
legung gleichzeitig mit der Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 2 BauGB.

15. Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 144 "*Wiefelstede, An der Bake'';
hier: a) Beschlussfassung zu den Stellungnahmen der Behérden und
sonstiger Trager o6ffentlicher Belange sowie von privater Seite
b) Satzungsbeschluss
Vorlage: B/0648/2016

Frau Abel, NWP, erldutert die Uberarbeitete Planung und die Abwdagungsvorschldge anhand
der beigefiigten Présentation. Wegen des von der Unteren Naturschutzbehdrde gewilinschten
Erhalts der Geholze im Randbereich der Halfsteder Béke auf der einen Seite und dem von der
Ammerlédnder Wasseracht geforderten Raumstreifen auf der anderen Seite habe ein Ortster-
min stattgefunden. Die Wasseracht habe zugestimmt, dass nicht jeder Baum im Bereich des
Réaumstreifens beseitigt werden misse. Die letzte Stellungnahme der Wasseracht sei jedoch
noch nicht eingegangen. Dieser Punkt werde noch bis zur VA-Sitzung geklart. Sie weist da-
raufhin, dass etliche erhaltenswerte Badume aulRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans stehen wiirden.
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Auf Anfrage von Ausschussmitglied Wirdemann zur Befestigung der StraBe und zur Stra-
Renbeleuchtung erklart Herr Schmidt, Athing & Eilers Immobilien, dass sich die ErschlieBung
den ortlichen Gegebenheiten anpassen solle. Ohne Strallenbeleuchtung werde es insbesondere
im hinteren Bereich wohl zu dunkel sein.

FBL Siemen fiugt hinzu, dass diese Punkte im ErschlieBungsvertrag festgeschrieben werden
wirden. Es handele sich hier schlieRlich um eine Gemeindestralle. Eine ausreichende Stra-
Renbeleuchtung sei Standard.

Ausschussmitglied Weden mdchte wissen, ob als Anbindung zur Blumenstral3e ein Rad- und
FuBweg vorgesehen sei.

FBL Siemen erklart, dass eine private Anbindung mdglich sei. Fraglich sei jedoch, ob diese
auch gewollt sei.

Ausschussmitglied Kruse schlagt vor, den schmalen Grundstticksstreifen der Gemeinde zwi-
schen der Halfsteder Bake und dem Grundstiick Libben an den Vorhabentrager zu verkaufen.

Ausschussmitglied ClauRen spricht sich ebenfalls fur eine Rad-/Fuweg-Verbindung zur
Blumenstrale aus. Fur die Anlieger wirde sich hierdurch eine bessere Anbindung in Richtung
Arztehaus ergeben.

FBL Siemen weist darauf hin, dass in ca. 50 m Entfernung bereits eine entsprechende Verbin-
dung vorhanden sei. Beim Verkauf des Grundstticksstreifens konne die Gemeinde den Erhalt
der Baume zivilrechtlich absichern.

Es ergeht einstimmig folgender Beschlussvorschlag:

a) Der Rat der Gemeinde Wiefelstede beschlie3t zu den eingegangenen Stellungnahmen
der Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange sowie von privater Seite
gemalf den vorliegenden Abwéagungsvorschlagen.

b) Weiter beschliel3t der Rat der Gemeinde Wiefelstede die Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 144 "Wiefelstede, An der Béake™ gemald § 1 Absatz 3 und 8 10 Absatz 1
BauGB in Verbindung mit 88 10 und 58 NKomVG als Satzung einschliel3lich Be-
grindung.
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16. Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 123 | ""Bokel, Alter Muhlenweg Il - Erweite-
rung";
hier: Zustimmung zum gednderten Planentwurf
Vorlage: B/0652/2016
Frau Abel, NWP, erlédutert die gednderte Planung anhand der beigefugten Présentation.
Auf Anfrage von Ausschussmitglied Kruse erlautert FBL Siemen das Oberflachenentwésse-
rungskonzept. Das bendtigte Stauvolumen kénne auf dem vorhandenen Spielplatz geschaffen
werden.

Auf Anfrage von Ausschussmitglied Teusner erklart FBL Siemen, dass zum Worther Weg ein
Rad- und FuBweg mit der Moglichkeit einer spateren Erweiterung geplant sei.

Ohne weitere Aussprache ergeht einstimmig folgender Beschlussvorschlag:

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wiefelstede stimmt dem vorgestellten geéan-
derten Planentwurf zu.

17. Anfragen und Anregungen
17.1.  Aufstellung einer AulRenbereichssatzung fiir Spohle, Im Winkel

Ausschussmitglied Kruse fragt, warum die Auenbereichssatzung fir Spohle nicht auf der
heutigen Tagesordnung stehe.

BM Pieper erklart, dass die Gesprache mit den betroffenen Landwirten noch nicht gefuhrt

worden seien. Aufgrund der Uberschreitung der Geruchsimmissionsgrenzwerte sehe er die
Maoglichkeiten einer Bebauung ohnehin eher kritisch.

18. Einwohnerfragestunde

Es werden keine Anfragen und Hinweise vorgetragen.
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19. Schlie3ung der offentlichen Sitzung

Ausschussvorsitzender Nacke schliet die Sitzung um 19.10 Uhr und bedankt sich bei allen
Beteiligten fur die gute, konstruktive Zusammenarbeit in den letzten 5 Jahren.

gez. Jens Nacke gez. Hans-Gunter Siemen
Ausschussvorsitzender Fachbereichsleiter

gez. Bernd Quathamer
Protokollfiihrung

Seite 12 von 12
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Bebauungsplan Nr. 145 , Gewerbegebiet Herrenhausen®
115. Anderung des Flachennutzungsplanes
-Geltungsbereich des BP Nr. 145, mit Uberplanung des VBB Nr. 16
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115. Anderung des Flachennutzungsplanes
-Gewerbeflachenentwicklungskonzept 2013
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-Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 16

ikl i]
-

-
g (wvery
= rwnan ot o st -
S L I L
ety e imen s v o e e
— e
= I
0 |
# LI £ [
|

B TP — [ — |

o Sy gt ) e | buih 0 fls =

2 s =
/i

—— 10 31

e T T PRI B 18 G AR 18 B b
et e Mt 7 o ot o 13 D18 D 5. i




Bebauungsplan Nr. 145 , Gewerbegebiet Herrenhausen*
115. Anderung des Flachennutzungsplanes
-Vorentwurf 115. Anderung des Flachennutzungsplanes

Gemeinde Wiefelstede

115. Anderung des Flachennutzungsplanes
"Gewerbegebiet Herrenhausen”

Prdambel und Ausfertigung
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Bebauungsplan Nr. 145 , Gewerbegebiet Herrenhausen*

115. Anderung des Flachennutzungsplanes
-Vorentwurf Bebauungsplan Nr. 145

Gemeinde Wiefelstede
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Bebauungsplan Nr. 145 , Gewerbegebiet Herrenhausen®
115. Anderung des Flachennutzungsplanes
- Larm

 \Voruntersuchungen haben ergeben, dass
Immissionsrichtwerte bzgl. Stock Metallverwertung

GmbH eingehalten werden konnen.
« Larmgutachten wurde beauftragt.

e Welche Art der baulichen Nutzung (GE oder

letztendlich festgesetzt wird, Ist abhangig von der

Belegung des Plangebiets mit Emissionskontingenten.

»



Bebauungsplan Nr. 145 , Gewerbegebiet Herrenhausen*
115. Anderung des Flachennutzungsplanes
- Oberflachenentwésserung

 Oberflachenentwasserungskonzept wurde beauftragt.
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Gemeinde Wiefelstede

4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 78 ,Miihlengrund,

Gemeinde Wiefelstede

Bebauungsplan Nr. 78
,Mtihlengrund,

4. Anderung im beschleunigten Verfahren
gemals 8 13 a BauGB

Satzungsbeschluss . '/

GEMEINDE

Wiefelsfede

Bau- und Umweltausschuss am 26.09.2016
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4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 78 ,,Miihlengrund,
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4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 78 ,Miihlengrund,

NEUBAUVORHABEN IN WIEFELSTEDE

METJENDORFER LANDSTRARE in 26215 Wiefelstede
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4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 78 ,Miihlengrund,
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Gemeinde Wiefelstede

4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 78 ,Miihlengrund,

3.2

Mischgebiet

Das Mischgebiet hat die Zweckbestimmung "Sozialen Zwecken" dienende Anlagen.

Allgemeines Wohngebiet

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass im Allgemeinen Wohngebiet die folgenden
Ausnahmen gemal § 4 (3) der BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
Anlagen fir Verwaltungen
Gartenbaubetriebe

Tankstellen

Héhe baulicher Anlagen

Gemal § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO diirfen die Geb&ude im Allgemeinen Wohngebiet eine Héhe
von 10 m und im Mischgebiet eine Hohe von 12 m nicht (berschreiten.

Unterer Bezugspunkt fiir die Gebaudehdhe ist der stidwestlich an das Plangebiet angrenzenden
Gehweg in der Metjendorfer Landstralle. Der obere Bezugspunkt ist der oberste Punkt des
Daches.

Die Traufhéhe im Allgemeinen Wohngebiet darf eine Héhe von 6,50 m nicht tberschritten.

Als Traufhéhe gilt das MaR zwischen Oberkante Gehweg in der Metjendorfer Landstrale und den
AuBeren Schnittlinien von Dachhaut und Auenwand.

Oberkante Erdgeschossfuboden

Die Oberkante des ErdgeschossfulRbodens darf 60 cm tber Niveau der Mittelachse der jeweiligen
ErschlieBungsstralRe nicht Uberschreiten. Als Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt der Mittelachse
des neu einzumessenden Baugrundstlickes mit der Mittelachse der StralRenverkehrsflache.

5. Abweichende Bauweise
In der abweichenden Bauweise sind Gebdude zuldssig wie in der offenen Bauweise, jedoch darf
die Gebaudelange 60 m nicht lberschreiten.
Erhalt und Anpflanzungen von Baumen und Strauchern

6.1 Der Gehdlzbestand im Stden und die Gehélze auf der Wallhecke im Westen sind gemaf § 9 (1)
Nr. 25b BauGB zu erhalten und zu sichern, bei Abgang der Gehdlze sind diese standortgerecht
Zu ersetzen.

6.2 Pro 500 m? neu versiegelte Grundstiicksflache ist auf den Baugrundsticken geman § 9 (1) Nr.

25a BauGB ein standortgerechter Laubbaum der Pflanzliste 1 oder ein Obstbaum in
entsprechender Pflanzqualitét zu pflanzen. Bei Abgang der Gehélze sind entsprechende
Nachpflanzungen vorzunehmen.

Pflanzliste 1: Laubb&ume

Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang mindestens 10 — 12 cm

Betula pendula Sandbirke Quercus robur Stieleiche
Carpinus betulus Hainbuche Salix aurita Ohrweide
| Fagus sylvatica Rotbuche Sorbus aucuparia Eberesche
Prunus padus Traubenkirsche Tilia cordata Winterlinde

6.3 GemaR § 9 (1) Nr. 25a BauGB ist zur Einbindung des Plangebietes in den Siedlungsraum im

Norden und Osten eine Laubgehdlzhecke gemél Pflanzliste 2 zu pflanzen und zu unterhalten.
Die Heckenpflanzung erfolgt in einem Pflanz- und Reihenabstand von 1 m. Bei Abgang der
Gehdlze sind entsprechende Nachpflanzungen vorzunehmen.

Pflanzliste 2: Heckenpflanzung

Pflanzqualitat: Heister, Heckenpflanzen ( 2xv.)

Acer campestre Feldahorn Fagus sylvatica Rotbuche
Carpinus betulus Hainbuche Prunus sinosa Schlehe
Crataegus monogyna Weildorn Viburnum opulus Schneeball

A

T2

MaBnahmen zum Schutz gegen Verkehrslarm

Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz
gegen schéadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetztes sind bei
Neubauten und bei Anderungen im Bestand, die einem Neubau gleichkommen, die zur L 824 und
zur K 136 ausgerichteten AuRenbauteile (Wand, Dach, Fenster, Tiir) von Wohn-, Schlaf- und
Aufenthaltsrdumen so auszufiihren, dass sie den Anforderungen der in der Planzeichnung
dargesteliten Larmpegelbereiche entsprechend der DIN 4109 geniigen (gemal § 9 (1) Nr. 24
BauGB).

Im Larmpegelbereich |V ist die Neuanlage von Auftenwohnbereichen wie Loggien, Balkone und
Terrassen nicht zulassig.

Im Larmpegelbereich Il sind AuRenwohnbereichen wie Loggien, Balkone und Terrassen ohne
zusatzliche schallabschirmende MalRnahmen nicht zuldssig. Als schallabschirmende MalRnahme
ist die Anordnung dieser Aufenwohnbereiche im Schallschatten der jeweils zugehérigen
Gebdude auf den larmabgewandten Seiten oder die Anordnung von zuséatzlichen
Larmschutzbauteilen im Nahbereich zu werten.

Textliche Festsetzungen



Gemeinde Wiefelstede

4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 78 ,Miihlengrund,
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Gemeinde Wiefelstede

4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 78 ,Miihlengrund,

Rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 78

Mischgebiet (Ml)
mit einer GRZ von 0,6

Flache zum Erhalt von Baumen
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Wallhecke

Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Obstbaumwiese

4. Anderung B-Plan Nr. 78

Mischgebiet (MI)
GRZ von 0,6,

Flache zum Erhalt von Baumen Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

Wallhecke/ Baume, jedoch Abwertung durch
heranreichende Bebauung

Neufestsetzung eines Mischgebietes und
Allgemeines Wohngebiet

Private Grunflache zur randlichen Eingriinung

Einzelbaumpflanzung zur
Grundstlicksgestaltung

Eingriffsbeurteilung

Ubernahme der Festsetzung
= kein Eingriff

Ubernahme der Erhaltfestsetzung
= kein Eingriff

Ubernahme, Erhalt des Bestandes,
Verlust des Schutzstatus

Erforderliche Kompensation
Wallheckenschutzprogramm des
Landkreises auf 120 m Lange

NeuerschlieSung von Wohnbauflachen
= Eingriff
Interne Grinflachen

= Teilausgleich mdglich

Externe Kompensation erforderlich
Rd. 11.000 WE

Eingriffsregelung
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4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 78 ,Miihlengrund,

Landkreis Ammerland

Prifung des Denkmalvorbehalts — Erhalt des Baudenkmals
Oberflachenentwasserung

Artenschutz — faunistisches Gutachten

Nds. Landesbesamt fiir Denkmalpflege
Hinweise zum Baudenkmal
Hinweise zum Umgang mit Bodenfunden

@ﬂ

Nds. Landesbehdrde StralBenbau/Verkehr
Zufahrt auf die L 824 — Nutzung der vorh. Zufahrt
Hinweis auf Vorbelastung

¥
LPB IV

IHK
Hinweise zur Funktion des zentraler Versorgungsbereichs

NABU

Umwandlung Griinflachen / Obstbaumwiese
Kulturhistorische Bedeutung Hofensemble
Bauvolumen

Artenschutz — faunistisches Gutachten
Kompensation - extern fir Versiegelung+Wallhecke
zentraler Versorgungsbereich

VBN
Hinweise zur OPN Versorgung

Oowv
Hinweise zur Ver- und Entsorgung
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| PLANZEICHENERKLARUNG |

’1. Art der baulichen Nutzung |

Allgemeines Wohngebiet

Mischgebiet

MaB der baulichen Nutzung

Grundflédchenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

Héhe baulicher Anlagen als Hochstmaf (GH= Gebaudehohe, TH= Traufhohe)

Offene Bauweise

Baugrenze

Uberbaubare Flache
nicht (iberbaubare Flache

Griinflaichen

Private Grinflache

F oder Fléchen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sowie Gi

Umgrenzung von Fléchen zum von B&umen, Stré und
Bepflanzungen

Regelung fiir die Stadterhaltung und den Denkmalschutz ‘

K die dem D

Sonstige Planzeichen ‘

Umgrenzung von Flachen fur oder far zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes
(Verkehrslam)

Larmpegelbereich

Unterirdische Leitung (OOWV)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Grenze des raumlichen G

NWP Planungsgesellschaft mbH

Satzung
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4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 78 ,Miihlengrund,

Textliche Festsetzungen

21

22

42

43

Allgemeines Wohngebiet

GemaRk § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass im Aligemeinen Wohngebiet die folgenden
Ausnahmen gemaBR § 4 (3) der BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes
sonstige nicht storende Gewerbebetriebe
Anlagen fir Verwaltungen
Gartenbaubetriebe

Tankstellen

Héhe baulicher Anlagen

Gemal § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO dirfen die Geb&aude im Allgemeinen Wohngebiet eine Hoéhe
von 10 m und im Mischgebiet eine Héhe von 12 m nicht Gberschreiten.

Unterer Bezugspunkt fiir die Gebé 16he ist der siidwestlich an das Plangebiet angrenzenden
Gehweg in der Metjendorfer Landstrale. Der obere Bezugspunkt ist der oberste Punkt des
Daches.

Die Traufhhe im Allgemeinen Wohngebiet darf eine Hohe von 6,50 m nicht tiberschritten.

Als Traufhthe gilt das MaB zwischen Oberkante Gehweg in der Metjendorfer Landstrae und den
&uBeren Schnittlinien von Dachhaut und AuRenwand

Oberkante ErdgeschossfuBboden

Die Oberkante des Erdgeschossfullbndens darf 60 cm (ber Niveau der Mittelachse der jeweiligen
Erschlieffunc nicht (ber . Als gilt der Schnif der Mittelachse
des neu einzur 1 Baugrur mit der Mittelachse der StraRenverkehrsfléche.

Erhalt und Anpfi; von Bi und Stréuchern

Der Gehélzbestand im Suden und die Geholze auf der Wallhecke im Westen sind geman § 9 (1)
Nr. 25b BauGB zu erhalten und zu sichern, bei Abgang der Gehdlze sind diese standortgerecht
zu ersetzen. Alle den Wuchs und das Wourzelwerk beeintrachtigenden MaBnahmen,
insbesondere  Erdarbeiten,  Zerstérung des  Unterwuchses,  Anwendungen  von
Pflanzenschutzmitteln, Versiegelungen oder andere schadigende Nutzungen sind im Umkreis von
mindestens 5,0 m, gemessen vom Stamm, unzuléssig.

Pro 500 m?* neu versiegelte Grundstlicksflache ist auf den Baugrundstiicken gemai § 9 (1) Nr.
25a BauGB ein standortgerechter Laubbaum der Pflanzliste 1 oder ein Obstbaum in
entsprechender Pflanzqualitdt zu pflanzen. Bei Abgang der Gehélze sind entsprechende
Nachpflanzungen vorzunehmen.

5. MaBnahmen zum Schutz gegen Verkehrslarm

5.1 Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flﬁchen fur Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bt issionssct sind bei
Neubauten und bei Anderungen im Bestand, die einem Neubau gleichkommen, die zur L 824 und
zur K 136 ausgerichteten AuBenbauteile (Wand, Dach, Fenster, Tur) von Wohn-, Schiaf- und
Aufenthaltsrdumen so auszufiihren, dass sie den Anforderungen der in der Planzeichnung
dargesteliten L&rmpegelbereiche entsprechend der DIN 4109 geniigen (gemaR § 9 (1) Nr. 24
BauGB).

5.2 Im Larmpegelbereich |V ist die Neuanlage von Aulenwohnbereichen wie Loggien, Balkone und
Terrassen nicht zuldssig.

Im Larmpegelbereich Il sind Auftenwohnbereichen wie Loggien, Balkone und Terrassen ohne
zusatzliche schallabschirmende Mafinahmen nicht zulassig. Als schallabschirmende Manahme
ist die Anordnung dieser AuBenwohnbereiche im Schallschatten der jeweils zugehorigen
Gebadude auf den larmabgewandten Seiten oder die Anordnung von zusétzlichen
Larmschutzbauteilen im Nahbereich zu werten.

Hinweise

Pflanzliste 1: Laubbdume

Pflanzqualitat. Hochstamm, Stammumfang mindestens 10 — 12 cm

Betula pendula Sandbirke Quercus robur Stieleiche
Carpinus betulus Hainbuche Salix aurita Ohrweide
Fagus sylvalica Rotbuche Sorbus aucuparia Eberesche
Prunus padus Traubenkirsche Tilia cordata Winterlinde

Gemalk § 9 (1) Nr. 25a BauGB ist zur Einbindung des Plangebietes in den Siedlungsraum im
Norden und Osten eine Laubgehélzhecke gemal Pflanzliste 2 zu pflanzen und zu unterhalten.
Die Heckenpflanzung erfolgt in einem Pflanz- und Reihenabstand von 1 m. Bei Abgang der
Gehdlze sind entsprechende Nachpflanzungen vorzunehmen.

Pflanzliste 2: Heckenpflanzung

Pflanzqualitat: Heister, H (2xv.)

Acer campeslre | Feldahorn | Fagus syivatica | Rotbuche
Carpinus betulus | Hainbuche | Prunus sinosa | Schiehe
Crataegus monogyna Wei | Viburnum opuius | Schneeball

Denkmalschutz

Sollten bei den geplanten Eau- und Erdarbeiten ur- oder fruhgeschlchﬂlche Bodenfunde (das kénnen u.a.
sein: Tongef: ben, Hol lungen, Schlacken sowie auffalige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese geman § 14 Abs. 1
des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und milssen dem Niedersachsischen
Landesamt fiur Denkmalpflege — Stutzpunkt Oldenburg, Ofener Strafle 15, 26121 Oldenburg (Tel.
0441/799-2120), - oder der unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises unverzlglich gemeldet
werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Untemehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde
vorher die For der Arbeit

Im Fall von ] 1 B 1 ist das hsische Landesamt fir Denkmalpflege, Stitzpunkt
Oldenburg, Frau Dr. Jana Esther Fries (Otener Str. 15, 26121 Oldenburg, Tel.-Nr. 0441/799-2120, Fax Nr.
0441/799-2123, E-Mail: jana.fries@nld.niedersachsen.de), unverzaglich zu informieren und der
erforderliche Zeitraum fur die fachgerechte Bearbeitung einzuraumen.

Im Plangebiet befindet sich ein denkmalgeschutztes Gebaude. Gemall § 8 NDSchG durfen in der
Umgebung eines Baudenkmals Anlagen nicht errichtet, gedndert oder beseitigt werden, wenn dadurch das
Erscheinungsbild des Baudenkmals beeintrachtigt wird. "Bauliche Anlagen in der Umgebung eines
Baudenkmals sind auch so zu gestalten und instand zu halten, dass eine solche Beeintrachtigung nicht
eintritt” § 7 NDSchG gilt entsprechend. S&mtliche Baumalnahmen bedlrfen einer denkmalrechtlichen
Genehmigung (§ 10 NDSchG), diese kann verwehrt werden oder mit Auflagen verbunden sein

Altablagerungen

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf A ungen oder A rte zutage
treten, so ist unverziglich die untere Abfallbehorde (Landkreis Ammerland) zu benachrichtigen.

Wasserschutzgebiet
Der Anderungsbereich liegt in der Schutzzone n A des W i Dem
vorbeugenden G ist eine b dere Bed g be Es sind nur Nutzungen

und Handlungen zulassig, die mit den Schutzbestimmungen des Wasserschutzgebletes vereinbar sind. Die
Nutzung von Erdwéarmesonden in der Schutzzone Il A des Wasserschutzgebietes ist verboten. Die
Installation von Heizungsanlagen nach dem Warmepumpenverfahren, die den Einbau von Erdsonden,
Bodenkollektoren oder Brunnen erfordern, ist aus Grundwasserschutzgriinden verboten. Informationen
hierzu kénnen beim Landkreis Ammerland, Untere Wasserbehorde, erfragt werden.

Verkehrsldrm

Gegenuber dem Strafenbaulasttrager konnen keine Anspriiche aufgrund der von der L 824 und der K 136
ausgehenden Emissionen geltend gemacht werden.

Satzung
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PROJEKT

freien Wohnungen

schiitzten Geb3udes

Neubau von 3 Wohngebzéuden mit barriere-

Sanierung und Umbau eines denkmalge-

BAUORT 26275 Wiefelstede-Mel jendort

Metjendorfer Londstrane

BAUHERR

Inhaber: Roiner Gloy
27616 Beversiedt, Hirnestrafle 5

Projektentwicklung Rainer Gloy e.K.

PLANUNG

Hermann Liicking

Dipl.- Ing. Architekt
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Gemeinde Wiefelstede

Bebauungsplan Nr. 103 I
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Allgemeine Wohngebiete
Gemall § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass im Allgemeinen Wohngebiet die folgenden

Ausnahmen gemaf § 4 (3) der BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden:

* Betriebe des Beherbergungsgewerbes
« sonstige nicht storende Gewerbebetriebe 8
« Anlagen firr Verwaltungen ’

« Gartenbaubetriebe &)
e Tankstellen
Hohe baulicher Anlagen
Gemal § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO wird die Hohe der baulicher Anlagen wie folgt begrenzt:
a) Die Firsthéhe darf im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 eine Hohe von 9 m und im Allgemeinen
Wohngebiet WA 2 eine Hohe von 11 m nicht (iberschreiten.
Unterer Bezugspunkt fir die Firsthdhe ist der in der Planzeichung gekennzeichnete
Héhenpunkt in der Strale ,Am Ostkamp®. Ist noch in der Ortlichkeit aufzunehmen. Der obere
Bezugspunkt ist der oberste Punkt des Daches (gemessen in Fassadenmitte).
b) Die Traufhéhe darf im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 eine Hoéhe von 4,50 m nicht b

Uberschreiten. Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 darf eine Traufhthe von 6 m nicht
Uberschritten werden.

Als Traufhdhe gilt das Mal zwischen Oberkante Héhenpunkt in der Strae ,Am Ostkamp”*
und den dulReren Schnittlinien von Dachhaut und Auenwand.
Oberkante Erdgeschossfuboden

Die Oberkante des Erdgeschossfubodens darf 60 cm lber Niveau der Mittelachse der jeweiligen
ErschlieBungsstraiie nicht Gberschreiten. Als Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt der Mittelachse
des neu einzumessenden Baugrundstlickes mit der Mittelachse der Strallenverkehrsflache.

O

E 4. MindestgrundstiicksgréBen

— Die MindestgrundstiicksgroRe wird wie folgt festgesetzt:

HCE a) fur Grundstiicke mit Einzelhdusern 500 gm,

- b) fur Grundstiicke mit Doppelhdusern 300 gm je Doppelhaushalfte.

8 5. Anzahl der Wohneinheiten

e a) Die Anzahl der Wohneinheiten im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 wird geman § 9 Absatz 1

Q Nr. 6 BauGB wie folgt begrenzt:

(2] — bei Einzelhdusern héchstens zwei Wohneinheiten je Wohngebaude,

G) — bel Doppelhdusern hochstens eine Wohneinheit je Wohngebaude.

(@) b) Die Anzahl der Wohneinheiten im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 wird auf héchstens

7)) 6 Wohneinheiten je Wohngebaude begrenzt.

(@)}

c 6. Abweichende Bauweise

= In der abweichenden Bauweise sind Gebaude zulassig wie in der offenen Bauweise, jedoch mit

(e folgender Abweichung:

C_U al Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 gilt eine Langenbegrenzung von 15 m fiir ein Einzelhaus und

D_ von 10 m fir eine Doppelhaushalfte.

D_ a2 Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 gilt eine Langenbegrenzung von 20 fiir ein Einzelhaus.
Garagen gemal § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemaB § 14 BauNVO sind auf die

; Gebaudelangen nicht anzurechnen.

Garagen, iiberdachte Stellplitze und Nebenanlagen

Gemal § 9 (1) Nr. 4 BauGB sind Garagen und Uberdachte Einstellplatze im Sinne des § 12
BauNVO und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zwischen den stralenseitigen
Baugrenzen und den Grenzen der dffentlichen Verkehrsflachen nicht zuléssig.

Anpflanzungen von Baumen

Pro 200 m? neu versiegelte Grundstiicksfléche ist auf den Baugrundstiicken gemal § 9 (1) Nr.
25a BauGB ein standortgerachter Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Es sind Hochstimme mit einem Stammumfang von mindestens 10 — 12cm zu
verwenden. Abgange sind gleichwertig zu ersetzen.

Geeignete Arten fiir Laubbdume sind Sandbirke (Betula pendula), Baumhasel (Carylus colurna),
Eberesche (Sorbus aucuparia), Wildapfel (Malus domestica), Rotdorn (Crataegus laevigata
,Paul's Scarlet'), Mehlbeere (Sorbus intermedia), Schwedische Mehlbeere (Sorbus aria),
Elsbeere (Sorbus torminalis), Hainbuche (Carpinus betulus), Bergahorn (Acer pseudacorus) und
Stieleiche (Quercus rabur). Alternativ kénnen Obstb&ume diverser Sorten als Hochstdmme
verwendet werden.

Alternativ ist eine straRenseitige Einfriedung des Baugrundstiicks mit einer freiwachsenden
Hecke oder Schnitthecke vorzunehmen.

Innerhalb der gekennzeichneten Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen gemafR § 9 (1) Nr. 25 a ist zur Einbindung des Baugebietes in die Landschaft ein
dreireihiges Feldgehdlz standortgerechter Arten nachfolgender Pflanzliste anzulegen und zu
unterhalten.

Baumarten Straucher / niedere Baume

Spitzahorn Acer platanoides Feldahorn Acer campestre

Sandbirke Betula pendula Hasel Corylus avellana

Hainbuche Carpinus betulus Weiltdorn Craetaegus monogyna

Rotbuche Fagus sylvatica Heckenkirsche Lonicera periclymenum

Stieleiche Quercus robur Schlehe Prunus spinosa
Faulbaum Rhamnus frangula
Hundsrose Rosa canina
Eberesche Sorbus aucuparia
Schneeball Viburnum opulus

Textliche Festsetzungen
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1. Mal der baulichen Nutzung
Die Hohe baulicher Anlagen darf 11 m nicht tberschreiten.

Als Gebaudehdhe gilt das Mal? zwischen der Oberkante der jeweiligen ErschlieBungsflache
(unterer Bezugspunkt) und dem obersten Punkt des Daches (oberer Bezugspunkt), in
Fassadenmitte gemessen.

2. Erhalt und Anpflanzungen von Baumen

Innerhalb der gemaf 8 9 (1) Nr. 25 a BauGB festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern ist zur Abschirmung des Sportplatzes eine freiwachsende Laubgehdlzhecke aus
standortgerechten Laubgeholzen nachstehender Pflanzlisten anzulegen und zu unterhalten. Die
Anpflanzung erfolgt zweireihig, versetzt, mit einem Pflanz- und Reihenabstand von 1 m.
Abgéngige Gehdolze sind durch Nachpflanzungen der nachfolgenden Liste zu ersetzen.

Innerhalb der gemalR 8 9 (1) Nr. 25b BauGB festgesetzten Flache zur Erhaltung von Bdumen
und Strauchern sind die vorhandenen Gehdlze zu erhalten. Abgangige Gehdlze sind durch
Nachpflanzungen der nachfolgenden Liste zu ersetzen.

T Pflanzliste 1: Laubbdume

o) Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang mindestens 10 — 12 cm

E Betula pendula Sandbirke Quercus robur Stieleiche

= Carpinus betulus Hainbuche Salix aurita Ohrweide

_CCU Fagus sylvatica Rotbuche Sorbus aucuparia Eberesche

8 Prunus padus Traubenkirsche Tilia cordata Winterlinde

[,

g Pflanzliste 2: Strducher

% Pflanzqualitat: Hohe mindestens 100 cm

(@)] Acer campestre Feldahorn Cornus mas Kornel-Kirsche
% Corylus avellana Haselnuss Cornus sanguinea Roter Hartriegel
% Crataegus monogyna Eingriffeliger Weil3dorn Rosa canina Hundsrose

o

[l

; Textliche Festsetzungen
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3. Wallheckenschutz

Innerhalb der als Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gekennzeichneten Flachen (§ 9 Abs. 1, Nr. 20 BauGB) ist ein
Wildkrautsaum in 5 m Breite parallel zur Wallhecke anzulegen. Der Wildkrautsaum darf nur ein-
bis zweimal im Jahr gemaht und sonst in keiner Weise genutzt werden.

4. MalRnahmen zum Schutz gegen Sportlarm

Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz
gegen schéadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetztes ist der
Larmschutzwall in mindestens 2,50 m Hoéhe zu erhalten. Unterer Bezugspunkt ist die Oberkante
des Gelandes im sidlich angrenzenden Mischgebiet.

5.  MaBnahmen zum Schutz gegen Verkehrslarm

Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetztes sind die
zur K 136 ausgerichteten Aulenbauteile (Wand, Dach, Fenster, Tir) von schutzwirdigen
Aufenthaltsraumen so auszufilhren, dass sie den Anforderungen der in der Planzeichnung
dargestellten Larmpegelbereiche entsprechend der DIN 4109 genligen (gemafld 8 9 (1) Nr. 24
BauGB).
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Ausschnitt rechtswirksamer 116. Berichtigung des
Flachennutzungsplan Flachennutzungsplanes
A _ / ' A
' 2 4 M. 1:5.000
v, . b/ . O
1

Planzeichenerkldrung Planzeichenerkldrung

/@/ Wohnbauflachen
v Flache fur den Gemeinbedarf
Zweckbestimmung:
M Gemischte Bauflachen Sozialen Zwecken dienende Gebaude

und Einrichtungen

Offentliche Griinflache E:: Geltungsbereich der FNP-Anderung
Zweckbestimmung: Sportplatz
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Bebauungsplan Nr. 25 von 1975 Bebauungsplan Nr. 2 von 1964
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Es gilt die BauNVO 1990’]7/- \ Festsetzungen:

@ Erhalt von
Einzelbaumen

D flachiger Erhalt
von Gehdlzen

— Graben

5 m Unter-
haltungsstreifen
(keine Anpflanzung,
keine Einzaunung)

10 m Randstreifen,
——  keine baulichen
Anlagen
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Gemeinde Wiefelstede
Landkreis Ammerland

"Wiefelstede, An der Béake"

3 A Bebauungsplan Nr. 144

Bestands- und MaBnahmenplan
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- Gebaude

Off. ErschlieBung

[ Priv. ErschlieBung

FuB - Radweg
| | Parkflache

} Grundstiicke

eeeeeee

‘ - Gebaude

Off. ErschlieRung
[ Priv. ErschlieBung

Ful - Radweg
77‘7 | Parkflache

: } Grundstiicke
!

- Griinflache

o Gewdsser

El

Stddtebauliches Gestaltungskonzept in Varianten
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Mischgebiet

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass im Mischgebiet die folgende Nutzungen nicht
zulassig sind:

+ Gartenbaubetriebe gemaR § 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO

+ Tankstellen gemalt § 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO
+ Vergnigungsstatten geman § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass im Mischgebiet Vergnigungsstatten geman
§ 6 Abs. 3 BauNVO auch ausnahmsweise nichl zulassig sind.
Allgemeines Wohngebiet

Gemalt § 1 Abs. 6 BauNVO wird feslgeselzl, dass im Allgemeinen Wohngebiet die folgenden
Ausnahmen gemat § 4 (3) der BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden:

+ Anlagen fiir Verwaltungen
+ Gartenbaubetriebe
= Tankstellen

Héhe baulicher Anlagen
Gemafl § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO diirfen die Geb3ude folgende Hohen nicht (iberschreiten:

im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 eine Firsthéhe von 9 m und eine Traufhdhe von 4,50 m,
im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 eine Firsthche von 9 m und eine Traufhéhe von 6,00 m,
im Mischgebiet eine Firsthéhe von 11 m.

Unterer Bezugspunkt fur die Hohen ist der sidwestlich an das Plangebiet angrenzenden Gehweg
in der Hauptsiralie. Der obere Bezugspunkt flr die Firsthéhe ist der oberste Punkt des Daches.
Oberer Bezugspunkt fur die Traufhohe ist die dulere Schnittlinie von Dachhaut und Aulienwand.
Oberkante Erdgeschossfutboden

Die Oberkante des Erdgeschossfulbodens darf 60 cm (ber Niveau der Mittelachse der jeweiligen
Erschliefungsstraite nicht lberschreiten. Als Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt der Mittelachse
des neu einzumessenden Baugrundstiickes mit der Mittelachse der Straftenverkehrsflache.
Garagen, liberdachte Stellplatze und Nebenanlagen

Gemalt § 9 (1) Nr. 4 BauGB sind Garagen und Uberdachte Einstellplatze im Sinne des § 12
BauNVO und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zwischen den straRenseitigen
Baugrenzen und den Grenzen der &ffentlichen Vierkehrsflachen nicht zuldssig.
Gewisserunterhaltung

In 5 m Abstand zur Halfsteder Bake sind Einzaunungen und Neuanpflanzungen nicht zulassig.

Zwischen der Baugrenze und der Halfsteder Bake ist die Errichtung baulicher Anlagen und
sontiger Anlagen jeglicher Art nicht zulassig.

Textliche Festsetzungen, ortliche Bauvorschriften

7.2

7.3

(1

@)

3)

Hinweis: Die DIN-Vorschriften werden zur Ei

Erhalt und Anpflanzungen von Biumen

Innerhalb der in der Planzeichnung gemai § 9@ (1) Nr. 25 b BauGB als Einzelbaume und als
Flachen mit Bindung zur Bepflanzung und fir die Erhaltung von Baumen und Strauchem sind die
vorhandenen Gehdlze zu erhalten. Bei Abgang der Gehdlze sind Nachpflanzungen vorzunehmen.

Pro 200 m? neu versiegelte Grundstiicksflache sind im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 und WA 2
auf den Baugrundstiicken gemalt § 9 (1) Nr. 25a BauGB ein standortgerechter Laubbaum oder
Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind Hochstamme mit einem Stammumfang
von mindestens 10 — 12cm zu verwenden. Bei Abgang der Geholze sind Nachpflanzungen
vorzunehmen.

Gemalt § 9 (1) Nr. 25a BauGB ist im Mischgebiet pro 6 Einstellplatze ein standorigerechter
Laubbaum entsprechend der Pflanzliste 1 zu pflanzen. Die Pflanzungen sind in Baumbeete von
mindestens 2,5 m x 2,5 m Groe auszufiihren. Der Erhalt vorhandener Baume kann angerechnet
werden. Bei Abgang der Gehdilze sind Nachpflanzungen vorzunehmen.

Pflanzliste : Laubbdume

Pflanzqualitat: Hochst: St g 15 10 - 12 em

Betula pendula Sandbirke Quercus robur Stieleiche
 Carpinus betulus Hainbuche Salix aurita Ohrweid
Fagus sylvali Rotbuche Sorbus I Eb h
Prunus padus Traubenkirscha Tilia cordata Winterlinde

Mafinahmen zum Schutz gegen Verkehrslarm

Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgeselzies sind die
zur L 824 ausgerichteten AuBenbauteile (Wand, Dach, Fenster, Tir) von schutzwiirdigen
Raumen so auszufilhren, dass sie den Anforderungen der Larmpegelbereiche |l bis Il der DIN
4109 geniigen (gemal § 9 (1) Nr. 24 BauGB). In den Larmpegelbereichen Il und IV sind
schallgedammte Liftungssysteme erforderlich.

Die Berechnung der konkreten Schalldamm-Male im Genehmigungsverfahren erfolgt unter
Berlcksichtigung der Tabellen 9 und 10 der DIN 4109,

Fir Auienbauteile (Fenster, Dacher und Wande) von schutzbedirftigen Raumen, die an der zur
Larmquelle L 824 abgewandien Seite angeordnet werden, konnen um 5 dB(A) verminderte
Aultenlarmpegel angesetzt werden d.h. die Reduzierung des Larmpegelbereichs um eine Stufe.

Im Larmpegelbereich IV ist die Anlage von Auflenwohnbereichen wie Loggien, Balkone und
Terrassen nicht zulassig.

Im Larmpegelbereich lll sind Aullenwohnbereichen wie Loggien, Balkone und Terrassen chne
zusatzliche schallabschirmende Malinahmen nicht zulassig. Als schallabschirmende Malinahme
ist die Anordnung dieser Aullenwohnbereiche im Schallschatten der jeweils zugehorigen
Gebaude auf den larmabgewandten Seiten oder die Anordnung wvon zusétzlichen
Larmschutzbauteilen im Nahbereich zu werten.

icht bei der G PSR I te bersitael

Einfriedungen

Fir die Einfriedung zur Strafte ,An der Bake" sind lebende Hecken / Schnitthecken der
nachstehenden Gehdlzartenauswahl zulassig. Die Einfriedung mit Zaunen, Mauern oder
Gabionen ist auf der strallenzugewandten Seite nicht zulassig.

Buche Fagus sylvalica
Eingriffeliger Weiltdorn | Ci monogyna
Feldahorn Acer campestre
Hartriegel Cornus sanguinea
Hainbuche Carpinus betulus
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Landkreis Ammerland

Halfsteder Bake — naturschutzfachliche Belange,
Geholzbestand an der Bake — Landschaftsschutz, Erholung —
offentliche Wegefiihrung

Baumstandorte an Hauptstral3e

Landkreis Ammerland, Ammerldnder Wasseracht

Halfsteder Bake — wasserwirtschaftliche Belange —
Gewasserunterhaltung, GFL fur Raumstreifen, Abstande von
Boschungskante, Ricknahme Erhaltungsgebote,
Oberflachenentwasserung

Nds. Landesbehdrde StraBenbau/Verkehr
Hinweise zur Anbindung der Planstral3e /Ausbau der
Einmiindung, Sichtfelder

Nds. Landesbesamt fiir Denkmalpflege
Hinweise zum Umgang mit Bodenfunden

EWE Wasser GmbH, EWE Netz GmbH, OOWYV, Vodafone
Hinweise zur Ver- und Entsorgung

LGLN — Kampfmittel - Hinweise zur Gefahrenerforschung

BN — Hinweise zur OPN Versorgung

NWP Planungsgesellschaft mbH

Ergebnisse der TOB-Beteiligung
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Einwender 1
Einschrankung moglicher gewerbliche Nutzung durch
heranriickende Wohnbebauung

Einwender 2
Hinweise zur Bake, Baumerhalt an der Bake, Erhalt des
Teiches gewlinscht

NWP Planungsgesellschaft mbH

Ergebnisse der offentlichen Auslegung




Gemeinde Wiefelstede
Bebauungsplan Nr. 144 ,Wiefelstede — An der Bke”

VST

Sicherung des Raumstreifens durch
5 m GFL und 5 m Abstand,

Erhalt Baume maoglich
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Gewasserunterhaltung

» Die Errichtung von baulichen Anlagen und sonstige Anlagen jeglicher Art
sind in einer Entfernung von weniger als 10,0 m von der oberen
Boschungskante der Halfsteder Bake unzuléssig

> Die Ufergrundstiicke diirfen nur so genutzt und bewirtschaftet werden,
dass die Unterhaltung des Gewassers nicht beeintrachtigt wird.

» Es ist ein Gewasserrandstreifen von 5,0 m Breite von Anpflanzungen,

Einz&dunungen freizuhalten. SatzunngeSChlUSS

NWP Planungsgesellschaft mbH
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87. Anpassung des
Flachennutzungsplanes

Planzeichenerkidrung

Wohnbaufichen

Geltungsbersich der FNP-Anpassung
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Ausschnitt aus dem Fldchennutzungsplan 1989
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Angrenzender B-Plan 123
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Art der baulichen Nutzung

Aligemeine Wohngebiete

| 2. Mag der baulichen Nutzung
03 ‘Grundflachenzahl
l Zahl der Voligeschasse als Hochstmalk
FH=9,00m Hahe baulicher Anlagen als Hachstmak  FH= Firsthidhe
TH=4, 50m TH= Traufhéhe
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nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Baugrenze

uberbaubare Fléche
nicht berbaubare Fliche
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Offentliche Stralenverkehrsflache

Stralenbegrenzungslinie

Zweckbestimmung: Ful- und Radweg
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Offentliche Grinflache

Zweckbestimmung: Kinderspielplatz

Private Griinflache

10. Wasserflichen und Flachen flr die Wasserwirtschaft, den
und die des Wasser
Umgrenzung von Fléchen fir die tschafi, den H und die
Regelung des Wasserabflusses
FRegenr
oder Fléchen fiir

P
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Umgrenzung ven Flachen 1ir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Matur und Landschaft (Wallhecke)

Umgrenzung von Flichen mit Sindungen fir Bepfianzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewasserm

Sonstige Planzeichen

3760 ol

Grenze des raumlichen des Bebaul
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1. Allgemeine Wohngebiete

Gemah § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass im Allgemeinen Wohngebiet die folgenden 7. Garagen, iiberdachte Stellplatze und Nebenanlagen

Ausnahmen gemal § 4 (3) der BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden: GemaR § 9 (1) Nr. 4 BauGB sind Garagen und (iberdachte Einstellplatze im Sinne des § 12

o Betriebe des Beherbergungsgewerbes BauNVO und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zwischen den stralenseitigen

« sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe Baugrenzen und den Grenzen der &ffentlichen Verkehrsflachen nicht zuldssig.

+ Anlagen flr Verwaltungen "

3. [Garerpatbatiebe 8. Anpflanzungen von Bidumen

e Tankstellen a) Pro 200 m? neu versiegelte Grundstiicksflache ist auf den Baugrundstiicken gemaR § 9 (1) Nr.

25a BauGB ein standortgerechter Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu

2. Héhe baulicher Anlagen erhalten. Es sind Hochstamme mit einem Stammumfang von mindestens 10 — 12cm zu

den. Abga ind gleichwerti tzen.
GemaR § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO wird die Hahe der baulicher Anlagen wie folgt begrenzt: e
Geeignete Arten fiir Laubbdume sind Sandbirke (Betula pendula), Baumhasel (Corylus colurna),

a) Die Firsthohe darf eine Hohe von 9 m diberschreiten. Eberesche (Sorbus aucuparia), Wildapfel (Malus domestica), Rotdorn (Crataegus laevigata
Unterer Bezugspunkt fir die Firsthdhe ist der in der Planzeichung gekennzeichnete »Paul's Scarlet”), Mehlbeere (Sorbus intermedia), Schwedische Mehlbeere (Sorbus aria),
Héhenpunkt. /st noch in der Ortlichkeit aufzunehmen. Der obere Bezugspunkt ist der oberste Elsbeere (Sorbus torminalis), Hainbuche (Carpinus betulus), Bergahorn (Acer pseudacorus) und
Punkt des Daches (gemessen in Fassadenmitte). Stieleiche (Quercus robur). Alternativ kénnen Obstbdume diverser Sorten als Hochstdmme

verwendet werden.

b) Die Traufhéhe darf eine Héhe von 4,50 m nicht Uberschreiten. Als Traufhéhe gilt das MaR

zwischen Oberkante Héhenpunkt in der Strae ,Am Ostkamp* und den &uReren Schnittlinien b) Innerhalb der gekennzeichneten Flache mit Bindung zur Erhaltung von von Baumen, Stréuchern
von Dachhaut und AuRenwand. gemal § 9 (1) Nr. 25 b sind die vorhandenen Gehdlze zu erhalten und bei Bedarf durch

Anpflanzungen zu erganzen.
3. Oberkante Erdgeschossfuboden

Die Oberkante des Erdgeschossfulibodens darf 60 cm Uber Niveau der Mittelachse der jeweiligen
ErschlieBungsstrale nicht Uberschreiten. Als Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt der Mittelachse
des neu einzumessenden Baugrundstiickes mit der Mittelachse der Stralenverkehrsflache.

4. MindestgrundstiicksgréRen
Die Mindestgrundstiicksgrée der Baugrundstiicke wird auf 600 gm fiir Einzelhduser und 300 gm
far Doppelhauser begrenzt.

5. Anzahl der Wohneinheiten

Die Anzahl der Wohneinheiten wird gemaf § 9 Absatz 1 Nr. 6 BauGB auf zwei Wohneinheiten je
Wohngebaude und eine Wohneinheit pro Doppelhaus(halfte) begrenzt.

1. Einfriedungen
Fiir die Einfriedung zu den offentlichen Verkehrsflachen sind lebende Hecken / Schnitthecken der

6. Abweichende Bauweise

In der abweichenden Bauweise sind Gebaude zuldssig wie in der offenen Bauweise, jedoch mit nachstehenden Gehélzartenauswahl zulissig. Die Einfriedung mit Zaunen, Mauern oder
einer Langenbegrenzung von 18 m fir Einzelhduser und 12 m fiir Doppelhduser. Gabionen ist auf der straienzugewandten Seite nicht zulassig.

Buche Fagus sylvalica

Eingriffeliger Weildorn | Crataegus monogyna

Feldahorn Acer camy

Hartriegel Cormus

Hainbuche Carpinus betulus

2. Dachgestaltung

Als Décher der Hauptgebdude sind Satteldacher, Krippelwalmdacher miteiner Dachneigung von
mindestesn 29°8 * und maximal 47° zulassig. Garagen, lUberdachte Stellplatze und Nebenanlagen
sind von dieser Vorschrift ausgenommen.
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Textliche Festsetzungen / Ortliche Bauvorschriften
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