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Gemeinde Wiefelstede
Bebauungsplan Nr. 144 "An der Bake" im beschleunigt en Verfahren gemali § 13 a BauGB
Stellungnahmen aus der Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 (2) BauGB
und der Beteiligung der Fachbehdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemal’ § 4 (2) BauGB (Stand 20.10.2016)
Trager offentlicher Planungsrechtliche Vorgaben
Nr. Belange Stellungnahme Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
1

Landkreis Ammerland
Ammerlandallee 12
26655 Wiefelstede
29. Juni 2016

Unter dem Aspekt der aktuell verschérften Bauland- und Wohn-
raumsituation im Ammerland begrif3e ich eine Planung zur
Schaffung bezahlbaren Wohnraums in sehr zentraler Lage des
Grundzentrums Wiefelstede. Allerdings bedarf diese Bauleitpla-
nung offenbar noch einer vertiefenden Ermittlung der wasser-
wirtschaftlichen Belange sowie der Belange des Umweltschut-
zes einschliellich des Naturschutzes und der Landschaftspfle-
ge (8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB).

Bauleitplanungen sind nur dann erforderlich im Sinne des § 1
Abs. 3 BauGB, wenn ihrer Umsetzung keine uniiberwindbaren
Hindernisse entgegenstehen. Meine untere Wasserbehdrde
weist in diesem Zusammenhang auf ein zurzeit bestehendes
wasserrechtliches satzungsrechtliches Hindernis (s. Stellung-
nahme der Ammerlander Wasseracht vom 06.06.2016) hin. Das
Plangebiet grenzt unmittelbar an das Verbandsgewasser Il.
Ordnung Halfsteder Bake (Wzg.-Nr. 5.08). Im Einzugsgebiet
dieses Gewassers befinden sich wesentliche bebaute Bereiche
der Ortschaft Wiefelstede. Zahlreiche Einleitungen aus der
Oberflachenentwésserung miinden in dieses Gewasser. Die
Halfsteder Béake hat daher fur den Hochwasserschutz der Ort-
schaft Wiefelstede eine besondere Bedeutung.

Der Hinweis wird beachtet. Die wasserwirtschaftlichen Belange und die Belange
des Umweltschutzes einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege
werden berlicksichtigt (siehe unten).

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.




©
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Nr.

Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung Landkreis
Ammerland

Zur Sicherstellung eines ordnungsgemaflen Wasserabflusses
und eines ausreichenden Hochwasserschutzes hat die Unter-
haltung der Halfsteder Bake im Ortsbereich einen hohen Stel-
lenwert. Entlang der Halfsteder Bake ist daher zwingend ein
mindestens 10 m breiter Gewasserrand- und Unterhaltungs-
streifen mit Zweckbindung als Flache fiir die Wasserwirtschaft
und fir die Regelung des Wasserabflusses festzusetzen, und
zwar gemaf Satzung der Ammerlander Wasseracht an der
oberen Bdschungskante des Gewassers beginnend.

Die tatsachliche obere Bdschungskante kann von den Flur-
stiicksgrenzen der Liegenschaftskarte in der Ortlichkeit abwei-
chen, ist daher gesondert aufzumessen und muss aus der
Planzeichnung ersichtlich werden. Zur RechtmaRigkeit dieser
Planung ist sie folglich noch an das Satzungsrecht der Ammer-
lander Wasseracht anzupassen. Da die Ammerlander Wasser-
acht bereits vorsorglich mit Schreiben vom 10.02.2016 ihre
Belange geltend gemacht hat, empfehle ich, auf Grund der
erneuten umfangreichen Stellungnahme der Ammerlénder
Wasseracht vom 06.06.2016 eine Abstimmung dieser Bauleit-
planung mit ihr vorzunehmen.

Am 22.08.2016 hat ein Ortstermin mit Vertretern der Gemeinde Wiefelstede, der
Ammerlander Wasseracht, des Landkreises Ammerland, der Investorengruppe und
des Planungsbiiros stattgefunden. Im Ergebnis ergeben sich fiir die Beriicksichti-
gung der wasserrechtlichen Belange zwei Varianten:

1. Die Sicherung eines Unterhaltungsstreifens erfolgt im Plangebiet. Dort
sind keine baulichen Anlagen zuldssig. GréRBere Baume kdnnen dort er-
halten und festgesetzt werden, die restlichen Gehdlzbestdnde sind bei
Bedarf zu roden. Die Erhaltungsgebote im B-Plan sind anzupassen. Wenn
dieser Streifen in privater Hand bleibt, sind ein Grundbucheintrag und eine
jahrliche Erschwerniszulage erforderlich. Die Ammerlander Wasseracht
bevorzugt eine Ubernahme des Streifens in offentlicher Hand oder in ihr
Eigentum.

2. Die Gewasserraumung erfolgt auRerhalb des Plangebietes. Im Osten
steht dafur wie bisher das Gelédnde des Mdbelmarktes zur Verfigung. Im
Norden ist Grunderwerb bzw. Grundstiickstausch von den nérdlichen An-
liegern und die Aufgabe des Spielplatzes erforderlich.

Mit der Ammerlander Wasseracht wurde in weiteren Abstimmungsgesprachen
vereinbart, an der Nordseite einen 5 m breiten Unterhaltungsstreifen und eine 3 m
breite nicht Uberbaubare Flache festzusetzen. Auf der Ostseite kann die Gewasser-
raumung Uber das angrenzende Gewerbegrundstiick erfolgen. Die obere Bo-
schungskante ist bereits eingemessen und wird in den Planunterlagen deutlicher
dargestellt. Die Baugrenze wird im nérdlichen Bereich auf 8 m zuriickgenommen
und dafir im Siden erweitert. Der Unterhaltungsstreifen wird im Norden in 5 m
Breite als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Ammerlander Wasseracht
festgesetzt. Die Vorgaben zur Gewasserunterhaltung sind in den textlichen Fest-
setzungen bereits enthalten.

Der Ammerlander Wasseracht wurde mit 20.09.2016 ein angepasster Plan zuge-
stellt (siehe unten).
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Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung Landkreis
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Auf das Schreiben der Ammerléander Wasseracht vom 13.10.2016 wurde mitgeteilt,
dass keine Bedenken gegen den Plan bestehen. Die Begrindung wird hierzu
angepasst.
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Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung Landkreis
Ammerland

Meine untere Naturschutzbehérde macht dartber hinaus auf
den besonderen Charakter der Halfsteder Bake im Streckenab-
schnitt von der BachstraRe bis zur HauptstraRe im Ortskern
Wiefelstedes aufmerksam und weist auf die besondere Bedeu-
tung des Uferrandes mit dem dazugehérigen Gehdlzbestand
aus Eiche, Buche, Hainbuche in diesem Abschnitt als Lebens-
raum fir wildlebende Tierarten und fiir die Biotopvernetzung im
Ort Wiefelstede hin. Daruber hinaus erachtet sie den Verlauf
der Halfsteder Béake in diesem Abschnitt als von besonderer
Bedeutung fur das Landschaftsbild und im Randbereich als
besonders geeignet fir eine fulllaufige Wegeverbindung zur
ortsnahen Erholung in Wiefelstede. Aus naturschutzfachlicher
Sicht sollte dieser wertvolle Landschaftsbestandteil mittels
geeigneter Festsetzung gesichert werden.

Im weiteren Planungsprozess ist mit der Ammerlander Wasser-
acht und mit meiner unteren Naturschutzbehorde abzustimmen,
wie diese naturschutzfachlichen Belange mit der Satzung der
Ammerlander Wasseracht in Einklang gebracht werden kénnen.

Im sudwestlichen Plangebiet entlang der Hauptstrale sind
unter anderen &lteren Buchen in einem dichten Gehdlzbestand
vorhanden, die unter Verzicht auf eine flachenhafte Erhaltungs-
festsetzung nur als zu erhaltende Einzelbdaume festgesetzt
werden sollen. Meine untere Naturschutzbehdrde weist darauf
hin, dass diese Buchen insbesondere bei Freistellung durch
Sonnenstrahlung und Bodenauftrag stark geschadigt werden
kénnen mit der Folge, dass dies bis zum Absterben der Buchen
fuhren kann. Sie regt deshalb an, sich beziiglich der méglichen
Erhaltung der Buchen mit einem Baumsachverstéandigen in
Verbindung zu setzen, um festzustellen, welche MalRnahmen
durchgefiihrt werden miissten, damit diese ortshildpragenden
B&ume wirksam erhalten werden kdnnen.

Ich bitte darum, mir spatestens nach Abschluss des Verfahrens
gemall Runderlass des Niedersachsischen Ministeriums fir
Soziales, Frauen, Familie und Gesundheit vom 06.08.2008
(Az.: 501.2-21013.4) eine beglaubigte Abschrift der Berichti-
gung des Flachennutzungsplans zu Ubersenden (zun&chst ist
hierfir noch eine fortlaufende Nummer zu vergeben und Kapitel
2 der Begriindung entsprechend zu ergénzen).

Die Hinweise werden beachtet.
Die markanten Baume im Uferbereich werden zur Erhaltung festgesetzt.

Der Unterhaltungsstreifen verbleibt Giberwiegend in privatem Eigentum. Ein Teilbe-
reich gehort der Gemeinde, soll aber ggf. an den Verband uUbertragen werden.
Maoglichkeit einer 6ffentlichen Wegefiihrung entlang der Béke ist daher nicht még-
lich. Die Sicherung des Raumstreifens und der Erhalt der auRerhalb des Plange-
biets gelegenen Baume fihrt jedoch zu einem héheren Schutz der Halfsteder Ba-
ke. Die Begriindung wird hierzu angepasst.

In Abstimmung mit der Ammerlander Wasseracht kénnen Einzelbdume im Unter-
haltungsstreifen erhalten bleiben.

Der Hinweis wird beachtet.

Die Baumstandorte sind durch ein Erhaltungsgebot mit erforderlicher Nachpflan-
zung bei Abgang von Gehdlzen gesichert. Somit ist das Ziel einer inner6rtlichen
Durchgrinung bauleitplanerisch gesichert. Mal3nahmen zur Sicherung der ortsbild-
préagenden Baume werden in der ErschlieBungsplanung festgelegt.

Der Hinweis wird beachtet. Die FNP-Berichtigung liegt vor und wird dem Landkreis
zugestellt.
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Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung Landkreis
Ammerland

Da innerhalb des Plangebietes die Larmpegelbereiche Il bis IV
zeichnerisch festgesetzt werden sollen, regt meine untere Bau-
aufsichtsbehodrde - Sachgebiet Immissionsschutz - zur Vermei-
dung von Missverstandnissen an, die textliche Festsetzung Nr.
8 (1) Satz 1 redaktionell so zu korrigieren, dass die AuBenbau-
teile den Anforderungen der Larmpegelbereiche Il bis IV (an-
statt Il bis Ill) entsprechen mussen, und auch die Begriindung
entsprechend zu Uberarbeiten.

Gegen diese Planung bestehen aus abfall- und bodenschutz-
rechtlicher Sicht grundsatzlich keine Bedenken. Folgender
Hinweis sollte jedoch mit aufgenommen werden: "Altlasten:
Altablagerungen sind nach Aktenlage im Plangebiet nicht be-
kannt. Sollten sich bei der weiteren Planung und den Erschlie-
Bungsarbeiten Hinweise auf Altablagerungen ergeben, ist un-
verziglich die Untere Abfallbehtérde des Landkreises Ammer-
land zu informieren."”

Aus redaktioneller Sicht weise ich darauf hin, dass die im Kapi-
tel 4.5 der Begriindung beschriebene Flache fir Rickhaltezwe-
cke als Flache zur Regelung des Wasserabflusses im Planent-
wurf fehlt. Da sich der Planentwurf bereits in der Auslegung
befindet, empfehle ich die Aussage im Kapitel 3.2.4 klarzustel-
len, bis zur o6ffentlichen Auslegung werde ein Entwasserungs-
konzept erstellt. Ich empfehle auch insoweit eine enge Abstim-
mung mit der Ammerlander Wasseracht und mit meiner unteren
Wasserbehorde.

Die textliche Festsetzung Nr. 6 enthalt einen redaktionellen
Fehler ("sonstiger Anlagen"), die textliche Festsetzung Nr. 8 (3)
Satz 2 ebenfalls ("AuRenwohnbereichen™). Ich empfehle inso-
weit Korrekturen.

Die drtlichen Bauvorschriften sollten einleitend klarstellen, dass
ihr Geltungsbereich mit dem Geltungsbereich des Bebauungs-
plans Nr. 144 identisch ist, und in der noch zu erstellenden
Praambel ist auch die Rechtsgrundlage fir ortliche Bauvor-
schriften einzupflegen.

Im Kapitel 2 der Begriindung sollte man sich hinsichtlich des
Schwellenwertes aus § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB fir eine
MafReinheit entscheiden ("20.000 m2 ha").

Der Hinweis wird beachtet. Die textliche Festsetzung wird redaktionell angepasst.

Der Hinweis wird beachtet. Der Hinweis wird in die Planunterlagen aufgenommen.

Der Hinweis wird beachtet. Die Begriindung wird redaktionell angepasst.

Der Hinweis wird beachtet. Die textlichen Festsetzungen werden redaktionell an-
gepasst.

Der Hinweis wird beachtet. Die ortlichen Bauvorschriften werden redaktionell er-
ganzt. Die Praambel wird mit entsprechender Rechtsgrundlage erstellt.

Der Hinweis wird beachtet. Die Begriindung wird redaktionell angepasst.
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NIV
Trager offentlicher Planungsrechtliche Vorgaben
Nr. Belange Stellungnahme Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
Fortsetzung Landkreis Im Kapitel 4.6 (erster Spiegelstrich) sollte die Rechtsgrundlage | Der Hinweis wird beachtet. Die Begriindung wird redaktionell angepasst.
Ammerland fur Erhaltungsfestsetzungen korrigiert werden (8 9 Abs. 1 Nr. 25
Buchstabe b anstatt Buchstabe a). In der Begriindung vermisse
ich das Kapitel 4.7 (Kapitel 4.6 ist doppelt aufgefuhrt). Fur
Ruckfragen zu geringfiigigen redaktionellen Anmerkungen
stehe ich gerne zur Verfligung.
2

Ammerlander Wasser-
acht

An der Kromerei 6a
26655 Westerstede
06. Juni 2016

Die Ammerlander Wasseracht nimmt zu der 0.g. Bauleitplanung
in Wiefelstede wie folgt Stellung.

Das geplante Baugebiet grenzt unmittelbar an das Verbands-
gewasser Il. Ordnung Halfsteder Bake (Wzg.-Nr. 5.08). Die
Halfsteder Béke ist Hauptvorflutgewasser fir den Ortsbereich
Wiefelstede. Im Einzugsgebiet des Gewassers befinden sich
wesentliche bebaute Bereiche der Ortschaft Wiefelstede. Zahl-
reiche Einleitungen aus der Oberflachenentwdsserung minden
in die Halfsteder Bake. Die Halfsteder Bake hat daher fir den
Hochwasserschutz der Ortschaft Wiefelstede eine besondere
Bedeutung.

Zur Sicherung eines ordnungsgemafen Wasserabflusses und
Sicherstellung eines ausreichenden Hochwasserschutzes hat
die Unterhaltung der Halfsteder Bake im Ortsbereich einen
hohen Stellenwert. Insbesondere im o.g. Bebauungsplanbe-
reich ist die Gewasserunterhaltung zwischen der StralRe "An
der Bake" und Beginn der Verrohrung in Héhe des Mébelmark-
tes ,Hau Ruck' aufgrund der vorhandenen linksseitigen Bebau-
ung und des rechtsseitigen starken Bewuchses auf den Privat-
flachen erheblich beeintrachtigt. Eine maschinelle Gewésserun-
terhaltung ist in dem v.g. Gewdasserabschnitt nicht moglich. Eine
Ausweisung eines Gewasserrand- und Unterhaltungsstreifens
im Plangebiet ist daher aus wasserwirtschaftlicher Sicht (vor-
beugender Hochwasserschutz und ordnungsgemafer Wasser-
abfluss) dringend geboten und zwingend erforderlich.

Die Hinweise werden beachtet. Die Begriindung wird hierzu redaktionell erganzt.

Am 22.08.2016 hat ein Ortstermin mit Vertretern der Gemeinde Wiefelstede, der
Ammerlander Wasseracht, des Landkreises Ammerland, der Investorengruppe und
des Planungsbiros stattgefunden. Im Ergebnis ergeben sich fir die Berlicksichti-
gung der wasserrechtlichen Belange zwei Varianten:

1.

Die Sicherung eines Unterhaltungsstreifens erfolgt im Plangebiet. Dort
sind keine baulichen Anlagen zuldssig. GréRBere Baume kdnnen dort er-
halten und festgesetzt werden, die restlichen Gehdlzbestdnde sind bei
Bedarf zu roden. Die Erhaltungsgebote im B-Plan sind anzupassen. Wenn
dieser Streifen in privater Hand bleibt, sind ein Grundbucheintrag und eine
jahrliche Erschwerniszulage erforderlich. Die Ammerlander Wasseracht
bevorzugt eine Ubernahme des Streifens in offentlicher Hand oder in ihr
Eigentum.

Die Gewasserraumung erfolgt auerhalb des Plangebietes. Im Osten
steht dafur wie bisher das Gelédnde des Mdbelmarktes zur Verfigung. Im
Norden ist Grunderwerb bzw. Grundstiickstausch von den nérdlichen An-
liegern und die Aufgabe des Spielplatzes erforderlich.
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Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung Ammerlan-
der Wasseracht

Entlang der Halfsteder Bake ist mind. ein 10,0 m breiter Ge-
wasserrandstreifen mit v.g. Zweckbindung bzw. als Flache fir
die Wasserwirtschaft und fiir die Regelung des Wasserabflus-
ses auszuweisen. Laut Satzung der Ammerlander Wasseracht
ist eine Bebauung in einem Abstand von weniger als 10,0 m
von der oberen Béschungskante bei Gewassern Il. Ordnung
unzuldssig. Der 10,0 m breite Randstreifen beginnt an der obe-
ren Boschungskante des Gewassers. Die obere Béschungskan-
te kann von den Flurstiickgrenzen der Liegenschaftskarte ab-
weichen und ist daher gesondert fest- und im Bebauungsplan
darzustellen.

Die Baugrenze entlang der Halfsteder Bake im nordéstlichen
Planbereich ist entsprechend anzupassen. Es wird in diesem
Zusammenhang darauf hingewiesen, dass die Flurstiicksgrenze
des Flurstiicks 8/74, Flur 14, auf die sich die im B-Plan darge-
stellte Baugrenze mit 7,0 m Abstand bezieht, nicht dem ortli-

chen Verlauf der oberen Bdschungskante des Gewassers ent-
spricht! Die o.g. Feststellung des Verlaufs der oberen Bo- A

schungskante und die daraus resultierenden Abstandsregelun-
gen sind daher zwingend erforderlich.

Mit der Ammerlander Wasseracht wurde in weiteren Abstimmungsgesprachen
vereinbart, an der Nordseite einen 5 m breiten Unterhaltungsstreifen und eine 3 m
breite nicht Uberbaubare Flache festzusetzen. Auf der Ostseite kann die Gewasser-
raumung Uber das angrenzende Gewerbegrundstiick erfolgen. Die obere Bo-
schungskante ist bereits eingemessen und wird in den Planunterlagen deutlicher
dargestellt. Die Baugrenze wird im noérdlichen Bereich auf 8 m zuriickgenommen
und dafir im Suden erweitert. Der Unterhaltungsstreifen wird im Norden in 5 m
Breite als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Ammerlander Wasseracht
festgesetzt. Die Vorgaben zur Gewasserunterhaltung sind in den textlichen Fest-
setzungen bereits enthalten.

Der Ammerlander Wasseracht wurde mit 20.09.2016 ein angepasster Plan zuge-
stellt (siehe unten).
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Auf das Schreiben der Ammerléander Wasseracht vom 13.10.2016 wurde mitgeteilt,
dass keine Bedenken gegen den Plan bestehen. Die Begriindung wird hierzu
angepasst.
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Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung Ammerlan-
der Wasseracht

Innerhalb des 10,0 m breiten Gewasserrandstreifens ist mind.
ein 5,0 m breiter Fahr- und Unterhaltungsstreifen ab der oberen
Bdschungskante mit entsprechenden Geh-/Fahr- und Leitungs-
rechten zu Gunsten des Gewasserunterhaltungspflichtigen
auszuweisen. In dem 5,0 m breiten Geh-/Fahr- und Unterhal-
tungsstreifen sind jegliche Nebenanlagen, Anpflanzungen,
MaRnahmen etc., die eine maschinelle Gewasserunterhaltung
beeintrachtigen kénnen unzuldssig. AulRerhalb des v.g. Fahr-
streifens ist die Nutzung des Gewadsserrandstreifens auf die
Belange und Erfordernisse der Gewasserunterhaltung abzu-
stimmen.

Im nérdlichen Planbereich ist in Verlangerung des Fahr- und
Unterhaltungsstreifens entlang der Halfsteder Béke zur StralRe
'An der Bake' eine Griinflache mit der Bindung fir Bepflanzun-
gen und fir die Erhaltung von Bewuchs vorgesehen. Eine glei-
che Festsetzung ist in unmittelbarer Nahe zum Verbandsge-
wasser im sudostlichen Planbereich dargestellt (Einlauf der
Halfsteder Béke in eine anschlieRende Verrohrung). Hiergegen
bestehen seitens des Verbandes Bedenken, da hierdurch die
Gewasserunterhaltung erschwert wird und zusatzliche Anpflan-
zungen bzw. vorhandener Bewuchs in unmittelbarer Nahe von
Verrohrungen den Bestand der Leitung gefahrden kdnnen.

Im noérdlichen Planbereich ist die Festsetzung mind. im 5,0 m
breiten Geh-/Fahr- und Unterhaltungsstreifen und im sudlichen
Planbereich auf gesamter Lange aufzuheben.

Es wird in diesem Zusammenhang auch auf die Bestimmungen
der Satzung der Ammerlander Wasseracht ( § 6) hingewiesen,
wonach insbesondere

e die Errichtung von baulichen Anlagen und sonstige Anla-
gen jeglicher Art in einer Entfernung von weniger als
10,0 m von der oberen Bodschungskante bei Gewassern
II. Ordnung unzulassig ist,

e Ufergrundstiicke nur so bewirtschaftet werden dirfen, dass
die Unterhaltung des Gewassers nicht beeintrachtigt wird,

« innerhalb der bebauten Ortslage Ufergrundstiicke nur so
genutzt werden durfen, dass sie die Gewasserunterhaltung
nicht beeintrachtigt. Es ist ein Gewasserrandstreifen von
5,0 m Breite von Anpflanzungen, Einzaunungen freizuhal-
ten.

Der Unterhaltungsstreifen wird im Norden in 5 m Breite als Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht zugunsten der Ammerlander Wasseracht festgesetzt. Die Vorgaben zur
Gewasserunterhaltung sind in den textlichen Festsetzungen bereits enthalten. Auf
der Ostseite kann die Gewasserraumung Uber das Gewerbegrundstiick auRerhalb
des Plangebietes erfolgen. Auf der Ostseite wird daher kein Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht festgesetzt. Die Begriindung wird hierzu angepasst.

Die Hinweise werden beachtet.

Die flachenhaften Unterhaltungsgebote werden aus dem Unterhaltungsstreifen
herausgenommen. Markante Einzelbdume kénnen nach Ricksprache mit der Am-
merlander Wasseracht festgesetzt werden.

Die Bedenken werden beriicksichtigt. Das Erhaltungsgebot wird fur die Gewas-
serunterhaltung entsprechend zuriickgenommen und durch Einzelbaumfestsetzun-
gen ersetzt.

Die Hinweise werden beachtet. Die textliche Festsetzung Nr. 6 wird entsprechend
redaktionell erganzt.
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Nr.

Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung Ammerlan-
der Wasseracht

Die wasserwirtschaftlichen ErschlieBungsmafRhnahmen zur Re-
gelung der Oberflachenentwésserung sind in einem Entwurf
bzw. wasserrechtlichen Antrag zur Einleitung von Oberflachen-
wasser in ein Gewasser aufzuzeigen, mit der Ammerléander
Wasseracht abzustimmen und rechtzeitig zur Genehmigung bei
der unteren Wasserbehorde einzureichen. Nach einer ersten
Vorabstimmung mit dem entspr. Ing.-Biiro vor Ort kann davon
ausgegangen werden, dass auf eine separate Riickhaltung von
Oberflachenwasser im B-Plangebiet verzichtet werden kann.
Die Begrindung zum Bebauungsplan ist nach Vorliegen des
wasserwirtschaftlichen Entwurfs entspr. anzupassen.

Die Ammerlander Wasseracht hat hinsichtlich der Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes fir vom Plan betroffene Bereiche
der Halfsteder Bake erhebliche Bedenken. Der Verband stimmt
dem Bebauungsplan Nr. 144 in der vorgelegten Fassung nicht
zu.

Die Hinweise werden beachtet. Der wasserrechtliche Antrag wird gestellt.

Die Begriindung wird an das Entwasserungskonzept angepasst.

Die angepasste Planung wird bis zum Satzungsbeschluss mit der Ammerléander
Wasseracht abgestimmt.

2a

Ammerlander Wasser-
acht

An der Kromerei 6a
26655 Westerstede
13.Oktober 2016

Die Ammerlander Wasseracht hat mit Schreiben vom
06.06.2016 i.R. der Beteiligung der Trager offentlicher Belange
zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 14 4, An der Béke, eine
Stellungnahme abgegeben. Der Verband hatte zum damaligen
Planungsstand erhebliche Bedenken gegen den Bebauungs-
plan 144 erhoben.

Zwischenzeitlich haben weitere Abstimmungen zwischen dem
Landkreis Ammerland, der Gemeinde Wiefelstede, dem Pla-
nungsbiro, dem mdoglichen Investor und der Ammerlander
Wasseracht stattgefunden, um eine einvernehmliche L&sung
hinsichtlich  der zukilnftigen Gewasserunterhaltung der
Halfsteder Bake zu erzielen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Nr.

Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung Ammerlan-
der Wasseracht

Vom Planungsbiiro wurde ein Uberarbeiteter Bebauungsplan
mit Stand 20.09.2016 vorgelegt. Danach sieht der Bebauungs-
plan an der nérdlichen Grenze einen insgesamt 8,0 m breiten
Gewasserrand- und Unterhaltungsstreifen ab der oberen Bo6-
schungskante der Halfsteder Béke vor. Davon werden 5,0 m als
reiner R&aumstreifen zur Unterhaltung des Gewassers
Halfsteder Bake und 3,0 m nicht tiberbaubare Flache zwischen
Réaumstreifen und Baugrenze festgesetzt. Der Rdumstreifen auf
privater Flache ist mit einem entspr. Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht dargestellt. Gegen die v.g. Festsetzungen bestehen sei-
tens des Verbandes keine grundsatzlichen Bedenken. Die Nut-
zung und Gestaltung des 5,0 m breiten Raumstreifens wird
zwischen dem Investor/zukiinftigen Eigentimer und der Am-
merléander Wasseracht abgestimmt und schriftlich vereinbart.

Entlang der Halfsteder Bake verlauft das Flurstiick 8/62, Flur
14, Gemarkung Wiefelstede, das im Eigentum der Gemeinde
Wiefelstede steht. Das v.g. Flurstiick bildet in der Ortlichkeit das
rechtsseitige Ufer bzw. die rechtsseitige Boschung der
Halfsteder Bake und kann daher in seiner Nutzungsart als Be-
standteil des Gewassers angesehen werden. Das Kataster hat
das v.g. Flurstiick ebenfalls nahezu vollstandig mit der Nutzung
,Bach' festgesetzt. Die Ammerldnder Wasseracht bittet um
Abstimmung, ob das v.g. Flurstiick als Bestandteil des Gewés-
sers auf den Verband Ubertragen werden kann.

Gegen den Bebauungsplan Nr. 144 Stand 20. Sept. 2016 be-
stehen seitens der Ammerlander Wasseracht keine Bedenken.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Anregung wird auf3erhalb des B-Planverfahrens gepruft.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.






