Textliche Festsetzungen- B 123 |

Allgemeine Wohngebiete

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass im Allgemeinen Wohngebiet die folgenden
Ausnahmen gemal § 4 (3) der BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden:

» Betriebe des Beherbergungsgewerbes

» sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
* Anlagen fir Verwaltungen

» Gartenbaubetriebe

e Tankstellen

Héhe baulicher Anlagen
Gemal § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO wird die Hohe der baulicher Anlagen wie folgt begrenzt:

a) Die Firsthohe darf eine Hohe von 9 m nicht Uberschreiten.

Unterer Bezugspunkt fur die Firsthdhe ist der in der Planzeichnung gekennzeichnete
Hohenpunkt im Schoolkamp. Der obere Bezugspunkt ist der oberste Punkt des Daches
(gemessen in Fassadenmitte).

b) Die Traufhéhe darf eine Hohe von 4,50 m nicht Uberschreiten. Als Traufhdhe gilt das Mal3
zwischen Oberkante Héhenpunkt in der StralRe ,Schoolkamp” und den &uRBeren Schnittlinien
von Dachhaut und AuRenwand.

Oberkante Erdgeschossfuliboden

Die Oberkante des Erdgeschossfu3bodens darf 60 cm Uber Niveau der Mittelachse der jeweiligen
ErschlieBungsstral3e nicht Uberschreiten. Als Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt der Mittelachse
des neu einzumessenden Baugrundstiickes mit der Mittelachse der StralRenverkehrsflache.
Mindestgrundstiicksgrofen

Die MindestgrundstiicksgrofRe wird wie folgt festgesetzt:

— fur Grundstiicke mit Einzelhausern 600 gm,
— fur Grundstiicke mit Doppelh&usern 300 gm je Doppelhaushalfte.

Anzahl der Wohneinheiten
Die Anzahl der Wohneinheiten wird gemaf 8 9 Absatz 1 Nr. 6 BauGB wie folgt begrenzt:

— bei Einzelhdusern héchstens zwei Wohneinheiten je Wohngebaude,

— bei Doppelhausern hdchstens eine Wohneinheit je Wohngebaude (Doppelhaushalfte).
Abweichende Bauweise
In der abweichenden Bauweise sind Geb&ude zulassig wie in der offenen Bauweise, jedoch mit
einer Langenbegrenzung von 18 m fur Einzelhduser und 12 m fur Doppelhduser.
Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen

GemalR § 9 (1) Nr. 4 BauGB sind Garagen und uberdachte Einstellplatze im Sinne des § 12
BauNVO und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zwischen den stral3enseitigen
Baugrenzen und den Grenzen der 6ffentlichen Verkehrsflachen nicht zulassig.
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Anpflanzungen von Baumen

Pro 200 m2 neu versiegelte Grundstticksflache ist auf den Baugrundstiicken gemaf § 9 (1) Nr.
25a BauGB ein standortgerechter Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Es sind Hochstdmme mit einem Stammumfang von mindestens 10 — 12 cm zu
verwenden. Abgange sind gleichwertig zu ersetzen.

Geeignete Arten fir Laubbdume sind Sandbirke (Betula pendula), Baumhasel (Corylus colurna),
Eberesche (Sorbus aucuparia), Wildapfel (Malus domestica), Rotdorn (Crataegus laevigata
.Paul's Scarlet’), Mehlbeere (Sorbus intermedia), Schwedische Mehlbeere (Sorbus aria),
Elsbeere (Sorbus torminalis), Hainbuche (Carpinus betulus), Bergahorn (Acer pseudacorus) und
Stieleiche (Quercus robur). Alternativ kénnen Obstbdume diverser Sorten als Hochstamme
verwendet werden.

Innerhalb der gekennzeichneten Flache mit Bindung zur Erhaltung von Baumen, Strauchern
geman § 9 (1) Nr. 25 b BauGB sind die vorhandenen Gehdélze zu erhalten und bei Bedarf durch
Anpflanzungen zu ergdnzen. Abgénge sind gleichwertig zu ersetzen.

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Innerhalb der Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gemdR & 9 (1) Nr. 20 BauGB mit der Nr. 1 sind jegliche
Flachenversiegelungen oder andere beeintrachtigende Nutzungen unzulassig.

Innerhalb der Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gemafd § 9 (1) Nr. 20 BauGB mit der Nr. 2 ist ein Ruckhaltebecken
einschlieBlich der erforderlichen Unterhaltungsflachen herzustellen.

Ortliche Bauvorschriften

Einfriedungen

Fur die Einfriedung zu den offentlichen Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung ,Ful3- und Radweg" sowie zum Worther Weg sind nur Heckenpflanzungen
aus Geholzen (Feldahorn, Buchsbaum, Hainbuche, WeilRdorn, Rotbuche, Liguster) oder Zaune
(hinterliegend auf der Grundstiicksseite) in Kombination mit Hecken zul&ssig.

Dachgestaltung

Als Déacher der Hauptgebaude sind Satteldacher, Walmdacher und Krippelwalmdacher mit einer
Dachneigung von mindestens 28° und maximal 47° zuldssig. Garagen, Uberdachte Stellplatze
und Nebenanlagen sind von dieser Vorschrift ausgenommen.




