Gemeinde Wiefelstede — Wohnbauflachenpotentiale Metjendorf - Bewertung der Entwicklungsflachen nach stadtebaulichen Kriterien

+  keine oder wenig Planungshindernisse/ (o] wenig oder mehr Planungshindernisse/ - mehrere Planungshindernisse/
geringer Aufwand, gute Anbindung Infrastruktur héherer Aufwand, mittlere Anbindung Infrastruktur hoher Aufwand, schlechtere Anbindung Infrastruktur
Flache verkehrliche Betroffenheit Betroffenheit Natur und Betroffenheit Infrastruktur OPNV — Anbindung | Gesamt-
Erschlieung/ Schutzgut Mensch | Landschaft, Ortsbild Landwirtschatft, Entfernung 600 m = Entfernung 600 m = bewertung
stralRenrechtl. Larm Schutzgut Mensch fulaufig (+) fulaufig (+)
Belange Geruch Entfernung 1000 m = | Entfernung 1000 m =
eingeschrankt eingeschrankt
fuBlaufig (o) fuBlaufig (o)
Entf. Gber 1000 m = Entf. Gber 1000 m =
ungunstig (-) ungunstig (-)
Flache | — | Anbindung durch Vorbelastung Intensivgrinland und Landwirtschaftlicher | Nahver./zentraler Haltestelle Im FNP
nordlich Gemeindestralie Gewerbe, ggf. aufgelassener Sportplatz, | Betrieb mit Versorgungsbereich | Hauptlinie innerh. Grinflache far
Fliegerhorst | Ostkamp vorh. (+) Larmschutz- randlich Baumreihe, Tierhaltung westlich, |=innerh. 600 m (+) |600 m (+) Sportplatz,
Am gutachten Wallheckenrest im Ggf. Prifung Arzte = innerh
erforderlich, Nordwesten, Sudlich erforderlich, - '
Ostkamp . 600 m (+)
Ruderalsaum zum Stallanlagen abseits
Abstand durch e .
3,51 ha Riickhalteanlagen angrenzenden naturnahen | der Potentialflache Schule = innerhalb
(0) 9 Feldgehdlz = Erhalt des Hauptwindrichtung 1000 m (o)
Saumes= Gehdlzabstande | nicht zur Kindergarten =
(0) Potentialflache (0) innerhalb 1000 m
(0)
++++
+ 0 0 0 ++/00 +
00000
Hinweis:

Die Apotheken sind nicht gesondert aufgefiihrt, da sie zu den Sortimenten des zentralen Versorgungsbereichs gehéren und in diesem Zusammenhang bewertet werden.

Flache liegt innerhalb des Wasserschutzgebietes Alexandersfeld Schutzzone I11A




Gemeinde Wiefelstede — Wohnbauflachenpotentiale Metjendorf - Bewertung der Entwicklungsflachen nach stadtebaulichen Kriterien

+  keine oder wenig Planungshindernisse/ (o] wenig oder mehr Planungshindernisse/ - mehrere Planungshindernisse/
geringer Aufwand, gute Anbindung Infrastruktur héherer Aufwand, mittlere Anbindung Infrastruktur hoher Aufwand, schlechtere Anbindung Infrastruktur
Flache verkehrliche Betroffenheit Betroffenheit Natur und Betroffenheit Infrastruktur OPNV — Anbindung | Gesamt-
ErschlieBung/ Schutzgut Mensch | Landschatft, Ortsbild Landwirtschatft, Entfernung 600 m = Entfernung 600 m = bewertung
straRenrechtl. Larm Schutzgut Mensch fulaufig (+) fulaufig (+)
Belange Geruch E_ntfernung 1000 m = E_ntfernung 1000 m =
eingeschrankt eingeschrankt
fuBlaufig (o) fuBlaufig (o)
Entf. tber 1000 m = Entf. tber 1000 m =
ungunstig (-) unginstig (-)
Flache Il — | Bauverbotszone an Vorbelastung Intensivgrinland, Acker, Landwirtschaftlicher Nahver./zentraler Haltestelle
Heidkamp, |L 824, Verkehrslarm von nach Westen offene Betrieb mit Versorgungsbereich | Hauptlinie innerh.
westl. Verkehrliche der L 824 Sichtbeziehung, begrenzt | Tierhaltung &stlich der | = innerh. 600 m (+) | 600 m (+)
Landes- ErschlieBung durch Larmschutz- und gegliedert durch L 824, Stallanlagen Arzte = innerh
stral3e Anschlusspunkte gutachten (mind. fir | Wallhecken, Restriktionen | abseits der 1000 m (o) '
L 824 (ausgebaute Teil Ost) durch Wallheckenschutz = | Potentialflache
321 ha ErschlieBungs- erforderlich, Abstand bzw. Hauptwindrichtung Schule = tlw.
' stral3en) im Ausrichtung Garten | Kompensation erforderlich | nicht zur innerhalb 1000 m.
angrenzenden abseits der L 824 (0) Potentialflache, tiw. auBBerhalb
B-Plangebiet Nr. 29 maglich (o) Ggf. Prifung 1000 m (o/-)
(+) erforderlich (o) Kindergarten =
innerhalb 600 m (+)
++++
+ 0 0 0 ++/00/- +
00000
Hinweis:

Die Apotheken sind nicht gesondert aufgefiihrt, da sie zu den Sortimenten des zentralen Versorgungsbereichs gehdren und in diesem Zusammenhang bewertet werden.

Flache liegt innerhalb des Wasserschutzgebietes Alexandersfeld Schutzzone I11A




Gemeinde Wiefelstede — Wohnbauflachenpotentiale Metjendorf - Bewertung der Entwicklungsflachen nach stadtebaulichen Kriterien

+ keine oder wenig Planungshindernisse/ 0 wenig oder mehr Planungshindernisse/ - mehrere Planungshindernisse/
geringer Aufwand, gute Anbindung Infrastruktur hdherer Aufwand, mittlere Anbindung Infrastruktur hoher Aufwand, schlechtere Anbindung Infrastruktur
Flache verkehrliche Betroffenheit Betroffenheit Natur und Betroffenheit Infrastruktur OPNV - Anbindung | Gesamt-
ErschlieBung/ Schutzgut Mensch | Landschatft, Ortsbild Landwirtschatft, bewertung
stral3enrechtl. Larm Schutzgut Mensch
Belange Geruch
Flache Il — | Anbindung durch Vorbelastung Intensivgrinland, allseitig | Landwirtschaftlicher Nahver./zentraler Haltestelle
Ostlich Gemeindestralle Gewerbegebiet, von Geholzen (Baumreihe, | Betrieb mit Versorgungsbereich | Hauptlinie innerh.
Metjenweg | Metjenweg und Nicht larmintensiv Wallhecke) bzw. Tierhaltung 6stlich der | = innerh. 600 m (+) |600 m (+)
Schulweg, Ausbau (0) Wasserzug umgeben, L 824, " .
335 ha ausreichend (+) Abstande bzw. Stallanlage in ca. 'i“gétg r; |(nor;erh.
Kompensation erforderlich | 200 m Entfernung und
(0) Hauptwindrichtung Schule = innerhalb
zum Plangebiet, 600 m (+)
Gutachten erforderlich | .
A Kindergarten =
innerhalb 600 m (+)
+++++
+ 0 0 - +++/0 +
000
Hinweis:

Die Apotheken sind nicht gesondert aufgeftihrt, da sie zu den Sortimenten des zentralen Versorgungsbereichs gehéren und in diesem Zusammenhang bewertet werden.

Flache liegt innerhalb des Wasserschutzgebietes Alexandersfeld Schutzzone I11A




Gemeinde Wiefelstede — Wohnbauflachenpotentiale Metjendorf - Bewertung der Entwicklungsflachen nach stadtebaulichen Kriterien

+ keine oder wenig Planungshindernisse/ 0 wenig oder mehr Planungshindernisse/ - mehrere Planungshindernisse/
geringer Aufwand, gute Anbindung Infrastruktur héherer Aufwand, mittlere Anbindung Infrastruktur hoher Aufwand, schlechtere Anbindung Infrastruktur
Flache verkehrliche Betroffenheit Betroffenheit Natur und Betroffenheit Infrastruktur OPNV — Anbindung | Gesamt-
ErschlieBung/ Schutzgut Mensch | Landschatft, Ortsbild Landwirtschatft, Entfernung 600 m = Entfernung 600 m = bewertung
straRenrechtl. Larm Schutzgut Mensch fulaufig (+) fulaufig (+)
Belange Geruch E_ntfernung 1000 m = E_ntfernung 1000 m =
eingeschrankt eingeschrankt
fuBlaufig (o) fuBlaufig (o)
Entf. tber 1000 m = Entf. tber 1000 m =
ungunstig (-) ungunstig (-)
Flache IV — | Bauverbotszone an Vorbelastung Pferdeweiden, Intensiv- Betrieb mit Nahver./zentraler Haltestelle
westl. K 136 Verkehrslarm von grunland und Acker , Pferdehaltung — keine | Versorgungsbereich | Hauptlinie innerh.
Ofener- Verkehrliche der K 136, Mittig und randlich relevanten = aul3erhalb. 1000 m (o)
felder ErschlieBung mit Larmschutz- Wallhecken, Abstande Restriktionen (+) 1000 m (-)
Strale Anschluss gutachten bzw. Kompensation Arzte = auRerhalb
(K 136) Heidkampsweg, ggf. | erforderlich, erforderlich 1000 m ()
791 ha Ausbau Ausrichtung Garten | Kleingewasser mit
' Heidkampsweg abseits der K 136 umgebendem Gehdlz, Schule = tlw.
erforderlich, (-) maglich (o) Graben an Wallhecken innerhalb 1000 m,
und im Acker (0) tiw. auBerhalb
Fur Brutvogel wertvoller 1000 m (o/-)
Bereich (Status offen) (-) Kindergarten =
Von Geholzen gepragter innerh. 600 m (+)
Siedlungsansatz,
Bedeutung
fir Naherholung (-)
- 0 o/- - + +/o/- - - o] o
0000
Hinweis:

Die Apotheken sind nicht gesondert aufgefuhrt, da sie zu den Sortimenten des zentralen Versorgungsbereichs gehdren und in diesem Zusammenhang bewertet werden.

Flache liegt innerhalb des Wasserschutzgebietes Alexandersfeld Schutzzone I11A




Gemeinde Wiefelstede — Wohnbauflachenpotentiale Metjendorf - Bewertung der Entwicklungsflachen nach stadtebaulichen Kriterien

+ keine oder wenig Planungshindernisse/ 0 wenig oder mehr Planungshindernisse/ - mehrere Planungshindernisse/
geringer Aufwand, gute Anbindung Infrastruktur hdherer Aufwand, mittlere Anbindung Infrastruktur hoher Aufwand, schlechtere Anbindung Infrastruktur
Flache verkehrliche Betroffenheit Betroffenheit Natur und Betroffenheit Infrastruktur OPNV - Anbindung | Gesamt-
ErschlieBung/ Schutzgut Mensch | Landschatft, Ortsbild Landwirtschatft, bewertung
stral3enrechtl. Larm Schutzgut Mensch
Belange Geruch
Flache V — | Sudl. Abschnitt: Vorbelastung Intensivgrinland, zur Landwirtschaftlicher Nahver./zentraler Haltestelle Im FNP
westlich Anbindung durch Gewerbegebiet, bestehenden Siedlung Betrieb mit Versorgungsbereich | Hauptlinie tiw. Grunflache mit
Pohlistral’e | Gemeindestralie Nicht larmintensiv durch Wallhecke getrennt, | Tierhaltung dstlich der | = tlw. innerh. 600 m, |innerh. 600 m, tiw. | Ausgleichsmal3-
sudlicher Pohlstraf3e und (0) Ackerbrache, Abstande L 824, Abstand tiw. innerhalb innerh. 1000 m (+/0) | nahmen
Abschnitt Metjenweg, Ausbau bzw. Kompensation vermutlich 1000 m (+/0)
881 ha Pohlstral3e erforderlich, westlich ausreichend (0) Arzte = tiw. innerh
' ausreichend (+) angrenzende Bake und : '
: 1000 m, tiw. auRBerh.
Nordlicher Abschnitt: naturnahes RRB mit 1000 m (0/-)
' Baumbestand (o)
Anschlusspunkte _ .
swischen bebauten Suchraum fir schutz- Schule = tiw. innerh.
Grundstiicken wiirdige Béden (seltene 600 m, tlw. innerh.
(Grunflachen und Boden und Béden bes. 1000 m (+/0)
Verkehrsflachen) Standorteigenschaften (-) Kindergarten = tlw.
vorhanden (0) innerh. 600 m, tlw.
innerh. 1000 m (+/0)
+/o 0 o/- 0 +++/0000/- +/0 e
000000000
Hinweis:

Die Apotheken sind nicht gesondert aufgefuhrt, da sie zu den Sortimenten des zentralen Versorgungsbereichs gehdren und in diesem Zusammenhang bewertet werden.

Flache liegt innerhalb des Wasserschutzgebietes Alexandersfeld Schutzzone Il1A




Gemeinde Wiefelstede — Wohnbauflachenpotentiale Metjendorf - Bewertung der Entwicklungsflachen nach stadtebaulichen Kriterien

+ keine oder wenig Planungshindernisse/ 0 wenig oder mehr Planungshindernisse/ - mehrere Planungshindernisse/
geringer Aufwand, gute Anbindung Infrastruktur héherer Aufwand, mittlere Anbindung Infrastruktur hoher Aufwand, schlechtere Anbindung Infrastruktur
Flache verkehrliche Betroffenheit Betroffenheit Natur und Betroffenheit Infrastruktur OPNV — Anbindung | Gesamt-
ErschlieBung/ Schutzgut Mensch | Landschatft, Ortsbild Landwirtschatft, Entfernung 600 m = Entfernung 600 m = bewertung
straRenrechtl. Larm Schutzgut Mensch fulaufig (+) fulaufig (+)
Belange Geruch E_ntfernung 1000 m = E_ntfernung 1000 m =
eingeschrankt eingeschrankt
fuBlaufig (o) fuBlaufig (o)
Entf. tber 1000 m = Entf. tber 1000 m =
ungunstig (-) ungunstig (-)
Flache VI- | Anbindung durch Keine Vorbelastung | Reine Ackernutzung (+) Keine Vorbelastung Nahver./zentraler Haltestelle
westl. Gemeindestrale ) Von Wallhecken umgeben | (+) Versorgungsbereich | Hauptlinie innerh.
PohlstraRe | Pohlstrale, Ausbau und gegliedert (z.T. Wall = tlw. innerh. 1000 | 1000 m (o)
nordlicher | Pohlstral3e ohne Baume), m, tiw. auBerh.
Abschnitt erforderlich (-) im Norden offenere 1000 m (o/-)
7.07 ha Ackernutzung, im Siiden Arzte = auRerh.
kleinteiliger, Im Westen 1000 m ()
Ofener Bake mit )
begleitender Wallhecke Schule = innerh.
(auBerhalb), Abstande zu 1000 m (o)
Bake un(_:l Wallhecken Kindergarten = tiw.
erforderllch.bzw. innerh. 1000 m (0)
Kompensation Wallhecke
erforderlich,
Wallheckendurchbruch fir
Anschlusspunkte
erforderlich (o)
+++
- + +/o + 000/- - o]
00000
Hinweis:

Die Apotheken sind nicht gesondert aufgeftihrt, da sie zu den Sortimenten des zentralen Versorgungsbereichs gehéren und in diesem Zusammenhang bewertet werden.

Flache liegt innerhalb des Wasserschutzgebietes Alexandersfeld Schutzzone I11A




Gemeinde Wiefelstede — Wohnbauflachenpotentiale Metjendorf - Bewertung der Entwicklungsflachen nach stadtebaulichen Kriterien

Zusammenfassung der Bewertungsergebnisse

+  keine oder wenig Planungshindernisse/ 0 wenig oder mehr Planungshindernisse/ - mehrere Planungshindernisse/
geringer Aufwand, gute Anbindung Infrastruktur héherer Aufwand, mittlere Anbindung Infrastruktur hoher Aufwand, schlechtere Anbindung Infrastruktur
Flache verkehrliche Betroffenheit Betroffenheit Natur und | Betroffenheit Infrastruktur OPNV — Anbindung | Gesamt-
ErschlieBung/ Schutzgut Mensch Landschaft, Ortsbild Landwirtschaft, bewertung
stral3enrechtl. Larm Schutzgut Mensch
Belange Geruch
I + 0 o] 0 ++/00 + T
00000
Ostkamp
++++
Il + 0 0 0 ++/00/- +
00000
Heidkamp -
1] + 0 o] - +++/0 + B
Ostlich e
Metjenweg -
++
v - 0 o/- - + +/o/- - - 0]
Westl. 0000
Ofenerf. Str | | e T -
+++++
\% +/0 0 o/- 0 +++/0000/- +/0
Westl. 000000000
Pohlstr.Sid - -
+++
Vi - + +/0 + 000/- - o]
Westl. 00000

Ponhlstr.Nord




