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Ubersicht Geltungsbereich
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Ausschnitt aus dem Fldchennutzungsplan
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Allgemeine Wohngebiete

Gemalt § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass im Allgemeinen Wohngebiet die folgenden
Ausnahmen geman § 4 (3) der BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
Anlagen fur Verwaltungen
Gartenbaubetriebe

Tankstellen

Héhe baulicher Anlagen
Gemal § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO wird die Héhe der baulicher Anlagen wie folgt begrenzt:
a) Die Firsththe darf eine Hohe von 9 m nicht liberschreiten.

Unterer Bezugspunkt fir die Firsthohe ist der in der Planzeichnung gekennzeichnete
Hdohenbezugspunkt in der Wolliner Strale. Der obere Bezugspunkt ist der oberste Punkt des
Daches (gemessen in Fassadenmitte).

b) Die Traufhéhe darf eine Héhe von 6,00 m nicht dberschritten werden.
Als Traufhohe gilt das Mal zwischen Oberkante Hohenbezugspunkt in der Wolliner Stralle
und den aufteren Schnittlinien von Dachhaut und Aufenwand.
Oberkante ErdgeschossfuBboden

Die Oberkante des Erdgeschossfullbodens darf 60 cm (ber Niveau der Mittelachse der
néchstgelegenen Erschlieftungsstralie nicht iberschreiten. Als Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt
der Mittelachse des neu einzumessenden Baugrundstiickes mit der Mittelachse der
Straltenverkehrsflache.

Mindestgrundstiicksgréfen
Die Mindestgrundsticksgrofte wird wie folgt festgesetzt:

a) fir Grundsticke mit Einzelhausern 450 gm
b)  fiir Grundsticke mit Doppelhaushalften 275 gm.

Anzahl der Wohneinheiten

Die Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden wird gemalk § 9 Absatz 1 Nr. 6 BauGB auf zwei
Wohnungen pro Wohngebaude und eine Wohnung pro Doppelhaushaélfte begrenzt.
Abweichende Bauweise

In der abweichenden Bauweise sind Gebaude zuldssig wie in der offenen Bauweise, jedoch mit
einer Langenbeschrankung von 15 m fir ein Einzelhaus und von 10 m fiir eine Doppelhaushélfte.

Garagen gemal § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemalR § 14 BauNVO sind auf die
Gebéudelangen nicht anzurechnen.

Garagen, liberdachte Stellplatze und Nebenanlagen

Gemal § 9 (1) Nr. 4 BauGB sind Garagen und uberdachte Einstellpldtze im Sinne des § 12
BauNVO und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zwischen den strallenseitigen
Baugrenzen und den Grenzen der 6ffentlichen Verkehrsflachen nicht zuldssig.

Flachen zum Erhaltung von Bdumen und Strauchern

Innerhalb der gemaf § 9 (1) Nr. 25b BauGB gekennzeichneten Flache sind die Gehdlze auf der
Wallhecke zu erhalten. Pflegemalnahmen sind zulassig. Bei Abgang von Gehdlzen sidn
Nachpflanzungen vorzunehmen.

Fléchen zur Regelung des Wasserabflusses

Innerhalb der gemal § 9 (1) Nr. 16 BauGB gekennzeichneten Flache ist ein Riickhaltebecken
und ein Entwasserungsgraben einschlieBlich der erforderlichen Unterhaltungsflachen
herzustellen.

Textliche Festsetzungen



. 0. [RRH

-~
Strane

0

Gorlitzer

g
@

[]

¢ \
a Vo
N
Ma”enbg ,
99!1'31,&8 “
DegnitZeLStr..

B

|

I
S
S
o=
®©
e
O
v
[
0
(<)
o)
%
o)
c
=
c
s
o
=
Z

Wolliner Strafte

Usedom. SiTale

3

D oy

=
Alter Postweg
———r 7 |

il i

Planzeichenerkldrung

Wohnbauflache

Grunflache

Zweckbestimmung: Regenriickhaltung

Umgrenzung von Flachen fiir die
Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung
des Wasserabflusses,

Geltungsbereich der FNP-Anderung

Sc!

Eljsabethst=in

!

109. FNP-Anderung Vorentwurf



Landkreis Ammerland

WAl T Ubergang freie Landschaft/angrenzendes WA _ Anregung
04l _ | Voligeschoss — 1l bleibt + 6rtliche Bauvorschrift Dachform
“ / Hecken + Reduzierung Hohe

Hinweis auf Spielplatz

Hinweis Nachpflanzungen

Ausfuhrungen Wasserschutzzone anpassen
Wasserrechtlicher Antrag wird rechtzeitig gestellt
Kompensation — Auffiillung Okokonto geplant

i s | 7|7 b— | 8 Landesbehdrde StralRenbau/Verkehr
s | Baustellenzufahrt— tber vorh. Zufahrt Am Elisabethstein

Landwirtschaftskammer
Konfliktbewéltigung Landwirtschaft — Wohnen
c e .. Gutachten mit Erweiterung Betrieb -
R e Immissionsgrenzwerte GIRL werden deutl. unterschritten

LGLN — Hinweis auf Kampfmittelerforschung

LA Denkmalpflege- Arch&ologie — keine Fundstellen,
allgemeine Hinweise zu Bodenfunden

OOVVW, EWE Netz, Vodafone Kabel Deutschland,
Deutsche Telekom, Gascade
Allgemeine Hinweise zur Ver- und Entsorgung

L
e
S
i
®©
<
O
1)
[
0
@
o)
®
o)
c
=
c
<
ol
=
Z

Ergebnisse der TOB-Beteiligung
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Ergebnisse der TOB-Beteiligung
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1. Allgemeine Wohngebiete

Gemall § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass im Allgemeinen Wohngebiet die folgenden
Ausnahmen gemaf § 4 (3) der BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
Anlagen fur Verwaltungen
Gartenbaubetriebe

Tankstellen

2. Hohe baulicher Anlagen
Gemal § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO wird die Héhe der baulicher Anlagen wie folgt begrenzt:
a) Die Firsthéhe darf eine Héhe von 8,80 m nicht Uberschreiten.

Unterer Bezugspunkt fur die Firsthohe ist der in der Planzeichnung gekennzeichnete
Hoéhenbezugspunkt in der Wolliner Strafte. Der obere Bezugspunkt ist der oberste Punkt des
Daches (gemessen in Fassadenmitte).

b) Die Traufhohe darf eine Hohe von 6,00 m nicht Uberschritten werden.
Als Traufhohe gilt das Mall zwischen Oberkante Hohenbezugspunkt in der Wolliner StralRe
und den aufleren Schnittlinien von Dachhaut und Aullenwand.
3. Oberkante Erdgeschossfullboden

Die Oberkante des Erdgeschossfullbodens darf 60 cm (ber Niveau der Mittelachse der
nachstgelegenen ErschlieRungsstralte nicht Gberschreiten. Als Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt
der Mittelachse des neu einzumessenden Baugrundstiickes mit der Mittelachse der
StralRenverkehrsflache.

4. MindestgrundstiicksgrofRen

Die Mindestgrundstiicksgrofie wird wie folgt festgesetzt:

a) fur Grundsticke mit Einzelhdusern 450 gm
b) fur Grundstiicke mit Doppelhaushalften 275 gm.
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Textliche Festsetzungen




5. Anzahl der Wohneinheiten

Die Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden wird gemal § 9 Absatz 1 Nr. 6 BauGB auf zwei
Wohnungen pro Wohngebaude und eine Wohnung pro Doppelhaushélfte begrenzt.

6. Abweichende Bauweise

In der abweichenden Bauweise sind Gebaude zulassig wie in der offenen Bauweise, jedoch mit
einer Langenbeschrankung von 15 m fir ein Einzelhaus und von 10 m fir eine Doppelhaushalfte.

Garagen gemall § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO sind auf die
Gebaudelangen nicht anzurechnen.

7. Garagen, iiberdachte Stellplatze und Nebenanlagen

Gemalk § 9 (1) Nr. 4 BauGB sind Garagen und iberdachte Einstellplaize im Sinne des § 12
BauNVO und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO in Form von Gebauden zwischen den
stralkenseitigen Baugrenzen und den Grenzen der 6ffentlichen Verkehrsflachen nicht zulassig.

8. Flachen zum Erhaltung von Badumen und Strauchern

Innerhalb der gemal § 9 (1) Nr. 25b BauGB gekennzeichneten Flache sind die Gehdlze auf der
Wallhecke zu erhalten. PflegemalRnahmen sind zuldssig. Bei Abgang von Gehodlzen sind
Nachpflanzungen vorzunehmen.

Flr Nachpflanzungen geeignete Gehdlze sind Stieleiche (Quercus robur) und Hainbuche
(Carpinus betulus) sowie als kleine Baume und Straucher Feldahorn (Acer campestre), Hasel
(Corylus avellana), Weilkdorn (Craetaegus monogyna), Schlehe (Prunus spinosa), Eberesche
(Sorbus auscuparia) und Hundsrose (Rosa canina).

9. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Innerhalb der gemaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB gekennzeichneten Flache sind ein Rlckhaltebecken
und ein Entwasserungsgraben einschlieBlich der erforderlichen Unterhaltungsflachen
herzustellen. Die randlichen Freiflachen des Riickhaltebeckens sind extensiv als Grinlandsaum
zu pflegen.
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Textliche Festsetzungen




1. Dachgestaltung

Als Dachformen sind bei den Hauptgebduden nur Sattel-, Walm-, Krippelwalm-, Zelt- und
Pultdacher mit einem Dachneigungswinkel von wenigstens 28° und hochstens 47°, bei
zweigeschossiger Bauweise héchstens 30 ° zulassig.

Garagen und Nebenanlagen als Gebaude sind von diesen Festsetzungen ausgenommen.

2. Einfriedungen

Als Einfriedungen der Baugrundsticke zu den offentlichen Verkehrsflachen sind nur
freiwachsende Schnitthecken aus Geholzen (Feldahorn, Buchsbaum, Hainbuche, Weildorn,
Rotbuche und Liguster) oder Zaune (hinterliegend auf der Grundstlicksseite) in Kombination mit
Hecken zulassig. Die Zaunhohe darf die Entwicklungshohe der Schnitthecken nicht Gbersteigen.
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Ortliche Bauvorschriften
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109. FNP-Anderung Entwurf



Vielen Dank fir lhre Aufmerksamkeit
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