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Gemeinde WiefelstedeGemeinde Wiefelstede
Bebauungsplan Nr. 123 I 

Und 113. FNP-Änderung
Wohngebiet in Bokel

Bau- und Umweltausschuss am 20.02.2017
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Übersicht Geltungsbereich

Planbereich B-Plan ca.  1,2 ha
Änderungsbereich FNP ca. 1 ha
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Ausschnitt aus dem Flächennutzungsplan 1989
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Übersicht Luftbild

Randliche Wallhecken

Verkehrlicher Anschlusspunkt

Spielplatz
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Bestandsplan
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Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit

Angrenzender B-Plan 123

Spielplatz wird verlegt
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Städtebauliches Konzept

11 Baugrundstücke
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Entwässerungskonzept



N
W

P 
P

la
nu

ng
sg

es
el

ls
ch

af
t m

bH

B-Plan-Vorentwurf

Gesamt 11.422 qm
• Allgemeines Wohngebiet 6.880 qm
• Öffentliche Grünfläche     2.178 qm
• Private Grünfläche            1.284 qm
• Verkehrsfläche                  1.022 qm
• Fuß- und Radweg                 58 qm

Eingriffsbilanzierung:
• Wertedefizit ca. 11.590 WP
• 270 m Wallhecke
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Textliche Festsetzungen / Örtliche Bauvorschriften



N
W

P 
P

la
nu

ng
sg

es
el

ls
ch

af
t m

bH

113. FNP-Änderung Vorentwurf
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Ergebnisse der TÖB-Beteiligung

Landkreis Ammerland
RROP – Vorsorge Landwirtschaft, Natur und Landschaft, 
Gebiet zur Verbesserung Landschaftsstruktur, 
Naturhaushalt – Ergänzung Begründung
Wallhecken, Baumschutz – Erhalt Gehölze, Abstand 
Baugrenze größer
Kompensation bis Satzungsbeschluss
Geruchsimmissionen – Immissionswerte werden deutlich 
unterschritten
Verkehrslärm – Abstände ausreichend
Entwässerungskonzept – mit Fachbehörden abgestimmt
RRB = Maßnahmenfläche, naturnahe Gestaltung wird 
nicht festgesetzt
Höhenpunkt – am Schoolkamp

Landesbehörde Straßenbau/Verkehr
Hinweis zur Vorbelastung

Landwirtschaftskammer
Konfliktbewältigung Landwirtschaft – Wohnen
Immissionsgrenzwerte GIRL werden deutl. unterschritten

Ammerländer Wasseracht 
Entwässerungskonzept – mit Fachbehörden abgestimmt

LGLN – Hinweis auf Kampfmittelerforschung
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Ergebnisse der TÖB-Beteiligung

NABU Wiefelstede
FNP veraltet, Entwicklungskonzepte, Bedarf, maximale 
Ausnutzung der Bauflächen - Wohnraumbedarf – Bedarf 
nachgewiesen, Bedarf auch in Bokel 
ÖPNV-Anbindung- Haltestelle im 500 m Einzugsbereich 
Berücksichtigung Gehölze Wallhecken – Erhalt Gehölze, 
Teilerhalt Wallhecke
Schutz Kronentraufbereich – Abstand Baugrenze 
vergrößert
Kompensation Wallhecke + versiegelungsbedingter Eingriff

LA Denkmalpflege- Archäologie – keine Fundstellen, 
allgemeine Hinweise zu Bodenfunden

VBN – allgemeine Hinweise

OOVW, EWE Netz, EWE Wasser, Vodafone Kabel 
Deutschland, Deutsche Telekom, Allgemeine Hinweise 
zur Ver- und Entsorgung
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B-Plan- Entwurf
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B-Plan- Entwurf
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Textliche Festsetzungen / Örtliche Bauvorschriften
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113. FNP-Änderung Entwurf
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Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit


