Niederschrift

uber die 6ffentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses am Montag, 20.02.2017, 17:00
Uhr, Ratssaal des Rathauses, Kirchstralle 1, 26215 Wiefelstede

Anwesend:

Vom Bau- und Umweltausschuss

Ausschussvorsitzender

Jens Nacke

Ausschussmitglied
Timo Broziat
Hartmut Bruns
Lutz Helm
Enno Kruse
Ralf Klpker
Barbel Osterloh
Dirk Schroder
Helmut Stalling
Gunter Teusner
Jorg Weden

von der Verwaltung
Jorg Pieper
Hans-Glnter Siemen
Bernd Quathamer

Gaste
Rita Abel

Claus Stélting
Wolfgang Wittig

Cbu

SPD

FDP

SPD

UWG

CDhU

CDhuU

SPD

CDhuU

B 90/Griine
SPD

zeitweise bis zu 13 Zuhorer/-innen.

aufler zu TOP 11 und TOP 12

Burgermeister

Fachbereichsleiter Bauen und Planen
Fachdienstleiter Bauverwaltung und Proto-
kollflihrer

NWP Planungsgesellschaft mbH, zu TOP 8
bis TOP 14

Nordwestzeitung

Der Wiefelsteder

Seite 1 von 10



1. Eroffnung der 6ffentlichen Sitzung und Begriufung

Ausschussvorsitzender Nacke begrifRt die Anwesenden sowie die Zuhérerinnen und Zuhdrer
und eroffnet die Sitzung um 17.00 Uhr.

2. Feststellung der ordnungsgemafRien Ladung und der anwesenden Mitglieder

BM Pieper erklart, dass sich die Sprecherin der Agende-Gruppe, Frau Kuper, zur heutigen
Sitzung abgemeldet habe.

Die ordnungsgeméRe Ladung und die anwesenden Mitglieder werden festgestellt.

3. Feststellung der Beschlussfahigkeit

Die Beschlussfahigkeit wird vom Ausschussvorsitzenden festgestellt.

4. Feststellung der Tagesordnung und der dazu vorliegenden Antréage

BM Pieper erklirt, dass der TOP 7 ,,Genehmigung der Niederschrift vom 26.09.2016 entfal-
len kann, da es sich hier um eine Sitzung der abgelaufenen Wahlperiode handele und eine
Genehmigung daher nicht notwendig sei.

Die Tagesordnung wird in der gednderten Fassung festgestellit.

5. Beschlussfassung tber die Behandlung in nichtéffentlicher Sitzung

Es wird kein Bedarf fur eine Behandlung in nichtoffentlicher Sitzung festgestellt.

6. Einwohnerfragestunde

Von den anwesenden Einwohnerinnen und Einwohnern werden keine Fragen vorgetragen.

7. Genehmigung der Niederschrift vom 26.09.2016

Der Tagesordnungspunkt wurde abgesetzt, da die Genehmigung von Niederschriften aus der
abgelaufenen Wahlperiode entfallen kann.

Seite 2 von 10



8. 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 122 "*Metjendorfer LandstraRe/
Ofenerfelder Stral3e™;
hier: a) Beschlussfassung zu den Stellungnahmen der Behdrden und
sonstiger Trager offentlicher Belange sowie von privater Seite
b) Satzungsbeschluss
Vorlage: B/0772/2017

Frau Abel, NWP, erlautert den Uberarbeiteten Satzungsentwurf und die Abwagungsvorschlage
anhand der beigefugten Présentation. Die im Gestaltungskonzept enthaltene Rad- und Ful-
wegverbindung zur Strafe ,,Am Sportplatz* und das geplante Regenriickhaltebecken miissen
nicht in den Bebauungsplan aufgenommen werden.

Auf Anfrage von Ausschussmitglied Kruse erklart Frau Abel, dass der Rad- und Ful3weg auch
nicht in den angrenzenden Bebauungsplanen aufgenommen werden mdisste.

FBL Siemen fugt hinzu, dass sich die Sportplatze im unbeplanten Innenbereich befinden wir-
den. Er kundigt an, dass die Trasse fur den Weg bis Ende des Monats freigeschnitten werde.

Auf Anfrage von Ausschussmitglied Teusner erklart FBL Siemen, dass eine private Anbin-
dung an die Ofenerfelder StraRRe nicht zuldssig sei. Das Widmungsverfahren sei bereits ange-
stol’en und der Ortsbirrgerverein um Vorschldge fir die Straenbenennung gebeten worden.

Auf Anfrage von Ausschussmitglied Helm erklart FBL Siemen, dass die GroRe des Regen-
rickhaltebeckens bekannt und die Lage mit dem Sportverein abgestimmt worden sei..

a) Der Rat der Gemeinde Wiefelstede beschlie3t zu den eingegangenen Stellungnahmen
der Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange sowie von privater Seite
gemalf den vorliegenden Abwéagungsvorschlagen.

b) Weiter beschlieRt der Rat der Gemeinde Wiefelstede die 3. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 122 ""Metjendorfer Landstrale/Ofenerfelder Strale'™ gemaR § 1 Ab-
satz 3 und § 10 Absatz 1 BauGB in Verbindung mit §§ 10 und 58 NKomVG als Sat-
zung einschliel3lich Begriindung.
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9. Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 103 | **"Metjendorf, Am Ostkamp - Erweite-
rung";
hier: a) Beschlussfassung zu den Anregungen der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. 8 4 Abs. 1 BauGB sowie von privater Seite
b) Beschlussfassung tber die Durchfuihrung der 6ffentlichen Auslegung
gleichzeitig mit der Beteiligung der Behdrden gem. 8 4 Abs. 2 BauGB
Vorlage: B/0771/2017

Frau Abel, NWP, erldutert die Uberarbeitete Planung und die Abwé&gungsvorschléage anhand
der beigefiigten Préasentation.

Auf Anfrage von Ausschussmitglied Kruse erklart FBL Siemen, dass es durchaus héaufiger
Hinweise auf Ablagerungen von Mull und Bauschutt auf dem Geldnde Am Ostkamp gebe.
Diese seien jedoch selten konkret. Bislang sei man lediglich auf unproblematische Schuttab-
lagerungen gestoRBen. Dennoch werde man vorsorglich Haushaltsmittel fir die Beseitigung
von Problemstoffen einplanen.

Auf Anfrage von Ausschussmitglied Kruse berichtet FBL Siemen, dass mit den betroffenen
Vereinen schon vor einigen Jahren Gesprache gefiihrt worden seien. In den Nutzungsvertra-
gen seien Kundigungsfristen von bis zu einem Jahr enthalten. Man werde noch weitere Ge-
sprache mit den Vereinen fiihren.

Ausschussmitglied Schroder mochte wissen, ob das Geruchsgutachten mit dem betroffenen
Landwirt besprochen worden sei und ob die Festsetzungen flr den Gewerbebetrieb Plémacher
noch verbindlich seien. Weiter fragt er nach einem sachlichen Grund fur die vorgesehene
Breite der ErschlieBungsstrae von 8 m.

Frau Abel, NWP, geht davon aus, dass die Landwirtschaftskammer vor dem Erstellen des
Gutachtens den Landwirt befragt hat. Zudem werden die zul&ssigen Grenzwerte deutlich un-
terschritten. Im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 8 (VHB 8) seien seinerzeit zur Ein-
haltung der Richtwerte Schallschutzmalinahmen festgesetzt worden. Die geplante Bebauung
riicke nicht n&her heran als die bereits vorhandene.

FBL Siemen erklart, dass das Gewerbeaufsichtsamt und der Landkreis bei einem Ortstermin
nach dem Brand erklart hétten, dass die hier geltenden Bebauungspléne weiterhin gultig seien.

Frau Abel, NWP, fligt hinzu, dass das Gewerbeaufsichtsamt im néchsten Verfahrensschritt
beteiligt werde.

Ausschussmitglied Schroder verweist auf die geplanten gesetzlichen Neuerungen zur Forde-
rung des Tierwohls in der Landwirdschaft. Es misse daher genauestens geprtft werden, ob
dem betroffenen Landwirt die dann eventuell erforderlichen BaumaRnahmen aufgrund der
heranriickenden Wohnbebauung tiberhaupt noch maglich sind.

FBL Siemen weist noch einmal darauf hin, dass die Grenzwerte deutlich unterschritten wer-
den. Die Landwirtschaftskammer sehe in der Planung keinerlei Probleme. Zur angesproche-
nen StralBenbreite erklart er, dass diese auch wegen der erforderlichen Parkplatze und dem
verkehrsberuhigten Ausbau gewahlt wurde. 7 m seien auch nach Aussage des Planungsbiiros
Zu wenig.
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Ausschussmitglied Helm verweist auf die verdichtete Bebauung und vorgesehene Zweige-
schossigkeit im Bebauungsplangebiet Nr. 29 | und hélt eine solche Festsetzung auch hier fur
sinnvoll.

FBL Siemen entgegnet, dass eine durchgehende Zweigeschossigkeit bislang politisch nicht
gewollt war.

Ausschussmitglied Teusner spricht sich erneut dafur aus, fur den Betrieb Pldmacher einen
Alternativstandort zu suchen. Da sich die Burgerinnen und Blrger eine Kompensation vor Ort
wiinschen wirden schléagt er vor, die Restflache des Alten Sportplatzes als Ausgleichsflache
zu verwenden.

Es ergeht einstimmig folgender Beschlussvorschlag:

a) Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wiefelstede beschliel3t zu den Anregungen
der Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
sowie von privater Seite gemalf} den vorliegenden Abwagungsvorschlagen.

b) Weiter beschlie3t der Verwaltungsausschuss die Durchfihrung der 6ffentlichen Aus-
legung gemal § 3 Abs. 2 BauGB gleichzeitig mit der Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB.

10. 110. Anderung des Flachennutzungsplanes (parallel zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 103 I);
hier: a) Beschlussfassung zu den Anregungen der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. 8 4 Abs. 1 BauGB sowie von privater Seite
b) Beschlussfassung tber die Durchfiihrung der 6ffentlichen Auslegung
gleichzeitig mit der Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Vorlage: B/0770/2017

Aufgrund der bereits zu TOP 9 (Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 103 I ,,Metjendorf, Am
Ostkamp - Erweiterung®) erhaltenen Informationen und der dort gefiihrten Diskussion ergeht
ohne weitere Aussprache einstimmig folgender Beschlussvorschlag:

a) Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wiefelstede beschliel3t zu den Anregungen
der Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB
sowie von privater Seite gemaf den vorliegenden Abwagungsvorschléagen.

b) Weiter beschlie3t der Verwaltungsausschuss die Durchfihrung der 6ffentlichen Aus-

legung gleichzeitig mit der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentli-
cher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB.
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11. Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 29 | "*Heidkamp - Erweiterung'';
hier: a) Beschlussfassung zu den Anregungen der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. 8 4 Abs. 1 BauGB sowie von privater Seite
b) Beschlussfassung tber die Durchfiihrung der 6ffentlichen Auslegung
gleichzeitig mit der Beteiligung der Behtérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Vorlage: B/0766/2017

Frau Abel, NWP, erlautert die Uberarbeitete Planung und die Abwéagungsvorschlage anhand
der beigefiigten Prasentation.

FBL Siemen berichtet, dass die Zuwegung zum Regenrlickhaltebecken zur Sicherheit von
bisher 3 m auf nunmehr 4 m verbreitert wurde, um die Erreichbarkeit auch mit groReren Ge-
ratschaften zu verbessern und Besch&digung an moglichen Zaunanlagen beidseitig des Weges
zu verhindern.

Ausschussmitglied Schroder bittet auch hier zu prifen, ob das Geruchsgutachten mit dem
betroffenen Landwirt besprochen wurde. Weiter mochte er wissen, warum hier im Gegensatz
zur Planung Am Ostkamp eine geringere Fahrbahnbreite von nur 7 m gewahlt wurde.

Frau Abel, NWP, erkléart, dass auf der Flache Am Ostkamp ein deutlich hoheres Verkehrsauf-
kommen zu erwarten sei. Zu dem angesprochenen Geruchsgutachten weist Sie darauf hin,
dass die Landwirtschaftskammer in solchen Fallen stets die Interessen der landwirtschaftli-
chen Betriebe vertrete.

Ausschussmitglied Weden halt die Begriindung flr die geringere Fahrbahnbreite angesichts
der héheren Verdichtung bei der Bebaubarkeit flir nicht schlssig.

FBL Siemen weist darauf hin, dass im Baugebiet Am Ostkamp mehrere Mehrfamilienhduser
mit jeweils bis zu 8 Wohneinheiten moglich seien.

Ausschussmitglied Helm geht noch einmal auf die Anféange der Planung ein. Urspringlich sei
von 10 Grundstiicken gesprochen worden. Laut Aussage des Investors sollten pro Jahr 2 - 3
Hauser errichtet werden, auch um die Arbeitsplatze im Unternehmen zu sichern. Die jetzt
vorgesehene Planung mit 15 Grundstiicken und einer Zweigeschossigkeit habe ihn doch sehr
uberrascht.

BM Pieper halt entgegen, dass man mit Bauland sparsam umgehen sollte. Eine verdichtete
Bebauung sollte daher geférdert werden.

Ausschussvorsitzender Nacke weist darauf hin, dass die jetzige Planung der des Aufstellungs-
beschlusses entspreche.

Ausschussmitglied Weden erklart, dass seine Fraktion nicht gegen die Aufstellung des Be-
bauungsplanes sei, auch wegen der Erweiterungsoption. Der Bedarf an kleineren Grundstu-
cken um 500 m? sei vorhanden. Kritisiert werde lediglich die Informationspolitik zu Beginn
des Verfahrens.
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Ausschussmitglied Teusner erklért, dass seine Fraktion dem Bebauungsplan nicht zustimmen
werde, da diese Planung in die Landschaft hineinrage und eine weitere Bebauung nach sich
ziehen werde. Es sollten zunéchst die innerdrtlichen Flachen entwickelt werden. Die Begrin-
dung, dass mit kleineren Grundstticken bezahlbarer Wohnraum geschaffen werden konne, sei
flr ihn nicht schlissig. Dies funktioniere nur mit der Gemeinde und nicht mit einem Investor.

Ausschussmitglied Stalling hélt die jetzige Diskussion flr Gberflissig. Man wisse, dass der
Bedarf vorhanden sei.

Ausschussvorsitzender Nacke ubergibt den Vorsitz an Ausschussmitglied Osterloh.

Ausschussmitglied Nacke halt die Kritik am Verfahren flr Gberzogen. Es habe in der Vergan-
genheit vergleichbare Verfahren gegeben. Entscheidend sei allein die Beschlusslage. Es sei zu
begriilien, dass hier ein privater Investor tatig werde. Die Planung sei zudem mit der vorhan-
denen Infrastruktur vertréglich. Bereits bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 29 sei an
eine Erweiterungsmoglichkeit gedacht worden. Insgesamt handele es sich hier um eine ver-
nlnftige Planung.

Ausschussvorsitzender Nacke Ubernimmt wieder den Vorsitz.

Die Sitzung wird unterbrochen, um den anwesenden Investor die Gelegenheit zu geben,
sich zu der Planung zu &ufern.

Herr Kupker macht deutlich, dass sich die Anzahl der Grundstiicke gegeniiber seinem Ur-
sprungsantrag von vor ca. 4 Jahren nicht gedndert habe, und bittet die Verwaltung, dies an-
hand der Aktenlage zu tberpriifen.

Ende der Sitzungsunterbrechung.

BM Pieper sagt zu, den Ursprungsantrag inklusive Grundstuicksplan dem Protokoll als Anlage
beizufiigen.

Anmerkung: Der Antrag vom 03.02.2014 inklusive Grundstiicksplan ist in der
Anlage beigefugt.

Bei einer Nein-Stimme ergeht anschlieBend mehrheitlich folgender Beschlussvorschlag:

a) Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wiefelstede beschlieBt zu den Anregungen
der Behdrden und sonstigen Tragern oOffentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 1 BauGB
sowie von privater Seite gemaf den vorliegenden Abwéagungsvorschlagen.

b) Weiter beschlie3t der Verwaltungsausschuss die Durchfiihrung der 6ffentlichen Aus-

legung gemal § 3 Abs. 2 BauGB gleichzeitig mit der Beteiligung der Behoérden und
sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange gemald § 4 Abs. 2 BauGB.

Seite 7 von 10



12. 109. Anderung des Flachennutzungsplanes (parallel zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 29 I);
hier: a) Beschlussfassung zu den Anregungen der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. 8 4 Abs. 1 BauGB sowie von privater Seite
b) Beschlussfassung tber die Durchfuihrung der 6ffentlichen Auslegung
gleichzeitig mit der Beteiligung der Behdrden gem. 8 4 Abs. 2 BauGB
Vorlage: B/0767/2017

Aufgrund der bereits zu TOP 11 (Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 29 I , Heidkamp -
Erweiterung®) erhaltenen Informationen und der dort gefiihrten Diskussion ergeht ohne weite-
re Aussprache bei einer Nein-Stimme mehrheitlich folgender Beschlussvorschlag:

a) Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wiefelstede beschlie3t zu den Anregungen
der Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
sowie von privater Seite gemalf3 den vorliegenden Abwagungsvorschlagen.

b) Weiter beschlie3t der Verwaltungsausschuss die Durchfiihrung der ¢ffentlichen Aus-
legung gleichzeitig mit der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentli-
cher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB.

13. Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 123 | "Bokel, Alter Muhlenweg Il - Erweite-
rung";
hier: a) Beschlussfassung zu den Anregungen der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. 8 4 Abs. 1 BauGB sowie von privater Seite
b) Beschlussfassung tber die Durchfiihrung der 6ffentlichen Auslegung
gleichzeitig mit der Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Vorlage: B/0768/2017

Frau Abel, NWP, erldutert die Uberarbeitete Planung und die Abwdagungsvorschldge anhand
der beigefiigten Préasentation.

Ausschussmitglied Weden erkléart, dass die Erweiterungsmoglichkeit fir die Bauerschaft Bo-
kel von der SPD-Fraktion begrufRt werde. Auf eine ErschlieBung tber den Worther Weg sollte
aufgrund der von der Verwaltung genannten erheblichen Mehrkosten verzichtet werden. Aus
der Birgerschaft seien keine Bedenken vorgetragen worden. Positiv sei auch, dass die Ge-
meinde Eigentiimerin der Flache sei.

Ausschussmitglied Stalling weist darauf hin, dass eine zu geringe Stral3enbreite zu Problemen
beispielsweise bei Einsatzen der Feuerwehr fiihren kénne.

Ausschussmitglied Bruns erklart, dass die Planung dem Ziel der FDP-Fraktion einer sanften
Entwicklung auch in den Bauerschaften entspreche.
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Es ergeht einstimmig folgender Beschlussvorschlag:

a) Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wiefelstede beschlie3t zu den Anregungen
der Behdrden und sonstigen Tragern oOffentlicher Belange gemal? § 4 Abs. 1 BauGB
sowie von privater Seite gemaf den vorliegenden Abwéagungsvorschlagen.

b) Weiter beschlie3t der Verwaltungsausschuss die Durchfihrung der 6ffentlichen Aus-
legung gemal 8 3 Abs. 2 BauGB gleichzeitig mit der Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Tragern offentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB.

14. 113. Anderung des Flachennutzungsplanes (parallel zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 123 I);
hier: a) Beschlussfassung zu den Anregungen der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. 8 4 Abs. 1 BauGB sowie von privater Seite
b) Beschlussfassung tber die Durchfiihrung der 6ffentlichen Auslegung
gleichzeitig mit der Beteiligung der Behtérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Vorlage: B/0769/2017

Aufgrund der bereits zu TOP 13 (Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 123 1 ,,Bokel, Alter
Mihlenweg Il - Erweiterung®) erhaltenen Informationen und der dort gefiihrten Diskussion
ergeht ohne weitere Aussprache einstimmig folgender Beschlussvorschlag:

a) Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wiefelstede beschlieBt zu den Anregungen
der Behdrden und sonstigen Tragern oOffentlicher Belange gemal? § 4 Abs. 1 BauGB
sowie von privater Seite gemaf den vorliegenden Abwéagungsvorschlagen.

b) Weiter beschlie3t der Verwaltungsausschuss die Durchfihrung der 6ffentlichen Aus-

legung gleichzeitig mit der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentli-
cher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB.

15. Einwohnerfragestunde

Von den anwesenden Einwohnerinnen und Einwohnern werden keine Fragen vorgetragen.

16. Anfragen und Anregungen

16.1. Baumbeseitigungen Am Auebach

Ausschussmitglied Kruse weist auf Baumpflegearbeiten an der Strale Am Auebach hin bei
der die Baume auf einer Hohe von ca. 100 cm abgesagt worden seien und fragt nach den né-

heren Umstanden dieser Aktion.

FBL Siemen erklart, dass der Bauhof hier unterstdndigen Bewuchs entfernt habe. Die Baume
seien auf 1 m HOhe abgeséagt worden, damit man sie spater leichter entfernen kann.

Seite 9 von 10



16.2.  Gewerbegebiet Herrenhausen
BM Pieper berichtet, dass entgegen der bisherigen Ankindigung erst in der Bau- und Um-

weltausschusssitzung spatestens am 29.05.2017 oder in einer noch anzuberaumenden friiheren
Sondersitzung uber die Bauleitplanverfahren zum Gewerbegebiet Herrenhausen beraten wer-

den kodnne.

17. SchlieBung der offentlichen Sitzung

Ausschussvorsitzender Nacke schlieRt die Sitzung um 18.24 Uhr.

gez. Jens Nacke gez. Hans-Gunter Siemen
Ausschussvorsitzender Fachbereichsleiter

gez. Bernd Quathamer
Protokollfiihrung
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3. Anderung des Bebauungsplan Nr. 122
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3. Anderung des Bebauungsplan Nr. 122
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PLANZEICHENERKLARUNG |

N

MaR der baulichen Nutzung ‘

0§ Grundfiachenzahl

1 Zahl der Voligeschosse als Hochstmat

FH=1im  Hohe baulicher Anlagen als Hochstmaly (FH =

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Offene Bauweise

Baugrenze

Uberbaubare Flache
hicht Oberbaubare Flache

i und Anlagen zur mit Giitern und
Dienstleistungen des dffentlichen und privaten Bereichs, Fléichen fiir den
Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport und Spielanlagen

3
o
m————
a
Flachen fiir den Gemeinbedarf
a
n
6

Zweckbestimmung

Sozialen Zwecken dienende Gebiude und Einrichtungen

Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
(hier: Kindergarten / Kinderkrippe)

Verkehrsflachen

Offentiiche StraBenverkehrsfiache

Stradenbegrenzungsiinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung
Offentliche Parkflache

F+R Full- und Radweg

Grinflichen

Offentiche Grunflache

I

13 gen, oder Fléchen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen for Mainahmen zum Schutz, zur Pfiege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft {Wallhecke)

Umgrenzung von Flachen zum Anpfianzen von Baumen, Stréuchern und
sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung van Fléchen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaftung von
Baumen, Siréuchem und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssem

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten
im Sinne des Naturschutzrechts (Wallhecke)
18,

Sonstige Planzeichen

von Flachen fur oder fur um Sehutz
gegen schadliche L im Sinne des.

Pall Larmpegetbereich

[C—=-—  siomareieck

“%—%—%—%  Abgrenzung unterschiediicher Lampegeibereiche

~+—e—s—s- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

:: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
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Textliche Festsetzungen

Mat der baulichen Nutzung
Die Hohe baulicher Anlagen darf 11 m nicht Uberschreiten.

Als Gebdudehthe gilt das Mal zwischen der Oberkante der jeweiligen ErschlieBungsflache
(unterer Bezugspunkt) und dem obersten Punkt des Daches (oberer Bezugspunkt), in
Fassadenmitte gemessen.

Erhalt und Anpflanzungen von Bédumen

Innerhalb der gemat § 9 (1) Nr. 25 a BauGB festgesetzten Flache zum Anpflanzen von B4umen
und Strauchern ist zur Abschirmung des Sporiplatzes eine freiwachsende Laubgehdlzhecke aus
standortgerechten Laubgehdlzen nachstehender Pflanzlisten anzulegen und zu unterhalten. Die
Anpflanzung erfolgt zweireihig, versetzt, mit einem Pflanz- und Reihenabstand von 1 m.
Abgéngige Gehélze sind durch Nachpflanzungen der nachfolgenden Liste zu ersetzen.

Innerhalt der gemal § 9 (1) Nr. 25b BauGB festgesetzten Flache zur Erhaltung von Baumen
und Strauchern sind die vorhandenen Gehdlze zu erhalten. Abgangige Geholze sind durch
Nachpflanzungen der nachfolgenden Liste zu ersetzen.

Pflanzliste 1: Laubbdume

Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang mindestens 10— 12 cm

Belula pendula Sandbirke Quercus robur Stieleiche
Carpinus betulus Hainbuche Salix aurita Ohrweide
Fagus sylvatica Rotbuche Sorbus aucuparia Eberesche
Prunus padus Traubenkirsch Tilia cordata Wi i
Pflanzliste 2: Strducher

Pflanzqualitat: Hohe mindestens 100 cm

Acer campestre Feldahorn Comus mas Kornel-Kirsche
Corylus avellana Haselnuss Comnus sanguinea Roter Hartriegel
Crataggus monogyna Eingriffeliger Weilkdom | Rosa canina Hundsrose

Wallheckenschutz

Innerhalb der als Flache fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Matur und Landschaft gekennzeichneten Flachen (§ 8 Abs. 1, Nr. 20 BauGB) ist ein
Wildkrautsaum in 5 m Breite parallel zur Wallhecke anzulegen. Der Wildkrautsaum darf nur ein-
bis zweimal im Jahr gemaht und sonst in keiner Weise genutzt werden.

MaRnahmen zum Schutz gegen Sportldrm

Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetztes ist der
Larmschutzwall in mindestens 2,50 m Hoéhe zu erhalten. Unterer Bezugspunkt ist die Oberkante
des Gelandes im sldlich angrenzenden Mischgebiet.

MaBnahmen zum Schutz gegen Verkehrsldrm

Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetztes sind
die zur K 136 ausgerichleten Aullenbauteile (Wand, Dach, Fenster, Tir) van schulzwiirdigen
Aufenthaltsrdumen so auszufihren, dass sie den Anforderungen der in der Planzeichnung
dargestelliten Larmpegelbereiche entsprechend der DIN 4109 gendgen (gemat § 9 (1) Nr. 24
BauGE).

Die DIN Vorschriften liegen zur Einsicht bei der Gemeinde Wiefelslede aus.

Hinweise

Denkmalschutz

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein: TongefaBscherben, Holzkohleansammiungen, Schlacken sowie aufféllige Boden-
verfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind
diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen
dem Niedersachsischen Landesamt fur Denkmalpflege — Stutzpunkt Oldenburg, Ofener Strale 15,
26121 Oldenburg (Tel. 0441/799-2120), — oder der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises
unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4
Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
nicht die Denkmalschutzbehtrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Im Fall von archaologischen Befunden ist das Niedersachsische Landesamt fir Denkmalpflege,
Stutzpunkt Oldenburg, Frau Dr. Jana Esther Fries (Ofener Str. 15, 26121 Oldenburg, Tel.-Nr.
0441/799-2120, Fax Nr. 0441/799-2123, E-Mail: jana.fries@nld.niedersachsen.de), unverziglich zu
informieren und der erforderliche Zeitraum fiir die fachgerechte Bearbeitung einzurdumen.

Altablagerungen

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorte
zutage treten, so ist unverziglich die untere Abfallbehtrde (Landkreis Ammerland) zu
benachrichtigen.

Wasserschutzgebiet

Der Anderungsbereich liegt in der Schutzzone Il A des Wasserschutzgebietes Alexandersfeld. Dem
vorbeugenden Grundwasserschutz ist eine besondere Bedeutung beizumessen. Es sind nur
Nutzungen und Handlungen zuldssig, die mit den Schutzbestimmungen des Wasserschutzgebietes
vereinbar sind. Die Nutzung von Erdwarmesonden in der Schutzzone Ill A des Wasserschutzgebietes
ist verboten. Die Installation von Heizungsanlagen nach dem Warmepumpenverfahren, die den
Einbau von Erdsonden, Bodenkollektoren oder Brunnen erfordern, ist aus Grundwasserschutzgriinden
verboten. Informationen hierzu kénnen beim Landkreis Ammerland, Untere Wasserbehorde, erfragt
werden.

Verkehrslarm

Gegenlber dem StraRenbaulasttrager kénnen keine Anspriiche aufgrund der von der L 824 und der
K 136 ausgehenden Emissionen geltend gemacht werden.

Sichtfelder

In dem Bereich der freizuhaltenden Sichtfelder darf die Sicht in einer Hohe zwischen 0,8 m und 2,5 m
nicht versperrt werden.

Satzungsbeschluss
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Gemeinde Wiefelstede

Textliche Festsetzungen- B 103 |

al

a2

All ine Wah hiat
o - |

Gem&R § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass im Allgemeinen Wohngebiet die folgenden
Ausnahmen geman § 4 (3) der BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
Anlagen fur Verwaltungen
Gartenbaubetriebe

Tankstellen

Héhe baulicher Anlagen
GemadR § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO wird die Héhe der baulicher Anlagen wie folgt begrenzt:

a) Die Firsthdhe darf im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 eine Héhe von 9 m und im Allgemeinen
Wohngebiet WA 2 eine Hohe von 11 m nicht dberschreiten.

Unterer Bezugspunkt fir die Firsthohe ist der in der Planzeichung gekennzeichnete
Haéhenpunkt in der Straite ,Am Ostkamp®. Ist noch in der Ortlichkeit aufzunehmen. Der obere
Bezugspunkt ist der oberste Punkt des Daches (gemessen in Fassadenmitte).

b) Die Traufhéhe darf im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 eine Héhe wvon 4,50 m nicht
Uberschreiten. Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 darf eine Traufhéhe von 6 m nicht
Uberschritten werden.

Als Traufhdhe gilt das Malk zwischen Oberkante Hohenpunkt in der Strake .,Am Ostkamp®
und den duleren Schnittlinien von Dachhaut und Aullenwand.
Oberkante Erdgeschossfuiboden

Die Oberkante des Erdgeschossfultbodens darf 60 cm Uber Niveau der Mittelachse der jeweiligen
Erschlieungsstraite nicht dberschreiten. Als Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt der Mittelachse
des neu einzumessenden Baugrundstiickes mit der Mittelachse der Straftenverkehrsflache.

Mi g gréRen

Die Mindestgrundsticksgréfie wird wie folgt festgesetzi:

a) fur Grundstiicke mit Einzelhdusern 500 gm,

b) fir Grundstiicke mit Doppelhdusern 300 gm je Doppelhaushaifte.
Anzahl der Wohneinheiten

a) Die Anzahl der Wohneinheiten im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 wird gemai § 9 Absatz 1
Nr. 6 BauGB wie folgt begrenzt:

— bei Einzelhdusern hdchstens zwel Wohneinheiten je Wohngebaude,
— bei Doppelhdusern hichstens eine Wohneinheit je Wohngebiude.
b) Die Anzahl der Wohneinheiten im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 wird aul hichstens
6 Wohneinheiten je Wohngebaude begrenzt.
Abweichende Bauwelse

In der abweichenden Bauweise sind Gebiude zuldssig wie in der offenen Bauweise, jedoch mit
folgender Abweichung:

Im Alilgemeinen Wohngebiet WA 1 gilt eine Langenbegrenzung von 13 m fur ein Einzelhaus und
von 10 m fur eine Doppelhaushalfte.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 gilt eine Langenbegrenzung von 20 fir ein Einzelhaus.

Garagen gemafl § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem&f § 14 BauNVO sind auf die
Gebéudelangen nicht anzurechnen.

a)

b)

‘Garagen, liberdachte Stellplitze und Nebenanlagen

Gemal § 9 (1) Nr. 4 BauGB sind Garagen und dberdachte Einstellpldtze im Sinne des § 12
BauNVO und Mebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zwischen den straltenseitigen
Baugrenzen und den Grenzen der Gffentlichen Verkehrsfiachen nicht zulassig

Anpfl 1 von Bé

Pro 200 m? neu versiegelte Grundsticksfidche ist auf den Baugrundstlcken geman § 9 (1) Nr.
25a BauGE ein standortgerechter Laubbaum eoder Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalien. Es sind Hochstdmme mit einem Stammumfang von mindestens 10 — 12cm zu
verwenden. Abgange sind gleichwertig zu ersetzen.

Geeignete Arten fir Laubb&ume sind Sandbirke (Betula pendula), Baumhase! {Corylus colurna),
Eberesche (Sorbus aucuparia), Wildapfel (Malus domestica), Rotdorn (Crataegus laevigata
JPaul's Scarlet'), Mehlbeere (Sorbus intermedia), Schwedische Mehlbeere (Sorbus aria),
Elsbeere (Sorbus torminalis), Hainbuche (Carpinus betulus), Bergahorn (Acer pseudacorus) und
Stieleiche (Quercus robur). Alternativ kénnen Obstbdume diverser Sorten als Hochstimme
verwendet werden.

Alternativ ist eine stralenseitige Einfriedung des Baugrundstiicks mit einer freiwachsenden
Hecke oder Schnitthecke vorzunehmen

Innerhalb der gekennzeichneten Fldche zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen geman § 9 (1) Nr. 25 a ist zur Einbindung des Baugebietes in die Landschaft in
Ergénzung des Bestandes ein zweirelhiges Feldgehdlz standortgerechter Arten nachfolgender
Pflanzliste anzulegen und zu unterhalten.

Baumarten Straucher / niedere Baume

Spitzahorn Acer platanoides Feldahorn Acer campestre

Sandbirke Betula pendula Hasel Corylus avellana

Hainbuche Carpinus betulus Weiltdorn Craetaegus monogyna

Rotbuche Fagus sylvatica Heckenkirsche Lonicera periclymenum

Stieleiche Quercus robur Schlehe Prunus spinosa
Faulbaum Rhamnus frangula
Hundsrose Rosa canina
Eberesche Sorbus aucuparia
Schneeball Viburnum opulus

Textliche Festsetzungen
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Gemeinde Wiefelstede

Textliche Festsetzungen-B 103 |

al

a2

Allgemeine Wohngebiete

7.
Gemdai § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass im Allgemeinen Wohngebiet die folgenden
Ausnahmen geman § 4 (3) der BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden:
« Betriebe des Beherbergungsgewerbes
« sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
« Anlagen flur Verwaltungen 8
« Gartenbaubetriebe )
« Tankstellen a)
Héhe baulicher Anlagen
Gemdf § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO wird die Hohe der baulicher Anlagen wie folgt begrenzt:

a) Die Firsthéhe darf im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 eine Héhe von 9 m und im Allgemeinen
Wohngebiet WA 2 eine Héhe von 11 m nicht Gberschreiten.

Unterer Bezugspunkt fir die Firsthohe ist der in der Planzeichung gekennzeichnete
Hohenpunkt in der Strale ,Am Ostkamp®. Der obere Bezugspunkt ist der oberste Punkt des
Daches (gemessen in Fassadenmitte).

b) Die Trauthdhe darf im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 eine Hohe von 4,50 m nicht
Uberschreiten. Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 darf eine Traufhfhe von & m nicht
Uberschritten werden.

Als Traufhdhe gilt das Mai zwischen Oberkante Héhenpunkt in der Strafe ,Am Ostkamp® b)
und den duferen Schnittlinien von Dachhaut und Autenwand.
Oberkante Erdgeschossfulboden
Die Oberkante des Erdgeschossfullbodens darf 60 cm Uber Niveau der Mittelachse der jeweiligen
Erschliefungsstrafie nicht (berschreiten. Als Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt der Mittelachse
des neu einzumessenden Baugrundstickes mit der Mittelachse der Straltenverkehrsflache.
MindestgrundstiicksgréBen
Die Mindestgrundstiicksgrifie wird wie folgt fesigesetzt:
a) flr Grundsticke mit Einzelhdusern 300 gm,
b) fir Grundsticke mit Doppelhdusern 300 gm je Doppelhaushalfte.
Anzahl der Wohneinheiten
a) Die Anzahl der Wohneinheiten im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 wird gemé&R § 9 Absatz 1
Nr. 6 BauGB wie folgt begrenzt:
— bei Einzelhdusern hichstens zwei Wohneinheiten je Wohngeb&ude,
— bei Doppelh&usern héchstens eine Wohneinheit je Wohngeb&ude (Doppelhaushélfte)
b) Die Anzahl der Wohneinheiten im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 wird auf héchstens 9.
8 Wohneinheiten je Wohngebdude begrenzt.
Abweichende Bauweise
In der abweichenden Bauweise sind Gebdude zuldssig wie in der offenen Bauweise, jedoch mit
folgender Abweichung:
Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 gilt eine L&ngenbegrenzung von 15 m fir ein Einzelhaus und 10

von 10 m fir eine Doppelhaushalite.
Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 gilt eine LA&ngenbegrenzung von 23 m flr ein Einzelhaus.

Garagen gemalt § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemii § 14 BauNVO sind auf die
Gebaudelangen nicht anzurechnen.

Garagen, Uberdachte Stellplitze und Nebenanlagen

Gemanl § 9 (1) Nr. 4 BauGB sind Garagen und Uberdachte Einstellplatze im Sinne des § 12
BauNVO und Mebenanlagen in Form von Geb3uden im Sinne des § 14 BauNVO zwischen den
strakenseitigen Baugrenzen und den Grenzen der dffentlichen Verkehrsflachen nicht zulassig.

Anpflanzungen von Bdumen

Pro 200 m® neu versiegelte Grundstiicksfliche ist auf den Baugrundstiicken gemaR § 9 (1) Nr.
25a BauGB ein standortgerechter Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Es sind Hochstdmme mit einem Stammumfang von mindestens 10 — 12cm zu
verwenden. Abgange sind gleichwertig zu ersetzen.

Geeignete Arten fir Laubbaume sind Sandbirke (Betula pendula), Baumhasel (Corylus colurna),
Eberesche (Sorbus aucuparia), Wildapfel (Malus domestica), Rotdorn (Crataegus laevigata
Paul's Scarlet”), Mehlbeere (Sorbus intermedia), Schwedische Mehlbeere (Sorbus aria),
Elsbeere (Sorbus torminalis), Hainbuche (Carpinus betulus), Bergahorn (Acer pseudacorus) und
Stieleiche (Quercus robur). Alternativ kénnen Obstbdume diverser Sorten als Hochstdmme
verwendet werden.

Alternativ ist eine strallenseitige Einfriedung des Baugrundsticks mit einer freiwachsenden
Hecke oder Schnitthecke vorzunehmen.

Innerhalb der gekennzeichneten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen gemafl § 9 (1) Nr. 25 a ist zur Einbindung des Baugebietes in die Landschaft in
Ergénzung des Bestandes ein zweireihiges Feldgehdlz standortgerechter Arten nachfolgender
Pflanzliste anzulegen und zu unterhalten.

Baumarten Stréucher / niedere Baume

Spitzahorn Acer platancides Feldahorn Acer campestre

Sandbirke Betula pendula Hasel Corylus avellana

Hainbuche Carpinus betulus Weilkdom Craetasgus monogyna

Rotbuche Fagus sylvatica Heckenkirsche Lonicera periclymenum

Stieleiche Quercus robur Schlehe Prunus spinosa
Faulbaum Rhamnus frangula
Hundsrose Rosa canina
Eberesche Sorbus aucuparia
Schneeball Viburnum opulus

Erhaltung ven Biumen

Innerhalb der gekennzeichneten Fl&che mit Bindung zur Erhaltung von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen gemal § 9 (1) Nr. 25 b sind die vorhandenen B3ume zu erhalten.
Abgange sind gleichwertig zu ersetzen.

Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Innerhalb der geman § 9 (1) Nr. 20 BauGB gekennzeichneten Flache ist ein Rickhaltebecken
einschlieflich der erforderlichen Unterhaltungsflachen anzulegen. Der Randbereich ist naturnah
Zu gestalten.

Textliche Festsetzungen
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Allgemeine Wohngebiete

Gemalt § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass im Allgemeinen Wohngebiet die folgenden
Ausnahmen geman § 4 (3) der BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
Anlagen fur Verwaltungen
Gartenbaubetriebe

Tankstellen

Héhe baulicher Anlagen
Gemal § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO wird die Héhe der baulicher Anlagen wie folgt begrenzt:
a) Die Firsththe darf eine Hohe von 9 m nicht liberschreiten.

Unterer Bezugspunkt fir die Firsthohe ist der in der Planzeichnung gekennzeichnete
Hdohenbezugspunkt in der Wolliner Strale. Der obere Bezugspunkt ist der oberste Punkt des
Daches (gemessen in Fassadenmitte).

b) Die Traufhéhe darf eine Héhe von 6,00 m nicht dberschritten werden.
Als Traufhohe gilt das Mal zwischen Oberkante Hohenbezugspunkt in der Wolliner Stralle
und den aufteren Schnittlinien von Dachhaut und Aufenwand.
Oberkante ErdgeschossfuBboden

Die Oberkante des Erdgeschossfullbodens darf 60 cm (ber Niveau der Mittelachse der
néchstgelegenen Erschlieftungsstralie nicht iberschreiten. Als Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt
der Mittelachse des neu einzumessenden Baugrundstiickes mit der Mittelachse der
Straltenverkehrsflache.

Mindestgrundstiicksgréfen
Die Mindestgrundsticksgrofte wird wie folgt festgesetzt:

a) fir Grundsticke mit Einzelhausern 450 gm
b)  fiir Grundsticke mit Doppelhaushalften 275 gm.

Anzahl der Wohneinheiten

Die Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden wird gemalk § 9 Absatz 1 Nr. 6 BauGB auf zwei
Wohnungen pro Wohngebaude und eine Wohnung pro Doppelhaushaélfte begrenzt.
Abweichende Bauweise

In der abweichenden Bauweise sind Gebaude zuldssig wie in der offenen Bauweise, jedoch mit
einer Langenbeschrankung von 15 m fir ein Einzelhaus und von 10 m fiir eine Doppelhaushélfte.

Garagen gemal § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemalR § 14 BauNVO sind auf die
Gebéudelangen nicht anzurechnen.

Garagen, liberdachte Stellplatze und Nebenanlagen

Gemal § 9 (1) Nr. 4 BauGB sind Garagen und uberdachte Einstellpldtze im Sinne des § 12
BauNVO und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zwischen den strallenseitigen
Baugrenzen und den Grenzen der 6ffentlichen Verkehrsflachen nicht zuldssig.

Flachen zum Erhaltung von Bdumen und Strauchern

Innerhalb der gemaf § 9 (1) Nr. 25b BauGB gekennzeichneten Flache sind die Gehdlze auf der
Wallhecke zu erhalten. Pflegemalnahmen sind zulassig. Bei Abgang von Gehdlzen sidn
Nachpflanzungen vorzunehmen.

Fléchen zur Regelung des Wasserabflusses

Innerhalb der gemal § 9 (1) Nr. 16 BauGB gekennzeichneten Flache ist ein Riickhaltebecken
und ein Entwasserungsgraben einschlieBlich der erforderlichen Unterhaltungsflachen
herzustellen.

Textliche Festsetzungen
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Ergebnisse der TOB-Beteiligung
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Ergebnisse der TOB-Beteiligung
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1. Allgemeine Wohngebiete

Gemall § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass im Allgemeinen Wohngebiet die folgenden
Ausnahmen gemaf § 4 (3) der BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
Anlagen fur Verwaltungen
Gartenbaubetriebe

Tankstellen

2. Hohe baulicher Anlagen
Gemal § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO wird die Héhe der baulicher Anlagen wie folgt begrenzt:
a) Die Firsthéhe darf eine Héhe von 8,80 m nicht Uberschreiten.

Unterer Bezugspunkt fur die Firsthohe ist der in der Planzeichnung gekennzeichnete
Hoéhenbezugspunkt in der Wolliner Strafte. Der obere Bezugspunkt ist der oberste Punkt des
Daches (gemessen in Fassadenmitte).

b) Die Traufhohe darf eine Hohe von 6,00 m nicht Uberschritten werden.
Als Traufhohe gilt das Mall zwischen Oberkante Hohenbezugspunkt in der Wolliner StralRe
und den aufleren Schnittlinien von Dachhaut und Aullenwand.
3. Oberkante Erdgeschossfullboden

Die Oberkante des Erdgeschossfullbodens darf 60 cm (ber Niveau der Mittelachse der
nachstgelegenen ErschlieRungsstralte nicht Gberschreiten. Als Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt
der Mittelachse des neu einzumessenden Baugrundstiickes mit der Mittelachse der
StralRenverkehrsflache.

4. MindestgrundstiicksgrofRen

Die Mindestgrundstiicksgrofie wird wie folgt festgesetzt:

a) fur Grundsticke mit Einzelhdusern 450 gm
b) fur Grundstiicke mit Doppelhaushalften 275 gm.
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Textliche Festsetzungen




5. Anzahl der Wohneinheiten

Die Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden wird gemal § 9 Absatz 1 Nr. 6 BauGB auf zwei
Wohnungen pro Wohngebaude und eine Wohnung pro Doppelhaushélfte begrenzt.

6. Abweichende Bauweise

In der abweichenden Bauweise sind Gebaude zulassig wie in der offenen Bauweise, jedoch mit
einer Langenbeschrankung von 15 m fir ein Einzelhaus und von 10 m fir eine Doppelhaushalfte.

Garagen gemall § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO sind auf die
Gebaudelangen nicht anzurechnen.

7. Garagen, iiberdachte Stellplatze und Nebenanlagen

Gemalk § 9 (1) Nr. 4 BauGB sind Garagen und iberdachte Einstellplaize im Sinne des § 12
BauNVO und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO in Form von Gebauden zwischen den
stralkenseitigen Baugrenzen und den Grenzen der 6ffentlichen Verkehrsflachen nicht zulassig.

8. Flachen zum Erhaltung von Badumen und Strauchern

Innerhalb der gemal § 9 (1) Nr. 25b BauGB gekennzeichneten Flache sind die Gehdlze auf der
Wallhecke zu erhalten. PflegemalRnahmen sind zuldssig. Bei Abgang von Gehodlzen sind
Nachpflanzungen vorzunehmen.

Flr Nachpflanzungen geeignete Gehdlze sind Stieleiche (Quercus robur) und Hainbuche
(Carpinus betulus) sowie als kleine Baume und Straucher Feldahorn (Acer campestre), Hasel
(Corylus avellana), Weilkdorn (Craetaegus monogyna), Schlehe (Prunus spinosa), Eberesche
(Sorbus auscuparia) und Hundsrose (Rosa canina).

9. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Innerhalb der gemaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB gekennzeichneten Flache sind ein Rlckhaltebecken
und ein Entwasserungsgraben einschlieBlich der erforderlichen Unterhaltungsflachen
herzustellen. Die randlichen Freiflachen des Riickhaltebeckens sind extensiv als Grinlandsaum
zu pflegen.
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Textliche Festsetzungen




1. Dachgestaltung

Als Dachformen sind bei den Hauptgebduden nur Sattel-, Walm-, Krippelwalm-, Zelt- und
Pultdacher mit einem Dachneigungswinkel von wenigstens 28° und hochstens 47°, bei
zweigeschossiger Bauweise héchstens 30 ° zulassig.

Garagen und Nebenanlagen als Gebaude sind von diesen Festsetzungen ausgenommen.

2. Einfriedungen

Als Einfriedungen der Baugrundsticke zu den offentlichen Verkehrsflachen sind nur
freiwachsende Schnitthecken aus Geholzen (Feldahorn, Buchsbaum, Hainbuche, Weildorn,
Rotbuche und Liguster) oder Zaune (hinterliegend auf der Grundstlicksseite) in Kombination mit
Hecken zulassig. Die Zaunhohe darf die Entwicklungshohe der Schnitthecken nicht Gbersteigen.
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Ortliche Bauvorschriften
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Heinz Klupker & Sohn

Bauunternehmen GmbH
Maurer- und Betonbaumeister - Fliesenleger

Heinz Kipker & Sohn Bauunternehmen GmbH, Kiefernstr. 2a, 26215 Wiefelstede ‘\)/{ﬂ )

Gemeinde Wiefelstede V7 )
. . 17 v LG 0] A%

z. Hd. Herrn Biirgermeister Jorg Pieper vq o A XA { {

Kirchstr. 1 ™ /];‘\ 23 /1 L

26215 Wiefelstede Datum:

03.02.2014

Betreff: Antrag auf Aufnahme in den Bebauungsplan
Sehr geehrter Herr Pieper!
Hiermit mochten wir den Antrag stellen, das in der Anlage befindliche Grundstiick Flurstiick 58/4 der

Flur 29 Gemarkung Wiefelstede zur GréfBe von 9.891 qm in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Mit freundlichen Griilen

s

Kiipker 7

Abrechnung erfolgt nach AufmaB und Einheitspreisen. Grundlage eines Vertrages bildet die VOB in der neuesten Fassung.

Die Ware bleibt bis zur vollstandigen Bezahlung unser Eigentum. Gerichtsstand ist Oldenburg in Oldenburg. Ermgetregan i

Anschrift: Telefon: Bank: [zO:  IBAN DE66280501000011310810 Amisgericht Oldenburg
KiefernstraBe 2A 04 41 /62422 BIC BRLADE21LZO HRB-Nr. 120618
26215 Wiefelstede / Metiendorf Telefax: =" RaiBa: IBAN DE06280602280500996000  Steuer-Nr 69/200/13413

buero@bauuntemehmen-kuepkerde 04 41 / 6 74 33 BIC GENODEF10L2 Geschdftsfihrer: Ralf Kupker
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NWP Planungsgesellschaft mbH
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Anderungsbereich FNP ca. 1 ha

Planbereich B-Plan ca. 1,2 ha
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Ubersicht Geltungsbereich



At G

L 101 1] A
P

b SRR,

87. Anpassung des
Flachennutzungsplanes

Planzeichenerkidrung

'/ Wonnbautischen

& 7
E: Geltungsbersich der FNP-Anpassung

l'"ﬂr\

NWP Planungsgesellschaft mbH

Ausschnitt aus dem Fldchennutzungsplan 1989



Randliche Wallhecken
Verkehrlicher Anschlusspunkt

Spielplatz

e

Jadmuﬁm Wiy

A5
5
—

Mansholter:straBe

T
O
S
=
@
N
(&)
i)
(0]
(79}
()
(@)}
7))
(@)}
C
-}
C
I
o
=
Z

Ubersicht Luftbild




Biotoptypen/Nutzungen
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‘ HSE  Siedlungsgehoiz aus tberwiegend
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HBE  Einzelbaum/Baumbestand
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GR  Scher- und Trittrasen

BZN  Ziergebisch aus iberwiegend nicht
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PHZ  Neuzeitlicher Ziergarten

PSZ  Spielplatz
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Sonstiges
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Gesamt 11.422 gm L
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Allgemeine Wohngebiete

GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass im Allgemeinen Wohngebiet die folgenden
Ausnahmen gemal § 4 (3) der BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
Anlagen fur Verwaltungen
Gartenbaubetriebe

Tankstellen

Hdhe baulicher Anlagen
GemaR § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO wird die Hohe der baulicher Anlagen wie folgt begrenzt:
a) Die Firsthohe darf eine Hoéhe von 9 m (iberschreiten.

Unterer Bezugspunkt fiir die Firsthéhe ist der in der Planzeichnung gekennzeichnete
Héhenpunkt. Ist noch in der Ortlichkeit aufzunehmen. Der obere Bezugspunkt ist der oberste
Punkt des Daches (gemessen in Fassadenmitte).

b) Die Traufhdhe darf eine Héhe von 4,50 m nicht Uberschreiten. Als Traufhéhe gilt das Malk
zwischen Oberkante Hohenpunkt in der Stralke ,Schoolkamp” und den &uReren Schnittlinien
von Dachhaut und Aulenwand.

Oberkante ErdgeschossfuBboden

Die Oberkante des Erdgeschossfufibodens darf 60 cm Uber Niveau der Mittelachse der jeweiligen
ErschlieBungsstralte nicht Uberschreiten. Als Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt der Mittelachse
des neu einzumessenden Baugrundstiickes mit der Mittelachse der Straenverkehrsflache.
MindestgrundstiicksgroBen

Die MindestgrundstiicksgroRe der Baugrundstiicke wird auf 600 gm fiir Einzelhduser und 300 gm
fur Doppelhduser begrenzt.

Anzahl der Wohneinheiten

Die Anzahl der Wohneinheiten wird gemar § 9 Absatz 1 Nr. 6 BauGB auf zwei Wohneinheiten je
Wohngebaude und eine Wohneinheit pro Doppelhaus(halfte) begrenzt.

Abweichende Bauweise

In der abweichenden Bauweise sind Gebdude zuldssig wie in der offenen Bauweise, jedoch mit
einer Langenbegrenzung von 18 m flr Einzelhduser und 12 m flr Doppelhauser.

Garagen, iiberdachte Stellpldtze und Nebenanlagen

GemaR § 9 (1) Nr. 4 BauGB sind Garagen und berdachte Einstellpldtze im Sinne des § 12
BauNVO und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zwischen den stralenseitigen
Baugrenzen und den Grenzen der 6ffentlichen Verkehrsflachen nicht zuldssig.

Anpflanzungen von Baumen

Pro 200 m? neu versiegelte Grundstiicksflache ist auf den Baugrundstiicken gemaR § 9 (1) Nr.
25a BauGB ein standortgerechter Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Es sind Hochstdmme mit einem Stammumfang von mindestens 10 — 12cm zu
verwenden. Abgange sind gleichwertig zu ersetzen.

Geeignete Arten fiir Laubbdume sind Sandbirke (Betula pendula), Baumhasel (Corylus colurna),
Eberesche (Sorbus aucuparia), Wildapfel (Malus domestica), Rotdorn (Crataegus laevigata
,Paul's Scarlet*), Mehlbeere (Sorbus intermedia), Schwedische Mehlbeere (Sorbus aria),
Elsbeere (Sorbus torminalis), Hainbuche (Carpinus betulus), Bergahorn (Acer pseudacorus) und
Stieleiche (Quercus robur). Alternativ kénnen Obstbaume diverser Sorten als Hochstdamme
verwendet werden.

b) Innerhalb der gekennzeichneten Flache mit Bindung zur Erhaltung von Baumen, Strduchern
geman § 9 (1) Nr. 25 b BauGB sind die vorhandenen Geholze zu erhalten und bei Bedarf durch
Anpflanzungen zu erganzen.

9. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft
Innerhalb der Flachen fiir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gemalR § 9 (1) Nr. 20 BauGB sind jegliche Flachenversiegelungen oder
andere beeintrachtigende Nutzungen unzulassig.

10. Flachen zur Regelung des Wasserabflusses
Innerhalb der gemal § 9 (1) Nr. 16 BauGB gekennzeichneten Flache ist ein Riickhaltebecken
und ein Entwasserungsgraben einschliellich der erforderlichen Unterhaltungsflachen
herzustellen.

Ortliche Bauvorschriften

1. Einfriedungen

Fir die Einfriedung zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen sind lebende Hecken / Schnitthecken der
nachstehenden Geholzartenauswahl zuldssig. Die Einfriedung mit Zaunen, Mauern oder
Gabionen ist auf der stralRenzugewandten Seite nicht zulassig.
Buche Fagus sylvatica
Eingriffeliger Weilldorn | Crataegus monogyna
Feldahorn Acer campestre
Hartriegel Cornus sanguinea
Hainbuche Carpinus betulus

2. Dachgestaltung

Als Dacher der Hauptgebaude sind Satteldécher, Kriippelwalmd&acher mit einer Dachneigung von
mindestens 29°8 ° und maximal 47° zulassig. Garagen, iiberdachte Stellplatze und Nebenanlagen
sind von dieser Vorschrift ausgenommen.

Textliche Festsetzungen / Ortliche Bauvorschriften
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Landkreis Ammerland

RROP — Vorsorge Landwirtschaft, Natur und Landschatft,
Gebiet zur Verbesserung Landschaftsstruktur,
Naturhaushalt — Erganzung Begrindung

Wallhecken, Baumschutz — Erhalt Gehdlze, Abstand
Baugrenze grolRer

Kompensation bis Satzungsbeschluss
Geruchsimmissionen — Immissionswerte werden deutlich
unterschritten

Verkehrslarm — Abstdnde ausreichend
Entwasserungskonzept — mit Fachbehérden abgestimmt
RRB = MalBnahmenflache, naturnahe Gestaltung wird
nicht festgesetzt

Hoéhenpunkt — am Schoolkamp

Ammerlander Wasseracht
Entwasserungskonzept — mit Fachbehtrden abgestimmt

Landesbehorde StralRenbau/Verkehr
Hinweis zur Vorbelastung

Landwirtschaftskammer
Konfliktbewéltigung Landwirtschaft — Wohnen
Immissionsgrenzwerte GIRL werden deutl. unterschritten

LGLN — Hinweis auf Kampfmittelerforschung

Ergebnisse der TOB-Beteiligung
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LA Denkmalpflege- Arch&ologie — keine Fundstellen,
allgemeine Hinweise zu Bodenfunden

VBN - allgemeine Hinweise

OOVW, EWE Netz, EWE Wasser, Vodafone Kabel
Deutschland, Deutsche Telekom, Allgemeine Hinweise
zur Ver- und Entsorgung

NABU Wiefelstede

FNP veraltet, Entwicklungskonzepte, Bedarf, maximale
Ausnutzung der Bauflachen - Wohnraumbedarf — Bedarf
nachgewiesen, Bedarf auch in Bokel

OPNV-Anbindung- Haltestelle im 500 m Einzugsbereich
Berlicksichtigung Gehdlze Wallhecken — Erhalt Gehdlze,
Teilerhalt Wallhecke

Schutz Kronentraufbereich — Abstand Baugrenze
vergrof3ert

Kompensation Wallhecke + versiegelungsbedingter Eingriff

Ergebnisse der TOB-Beteiligung
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Art der baulichen Nutzung I

Aligemeine Wohngebiete

lz MaB der baulichen Nutzung I

03 Grundfiachenzahi
' Zahl der Volgeschasse als Hachstmal

FH=800m  Hohe baulicher Anlagen als Hochstmall  FH= Firsthohe.
THe4,50m TH= Traufhohe

Fesigesetzier Honenpunkt als Bazugsebens fur die Honenfesisetzung

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

@

hur Einzek- und Doppemauser zuldssig
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Gberbaubare Flache
nicht iberbaubare Flliche

Verkehrsfischen
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s
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Textliche Festsetzungen- B 123 |

Allgemeine Wohngebiete

GemiR § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass im Allgemeinen Wohngebiet die folgenden
Ausnahmen geman § 4 (3) der BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
Anlagen fir Verwaltungen
Gartenbaubetriebe

Tankstellen

LI T I 1

Héhe baulicher Anlagen
GemaR § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO wird die HBhe der baulicher Anlagen wie folgt begrenzt:

a) Die Firsthéhe darf eine HGhe von 9 m nicht Gberschreiten.

Unterer Bezugspunkt fir die Firsthdhe ist der in der Planzeichnung gekennzeichnete
Héhenpunkt im Schoolkamp. Der obere Bezugspunkt ist der oberste Punkt des Daches
(gemessen in Fassadenmitte).

b) Die Trauthdhe darf eine Hdhe von 4,50 m nicht iiberschreiten. Als Traufhéhe gilt das Mai

zwischen Oberkante Hohenpunkt in der Strafie ,Schoolkamp® und den &uReren Schnittlinien
von Dachhaut und Aulenwand.
Oberkante ErdgeschossfuBboden
Die Oberkante des Erdgeschossfullbodens darf 60 cm Ober Niveau der Mittelachse der jeweiligen
Erschliedungsstrae nicht Uberschreiten. Als Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt der Mittelachse
des neu einzumessenden Baugrundstickes mit der Mittelachse der Strafenverkenrsflache.
Mindestgrundstiicksgrifen
Die Mindestgrundstiicksgrdie wird wie folgt festgesetzt:

—  fiir Grundstiicke mit Einzelhdusern 600 gm,
— fur Grundstiicke mit Doppelhdusern 300 gm je Doppelhaushilfte.

Anzahl der Wohneinheiten
Die Anzahl der Wohneinheiten wird gemani § 9 Absatz 1 Nr. 6 BauGB wie folgt begrenzt:

— bei Einzelhdusern hdchstens zwei Wohneinheiten je Wohngeb&ude,

— bei Doppelhdusern hiichstens eine Wohneinheit je Wohngeb&ude (Doppelhaushaifte).
Abweichende Bauweise
In der abweichenden Bauweise sind Gebdude zuléssig wie in der offenen Bauweise, jedoch mit
einer Langenbegrenzung von 18 m fur Einzelhduser und 12 m fir Doppelh&user.
Garagen, Uberdachte Stellpldtze und Nebenanlagen

GemdaR § 9 (1) Nr. 4 BauGB sind Garagen und Uberdachte Einstellplatze im Sinne des § 12
BauNVO und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zwischen den stralienseitigen
Baugrenzen und den Grenzen der dffentlichen Verkehrsflachen nicht zuldssig.

a)

b)

m

(2)

Anpflanzungen von Bdumen

Pro 200 m* neu versiegelte Grundstiicksfldche ist auf den Baugrundstiicken gemaR § 9 (1) Nr.
23a BauGB ein standortgerechter Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Es sind Hochstdmme mit einem Stammumfang von mindestens 10 — 12cm zu
verwenden. Abgange sind gleichwertig zu ersetzen.

Geeignete Arten fir Laubb&ume sind Sandbirke (Betula pendula), Baumhasel (Corylus colurna),
Eberesche (Sorbus aucuparia), Wildapfel (Malus domestica), Rotdorn (Crataegus laevigata
JPaul's Scarlet’), Mehlbeere (Sorbus intermedia), Schwedische Mehlbeere (Sorbus aria),
Elsbeere (Sorbus torminalis), Hainbuche (Carpinus betulus), Bergahorn (Acer pseudacorus) und
Stieleiche (Quercus robur). Alternativ kénnen ObstbS&ume diverser Sorten als Hochstdmme
verwendet werden.

Innerhalb der gekennzeichneten Fldche mit Bindung zur Erhaltung von Baumen, Strduchern
geman § 9 (1) Nr. 23 b BauGB sind die vorhandenen GehdlZze zu erhalten und bei Bedarf durch
Anpflanzungen zu ergénzen. Abgénge sind gleichwertig zu ersetzen.

Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Innerhalb der Flachen fir Maknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden,
Natur und Landschaft gemdik § 9 (1) Nr. 20 BauGB mit der Nr. 1 sind jegliche
Flachenversiegelungen oder andere beeintrachtigende Nutzungen unzuldssig.

Innerhalb der Flachen fir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden,
Natur und Landschaft gema® § 9 (1) Nr. 20 BauGB mit der Nr. 2 ist ein Rickhaltebecken
einschliellich der erforderlichen Unterhaltungsflachen herzustellen.

Ortliche Bauvorschriften

Einfriedungen

Fir die Einfriedung zu den &ffentlichen Verkehrsflichen und Verkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung ,FuB- und Radweg® sowie zum Worther Weg sind nur Heckenpflanzungen
aus Gehdlzen (Feldahorn, Buchsbaum, Hainbuche, Weilkdorn, Rotbuche, Liguster) oder Z&une
(hinterliegend auf der Grundstiicksseite) in Kombination mit Hecken zulassig.

Dachgestaltung

Als Dacher der Hauptgebaude sind Satteldacher, Walmd&cher und Kriippelwalmdacher mit einer
Dachneigung von mindestens 28° und maximal 47° zuldssig. Garagen, (berdachte Stellplatze
und Nebenanlagen sind von dieser Viorschrift ausgenommen.

Textliche Festsetzungen / Ortliche Bauvorschriften
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