GEMEINDE Wi efelstede

TOP 9




Vorstellung des Planungsbiros Diekmann & Mosebach

Wo wir zu finden sind...

Diekmann & Mosebach Regionalplanung, Stadt- und Landschaftsplanung (

Entwicklungs- und Projektmanagement

Oldenburger StralRe 86 26180 Rastede Tel. (04402) 91 16 30 Fax 91 16 40 s




Vorstellung des Planungsbiros Diekmann & Mosebach

Wir Uber uns...

= [nterdisziplinares Planungsbiro mit Schwerpunkt in der
Regional-, Stadt-, Umwelt- und Landschaftsplanung

Unsere Geschaftsfuhrung:
Bert Diekmann

Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt
Olaf Mosebach

Dipl.-Ing. Architekt, Stadt- und Regionalplaner

Unser Team:

= 21 fest angestellte sowie freie Mitarbeiter

= Regional- und Stadtplanern, Architekten,
Landschaftsdkologen, Geographen,
Umweltingenieuren, Landschaftsarchitekten,
Bauzeichnern und kaufmannischen Mitarbeitern
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Unser Leistungsspektru

Regional-
planung

Dorf-
entwicklungs
-planung und

-beratung

Machbar-
keitsstudien

Orts-
entwicklungs-
planung

Umwelt-
vertraglich-
keitsstudien

Bauleit-
planung

Unser .
Nutzungs- c Objekt-
konzepte Leistungs- planungen
spektrum

Projekt-
steuerung Standort-
und - potenzial-
manage- studien

ment

Landschafts-
gestaltung

Forder-
antrage

Land-
schafts- Land- ngen-
dkologische schafts- 6} au-
Fachbeitrage /plane, Grun- plantng
ordnungs-

plane



Bebauungsplan Nr. 145 , Gewerbegebiet Herrenhausen®
115. Anderung des Flachennutzungsplanes
-Bestehender Standort, Spohle
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Bebauungsplan Nr. 145 , Gewerbegebiet Herrenhausen®
115. Anderung des Flachennutzungsplanes
-Urspringliche Erweiterungsabsichten am Standort in Spohle

e - 1.4 ha

urspringlicher
Geltungsbereich

----- ca. 0,5 ha
Erweiterungs-
bereich,

Januar 2015




Bebauungsplan Nr. 145 , Gewerbegebiet Herrenhausen*

115. Anderung des Flachennutzungsplanes
-Gewerbeflachenentwicklungskonzept 2013
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Bebauungsplan Nr. 145 , Gewerbegebiet Herrenhausen
115. Anderung des Flachennutzungsplanes

-Lage im Raum
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Bebauungsplan Nr. 145 , Gewerbegebiet Herrenhausen®

115. Anderung des Flachennutzungsplanes
-Geltungsbereich des BP Nr. 145, mit Uberplanung des VBB Nr. 16

o Geltungsbereich BP 145 15,8 ha

Anderungsbereich FNP




Vorbereitende
Bauleitplanung

115. Flachennutzungsplananderung




Bebauungsplan Nr. 145 , Gewerbegebiet Herrenhausen*
115. Anderung des Flachennutzungsplanes
-Darstellung des wirksamen FNP (98. Anderung)

Darstellung des
Anderungsbereiches als
landwirtschaftliche Flache




Bebauungsplan Nr. 145 ,Gewerbegebiet Herrenhausen*
115. Anderung des Flachennutzungsplanes
-Vorentwurf 115. Anderung des Flachennutzungsplanes

‘ Darstellung des

N. Anderungsbereiches als

gewerbliche Bauflache




Verbindliche Bauleitplanung

Bebauungsplan Nr. 145

, Gewerbegebiet Herrenhausen*




Bebauungsplan Nr. 145 , Gewerbegebiet Herrenhausen*
115. Anderung des Flachennutzungsplanes
-Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 16
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Bebauungsplan Nr. 145 , Gewerbegebiet Herrenhausen®
115. Anderung des Flachennutzungsplanes
-Vorentwurf Bebauungsplan Nr. 145
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Bebauungsplan Nr. 145 , Gewerbegebiet Herrenhausen*
115. Anderung des Flachennutzungsplanes
-Vorentwurf Bebauungsplan Nr. 145

Thema Geruchsimmissionen

ZECH Ingenieurgesellschaft mbH Lingen e Hessenweg 38 e 49809 Lingen

Tel +49 (0)591-80016-0 e Fax+49(0)591-80016-20 e E-Mail Lingen@zechgmbh.de
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115. Anderung des Flachennutzungsplanes
-Geruch
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Bebauungsplan Nr. 145 , Gewerbegebiet Herrenhausen*
115. Anderung des Flachennutzungsplanes
-Vorentwurf Bebauungsplan Nr. 145

Thema
Oberflachenentwasserung

Ingenieurbiiro Heinzelmann Inh.
Stefan Klockgether

Wangerlandstrafre 8
26215 Wietelstede

Telefon: 04402 - 91 020
E-Mail: s.klockgether@ing-fh.de




Bebauungsplan Nr. 145 , Gewerbegebiet Herrenhausen®
115. Anderung des Flachennutzungsplanes
-Oberflachenentwasserung
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Sicherung des
bestehenden
Regenrtckhaltebeckens

== Anlage von zwei weiteren
Regenriickhaltebecken

Veranderter StraRenverlauf
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Bebauungsplan Nr. 145 , Gewerbegebiet Herrenhausen*
115. Anderung des Flachennutzungsplanes
-Vorentwurf Bebauungsplan Nr. 145

Thema Larm

Ergebnisse der
Schalltechnischen Stellungnahme

L€ L

Messstelle nach
§§ 26, 28 BlImSchG

IEL GmbH
Kirchdorfer StralRe 26
26603 Aurich

Telefon 0 49 41 -95 58 0
Telefax 0 49 41 - 95 58 11

E-Mail: mail@iel-gmbh.de
Internet. www.iel-gmbh.de
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115. Anderung des Flachennutzungsplanes
- Larm
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Bebauungsplan Nr. 145 , Gewerbegebiet Herrenhausen®
115. Anderung des Flachennutzungsplanes

-Larm
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Bebauungsplan Nr. 145 , Gewerbegebiet Herrenhausen®
115. Anderung des Flachennutzungsplanes
-Vorentwurf Bebauungsplan Nr. 145
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Bebauungsplan Nr. 145 , Gewerbegebiet Herrenhausen*
115. Anderung des Flachennutzungsplanes
- Belange von Natur und Landschaft

Belange von Natur und
Landschaft (N+L)




Bebauungsplan Nr. 145 , Gewerbegebiet Herrenhausen®
115. Anderung des Flachennutzungsplanes
- Belange von Natur und Landschaft

© Planungsbiiro Diekmann & Mosebach 04.04.2017

Biotoptypen

Gebische und Gehdlzbestdnds

BRR Rubus-/Lianengestripp

HFM Strauch-Baumhecke

HFX Feldhecke mit standortfremden Gehdlzen
HX Standorfremdes Feldgehalz

HBA Baumreihe

HBE Sonstiger Einzelbaum/Baumgruppe

BE Einzelstrauch

Zusatz: u = vigl TotholzTotbaum

Binnengewissar

FGR Mahrstoffreicher Graben

5¥5 Sonstiges naturfames Staugewisser
Zusatz: u = unbestandig, zetwsise frockenfallend
Grunland

GEF Sonstiges feuchtes Extensivgrinland
GiIF Sonstiges feuchtes Intensivgrinland

Ga Grinland-Einsaat

Stauden- und Ruderalfluren
UHF Halbruderale Gras- und Staudenflur feuchter Standorts
UHM Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlersr Standorts

Acker- und Gatenbaubiofope

AS Sandacker

Al Mooracker

Grinanlagen

FPHMH Maturgarten

PHZ Meuzeitlicher Ziergarien
PHG Hausgarten mit Grolbauwmen

Gebduds-, Verkehrs- und Industrisfldchen

0GG Gewsrbegebiet
ovs Stralie
oW Weg
ODL Landlich geprigtes Dorfgebist/Gehot
Zusatz: a = Asphalt
s = Schotter

Abklrzungen fir Gehdlzarten

Ah Ahomn Acer spp.

Bi Birke EBatulz spp.

Ea Amerikanische Eiche Guercus rubra

Eb Eheresche Sorbus aucupana
Eg Grau-Erie Alnuz incana

Ei Stel-Eiche Guercus robur

Fi Fichte Ficea shies

Ho Schwarzer Holunder Sambucuz nigra
Ki Wald-Kiefer PFinusz sylvesinis
La Larche Lanx decidus

Li Linde Tilia spp.

Ob Obstbaume

Pz Zitterpapoe! Papuius tramula
Rb Robinie Faobinia peeudogcacia
Sp Stechpaime flex aquifolivem

Ts Spate Traubenkirsche  Prunus serofing
W Weide Salix spo.



Bebauungsplan Nr. 145 , Gewerbegebiet Herrenhausen®
115. Anderung des Flachennutzungsplanes
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Bebauungsplan Nr. 145 , Gewerbegebiet Herrenhausen®
115. Anderung des Flachennutzungsplanes
-Vorentwurf Bebauungsplan Nr. 145 Textliche Festsetzungen

1. Innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete (GE 1, GEz) und eingeschrinkten Gewerbegebiete (GEe) gem.§ 8
BauMNVO sowie innerhalb des festgesetzten eingeschrankten Industriegebietes gem. § 9 BauNVOsind
Einzelhandelsbetriebe als Gewerbebetriebe aller Art als allgemein zulassige Mutzungen gem. § 8 (2) Nr_1
BaulVO bzw. gem § 9 (2) Nr. 1 BauNVO unzulassig. Ausnahmsweise sind Einzelhandelsbetnebe zulassig, die
in raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit dem ansassigen Handwerks- und Gewerbebetrieb stehen
(nutzungsbezogener Einzelhandel). (§ 1 (9)i1. V. m. § 1 (5) BauNVO).

2. Innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete (GE 1, GEz) und eingeschrankten Gewerbegebiete (GEe) gem. § 8
BauNVO sind Anlagen fiir sportliche Zwecke gem. § 8 (2) Nr. 4 BauNVO nicht zulassig (§ 1 (5) BauNVO).

3. Innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete (GE 1, GEz) und eingeschrankten Gewerbegebiete (GEe) gem.§ 8
BauMVO sind die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. § 8 (3) Nr. 1, 2 und 3 BauNVO (Wohnungen fir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Befriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet sind; Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie
Yergniigungsstatten) nicht Bestandieil des Bebauungsplanes (§ 1 (6) BauNVO).

4. Innerhalb des festgesetzten eingeschrankten Industnegebietes (Gle) gem. § 9 BauNVO sind die ausnahmsweise
zuldssigen Mutzungen gem. § 5 (3) Nr. 1 und 2 BauNVO (Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet sind; Anlagen fiir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 (6)
BauNVO).

5. Innerhalb des festgesetzien eingeschrankten Industnegebietes (Gle) ist gem. § 19 (4) Satz 4 Nr. 2 BauNVO die

Uberschreitung der zuldssigen Grundflichenzahl (GRZ) firr die Anlage von Nutzungen gem. § 19 (4) Satz 1
BauNVO bis zu einer GRZ von 0,9 zulassig.

6. Innerhalb des Bebauungsplanes gelten fiir bauliche Anlagen folgende Hohenbezugspunkte
(§ 18 (1) BauNVO):

Oberer Bezugspunkt: obere Gebaudekante
|Unterer Bezugspunkt: Stralencberkante (Fahrbahnmitte) der nachst gelegenen Erschliefungsstralte

Geringfigige Uberschreitungen der maximal zuldssigen Gebaudehshe bis zu 1,00 m durch untergeordnete
Gebaudeteile (z. B. Schomsteine) sind zuldssig.

© Planungsbiiro Diekmann & Mosebach 04.04.2017




Bebauungsplan Nr. 145 , Gewerbegebiet Herrenhausen®
115. Anderung des Flachennutzungsplanes
-Vorentwurf Bebauungsplan Nr. 145 Textliche Festsetzungen

7. Inder gem. § 22 (4) BauNVO festgesetzten abweichenden Bauweise (a) sind Gebaude zulassig wie in der
offenen Bauweise mit seitichem Grenzabstand, jedoch ohne Langenbegrenzung.

8. Innerhalb der mit RRB festgesetzten Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB st das fir die Oberflaichenentwasserung geplante
Regenriickhaltebecken natumah anzulegen, die umliegenden Flachen sind als Extensivwiese zu entwickeln
und zu erhalten.

9. e gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB festgesetzten Einzelbdume sind zu pflegen, zu schiitzen und auf Dauer zu
erhalten. Wahrend der Bauarbeiten sind Schutzmalinahmen gem. RAS-LP 4 und DIN 18920 vorzusehen. Bei
Abgang oder einer Beseitigung, aufgrund einer Befreiung, sind heimische, standortgerechte Baume als
Hochstamme nachzupflanzen. Die nachzupflanzenden Gehdlzarten sind der textlichen Festsetzung Mr. 10 zu
entnehmen.

10.Innerhalb der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Striuchem und sonstigen Bepflanzungen
(PF 1) gem.§ 9 (1) Nr. 25a BauGB st parallel der Wapeldorfer Stralie eine Wallhecke gem. den Vorgaben
des Landkreises Ammerland neu anzulegen und zu unterhalten. Beidseitig der geplanten Wallhecke ist ein
Wildkrautsaum zu entwickeln, der nur ein- bis zweimal im Jahr gemaht und sonst in keiner Weise genutzt
wird. Das Mahdgut 1st von der Fliche zu entfernen.

zu verwendende Pflanzenarten:
Baume: Stieleiche, Eberesche, Sandbirke, Hainbuche, Rotbuche, Spitzahomn, Feldahom
Straucher: Weildom, Faulbaum, Hasel, Heckenkirsche, Schlehe, Hundsrose, Schneeball

Gehdlzqualitaten:

Baume: Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 12 - 14 cm
Heister, 2x verpflanzt, Hohe 125 - 150 cm

Straucher:  leichte Straucher, 1x verpflanzt, Hohe 70 - 90 cm

© Planungsbiiro Diekmann & Mosebach 04.04.2017




Bebauungsplan Nr. 145 , Gewerbegebiet Herrenhausen®
115. Anderung des Flachennutzungsplanes
-Vorentwurf Bebauungsplan Nr. 145 Textliche Festsetzungen

11.Innerhalb der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(PF 2) gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB sind heimische, standortgerechte Gehdlzpflanzungen in Form ist einer
Baum-Strauch-Hecke anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Die zu pflanzenden Gehdlzarten und- qualititen
sind der textlichen Festsetzung Nr. 10 zu entnehmen. Die Anpflanzungen sind lochversetzt, mit einem
Reihenabstand von 1,50 m und einem Pflanzabstand von 2,50 m, vorzunehmen. Alle 25,00 m ist ein
grolkroniger Laubbaum als Hochstamm zu pflanzen. Far die Anpflanzung der Hochstamme sind Pflanzbeete
in einer Gralie von mindestens 6 m* (Mindestbreite 2 00 m) anzulegen. Die Anpflanzungen sind in der auf die
Fertigstellung der baulichen Malnahmen folgenden Pflanzpenode durchzufihren. Abgange oder
Beseitigungen sind adaquat zu ersetzen.

12.Innerhalb der festgesetzten Flache zum Erhalt von Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen gem.
§ 9 (1) Nr. 25b BauGB ist das vorhandene Gehélz zu pflegen, zu schitzen und auf Dauer zu erhalten. Bei
Abgangen oder Beseitigungen sind heimische, standortgerechte Gehdlznachpflanzungen vorzunehmen. Die
nachzupflanzenden Gehdlzarten sind der textlichen Festsetzung Nr.10 zu entnehmen.

13.Um die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande gem. § 44 (1) BNatSchG auszuschlielien, sind als
Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. 9 (1) Nr. 20
BauGB Baumfill- und Rodungsarbeiten aullerhalb der Reproduktionszeiten von Brutvigeln und
Fledermausen durchzufihren, also nur wahrend der Herbst-Wintermonate im Zeitraum von Anfang Oktober
bis Ende Februar. Baumfall- und Rodungsarbeiten sind ausnahmsweise in der Zeit von Februar bis Oktober
zuldssig, wenn durch eine dkologische Baubegleitung artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
ausgeschlossen werden kinnen. Die Baufeldfreimachung sowie ein méglicher Abriss von Gebauden sind
aulterhalb der Brutzeit (also nicht im Zeitraum zwischen dem 01. Marz und 30. Juni) durchzufihren. Eine
Baufeldfreimachung ist ausnahmsweise in der Zeit zwischen dem 1. Marz und dem 30. Juni zulassig, wenn
durch eine dkologische Baubegleitung artenschutzrechtliche Verbotstatbestande ausgeschlossen werden
kdnnen.

14 _Innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete, eingeschrankten Gewerbegebiete und des eingeschrankten
Industriegebiets (GE1, GE2 / GEe / Gle) sind nur Betriebe und Anlagen zuldssig, deren Gerdusche die in der

Planzeichnung den jeweiligen Teilflachen zugeordneten Emmissionskontigente (L ex: Tag- und Nachtwert in
dB(A)m*) nach DIN 45651 nicht Gberschreiten.
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Vielen Dank Ihre Aufmerksamkeit!




