Niederschrift

uber die offentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses am Dienstag, 04.04.2017,
18:00 Uhr, Ratssaal des Rathauses, Kirchstrae 1, 26215 Wiefelstede

Anwesend:

Vom Bau- und Umweltausschuss

Ausschussvorsitzende

Barbel Osterloh CDhuU

Ausschussmitglied

Timo Broziat SPD

Hartmut Bruns FDP

Heinz-Gerd Clauf3en Cbhbu als Vetreter fiir Helmut Stalling
Katharina Dierks CDhu als Vetreterin fiir Jens Nacke
Lutz Helm SPD

Enno Kruse UWG

Jens-Gert Miiller-Saathoff B 90/Griine  als Vertreter fir Glinter Teusner
Siegfried Scholz CDU als Vertreter fir Ralf Kupker
Dirk Schroder SPD

Jorg Weden SPD

hinzugewahltes Mitglied
Inge Kuper

Michael Sander

von der Verwaltung
Jorg Pieper

Hans-Glinter Siemen
Bernd Quathamer

Gaste

Andreas Hofmann EWE, zu TOP 8

Stefan von Aschwege EWE, zu TOP 8

Dipl.-Ing. Bert Diekmann Planungsbiro Diekmann & Mosebach, zu
TOP 9

Jana Stief Planungsbiro Diekmann & Mosebach, zu
TOP 9

IEL GmbH, zu TOP 9
Nordwestzeitung
Der Wiefelsteder

Volker Gemmel
Claus Stolting
Wolfgang Wittig

Zeitweise bis zu 5 Zuhdrer/-innen, darunter die Ratsmitglieder Irmgard Stolle und
Ralf Geerdes
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Offentlicher Teil

1. Eroffnung der 6ffentlichen Sitzung und Begrif3ung

Ausschussvorsitzende Osterloh begriRt die Anwesenden und eréffnet die Sitzung um 18.00
Uhr.

2. Feststellung der ordnungsgemafien Ladung und der anwesenden Mitglieder

Die ordnungsgeméRe Ladung und die anwesenden Mitglieder werden festgestellt.

3. Feststellung der Beschlussfahigkeit

Die Beschlussfahigkeit wird von der Ausschussvorsitzenden festgestellt.

4. Feststellung der Tagesordnung und der dazu vorliegenden Antréage

Die Tagesordnung wird in der vorliegenden Fassung festgestellt.

5. Beschlussfassung tber die Behandlung in nichtéffentlicher Sitzung

Es wird kein Bedarf fur eine Behandlung in nichtéffentlicher Sitzung festgestellt.

6. Einwohnerfragestunde

Im Rahmen der Einwohnerfragestunde wurden keine Fragen gestellt.

7. Genehmigung der Niederschrift vom 20.02.2017

Die Niederschrift tber die Bau- und Umweltausschusssitzung am 20.02.2017 wird bei zwei
Enthaltungen einstimmig genehmigt.
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8. Aktueller Sachstand Abluftreinigungsanlage der ARA Wiefelstede
Vorlage: B/0802/2017

Herr Hofmann, EWE WASSER GmbH, erldutert ausfihrlich den aktuellen Sachstand zur
Abluftreinigungsanlage der Kléaranlage Wiefelstede nach der Durchfuhrung des 1. Bauab-
schnittes und deren Funktionsweise anhand der in der Anlage beigefugten Préasentation. Als
Resultat der Geruchsmessung kann festgestellt werden, dass die Grenzwerte eingehalten wer-
den. Lediglich in einem kleineren Randbereich des westlich gelegenen Gewerbegebietes
komme es zu einer geringfiigigen Uberschreitung. Das Gewerbeaufsichtsamt habe bestatigt,
dass die bisher getétigten Mafinahmen ausreichend seien. Eine schriftliche Bestatigung werde
noch erfolgen. Nachdem es im Herbst des letzten Jahres eine weitere Beschwerde Uber den
Geruch der Klaranlage gegeben habe, sei die Absaugluftmenge erhéht worden. In naher Zu-
kunft werde der Klarschlamm auBerdem nicht mehr nach der mobilen Entwasserung auf dem
Schlammlagerplatz gelagert und mittels Radlader auf Transportfahrzeuge geladen, sondern
direkt in Container abgeladen. Diese werden abgedeckt und zeitnah abgefahren, so dass der
Geruch weiter reduziert werde. Weitere MaBnahmen zur weiteren Geruchsreduktion seien
moglich, derzeit aber nicht erforderlich. Sie wirden auch zu einer Anhebung der Abwasser-
gebuhren flhren.,

Auf Anfrage von Ausschussmitglied Broziat bestatigt Herr Hofmann, dass der beobachtete
Verkehr von Traktoren mit Gillebehdltern mit der Abfuhr des Klarschlammes zusammen-
hangt.

Ausschussmitglied Bruns vermisst in der Préasentation einen Vergleich der aktuellen Ge-
ruchswerte mit den damaligen.

Auf Anfrage von Ausschussmitglied Bruns erklart BM Pieper, dass es nach der Erhdhung der
Absaugluftmenge Ende September des letzten Jahres keine weiteren Beschwerden gegeben
habe, was von Herrn Hofmann bestétigt wird.

BM Pieper hélt die Durchfuhrung weiterer Mainahmen fir nicht notwendig.

Herr Hofmann fiigt hinzu, dass sich die Geruchssituation durch die Anderung bei der Klar-
schlammbehandlung noch deutlich verbessern werde.

Fur Ausschussmitglied Miller-Saathoff ist die ,,Schlammschlacht™ erfolgreich geschlagen.

Auf Anfrage von Ausschussmitglied Miiller-Saathoff bestatigt Herr Hofmann, dass die Ab-
luftreinigungsanlage noch einen Puffer habe. Die Anlage funktioniere rein biologisch ohne
den Einsatz von Chemikalien.

Auf Anfrage von Ausschussmitglied Schroder erklart Herr Hofmann, dass bei der Beurteilung
der Geruchsimmissionen nach den vorliegenden Bauleitplanen und nicht nach der tatsachli-
chen Nutzung gewertet wurde. Die schriftliche Bestatigung des Gewerbeaufsichtsamtes werde
an die EWE WASSER GmbH und nicht an die Gemeinde adressiert sein. Diese erhalte jedoch
eine Kopie.
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Ausschussmitglied Schroder mdchte wissen, ob die vorhandene Anlage fur die geplanten Er-
weiterungen der Wohnbebauung und die Ausweisung weiterer Gewerbegebiete ausreiche und
bittet hierzu um Erstellung einer Prognose.

Herr Hofmann erklart, dass hierzu eine Hochrechnung erstellt werden konnte.

Ausschussmitglied Schroder beantragt, eine Hochrechnung unter Berticksichtigung der tat-
séchlichen Nutzungen und der geplanten baulichen Entwicklungen erstellen zu lassen.

FBL Siemen entgegnet, dass jede Abwasserreinigungsanlage (ARA) irgendwann an ihre
Grenze stolRe. Die Abwassermenge werde jedoch durch eine weitere Wohnbebauung nicht
dramatisch ansteigen, da der Wasserverbrauch pro Kopf und Jahr in den vergangenen Jahren
um 7 - 8 cbm gesunken sei. Die Ansiedlung abwasserintensiver Betriebe kdnne gesteuert
werden.

Ausschussmitglied Schroder ist der Auffassung, dass man wegen der mdglichen baulichen
Entwicklungen unbedingt Kenntnisse ber das Potenzial der ARA bendtige.

Herr Hofmann weist darauf hin, dass die ARA erweiterbar sei.

FBL Siemen fugt hinzu, dass seinerzeit fiir spatere Erweiterungen Flachen gesichert wurden.
Eine genaue Prognose kann seiner Meinung nach nur schwer erstellt werden.

Anmerkung: Das Antwortschreiben der EWE WASSER GmbH ist dem
Protokoll als Anlage beigefligt.

Auf Anfrage von Ausschussmitglied Helm erklart FBL Siemen, dass die seinerzeit vorherge-

sagte Gebiihrenanhebung von 15 bis 20 Cent pro cbm wegen der glnstigen Zinsentwicklung
nicht eingetreten sei. Die Gebuhren konnten stattdessen sogar gesenkt werden.

Der Bau- und Umweltausschuss nimmt die abgeschlossenen Baumalinah-
men/Veranderungen an der ARA Wiefelstede zur Kenntnis.
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9. Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 145 ""Gewerbegebiet Herrenhausen';
hier: Zustimmung zum geanderten Planentwurf
Vorlage: B/0804/2017

Nach einer kurzen Vorstellung des Planungsbiros Diekmann & Mosebach durch Herrn
Diekmann erlautert Frau Stief ausfihrlich die urspriingliche Planung und die erfolgten Ande-
rungen anhand der beigefligten Prasentation. Sie hebt hervor, dass sich fir die Christoffers
Kulturbau GmbH durch die Planung nichts &ndern werde. Mit Zustimmung der Firma soll
nunmehr lediglich festgesetzt werden, dass Betriebsleiterwohnungen auf dem Betriebsgeléande
zukiinftig unzuléssig sind, wie im gesamten Gewerbegebiet. Bei den Festsetzungen im einge-
schrankten Industriegebiet habe man sich am Betriebskonzept der Dieluweit Metallhandel
GmbH & Co.KG orientiert. Es wurden Larmemissionskontingente festgesetzt. Die Orientie-
rungswerte der TA L&rm wirden eingehalten.

Ausschussmitglied Bruns begriRt die Planung, da hierdurch die Aussiedlung der Dieluweit
Metallhandel GmbH & Co.KG (Anmerkung: vormals Stock Metallverwertung GmbH) er-
moglicht werde. Die Geruchsimmissionen seien kein Problem. Beim Larm konnten entspre-
chende Festsetzungen getroffen werden, um die Grenzwerte einzuhalten.

Auf Anfrage von Ausschussmitglied Bruns erklart Herr Diekmann, dass der Grundwasser-
schutz nicht bereits auf der Ebene des Bebauungsplanverfahrens sondern im erst Genehmi-
gungsverfahren nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BlmschG) geprift werde. Die
Betriebe wiirden hier einer starken Aufsicht durch das Gewerbeaufsichtsamt unterliegen. Das
gelte insbesondere auch fur die La&rmemissionen.

Auf Anfrage von Ausschussmitglied ClaulRen erklart Frau Stief, dass eine Ansiedlung weitere
larmintensiver Betriebe nur moglich sei, wenn sich diese an die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes halten.

Herr Gemmel, IEL GmbH, fligt hinzu, dass bei Larmemissionskontingenten der auf den
Quadratmeter Grundstucksflache bezogene mégliche Schallleistungspegel nach oben begrenzt
werde. Da in diesem Falle jedoch die Fa. Dieluweit die gesamte Flache des Larmkontingents
des Industriegebiets in Anspruch nehme, kénne sie auch das gesamt Kontingent verbrauchen.

Auf Anfrage von Ausschussmitglied Schrdder erklart BM Pieper, dass mit direkt betroffenen
Anliegern bereits Gespréache gefihrt wurden.

Ausschussmitglied Muller-Saathoff ist ebenfalls froh Uber die moégliche Umsiedlung und
mdchte wissen, was mit dem dann ehemaligen Betriebsgelande passiert. Es sollte versucht
werden, die Ansiedlung eines dhnlichen Betriebes zu verhindern.

BM Pieper befurchtet Schadenersatzanspriiche, wenn hier der Bebauungsplan gedandert werde.

Anmerkung: Fir das Betriebsgelédnde der Stock Metallverwertung GmbH in Conne-
forde liegt kein Bebauungsplan vor.

Ausschussmitglied Miiller-Saathoff beantragt, den Bebauungsplan flir das Betriebsgeldnde der
Stock Metallverwertung GmbH zu andern.
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BM Pieper entgegnet, dass hierzu ein schriftlicher Antrag gestellt werden misse. Zundchst
musse auBerdem die Umsiedlung abgeschlossen sein.

Ausschussmitglied Weden begriit die Ausweisung eines grofen zusammenhangenden Ge-
werbegebietes in Autobahnnéhe. Er sieht einen positiven Ansatz in der Planung und erwartet
eine groRe Nachfrage.

Es ergeht einstimmig folgender Beschlussvorschlag:

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wiefelstede stimmt dem vorgestellten gean-
derten Planentwurf zu.

10. Einwohnerfragestunde

Im Rahmen der Einwohnerfragestunde wurden keine Fragen gestellt.

11. Anfragen und Anregungen

Anfragen und Anregungen werden nicht vorgebracht.

12. SchlieBung der 6ffentlichen Sitzung

Ausschussvorsitzende Osterloh schlie3t die Sitzung um 19.00 Uhr.

gez. Bérbel Osterloh gez. Hans-Gunter Siemen
Ausschussvorsitzende Fachbereichsleiter

gez. Bernd Quathamer
Protokollfiihrung
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ARA Wiefelstede

Aktueller Sachstand
Abluftreinigungsanlage




Abluftreinigungsanlage ARA Wiefelstede EWE

Ausgangssituation:

» Die ARA Wiefelstede liegt zentral im
Gemeindegebiet der Gemeinde
Wiefelstede

» Das Abwasserrohrleitungsnetz ist relativ
verzweigt und hat einen hohen Anteil an
Druckrohrleitungen
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geruchsintensiv ist
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Abluftreinigungsanlage ARA Wiefelstede EWE

Konzept zur Abluftreinigung:

Identifizierte Geruchsschwerpunkte aus Geruchsgutachten 2013
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Abluftreinigungsanlage ARA Wiefelstede EWE

Konzept zur Abluftreinigung- durchgefuhrter 1. Bauabschnitt:
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Abluftreinigungsanlage ARA Wiefelstede EWE

Konzept zur Abluftreinigung- mdglicher 2. Bauabschnitt:
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Abluftreinigungsanlage ARA Wiefelstede EWE

Konzept zur Abluftreinigung- mdglicher 3. Bauabschnitt:
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Abluftreinigungsanlage ARA Wiefelstede EWE

Nach Durchfihrung des 1. Bauabschnittes fir die Abluftreinigung:

Auflage des Gewerbeaufsichtsamtes

Oldenburg (GAA OL) in der vom LK i
Ammerland erteilten -
Baugenehmigung fur die neue

Abluftanlage auf der ARA

Wiefelstede:

Immissionsschutz-Gutachten

Durchftihrung einer Uberprifung der Gerschsimmisionsprognose im Ui der avariage

neuen Anlage.

Uberprifung fand nach Abstimmung e
mit dem GAA OL mittels erneuter e——
Geruchsmessungen und —— s
Fahnenbegehung statt. e
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Abluftreinigungsanlage ARA Wiefelstede EWE

Wesentliche Ergebnisse aus dem Geruchsgutachten nach Errichtung
der neuen Abluftanlage:

Nach Errichtung der Abluftanlage konnen mdglicherweise die folgenden Becken Gerliche
erzeugen:

=

Abbildung 1:  Emissionsrelevanie Bereiche auf dem Anlogengeldnde; die farbliche Kennzeichnung weist
aus, welche Bereiche hinschilich des Emissonsvernaitens vengleichivar sind.

EWE WASSER GmbH — Andreas Hofmann 16.03.2017 8



Abluftreinigungsanlage ARA Wiefelstede EWE

Wesentliche Ergebnisse aus dem Geruchsgutachten nach Errichtung
der neuen Abluftanlage:

R s
Getiatszuerdrung i
0 Gewerbe-/Industriegehist f /
MlSEth’tlEt | 5 A J et
Wohngebiet Nretaiate

5
Mischgebiet
N
Gewerbe- / Industriegebiet
;
= 400 m

Aobidung 2. Angabe der umliegenden Immissionsorte und deren planungsrechtiche Zuordnung
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Abluftreinigungsanlage ARA Wiefelstede EWE

Wesentliche Ergebnisse aus dem Geruchsgutachten nach Errichtung
der neuen Abluftanlage:
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Abluftreinigungsanlage ARA Wiefelstede EWE

Wesentliche Ergebnisse aus dem Geruchsgutachten nach Errichtung
der neuen Abluftanlage:

Resultat der Geruchsmessung nach Errichtung der Abluftanlage fur die direkte
Umgebung der ARA:

> In den angrenzenden Wohngebieten zur ARA werden die Grenzwerte generell
eingehalten

» In den angrenzenden Mischgebieten zur ARA werden die Grenzwerte eingehalten

> Lediglich der westliche Rand des Gewerbe- / Industriegebiets, der am dichtesten zur
ARA und in der Hauptwindrichtung liegt zeigt geringe Uberschreitungen an (gelbe und
rote Quadrate)

» Nach Rucksprache mit dem Gewerbeaufsichtsamt Oldenburg (Herrn Blasek) sind aus
genehmigungsrechtlicher Sicht die bisher getatigten Mal3nahmen zur
Geruchsbekampfung auf der ARA Wiefelstede nach Vorlage des letzten
Geruchsgutachtens ausreichend!
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Abluftreinigungsanlage ARA Wiefelstede

Mogliche MalRnahmen zur weiteren Geruchsreduktion auf der ARA
Wiefelstede:

» Erhohung der Absaugluftmenge aus dem Anlagenzulauf, dem Rechengebaude und
dem Sandfang (wurde bereits im Herbst 2016 durchgefthrt)

» Umstellungen bei der Klarschlammbehandlung:

Friher: Klarschlamm (KS) wurde mobil entwassert und auf dem Schlammlagerplatz
gelagert. Zum Abtransport wurde KS mittels Radlader auf Transportfahrzeug geladen.
Hier kdnnen insbesondere im Sommer Gertiche entstehen.

Geplant (Zeitnah): KS wird mobil entwassert und direkt in Container abgeladen.
Container wird abgedeckt und zeitnah abgefahren.

» Durchfihrung des bereits bekannten 2. Bauabschnittes zur Abluftbehandlung auf der
ARA Wiefelstede

» Durchfihrung des bereits bekannten 3. Bauabschnittes zur Abluftbehandlung auf der
ARA Wiefelstede

EWE WASSER GmbH — Andreas Hofmann 16.03.2017
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Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit.




EWE

EWE WASSER GmbH - Postfach 576 - 27455 Cuxhaven Sia erreichen Uris:
Zum Stadtpark 2 | 26655 Westerstede
Gemeinde Wiefelstede
& Tel. (04488) 5232-122 | Fax (04488) 5232-109
Kirchstra3e 1 @ Stefan.vonaschwege@ewe.de
26215 Wiefelstede Ihr Ansprechpartner: Stefan von Aschwege
Ihre Zeichen/Nachricht:
Anfrage der Bau- und Umweltausschuss Wiefelstede 11. April 2017

Sehr geehrte Damen und Herren,

Gerne beantworten wir lhre folgende Frage aus dem Bau- und Umweltausschuss des Rates Wie-
felstede vom 04.04.2017.

Ist die Abluftanlage fiir die zukiinftige Entwicklung in der Gemeinde Wiefelstede ausreichend dimen-
sioniert?

Antwort:

Die Abluftanlage wurde auf die gemessene Schwefelwasserstoffbelastung des Abwassers, dass der
Abwasserreinigungsanlage (ARA) Wiefelstede zuflieft, konzipiert. Die zur Bemessung der Abluftan-
lage zugrunde gelegten Messwerte wurden auf der Abwasserreinigungsanlage (ARA) festgestellt.
Nach dem Bemessungsentwurf aus 2015, des Ing.-Biiros Frilling & Rolfs, ist das Abluftbehandlungs-
konzept der ARA Wiefelstede in drei Bauabschnitte aufgeteilt worden.

Bei der Bauausfiihrung des ersten Bauabschnittes sind die Hauptverursacher der Geruchsbelastigung
im Zulaufbereich der ARA erfasst worden. Der Abluftwascher und das Holzhackschnitzelbeet sind im
ersten Bauabschnitt fir die gesamte mogliche Belastung aus den drei Bauabschnitten bemessen und
erstellt worden. In lhrer Auslegung sind sie dariiber hinaus laut Bemessungsentwurf noch 30 % gro-
Rer gewahlt und ausgefiihrt worden. Damit ist die Abluftanlage mit lhren drei Bauabschnitten fiir die
zukiinftige absehbare Entwicklung der Gemeinde Wiefelstede ausreichend dimensioniert.

Die ARA Wiefelstede ist nach heutigen Bemessungsgrundsatzen auf 20.000 Einwohnergleichwerte
(EW) bemessen. Ein EW ist die Schmutzfracht eines durchschnittlichen Einwohners. Gewerbe- und
Industriebetriebe werden mit ihren Schmutzfrachten auf EW umgerechnet. In Summe wird die
Schmutzfracht im Zulauf der ARA in EW dargestellt. Sollte die Schmutzfracht weiter ansteigen ist
eine Erweiterung der ARA méglich, entsprechende Erweiterungsflachen stehen dafiir zur Verfiigung.

EWE WASSER GmbH Geschéftsfiihrer: Bankverbindung:

Humphry-Davy-Strafie 41 Gerhard Mauer, Thomas Windgassen Oldenburgische Landesbank AG
27472 Cuxhaven Sitz der Gesellschaft: Cuxhaven IBAN: DE50 2802 0050 1060 9089 00
Telefax: +49(0)47215926-109 gerschtl::a?:t:;l:nlsgench! Tostedt, BIC: OLBODEH2XXX
info@ewe-wasser.de HRB “0315 2 SBudtnga;hsseSCu:ha;en "

IBAN: 3 2415 0007 0000 1286 0.
Www. wagser.gwe de Finanzamt Oldenburg

BIC: BRLADE21CUX .
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Fiir Fragen steht Ihnen Herr von Aschwege, Tel: (04488) 5232-122, gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen Grii3en
EWE WASSER GmbH

A K//«j A, to b

i.A. Andreas Hofmann i.A. Stefan von Aschwege
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Vorstellung des Planungsbiros Diekmann & Mosebach

Wo wir zu finden sind...

Diekmann & Mosebach Regionalplanung, Stadt- und Landschaftsplanung (

Entwicklungs- und Projektmanagement

Oldenburger StralRe 86 26180 Rastede Tel. (04402) 91 16 30 Fax 91 16 40 s




Vorstellung des Planungsbiros Diekmann & Mosebach

Wir Uber uns...

= [nterdisziplinares Planungsbiro mit Schwerpunkt in der
Regional-, Stadt-, Umwelt- und Landschaftsplanung

Unsere Geschaftsfuhrung:
Bert Diekmann

Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt
Olaf Mosebach

Dipl.-Ing. Architekt, Stadt- und Regionalplaner

Unser Team:

= 21 fest angestellte sowie freie Mitarbeiter

= Regional- und Stadtplanern, Architekten,
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-Urspringliche Erweiterungsabsichten am Standort in Spohle
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Januar 2015
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-Gewerbeflachenentwicklungskonzept 2013
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-Lage im Raum
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-Geltungsbereich des BP Nr. 145, mit Uberplanung des VBB Nr. 16

o Geltungsbereich BP 145 15,8 ha

Anderungsbereich FNP
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Bauleitplanung

115. Flachennutzungsplananderung
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-Darstellung des wirksamen FNP (98. Anderung)

Darstellung des
Anderungsbereiches als
landwirtschaftliche Flache




Bebauungsplan Nr. 145 ,Gewerbegebiet Herrenhausen*
115. Anderung des Flachennutzungsplanes
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Verbindliche Bauleitplanung
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-Vorentwurf Bebauungsplan Nr. 145

Thema Geruchsimmissionen

ZECH Ingenieurgesellschaft mbH Lingen e Hessenweg 38 e 49809 Lingen

Tel +49 (0)591-80016-0 e Fax+49(0)591-80016-20 e E-Mail Lingen@zechgmbh.de
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Thema
Oberflachenentwasserung

Ingenieurbiiro Heinzelmann Inh.
Stefan Klockgether

Wangerlandstrafre 8
26215 Wietelstede

Telefon: 04402 - 91 020
E-Mail: s.klockgether@ing-fh.de
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-Oberflachenentwasserung
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== Anlage von zwei weiteren
Regenriickhaltebecken
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Thema Larm

Ergebnisse der
Schalltechnischen Stellungnahme

L€ L

Messstelle nach
§§ 26, 28 BlImSchG

IEL GmbH
Kirchdorfer StralRe 26
26603 Aurich

Telefon 0 49 41 -95 58 0
Telefax 0 49 41 - 95 58 11

E-Mail: mail@iel-gmbh.de
Internet. www.iel-gmbh.de
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Belange von Natur und
Landschaft (N+L)
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- Belange von Natur und Landschaft
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Biotoptypen

Gebische und Gehdlzbestdnds

BRR Rubus-/Lianengestripp

HFM Strauch-Baumhecke

HFX Feldhecke mit standortfremden Gehdlzen
HX Standorfremdes Feldgehalz

HBA Baumreihe

HBE Sonstiger Einzelbaum/Baumgruppe

BE Einzelstrauch

Zusatz: u = vigl TotholzTotbaum

Binnengewissar

FGR Mahrstoffreicher Graben

5¥5 Sonstiges naturfames Staugewisser
Zusatz: u = unbestandig, zetwsise frockenfallend
Grunland

GEF Sonstiges feuchtes Extensivgrinland
GiIF Sonstiges feuchtes Intensivgrinland

Ga Grinland-Einsaat

Stauden- und Ruderalfluren
UHF Halbruderale Gras- und Staudenflur feuchter Standorts
UHM Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlersr Standorts

Acker- und Gatenbaubiofope

AS Sandacker

Al Mooracker

Grinanlagen

FPHMH Maturgarten

PHZ Meuzeitlicher Ziergarien
PHG Hausgarten mit Grolbauwmen

Gebduds-, Verkehrs- und Industrisfldchen

0GG Gewsrbegebiet
ovs Stralie
oW Weg
ODL Landlich geprigtes Dorfgebist/Gehot
Zusatz: a = Asphalt
s = Schotter

Abklrzungen fir Gehdlzarten

Ah Ahomn Acer spp.

Bi Birke EBatulz spp.

Ea Amerikanische Eiche Guercus rubra

Eb Eheresche Sorbus aucupana
Eg Grau-Erie Alnuz incana

Ei Stel-Eiche Guercus robur

Fi Fichte Ficea shies

Ho Schwarzer Holunder Sambucuz nigra
Ki Wald-Kiefer PFinusz sylvesinis
La Larche Lanx decidus

Li Linde Tilia spp.

Ob Obstbaume

Pz Zitterpapoe! Papuius tramula
Rb Robinie Faobinia peeudogcacia
Sp Stechpaime flex aquifolivem

Ts Spate Traubenkirsche  Prunus serofing
W Weide Salix spo.
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115. Anderung des Flachennutzungsplanes
-Vorentwurf Bebauungsplan Nr. 145 Textliche Festsetzungen

1. Innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete (GE 1, GEz) und eingeschrinkten Gewerbegebiete (GEe) gem.§ 8
BauMNVO sowie innerhalb des festgesetzten eingeschrankten Industriegebietes gem. § 9 BauNVOsind
Einzelhandelsbetriebe als Gewerbebetriebe aller Art als allgemein zulassige Mutzungen gem. § 8 (2) Nr_1
BaulVO bzw. gem § 9 (2) Nr. 1 BauNVO unzulassig. Ausnahmsweise sind Einzelhandelsbetnebe zulassig, die
in raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit dem ansassigen Handwerks- und Gewerbebetrieb stehen
(nutzungsbezogener Einzelhandel). (§ 1 (9)i1. V. m. § 1 (5) BauNVO).

2. Innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete (GE 1, GEz) und eingeschrankten Gewerbegebiete (GEe) gem. § 8
BauNVO sind Anlagen fiir sportliche Zwecke gem. § 8 (2) Nr. 4 BauNVO nicht zulassig (§ 1 (5) BauNVO).

3. Innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete (GE 1, GEz) und eingeschrankten Gewerbegebiete (GEe) gem.§ 8
BauMVO sind die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. § 8 (3) Nr. 1, 2 und 3 BauNVO (Wohnungen fir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Befriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet sind; Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie
Yergniigungsstatten) nicht Bestandieil des Bebauungsplanes (§ 1 (6) BauNVO).

4. Innerhalb des festgesetzten eingeschrankten Industnegebietes (Gle) gem. § 9 BauNVO sind die ausnahmsweise
zuldssigen Mutzungen gem. § 5 (3) Nr. 1 und 2 BauNVO (Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet sind; Anlagen fiir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 (6)
BauNVO).

5. Innerhalb des festgesetzien eingeschrankten Industnegebietes (Gle) ist gem. § 19 (4) Satz 4 Nr. 2 BauNVO die

Uberschreitung der zuldssigen Grundflichenzahl (GRZ) firr die Anlage von Nutzungen gem. § 19 (4) Satz 1
BauNVO bis zu einer GRZ von 0,9 zulassig.

6. Innerhalb des Bebauungsplanes gelten fiir bauliche Anlagen folgende Hohenbezugspunkte
(§ 18 (1) BauNVO):

Oberer Bezugspunkt: obere Gebaudekante
|Unterer Bezugspunkt: Stralencberkante (Fahrbahnmitte) der nachst gelegenen Erschliefungsstralte

Geringfigige Uberschreitungen der maximal zuldssigen Gebaudehshe bis zu 1,00 m durch untergeordnete
Gebaudeteile (z. B. Schomsteine) sind zuldssig.

© Planungsbiiro Diekmann & Mosebach 04.04.2017
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-Vorentwurf Bebauungsplan Nr. 145 Textliche Festsetzungen

7. Inder gem. § 22 (4) BauNVO festgesetzten abweichenden Bauweise (a) sind Gebaude zulassig wie in der
offenen Bauweise mit seitichem Grenzabstand, jedoch ohne Langenbegrenzung.

8. Innerhalb der mit RRB festgesetzten Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB st das fir die Oberflaichenentwasserung geplante
Regenriickhaltebecken natumah anzulegen, die umliegenden Flachen sind als Extensivwiese zu entwickeln
und zu erhalten.

9. e gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB festgesetzten Einzelbdume sind zu pflegen, zu schiitzen und auf Dauer zu
erhalten. Wahrend der Bauarbeiten sind Schutzmalinahmen gem. RAS-LP 4 und DIN 18920 vorzusehen. Bei
Abgang oder einer Beseitigung, aufgrund einer Befreiung, sind heimische, standortgerechte Baume als
Hochstamme nachzupflanzen. Die nachzupflanzenden Gehdlzarten sind der textlichen Festsetzung Mr. 10 zu
entnehmen.

10.Innerhalb der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Striuchem und sonstigen Bepflanzungen
(PF 1) gem.§ 9 (1) Nr. 25a BauGB st parallel der Wapeldorfer Stralie eine Wallhecke gem. den Vorgaben
des Landkreises Ammerland neu anzulegen und zu unterhalten. Beidseitig der geplanten Wallhecke ist ein
Wildkrautsaum zu entwickeln, der nur ein- bis zweimal im Jahr gemaht und sonst in keiner Weise genutzt
wird. Das Mahdgut 1st von der Fliche zu entfernen.

zu verwendende Pflanzenarten:
Baume: Stieleiche, Eberesche, Sandbirke, Hainbuche, Rotbuche, Spitzahomn, Feldahom
Straucher: Weildom, Faulbaum, Hasel, Heckenkirsche, Schlehe, Hundsrose, Schneeball

Gehdlzqualitaten:

Baume: Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 12 - 14 cm
Heister, 2x verpflanzt, Hohe 125 - 150 cm

Straucher:  leichte Straucher, 1x verpflanzt, Hohe 70 - 90 cm

© Planungsbiiro Diekmann & Mosebach 04.04.2017
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11.Innerhalb der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(PF 2) gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB sind heimische, standortgerechte Gehdlzpflanzungen in Form ist einer
Baum-Strauch-Hecke anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Die zu pflanzenden Gehdlzarten und- qualititen
sind der textlichen Festsetzung Nr. 10 zu entnehmen. Die Anpflanzungen sind lochversetzt, mit einem
Reihenabstand von 1,50 m und einem Pflanzabstand von 2,50 m, vorzunehmen. Alle 25,00 m ist ein
grolkroniger Laubbaum als Hochstamm zu pflanzen. Far die Anpflanzung der Hochstamme sind Pflanzbeete
in einer Gralie von mindestens 6 m* (Mindestbreite 2 00 m) anzulegen. Die Anpflanzungen sind in der auf die
Fertigstellung der baulichen Malnahmen folgenden Pflanzpenode durchzufihren. Abgange oder
Beseitigungen sind adaquat zu ersetzen.

12.Innerhalb der festgesetzten Flache zum Erhalt von Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen gem.
§ 9 (1) Nr. 25b BauGB ist das vorhandene Gehélz zu pflegen, zu schitzen und auf Dauer zu erhalten. Bei
Abgangen oder Beseitigungen sind heimische, standortgerechte Gehdlznachpflanzungen vorzunehmen. Die
nachzupflanzenden Gehdlzarten sind der textlichen Festsetzung Nr.10 zu entnehmen.

13.Um die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande gem. § 44 (1) BNatSchG auszuschlielien, sind als
Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. 9 (1) Nr. 20
BauGB Baumfill- und Rodungsarbeiten aullerhalb der Reproduktionszeiten von Brutvigeln und
Fledermausen durchzufihren, also nur wahrend der Herbst-Wintermonate im Zeitraum von Anfang Oktober
bis Ende Februar. Baumfall- und Rodungsarbeiten sind ausnahmsweise in der Zeit von Februar bis Oktober
zuldssig, wenn durch eine dkologische Baubegleitung artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
ausgeschlossen werden kinnen. Die Baufeldfreimachung sowie ein méglicher Abriss von Gebauden sind
aulterhalb der Brutzeit (also nicht im Zeitraum zwischen dem 01. Marz und 30. Juni) durchzufihren. Eine
Baufeldfreimachung ist ausnahmsweise in der Zeit zwischen dem 1. Marz und dem 30. Juni zulassig, wenn
durch eine dkologische Baubegleitung artenschutzrechtliche Verbotstatbestande ausgeschlossen werden
kdnnen.

14 _Innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete, eingeschrankten Gewerbegebiete und des eingeschrankten
Industriegebiets (GE1, GE2 / GEe / Gle) sind nur Betriebe und Anlagen zuldssig, deren Gerdusche die in der

Planzeichnung den jeweiligen Teilflachen zugeordneten Emmissionskontigente (L ex: Tag- und Nachtwert in
dB(A)m*) nach DIN 45651 nicht Gberschreiten.
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Vielen Dank Ihre Aufmerksamkeit!
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