Gemeinde Wiefelstede 26215 Wiefelstede, 04.05.2017
Der BlUrgermeister

Fachdienst Bauverwaltung

Sachbearbeiter/in: Bernd Quathamer

Beratungsvorlage

Vorlagen-Nr.: B/0826/2017
Angelegenheit / Tagesordnungspunkt

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 103 | **"Metjendorf, Am Ostkamp - Erweiterung™;
hier: a) Beschlussfassung zu den Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger
Trager offentlicher Belange sowie von privater Seite
b) Satzungsbeschluss

Beratungsfolge: Sitzung am:

Bau- und Umweltausschuss 29.05.2017 oOffentlich
Verwaltungsausschuss 12.06.2017 nicht 6ffentlich
Gemeinderat 19.06.2017 offentlich

Situationsbericht / Bisherige Beratung:

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 27.02.2017 die Durchfuhrung der
offentlichen Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplanes Nr. 103 | gleichzeitig mit der
Beteiligung der Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemélR § 4 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 103 I lag in der Zeit vom 13.03.2017 bis einschlieBlich
13.04.2017 offentlich aus. Der Hinweis hierauf erfolgte durch Bekanntmachung in der NWZ
am 02.03.2017. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 10.03.2017 uber die Auslegung und die gleichzeitige Beteiligung nach § 4
Abs. 2 BauGB informiert.

Obwohl beteiligt, hat die Ammerlander Wohnungsbau-Gesellschaft mbH (AWG) auch
wahrend der Auslegung keine Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplanes abgegeben.
Stattdessen wurde im Rahmen der Verkaufsverhandlungen ein Bebauungskonzept vorgelegt,
dass von den geplanten Festsetzungen abweicht (Verschiebung der 6ffentlichen
Verkehrsflache). Der Verwaltungsausschuss hat dem Verkauf der Grundstlcksflache an die
AWG mit diesem Bebauungskonzept in seiner Sitzung am 08.05.2017 zugestimmt (siehe
Vorlage Nr. B/0820/2017). Der Aufsichtsrat der AWG hat dem Ankauf des Gelédndes zu den
Konditionen der Gemeinde und dem Bebauungskonzept am 16.05.2017 zugestimmt.

Der Landkreis hat auf Anfrage mitgeteilt, dass er keine Befreiung fir die Planung der AWG
in Aussicht stellen kann. Er regt stattdessen an, eine erneute Beteiligung geméal § 4 a Abs. 3
Satz 4 BauGB durchzufiihren. Dies sei moglich, da die Grundzlge der Planung durch die
gednderte Stralenflhrung nicht berthrt werden. In diesem Fall kann von einer erneuten
Auslegung, die im Ubrigen zu erheblichen zeitlichen Verzdgerungen fiihren wiirde,



abgesehen werden. Verfahrensrechtlich ist lediglich ,,der betroffenen Offentlichkeit sowie
»den beriihrten Behorden und sonstigen Triger offentlicher Belange® durch Anschreiben
(oder Erorterung) Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb einer angemessenen Frist zu
geben.

Fur die angrenzenden Grundstlickseigentiimer ergibt sich nach Ansicht der Verwaltung durch
die Verschiebung der offentlichen Verkehrsflache keine Anderung bei der Betroffenheit. Die
Wohnbebauung riickt nicht naher an die Nachbargrundstiicke heran. Neben dem Landkreis
Ammerland wurde daher lediglich die AWG kurzfristig per E-Mail angeschrieben und ihnen
Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb einer Woche gegeben. Diese Frist ist nach Ansicht
der Verwaltung in diesem Falle angemessen, da beide Parteien bereits im Vorfeld Gber die
geplante Anderung informiert wurden bzw. die Anderung erforderlich ist, um das
Bebauungskonzept Uberhaupt realisieren zu konnen. Bereits zum Sitzungstermin am
29.05.2017 sollten daher alle Stellungnahmen vorliegen.

Eine tabellarische Ubersicht der eingegangenen Stellungnahmen und der entsprechenden
Abwagungsvorschlage sowie der vollstandige Satzungsentwurf des geé&nderten
Bebauungsplanes Nr. 103 I einschlieBlich der Anlagen sind beigefugt - bis auf das geénderte
Stadtebauliche Konzept. Dieses wird in der Sitzung vorgestellt Die Anderungen bzw.
Ergénzungen in der Begriindung sind farbig gekennzeichnet.

Zu diesen TOP wird Frau Abel, NWP, hinzugeladen.

Vorschlag / Empfehlung:

a) Der Rat der Gemeinde Wiefelstede beschlie3t zu den eingegangenen Stellungnahmen
der Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange sowie von privater Seite
gemal den vorliegenden Abwéagungsvorschlagen.

b) Weiter beschliel3t der Rat der Gemeinde Wiefelstede den Bebauungsplan Nr. 103 |
»Metjendorf, Am Ostkamp - Erweiterung® gemifl § 1 Absatz 3 und § 10 Absatz 1
BauGB in Verbindung mit 88 10 und 58 NKomVG als Satzung einschlief3lich
Begrindung.

Anlagen:

- Abwégungsvorschlage Entwurf

- Lageplan Vorhaben AWG

- Bebauungsplan Satzungsentwurf

- Begriindung Satzungsentwurf

- Bestandsplan Natur und Landschaft

Herrn BM Pieper 0.V.i.A. mit der Bitte um Kenntnisnahme / Einvernehmen

Gleichstellungsbeauftragte (zusammen mit der Einladung)
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Bernd Quathamer Hans-Glnter Siemen
Fachdienstleiter Fachbereichsleiter
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