Gemeinde Wiefelstede
109. Flachennutzungsplananderung

Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung der Behodrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange gemal
§ 4 (2) BauGB und zur Beteiligung der Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (2) BauGB

Trager offentlicher

Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. Belange Stellungnahme Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
1 | Landkreis Ammerland 109. Flachennutzungsplananderung (parallel zur Aufstellung

Herr Schmidt
Ammerlandallee 12
26655 Westerstede

19.04.2017

des Bebauungsplans Nr. 29 |); éffentliche Auslegung gemaf §
3 Abs. 2 BauGB sowie gleichzeitige Beteiligung der Trager
offentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 2 und 4 a BauGB

Das stadtebauliche Erfordernis dieser Planung ist plausibel.
Allerdings ist zur Auseinandersetzung mit dem aus § 1 Absatz 5
Satz 3 BauGB sowie § 1 a Absatz 2 Satz 4 BauGB
resultierenden Planungsauftrag (Begriindung der Notwendigkeit
der Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Flachen) die
Begrindung noch um diese Rechtsgrundlagen anzureichern.

Die fehlenden KompensationsmafRnahmen sind meiner Unteren
Naturschutzbehérde  nach  Abstimmung mit ihr  vor
Feststellungsbeschluss noch nachzuweisen. Die Sanierung von
300 Metern  Wallhecke kann im Rahmen  des
Wallheckenschutzprogrammes des Landkreises Ammerland
durchgefuhrt werden. Hierfir ware ein Auftrag von der
Gemeinde Wiefelstede erforderlich. Ich bitte daher, rechtzeitig
Kontakt mit meiner unteren Naturschutzbehérde aufzunehmen.

Der Hinweis wird beachtet; die Begriindung wird redaktionell erganzt.

Der Hinweis wird berlcksichtigt. Die Kompensation des Wertverlustes fur das im B-
Plangebiet Nr. 29 (westlicher Anderungsbereich) erfolgt Ofenerfeld an der
Ofenerfelder Straf3e (rlickwartig der Bebauung Nr. 64) bereitgestellt. Es handelt
sich um eine Grunlandflache, die intensiv beweidet wird (Pferde, Rinder). Fir die
Kompensation ist im B-Plan ein Bedarf von 13.319 WE ermittelt worden. Fir die
Kompensation wird im riickwartigen Bereich eine Streuobstwiese angelegt und
unterhalten. Mit Umsetzung der Maflnahmen ist eine Aufwertung von 1,5 WE
anzusetzen, so dass sich ein Flachenbedarf von rd. 8.880 m2 ergibt. Die
Kompensationsmafinahme ist mit dem Landkreis abgestimmt.
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109. Flachennutzungsplanéanderung

Nr.

Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung Landkreis
Ammerland

Rechtzeitig vor Baubeginn ist nach dem Niedersichsischen
Wassergesetz eine Erlaubnis fur die Einleitung des
Oberflachenwassers sowie eine wasserrechtliche
Genehmigung fur den Bau des Regenrlckhaltebeckens bei
meiner unteren Wasserbehorde zu beantragen.

Die Begriindung ist hinsichtlich der Belange der Raumordnung
noch zu korrigieren bzw. zu erganzen. Im Kapitel 1.5.1 der
Begrindung wird auf das Landes-Raumordnungsprogramm
verwiesen. Die Verordnung zur Anderung der Verordnung iiber
das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen ist am
17.02.2017 in Kraft getreten, sodass der Verweis auf die
Anderung im Jahr 2012 nicht mehr aktuell ist.

Der Ubersichtplan (ber Lage und Abgrenzung der Kompensationsflache
(Streuobstwiese) wird dem Umweltbericht beigefugt.
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Die Kompensation des Wertverlustes fiir den ostlichen Anderungsbereich ist durch
das Okokonto sichergestellt.

Mit Schreiben vom 10.05.2017 hat die Gemeinde den Antrag fiir die Kompensation
der Wallhecken durch das Wallheckenschutzprogramm gestellt.

Der Hinweis wird beachtet;
beantragt.

die wasserrechtliche Erlaubnis wird rechtzeitig

Der Hinweis wird beachtet; die Begrindung wird angepasst. GemaRl den
Anderungen in 2.1 soll die Siedlungsentwicklung vorrangig in den zentralen Orten
und in Gebieten mit vorhandener Infrastruktur sowie durch Malinahmen der
Innenentwicklung erfolgen. Die Gemeinde Wiefelstede hat in ihrem
Wohnbauflachenentwicklungskonzept festgelegt, dass der dort ermittelte
Wohnbauflachenbedarf zu 80 % in den zentralen Orten Wiefelstede und Metjendorf
gedeckt werden soll. Die Flache in Randlage des zentralen Ortes Metjendorf ist
aufgrund der vorhandenen Infrastruktur (vorhandene ErschlieBung, Anschluss
Schmutzwasser, Anschluss OPNV, Nahversorgung, Kindergarten) fir die
Siedlungsentwicklung gut geeignet. Die geplante Entwicklung in Metjendorf-
Heidkamp steht damit mit den Zielen der Landesraumordnung in Einklang.
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109. Flachennutzungsplanéanderung

Nr.

Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung Landkreis
Ammerland

Das Kapitel 1.5.2 beschreibt die Festlegungen des Regionalen
Raumordnungsprogramms fiir den Landkreis Ammerland. Das
RROP legt fiir den Planbereich nicht nur ein Vorsorgegebiet fiir
Landwirtschaft aufgrund  besonderer  Funktionen  der
Landwirtschaft fest, sondern Uberlagernd auch ein
Vorsorgegebiet fur Landwirtschaft aufgrund hohen, natirlichen,
standortgebundenen landwirtschaftlichen Ertragspotenzials.
Der Planbereich liegt zudem in einem Vorranggebiet fur
Trinkwassergewinnung. Entsprechend dieser Anderungen ist
auch das Kapitel 3.2.1 der Begriindung zum Umgang mit
diesen Festlegung in der Abwagung noch zu erganzen.

Im Kapitel 3.1.1 der Begrindung ist meines Erachtens die
Rechtsgrundlage fiir geschiitzte Landschaftsbestandteile zu
korrigieren (8 29 BNatSchG anstatt § 33 BNatSchG). Der letzte
Absatz des Kapitels 3.1.2 der Begrindung ist redaktionell zu
andern  ("Der  Entwurf der 109. Anderung des
Flachennutzungsplans.” anstatt "Der Entwurf des
Bebauungsplanes".).

Die Aussage im Kapitel 2 der Begriindung zu einer denkbaren
"Mischflache" und die Erwagungen fir ein Mischgebiet im
Kapitel 3.2.3 der Begriindung sind nicht kompatibel mit der
Darstellung von Wohnbauflachen laut Planzeichnung bis zur
Landesstralle 824. Der gemeindliche planerische Wille ist
diesbezuglich klarzustellen. Die Fufl3note 2 der Begriindung
zitiert ein falsches Gutachtendatum. Ich empfehle eine
redaktionelle Korrektur.

Im Kapitel 6.3 der Begrindung ist der Verfahrensschritt der
Behdrdenbeteiligung gemal § 4 (1) BauGB doppelt genannt.
Ich empfehle eine redaktionelle Korrektur. Kapitel 1.1 des
Umweltberichts enthdlt eine falsche Aussage (der
Bebauungsplan Nr. 29 | wird im Parallelverfahren nicht fir die
Ostliche Teilflache, sondern fir die westliche Teilflache
aufgestellt). Ich empfehle eine inhaltliche Korrektur.

In Kapitel 1.5.2 wird die Bezeichnung zum Vorsorgegebiet fiir Landwirtschaft
konkretisiert. In Kapitel 3.2.1 wird die Abwagung wie folgt ergénzt:

Der Planbereich liegt in einem Vorranggebiet fir Trinkwassergewinnung. In den
Planunterlagen sind Hinweise zum vorbeugenden Grundwasserschutz
aufgenommen. Die Umsetzung dieser MalRnahmen ist mit einer Wohnbebauung
vereinbar. Die Planung steht damit den Belangen der Raumordnung nicht
entgegen.

Die Hinweise werden beachtet; die Begriindung wird angepasst.

Die Hinweise werden beachtet; die Begriindung wird angepasst.

Die Hinweise werden beachtet; die Begrindung wird angepasst.




Gemeinde Wiefelstede

109. Flachennutzungsplanéanderung
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Belange
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Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung Landkreis
Ammerland

Die Aussage im Kapitel 1.2 des Umweltberichts, die Belange
des Larmschutzes seien durch den vorliegenden Abstand von
der L 824 nicht betroffen, ist nicht zutreffend, da der
Planbereich keinen Abstand zur L 824 einhalt. Ich empfehle
eine inhaltliche Korrektur. Die Bilanzierung im Kapitel 2.4.2 des
Umweltberichts enthélt einen Rechenfehler. Das Produkt aus
den Faktoren Ansaatgriinland mit einer Flache von 3000 m2
und der Wertstufe 1 ergibt nicht 1.000 Werteinheiten, sondern
3.000 Werteinheiten, so dass der Bestand um 2.000 Wertstufen
aufzuwerten ist und sich das Defizit entsprechend erhéht.

Die Hinweise werden beachtet; der Umweltbericht wird angepasst.

Haaren Wasseracht
Sandweg 2
26160 Bad Zwischenahn

20.04.2017

Gegen die 109. Flachennutzungsplananderung bestehen
seitens der Haaren-Wasseracht grundsétzlich keine Bedenken.

Die Oberflachenentwasserung sollte aus wirtschaftlichen
Griinden fur das gesamte Gebiet Uber ein
Regenrickhaltebecken erfolgen, da Ablaufmengen kleiner 5 I/s
nur mit erheblichem Aufwand zu realisieren sind.

Die Unterhaltung der Regenrickhaltebecken und der

Kanalisation obliegen der Gemeinde.

Wie bereits in der Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 29I
erlautert, soll die Ableitung des Oberflachenwassers aus dem
westlichen Plangebiet in den Wasserzug 3.00/2 der Haaren-
Wasseracht erfolgen. Der Wasserzug ist in dem Bereich
verrohrt. Das letzte Stlick der Verrohrung erfolgte ungenehmigt
mit einem Durchmesser von 150 mm. Dieser Durchmesser ist
fur ein  Verbandsgewéasser viel zu gering. Das
Verbandsgewéasser der Haaren-Wasseracht beginnt daher
zukinftig ab dem neu geplanten Schacht R1, der in die
vorhandene Leitung gesetzt werden soll.

Die Unterhaltung des gesamten verrohrten Abschnittes des
Verbandsgewassers vom Schacht R1 bis zum Grundstiick Alter
Postweg 4 E obliegt vereinbarungsgemaf der Gemeinde.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird beachtet und in der verbindlichen Bauleitplanung fir den

Ostlichen Abschnitt gepruft.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden beachtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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109. Flachennutzungsplanéanderung

Trager offentlicher

Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. Belange Stellungnahme Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
2 | Niedersachsische Das Plangebiet 0. g. Bauleitplanes grenzt auf3erhalb einer gem. | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Landesbehorde fiir
StraRenbau und Verkehr
Kaiserstr. 27

26122 Oldenburg

06.04.2017

§ 4 (2) NStrG festgesetzten Ortsdurchfahrt westlich an die L
824 ,Heidkamper LandstraRe" an und liegt rd. 190 m ndrdlich
der K 346 ,Alter Postweg" im Ortsteil Wiefelstede-Heidkamp.

Die 109. Anderung des Flachennutzungsplanes soll der
Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Ausweisung von Wohnbauflachen dienen. Das Plangebiet soll
Uber eine direkte Anbindung an die L 824 sowie die vorhandene
Gemeindestralle ,Usedomstrafie" erschlossen werden.

Die Belange des Landes Niedersachsen, vertreten durch die
Niedersachsische Landesbehdrde fur StraBenbau und Verkehr
- Geschaftsbereich Oldenburg (NLStBVY - OL), als
StralBenbaulasttrager der LandesstraBe 824 sind direkt
betroffen.

Die NLStBV-OL hatte mit Datum vom 26.09.2016 im Rahmen
der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden gemall § 4 (1)
BauGB zu dem Vorentwurf der 109. Anderung des
Flachennutzungsplanes Stellung genommen. Eine Mitteilung
der Gemeinde vom 07.03.2017 Uber das Abwéagungsergebnis
liegt mir vor.

Die von mir gegebenen Anregungen und Hinweise werden im
vorliegenden Entwurf der o. g. Bauleitplanung nur teilweise
bertucksichtigt. Folgendes ist weiterhin zu beachten:

1. GemalR Begrindung, Kap. 3.2.2, Seite 9 soll die verkehrliche
Anbindung des Plangebietes u. a. Uber eine Zufahrt mit
Anbindung an die L 824 ,Heidkamper Landstral3e" erfolgen.
Diese Aussage steht im Widerspruch zu dem o. g.
Abwagungsergebnis, das mir von der Gemeinde Ubermittelt
wurde.

GemalR § 24 (1) NStrG ist die ErschlieBung Uber Zufahrten
aullerhalb von Ortsdurchfahrten nicht zuldssig. Es besteht fir
bauliche Anlagen, die Uber Zufahrten direkt an die
Landesstral’en angeschlossen werden sollen, ein Anbauverbot.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Begriindung wird wie folgt angepasst:

Die verkehrliche Anbindung der 6stlichen Wohnbauflichen erfolgt Uber die
vorhandene GemeindestralBe ,Am Elisabethstein“. Diese Anbindung ist bereits
vorhanden.

Der Hinweis wird beachtet.
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Nr.

Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung
Niedersachsische
Landesbehorde fur
Stralenbau und Verkehr

Sofern eine verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes tber
die L 824 erfolgen soll, so muss hierzu ein Anschluss einer
Gemeindestral3e genutzt werden. Die vorhandene Anbindung
der Gemeindestraflie ,Am Elisabethstein"an die L 824 ist hierzu
zu Uberpriifen.

Laut Abwagungsergebnis ist diese Uberpriifung bereits
vorgenommen worden:

.Die Baustellenzufahrt und die ErschlieBung des kinftigen
Baugebietes sollen Uber die vorhandene Gemeindestral3e ,Am
Elisabethstein" erfolgen.". Ich bitte um eindeutige Klarstellung
bzgl. der beabsichtigten ErschlieBung des Plangebietes in der
Begriindung des Bauleitplanes.

Ich bitte um schriftliche Benachrichtigung Uber die Abwagung
meiner vorgetragenen Anregungen und Hinweise. Nach
Abschluss des Verfahrens bitte ich unter Bezug auf Ziffer 38.2
der Verwaltungsvorschriften zum BauGB um Ubersendung von
zwei Ablichtungen der giltigen Bauleitplanung einschlief3lich
Begrindung.

Die vorhandene Anbindung der GemeindestralBe ,Am Elisabethstein" wird bei
Bedarf verkehrsgerecht ausgebaut.

Der Hinweis wird beachtet.
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109. Flachennutzungsplananderung

Nr Private Stellungnahme Planungsrechtliche Vorgaben
' Einwender/in Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
1 |Einwender 1 Ich moéchte betonen, dass ich betroffener Anwohner der unter
07.04.2017 B.etreff i ggnannten Flache bin und' auch an allen
T diesbeziglichen Ratssitzungen wie auch der

Birgerversammlung im Hotel Kdhncke teilgenommen habe.
Meine Bedenken hierzu wie folgt:

1.-Die Erstellung von 19 Wohneinheiten Uber eine Gesamtzeit
von ca. 10 Jahren ist fUr alle Anwohner unzumutbar. Einem
privaten Bauherrn wird von der Gemeinde auferlegt nach dem
Grundstiickkauf in ca. 2 Jahren mit dem Bau zu beginnen und
dann in einem angemessenen Zeitraum fertig zu sein. Diese
Vorgehensweise sehe ich hier nicht. Wenn Sie, Biirgermeister
Pieper in der Ratssitzung vom 27.02.2017 auf Kritik der
Opposition zu dieser Baugenehmigung antworteten -"Der
Bedarf ist da und deshalb stimmen wir diesem Bauantrag zu"-
ist diese Antwort von lhnen vollig kontraproduktiv, denn wenn
ein Bedarf vorhanden ist, so ist dieser schnellstens zu decken
und nicht Giber einen Zeitraum von ca. 10 Jahren.

2. -Diese enge Bebauung der Flache 29 | ist eine unsinnige und
nicht zu verantwortende Zerstiickelung unserer Natur, welche
fir uns alten Anwohner nicht zu akzeptieren ist. Sie lassen
diese schleichende Zerstbérung zu um einem Investor und
Ratsmitglied Vorteile zu verschaffen, was zur Folge hat, das die
Immobilien der alten Anrainer zu Gunsten neuer Ansiedler
entwertet werden. Dies kdnnen wir so nicht hinnehmen und
werden es auch nicht. Andern Sie dieses Vorhaben zur
Zufriedenheit Aller.

Nach dem stadtebaulichen Konzept sind 11 Einzelgrundsticke und 4
Doppelhausgrundstiicke geplant. Bei den Doppelhdusern werden die
Doppelhaushaélften jeweils zusammenhangend gebaut, so dass insgesamt 15
BaumaRnahmen bestehen. Die BaumaRnahmen sollen durch ortliche Betriebe
erfolgen. Dabei ist davon auszugehen, dass 2 bis 3 Grundstiicke gleichzeitig
bebaut werden kénnen. Insofern reduziert sich der vom Einwender genannte
Zeitraum auf ca. 5 bis 7 Jahre. Diese Zeitphase ist bei der Umsetzung von
Baugebieten durchaus ublich und entspricht auch der gemeindlichen Planung im
Hinblick auf die Erweiterung der Infrastruktur in Bezug auf Kindergarten,
Kinderkrippen und ahnlichem.

Gemal den Zielen der Raumordnung soll die Siedlungsentwicklung vorrangig in
den zentralen Orten und in Gebieten mit vorhandener Infrastruktur sowie durch
MaRnahmen der Innenentwicklung erfolgen. Die Gemeinde Wiefelstede hat in
ihrem Wohnbauflachenentwicklungskonzept festgelegt, dass der dort ermittelte
Wohnbauflachenbedarf zu 80 % in den zentralen Orten Wiefelstede und Metjendorf
gedeckt werden soll. Die Flache in Randlage des zentralen Ortes Metjendorf ist
aufgrund der vorhandenen Infrastruktur fir die Siedlungsentwicklung gut geeignet.

Im 6stlichen Eingangsbereich von Metjendorf ist ein Nahversorgungsstandort und
sudwestlich des Plangebietes ein Kindergarten vorhanden. Beide Standorte
befinden sich im 600 m Radius zum Plangebiet und sind damit fuBlaufig erreichbar.
Der Standort ist durch mehrere Bushaltestellen am Alten Postweg gut in den OPNV
angebunden, die Haupthaltestelle befindet sich im 600 m-Radius. Im 1000 m
Radius befinden sich Arzte und Schulen. Zudem sind im vorhandenen
Siedlungsgebiet B-Plan Nr. 29 ,Heidkamp“ ein Strallenanschluss und eine
Schmutzwasseranschluss vorhanden. Die Mdglichkeit der Siedlungserweiterung ist
bereits in dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 29 aus dem Jahre 1978
gekennzeichnet.
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Nr.

Private
Einwender/in

Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Einwender 1

3. -Wie lhnen bekannt sein dirfte, wurde die Flache 29 | schon
seit Jahren nicht mehr beweidet, was zur Folge hatte, das sich
dort die Maulwurfpopulation explosionsartig entwickelt hat.
Bekannt sein durfte ebenfalls, dass diese Gattung unter
Naturschutz steht und das Toten rechtliche Folgen nach sich
zieht.

Dies wurde in der Bewertung Uber Auswirkung auf Tiere,
Pflanzen usw. durch den Naturschutz mit keinem Wort erwahnt
und berlcksichtigt. Ich werde es nicht hinnehmen, dass durch
die groRen Baumalinahmen wie Kanal-und Strallenbau diese
Population einfach vernichtet wird. Wir haben auf dieser Flache
noch Hasen, Fasane, eine Rebhuhnkette, Rehwild und vieles
andere mehr. Rundherum findet intensive Landwirtschaft statt.
Wohin soll dieses Wild noch ausweichen kénnen aufer auf den
umliegenden StralRen plattgefahren zu werden. Fragen Sie mal
die umliegenden Jagdpéachter wieviel Fallwild die jéhrlich zu
beklagen haben.

Im Plangebiet sind 11 Einzelhausgrundstiicke und drei Doppelhausgrundstiicke
vorgesehen. Eine Doppelhausbebauung ist auch bereits im vorhandenen
Baugebiet ,Heidkamp* westlich der UsedomstraRe und ndérdlich Alter Postweg
vorhanden. Insofern werden in dem Bebauungsplangebiet ,Heidkamp-Erweiterung”
keine anderen Bauformen als im bestehenden Baugebiet ermdglicht. Gegeniiber
dem Bestandsgebiet ist zwar mit einer Grundflaichenzahl von 0,4 und der
Zulassigkeit von zwei Vollgeschossen eine hohere Grundsticksausnutzung
moglich, dieses trégt jedoch einer zeitgemaflen Bebauung und den erhéhten
Anspriichen an energetischen Bauweisen Rechnung. Zudem wird durch eine
Begrenzung von Trauf- und Firsthéhen sowie einer 6rtlichen Bauvorschrift fur
geneigte Dachformen sichergestellt, dass ich die kinftigen Neubauten in das
Ortshild  einfliigen. Weiterhin  sichert eine ortliche Bauvorschrift die
Grundstuckseinfriedung zu den Verkehrsflachen mit Heckenpflanzen, so dass eine
ortshildgerechte Durchgriinung erfolgt. Dariiber hinaus werden randlich die
Gehdlze auf der Wallhecke erhalten.

Der Eingriff in Natur und Landschaft durch die Versiegelung von Grundflachen,
durch die Aufhebung des Wallheckenschutzstatus sowie durch erforderliche
Wallheckendurchbriiche wird vollstandig kompensiert. Eine Kompensation erfolgt
durch Anlage einer Streuobstwiese in Ofenerfeld.

Der Maulwurf ist gemaR der
geschutzte Art aufgefuhrt.

Fur die spezielle artenschutzrechtliche Beurteilung bestehen bei zulédssigen
Eingriffen in Natur und Landschaft gemafd § 44 (5) BNatSchG Legalausnahmen
von den artenschutzrechtlichen Verboten. Demnach gelten die Verbote fur in
Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/ 43/[EWG aufgefihrte Tierarten,
europdische Vogelarten oder solche Arten, die in einer Rechtsverordnung nach §
54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind. Hierunter fallt der Maulwurf nicht.

Bundesartenschutzverordnung als besonders

Fur den ganzjahrig aktiven Maulwurf ist nicht von einer besonderen
Gefahrdungslage bzw. von einem gefahrdeten Erhaltungszustand der Population in
der Region auszugehen (keine geféhrdete Art gemaf Roter Liste). Daher sieht die
Gemeinde fur den Maulwurf nicht die Notwendigkeit eines besonderen bzw.
erhohten Vermeidungsbedarfs (Bauzeitenregelung) auf der Ebene der
Eingriffsregelung.

In der Eingriffsregelung ist aber fiir den Verlust der Grunlandflache, einschlieRlich
des Lebensraumpotentials, ein Kompensationsbedarf ermittelt worden, der auf
einer externen Kompensationsfliche durch Anlage einer Streuobstwiese in
Ofenerfeld ausgeglichen wird.
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Nr.

Private
Einwender/in

Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Einwender 1

4. Nun zur Trassenfuhrung in dem Baugebiet 291. Schon in der
Birgerversammlung im Hotel Kéhncke habe ich erklart, das
eine Anbindung an die Flache -109.FNP weiter bis zur
Wiefelsteder StralRe eingeplant werden sollte, um eine hoéhere
Verkehrsbelastung tber Wolliner-und Usedom Stral3e entgegen
zu wirken, was Herr Siemen abtat mit dem Einwand, diese
Strecke wirde dann als Abkirzung genutzt und zu mehr
Verkehr flihren. Diese Sichtweise ist vollig unrealistisch, da kein
Autofahrer, der dadurch schneller an sein Ziel kommen mdchte,
einen Weg wahlen wiirde der méglicherweise durch eine 30er
Zone fihrt und wo er auch noch Slalom fahren muss. Zu
bertcksichtigen wére auch, dass die neuen Anwohner der
Flache 29 I, wenn sie nach Oldenburg oder Wiefelstede fahren
wollen, lange Umwege uber die Wolliner-oder Usedom Stral3e
nehmen mussten, was zur Folge hétte, das es in diese Bereich
zu erhdhten Emissionen und zu mehr Larm kame. Beides
macht krank wie man weil3, besonders bei alteren Menschen,
wie wir es nun einmal in der alten Siedlung sind.

Ich lege lhnen eine Zeichnung Uber einen geanderten Verlauf
der Trasse in 29 | bei, diese wirde dann an die Flache -
109.FNP-anbinden,und sollte in gleicher Weise weiter wie auf
29 | gefuhrt werden, damit diese StralBe gar nicht erst als
Abkiirzung in Frage kommt-zum Wohle Aller. Sollte die Planung
mit Wendehammer auf 29 | realisiert werden, kann die
Offentlichkeit nur sagen: " Schilda lasst griiRen”.

Ist die Flache 109 FNP fertig bebaut misste jeder Anwohner
wie auch die Kinder, die in die Flache 291 wollen weite Umwege
fahren bzw. gehen um an ihr Ziel zu kommen. Auch der Weg
zum  Kindergarten am  Alten Postweg und  zur
Schulbushaltestelle waren unndétiger weise extra lang sollten
Sie die Trassenfiihrung in 291 so realisieren wie geplant.

Wie bereits erwahnt, wurde die Mdoglichkeit der Siedlungserweiterung bereits in
dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 29 aus dem Jahre 1978 dargestellt.
Insofern mussten die Anlieger immer damit rechnen, dass die StralRe
(UsedomstraRe) verlangert wird. Die Entfernung vom Plangebiet (ber die
Usedomer StralRe zur KreisstralBe ,Alter Postweg" betragt lediglich ca. 400 m; die
KreisstraRe liegt damit sogar in fuBBlaufiger Entfernung. Somit kénnen die
Bushaltestellen fuBlaufig erreicht werden. Der Kindergarten und der
Nahversorgungsstandort sind jeweils in weiterer 300 m Entfernung ebenfalls noch
fuBlaufig erreichbar. Bei einer ErschlieBung des Plangebietes an die L 824
(Heidkamper LandstraRe) ware der Kindergarten nicht mehr in fuBBlaufiger
Entfernung. *

Die Kreisstral3e sichert fur den Kfz-Verkehr die Anbindung zur L 824 und damit
eine Verbindung nach Oldenburg und Metjendorf sowie in Richtung Westen eine
Verbindung nach Neuenkruge und damit eine kurze Anbindung an die Autobahn
A 28. Die Einschatzung, dass die verkehrliche Anbindung des Plangebietes ber
die Usedomstrale einen Umweg mit sich bringt, wird nicht geteilt. Im Gegenteil
wirde die Erreichbarkeit des Kindergartens tber die L 824 einen Umweg mit sich
bringen.

Die verkehrliche Belastung durch die zusatzlichen Verkehre halt sich in einem
vertraglichen Rahmen, wie die nachfolgende Verkehrsabschatzung zeigt. Fir die
Wohngrundstiicke wird die Belastung in der Spitzenstunde nach der Formel MGS
(Quellverkehrsaufkommen in der morgendlichen Spitzenstunde)2 = 0,35 x PKW-
Bestand ermittelt. Pro Einzelhausgrundstick werden 1,2 Wohneinheiten und pro
Doppelhausgrundstiick werden 2,4 Wohneinheiten gerechnet: Pro Wohneinheit
werden 1, 5 Pkw angesetzt.

11 Grundstiicke x 1,2 WE = 13,2 WE
4 Grundsticke x 2,4 WE =9,6 WE
=22, 8WE x 1,5 Pkw = 34,2 Pkw x 0,35 = 12 Pkw in der Spitzenstunde

Somit sind insgesamt 12 zusétzliche Pkw-Bewegungen in der Spitzenstunde zu
erwarten. Diese geringe Zusatzbelastung wird als zumutbar eingestuft, die
Usedomstral3e ist mit einer 8,5 m Breite Verkehrsflache fir die zu erwartenden
Verkehrsmengen ausreichend.

! GemaR der Rechtsprechung des OVG Lineburg (Beschluss vom 28.09.2015, 1 MN 144/15) ist eine Gehzeit von bis zu 10 Minuten und eine Entfernung von 700 bis 1.000 m als
Ausgangswerte fiir die fuRlaufige Erreichbarkeit anzusehen.
2 Quelle: Empfehlungen fur die Anlage von ErschlieBungsstralle (EAE)
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Nr.
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Einwender/in

Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Einwender 1

5.-Ja, und was ist eigentlich mit den Bediirfnissen der Kinder in
dieser Ansiedlung. Wo haben die eigentlich eine Spielflache fir
sich? Hier haben wohl der Investor und auch der Rat die soziale
Verantwortung gegeniiber den Burgern vergessen. Hat das
Gewinnstreben heute Vorrang?

PLANUNG Baugebiet ,,Heidkamp“ am westlichen Ortsrand
Fi Wolliner Str.12 28

Anderungsvorschiag , Manthe! Hana-Frisdrich , W 2 26

Erhalt Geholz auf Wallhecke

n Metjendorf
efelsted

Verlsgter Entwasserungsgraben

Die Spielplatzversorgung ist durch den Spielplatz im Bebauungsplangebiet Nr. 29
gesichert. Der Spielplatz liegt siidwestlich der Usedomer Strae und ist von dort
Uber einen FuRweg in 150 m Entfernung zum Plangebiet erreichbar. Mit einer
GrofRe von rd. 1.000 gm kann der Spielplatz den mdglichen Bedarf aus dem
Plangebiet aufnehmen.

Der Anderungsvorschlag wird zur Kenntnis genommen. Den o.g. Ausfiihrungen ist
zu entnehmen, dass zweite Zufahrt aus verkehrlicher Sicht nicht erforderlich ist.
Zudem wirde eine zweite Zufahrt einen Wallheckendurchbruch und die
Unterbrechung des durchgangigen Gehdlzstreifens erfordern und damit den
Biotopverbund unterbrechen.

Die Anregung einer zweiten Zufahrt wird aus den o0.g. Griinden nicht berlicksichtigt.
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109. Flachennutzungsplanénderung

Nr Private Stellunanahme Planungsrechtliche Vorgaben
' Einwender/in 9 Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
2 | Einwender 2 Wenn Burgern der Gemeinde Wiefelstede die freie Sicht auf die | Es besteht kein Anspruch auf die Erhaltung einer freien Sicht. Darauf hinzuweisen
20.04.2017 Natur genommen wird, kann man das gewiss nicht gutheien. | ist, dass auch das Baugebiet Nr. 29 ,Heidkamp®, in dem der Einwender sein

Wir werden als Hausbesitzer in Heidkamp (Wolliner StraRe 10)
mit dem o0.g. Bebauungsplan fir das unmittelbar an unser
Grundstiick angrenzende Gelande nach fast 40 Jahren unserer
gewohnten ,Weitsicht", die gerade mir als Journalist besonders
wichtig ist, beraubt. Eigentlich schade, sehr, sehr schade!

In den im Internet einsehbaren Unterlagen zu dem
Bebauungsplan haben wir leider nichts Gber den Schutz der
dort lebenden Tierwelt gefunden. Wo werden wir kiinftig die
Rehe beobachten kénnen, die haufig auf der zu bebauenden
Flache zu sehen sind. Die beigefligten Fotos entstanden noch
im Februar dieses Jahres. Auch Hasen, Rebhiihner, Fasane
und nicht zuletzt zahllose (unter Naturschutz stehende)
Maulwirfe bevdlkern das ehemalige Weideland.

Unsere beiden Kinder haben alles zum Gliick noch naturnah
erleben konnen, haben im Herbst auf der Wiese Drachen
steigen lassen. Unseren Enkelkindern werden wir diesen
Anblick wohl leider nicht mehr bieten kénnen.

Grundstiick hat, nur durch Aufgabe der freien Sicht am dstlichen Siedlungsgebiet
entstehen konnte. Die Mdoglichkeit der Siedlungserweiterung ist bereits in dem
rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 29 aus dem Jahre 1978 gekennzeichnet.
Insofern mussten die Anlieger immer damit rechnen, dass die Stralle
(Usedomstraf3e) verlangert und wird und weitere Siedlungsflachen entstehen.

Gemal den Zielen der Raumordnung soll die Siedlungsentwicklung vorrangig in
den zentralen Orten und in Gebieten mit vorhandener Infrastruktur sowie durch
MaRnahmen der Innenentwicklung erfolgen. Die Gemeinde Wiefelstede hat in
ihrem Wohnbauflachenentwicklungskonzept festgelegt, dass der dort ermittelte
Wohnbauflachenbedarf zu 80 % in den zentralen Orten Wiefelstede und Metjendorf
gedeckt werden soll. Die Flache in Randlage des zentralen Ortes Metjendorf ist
aufgrund der vorhandenen Infrastruktur fur die Siedlungsentwicklung gut geeignet.

Im 6stlichen Eingangsbereich von Metjendorf ist ein Nahversorgungsstandort und
sudwestlich des Plangebietes ein Kindergarten vorhanden. Beide Standorte
befinden sich im 600 m Radius zum Plangebiet und sind damit fuBlaufig erreichbar.
Der Standort ist durch mehrere Bushaltestellen am Alten Postweg gut in den OPNV
angebunden, die Haupthaltestelle befindet sich im 600 m-Radius. Im 1000 m
Radius befinden sich Arzte und Schulen. Zudem sind im vorhandenen
Siedlungsgebiet B-Plan Nr. 29 ,Heidkamp“ ein Strallenanschluss und eine
Schmutzwasseranschluss vorhanden.

Der Bebauungsplan enthélt einen Umweltbericht mit Aussagen zum Artenschutz.
Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird damit geprift, ob
artenschutzrechtliche Belange der Realisierung der Planung entgegenstehen
kénnen und ob Vermeidungs- oder (vorgezogene) AusgleichsmalRnahmen
vorzusehen sind. An diesem siedlungsnahen Grinlandstandort werden keine
relevanten artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde vorbereitet, die einer
Planrealisierung grundsétzlich entgegenstehen. Die in den zu erhaltenden
Gehdlzen zu erwartenden artenschutzrechtlich relevanten Arten werden durch
Erhalt der Gehdlze auf der Wallhecke weder direkt noch indirekt erheblich
beeintrachtigt oder gestért werden. Im Rahmen der Eingriffsregelung wird der
Griinlandbereich, einschlie3lich des Lebensraumpotentials fir heimische Tierarten,
der durch die BaumalRnahme verloren geht, auf einer externen
Kompensationsflache durch Anlage einer Streuobstwiese in Ofenerfeld
ausgeglichen. Die Gemeinde weist darauf hin, dass im naheren Umfeld
ausreichend Freiflachen und Naherholungsrdume vorhanden sind.
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Einwender 2

Es ist bei Planen dieser Art stets von zu schaffenden
JAusgleichsflachen" fiir die natirliche, aber kiinftig verloren
gegangene Landschaft die Rede. Es fehlen leider jegliche
Angaben, wo diese Flachen in der Gemeinde Wiefelstede
geplant bzw. zu finden sind.

Ist eigentlich untersucht worden, ob die geplanten Bauarbeiten
Auswirkungen auf die Substanz der benachbarten Geb&dude
haben kénnten?

Warum sollen sich die Bautatigkeiten mit entsprechenden
Belastigungen bzw. Beeintrachtigungen fiir alle Anlieger auf,
wie zu hoéren war, rund acht Jahren erstrecken, wenn doch
Wohnraum in der Gemeinde angeblich dringend bendtigt wird?
Andere Grundstiickskaufer missen nach unseren Information
doch wesentlich schneller mit dem Bau ihres Hauses beginnen.

Viele Fragen, die aus wunserer Sicht bisher &auferst

unzureichend geprift bzw. beantwortet wurden.

Im Gastgeber-Verzeichnis der Gemeinde Wiefelstede aus dem
Jahr 1991 heif3t es noch vollmundig: ,Wiefelstede ... wo die
Natur noch zu Hause ist". Damit wird es wohl kinftig immer
weniger. Mit der geplanten Bebauung verliert die Gemeinde aus
unserer Sicht viel an Attraktivitdt sowie Wohn- und
Lebensqualitat. Wir fordern alle Beteiligten daher auf, die Plane
noch einmal griindlich zu Uberdenken bzw. zu Uberarbeiten.

Fur die Kompensation wird vom Investor eine Flache Ofenerfeld an der
Ofenerfelder StraBe (rlickwartig der Bebauung Nr. 64) bereitgestellt. Als
Kompensationsmafinahme wird ein Teil der Weideflache in eine Streuobstwiese
umgewandelt.

Der Baustellenverkehr erfolgt nicht Uber die UsedomstraRe, sondern Uber eine
provisorische Zufahrt aus Richtung Osten mit direkter Anbindung an die L 828
(Heidkamper LandstraBe). Daher sind Auswirkungen auf die Bausubstanz der
Anlieger nicht zu erwarten.

Nach dem stadtebaulichen Konzept sind 11 Einzelgrundstiicke und 4
Doppelhausgrundstiicke geplant. Bei den Doppelhdusern werden die
Doppelhaushélften jeweils zusammenhéngend gebaut, so dass insgesamt 15
BaumafRnahmen bestehen. Die BaumafRnhahmen sollen durch ortliche Betriebe
erfolgen. Dabei ist davon auszugehen, dass 2 bis 3 Grundsticke gleichzeitig
bebaut werden konnen. Insofern reduziert sich der vom Einwender genannte
Zeitraum auf ca. 5 bis 7 Jahre. Diese Zeitphase ist bei der Umsetzung von
Baugebieten durchaus blich und entspricht auch der gemeindlichen Planung im
Hinblick auf die Erweiterung der Infrastruktur in Bezug auf Kindergarten,
Kinderkrippen und ahnlichem.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Dem Einwender wird die Abwagung mit
Beantwortung seiner Fragen zugestellt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Gemeinde weist darauf hin, dass im
naheren Umfeld ausreichend Freiflachen und Naherholungsrdume vorhanden sind.
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Einwender 2

Anlage: Fotos:

Die Anlage wird zur Kenntnis genommen.




