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Antrag auf Aufstellung eines Bebauungsplanes zur Schaffung von Bauplitzen info@athing-eilers.de
in einem doérflichen Wohngebiet in Wiefelstede www.athing-eilers.de

Sehr geehrter Herr Siemen,

wie bereits mehrfach mit dem Bauamt besprochen beabsichtigen wir in Wiefelstede nordwestlich der
Stralle ,Feldtange* Wohngrundsticke in einem dorflich strukturierten Gebiet zu entwickeln. Geplant
sind 5 grofe Grundstiicke mit Gro3en von ca. 950 gm bis zu ca. 1160 gm. Diese kénnen fur Nutzgar-
ten, Kleintierhaltung oder grtinordnerische MaRnahmen durch private Grinflachen erweitert werden.
Die ErschlieRung soll Giber eine Stichstralte mit Anbindung an die Stralie ,Feldtange” erfolgen.

Die Aufteilung der ca. 8.600 gm grof3en Flachen ist im anliegenden stadtebaulichen Konzept darge-
stellt. Mit der Aufteilung folgen wir im Wesentlichen Ihren Anregungen bzw. den Wanschen der Anlie-
ger nach einer reduzierten, uberschaubaren Bebauung. Bei einem spéteren Verkauf sollen Anlieger
bevorzugt werden, weitere Verkaufe sollen ahnlich den Vergabekriterien der Gemeinde Wiefelstede
erfolgen.

Da sich der Planbereich derzeit noch als Auf3enbereich im Sinne von § 35 BauGB darstellt, sind die
Aufstellung eines Bebauungsplanes und eine Flachennutzungsplanénderung erforderlich. Aufgrund
der dorflichen Strukturen und der Mischung aus Wohnen, Kleingewerbe und umliegenden landwirt-
schaftlichen Hofstellen ist die Festsetzung eines Dorfgebietes unter Einbeziehung der angrenzenden
Grundsttucke mit vorhandener Bebauung beabsichtigt. Zur Beurteilung der Geruchssituation liegt be-
reits ein Gutachten der Landwirtschaftskammer vor. Hiernach werden die Immissionsrichtwerte fur ein
Dorfgebiet im Bereich der geplanten Baugrundstticke eingehalten.

Weiterhin wurde durch ein Entwésserungskonzept und eine Bodenuntersuchung nachgewiesen, dass
die schadlose Oberflachenentwasserung des Gebietes maoglich ist.

Dieses Konzept wurde lhnen bereits durch das Ingenieurbiiro Heinzelmann vorgestelit und fur gut
befunden.

Um das Baugebiet entwickeln zu kénnen, stellen wir hiermit den Antrag auf Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes und einer Anderung des Flachennutzungsplanes und bitten um eine Beratung in dem
nachsten Bau- und Umweltausschuss.

Sollten Sie weitere Unterlagen bendétigen bitten wir um entsprechende Info.

Vielen Dank im Voraus ftr lhre Bemuhungen.

Mi‘t'f;ef diichen Gragen
/ 73

/;;Anlagen: stadtebauliches Konzept
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Private Griinflache als Nutzgarten/
Kompensationsmafinahme

1309 m2

| Private Griinflache Bestand|

Ubersichtsdaten:

Gesamtflache: 24156,26 m?
Bestand Wohnbauflache: 14660,89 m?
Neubau Wohnbauflache: 5297,29 m*
Erschliefungsflache: 705,76 m?
Private Griinflache als 3
Nutzgarten/Kompensation: 831484 m
Private Griinfliche Bestand: 3527,21 m?
Anzahl der Grundstiicke: 5
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Immissionsrichtwert nach (GIRL)
fiir ein Dorfgebiet wird eingehalten

Gemeinde Wiefelstede

Nordlich Feldtange” \/ /

Stadtebauliches Konzept
Wiefelstede, "Nordlich Feldtange*
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