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TEIL I: ZIELE, ZWECKE, INHALTE UND WESENTLICHE AUS WIRKUNGEN DER
PLANUNG

1. EINLEITUNG

1.1. Planungsanlass

Die Gemeinde Wiefelstede hat die Absicht, im Grundzentrum Metjendorf durch die Auswei-
sung eines Allgemeinen Wohngebietes Wohngrundstticke fiur Einzel- und Doppelhduser so-
wie Mehrfamilienhduser fur den anstehenden Bedarf bereitzustellen und hierzu eine Erweite-
rung des Baugebiets ,Am Ostkamp* am stidwestlichen Ortsrand vorzunehmen.

1.2 Rechtsgrundlagen
Rechtliche Grundlagen des Bebauungsplanes Nr. 103 sind

e das Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Mai 2017
(BGBI. I S. 1057) geandert worden ist,

e die Baunutzungsverordnung (BauNVO), in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017
(BGBI. I S. 1057) geandert worden ist,

» die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden
ist,

» das Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom
17.12.2010 (Nds. GVBI, Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Geset-
zes vom 26.10.2016 (GVBI. S. 226).

1.3 Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der ca. 2,38 ha groRe Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 103 | im Sidwesten von
Metjendorf erfasst einen Bereich stidwestlich der StralRe ,Am Ostkamp® in Metjendorf. Die
siidliche Grenze bildet eine neu geplante Wasserschutzzone. Ostlich wird das Plangebiet
durch die Gemeindestral3e ,Am Ostkamp“ und einen Ful3- und Radweg sowie westlich durch
einen Graben und eine Griunflache abgegrenzt. Im Norden grenzen das vorhandene Wohn-
gebiet ,Am Ostkamp“ sowie eine Grinflaiche mit Regenriickhaltebecken an das Plangebiet
an, wobei ein Teilbereich des Wohngebiets ,Am Ostkamp*” fur eine geplante FuBwegever-
bindung in den Geltungsbereich mit aufgenommen wird.

Der genaue Geltungsbereich ist aus der Planzeichnung ersichtlich.

1.4 Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Stidwesten von Metjendorf westlich der Wohnsiedlung ,Am
Ostkamp”. Bei dem Plangebiet handelt es sich um Teile einer Flache, die derzeit landwirt-
schaftlich als Griinland genutzt wird sowie um einen Teil einer Griunflache, die als Bolzplatz
genutzt wird.

Im Nordosten des Plangebiets befinden sich kleinere bauliche Anlagen (Fertiggaragen). Im
Osten sowie im Westen verlauft ein Graben entlang der Plangebietsgrenzen. Entlang des
ostlichen Grabens befindet sich zudem eine Strauch-Baumhecke. Ostlich des Plangebiets
verlauft ein Ful3- und Radweg als Verlangerung der Stral3e ,Am Ostkamp* mit Anbindung an
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das Gelande des ehemaligen Fliegerhorstes. Zudem ist das Gebiet Uber die Stralle ,Am
Ostkamp*“ an die ,Metjendorfer LandstraRe” (L 824) angebunden. Im nordwestlichen Bereich
befindet sich eine Wallhecke. Im Nordwesten befindet sich angrenzend an das Plangebiet
ein Betrieb fir Abfallentsorgung. Des Weiteren befindet sich westlich des Plangebiets eine
landwirtschaftliche Hofstelle. Im Siiden grenzt landwirtschaftlich genutztes Grinland an.

15 Planungsrahmenbedingungen
151 Landesraumordnungsprogramm

Das Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (Anderung der Verordnung uber das
Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP-VO) mit Rechtskraft vom 17. Feb-
ruar 2017) enthalt keine der Planung entgegenstehenden Aussagen.

15.2 Regionales Raumordnungsprogramm

In dem Regionalen Raumordnungsprogramm 1996 fir den Landkreis Ammerland ist das
Grundzentrum Metjendorf als Standort mit der Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwick-
lung von Wohnstatten ausgewiesen.

Der Planbereich gehért zu einen Vorranggebiet fur die Trinkwassergewinnung und einem
Vorsorgegebiet fir die Landwirtschaft aufgrund besonderer Funktionen fir die Landwirtschaft
sowie hohen, natirlichen, standortgebundenen landwirtschaftlichen Ertragspotentials.

153 Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Wiefelstede ist der dstliche Bereich
des Plangebiets als Griinflache mit Zweckbestimmung ,Festwiese” dargestellt. Der westliche
Bereich ist als landwirtschaftliche Flache dargestellt. Angrenzend an das Plangebiet sind im
Nordosten Wohnbauflachen vorhanden. Die Flachen westlich des Plangebiets sind den
landwirtschaftlichen Flachen zuzuordnen. Sudlich grenzt die verbleibende Flache mit der
Zweckbestimmung ,Festwiese” sowie landwirtschaftliche Flache an. Im Osten grenzt das
Plangebiet an das Stadtgebiet der Stadt Oldenburg an.

Im Parallelverfahren wird die 110. Anderung des Flachennutzungsplanes zur Darstellung von
Wohnbauflachen durchgefihrt.

154 Bebauungsplane

Fur das Plangebiet gilt kein Bebauungsplan. Fir den norddstlich angrenzenden Bereich gilt
der Bebauungsplan Nr. 72. Dort ist angrenzend an das Plangebiet ein Allgemeines Wohnge-
biet mit maximal einem Vollgeschoss, Einzel- und Doppelhdusern sowie einer Grundflachen-
zahl von 0,4 und einer Geschossflachenzahl von 0,5 festgesetzt. Entlang der Metjendorfer
Landstral3e setzt der Bebauungsplan Uberwiegend Mischgebiete fest. Im Norden, im rick-
wartigen Bereich der Metjendorfer Landstrale, setzt der Bebauungsplan Nr. 72 ein Gewer-
begebiet fest.

Im Norden grenzt der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 8 an das Plangebiet an. Dort
ist ein Entsorgungsfachbetrieb fiir wiederverwertbare Rohstoffe festgesetzt.

Im Nordosten grenzt zudem der Bebauungsplan Nr. 103 an. Dort ist ein Allgemeines Wohn-
gebiet mit einer eingeschossigen Bauweise sowie einer Grundflachenzahl von 0,3 festge-
setzt. Zudem sind dort Einzel- und Doppelhauser zuldssig. Im Nordwesten des Bebauungs-
plans Nr. 103 ist ein Spielplatz festgesetzt.
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155 Sonstige Planungen der Gemeinde
» Entwicklungsstudie Metjendorf (Fortschreibung 2015)

Die Gemeinde hat im Marz 1999 eine Entwicklungsstudie fir den Ortsteil Metjendorf erstellt.
Dort wurden die grundsatzlichen Entwicklungsmoéglichkeiten des Ortsteils Metjendorf unter-
sucht und potentielle Siedlungsflachen ausgewiesen. Die Flachen wurden grof3tenteils als
Bauflachen entwickelt oder stehen nicht zur Verfigung.

Die Entwicklungsstudie wurde fortgeschrieben, um Potentiale fir den anstehenden Wohn-
raumbedarf aufzuzeigen. Die Flache des Plangebiets stellt aufgrund der guten verkehrlichen
Anbindung und Nahe zum zentralen Versorgungsbereich eine Potentialflache zur Siedlungs-
entwicklung innerhalb des Konzepts dar.

» Gesamtraumliches Zielkonzept Wohnbauentwicklung (20 13)

Die Gemeinde Wiefelstede hat im Februar 2013 ein ,Gesamtraumliches Zielkonzept zur
Wohnbauflachenentwicklung“ aufgestellt. Dort wurden Standorte und Schwerpunkte der
Wohnbauentwicklung, der jeweilige Flachenverbrauch sowie Art und Weise der Wohnbau-
entwicklung dargestellt, um die zukinftige Entwicklung der Gemeinde zu steuern.

Im Konzept wurden fiir die Grundzentren Wiefelstede und Metjendorf seinerzeit ein noch zu
deckender Bedarf an Wohnbauland von 36,2 ha vom Jahr 2009 bis 2030 festgestellt. Davon
wurden zwischenzeitlich ca. 11 ha realisiert.

2. ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Die Gemeinde Wiefelstede verfolgt mit der vorliegenden Planung entsprechend ihrer raum-
ordnerischen Vorgabe die Schaffung von Wohngrundstticken fir den kurz- bis mittelfristigen
Bedarf, da die Kapazitdten in den vorhandenen Baugebieten in Metjendorf weitestgehend
ausgeschopft sind.

Hierzu sollen westlich der Stral3e ,Am Ostkamp“ im Anschluss an eine vorhandene Wohn-
siedlung die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir ein Baugebiet mit ca. 23 Grundstu-
cken fir Einzelhduser und Doppelhduser sowie vier Grundstticken fir Mehrfamilienhauser
geschaffen werden. Fir das Plangebiet wurde ein stadtebauliches Konzept in Varianten dis-
kutiert, die sich im Wesentlichen in der Aufteilung der Grundstiicke unterscheiden. Im Siden
plant die VWG/EWE die Ausweitung des Trinkwasserschutzgebiets. Die dort geplante
Schutzzone Il ist von Bebauung freizuhalten. Daher wurde das Plangebiet reduziert und das
stadtebauliche Konzept lberarbeitet. Das nunmehr vorliegende Konzept sieht folgende
Grundzige vor:

Das Gebiet wird von der Straf3e ,Am Ostkamp" aus Uber eine 8 m breite StichstralRe er-
schlossen. Diese dient als HaupterschlieBung und endet in einem Wendekreis mit einem
Durchmesser von 18 m. Vom Wendekreis geht eine Stichstraf3e mit einer Breite von 6 m
Richtung Nordwesten ab und erschliet die Mehrfamilienhausgrundstiicke. Entlang der
HaupterschlieBung befinden sich die Grundstiicke fur Einzel- und Doppelhauser. Von der
HaupterschlieBung gehen nach Suden drei Stichstralen mit einer Breite von 6 m ab, welche
die rickwartig gelegenen Grundstiicke erschlieRen. Durch diese Art der ErschlieBung wer-
den kleine Quartiere innerhalb des Wohngebietes geschaffen. Die Grundstticke nordlich der
HaupterschlielBung werden direkt tUber diese erschlossen. Im Nordosten des Plangebiets
wird zudem die Moglichkeit fur eine Ful3- und Radweganbindung in das vorhandene Wohn-
gebiet ,Am Ostkamp* geschaffen und die Durchléassigkeit zwischen den Wohngebieten gesi-
chert.
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Im Osten entlang der Strafle ,Am Ostkamp*“ sowie am westlichen Rand des Plangebiets ist
eine private Grinflache zur Eingriinung des Plangebiets sowie zur Einpassung in die Land-
schaft vorgesehen. Dabei werden im Osten die vorhandenen Gehdlze gesichert und im Wes-
ten Geholzpflanzungen zur Bildung eines Siedlungsrandes vorgesehen. Im Nordosten des
Plangebiets ist ein Regenriickhaltebecken fir die schadlose Oberflachenentwdsserung des
Plangebiets vorgesehen. Zudem ist am norddstlichen Plangebietsrand eine Flache fur
Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts zum Erhalt der Gehdlze
der Wallhecke vorgesehen. Die Spielplatzversorgung ist durch den bereits bestehenden
Spielplatz im Bebauungsplan Nr. 103 gedeckt.

Zur Umsetzung der Planungsziele wird der Bebauungsplan 103 | aufgestellt. Zur Entwicklung
des Bebauungsplans aus dem Flachennutzungsplan wird die 110. Anderung des Flachen-
nutzungsplans im Parallelverfahren durchgefiihrt, um die landwirtschaftliche Flache sowie
die Grunflache in Wohnbauflache umzuwandein.

3.0 WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG:
GRUNDLAGEN UND ERGEBNISSE DER ABWAGUNG

3.1 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit erfolgt gemaR § 3 Abs. 1 BauGB. GemalR § 4
Abs. 1 BauGB werden die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Auf-
gabenbereich durch die Planung beriihrt werden, Gber die allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung friihzeitig unterrichtet und zur
AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Um-
weltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert.

3.1.1 Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 (1) BauGB

Die frihzeitige Beteiligung erfolgte durch eine Birgerinformationsveranstaltung am
11. 01 2017 in Kbhncke's Hotel, Metjendorf. Von den Blrgern wurden Fragen und Hinweise
zum geplanten Fuf3- und Radweg, zu den Belangen der Landwirtschaft, zum Graben am
Ostkamp und zu einem Geb&ude im Plangebiet vorgetragen.

FuRR- und Radweg

Ein Anlieger beflrchtet Beeintrachtigungen durch den Weg. Am 24.01.2017 fand wegen des
geplanten Rad- und FuRweges tber das Grundstiick der AWG ein Ortstermin mit dem Anlie-
ger und Vertretern der Gemeinde, des Vermessungsbiros und einem Ingenieurbiro statt.
Zunachst wurde von dem Vermesser den Anwesenden das Ergebnis der Grenzfeststellung
und der Sonderung des Grundstiickstreifens, der von der Gemeinde zur Anlegung des Rad-
und FuRweges von der AWG erworben werden soll, erlautert. Im Bereich des Milleimerplat-
zes und der Kellertreppe muss der geplante Weg voraussichtlich verengt werden. Zwei gro-
Rere BAume in der Baumreihe an der Flache Am Ostkamp weisen starke Schaden auf und
missen daher beseitigt werden. Die Baumreihe entlang des Grundstiickes des Anliegers
kann nach Ubereinstimmender Meinung ebenfalls beseitigt werden. Die Arbeiten sollen bis
Ende Februar durchgefuhrt werden. Der Anlieger hat zugestimmt, dass die Straucher an der
Grundstiicksgrenze zur AWG beseitigt werden dirfen. Die Gemeinde verféahrt bei der Ein-
friedung von Rad- und Fuwegen grundséatzlich nach den Regeln des Nachbarschaftsrechts.
Der Anlieger hat dies zustimmend zur Kenntnis genommen.
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Der Anlieger wies darauf hin, dass nach seinen Beobachtungen vor vielen Jahren an ver-
schiedenen Stellen der Flache Am Ostkamp Bauschutt und Mull entsorgt worden sei. Ab-
schlieRend wurde festgelegt, dass die vorhandenen Parkplatze der AWG an der StralRe Am
Ostkamp mdoglichst alle erhalten bleiben sollen. Der Rad- und FufRweg ist entsprechend zu
planen. Die Vermessung des Grundstickstreifens fir den Rad- und Ful3weg soll nach Ab-
schluss der ErschlieBungsarbeiten erfolgen.

Belange der Landwirtschaft

Der betroffene Landwirt beftirchtet Einschrdnkungen durch die vorhandene Wohnbebauung.
Die Landwirtschaftskammer, die das Gutachten erstellt hat, vertritt die Interessen der land-
wirtschaftlichen Betriebe. Die geplanten Erweiterungen des landwirtschaftlichen Betriebes
sind bei der Erstellung des Gutachtens beriicksichtigt worden seien. Der zuldssige maximale
Immissionswert wird deutlich unterschritten.

Graben

Es wurde gefragt, ob der Graben verrohrt wird. Der stidostlich des Plangebietes verlaufende
Graben wurde nicht in die Entwasserungskonzeption mit einbezogen, da dieser aufgrund der
kleinen bereits vorhandenen Verrohrungen fir die Ableitung nicht geeignet ist. Insofern wird
sich durch die Aufstellung des B-Planes 1031 keine Anderung an der Bestandssituation des
Grabens ergeben.

Gebéaude

Wegen der Nutzung der Garagen werden noch Gesprache mit den betreffenden Vereinen
gefuhrt werden.

3.1.2 Ergebnisse der frihzeitigen Beteiligung der F achbehdrden und sonstiger
Trager offentlicher Belange geman § 4 (1) BauGB

Von Seiten der Fachbehdrden wurden 15 Stellungnahmen abgegeben, davon 3 ohne Anre-
gungen und Hinweise. Die in den ubrigen Stellungnahmen enthaltenden Stellungnahmen
und Hinweise wurden wie folgt abgewogen:

Landkreis Ammerland

Der Hinweis zur Konfliktbewaltigung in Bezug auf Gewerbelarm wird berticksichtigt. Hierzu
wurde die Abwagung erganzt.

Der Hinweis zu den raumordnerischen Vorgaben wird beachtet, die Begriindung wird er-
ganzt.

Die Anregung zum Schutz der Bdume am Ostkamp und zur Kompensation wird beriicksich-
tigt. Hierzu wurde die Abwagung ergénzt.

Die Hinweise zum Wasserschutz werden berticksichtigt. Die Wasserschutzzone und der
Hinweis werden in die Planunterlagen iibernommen. Die Anregungen und Hinweise zur Ent-
wasserung und zum Regenriickhaltebecken werden berticksichtigt.

Die Hinweise zur arch&ologischen Denkmalpflege werden zur Kenntnis genommen. Das
Niedersachsische Landesamt fir Denkmalschutz, Ref. Archdologie, wurde am Verfahren
beteiligt. Es liegt eine Stellungnahme mit Datum vom 23.01.2017 vor. Hinweise auf archéo-
logische Bodenfunde sind demnach nicht bekannt. Eine Prospektion ist daher nicht erforder-
lich.
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Die Hinweise zu den Festsetzungen werden teilweise bertcksichtigt, hierzu wurde auch die
Begriindung ergénzt.

Die Hinweise zu den Planunterlagen werden beachtet, die Planunterlagen werden ange-
passt.

Haaren- Wasseracht

Die Anregungen und Hinweise zur Entwasserung werden bericksichtigt. Hierzu wurde die
Begriindung ergénzt.

Verkehrsverbund Bremen Niedersachsen VBN

Die Hinweise zur OPNV-Versorgung werden zur Kenntnis genommen.

Landwirtschaftskammer Niedersachsen

Die Hinweise zur Geruchssituation werden zur Kenntnis genommen. Hierzu wurde die Be-
grindung erganzt.

EWE Wasser GmbH

Die Hinweise werden im Entwéasserungskonzept berticksichtigt.

EWE Netz GmbH

Die Hinweise zur Ver- und Entsorgung werden zur Kenntnis genommen.
oowv

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Im Plangebiet sind keine Leitungen vorhan-
den. Die Hinweise zum Brandschutz und zur Léschwasserversorgung werden beachtet.

Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Deutsche Telekom Technik GmbH

Die Hinweise zur Ver- und Entsorgung werden zur Kenntnis genommen.

LGLN, RD Hameln-Hannover, Kampfmittelbeseitigungsdienst

Die Hinweise zur moglichen Gefahrenerforschung werden zur Kenntnis genommen. Auf-
grund der angrenzenden Siedlungsentwicklung ist nicht von einer Kampfmittelbelastung aus-
zugehen. Eine Luftbildauswertung wird nicht fur erforderlich gehalten.

Nds. Landesamt fir Denkmalpflege Abteilung Archaologie

Aus dem Plangebiet sind keine archaologischen Fundstellen bekannt. Der Hinweis wird zur
Kenntnis aufgenommen. Ein Hinweis zum Umgang mit Bodenfunden wird in die Planunterla-
gen aufgenommen.

NABU Wiefelstede

Die Belange des NABU werden in einem gesonderten Kapitel abgewogen.

3.1.3 Ergebnisse der Offentlichen Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde gemald § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegt.
Von privater Seite wurde eine Stellungnahme von dem betroffenen Landwirt abgegeben.
Dort wurde zur Berticksichtigung kunftiger Entwicklungen eine genauere Betrachtung des
Betriebes gefordert. Die Anregung wird nicht bertcksichtigt. Die Abwagung erfolgt auf der
Grundlage des bisherigen Gutachtens. Hierzu wird auf Kapitel 3.3.2 ,Anforderungen an ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse” verwiesen.
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3.1.4 Ergebnisse der Beteiligung der Fachbehérden u  nd sonstiger Trager 6ffent-

licher Belange gemal § 4 (2) BauGB

In der o6ffentlichen Auslegung wurden gemaf § 4 Abs. 2 BauGB die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange um Stellungnahme gebeten. Von Seiten der Fachbehdrden wur-
den 8 Stellungnahmen abgegeben, davon 2 ohne Anregungen und Hinweise Die in den Stel-
lungnahmen enthaltenden Stellungnahmen und Hinweise wurden wie folgt abgewogen:

Landkreis Ammerland

Die Hinweise zum Larmschutzgutachten werden beachtet. Die Begrindung wird um die Er-
gebnisse des Gutachtens erganzt. Der Hinweis, dass ein weiteres Gutachten nicht erforder-
lich ist, wird zur Kenntnis genommen. Das Gewerbeaufsichtsamt ist mit Schreiben vom
10.03.2017 und mit Email vom 13.03.2017 geméal3 8 4 (2) BauGB am Verfahren beteiligt
worden und hat keine Stellungnahme abgegeben.

Der Hinweis zur Einleitung des Oberflachenwassers wird beachtet. Die wasserrechtlichen
Antrage werden rechtzeitig gestellt.

Landwirtschaftskammer Niedersachsen

Der Hinweis, dass aus allgemeiner landwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken bestehen, wird
zur Kenntnis genommen. In diesem Zusammenhang wird auf die Eingabe des Landwirtes
vom 04.04.2017, auf das Antwortschreiben der Landwirtschaftskammer vom 12.04.2017 und
die Abwagung der Gemeinde zu der privaten Stellungnahme in Kapitel 3.3.2 ,,Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse” hingewiesen.

EWE Wasser GmbH
Die Hinweise zur Abwasserentsorgung werden beachtet. Die Detailplanung erfolgt in der
ErschlieBungsplanung.

Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Die Hinweise zur Versorgung mit Telekommunikationsanlagen werden beachtet.

Telekom Deutschland GmbH und Deutsche Telekom Technik GmbH
Die Hinweise zur Versorgung mit Telekommunikationsanlagen werden beachtet.

3.2 Relevante Abwé&gungsbelange

GemaR § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung, Anderung, Erganzung und Aufhebung
von Bebauungsplanen die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinan-
der gerecht abzuwagen.

3.2.1 Belange der Raumordnung

Die Schaffung von Wohngrundstiicken entspricht der raumordnerischen Vorgabe fir das
Grundzentrum Metjendorf, wonach Wohnstétten gesichert und entwickelt werden sollen. Die
Schaffung von Baugrundstiicken im Rahmen der Innenentwicklung ist nicht mdglich, sodass
die Inanspruchnahme von Flachen des AuRRenbereichs erforderlich ist.

Der Planbereich gehért zu einen Vorranggebiet fir die Trinkwassergewinnung. Im Plangebiet
gilt die Wasserschutzzone IlIA des Wasserschutzgebietes Alexanderfeld. Eine Bebauung in
dieser Zone ist zuldssig. Die geplante Ausweisung des Trinkwasserschutzgebietes fur die
Brunnen, wo keine Bebauung zulassig, liegt aufRerhalb des Plangebietes.
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Der Planbereich ist als Vorsorgegebiet fir die Landwirtschaft aufgrund besonderer Funktio-
nen fir die Landwirtschaft sowie hohen, natirlichen, standortgebundenen landwirtschaftli-
chen Ertragspotentials" dargestellt. Durch das geplante Baugebiet wird eine ca. 2,3 ha grof3e
Flache der Landwirtschaft entzogen, die vom Eigentimer fir landwirtschaftliche Zwecke
nicht mehr bendtigt wird. Zudem ist die landwirtschaftliche Entwicklung im Nahbereich der
Siedlungen ohnehin eingeschrankt. Daher wird der Vorsorgegedanke nicht erheblich beein-
trachtigt.

3.2.2 Verkehrliche Belange
» Verkehrliche Anbindung

Das Plangebiet liegt siidwestlich des Wohngebiets ,Am Ostkamp“ und kann lber die Stral3e
~Am Ostkamp* mit Anbindung an die ,Metjendorfer Landstral3e” (L824) erschlossen werden.
Zudem wird durch den Bebauungsplan Nr. 103 | eine zusatzliche Fuf3- und Radweg-
Anbindung an das Wohngebiet ,Am Ostkamp* geschaffen und die Durchléassigkeit fir Ful3-
génger und Radfahrer gesichert. Zudem bietet der bereits bestehende Ful3- und Radweg im
Osten eine Anbindung Richtung Ofen lber das ehemalige ,Fliegerhorst* Geléande.

> OPNV-Versorgung

Die Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) erfolgt durch die Verkehrs-
unternehmen im Verkehrsverbund Bremen Niedersachsen (VBN). Das Plangebiet liegt im
Einzugsbereich der Haltestellen ,Metjendorf, Am Sportplatz“ und ,Metjendorf, Am Ostkamp*.
Die Haltestellen werden durch die Linie 330 ,,Oldenburg - Wiefelstede - Conneforde” und die
Linie 329 ,Heidkamp - Oldenburg - Petersfehn” bedient. Die Haltestelle ,Am Sportplatz* wird
zusatzlich von den Linien 333, 336 und 349 angefahren, die auf die Bedirfnisse der Schi-
lerbeforderung ausgerichtet sind, und die Haltestelle ,Am Ostkamp® vom Nachtexpress N37 -
Ofenerdiek / Ofenerfeld.

Die Linie 330 wird gemafld Nahverkehrsplan 2013 - 2017 des ZVBN (Fortschreibung Juni
2015) der Bedienungsebene 1 zugeordnet. Die Linie 329 gehért gemall Nahverkehrsplan
2013 - 2017 des ZVBN zum Linienbiindel Stadt Oldenburg und somit zur Bedienungsebene
2.

Der Planbereich liegt insgesamt innerhalb des 500m-Korridors zur nachsten Regionalbuslinie
und ist gut durch den OPNV erschlossen.

3.2.3 Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver  haltnisse

> Gewerbelarm

Die kunftigen Baugrundstiicke haben gemafR der DIN 18005 den Schutzanspruch eines All-
gemeinen Wohngebiets. Das Plangebiet ist durch einen Gewerbebetrieb an der Metjendorfer
Landstral3e vorbelastet. Dieser grenzt im Nordosten an das Plangebiet an. Zu der gewerblich
genutzten Betriebsflache besteht durch eine Grinflache mit Regenriickhaltebecken auf dem
gewerblich genutzten Grundstick sowie durch die geplante Riickhaltung innerhalb des Be-
bauungsplans Nr. 103 | insgesamt ein Abstand von ca. 70 m zwischen dem Gewerbe und
der heranrtickenden Wohnbebauung. Zudem ist der Betrieb durch das vorhandene Wohnge-
biet ,Am Ostkamp* bereits in seiner Entwicklung eingeschrénkt.



Gemeinde Wiefelstede @

12 Bebauungsplan Nr. 103 |

Das Betriebsgelande der Fa. Plémacher wurde im rechtskraftigen B-Plan Nr. 72 aus dem
Jahre 1989 als eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt, indem nur Gewerbebetriebe
zulassig sind, deren Immissionen nicht wesentlich stéren. Im Jahre 2004 wurde fir den Be-
trieb der Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 8 aufgestellt. Dieser setzt als Art der bau-
lichen Nutzung einen Entsorgungsbetrieb fir wieder verwertbare Rohstoffe fest. Ziel der Auf-
stellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 8 war einerseits die Beschrankung der
Weiterentwicklung des Gewerbequartiers auf ein notwendiges Mal3, den Schutz der beste-
henden Wohnnutzungen sicherzustellen, andererseits sollte aber auch die Wettbewerbsfa-
higkeit bestehender Betriebe gesichert werden, wobei die betriebliche Erweiterung mit den
Umgebungsnutzungen vereinbar sein muss. Da sich angrenzend an den Betrieb ein Allge-
meines Wohngebiet befindet, musste seinerzeit nachgewiesen werden, dass die Immissi-
onswerte in den umliegenden Baugebieten eingehalten werden. Die nachstgelegenen
Wohngrundstiicke sind das Grundstiick Ostkamp Nr. 23 und die Wohngrundstiicke der Am-
merlander Wohnungsbaugesellschaft (Ostkamp 15 bis 21). Die in der Nachbarschaft (B-Plan
72) gelegenen Gebaude der Ammerlander Wohnungsbaugesellschaft sind lediglich ca. 30 m
von dem Gewerbegrundstiick entfernt. Das Wohngrundstiick Ostkamp 23 grenzt sogar un-
mittelbar an den Betrieb an.

Fur den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 8 wurde seinerzeit ein Schallschutzgutach-
ten vom Biro Zech (Bericht Nr. LL1 656.1/02 vom 07.06.2004) erstellt und zur Einhaltung
der Richtwerte Schallschutzmaf3nahmen an den gewerblichen Hallen (u.a. auch eine Schall-
schutzwand) festgesetzt. Die schalltechnische Untersuchung hat ergeben, dass unter Be-
rucksichtigung der LarmschutzmalBnahmen an den Wohngeb&auden in der Nachbarschaft
des Betriebes keine unzulassigen Gerduschimmissionen durch den Gesamtbetrieb hervorge-
rufen werden.

Im Rahmen des Genehmigungsverfahrens nach dem Bundesimmissionsschutzgesetzes
(BImSchG) hinsichtlich einer Hallenerweiterung und der Erweiterung und Reorganisation der
Freiflachen (ohne Kapazitatserh6hung) wurde der schalltechnische Bericht Nr. LL5194.1/01
Uber die zu erwartende Gerduschsituation in der Nachbarschaft durch die Erweiterung des
Betriebes der Plomacher Rohprodukt- und Containerverleih GmbH & Co. KG von der Zech
Ingenieurgesellschaft erstellt. Dieses Schallgutachten beinhaltet auch die Freiflachen im
nordwestlichen Bereich, angrenzend an die Metjendorfer Landstrale. Nach den Aussagen
dieses Gutachtens werden die einzuhaltenden Immissionsrichtwerte auch im Bereich der
Gebaude "Am Ostkamp®“ 15 bis 23 nach Durchfiihrung dieser Erweiterung des Betriebes
Plémacher unterschritten.

Das geplante Neubaugebiet des B-Planes Nr. 103 | halt mindestens einen Abstand von 65 m
zum Gewerbegrundstiick ein und rickt damit nicht ndher an der Gewerbebetrieb heran als
die vorhandene Bebauung. Der Gewerbebetrieb ist somit bereits durch die vorhandene an-
grenzende Bebauung im B-Plan Nr. 72 eingeschrankt und wird durch die geplante Wohnbe-
bauung am Ostkamp nicht weiter ,verdrangt* bzw. eingeschrankt als bisher schon. Im Falle
einer Entwicklung muss der Betrieb nachweisen, dass diese mit der vorhandenen Bebauung
vertraglich ist.
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» Geruchsemissionen

Nordwestlich des Plangebiets in einer Entfernung von ca. 130 m befindet sich die Hofstelle
eines landwirtschaftlichen Haupterwerbsbetriebes. Im Rahmen der Aufstellung dieses Be-
bauungsplans wurde ein Immissionsschutzgutachten® erstellt. Hier wurden die bestehende
Nutzung und eine mogliche Erweiterung der Tierhaltung auf der landwirtschaftlichen Hofstel-
le beurteilt.

Aus dem Gutachten und der Bewertung nach der Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) ist die
Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebiets im Bebauungsplans Nr. 103 | moglich, da der
Grenzwert IW=0,10 im gesamten Plangebiet eingehalten wird. Daher ist fir das Plangebiet
nicht mit relevanten Auswirkungen durch Geruchsimmissionen zu rechnen. Aus allgemeiner
landwirtschaftlicher Sicht bestehen gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 103 |
seitens der Landwirtschaftskammer aus allgemeiner Landwirtschaftlicher Sicht keine Beden-
ken.
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Abbildung 1: Darstellung der im urspriinglich geplan ten Geltungsbereich ermittelten belastigungsrele-
vanten Kennziffer in %

Der betroffene Betriebsinhaber hat im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung Bedenken geau-
Bert, da er seine Entwicklung durch die heranriickende Bebauung eingeschrankt sieht. Zu-
dem sei im Gutachten nicht auf die betrieblichen Besonderheiten seines Unternehmens ein-
gegangen worden. Dieses betrifft die Geb&ude und die Gehdlzstrukturen. Auch wurde die im
Gutachten genannte Windrose in Frage gestellt. Es wird eine genauere Betrachtung des
Betriebes gefordert. Die Gemeinde hat die Landwirtschaftskammer bezlglich der Einwen-
dungen um eine Stellungnahme gebeten. Diese liegt mit Schreiben vom 12.04.2017 vor. Zu
den einzelnen Punkten des Einwenders wurde seitens der Landwirtschaftskammer  wie
folgt Stellung genommen:

Immissionsschutzgutachten zur Beurteilung der Geruchsimmissionen im urspriinglich geplanten Geltungsbe-
reich des Bebauungsplan Nr. 103 I, Landwirtschaftskammer Niedersachsen, 12.04.2016
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Der Betrieb Frers, hat im Rahmen des Ortstermins, der im Vorfeld der Beurteilung durch den
Unterzeichner durchgefihrt worden ist, seine Planungen dargelegt. Diese beruhten nach der
letzten Antragstellung aus dem Jahr 2013 und dem diesen Antrag folgenden Bauvorhaben
zum Neubau/Anbau eines Boxenlaufstalles auf der innerbetrieblichen Umstrukturierung der
vorhandenen Tierplatze. So ist in der Beurteilung vom 12.04.2016 eine Verlagerung der Auf-
zuchtkalberplatze aus Gebaude Nr. 5 in Gebaude Nr. 4 und eine Verlagerung der Rinder-
platze aus Geb&aude Nr. 2 und Nr. 4 in den geplanten Neubau Nr. 6 berlicksichtigt worden.
Eine Aufstockung der Tierhaltung ist nicht kommuniziert worden. Mit Blick auf die Ergebnis-
lage ist eine Aufstockung in relevanter Gréf3enordnung jedoch denkbar, denn die prognosti-
zierte Geruchsimmissionssituation mit Werten um 7 % der Jahresstunden lasst auf der Basis
der einschlagigen immissionsschutzrechtlichen Regelungen, insbesondere der GIRL, noch
eine Entwicklung der Tierhaltung des Betriebes Frers bis zum Erreichen von 10 % der Jah-
resstunden zu.

Diese Sichtweise war zumindest bis September 2016 richtig, ist aber seit dem Vorliegen des
Entwurfes der TA Luft bzw. nach dem Inkrafttreten der kinftigen TA Luft u. U. nicht mehr
zutreffend. Der Entwurf der TA Luft sieht vor, dass die nach Anhang 7 zu ermittelnde Ge-
samtzusatzbelastung (in diesem Fall die des Betriebes Frers) auf keiner Beurteilungsflache
in der nachsten vorhandenen oder in einem Bebauungsplan festgesetzten Wohnbebauung
60 Prozent des gebietstypischen Geruchsimmissionswertes gemalf3 Tabelle 22 des Anhangs
7(10 % fur Wohn-und Mischgebiete) tberschreiten darf.

In den Absatzen 1 und 2 auf Seite 8 der immissionsschutzfachlichen Beurteilung vom
12.04.2016 wird dargelegt, wie die einzelnen Quellen in der Ausbreitungsrechnung zu mo-
dellieren sind. Auf der Hofstelle Frers werden die Emissionen ausnahmslos diffus in einer
Hohe unterhalb des 1,2-fachen der jeweiligen Gebaudehodhe freigesetzt. Daher sind die
Stallgebaude als Volumenquellen in den Rechengang eingegangen. Dies ist tblich und kon-
form mit der VDI Richtlinie 3783 Blatt 13. Hinweise auf Abluftfiihrungen zwischen dem 1,2-
fachen und 1,7-fachen der Gebaudehdhe auf Seite 8 sind nur informativ wiedergegeben.

Die Rauigkeit, deren Bedeutung in Abs. 3 auf Seite 8 der immissionsschutzfachlichen Beur-
teilung und dartber hinaus in der VDI Richtlinie 3783 Blatt 13 angesprochen wird, leitet sich
hier hauptséachlich aus der Bebauung (d. h. den Gebaudestrukturen) und dem Habitus des
Pflanzenbestandes am Standort bzw. im Umfeld der Emissionsquelle(n) (Radien der 10-
fachen Schornstein- bzw. Geb&audehthen) des Betriebes Frers ab. Nach dem Corine-
Kataster wird fir diesen Bereich eine Rauigkeit von z0=0,02 m angegeben, die aufgrund der
Baume auf der Hofstelle Frers und der Hofgeb&ude, die nicht als Ersatzquellen modelliert
wurden, auf den néchst hoheren Wert z0=0,05 m angehoben wurde. Alle als Volumen- und
damit als Ersatzquellen modellierten Stallgebaude und Glillebehalter dirfen gemaf Nr. 4.9.2
der VDI Richtlinie 3783 Blatt 13 nicht (nochmals) bei der Ermittlung der mittleren Rauigkeit
bertcksichtigt werden.

Bei der verwendeten Windstatistik handelt es sich um einen AKTerm des Deutschen Wetter-
dienstes (DWD) fur die Station Oldenburg aus dem Jahre 2001. AKTerme oder auch Zeitrei-
hen genannt werden immer dann herangezogen, wenn es sich um Emissionen handelt, die
einer Fluktuation unterliegen. Dies ist beispielsweise bei Rindviehbetrieben der Fall, wenn fir
Rinder im Sommer ein Weidegang angeboten wird und die Emissionsfreisetzung aus dem
Stall damit temporar beeinflusst ist. Die Winddaten wurden auf dem benachbarten ehemali-
gen Fliegerhorst Oldenburg erhoben und sind damit értlich reprasentativ. Die zeitliche Re-
prasentativitat des Jahres 2001 wurde im Rahmen einer Prufung des Deutschen Wetter-
dienst festgestellt und zuletzt im Jahr 2012 bestatigt.
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Eine neue Prufung der zeitlichen Reprasentativitat konnte ggf. auf ein anderes Jahr hinaus-
laufen, es ist aber nicht zu erwarten, dass sich Windhaufigkeiten und -Verteilung relevant
anders darstellen werden, da sich die Reprasentativitdt an einem langjahrigen Mittel orien-
tiert. Zu bertcksichtigen ist im vorliegenden Fall ferner, dass die Station Oldenburg seit eini-
gen Jahren nicht mehr vom DWD betrieben wird und stattdessen beziglich aktueller Wind-
daten auf andere Stationen weiter entfernt liegender Standorte zurtickgegriffen werden
musste. Dies ist im angesprochenen Fall mit einem Nachteil hinsichtlich der 6rtlichen Repra-
sentativitat verbunden.

Die Landwirtschaftskammer geht davon aus, auf die kritischen Anmerkungen hinreichend
eingegangen zu sein. AbschlieRend verweist die Landwirtschaftskammer noch mal auf die
Bedeutung der im Entwurf der TA Luft dargestellten Restriktion hinsichtlich der zulassigen
Geruchsimmissionshaufigkeit. In diesem Zusammenhang ist die Frage der betrieblichen
Entwicklung auf der Hofstelle Frers ggf. erneut aufzugreifen.

Die Gemeinde Wiefelstede weist die Bedenken des Einwenders zuriick. Die inhaltlichen
Fragestellungen zum Gutachten wurden durch die Landwirtschaftskammer ausreichend be-
antwortet. Die Landwirtschaftskammer hat bei der Erstellung des Gutachtens auch die vom
Betrieb in einem Ortstermin dargelegten Planungen bericksichtigt. Es handelt sich dabei um
den Neubau/Anbau eines Boxenlaufstalles zur innerbetrieblichen Umstrukturierung der vor-
handenen Tierplatze. Eine Aufstockung der Tierplatze wurde seinerzeit vom Einwender nicht
genannt, so dass die Landwirtschaftskammer nur das Vorhaben zur Umstrukturierung ein-
stellen konnte. In der vorhergehenden Abbildung aus dem Gutachten ist die Geruchssituati-
on mit dem neuen Boxenlaufstall dargestellt. Aus der Abbildung ist ersichtlich, dass an der
Grenze zum Allgemeinen Wohngebebiet nur einen Wert von 6,3 % der Jahresstunden er-
reicht wird und damit neben der Realisierung der Umstrukturierung auch noch Potential fir
eine betriebliche Entwicklung besteht. Die geplante Umstrukturierung ware auch bei Ande-
rung der TA-Luft moglich. Es ist jedoch noch fraglich, ob der genannte Passus (Gesamtbe-
lastung nicht mehr als 60 %) in der Anderung der TA Luft iiberhaupt zum Tragen kommt.
Eine Entwicklung Uber die in das Gutachten eingestellte geplante Umstrukturierung hinaus
wére bei der Anderung der TA Luft zu prifen. Auch wére in diesem Zusammenhang zu
Uberprifen, ob weitere schutzwirdige Nutzungen im Umfeld betroffen sind. Ggf. ergeben
sich auch Standortalternativen. Die Gemeinde Wiefelstede kommt im Rahmen der sachge-
rechten Abwégung zu dem Ergebnis, dass mit der Wirdigung des in das Gutachten einge-
stellten Vorhabens die Belange der Landwirtschaft ausreichend berticksichtigt worden sind.
Die Gemeinde rdumt der Deckung des dringenden Wohnbedarfs und der Siedlungsentwick-
lung an diesem Standort ein hoheres Gewicht ein als der Berucksichtigung aller denkbar
madglichen Entwicklungen des landwirtschaftlichen Betriebes.

3.24 Belange von Natur und Landschaft, Eingriffsre  gelung

Durch die Umwandlung von landwirtschaftlicher Griinfliche und des ehemaligen Sportplat-
zes in Bauland mit Verkehrsflachen und baulichen Anlagen entsteht ein versiegelungsbe-
dingter Eingriff. Die Wallhecke im ndrdlichen Teilbereich wird als Schutzobjekt im Sinne des
Naturschutzrechts ibernommen, der Wallheckenschutz geméaR § 29 BNatSchG (geschiitzter
Landschaftsbestandteil) wird durch die angrenzende Ausweisung einer 6ffentlichen Grinfla-
che mit Uberlagerung als Wasserflache gesichert, eine erhebliche Beeintrachtigung wird
nicht abgeleitet.

Weitere Schutzgebiete und geschitzte Landschaftsbestandteile oder geschitzte Biotope
sind im Plangebiet nicht vorhanden.
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Zur Beachtung des neu abgegrenzten Wasserschutzgebietes ist das Plangebiet gegentber
friheren Planungen bzw. dem Wohnbauentwicklungskonzept reduziert worden. Der neben
der Wallhecke noch ausgepragte, markante Gehdlzbestand an der StraRe Am Ostkamp wird
auch als zu erhalten festgesetzt. Der Abstand der Baugrenze zu den Baumen wurde auf An-
regung des Landkreises auf 5 m vergrofRert. Zum Ausgleich von Beeintrachtigungen und zur
Einbindung in die Landschaft wird im Westen eine Grinflache zur Anpflanzung von standort-
gerechten B&dumen und Strauchern ausgewiesen.

Zur vollstdndigen Kompensation des versieglungsbedingten Eingriffs erfolgt eine Zuordnung
zu den Okokonten ,Ofener Bake* und ,Horstbiische”. Die Kompensation wird bis zum Sat-
zungsbeschluss erbracht. Dem Landkreis wird eine aktuelle Ubersicht des Okokontos tiber-
sandt. Die Gemeinde hat zudem die Absicht, sich an folgenden KompensationsmalRnahmen
zu beteiligen und entsprechende Wertpunkte fiir ein Okokonto zu erwerben:

« Maflnahmen in den Horstblischen, vertreten durch die Nds. Landesforsten,
« MalRnahmen an der Halfsteder Bake, vertreten durch die Ammerlander Wasseracht.

Damit steht der Gemeinde auch weiterhin ein Okokonto fiir AusgleichsmaRnahmen zur Ver-
figung. Die Kompensation ist damit dem Grunde nach gesichert.

3.25 Belange des Artenschutzes

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdande werden im Plangebiet durch Beachtung des Ver-
meidungsgrundsatzes (vor allem Erhalt bedeutender Gehdlzbestédnde sowie artenschutzge-
rechte Bauzeitenregelung) nicht prognostiziert. Die artenschutzrechtlichen Vorgaben sind auf
der Umsetzungsebene zu beachten.

3.2.6 Belange des NABU Wiefelstede

Der NABU kritisiert die im Umweltbericht getroffene Einstufung des Sportplatzes. Au3erdem
besteht die Frage, wie der verbleibende Teil des Sportplatzes kunftig genutzt werden soll.
Der NABU kritisiert die maximale Ausnutzung der Flache und bemangelt den Umgang mit
den vorhandenen Gehdlzbestdnden. Die Umsetzung der Pflanzgebote wird nicht fir realis-
tisch gehalten. Zudem wird Mehrgenerationen an dem Standort angeregt. Zu den Anregun-
gen wird wie folgt Stellung genommen:

Biotoptypen

Die Einstufung des Biotoptyps erfolgt anhand der noch an den Fuf3balltoren etc. zu erken-
nenden friheren Nutzung u.a. als FuR3ballplatz. GemalR der Definition nach dem Kartier-
schliissel fur Biotoptypen in Niedersachsen (Juli 2016) fir Sport-/Spiel-/Erholungsanlage
umfassen diese ,Sportflachen aller Art (...) mit hohem Anteil unversiegelter Flachen (insbe-
sondere Rasenflachen)“. Demnach trifft dieser Biotoptyp noch zu, da "PSP" auch Ful3ball-
platze als Rasenflachen umfasst, insbesondere da in der Biotopbeschreibung bereits auf die
aufgelassene Nutzung eingegangen wurde, die zu einer, wie in der Stellungnahme hinge-
wiesen, artenreicheren Ausprdgung mit héherem Bliihaspekt gefuhrt hat. Dem Hinweis zu
dem Zusatzkirzel wird gefolgt, in dem der Zusatz von a (aufgelassene Nutzung) in + beson-
ders gute Auspragung (groRRe Strukturvielfalt und/oder artenreiche Spontanvegetation) ver-
wendet wird. Auch eine Einstufung als artenreicher Scherrasen wiirde geman der ,Arbeitshil-
fe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmalBhahmen in der Bauleitplanung® zu einem
Wertfaktor von 1 fiihren. Demnach wird die Einstufung als GRR der Biotopauspragung mit
extensiverer Nutzung auch nicht gerecht werden. An der Einstufung als Biotop- bzw. Nut-
zungstyp (Sportplatz extensiver Pflege) wird festgehalten — einschlief3lich der fur Sportplatze
undblich héheren Bewertung.



Gemeinde Wiefelstede @

17 Bebauungsplan Nr. 103 |

Nutzung der sudlichen Flachen

Die siidlich angrenzende Flache wird in die 110. Anderung des Flachennutzungsplanes mit
einbezogen, um die Darstellung Festwiese aufzuheben. Die Grinflache erhalt die Zweckbe-
stimmung ,Freiflaiche Wasserschutz”. Damit wird die Zielsetzung definiert, dass hier nur Nut-
zungen zugelassen werden sollen, die mit dem Trinkwasserschutz vereinbar sind. Die Nut-
zung als naturnahe Grunflache ist damit nicht ausgeschlossen. Eine Siedlungsrandbepflan-
zung nach Suden soll nicht festgesetzt werden, um den Blick in die freie Landschaft zu erhal-
ten. Es steht den kinftigen Grundstiickseigentimern jedoch frei, dort Anpflanzungen herzu-
stellen.

Zielsetzung/Ausnutzung/Grinordnerische Festsetzungen

Es ist Ziel dieser Planung, Baugrundstiicke fiir den dringenden Wohnbedarf zu schaffen. Der
Gemeinde liegen derzeit Gber 90 Antrage auf Erwerb eines Wohnbaugrundstiickes in Met-
jendorf von Wiefelsteder Blrgerinnen und Birgern und ehemaligen Wiefelsteder Biirgerin-
nen und Birgern gemal den ,Richtlinien des Rates der Gemeinde Wiefelstede fir die
Vergabe von Wohnbaugrundstiicken®, die kein Hauseigentum besitzen, vor. Durch Maf3-
nahmen der Innenentwicklung kann dieser Bedarf nicht gedeckt werden. Daher sollen an
geeigneten Standorten neue Baugebiete entstehen. Die betreffende Flache wurde in der
Fortschreibung der Entwicklungsstudie Metjendorf aufgrund der guten verkehrlichen Er-
schlieRung und der guten OPNV Anbindung sowie der N&he zu Versorgungseinheiten als
geeignet bewertet. Die Gemeinde musste diese ca. 3,5 ha grol3e Potentialflache jedoch um
ca. ein Drittel reduzieren, da die Trinkwasserschutzzone erweitert wird. Die verbleibende
Flache soll daher so ausgenutzt werden, dass ein moglichst hoher Teil des Bedarfs an Bau-
grundstiicken gedeckt werden kann. Die reduzierten Flachen sichern eine grol3e Freiflache
im Anschluss an die Siedlung. Im nérdlichen Plangebiet ist eine verdichtete Bebauung mit
mehreren Wohneinheiten mdglich. Diese Verdichtung entspricht dem sparsamen Umgang
mit Grund und Boden und ermdglicht zudem auch ein Wohnen in mehreren Generationen
oder fur Senioren. In den Ubrigen Gebieten bleibt es bei der geplanten Einzel- und Doppel-
hausbebauung, die auch ein Mehrgenerationenwohnen nicht ausschlief3t.

Die Baumreihe am Ostkamp (Ole Karkpadd) wird durch ein Erhaltungsgebot gesichert. Zum
Schutz der Baume wird der Abstand der Baugrenze auf 5 m vergréf3ert. Die Hinweise zu den
Pflanzgeboten werden zur Kenntnis genommen. Die Gemeinde verbleibt bei der Festsetzung
von Anpflanzungen, um eine innere Durchgrinung und eine landschaftsgerechte Einbindung
des Baugebietes zu sichern. Die Festsetzungen auf den privaten Flachen sollen einen Teil-
ausgleich auf dem Grundstiick des Eingriffsverursachers sicherstellen. Bei Pflanzgeboten
gemalR 8§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB besteht zudem die Mdglichkeit, gemaR § 178 BauGB den
Eigentiimer zu einer Bepflanzung zu verpflichten. Die Umsetzung der Pflanzgebote ist daher
madglich. Die KompensationsmalRnahmen werden bis zum Satzungsbeschluss festgelegt und
in den Planunterlagen entsprechend dargestellt.

Die Hinweise zu den stadtebaulichen Belangen werden zur Kenntnis genommen. Die Ge-
meinde erlaubt sich in diesem Zusammenhang darauf hinzuweisen, dass sich die Behdrden
und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange geméald § 4 (2) Satz 3 BauGB in ihren Stellung-
nahmen auf ihren Aufgabenbereich beschranken sollen.
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3.2.7 Belange der Wasserwirtschaft

Zur schadlosen Oberflachenentwésserung wurde ein Entwésserungskonzept? erstellt. Die
Entwasserungsplanung sieht die Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers Uber die
Metjendorfer Landstral3e in die Ofener Béke vor. Zur Vermeidung des Eintrags von
Schwimm-, Schweb- und Sinkstoffen in die Ofener Béke sind eine Tauchwand sowie ein
ausreichend dimensionierter Sandfang vorzusehen. Die Unterhaltung samtlicher Entwéasse-
rungsanlagen obliegt der Gemeinde.

Das Entwasserungskonzept sieht im Norden des Plangebiets ein Regenrtickhaltebecken vor.
Dieses hat ein Stauvolumen von rd. 1.187 m2. Das auf den Verkehrs- bzw. Grundstucksfla-
chen anfallende Oberflachenwasser wird tGiber StralRen-, Hof- und Dachablaufe angeschlos-
sene Grundleitungen in eine Freigeféllekanalisation eingeleitet, welche in die neue Ableitung
zur ,Metjendorfer LandstraRe* (L824) anschlie3t. Das Regenriickhaltebecken ist an dieses
Kanalnetz angeschlossen und flillt sich im Falle eines Starkregenereignisses tiber den Ruck-
stau aus dem System. Somit ist die schadlose Oberflachenentwasserung innerhalb des
Plangebiets sichergestellt.

Das Rickhaltebecken wird als Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaRR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt.
Zudem wird eine textliche Festsetzung zur naturnahen Gestaltung des Regenrtickhaltebe-
ckens aufgenommen.

3.2.8 Klimaschutz

Am 30.07.2011 ist das Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den
Stadten und Gemeinden in Kraft getreten.

Die Gemeinde Wiefelstede hat die Verdichtungsmdglichkeiten im Rahmen der im Zusam-
menhang bebauten Bereiche in Grundzentrum Metjendorf anhand des Baullicken- und Leer-
standskataster des Landesamtes fir Geoinformation und Landvermessung Niedersachsen
(LGLN). Uberprift. Eine Alternative zur Neuausweisung von Wohnbauflachen stellt sich nicht
dar.

Den Belangen des Klimaschutzes und der Klimaanpassung wird dadurch Rechnung getra-
gen, dass die Geholze der Wallhecke erhalten bleiben und Anpflanzungen zur Eingriinung
des Plangebietes vorgesehen werden.

3.2.9 Belange der Landwirtschaft

Eine landwirtschaftliche Vorbelastung besteht durch den nordwestlich des Plangebiets gele-
genen landwirtschaftlichen Betrieb. Ein fir die Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 103 |
erarbeitetes Immissionsschutzgutachten weist keine relevanten Auswirkungen des Betriebes
auf das Plangebiet auf. Daher sind Einschrankungen fir den landwirtschaftlichen Betrieb
nicht zu erwarten. Im Ergebnis der Ausbreitungsrechnung wird im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 103 | der fir Wohnbauflachen maRgebliche Immissionsgrenzwert einge-
halten. Seitens der Landwirtschaftskammer bestehen gegen die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 103 | keine Bedenken.

2 Entwasserungskonzept ,Metjendorf, Am Ostkamp*, Ing.-Biiro Heinzelmann, Wangerlandstral3e 8,
26215 Wiefelstede, 19.12.2016
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4. INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES
4.1 Art der baulichen Nutzung

Die Flachen im Plangebiet werden als Allgemeines Wohngebiet gemald § 4 BauNVO ausge-
wiesen. Das Allgemeine Wohngebiet dient der Errichtung von Einzel- und Doppelhdusern
(WA,) sowie Mehrfamilienhdusern (WA,) in einem Teilbereich. Durch dieses Wohngebiet mit
entsprechenden Festsetzungen zur Verdichtung sollen die unterschiedlichen Wohnbedurf-
nisse bedient werden.

Um die Wohnruhe innerhalb des Plangebiets sowie den angrenzenden Gebieten nicht zu
storen, wird gemal 8 1 Abs. 6 BauNVO festgesetzt, dass im Allgemeinen Wohngebiet die
folgenden Ausnahmen gemal § 4 (3) der BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
werden:

» Betriebe des Beherbergungsgewerbes

» sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
* Anlagen fur Verwaltungen

* Gartenbaubetriebe

* Tankstellen

4.2 Malf3 der baulichen Nutzung, Bauweise

Fur das Allgemeine Wohngebiet WA; werden eine Grundflachenzahl von 0,3 sowie maximal
ein Vollgeschoss festgelegt. Des Weiteren sind Einzel- und Doppelhduser, eine maximale
Firsthhe von 9 m und eine maximale Traufhéhe von 4,5 m zuléssig. Die Begrenzung der
Hohe ermoglicht eine vertragliche Hohenentwicklung im Anschluss an das vorhandene
Wohngebiet ,Am Ostkamp*“ sowie einen zeitgemafien Ausbau der Einzel- und Doppelhauser.
Zudem ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. In der abweichenden Bauweise sind
Gebéaude zulassig wie in der der offenen Bauweise, jedoch gilt eine Langenbegrenzung von
15 m fOr ein Einzelhaus und von 10 m fir eine Doppelhaushalfte, um Utberdimensionierte
Baukorper zu vermeiden.

Fur das WA, im nérdlichen Bereich des Plangebiets werden eine Grundflachenzahl von 0,4
sowie maximal zwei Vollgeschosse festgelegt. Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 soll die
Bauweise flexibel gehalten werden. Denkbar sind neben Mehrfamilienhdusern grundsatzlich
auch Hausgruppen. Daher wird diesbeziglich keine Festsetzung getroffen. Des Weiteren
sind eine maximale Firsthdhe von 11 m und eine maximale Traufhdhe von 6 m zulassig. Die-
se Hohenregelung erméglicht die Umsetzung von Mehrfamilienhausern. Zudem ist im Gebiet
ebenfalls die abweichende Bauweise festgesetzt mit einer Langenbegrenzung von 25 m fir
ein Einzelhaus, um einerseits eine Uberdimensionierte Bebauung zu vermeiden und ande-
rerseits Gebaude mit mehreren Wohneinheiten zu ermdglichen. In allen Allgemeinen Wohn-
gebieten wird die Oberkante des Erdgeschossbodens auf 60 cm Uber der ErschlieRungs-
stral3e begrenzt.

Garagen gemal § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemalR § 14 BauNVO sind auf die Ge-
baudeldangen nicht anzurechnen.

4.3 MindestgrundstiicksgrofRen

Damit sich die geplante Bebauung in die Umgebung und dessen lockere Bebauung einflgt,
werden die Mindestgrundsticksgrof3en wie folgt festgesetzt:

» fur Grundstiicke mit Einzelhausern 500 mz,
» fur Grundstticke mit Doppelhdusern 300 m? je Doppelhaushélfte.
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4.4 Anzahl der Wohneinheiten

Um eine vertragliche Nachverdichtung zu erreichen, werden die Wohneinheiten im Allgemei-
nen Wohngebiet WA; in Einzelhdusern auf héchstens zwei Wohneinheiten je Wohngebaude
und in Doppelhéusern auf héchstens eine Wohneinheit je Wohngebaude (Doppelhaushalfte)
begrenzt. Fur das WA, gilt eine Begrenzung von maximal 8 Wohneinheiten je Wohngebaude.
Die Anzahl der Wohneinheiten soll die wirtschaftliche Errichtung von 8-Familien-
Mehrgenerationenhausern (Starter, Familien und Senioren unter einem Dach) mit innenlie-
genden Aufzug zu moglichst sozialvertraglichen Miet- und Nebenkosten ermdglichen.

4.5 Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebenanlage n

Um unversiegelte Vorgartenbereiche zu sichern, sind Garagen, Uberdachte Stellplatze und
Nebenanlagen in Form von Geb&uden zwischen den stral3enseitigen Baugrenzen und den
Grenzen der offentlichen Verkehrsflache nicht zulassig.

4.6 Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege un  d zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Um eine schadlose Oberflachenentwasserung zu gewahrleisten, ist innerhalb der gemaRi § 9
(1) Nr. 20 BauGB gekennzeichneten Flachen ein Rickhaltebecken einschliellich der erfor-
derlichen Unterhaltungsflachen anzulegen. Der Randbereich ist naturnah zu gestalten.

4.7 Grinordnungsmafinahmen

Zur Durchgrinung des Plangebiets ist pro 200 m2 neu versiegelte Grundstiicksflache auf den
Baugrundsticken gemal? § 9 (1) Nr. 25a BauGB ein standortgerechter Laubbaum oder
Obstbaum gemaf der Pflanzliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind Hochstam-
me mit einem Stammumfang von mindestens 10- 12 cm zu verwenden. Abgéange sind dabei
gleichwertig zu ersetzen. Alternativ ist eine stral3enseitige Einfriedung des Baugrundstiicks
mit einer freiwachsenden Hecke oder Schnitthecke vorzunehmen.

Zudem ist innerhalb der gekennzeichneten Flache zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen gemal 8§ 9 (1) Nr. 25 a zur Einbindung des Baugebiets in die
Landschaft ein dreireihiges Feldgehdlz standortgerechter Arten anzulegen und zu unterhal-
ten. Durch diese Festsetzung wird die Einbindung in die freie Landschaft gesichert.

Innerhalb der gekennzeichneten Flache mit Bindung zur Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen geman § 9 (1) Nr. 25 b am Ostkamp sind die vorhandenen
Baume zu erhalten. Abgange sind gleichwertig zu ersetzen.

Am nordwestlichen Plangebietsrand wird zudem eine Flache fur Schutzgebiete und
Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts zum Erhalt der Wallhecke nachrichtlich tber-
nommen.

4.8 Verkehrsflachen

Die PlanstralRe wird als offentliche Verkehrsflache gemaR § 9 (1) Nr. 11 BauGB festgesetzt.
Der Ful3- und Radweg wird als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ausgewiesen.
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5. ERGANZENDE ANGABEN

5.1 Stadtebauliche Ubersichtsdaten

Geltungsbereich 23.837 m2

Allgemeines Wohngebiet WA 1 14.451 mz

Allgemeines Wohngebiet WA 2 3.433 m?

Offentliche Verkehrsflache 2.615 m2

Verkehrsflache bes. Zweckbestimmung, F+R 244 m2
Teilstlick F+R fir AWG 148 m?

Offentliche Griinflache, davon 2.547 m2
Wallhecke 330 m?
Regenrickhaltebecken mit Randbereich 2.217 m2

Private Grinflache, davon 547 m2
Erhalt von Geholzen
Anpflanzung von Gehdélzen 198 mz

349 m2

5.2 Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch den Anschluss an das Versorgungsnetz

burgisch-Ostfriesischen Wasserverbandes (OOWYV).
Die Versorgung des Plangebietes mit Strom und Gas erfolgt durch die EWE AG.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt Uber vorhandene und zu erweiternde Anlagen.

des Olden-

Die Abfallentsorgung im Plangebiet wird durch die 6ffentliche Mullentsorgung des Land-

kreises Ammerland gewahrleistet.
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5.3 Daten zum Verfahrensablauf
Aufstellungsbeschluss durch den Verwaltungsausschuss 15.02.2016
Ortstibliche Bekanntmachung 02.03.2017
Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 (1) BauGB 11.01.2017
Ortstibliche Bekanntmachung 05.01.2017
Behordenbeteiligung geman § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom 21.12.2016
und Frist bis zum 23.01.2017
Beschluss lber den Entwurf und die Offentliche Auslegung gemal § 3 27.02.2017
(2) BauGB der Planung:
Ortstibliche Bekanntmachung 02.03.2017
Offentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB 13.03.2017 bis 13.04.2017
Behdrdenbeteiligung gemal 8§ 4 (2) BauGB mit Schreiben vom 13.03.2017
und Frist bis zum 13.04.2017
Satzungsbeschluss durch den Rat 19.06.2017

Ausarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 103 |
NWP Planungsgesellschaft mbH, Escherweg 1, 26121 Oldenburg

Oldenburg, den 19.06.2017

Die Begrindung ist dem Bebauungsplan Nr. 103 | als Anlage beigefugt.

Wiefelstede, den 19.06.2017

Blrgermeister
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TEIL Il: UMWELTBERICHT
1. EINLEITUNG

Gemal § 2 (4) BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpléanen die Belange des Umwelt-
schutzes, insbesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, im Rahmen
einer Umweltprifung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewer-
ten. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu bertcksichtigen. Im vorliegen-
den Umweltbericht sind die Belange der Umweltschutzgiter nach den Mal3gaben gemal der
Anlage zum BauGB als gesonderter Teil der Begriindung zum Bebauungsplan dargelegt.

1.1 Inhalte und Ziele des Bauleitplans

Die Gemeinde Wiefelstede plant mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 103 | die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Erweiterung eines Wohngebietes am Ostkamp in

Metjendorf.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von insgesamt 2,38 ha. Die Gberwiegende Flache wur-
de bisher als Sportplatz genutzt, wobei die Hauptnutzung der Sportaktivitaten auf die neuen
Sportanlagen in Metjendorf verlagert wurde, so dass nur noch eine eingeschrankte Nutzung
und Pflege besteht. Die nordlichen Flachen unterliegen einer Grinlandnutzung, die zur an-
grenzenden landwirtschaftlichen Nutzung durch einen Gehdlzstreifen abgegrenzt wird, der
auf einem Teilstick im Norden als Wallhecke ausgebildet ist. Die sudliche Grenze orientiert
sich an der in Aufstellung befindlichen, neuen Wasserschutzgebietsabgrenzung. Somit ver-
bleibt eine Restflache bis zum westlich angrenzenden Gehdlzbestand, der den Fliegerhorst

einrahmt.

Es ist die Ausweisung von

« allgemeinen Wohngebieten auf rd. 1,

78 ha,

« Verkehrsflachen mit einer Zufahrt vom Ostkamp und einer Rad- und Ful3wege-

verbindung auf 0,28 ha,

e Grunflachen mit Mallnahmen zur Regenriickhaltung, zum Erhalt und zur Anpflan-
zung von Baumen und Strauchern auf insgesamt rd. 0,32 ha

vorgesehen.

1.2 Ziele des Umweltschutzes

Nachfolgend werden gemaf3 der Anlage zu § 2 [4] und § 2a BauGB die wichtigsten fur die
Planung relevanten Ziele des Umweltschutzes, die sich u. a. aus dem Naturschutzgesetz
und den Umweltfachgesetzen sowie den Fachplénen ergeben, sowie ihre Berticksichtigung

in der Planung dargestellt:

Relevante Ziele des Umweltschutzes

eriicksichtigung in der Planung

Baugesetzbuch (BauGB )

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbe-
sondere zu bericksichtigen ... die Erhaltungsziele
und der Schutzzweck der Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung und der Europaischen Vo-
gelschutzgebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes.

Erhaltungsziele und Schutzzweck von Gebieten
von gemeinschaftlicher Bedeutung oder von Euro-
paischen Vogelschutzgebieten werden durch die
Planung nicht berthrt. Entsprechende Schutzge-
biete finden sich nur in gréRerer Entfernung zum
Plangebiet.

Fir die Planung werden zum Teil landwirtschaftlich
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Relevante Ziele des Umweltschutzes B

eriicksichtigung in der Planung

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend
umgegangen werden; ... Landwirtschaftliche, als
Wald oder fur Wohnzwecke genutzte Flachen sol-
len nur im notwendigen Umfang umgenutzt wer-
den.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl
durch MaflRinahmen, die dem Klimawandel entge-
genwirken, als auch durch solche, die der Anpas-
sung an den Klimawandel dienen, Rechnung ge-
tragen werden.

genutzte Flachen beansprucht, der Siedlungsent-
wicklung unmittelbar an dem Siedlungsrand von
Metjendorf wird dennoch seitens der Gemeinde
zugestimmt.

Den Belangen des Klimaschutzes und der Klima-
anpassung wird dadurch Rechnung getragen, dass
zum einen die bedeutenden Geholzstreifen zur
Eingriinung erhalten bleiben (Wallhecke, StraRen-
begleitend) und zudem ergénzt werden.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen
Wertes und als Lebensgrundlage fir Leben und
Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung
fur die kunftigen Generationen im besiedelten und
unbesiedelten Bereich nach Maf3gabe der nachfol-
genden Absétze so zu schitzen, dass

1. die Biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Na-
turhaushalts einschlieBlich der Regenerati-
onsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfa-
higkeit der Naturguter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der

Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch
die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforder-
lich, die Wiederherstellung von Natur und Land-
schaft (allgemeiner Grundsatz).

Die Bedeutung der Flache fir die biologische Viel-
falt und Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes ergibt sich im Wesentlichen durch
die derzeit landwirtschaftliche Griinlandnutzung
und durch den weitgehend aufgelassenen Sport-
platz mit einzelnen Gehdlzen.

Von besonderer Bedeutung sind der Wallhecken-
komplex im Norden, der straBenbegleitende
Baumbestand im Osten und der auflerhalb des
Plangebietes befindliche Gehdlzbestand zur Ab-
schirmung des Fliegerhorstes im Siden.

Aufgrund des Umfanges der zu erwartenden Neu-
versiegelung und des Lebensraumverlustes sind
externe Kompensationsmaflinahmen erforderlich.

Landschaftspragend sind fur diesen Siedlungs-
randbereich die Wallhecken und die einrahmenden
Gehdlze am Ostkamp. Mit Erhalt und Ergdnzung
dieser Strukturen wird eine erhebliche Anderung
des Landschaftsbildes nicht angenommen.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beein-
trachtigungen seiner natirlichen Funktionen (Le-
bensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen,
Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen; Bestandteil
des Naturhaushalts, insbesondere mit seinen
Wasser- und Nabhrstoffkreislaufen; Abbau-, Aus-
gleichs- und Aufbaumedium fur stoffliche Einwir-
kungen auf Grund der Filter-, Puffer- und Stoffum-
wandlungseigenschaften, insbesondere auch zum
Schutz des Grundwassers), seiner Funktion als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sowie Nut-
zungsfunktionen (Rohstofflagerstatte, Flache fir
Siedlung und Erholung, land- und forstwirtschaftli-
che Nutzung, weit wie méglich vermieden werden.

Zum Schutz des Bodens wird der Versiegelungs-
grad auf ein Mindestmal festgesetzt (GRZ von
Uberwiegend 0,3, nur Teilflachen mit 0,4), dennoch
sind auf den versiegelten Flachen erhebliche Be-
eintrachtigungen der Bodenfunktionen zu erwarten,
die als Eingriffe zu bewerten sind.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und Nieder-
sachsisches Wassergesetz (NWG)

Durch eine nachhaltige Gewéasserbewirtschaftung
sind Gewasser (oberirdische Gewasser, Kisten-
gewasser und Grundwasser) als Bestandteil des
Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Men-
schen, als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen
sowie als nutzbares Gut zu schitzen. (§ IWHG)

Das auf den Flachen anfallende Oberflachen-
wasser wird gesammelt in ein innergebietliches
Regenrickhaltebecken eingeleitet. Der Nachweis
zur schadlosen Oberflaichenentwésserung ist im
Entwéasserungsgutachten dargelegt.
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Relevante Ziele des Umweltschutzes B

eriicksichtigung in der Planung

Das Grundwasser ist so zu bewirtschaften, dass
eine Verschlechterung seines mengenmaliigen
und chemischen Zustands vermieden wird, Trends
ansteigender Schadstoffkonzentrationen auf Grund
menschlicher Tatigkeiten umgekehrt werden (8 47
WHG).

Das Plangebiet liegt innerhalb des Trinkwasser-
schutzgebietes Alexandersfeld Schutzzone IIIA.
Unmittelbar im Suden grenzt die Schutzzone Il an.
Die Auflagen der Schutzgebietsverordnung sind
einzuhalten.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser,
Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sachguter
sollen vor schadlichen Umwelteinwirkungen ge-
schitzt werden.

Beeintrachtigungen durch Verkehrslarm von der
Ortsdurchfahrt (Metjendorfer LandstraRe) sind
aufgrund der Entfernung nicht anzunehmen. Durch
den Gewerbebetrieb im Nordwesten liegt eine
Vorbelastung vor, jedoch ist zur geplanten Wohn-
bebauung ein Abstand von 70 m gegeben.

Relevante Emissionsbelastungen durch Tierhal-
tung des im Westen ansassigen Betriebes sind
nach den Ergebnissen des Geruchsgutachtens
nicht zu erwarten.

Schutzgebiete und geschitzte Objekte

Wallhecke (GLB gemaf §29 BNatSchG)

Im Gebiet befindet sich an der noérdlichen Plange-
bietsgrenze eine Wallhecke auf etwa 60 m Lange,
die nicht an die Wohngebietsausweisung angrenzt,
sondern zur Offentlichen Griunflache, Zweckbe-
stimmung Regenriuckhaltebecken Uberleitet. Somit
ist ein Funktionserhalt der Wallhecke anzunehmen.

Landschaftsrahmenplan

Am Rand eines Wallheckengebietes mit hoher
Dichte und Vernetzung

Der Wallheckenrest wird erhalten, angrenzend ist
eine oOffentliche Griinflache, Zweckbestimmung
Regenriickhaltebecken ausgewiesen.

1.3 Spezielle Artenschutzprifung

1.3.1 Artenschutzrechtliche Verbote

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz

gemal 8§ 44 BNatSchG gelten allgemein und

sind bei der Realisierung von Vorhaben relevant. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung wird jedoch bereits geprift, ob artenschutzrechtliche Belange der Realisierung der Pla-
nung entgegenstehen kénnen und ob Vermeidungs- oder (vorgezogene) Ausgleichsmal’-

nahmen vorzusehen sind.

Situation im Plangebiet

Zunachst ist zu prifen, ob im Plangebiet bzw. im funktionalen Zusammenhang mit dem

Plangebiet streng oder besonders geschitzte

Tier- oder Pflanzenarten vorkommen (kon-

nen).® Das erfolgt im Rahmen einer Potenzialabschatzung auf der Grundlage der Biotopkar-

tierung im Herbst 2015.

Welche Arten zu den besonders geschutzten Arten bzw. den streng geschiitzten Arten zu rechnen sind,

istin 8 7 Abs. 2 Nrn. 13 und 14 BNatSchG geregelt.
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Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen Landschaftsausschnitt am sudlichen Ortsrand
von Metjendorf, der uberwiegend durch eine offene Grinland/Grunflachennutzung gepragt
ist. Wahrend im Norden Einzelhausbebauung mit umgebenden Garten angrenzt, sind am
Rand des Plangebietes mit einem Wallheckenrest, einzelnen Laubbdumen und Strauchern
im Norden und der beiderseits des Ostkamps ausgepragten Baumreihe bedeutendere Struk-
turen mit Lebensraumqualitéaten ausgepragt. Diese Strukturen lassen eine siedlungstolerante
Gehoblzbriterpopulation erwarten und aufgrund des Alters und der Struktur weisen die Altge-
holze auch potentiell Quartiersqualitaten fir Fledermduse und auch fir Hohlenbriter bzw.
Halbhohlenbruter auf.

Im unmittelbaren Plangebiet sind mit der Griinlandnutzung und der aufgelassenen Nutzung
des Sportplatzes aufgrund der Siedlungsrandlage und der umgebenden und einrahmenden
Gehodlze keine stérungsempfindlichen und Randstrukturen meidende Offenlandarten zu er-
warten.

Auswirkungen der Planung

Die relevanten speziellen artenschutzrechtlichen Verbote (Zugriffsverbote) sind in
8§ 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) formuliert:

1. Totung von Tieren der besonders geschiitzten Arten
2. Erhebliche Storung streng geschitzter Arten bzw. européischer Vogelarten

3. Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten von Tieren besonders geschutzter
Arten

4. Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Wuchsorten besonders geschutzter
Pflanzenarten

Gemal § 44 (5) BNatSchG gelten fir Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach
den Vorschriften des Baugesetzbuches zuldssig sind, Einschrankungen der Verbote fir in
Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/ 43/EWG aufgefihrte Tierarten, europdaische Vo-
gelarten oder solche Arten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2
aufgefuhrt sind. Ein Verstold gegen das Verbot der Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten und damit verbundene Totungen liegt nicht vor, soweit die 6kologische Funktion
der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der be-
troffenen Tierarten im r&umlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird.

Sind andere besonders geschitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfihrung
eines Eingriffs oder Vorhabens kein Verstol3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungs-
verbote vor.

Eine Totung von Tieren auf der von der Planung ausschlie8lich unmittelbar betroffenen
Grinland- bzw. Sportplatzflache sind keine bedeutenden Brutvorkommen zu erwarten. Den-
noch sollten bauvorbereitende Malinahmen im frilhen Frihjahr durchgefiihrt werden, um
potentiellen Brutvogeln ein Ausweichen auf andere, angrenzende Flachen zu ermdglichen.

Die im Plangebiet vereinzelt aufkommenden Gehdlze wie einzelner Eichenaufwuchs am
Rand des Sportplatzes sowie eine Kastanie am ehemaligen Sportplatzgebaude sind als
Brutstatte fir Geholzbriter zu beachten. Daher sind bei Hinweisen auf Brutvorkommen die
Gehoblzentnahmen aulRerhalb der Brutzeit (von Oktober bis Ende Februar) durchzufihren.

Mit der Flacheninanspruchnahme kommt es zu einem Verlust an Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten durch Uberbauung landwirtschaftlicher und sonstiger Griinflachen sowie einzelner
Sukzessionsgehdlze. Der Uberwiegende Anteil und die bedeutenden Geholze am Rand des
Plangebietes werden erhalten und durch Ergdnzungspflanzungen erweitert.
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Somit ist davon auszugehen, dass die 0kologische Funktion der Lebensstatten auch mit po-
tentiell dauerhaften Lebensstatten erhalten bleibt, eine Beeintréchtigung ist somit bei Erhalt
nicht abzuleiten.

Erhebliche Stérungen , die den Fortbestand der Populationen streng geschiitzter Arten ge-
fahrden konnten - im Plangebiet sind in den Gehdlzen verschiedene Brutvogelarten und Fle-
dermausvorkommen bzw. Jagdfunktionen wahrscheinlich - sind jedoch durch Erhalt des Ge-
hélzbestandes und der Ausweisung von Griinflaichen an diesem Standort nicht zu erwarten.

Zudem ist davon auszugehen, dass storungsunempfindliche Arten der halboffenen Land-
schaften und der Gehdlzbriter, die ihre Nester jahrlich neu anlegen, im Plangebiet bzw. im
angrenzenden Raum Ausweichmdglichkeiten finden.

Fazit

An diesem siedlungsnahen Grinlandstandort werden keine relevanten artenschutzrechtli-
chen Verbotstatbestinde erwartet, die einer Planrealisierung grundsétzlich entgegenstehen.
Die in den zu erhaltenden Wallhecken und den Stral3enbegleitenden Grof3gehdlzen zu er-
wartenden artenschutzrechtlich relevanten Arten werden durch Erhalt des Bestandes weder
direkt noch indirekt erheblich beeintrachtigt oder gestért werden.

2. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGE N
2.1 Bestandsaufnahme des aktuellen Umweltzustandes

Fur die Beschreibung der Umweltsituation wurden die aktuellen Biotopbestdnde und Nutzun-
gen im Oktober 2015 aufgenommen. Fir die abiotischen Schutzgiter wurden jeweils ange-
gebene verfigbare Umweltdaten herangezogen. Darliber hinaus wurde der Landschafts-
rahmenplan® ausgewertet. Ein Landschaftsplan liegt nicht vor.

Naturraumlich liegt das Plangebiet in der ,Oldenburger Geest’, im Ubergang von der Un-
tereinheit "Wiefelsteder Geestplatte™ zur "Ofener Geest'.

Boden, Wasser

Im Plangebiet liegt ein Podsol vor, der aus Geschiebedecksanden Uber Geschiebelehm,
teilweise mit Flugsandauflagen, hervorgegangen sind.® Es liegt kein Suchraum firr schutz-
wirdige Béden vor.

Die Grundwasserneubildungsrate ist im Plangebiet mit 251 bis 300 mm/Jahr hoch einzustu-
fen. Aufgrund der Durchlassigkeit und Méachtigkeit der Bodenschichten ist das Schutzpoten-
tial von mittlerer Bedeutung, d.h. es liegt eine mittlere Grundwassergefahrdung vor.
Oberflachengewdsser sind im Plangebiet — bis auf den Stral3enparallelen Graben - nicht
ausgebildet.

Das Plangebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone Il a, im Siden schliel3t die die derzeit
neu abzugrenzende Schutzzone Il an.

Landschaftsrahmenplan Landkreis Ammerland (1995)
NIBIS® Kartenserver - Bodeninformationssystem — Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie
(LBEG), Hannover
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Klima/Luft

Das Plangebiet wird gemaR den Ausfiihrungen des Landschaftsrahmenplans® dem "Stadt-
klima® im Ubergang zu Stadtrand- und Freilandklima zugeordnet. Wahrend im Stadtklima
hohe Temperaturen bei starker Sonneneinstrahlung und reduzierte Luftfeuchtigkeiten und
Windgeschwindigkeiten auftreten, sind im Freiland ausgeglichene Klimafunktionen bei héhe-
rer Luftfeuchte festzustellen.

Die Bewertung des Landschaftsrahmenplanes ergibt fir das Schutzgut Wasser eine be-
sondere Bedeutung als Trinkwasserschutzgebiet.

Arten und Lebensgemeinschaften, Biotopstrukturen

Eine Lebensgemeinschaft aus Pflanzen und Tieren, die eine gewisse Mindestgro3e und eine
einheitliche, gegentber der Umgebung abgrenzbare Beschaffenheit aufweist, ist als Biotop
(Lebensraum) definiert. Es handelt sich demnach um einen vegetationskundlich oder land-
schaftstkologisch definierten und im Geldnde wieder erkennbaren Landschaftsausschnitt.
Diese Einheiten werden abstrakt zu Biotoptypen zusammengefasst und beschrieben.’.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen Landschaftsausschnitt am sudlichen Ortsrand
von Metjendorf, der durch eine Grinlandnutzung und durch eine eingeschrénk-
te/aufgelassene Nutzung des Sportplatzes gepragt ist.

Bei dem Griunland (GI) handelt es sich um eine Weidelgras- Weil3kleeweide, die noch der
Beweidung durch Kihe eines im Westen ansassigen landwirtschaftlichen Betriebes unter-
liegt. Die mittlerweile aufgelassene Sportplatznutzung (PSP) ist an den Strukturen noch er-
kennbar. Es Giberwiegen noch die Rasenarten mit Weidelgras, Strauf3gras und Rotschwingel
etc. es kommen aber auch mit Ganseblimchen, Schafgarbe, Franzosenkraut, Ferkelkraut,
Rotklee etc. zunehmend Krauter hinzu. Demzufolge wird der Zusatz + fir eine besonders
gute Auspragung (grof3e Strukturvielfalt und/oder artenreiche Spontanvegetation) ergénzt.

Im Nordosten schliel3t Einzelhausbebauung mit umgebenden Gérten (OE, PHZ) an, im
Nordwesten geht diese Nutzung in eine Mehrfamilienhausbebauung (OZ) mit umgebenden
Scherrasenflachen und teilweise dichtem Gehdlzbestand Uber. Im Weiteren schliel3t eine
grol¥flachige gewerbliche Nutzung (OG) mit umgebenden Grinflachen, u.a. mit einem Ruick-
haltebecken und einer jingeren Laubgehdlzpflanzung (HPj) an.

Im Nordwesten und Westen liegen weitere landwirtschaftliche Acker- und Grinlandflachen,
die zum Plangebiet durch einen teilweise lickigen Gehélzbestand bzw. durch den Wallhe-
ckenrest getrennt sind. Neben offenen Abschnitten mit grasreichen Hochstaudenfluren aus
Brennnesseln (UHM) und Brombeergebiisch (BRR) haben sich auch einzelne Eichen (HFM)
und Strauchbesténde (HFS) ausgebildet Es handelt sich hierbei um Besténde aus Zitterpap-
peln, Eichenaufwuchs, Holunder, Haselnuss, Schlehe und Brombeere. Auf einer Lange von
etwa 60 m ist in der nordwestlichen Plangebietsecke eine Baum-Strauch-Wallhecke (HWM)
ausgepragt.

Nach Sudosten sind zur angrenzenden Stral3e eine Baumreihe aus Zitterpappeln und ein-
zelnen Eichen — teilweise mit Strauchunterwuchs - und ein parallel verlaufender Graben
ausgepragt. Auch die Ostseite des Weges wird durch eine durchgehende Baumreihe (Ei-
chen) bestimmt, so dass die StraRe Am Ostkamp alleeartig eingerahmt wird.

Landschaftsrahmenplan Landkreis Ammerland (1995)
NLWKN: Kartierschlissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen, Juli 2016
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Im Anschluss an die ehemals intensive Nutzung des Sportplatzes grenzt eine grasreiche
Staudenflur aus Arten wie Kratzdistel, Brennnessel, Giersch, Knaulgras, Gemeiner Quecke
und Rohrglanzgras an.

Sudlich grenzt der naturnah ausgepréagte Gehdlzsaum (HN) des angrenzenden Fliegerhorst-
gelandes an. Der aus Buchen, Hainbuchen und Weil3dorn etc. aufgebaute Bestand wird
durch eine versiegelte Fahrspur in zwei Teilflachen getrennt.

Nach der Bewertung des Landschaftsrahmenplanes liegt das Plangebiet innerhalb eines
Griunland-Acker-Areals Uberwiegend intensiver Nutzung mit einer stark eingeschrankten Be-
deutung fur Arten und Lebensgemeinschaften (Wertstufe 1V).

Landschaftsbild

Landschaftspragend markieren vor allem die Gehdlzbestdnde beiderseits der StraRe Am
Ostkamp die Zufahrtssituation zum Plangebiet, die mit dem Altbaumbestand mit Kronen-
schluss einen naturnahen Alleecharakter aufweisen. Diese aus Eichen und Zitterpappeln
gepragten Bestande rahmen diese als Ful3- und Radweg wieder ausgebaute, alte Wegever-
bindung nach Ofen ein. Darlber hinaus pragt im Nordwesten der Wallheckenrest das Gebiet
und wirkt als dichter Bestand blickbegrenzend.

Der in Verlangerung der Wallhecke im Westen ausgepréagte, lickige Strauchbestand lasst
noch Sichtbeziehungen auf angrenzende landwirtschaftliche Nutzflachen (Acker/Grinland)
sowie auf die Hofstelle zu. Der lockere, durch Garten und Einzelhausbebauung gepréagte
Ortsrand von Metjendorf schief3t im Norden an. Nach Siiden, Sudwesten und Sudosten bil-
det der nahezu durchgangige Gehdlzriegel des Fliegerhorst ein langgezogenes, blickbegren-
zendes und einrahmendes Band.

Das Plangebiet selbst unterliegt als offene Grinland- und Sportflache einem weitgehend
offenen Charakter. Im vorderen Teil bestehen noch einzelne bauliche Anlagen der friiheren
Sportplatznutzung.

Der Bewertung des Landschaftsrahmenplanes zufolge liegt das Plangebiet innerhalb ei-
nes intensiv genutzten Areals, es liegen keine besonderen Wertigkeiten vor.

Mensch

Das Plangebiet liegt am sidlichen Ortsrand von Metjendorf, der durch Einfamilienhausbe-
bauung gepragt ist. Der von der Oldenburger StraRe abzweigende Ostkamp ist zur Erschlie-
Rung der Wohngebiete ausgebaut. Doch in Hohe des Sportplatzes ist die Durchfahrt ge-
sperrt und der Weg wird nur noch als Rad- und FulBwegeverbindung nach Ofen weiterge-
fahrt. In einer Entfernung von etwa 130 m befindet sich im Nordwesten ein landwirtschaftli-
cher Betrieb mit Tierhaltung.

2.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchf Uhrung der Planung

Derzeit liegt Im Norden eine landwirtschaftliche Nutzung (Grinland in Weidewirtschaft) vor.
Die Nutzung des Sportplatzes ist mit Verlagerung der Sportpléatze in den zentralen Bereich
aufgegeben worden. Strukturen der friiheren Nutzung sind mit den Ful3balltoren und den
Nebengebauden noch vorhanden, aber die intensive Pflege des Sportplatzes ist eingestellt
worden. Bisher liegt keine verbindliche, rechtskraftige Bebauungsplanung vor, so dass bei
Nicht-Umsetzung der Planung zum einen mit einem Fortbestand der landwirtschaftlichen
Intensivnutzung auszugehen ist, wahrend zum anderen auf dem Sportplatz bei vollstandiger
Nutzungsaufgaben eine Verbuschung einsetzen wird.
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2.3 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrun g der Planung

Auf der Grundlage der Bestandssituation und der Biotoptypenauspragung ist mit der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 103 | die zuséatzliche Flacheninanspruchnahme der landwirt-
schaftlichen Nutzflachen und des Sportplatzes verbunden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird die Realisierung eines Allgemeinen Wohnge-
biets angestrebt. Aufgrund der GRZ von 0,3 bzw. 0,4 ist zzgl. der zulassigen Uberschreitung
von Nebenanlagen mit einer Versiegelung von rund 8.449 m? auszugehen. Zudem wird das
Gebiet mit einer StichstralRe zum Ostkamp erschlossen, so dass unter der Annahme, dass
eine etwa 80%ige Versiegelung durch die Verkehrsflache vorliegt (einschl. Rad- und Ful3-
weqg), eine zusatzliche Versiegelung von etwa 2.438 m? erfolgt.

Zur schadlosen Abfihrung und Ruckhaltung ist im Norden auf einer Flache von etwa 1.947
mz2 die Umsetzung von MalRBhahmen zur Wasserwirtschaft auf einer 6ffentlichen Griinflache
vorgesehen. Auch wird die Wallhecke als Schutzobjekt im Sinne des Naturschutzrechtes
Ubernommen.

Mit der Ausweisung von privaten Grunflachen soll zum einen der Gehoblzbestand an der 6st-
lichen Plangebietsgrenze parallel der StraBe Am Ostkamp erhalten werden. Zum anderen
soll in Ergadnzung der Einzelstrukturen bzw. der Wallhecke eine durchgéangige Gehdlzan-
pflanzung zur Einbindung des Gebietes in die Landschaft am westlichen Plangebietsrand
umgesetzt werden. Die private Grinflache umfasst rd. 550 mz.

O Auswirkungen auf den Naturhaushalt

Mit der Uberplanung der Griinland- und der Sportplatzflache ist der Verlust an Biotopstruktu-
ren auf einer Flache von insgesamt rd. 2,3 ha verbunden, der als erheblicher Eingriff zu wer-
ten ist. Neben dem vollstdndigen und dauerhaften Wert- und Funktionsverlust durch die Be-
bauung und Versiegelung fuhrt auch die gartnerische Umnutzung zu einer Veranderung der
Biotop- und Lebensraumstrukturen. Jedoch werden die Gehdlze des Plangebietes weitge-
hend erhalten. Auch die gesetzlich geschitzte Wallhecke bleibt bestehen und wird als
Schutzobjekt im Sinne des Naturschutzrechts gesichert. Durch die Lage innerhalb der 6ffent-
lichen Griunflache wird fir diesen Wallheckenabschnitt auch weiterhin der Bestands- und
Funktionswert angenommen. Eine erhebliche Beeintrachtigung, die zur Abwertung der Wall-
hecke fuhren wirde, wird nicht abgeleitet.

Die Versiegelung der Grundflachen fuhrt ebenfalls zu Betroffenheiten der Boden- und Was-
serhaushaltsfunktionen. So verliert versiegelter Boden seine Funktionen im Naturhaushalt
als Lebensgrundlage und Lebensraum, als Teil des Wasser- und Nahrstoffkreislaufes durch
reduzierte Versickerung sowie als Filter-, Puffer- und Umwandlungsmedium fir Schadstoffe.
Es ist eine erhebliche Betroffenheit der Bodenfunktionen zu erwarten.

Die Oberflachenentwasserung wurde durch ein Entwasserungskonzept® dargelegt. Dies sieht
im Norden des Plangebiets ein Regenriickhaltebecken mit einem Stauvolumen von rd. 1.187
m2 vor, in das das auf den Verkehrs- bzw. Grundstiicksflachen anfallende Oberflachenwas-
ser eingeleitet wird. Eine neue Ableitung (Freigefallekanalisation) schliel3t Gber einen Dros-
selschacht in den Kanal in der ,Metjendorfer Landstraf3e” (L824) an. Somit ist die schadlose
Oberflachenentwéasserung innerhalb des Plangebiets sichergestellt.

8 Entwasserungskonzept ,Metjendorf, Am Ostkamp*, Ing.-Biiro Heinzelmann, Wangerlandstral3e 8,
26215 Wiefelstede, 19.12.2016
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Eine wesentliche Zunahme von Luftverunreinigungen durch Staub etc. sowie erhebliche
Veranderungen der klimatischen Situation ist bei dem Wohngebiet und durch Erhalt und Er-
ganzung der umgebenden Gehdlzbestande nicht zu erwarten, so dass von keinen erhebli-
chen lufthygienischen und klimatischen Ver&nderungen auszugehen ist.

O Auswirkungen auf das Landschaftsbild

Die naturraumliche Eigenart und Vielfalt des Raumes ist bereits durch die bestehende
Wohnbebauung am Ostkamp als Siedlungsraum vorgepréagt. Mit der markanten Baumreihe
an der StralRe und der Wallhecke werden auch die pragenden Landschaftselemente erhal-
ten. Daher ist mit der Arrondierung der Wohnbebauung und der zu erhaltenden Gehdlzbe-
stande sowie der ergdnzenden Bepflanzung im Westen keine erhebliche Beeintrachtigung
des Landschaftsbildes anzunehmen. Eine Reduzierung des Erholungswertes der Landschaft
durch Uberpragung der Landschaft wird ebenfalls nicht angenommen.

O Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch

Die kunftigen Baugrundstiicke haben gemanR der DIN 18005 den Schutzanspruch eines All-
gemeinen Wohngebiets mit Orientierungswerten von 55/45 dB(A) tags/nachts. Mit der unmit-
telbaren ErschlieBung und der Entfernung zu der LandesstraRe sind keine relevanten Aus-
wirkungen durch Verkehrslarm zu erwarten. Gleiches gilt fir den in etwa 70 m Entfernung
gelegenen Gewerbebetrieb in Metjendorf.

landwirtschaftliche Vorbelastung besteht durch den nordwestlich des Plangebiets gelegenen
landwirtschaftlichen Betrieb mit Tierhaltung Ein fur die Aufstellung des Bebauungsplan Nr.
103 | erarbeitetes Immissionsschutzgutachten weist keine relevanten Auswirkungen des Be-
triebes auf das Plangebiet auf.

U Wechselwirkungen

Aufgrund der gegenseitigen Abhangigkeit der Standortverhdltnisse, d. h. der Auspragung der
Boden- und Wasserverhaltnisse sowie des Kleinklimas, und der Auspragung der Tier- und
Pflanzenwelt bestehen hier Wechselwirkungen. Veranderungen eines Faktors ziehen Veran-
derungen der anderen Faktoren nach sich. Diese kdnnen mdglicherweise auch die Erho-
lungseignung einer Landschaft verandern.

Die Versiegelung des Bodens fuhrt zum Verlust von Lebensraum (Schutzgut Tiere und
Pflanzen), zur Veranderung der Grundwasserspende (Schutzgut Wasser) und zur Verande-
rung des Kleinklimas (Schutzgut Klima/Luft). Die veranderten Standortverhaltnisse wirken
sich auch auf die Fauna aus, indem Lebensrdume entstehen, die von vorher hier nicht vor-
kommenden Arten besiedelt werden und Tiere der freien Landschaft verdrangt werden.

2.4 Maflinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum  Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen

241 Maflinahmen zur Vermeidung und Verringerung nac  hteiliger Umweltauswir-
kungen

Vordringlich ist in der Bauleitplanung der Aspekt der Vermeidung und Minimierung von er-
heblichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushaltes zu berticksichtigen. In diesem Fall sind der Erhalt, die Sicherung
und der Schutz der Wallhecke und des bedeutenden Baumbestandes an der Strale mal3-
geblich.
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Im Einzelnen werden folgende Festsetzungen getroffen:

+ Erhalt der Wallhecke durch Ubernahme als Schutzobjekt im Sinne des Naturschutz-
rechts. Sicherung der 6kologischen Funktion innerhalb der 6ffentlichen Griinflache,

e Erhalt der Baumreihe entlang des Ostkamps durch Ausweisung einer privaten Grin-
flache sowie als Flache mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern.

* Einbindung des Neubaugebietes nach Westen durch eine standortgerechte Laubge-
hélzpflanzung in Erganzung der bestehenden Strukturen.

e Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Boden-
funde (das kdnnen u. a. sein: TongefaR3scherben, Holzkohleansammlungen, Schla-
cken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spu-
ren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemal3 § 14 Abs. 1 des Nieders.
Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen der unteren Denkmalschutzbe-
horde des Landkreises Ammerland, sowie dem Niedersachsischen Landesamt fiir
Denkmalpflege - Referat Archaologie - Stitzpunkt Oldenburg, Ofener Stral3e 15,
26121 Oldenburg, unverziiglich gemeldet werden.

¢ Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzge-
setzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen,
bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde
vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

e Beachtung artenschutzrechtlicher Vorgaben.

2.4.2 Malinahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltau  swirkungen
Offentliche Griinflache mit Erhalt der Wallhecke und Sicherung der Oberflachenent-
wasserung

Im Nordwesten wird die auf der Grundstiicksgrenze ausgepragte Wallhecke erhalten, durch
die unmittelbar angrenzende offentliche Griinflache mit Uberlagerung als Flache fiir Was-
serwirtschaft zur Anlage eines Rickhaltebeckens wird neben dem Erhalt des Gehdlzbestan-
des auch die Aufrechterhaltung der dkologischen Funktion der Wallhecken angenommen.

Das fur die Oberflachenentwasserung erforderliche Rickhaltebecken im Norden des Plan-
gebietes wird als Flache fur MalRhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gemaf 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt. Zudem wird eine
textliche Festsetzung zur naturnahen Gestaltung des Regenriickhaltebeckens aufgenom-
men.

Der der Wallhecke vorgelagerte Bereich ist als extensiv gepflegter Wildkrautsaum anzule-
gen. Versiegelungen, Uberbauungen, Abgrabungen und Materialablagerungen sind nicht
zulassig.

Anpflanzungen

Zur Einbindung des neuen Wohngebietes in die westlich anschlieRende Landschaft wird ei-
ne, das Gebiet nach Westen einrahmende Griinflaiche zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern gemal § 9 (1) Nr. 25 a BauGB festgesetzt. Innerhalb dieser drei Meter breiten
Flache ist in Ergdnzung der bestehenden Einzelstrukturen ein zweireihiges, versetzt zu
pflanzendes Feldgehdélz mit heimischen, standortgerechten Laubgehdlzen gemaf nachste-
hender Pflanzliste anzulegen. Bei Abgang der Gehdlze sind Nachpflanzungen notwendig.
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Baumarten Stréucher / niedere Bdume

Spitzahorn Acer platanoides Feldahorn Acer campestre

Sandbirke Betula pendula Hasel Corylus avellana

Hainbuche Carpinus betulus Weil3dorn Craetaegus monogyna

Rotbuche Fagus sylvatica Heckenkirsche Lonicera periclymenum

Stieleiche Quercus robur Schlehe Prunus spinosa
Faulbaum Rhamnus frangula
Hundsrose Rosa canina
Eberesche Sorbus aucuparia
Schneeball Viburnum opulus

Gestaltung privater Grundstticke

Zur Durchgrinung des neuen Wohngebietes wird festgesetzt, dass pro 200 m?2 neu versie-
gelter Grundsticksflache auf den Baugrundstiicken je ein standortgerechter Laubbaum oder
Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten ist. Abgénge sind gleichwertig zu ersetzen.
Es sind Hochstamme mit einen Stammumfang von mindestens 10-12 cm zu verwenden.
Alternativ kann die stralRenseitige Einfriedung des Baugrundstiickes mit einer freiwachsen-
den Laubgehoélzhecke oder Schnitthecke erfolgen.

Geeignete Arten fur Laubb&ume sind Sandbirke (Betula pendula), Baumhasel (Corylus co-
lurna), Eberesche (Sorbus aucuparia), Wildapfel (Malus domestica), Rotdorn (Crataegus
laevigata ,Paul’'s Scarlet”), Mehlbeere (Sorbus intermedia), Schwedische Mehlbeere (Sorbus
aria), Elsbeere (Sorbus torminalis), Hainbuche (Carpinus betulus), Bergahorn (Acer pseuda-
corus) und Stieleiche (Quercus robur). Alternativ kdnnen Obstbaume diverser Sorten als
Hochstamme verwendet werden.

Alternativ ist eine straRenseitige Einfriedung des Baugrundstiicks mit einer freiwachsenden
Hecke oder Schnitthecke vorzunehmen.

2.4.3 Bilanzierung

Die Bilanzierung stellt die Biotopwertigkeiten aus dem aktuellen Bestand dem der ange-
nommenen Biotopwertigkeit gemal den Festsetzungen aus dem vorliegenden Bebauungs-
planentwurf gegeniber. Die Eingriffsbilanzierung einschlie3lich der Bewertung der Biotop-
strukturen erfolgt in Anlehnung an die Arbeitshilfe des Niedersachsischen Stadtetages.®

Bestand GroRe m2 Wertstufe | Werteinheit
Intensivgrinland (Gl) 16.210 2 32.420
Aufgelassener Sportplatz (PSP +) 6.750 1-2 10.125
Baumreihe parallel der StraBe Ostkamp (HFM) 198 3 594
Grasreicher Ruderalsaum am westlichen Plange-

bietsrand mit Einzelbdumen 349 2 698
Randl. Wallheckensaum (HWM) im Nordwesten 330 4 1.320
Summe 23.837 45.157

in der Bauleitplanung

Niedersachsischer Stadtetag (2013): Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmanahmen
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Planung GrolRe m2 | Wertstufe Wertstufe
Allgemeines Wohngebiet WA 1  (Werte gerundet) 14.451
versiegelt (rd. 45%) 6.503 0 0
Nicht Uberbaubare Grundstiicksflache/Garten 7.948 1 7.948
Allgemeines Wohngebiet WA 2 (Werte gerundet) 3.433
versiegelt (60%) 2.060 0 0
Nicht Uberbaubare Grundstiicksflache/Garten 1.373 1 1.373
Verkehrsflache 2.859
Neuversiegelung (rd. 80%) 2.287 0 0
Verkehrsgriin (20%) 572 1 572
Offentliche Griinflache (RRB) 2.547
Davon Ubernahme randl. Wallhecke 330 4 1.320
Ruckhaltebecken 2.217 1 2.217
private Grinflache 547
Erhalt der Baumreihe an der Stral3e 198 3 594
Anpflanzung einer Feldgehdlzhecke 349 3 1.047
Summe 23.837 15.071

Unter Annahme der 0.g. Bestandswertigkeiten und nach dem aktuellen Planstand ergibt sich
ein Kompensationsdefizit von 30.086 Werteinheiten. Eine externe Kompensation wird erfor-
derlich.

244 Externe Kompensation

Die erforderliche externe Kompensation wird durch Zuordnung zu den Kompensationsfla-
chen ,Okokonto Ofener Bake* (22.768 Werteinheiten) und das ,Okokonto Horstbiische®
(restliche Werteinheiten 7.318) ausgeglichen.

2.5 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Fiur die Aufteilung der kinftigen Bauflachen wurden alternative, innergebietliche Erschlie-
Bungskonzepte geprift. Die Lage des Rickhaltebeckens erfolgt von dem Hintergrund der
Schutzabstande zu dem gewerblichen Betrieb im Norden.

Zudem wurde das Plangebiet aufgrund des Vorsorgegrundsatzes entsprechend der Wasser-
schutzgebietsveranderung reduziert.

3. ZUSATZLICHE ANGABEN
3.1 Verfahren und Schwierigkeiten
3.1.1 Verwendete Verfahren

Als Grundlage wurden der Landschaftsrahmenplan'® sowie gangiges Kartenmaterial** aus-

gewertet. Die Biotoptypen wurden im Herbst 2015 Uberprift. Die Eingriffsbeurteilung erfolgt
auf Grundlage des Bestandes und der planungsrechtlich festgesetzten Nutzung.

Die Biotopstrukturen im Bestand und in der Planung sowie deren Wertigkeiten erfolgen nach
den Angaben des Niedersachsischen Stadtetages.*?

Landkreis Ammerland: Landschaftsrahmenplan, 1995
1 Bodeniibersichtkarte 1:50.000, NLfB
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3.1.2 Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Besondere Schwierigkeiten bestanden nicht.*®

3.2 MaRnahmen zur Uberwachung

Gemal § 4c BauGB haben die Kommunen erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund
der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten (Monitoring) kénnen, zu tUberwachen. Die Ge-
meinde wird 3 — 5 Jahre nach Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplans die Fla-
che und die angrenzenden Bereiche begutachten. So kbnnen eventuelle unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen ermittelt und geeignete Malinahmen zur Abhilfe ergriffen werden.

3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Wiefelstede stellt den Bebauungsplan Nr. 103 | zur Erweiterung des Wohn-
bauangebotes in Metjendorf, Am Ostkamp, auf. Derzeit unterliegen die Freiflachen des Plan-
gebietes zum einen einer intensiven Grinlandnutzung, zum anderen handelt es sich um eine
Sportplatzflache, die jedoch durch Verlagerung der Sportnutzung nicht mehr intensiv gepflegt
wird. Eingerahmt wird das Gebiet im Westen durch einen Wallheckenrest, der nach Siden in
einen sehr lickigen Gehdlzbestand Ubergeht. Im Osten sind parallel der StralRe Am Ostkamp
beidseitig Laubbaume ausgebildet, die einen Alleecharakter aufweisen.

Die Planung sieht die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebiets auf einer Flache von
etwa 17.880 m2 vor. Die ErschlieBung erfolgt Uber eine StichstraRe von der Stralle Am Ost-
kamp, nach Norden in das bestehende Wohngebiet ist eine Ful3- und Radwegeverbindung
vorgesehen.

Zur Gewabhrleistung der ordnungsgemafRen Oberflachenentwasserung wird im Norden auf
einer Flache von rd. 2.550 m? eine Flache fur die Wasserwirtschaft vorgehalten, tberlagert
mit eine offentlichen Grinflache. Der im Nordwesten noch ausgepragte Wallheckenrest wird
als Schutzobjekt im Sinne des Naturschutzrechts tbernommen und durch die Lage zur 6f-
fentlichen Grinflache in Bestand und Funktion erhalten.

Zur Einbindung des Gebietes in die Landschaft wird in Verlangerung der Wallhecken und
unter Bericksichtigung von bestehenden Einzelbaumen eine private Grunflache zum An-
pflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt.

Der Baumbestand an der Stralle Am Ostkamp wird als private Grinflache mit Bindung zur
Erhaltung von Baumen Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern ge-
sichert.

12 Niedersachsischer Stadtetag (2013): Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmanahmen

in der Bauleitplanung
13 Hinweis: Auf Grundlage der durchgefiihrten Erfassungen sind nicht alle zukiinftigen Auswirkungen der Planung
auf Arten und natirliche Lebensraume im Sinne des § 19 Abs. 2 und 3 BNatSchG sicher prognostizierbar. Es
kénnen nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des guinstigen Erhaltungszustandes der
genannten Arten oder Lebensrdume verursacht werden, deren Vorkommen im Einwirkungsbereich der Planung
bisher nicht bekannt ist oder die sich kiinftig im Einwirkungsbereich der Planung ansiedeln bzw. entwickeln. Eine
vollstandige Freistellung nachteiliger Auswirkungen gemaf § 19 Abs. 1 BNatSchG kann deshalb planerisch und
gutachterlich nicht gewahrleistet werden.
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Weitere MalRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich umfassen:
¢ Beachtung der Bodenschutz- und Denkmalschutzauflagen.
e Beachtung der artenschutzrechtlichen Vorgaben
* Gestaltung der Baugrundstiicke durch Einzelbaumpflanzung bzw. alternativ Hecken-
pflanzungen

Trotz Festsetzung o.g. 6ffentlicher und privater Grinflachen und MalRBhahmen ist aufgrund
der Versiegelung kein innergebietlicher Ausgleich der erheblichen Beeintrachtigungen még-
lich. Eine externe Kompensation wird erforderlich.



