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Gemeinde Wiefelstede
Bebauungsplan Nr. 146

und 118. FNP-Anderung
Wiefelstede, nordlich Feldtange

EEEEEEEE

Bau- und Umweltausschuss am 29.05.2017
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@ Gemischte Bauflache
:: Geltungsbereich der FNP-Anderung
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117. FNP-Anderung Vorentwurf
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Obersichtsdaten: Gemeinde Wiefelstede
5
Gesamtfiache: 24156,26 m* 2
Bestand Wohnbauflache: 14660,89 m? -Nordlich Feldtange”
Neubau Wohnbauflache: 5297,29 m?
- - ) Stédtebauliches Konzept zum B-Plan 146
ErschlieRungsfléche: 705,76 m 3 Wiefelstede, Nordlich
Srdlich Feld
Private Griinflache als 3314.84 m? '
Nutzgarten/Kompensation: ’ T
Private Griinflache Bestand: 3527.21 m* Mai 2017 ‘ M. 1:1.000
Anzahl der Grundstiicke: 5
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Entwurf Stédtebauliches Konzept




Es gilt die BauNVO 1990
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Quelle: Auszug aus den G i 1 der dchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2017 Landesamt fiir Geoir ion und L 1essung Ni (LGLN)
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v Art der baulichen Nutzung |

Docgetite

[z Mas der baulichen Nutzung ‘
04 Grunmachenzanl
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£8 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen ‘
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StraBanbegenzungsiive
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Private Grurhacha

Zwsckbastmmung: Ganan

1. Planungen, Nutzungsregelungen, Mainahmen oder Flachen fr
‘ Schutz, zur Plleg von Beden,

Natur und Landschaft

Umgraraung von Fischien zum Angfianzen von Baumen. Straucher und sanstgen
Bephanzungen

Umgrenzung.
Blluren. Sirduchern und sonsligen Beplanzungen sowse von Gawdssern

15, Sonstige Planzeichen

e Abgienzung LersENEGIEher Nutzungen

Gemeinde Wiefelstede
Landkreis Ammerland

Bebauungsplan Nr. 146
"Wiefelstede, Nordlich Feldtange”

Mai 2017 M. 1:1.000
[ —— Escrerweg 1 Tekston 0441 97174 0
20121 Oiderturg  Telefax 0441 87174 73
Goseiachat ur riurriche Posach 3067 Ebisl ifo@rmp-oide
Plareung und Forschung 20028 Oidonburg  Indomal. worw ol o P
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1. Dorfgebiet

Gemall § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO wird festgesetzt, dass im Dorfgebiet folgende
Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden:

e Tankstellen gemanR § 5 (2) Nr. 9 BauNVO
e \Vergnugungsstatten gemaf § 5 (3) BauNVO
2. MindestgrundstiicksgréRen

Die GroRe der Baugrundstlucke darf eine Mindestgrundstlicksgrole von 900 gm nicht
unterschreiten.

3. Anzahl der Wohngebadude in Wohngebauden

Die Anzahl der Wohneinheiten wird gemall § 9 Absatz 1 Nr. 6 BauGB auf zwei
Wohnungen pro Wohngebaude begrenzt.

4. Abweichende Bauweise

In der abweichenden Bauweise sind Gebaude zulassig wie in der offenen Bauweise,

jedoch mit einer Langenbegrenzung von 20 m fur ein Einzelhaus. Garagen gemal § 12
BauNVO und Nebenanlagen gemald § 14 BauNVO sind auf die Gebaudelangen nicht

anzurechnen.
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Textliche Festsetzungen



5. Gebiudehdhe

Gemall § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO wird die Firsthéhe in den Dorfgebieten MD 1 und
MD 2 auf 9 m begrenzt.

Gemal} § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO wird die Traufhohe im Dorfgebiet MD 1 auf 6,0 m
und im Dorfgebiet MD 2 auf 4,50 m begrenzt:

Unterer Bezugspunkt fiur die Traufhohe und Gebaudehdhe ist die Oberkante
ErschlieRungsstrallenmitte (nachstliegender Punkt zum Gebdude). Der obere
Bezugspunkt fur die Firsthdhe ist der oberste Punki des Daches (gemessen in
Fassadenmitte). Der oberste Punkt der Traufhdohe ist der Schnittpunkt der AuRenwand
mit der traufseitigen Dachflache.

6. Garagen, iiberdachte Stellplatze und Nebenanlagen

Garagen und uberdachte Stellplatze gemal § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen geman
§ 14 BauNVO sind im Dorfgebiet MD 2 nur innerhalb der Uberbaubaren Flache zulassig.

7. Anpflanzen von Baumen und Strauchern

(1) Innerhalb der in der Planzeichnung gemaR § 9 (1) Nr. 25 a BauGB als Flache zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern gekennzeichneten Flachen ist eine
Bepflanzung aus heimischen Laubgehdlzen anzulegen. Bei Abgang der Gehdlze sind
Nachpflanzungen vorzunehmen.

(2) Pro 200 gm neu versiegelte Grundstilicksflache ist auf den Baugrundstiicken gemai § 9
(1) Nr. 25 a BauGB ein standortgerechter Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen. Bei
Abgang der Gehdlze sind Nachpflanzungen vorzunehmen.
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Baugrund Ammerlcmd GmbH DUH@DD@@ﬁ%a : e
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Allgemeine Projekidaten: '¢' T i L e P Flcmmar wird el asigaksgt

Projekt Nr.: 16.428 = B .

Projekt: «Nérdlich Feldtange Wiefelstede"

Art der Ausarbeitung: Geolechnischer Untersuchungsbericht

Untersuchungsobijekt: .Nérdlich Feldtange Wiefelstede"
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| © 2014 - Atle Rechie vorbehatten |

Gewerbeldarm — Richtwerte nach TA-Larm (fur WA)
werden unterschritten

Verkehrslarm — Orientierungswerte (fir WA)
werden unterschritten — kein Schallschutz
erforderlich
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Ldrmschutzgutachten
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Geruchsbelastung (mit Stallneubau)
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Vielen Dank fir lhre Aufmerksamkeit
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