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Gemeinde Wiefelstede
Bebauungsplan Nr. 29 1

und 109. FNP-Anderung
Erweiterung des Wohngebiets Heidkamp
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Ubersicht Geltungsbereich
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Textliche Festsetzungen

Allgemeine Wohngebiete

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass im Allgemeinen Wohngebiet die folgenden
Ausnahmen gema0 § 4 (3) der BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes
sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe
Anlagen fir Verwaltungen
Gartenbaubetriebe

Tankstellen

. & & 8 »

Héhe baulicher Anlagen
Gemal § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO wird die Hihe der baulicher Anlagen wie folgt begrenzt:
a) Die Firsthéhe darf eine Hohe von 8,80 m nicht Uberschreiten.

Unterer Bezugspunkt fur die Firsthéhe ist der in der Planzeichnung gekennzeichnete
Hohenbezugspunkt in der Wolliner Strafe. Der obere Bezugspunkt ist der oberste Punkt des
Daches (gemessen in Fassadenmitte).

b) Die Traufhdhe darf eine Hohe von 6,00 m nicht Oberschritten werden.
Als Traufhthe gilt das Malk zwischen Oberkante Hohenbezugspunkt in der Wolliner Stralte
und den duleren Schnittlinien von Dachhaut und Auenwand.
Oberkante Erdgeschossfuboden

Die Oberkante des Erdgeschossfullbodens darf 60 cm Uber Niveau der Mittelachse der
nachstgelegenen Erschliefiungsstralle nicht Gberschreiten. Als Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt
der Mittelachse des neu einzumessenden Baugrundstickes mit der Mittelachse der
StraBenverkehrsfliche.

MindestgrundstiicksgréBRen

Die MindestgrundsticksgrélRe wird wie folgt festgesetzt:

a) fir Grundstiicke mit Einzelhdusern 450 gm

b)  fir Grundstlicke mit Doppelhaushélften 275 gm.

Anzahl der Wohneinheiten

Die Anzahl der Wohnungen in Wohngeb#uden wird gem&i § 9 Absatz 1 Nr. 6 BauGB auf zwei
Wohnungen pro Wohngeb&ude und eine Wohnung pro Doppelhaushilfte begrenzt.
Abweichende Bauweise

In der abweichenden Bauweise sind Gebaude zulassig wie in der offenen Bauweise, jedoch mit
einer L&ngenbeschrdnkung von 15 m fur ein Einzelhaus und von 10 m fir eine
Doppelhaushilfte.

Garagen gemal § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO sind auf die
Gebé&udeldngen nicht anzurechnen.

Garagen, iliberdachte Stellpldtze und Nebenanlagen

Gemal § 9 (1) Nr. 4 BauGB sind Garagen und Oberdachte Einstellplatze im Sinne des § 12
BauNVO und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO in Form ven Gebduden zwischen den
strallenseitigen Baugrenzen und den Grenzen der offentlichen Verkehrsflachen nicht zuléssig.

Flachen zum Erhaltung von Bdumen und Strauchern

Innerhalb der gemanR § 9 (1) Nr. 25b BauGB gekennzeichneten Flache sind die Gehdlze auf der
Wallhecke zu erhalten. Pflegemalnahmen sind zuldssig. Bei Abgang von Gehdlzen sind
Nachpflanzungen vorzunehmen.

Fir Machpflanzungen geeignete Gehdlze sind Stieleiche (Quercus robur) und Hainbuche
(Carpinus betulus) sowie als kleine Bdume und Straucher Feldahorn (Acer campestre), Hasel
(Corylus avellana), Weidorn (Craetaegus monogyna), Schlehe (Prunus spinosa), Eberesche
(Sorbus auscuparia) und Hundsrose (Rosa canina).

Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Innerhalb der gemaRk § 9 (1) Nr. 20 BauGE gekennzeichneten Flache sind ein Rickhaltebecken
und ein Entwésserungsgraben einschlieflich der erforderlichen Unterhaltungsflichen
herzustellen. Die randlichen Freiflaichen des Rickhaltebeckens sind extensiv als Grinlandsaum

zu pflegen.

Ortliche Bauvorschriften

Dachgestaltung

Als Dachformen sind bei den Hauptgebduden nur Sattel-, Walm-, Krippelwalm-, Zelt- und
Pultdacher mit einem Dachneigungswinkel von wenigstens 28° und hdchstens 47°, bei
zweigeschossiger Bauweise hochstens 30 ° zuléssig.

Garagen und Nebenanlagen als Gebaude sind von diesen Festselzungen ausgenommen.

Einfriedungen

Als Einfriedungen der Baugrundstiicke zu den &ffentlichen Verkehrsflichen sind nur
freiwachsende Schnitthecken aus Gehdlzen (Feldahorn, Buchsbaum, Hainbuche, Weilidorn,
Rotbuche und Liguster) oder Zaune (hinterliegend auf der Grundstiicksseite) in Kombination mit
Hecken zuldssig. Die Zaunhohe darf die Entwicklungshahe der Schnitthecken nicht Gbersteigen.

Textliche Festsetzungen
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Ergebnisse der offentlichen Auslegung
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Ergebnisse der offentlichen Auslegung
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Aufstellungsbeschluss
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wiefeistede hat in seiner Sitzung am 16.11.2015
die  Aufstelng  der 10 Der
Aufstellungsbeschiuss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGS am 14.10.2016 orisiiblich bekannt
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Wiefelstede, den

Otfentliche Auslegung
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wiefelstede hat in seiner Sitzung am 27.02 2017
dem Entwurf der 1 u o Zugestimmt und
seine Gffentliche Auslegung gemad § 3 Abs. 2 BauGEY § 4a Abs.3, Satz 11. V. m. § 3 Abs. 2
BauGB beschiossen
Ont und Dauer der ffentiichen Ausiegung wurden am 09.03.2017 orsiblich bekannt gemacht
Der Entwurf der 109. F mit der

und_die
haben vom 20 03 2017

bis 20,04.2017 gemaB § 3 Abs. 2 BauGB offentiich susgelegen
Wiefelstede, den .....

Burgermerster

Feststellungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Wiefelstede hat nach Prifung der Stellungnahmen gemaf § 3 Abs. 2
BauGB die 109 nebst in seiner Sitzung am
19.06,2017 beschiossen

Wiefelstede, den ..................

Biirgermeister

Es gilt die BauNVO 1990 ]

und Ki

M. 1:5.000

“ LOLN

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen

ver

© 2015 Landesamt fir Geoinformation und L
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Ing
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Genehmigung

Die 109. Fiachennutzungsplananderung ist mit Vergung (AZ. ... SO
vom heutigen Tage mit Madgaben/ urier Aufiagen/ mit Ausnahme der durch
kenntiich gemachten Teile gemat § 6 BauGB genenmigt

Westerstede, den ...

Landkreis Ammeriand
Pl Bekanntmachung
Die Erteilung der der 109, st geman § 6 Abs. 5
BauGB am imlin bekannt gemacht
worden
Die 108. st damit am wirksam geworden
Beitritisbeschiuss
Der Rat der Gemeinde Wiefelstede st den in der Genehmigungsverfugung vom | Wiefelstede, den
(Az: s0) aulgefinnen Magaben/ Auflageni Ausnahmen in seiner e
Sitzung am . beigetreten. Burgermeister
Die 109 und die haben wegen der Matigaben/
Auflagen gemsti § 4a Abs. 3, Satz 11. V. m. §3 Abs. 2 ngga vom o . bis Verletzung von Vorschriften
S Gftentlich ausgelegen. Der betroffenen Gffenlichkeit sowie den berihrten
Benorden und sonstigen Tragem Offentiicher Belange wurde mit Schreiben vom 'J‘;m:ﬂ’m \J,;"'"m‘ """'wm det ""%u b sl da
gemal § 4a Abs. 3. Salz 4 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum
byt und der Begrindung nicht geltend gemacht worden.
Wiefelsteds, den
Ort und Dauer der Offentlichen Auslegung wurden am ortsibiich bekannt A i
gemacht Burgermeister

Wiefelstede, den

Blrgermeister

Planzeichenerkliarung

Wohnbaufléche

Griinflache

Zweckbestimmung: Regenriickhaltung
Umgrenzung von Flachen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Geltungsbereich der FNP-Anderung

Gemeinde Wiefe

Istede

109. Flachennutzungsplananderung

Stand: Mai 2017

NWP Planungsgessischat mibH Excl
26121 Owtorturg

Gassilschalt for raumiche Positsch 3867

horwog1  Telelon 0&41 87174 0
Tolefs 0441 97174 73
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Interet v ol de

109. FNP-Anderung - Feststellungsbeschluss




Vielen Dank fir lhre Aufmerksamkeit
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