T
O
S
=
@
N
(&)
i)
(0]
(79}
()
(@)}
7))
(@)}
C
-}
C
©
o
=
Z

Gemeinde Wiefelstede

Bebauungsplan Nr. 103 I, Metjendorf, Am Ostkamp - Erweiterung,

Gemeinde Wiefelstede

Bebauungsplan Nr. 103 I

~Metjendorf Am Ostkamp — Erweiterung”
und 110. FNP-Anderung

@
DIE ..I//

GEMEINDE

Wiefelsfede

Bau- und Umweltausschuss am 29.05.2017



Gemeinde Wiefelstede

Bebauungsplan Nr. 103 I, Metjendorf, Am Ostkamp - Erweiterung,

@

DL NSR-

Bebauungsplan Nr. 103I XL
"Metjendorf, Am Ostkamp - Erweiterung”

T
O
S
=
@
N
O
i)
[,
(0p]
]
(@)]
)
(@)}
C
)
C
@
o
=
Z

Erweiterung Wasserschutz



Gemeinde Wiefelstede
Bebauungsplan Nr. 103 I, Metjendorf, Am Ostkamp - Erweiterung,

N o — i17 B4/ 17
e | < o 64/27
- 63/60 %O
3/8

Mietwohnungsbau 9 —_— 63/25 .
(geforderter Wohnraum je 5 - 6 WE) | | o

53728 =7 ¢

63/90

= @ - T —— :
Wallhecke ' == 63/88 —
o Fuft- und Radweg PN ~
o sasmz__— 2 =
” ' > = 63/80 =

5‘6*“‘” 799 m2 ,,--' 5381
6331
‘ 556 m2 . @

1013 m2 //"‘
~<__608 m: s08m2 / <
s _\.\ /
366/62 L G4Tm2 g
S .
.\\\.‘

64

63/26 g

Siedlungsrand mit
Neuanpflanzung

4

Gemarkung Wiefelstede

L
€
dd
[ -
©
c Flur 40
(&)
i)
O s Gemeinde Wiefelstede
(7p]
()
(@)]
n Stadtebauliches Konzept zum
o Bebauungsplan Nr. 103 |
% »Metjendorf, Am Ostkamp — Erweiterung*
% . Februar 2017 Stadtebauliches Konzept M. 1:1.000
ol g s e e .
%
Z

Stddtebauliches Konzept




T
O
S
=
@
N
O
i)
[,
(0p]
]
(@)]
7))
(@)}
C
)
C
@
o
=
Z

Gemeinde Wiefelstede

Bebauungsplan Nr. 103 I, Metjendorf, Am Ostkamp - Erweiterung,

Es gilt die BauNVO 1990[

WA,
0,4 :

FH=11m

a2 |m=6m

62

Gemarkung Wiefelstede
Flur 40

L. '

366 O}

o O

A WA, |
0,3 '

FH=9m
a1 [H=a5m|

Quelle: Auszug aus den Gi i der

en

1gs- und Katasts It

9,
© 2016 Landesamt fir Geoinformation und Lar

(LGLN) < s 0

Hinweis:

Das Plangebiet liegt in der
Wasserschutzzone Il A
=g

[ PLANZEICHENERKLARUNG |

Art der baulichen Nutzung ]

.
BT soemsoe wotmpmoee
2

Mak der baulichen Nutzung

04 ‘Grundhachanzani
i Zahi der Vailgeschosse ais Hocnsimat.

Fre= 1im FH= Fiesthone
Traam  aho bauicher Anlagen als Hochsimad,  TH= Tirst

Festgeseuzter Honenpunki ais Bezugsabens fr e Hahenfestsetzung

“ | - @ o

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

nur Enzel und Doppehéuser zulissig
Abweichende Bauneise
Baugrenze

tbernaubare Flache
nicht Gterbaubare Fische

Verkehrsfldchen

Offentiche Stradenverkehrsfidche
Swatenbegrenzungsinie
Verketwshacns basonderer Zwackbestmmung

Zweckbestimmung: Fusl- und Radweg

Griinflichen

Offentiche Grunfiache
Zwackbestimmung: Regenricknatsbacken

‘Provate Grunfigene

el ] :NIE

13 Planungen, Nutzungs: , Maknahmen oder Flachen fir
Magnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschalt
Umgrenzung von Flaehen Senutz, zur Pieg o
von Bogen, Natur und Landschat

Fisch Biumen,

Baptanzingen

Baumen, Strauchem und sonsigen Bepfianzungen sawle von Gewassen

rees Walnecke

1Y

B

Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedicher Nulzungen

g

Gemeinde Wiefelstede
Landkreis Ammerland

" Plan angefertigt von:
X = Vermessungsbiiro

Alfred u. Dirk Menger
P

Bebauungsplan Nr. 103 |
"Metjendorf, Am Ostkamp - Erweiterung"

s R i 22 26655

Telefon : 04488/ 71701
E-Mail: info@vermessung-menger.de
Az:167005-1

Telefax : 04488 / 72836

Datum: 25.05.2016

10 20 30 40 50

]
100 m

Entwurf

Februar 2017 M. 1:1.000

[T r—— Telefon 0441 67174 0

Escrandeg 1
20121 Cidunburg  Telefax 0441 57174 73
Postach 3667 EMal_ inioginap-al do

v

Gosasscran tr ramicta
0 % irtermet warm vwp-ci o

5

B-Plan-Entwurf



Gemeinde Wiefelstede

Bebauungsplan Nr. 103 I, Metjendorf, Am Ostkamp - Erweiterung,

Allgemeine Wohngebiete 7. Garagen, iiberdachte Stellplatze und Nebenanlagen
Gemdl § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass im Allgemeinen Wohngebiet die folgenden GemaR § 9 (1) Nr. 4 BauGB sind Garagen und Uberdachte Einstellplitze im Sinne des § 12
Ausnahmen gemat § 4 (3) der BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden: BauNVO und Nebenanlagen in Form von Gebduden im Sinne des § 14 BauNVO zwischen den
» Betriebe des Beherbergungsgewerbes straltenseitigen Baugrenzen und den Grenzen der ¢ffentlichen Verkehrsflachen nicht zuléssig.
+ sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
«  Anlagen fir Verwaltungen 8. Anpflanzungen von Bdumen
* Gartenbaubetriebe a) Pro 200 m? neu versiegelte Grundstiicksflache ist auf den Baugrundstiicken gemaBt § 9 (1) Nr.
+ Tankstellen 25a BauGB ein standortgerechter Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu
i erhalten. Es sind Hochstdmme mit einem Stammumfang von mindestens 10 — 12cm zu
Héhe baulicher Anlagen verwenden. Abgange sind gleichwertig zu ersetzen.
Gemal § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO wird die Hohe der baulicher Anlagen wie folgt begrenzt: Geeignete Arten fur Laubbaume sind Sandbirke (Betula pendula), Baumhasel (Corylus colurna),
a) Die Firsthihe darf im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 eine Héhe von 9 m und im Allgemeinen Eberesche (Sorbus aucuparia), Wildapfel (Malus domestica), Rotdorn (Crataegus laevigata
Wohngebiet WA 2 eine Hhe von 11 m nicht Uberschreiten, JPaul's Scarlet”), Mehlbeere (Sorbus intermedia), Schwedische Mehlbeere (Sorbus aria),
S . . ] ! Elsbeere (Sorbus torminalis), Hainbuche (Carpinus betulus), Bergahorn (Acer pseudacorus) und
Unterer Bezugspunkt fiir die Firsththe ist der in der Planzeichung gekennzeichnete s - ;
Hohenpunkt in der StraBe ,Am Ostkamp". Der obere Bezugspunkt ist der oberste Punkt des Stuaha-u::l{;r—:l (Qusrcus robur). Alternativ kénnen Obstbdume diverser Sorten als Hochstamme
Daches (gemessen in Fassadenmitte). verwenaet warden.
b) Die Traufhshe darf im Allgemeinen Wohngebist WA 1 eine Hohe von 4,50 m nicht Alternativ ist eine strallenseitige Einfriedung des Baugrundstiicks mit einer freiwachsenden
tiberschreiten, Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 darf eine Traufhéhe von 6 m nicht Hecke oder Schnitthecke vorzunehmen.
uberschritten werden. a) Innerhalb der gekennzeichneten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Als Traufhthe gilt das MaBk zwischen Oberkante Hihenpunkt in der Strale ,Am Ostkamp® Bepflanzungen geman § 9 (1) Nr. 25 a ist zur Einbindung des Baugebietes in die Landschaft in
und den #ufieren Schnittlinien von Dachhaut und Auftenwand. Ergénzung des Bestandes ein zweireihiges Feldgehdlz standortgerechter Arten nachfolgender
Pflanzliste anzulegen und zu unterhalten.
Oberkante Erdgeschossfulboden
Die Oberkante des Erdgeschossfulbodens darf 60 cm Gber Niveau der Mittelachse der Baumarten . Straucher / niedere Baume
jeweiligen ErschlieBungsstrafie nicht Uberschreiten. Als Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt der Spitzahorn Acer platanoides Feldahorn Acer campestre
Mittelachse des neu einzumessenden Baugrundstiickes mit der Mittelachse der Sandbirke Betula pendula Hasel Corylus avellana
Straltenverkehrsflache. Hainbuche Carpinus betulus Weilidorn Craetaegus monogyna
Rotbuche Fagus sylvatica Heckenkirsche Lonicera periclymenum
Mindestgrundstiicksgréfien Stieleiche Quercus robur Schlehe Prunus spinosa
Die Mindestgrundstiicksgrofie wird wie folgt festgesetzt: Faulbaum Rhamnus frangula
a)  fur Grundstiicke mit Einzelhdusern 500 gm Hundsrose Rosa canina
b) fur Grundsticke mit Doppelhdusern 300 qm je Doppelhaushéilfte. E::;Zf;:l 31’:;’;:‘2‘;&’?

Anzahl der Wohneinheiten

a) Die Anzahl der Wohneinheiten im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 wird gemai § 9 Absatz 1

Nr. 6 BauGB wie folgt begrenzt: Innerhalb der gekennzeichneten Fliche mit Bindung zur Erhaltung von Baumen, Struchern und
sonstigen Bepflanzungen gemalt & 9 (1) Nr. 25 b sind die vorhandenen Baume zu erhalten.
Abgange sind gleichwertig zu ersetzen.

9. Erhaltung von Biumen

— bei Einzelhausern hdchstens zwei Wohneinheiten je Wohngebaude,
— bei Doppelhdusern hiéchstens eine Wohneinheit je Wohngebiude (Doppelhaushalite)

b) Die Anzahl der Wohneinheiten im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 wird auf hdchstens 10. Flachen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
8 Wohneinheiten je Wohngebiude begrenzt. und Landschaft
Abweichende B Innerhalb der gemak § 9 (1) Nr. 20 BauGB gekennzeichneten Flache ist ein Rickhaltebecken
einschlieBlich der erforderlichen Unterhaltungsflachen anzulegen. Der Randbereich ist naturnah
In der abweichenden Bauweise sind Geb&ude zuldssig wie in der offenen Bauweise, jedoch mit zu gestalten.
folgender Abweichung:

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 gilt eine L&ngenbegrenzung von 15 m fir ein Einzelhaus und
von 10 m fur eine Doppelhaushilfte.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 gilt eine Léngenbegrenzung von 25 m fir ein Einzelhaus.

Garagen gemal § 12 BauNVO und MNebenanlagen gemal § 14 BauNVO sind auf die
Gebaudeldngen nicht anzurechnen.
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Aut Grund des § 1 Abs. 3 ces Baugssetziuches (BaE) und des §50 (2 Selz | M. 2 den
at der Gemeinde Wiefelstede
diese 110, Flachennutzungsplananderung, bestehend s gt Plnnze\:nnum] beschiossen.

Wiefelstede, den

Burgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundiage: Amtiiche Karte 1 : 5000 (AKS)
MaBstab: 1:5.000

Quelle: Auszug aus den Geabasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwattung.

ox1z Bimn

Landesamt fur Geginformation und Landesvermessung
Niedersachsen (LGLN),

Regionaklirektion Oldenburg - Cloppenburg

Planverfasser
Die 110, wurde von der NWP
Planungsgeselischaft mbH Escherweg 1, 26121 Oldenburg

Oldenburg, den

(Unterschrift)

Aufstellungsbeschiuss
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wisfeistede hat in seiner Sitzung am 15.02.2016
die Aufstellung der 10.
Aufstellungsbeschiuss Ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am
gemacht

Der
. otstiblich bekannt

Wiefelstede, 4o ...................

Birgermeister

Offentiiche Auslogung
Der yiwamngimsaciss st Camainda Wistineds Il 1 safes S am 27022017
dem Entwurl der 110, F und der
seine Gffentliche Ausiegung gemd § 3 Abs. 2 BauGH/ § 4a Abs.3, Satz 11, V. m. § 3 Abs. 2
BauGB beschiossen.
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am

ortsiiblich bekannt gemacht

Es gilt die BauNVO 1990 _|
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Der Entwurf der 110. F mit der und die
BiS ..............gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentiich ausgelegen /
Wiefeistede, den ...................
Burgermeister Guunmoninds a
Feststellungsbeschiuss "
Der Rat der Gamemda Wiefelstede hat nach Pmiung der Stellungnahmen gemag § 3 Abs. 2 Lo i LOLN
BauGB die in seiner Sitzung am
ba mbu " . = .
- Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Wisfeiwiade, den 4 Vermessungs- und Katasterverwaltung,
T argermeister © 2012 Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Genehmigung
Die 110. Fidchennutzungsplananderung ist mit Verfigung (Az. . )
wom  heutigen unter Auflagen mit Ausnahme der durch
8 o ... kenntiich gemachten Teile gemak § 6 BauGB genehmigt &
Planzeichenerkldrung
‘Westerstede, den
Lindhros Ammerand Sekanntmachung
Im Aufirage: Die Erteilung der der 110, ist geman § 6 Abs. 5 Wohnbauflache
BauGB am im/ in ‘bekannt gemacht
s ‘worden. . .
e stgamtam wiksan gevorden Gemeinde Wiefelstede
Der Rat der Gemeinde Wiefelstede ist den in der vom f - A Grunflache
. (Az: s0) aufgefihien MaBgaben/ Auflagen/ Ausnahmen in seiner
Sitzung am ha-getmun Birgemmeister Zweckbestimmung;
Die 110 haben wegen der leberlf =
Aufiagen gemat § 4a Abs. 3, Satz 1 | st § 3 Abs. 2 BauGB vom Verletzung von Vorschriften Regenriickhaltung
. Offentiich ausgelegen. Der betroffenen Offentlichkeil sowie den mhnm . .
Behorden und sonstigen Tragem offentliicher Belange wurde mit Schreiben vom '\;‘:rmﬁ;"“ Jilut adth . Fichen f.dw Freiflache Wasserschutz 110. Flachennutzungsplananderu
gemaR § 4a Abs. 3, Satz 4 BauGB Gelegenheit zur Stellingnahme bis zum und der Begrindung nicht gullnnd somachi warden,
gegeben.
Wiefeistede, den ¢ Stand: Mai 2017
Ort und Dauer der Gffentlichen Ausiegung wurden am ortsiiblich bekannt Umgrenzung von Flachen far
gemacht. Biirgermeister Maﬂnahmen zum Schutz, zur Pflege und
e den zur Entwicklung von Beden, Natur und
o Landschaft
NWP Piany ysellschaft mbH Escher 1 Telefon 0441 87174 0
Sirgemeser e 26121 Oudenprs Toetat 0441 97174 73
Geltungsbereich der FNP-Anderung Geselischal for rhumiche Postlach 3667 E-Mall infonwp-olde
Planung und Forschung 26028 Oldenburg Internet www.nwp-ol de

110. FNP-Anderung - Feststellungsbeschluss



Gemeinde Wiefelstede

Bebauungsplan Nr. 103 I, Metjendorf, Am Ostkamp - Erweiterung,

Vielen Dank fir lhre Aufmerksamkeit
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