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Gemeinde Wiefelstede
Bebauungsplan Nr. 123 1

Und 113. FNP-Anderung
Wohngebiet in Bokel
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Bau- und Umweltausschuss am 29.05.2017



NWP Planungsgesellschaft mbH
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Anderungsbereich FNP ca. 1 ha

Planbereich B-Plan ca. 1,2 ha
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Ubersicht Geltungsbereich
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"Bokel, Alter Miihlenweg Il - Erweiterung

Stadtebauliches Konzept

Gesamtfldche: 11427,36 qm
ErschlieBungsflache: 1065,91 gm
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Geltungsbereich der FNP-Anderung

113. FNP-Anderung Entwurf
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Textliche Festsetzungen

Allgemeine Wohngebiete

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass im Allgemeinen Wohngebiet die folgenden
Ausnahmen geman § 4 (3) der BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
Anlagen for Verwaltungen
Gartenbaubetriebe

Tankstellen

LI ]

Héhe baulicher Anlagen
Gemal § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO wird die Hthe der baulicher Anlagen wie folgt begrenzt:
a) Die Firsthohe darf eine Hohe von 9 m nicht Uberschreiten.

Unterer Bezugspunkt fur die Firsthohe ist der in der Planzeichnung gekennzeichnete
Hahenpunkt im Schoolkamp. Der obere Bezugspunkt ist der oberste Punkt des Daches
(gemessen in Fassadenmitte).

b) Die Traufhthe darf eine Héhe von 4,50 m nicht Uberschreiten. Als Traufhthe gilt das Mald
2wischen Oberkante Hohenpunkt in der Stralte Schoolkamp” und den aueren Schnittlinien
von Dachhaut und Aulenwand.

Oberkante Erdgeschossfulboden

Die Oberkante des Erdgeschossfullbedens darf 60 cm Gber Niveau der Miltelachse der
jeweiligen Erschliefungsstrafie nicht Uberschreiten. Als Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt der
Mittelachse des neu einzumessenden Baugrundstickes mit der Mittelachse der
Strafenverkehrsflache.
MindestgrundstiicksgroBen
Die Mindestgrundstiicksgroie wird wie folgt festgesetzt:

— fiir Grundstiicke mit Einzelhdusern 600 gm,

— fir Grundstiicke mit Doppelh&usern 300 gm je Doppelhaushélfte.

Anzahl der Wohneinheiten
Die Anzahl der Wohneinheiten wird gemaf § 9 Absatz 1 Nr. 6 BauGB wie folgt begrenzt:

— bei Einzelha@usern hichstens zwei Wohneinheiten je Wohngebaude,

— bei Doppelhdusern héchstens eine Wohneinheit je Wohngebdude (Doppelhaushilfte).
Abweichende Bauweise
In der abweichenden Bauweise sind Gebaude zuldssig wie in der offenen Bauweise, jedoch mit
einer Langenbegrenzung von 18 m fur Einzelh&user und 12 m fur Doppelh&user.
Garagen, iiberdachte Stellpldtze und Nebenanlagen

Gemalh § 9 (1) Nr. 4 BauGB sind Garagen und Oberdachte Einstellpldtze im Sinne des § 12
BauNVO und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zwischen den stralenseitigen
Baugrenzen und den Grenzen der tffentlichen Verkehrsflachen nicht zulassig.

a)

@

Anpflanzungen von Baumen

Pro 200 m? neu versiegelte Grundstiicksflache ist auf den Baugrundstiicken gemaR § 9 (1) Nr.
25a BauGB ein standortgerechter Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Es sind Hochstdmme mit einem Stammumfang von mindestens 10 — 12cm zu
verwenden. Abgange sind gleichwertig zu ersetzen.

Geeignete Arten fur Laubbdume sind Sandbirke (Betula pendula), Baumhasel (Corylus colurna),
Eberesche (Sorbus aucuparia), Wildapfel (Malus domestica), Rotdorn (Crataegus laevigata
JPaul's Scarlet’), Mehlbeere (Sorbus intermedia), Schwedische Mehlbeere (Sorbus aria),
Elsbeere (Sorbus torminalis), Hainbuche (Carpinus betulus), Bergahorn (Acer pseudacorus) und
Stieleiche (Quercus robur). Alternativ kénnen Obstbdume diverser Sorten als Hochstdmme
verwendet werden.

Innerhalb der gekennzeichneten Flache mit Bindung zur Erhaltung von B&umen, Strauchemn
gemdR § 9 (1) Nr. 25 b BauGB sind die vorhandenen Gehblze zu erhalten und bei Bedarf durch
Anpflanzungen zu erganzen. Abgange sind gleichwertig zu ersetzen.

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Innerhalb der Flachen fur Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gemal § 9 (1) Nr. 20 BauGB mit der Nr. 1 sind jegliche
Flédchenversiegelungen oder andere beeintrdchtigende Nutzungen unzuléssig.

Innerhalb der Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gemaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB mit der Nr. 2 ist ein Rickhaltebecken
einschliellich der erforderlichen Unterhaltungsflachen herzustellen.

Ortliche Bauvorschriften

Einfriedungen

Fur die Einfriedung zu den offentlichen Verkehrsflichen und Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung ,FulR- und Radweg" sowie zum Worther Weg sind nur Heckenpflanzungen
aus Geholzen (Feldahorn, Buchsbaum, Hainbuche, Weidorn, Rotbuche, Liguster) oder Zaune
(hinterliegend auf der Grundstiicksseite) in Kombination mit Hecken zuldssig.

Dachgestaltung

Als Dacher der Hauptgebaude sind Satteldacher, Walmd&cher und Kriippelwalmd&cher mit einer
Dachneigung von mindestens 28° und maximal 47° zuldssig. Garagen, Uberdachte Stellplatze
und Nebenanlagen sind von dieser Vorschrift ausgenommen.

B-Plan-Entwurf
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Ergebnisse der offentlichen Auslegung
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Praambel

Es gilt die BauNVO 1990J

Aut Grund des § § Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauG) und des § 58 (2) Stz f Nr 2 des
" jer Gemeinde Wiefelstede
diese 113. Flschennutzungsplananderung, Ceanend aus der Planzsichnung, beschiossen.

Wiefelstede. den .

Blrgermeister

Verfahrensvermerke

Planunteriage
Amfliche Karle 1 : 5000 (AKS)
Matstab: 1: 5,000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
o012 Vumn
Landesarnt fur Geoinformation und Landesvemessung
Niedersachsen (LGLN)
Regionaidirektion Oldenburg - Cloppenburg

Kartengrundiage:

Planverfasser
Die 113 von der NWP
Planungsgeselischaft mbH Escherweg 1, 26121 Omnwm

Oldenburg, den

Aufstellungsbeschluss
Der der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 25.04 2016
die  Aufstelng  der 113 er
Aufstellungsbeschiuss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 02122016 ornsublich bekannt
gemachi

Wiefelstede, den .
Burgemeister
Offentliche Auslegung

Der der Gemeinde hil in seiner Sitzung am 27.02.2017
dem Entwurf der 113 d der zugestimmt und
seine offentliche Aus\lgung gemat § 3 Abs. 2 BauGB/ § 4a Abs3 Satz 10 V. m. §3Abs 2
BauGB beschios:

Ort und Dauer dur Gitentlichen Auslegung wurden am 16.03.2017 ortsiblich bekannt gemacht
Der Entwurl der 113 mit der

L und _die
haben vom 27.032017

bereits
bis 27.04.2017 gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentich ausgelegen

Wiefelstede, den ..............

Burgermeister

Feststellungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Wiefelstede hat nach Dru'unq der Stellungnahmen gemats § 3 Abs. 2
BauGB die 113 in seiner Sitzung am
19.06.2017 beschiossen

Wiefelstede, den

ey

Neue Kamp|

Lagerviste

Laperpiatz
Widgehege

Sporplaz

o,
o,
gy

/

Bokeler Landstrare

M. 1:5.000

Teich

GaNSIINANTD

%%% ‘
3
Joounp WY

Bokel

Ole Kar

o QLGLN

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
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Genehmigung
Die 113. Fldchennutzungsplananderung ist mit Verfigung (Az )
vom nuuwen Tage mit Mafgaben/ unter Auflagen/ mit Ausnahme der durch
kenntiich gemachten Teile gemats § 6 BauGB genenmigt

Westerstede, den
Landkreis Ammeriand
Der Landrat
Im Autirage

Beitrittsbeschiuss

Bekanntmachung
der 113 ist gemat § 6 Abs.§
im in bekannt gemacht

Die Erteilung der
BauGB am

worden.
Die 113. Fidchennutzungsplananderung ist damit am ...... wirksam geworden

LT DO

Der Rat der Gemeinde Wiefelstede ist den in der Ger vom
(Az: s.0) aufgefihrien Malgaben/ Auflageni Ausnahmen in seiner

Sitzung am .... beigetreten.

Die 113. Flacher und die

heten vegen der Maigsbent

Wiefelstede. den

Auflagen gema® § 4a Abs. 3, Satz 11 V. m, § 3 Abs. 2 BauG8 vom
Behérden und sonstigen Tragem offe
gemat § da Avs. 3
gegeben

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am ...
gemacht

otentich ausgelegen, Der betroienen Offentiichkei sowie den nefumen
icher Belange wurde mit Schreiben vom
Satz 4 BauGB Gelegenheil zur Stellungnahme bis zum

ontsublich bekannt

Biirgermeister

Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften Wohnbau

der 113. ist die
der 113.

Innerhalp eines Jahres nach
Verletzung von
und der Begrindung nicht gelend gemacht worden

Wiefelstede, den .

Blrgermeister

Planzeichenerkldrung

Gemeinde Wiefelstede

he

Geltungsbereich der FNP-Anderung

113. Flachennutzungsplandanderung

Stand: Mai 2017

NWP Planungsgesetschaft mbH
26121 Oiderburg

Gesellschaft fir réumiiche Postiach 3867
Planung und Forschung 26028 Oidenburg

Teleton 044107174 0
Telotax 0441 87174 73

Edlah irkomp-cide
Intemet www.nwp-ol.de

113. FNP-Anderung - Feststellungsbeschluss
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