Niederschrift

uber die 6ffentliche und nichtoffentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses am
Montag, 29.05.2017, 18:00 Uhr, Ratssaal des Rathauses, KirchstraRe 1, 26215 Wiefelstede

Anwesend:

Vom Bau- und Umweltausschuss

Ausschussvorsitzender
Jens Nacke

Ausschussmitglied
Hartmut Bruns
Ralf Geerdes

Lutz Helm

Enno Kruse

Ralf Klpker

Sonja Niemeier

Barbel Osterloh
Dirk Schroder
Helmut Stalling
Gunter Teusner
Jorg Weden

hinzugewahltes Mitglied
Inge Kuper
Michael Sander

von der Verwaltung
Jorg Pieper
Hans-Gunter Siemen
Sigrid Lemp

Bernd Quathamer

Gaste
Udo JanRen

Dipl.-Ing. Bert Diekmann
Rita Abel

Claus Stolting
Stefan Wittig

Abwesend:

Cbu

FDP
SPD
SPD
UWG
CDU
CDU

CDhuU
SPD
CDhuU
B 90/Griine
SPD

als Vertreter fur Timo Broziat

auBer zu TOP 14 bis einschlieBlich TOP 17
als Vertreterin fur Ralf Kiipker zu TOP 16 u.
TOP 17

Burgermeister

Fachbereichsleiter Bauen und Planen
Fachbereichsleiterin Arbeit, Familie und So-
ziales bis einschlieRlich TOP 8
Fachdienstleiter Bauverwaltung und Protoll-
fuhrung

janBen bar partnerschaft mbB - Architekten
und Ingenieure, zu TOP 8

Planungsbiro Diekmann & Mosebach, zu
TOP 9 bis einschlieBlich TOP 11

NWP Planungsgesellschaft mbH, zu TOP 12
bis TOP 19

Nordwestzeitung

Der Wiefelsteder
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Offentlicher Teil

1. Eroffnung der 6ffentlichen Sitzung und Begriufung

Ausschussvorsitzender Nacke begrufit die Anwesenden sowie die zahlreichen Zuhorerinnen
und Zuhorer und er6ffnet die Sitzung um 18.20 Uhr.

2. Feststellung der ordnungsgemafien Ladung und der anwesenden Mitglieder

Die ordnungsgemaéle Ladung und die anwesenden Mitglieder werden festgestellt.

3. Feststellung der Beschlussfahigkeit

Die Beschlussfahigkeit wird vom Ausschussvorsitzenden festgestellt.

4. Feststellung der Tagesordnung und der dazu vorliegenden Antréage

Die Tagesordnung wird in der vorliegenden Fassung festgestellt.
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5. Beschlussfassung tiber die Behandlung in nichtéffentlicher Sitzung

Es wird kein Bedarf fur eine Behandlung in nichtéffentlicher Sitzung festgestellt.

6. Genehmigung der Niederschrift vom 04.04.2017

Die Niederschrift Gber die Bau- und Umweltausschusssitzung am 04.04.2017 wird mit einer
Enthaltung einstimmig genehmigt.

7. Einwohnerfragestunde

Im Rahmen der Einwohnerfragestunde wurden keine Fragen gestellt.

8. Vorstellung der Planung der Kindertagesstatte Metjendorf, Ofenerfelder Sral3e
Vorlage: B/0840/2017

Auf Vorschlag von Ausschussvorsitzendem Nacke unter Hinweis auf die vorhergehende Be-
ratung im Ausschuss fur Generationen und Soziales kommt der Ausschuss Uberein, auf eine

erneute Vorstellung der Planung anhand der in der Anlage beigefligten Prasentation zu ver-
zichten.
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Ausschussvorsitzender Nacke erklart, dass der Ausschuss fiir Generationen und Soziales den
Beschlussvorschlag gedndert und die dargestellten Planungen ohne Zustimmung zur Kenntnis
genommen habe.

Aufgrund des Ergebnisses der Beratung im Ausschuss flr Generationen und Soziales ergeht
bei einer Stimmenthaltung einstimmig folgender gednderter Beschlussvorschlag:

Der Verwaltungsausschuss nimmt die dargestellte Planung zum Neubau der Kinderta-
gesstatte Metjendorf, Ofenerfelder Stral3e, zur Kenntnis.

9. Antrag von Herrn Rolf Watermann, Spohle, auf Durchfiihrung eines Zielabwei-
chungsverfahrens gemaR § 6 des Raumordnungsgesetzes (ROG) i. V. mit § 8 des
Nds. Gesetzes Uber Raumordnung und Landesplanung (NROG) im Rahmen der
Planung einer Bodenabbaustétte in der Ortschaft Wiefelstede-Lehe
Vorlage: B/0841/2017

Herr Diekmann, Planungsbiro Diekmann & Mosebach, erldutert die Ausgangssituation, das
Vorhaben, die planungsrechtliche Situation und das anschliefend geplante Planfeststellungs-
verfahren ausfuhrlich anhand der in der Anlage beigefligten Prasentation. Im Kaufvertrag sei
verankert, dass der Sandabbau ausschlieBlich fir den Bau der A 20 vorgenommen werden
dirfe.

FBL Siemen erkléart, dass der Verwaltungsausschuss der Waldumwandlung bereits am
29.04.2013 zugestimmt habe.

Herr Diekmann fligt hinzu, dass die Waldumwandlung bereits genehmigt und die erforderli-
che Ersatzaufforstung durchgefiihrt wurde.

Auf Anfrage von Ausschussmitglied Geerdes bestatigt Herr Diekmann, dass der Landkreis in
diesem Fall nicht auf das Einvernehmen der Gemeinde angewiesen sei und ein Ablehnen des
Benehmens daher kaum eine Bedeutung habe.

Ausschussvorsitzender Nacke erganzt, dass der Landkreis lediglich verpflichtet sei, die Ge-
meinde anzuhoren.

BM Pieper erklart, dass die Beratungsvorlage fiir den Verwaltungsausschuss zur Benehmens-
herstellung noch vorbereitet werde.

Ausschussvorsitzender Nacke weist darauf hin, dass Bedenken gegen den Sandabbau noch im
anschlielenden Planfeststellungsverfahren vorgetragen werden kénnen. Hier werde auch die
Offentlichkeit beteiligt.

Ausschussmitglied Schrdder erinnert an die Historie, die zur Ausweisung des Gebietes als
Vorranggebiet fur Ruhige Erholung in Natur und Landschaft und zur Aufstellung entspre-
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chender Bebauungspléne gefiihrt habe. Diese Planung soll hier einfach tber den Haufen ge-
worfen werden. Seiner Meinung nach liege hier ein Vertrauenstatbestand in die Bestandigkeit
der Planung vor, der auch weiter Bestand haben sollte. Ohne Kenntnis des angekindigten
hydrologischen Gutachtens sei er auBerdem nicht in der Lage uber den Antrag zu entscheiden
und misse in diesem Fall mit Nein abstimmen. Er beantragt daher, die Entscheidung bis zur
Vorlage des hydrologischen Gutachtens zu vertagen.

Ausschussvorsitzender Nacke gibt zu bedenken, dass dann ein neuer Termin fur eine zusatzli-
che Bau- und Umweltausschusssitzung fir die rechtzeitige Abgabe einer Stellungnahme ge-
funden werden msse.

BM Pieper erganzt, dass der Landkreis ansonsten von einer Zustimmung der Gemeinde aus-
gehen wiirde. Wenn eine erneute ¢ffentliche Diskussion gewiinscht werde, miisse eine zusatz-
liche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses anberaumt werden.

Herr Diekmann bestétigt auf Anfrage von Ausschussvorsitzendem Nacke, dass es an dieser
Stelle um ein Raumordnungsverfahren gehe und ein Vorlegen der erforderlichen Gutachten
erst im anschlieBenden Planfeststellungsverfahren vorgesehen sei. Es gehe nur um die Frage,
ob das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) von 1996 dem geplanten Sandabbau ent-
gegenstehe, was nach Ansicht des Landkreises der Fall sei. Aus diesem Grunde sei ein Ziel-
abweichungsverfahren erforderlich. Am hydrologischen Gutachten werde im Ubrigen bereits
mit Hochdruck gearbeitet.

Ausschussmitglied Schroder sieht die Gemeinde nicht gen6tigt, ohne Kenntnis des hydrologi-
schen Gutachtens Uber den Antrag zu entscheiden. Beim Landkreis sollte daher eine Fristver-
langerung beantragt werden. Der Antragsteller misse sich solange gedulden.

Ausschussmitglied Teusner macht deutlich, dass jetzt die Folgen der A 20 sichtbar werden.
Ein Wald verschwindet. Ein Vorranggebiet fur Ruhige Erholung verschwindet. Wéhrend die
Anderung des RROP sehr aufwendig sei gehe jetzt beim Zielabweichungsverfahren alles ganz
schnell. Er stellt das Projekt A 20 insgesamt in Frage. Ein Offentliches Interesse hieran sei
nicht vorhanden. Er bedauere, dass Uber den Antrag in nichtoffentlicher Sitzung des Verwal-
tungsausschusses entschieden werde, und kindigt an, dort gegen das Benehmen zu stimmen.

Ausschussmitglied Kruse fugt hinzu, dass seine Fraktion ebenfalls gegen die A 20 sei. Man
werde daher ebenso gegen das Benehmen stimmen, auch um ein Zeichen zu setzen.

Ausschutzvorsitzenden Nacke schlagt vor, zundchst Gber den Antrag von Ausschussmitglied
Schroder abzustimmen.

BM Pieper fugt hinzu, dass eine zusétzliche Sitzung des Verwaltungsausschusses vor der
Ratssitzung am 19.06.2017 denkbar sei, wenn das hydrologische Gutachten bis dahin vorliegt.

Ausschussvorsitzender Nacke schlagt vor, davor eine 6ffentliche Sitzung des Bau- und Um-
weltausschusses anzusetzen.

Der Bau- und Umweltausschuss kommt anschlieBend einstimmig berein, die Entscheidung

uber die Benehmensherstellung zur Durchfiihrung eines Zielabweichungsverfahrens im Rah-
men der Planung einer Bodenabbaustétte in der Ortschaft Wiefelstede-Lehe zu vertagen. Die
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Verwaltung wird beauftragt, beim Landkreis Ammerland eine Verlangerung der Frist zur Ab-
gabe der Stellungnahme zu beantragen.

10. Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 145 **Gewerbegebiet Herrenhausen';
hier: a) Beschlussfassung zu den Anregungen der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. 8 4 Abs. 1 BauGB sowie von privater Seite
b) Beschlussfassung tber die Durchfuihrung der 6ffentlichen Auslegung
gleichzeitig
mit der Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Vorlage: B/0828/2017

Herr Diekmann, Planungsbiro Diekmann & Mosebach, erlautert die Uberarbeitete Planung
und die Abwéagungsvorschléage anhand der beigefligten Prasentation. Einige der Anderungen
wurden auf Wunsch der Christoffers Kulturbau GmbH vorgenommen.

FBL Siemen erklért, dass auf dem zukinftigen Betriebsgeldnde der Dieluweit Metallhandel
GmbH & Co.KG noch ein Leitungsrecht zum Regenrickhaltebecken hin eingezeichnet wer-
den musse. Dies sei mit Herr Dieluweit abgesprochen.

Ausschussmitglied Teusner erinnert daran, dass seine Fraktion damals gegen den vorhabe-
nenbezogenen Bebauungsplan Nr. 16 gestimmt habe, weil man die Befurchtung hatte, dass an
dieser Stelle noch mehr hinzukommen werde. Diese Beflirchtung bestatige sich nun hiermit.
Der Betrieb mdchte erweitern, was am jetzigen Standort jedoch nicht mdglich sei. Unter der
Voraussetzung, dass sich am alten Standort nicht ein ahnlicher Betrieb ansiedelt, werde man
die fir die Umsiedlung erforderliche Planung daher schweren Herzens mittragen. Die Ver-
kehrssituation misse jedoch beobachtet und die Einhaltung der Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes kontrolliert werden.

Es ergeht einstimmig folgender Beschlussvorschlag:

a) Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wiefelstede beschlieBt zu den Anregungen
der Behdrden und sonstigen Tragern oOffentlicher Belange gemal? § 4 Abs. 1 BauGB
sowie von privater Seite gemald den vorliegenden Abwagungsvorschlagen.

b) Weiter beschlie3t der Verwaltungsausschuss die Durchfiihrung der 6ffentlichen Aus-
legung gemal § 3 Abs. 2 BauGB gleichzeitig mit der Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange gemald § 4 Abs. 2 BauGB.

11. 115. Anderung des Flachennutzungsplanes (parallel zur Aufstellung des Bebau-
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ungsplanes Nr. 145);
hier: a) Beschlussfassung zu den Anregungen der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. 8 4 Abs. 1 BauGB sowie von privater Seite
b) Beschlussfassung tber die Durchfuihrung der 6ffentlichen Auslegung
gleichzeitig
mit der Beteiligung der Behorden gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Vorlage: B/0829/2017

Aufgrund der bereits zu TOP 10 (Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 145 ,,Gewerbegebiet
Herrenhausen®) erhaltenen Informationen ergeht ohne weitere Aussprache einstimmig fol-
gender Beschlussvorschlag:

a) Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wiefelstede beschlie8t zu den Anregungen
der Behdrden und sonstigen Tragern oOffentlicher Belange gemal? § 4 Abs. 1 BauGB
sowie von privater Seite gemaR den vorliegenden Abwéagungsvorschlagen.

b) Weiter beschlie3t der Verwaltungsausschuss die Durchfihrung der ¢ffentlichen Aus-
legung gleichzeitig mit der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentli-
cher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB.

12. Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 146 ""Wiefelstede, nordlich Feldtange™;
hier: a) Aufstellungsbeschluss
b) Beschlussfassung tber die Durchfiihrung der Behérdenbeteiligung
gem.
8§ 4 Abs. 1 BauGB sowie der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
Vorlage: B/0838/2017

Frau Abel, NWP, stellt mithilfe der in der Anlage beigefiigten Prasentation die Grundzuige der
Planung vor. Der Geltungsbereich sei aus Grinden der stadtebaulichen Ordnung bis zur Stra-
Re ausgeweitet worden. Aufgrund der Geruchsimmissionen sei eine Bebauung nur in einem
Teilbereich moglich. Zur Losung der Entwésserungsproblematik sei eine Rigolenversickerung
auf den Baugrundstiicken vorgesehen. Die Anbindung an die Feldtange soll Gber einen Pri-
vatweg erfolgen. Geplant sei ein kleines dorfliches Baugebiet mit Baugrundstiicken mit einer
MindestgroRe von 900 m2. Der Garten kdnne hier nicht auf die Bauflache angerechnet wer-
den. Im hinteren Bereich (MD 2) seien Garagen und uberdachte Stellplatze nur im tberbauba-
ren Bereich erlaubt.

FBL Siemen erklart, dass lediglich die Entwasserung der Stral3e tiber den Kanal erfolgen wer-
de.

Ausschussmitglied Schrdder hat erhebliche Probleme mit der Planung. Ein Dorfgebiet erfor-
dere eine Vermischung der Nutzungen. So habe das Bundesverwaltungsgericht in Leipzig
entschieden, dass die Ausweisung eines Dorfgebiets in einem Bebauungsplan nur zul&ssig sei,
wenn in ihm auch land- oder forstwirtschaftliche Betriebe untergebracht werden kénnen. Dies
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sei hier nicht der Fall und die Planung somit rechtlich nicht zuldssig. Problematisch sei auer-
dem die Engstelle auf der Feldtange.

FBL Siemen verweist auf die Behordenbeteiligung, bei der auch die rechtliche Zulassigkeit
gepruft werde. Wie dem Planentwurf zu entnehmen sei, soll die Feldtange im Bereich der
Engstelle verbreitert werden. Aulerdem werde der Einmundungsbereich des Privatwegs ver-
groRert (,, Trompete®).

Ausschussmitglied Schroder ist aus rechtlichen Griinden gegen die Planung und wiirde hierzu
gegebenenfalls eine namentliche Abstimmung beantragen.

Ausschussmitglied Teusner erinnert daran, dass seine Fraktion seinerzeit wegen des Hahn-
chenmaststalles und einer moglichen Keimbelastung gegen das Baugebiet HOorne-West ge-
stimmt habe. Das jetzt geplante Baugebiet lage noch ndher. Deshalb werde man auch hier
dagegen stimmen.

Ausschussmitglied Weden schlagt vor, zur Klarung der rechtlichen Zulassigkeit die Geneh-
migungsbehdorde einzuschalten.

Frau Abel entgegnet, dass ihr die angesprochene Rechtsprechung bekannt sei. Es sei hier von
vorneherein klar gewesen, dass die Planung schwierig werde. Planerischer Ansatz sei hier die
Betrachtung der vorhandenen dorflichen Struktur im Gesamtzusammenhang. Sie schlagt vor,
diesen Planungsansatz im Rahmen der friihzeitigen Behordenbeteiligung Uberprifen zu las-
sen.

Auf Anfrage von FBL Siemen erklart Frau Abel, dass bisher keine Abstimmung mit dem
Landkreis stattgefunden habe.

Auf Vorschlag von FBL Siemen kommt der Ausschuss bei einer Stimmenthaltung einstimmig
uberein, die Angelegenheit zu vertagen und die Frage der rechtlichen Zuléssigkeit der Pla-
nung bis zur nachsten Sitzung klaren zu lassen.

13. 118. Anderung des Flachennutzungsplanes (parallel zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 146);
hier: a) Anderungsbeschluss
b) Beschlussfassung tber die Durchfiihrung der Behoérdenbeteiligung
gem. § 4 Abs. 1 BauGB sowie der friihzeitigen Offentlichkeitsbetei-
ligung
Vorlage: B/0839/2017

Der Ausschuss kommt ohne weitere Aussprache bei einer Stimmenthaltung einstimmig tber-
ein, die Angelegenheit zu vertagen.
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14. Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 29 | ""Heidkamp - Erweiterung®’;
hier: a) Beschlussfassung zu den Stellungnahmen der Behdrden und sonsti-
ger
Trager offentlicher Belange sowie von privater Seite
b) Satzungsbeschluss
Vorlage: B/0824/2017

Frau Abel, NWP, erlautert die Uberarbeitete Planung und die Abwéagungsvorschlage anhand
der beigefiigten Préasentation.

Auf Anfrage von Ausschussmitglied Helm erklart FBL Siemen, dass die Baustellenzufahrt in
Hohe des Knicks an die StraBe Am Elisabethstein angebunden werden solle. Er bestatigt, dass
wegen der moglichen Schaden durch den Baustellenverkehr ein Beweissicherungsverfahren
durchgefuhrt werde.

Ausschussmitglied Teusner kritisiert, dass das geplante Baugebiet zeitgleich mit dem Bauge-
biet Am Ostkamp realisiert werden soll. Das Baugebiet wirde wie eine Pfeilspitze in die
Landschaft hineinragen. Da es im Raum Metjendorf auBerdem noch andere, besser geeignete
Flache gebe, werde er gegen die Planung stimmen.

Bei 9 Ja-Stimmen und einer Nein-Stimme ergeht folgender Beschlussvorschlag:

a) Der Rat der Gemeinde Wiefelstede beschlieBt zu den eingegangenen Stellungnahmen
der Behdrden und sonstigen Tragern oOffentlicher Belange sowie von privater Seite
gemaf den vorliegenden Abwéagungsvorschlagen.

b) Weiter beschlielt der Rat der Gemeinde Wiefelstede den Bebauungsplan Nr. 29 |
»Heidkamp - Erweiterung® gemif} § 1 Absatz 3 und § 10 Absatz 1 BauGB in Verbin-
dung mit 88 10 und 58 NKomVG als Satzung einschlieRlich Begrindung.

15. 109. Anderung des Flachennutzungsplans (parallel zur Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 29 1);
hier: a) Beschlussfassung zu den Stellungnahmen der Behdrden und sonsti-
ger
Trager sowie von privater Seite
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b) Feststellungsbeschluss
Vorlage: B/0825/2017

Aufgrund der bereits zu TOP 14 (Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 29 I ,,Heidkamp -
Erweiterung*) erhaltenen Informationen und der dort gefiihrten Diskussion ergeht ohne weite-
re Aussprache bei 9 Ja-Stimmen und einer Nein-Stimme folgender Beschlussvorschlag:

a) Der Rat der Gemeinde Wiefelstede beschlie3t zu den eingegangenen Stellungnahmen
der Behdrden und sonstigen Tragern oOffentlicher Belange sowie von privater Seite
gemal den vorliegenden Abwagungsvorschlagen.

b) Weiter stellt der Rat die 109. Flachennutzungsplananderung nebst Begriindung fest.

16. Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 103 | **"Metjendorf, Am Ostkamp - Erweite-
rung";
hier: a) Beschlussfassung zu den Stellungnahmen der Behdrden und sonsti-
ger
Trager offentlicher Belange sowie von privater Seite
b) Satzungsbeschluss
Vorlage: B/0826/2017

Ausschussmitglied Osterloh hat erhebliche Bedenken gegen die Planung aufgrund der Stel-
lungnahme des Landwirtes. Nach In-Kraft-Treten der neuen TA Luft werde dieser durch die
herannahende Bebauung in seinen Entwicklungsmdglichkeiten eingeschrénkt. Der Betrieb
sollte besser geschitzt werden. Den Abwagungsvorschlag der Verwaltung kdnne sie nicht
mittragen. Sie werde sich daher bei der Abstimmung der Stimme enthalten.

Frau Abel erldutert die Gberarbeitete Planung und die Abwégungsvorschlage anhand der bei-
gefligten Prasentation. Aufgrund des Schreibens des Landwirtes habe man die Landwirt-
schaftskammer erneut um Stellungnahme gebeten. Diese habe bestatigt, dass die aktuell gulti-
gen Grenzwerte unter Berlicksichtigung der geplanten Neuorganisation des Boxenlaufstalles
deutlich unterschritten werden und eine weitere Entwicklung der Tierhaltung mdéglich sei. Ob
und in welcher Form die neue TA Luft tatsdchlich in Kraft trete, stehe heute noch nicht fest.
Sie wirde in der vorliegenden Entwurfsform jedoch ebenfalls eine weitere Entwicklung des
Betriebes zulassen. Die Gemeinde misse sich nun zwischen den Belangen des Landwirtes auf
der einen Seite und der Deckung des dringenden Wohnbedarfs auf der anderen entscheiden.

Auf Vorschlag von Ausschussmitglied Helm kommt der Ausschuss Gberein, die Sitzung zu
unterbrechen, um dem anwesenden Landwirt Frers die Gelegenheit gegeben, sich zu der Pla-
nung aulRern.

Beginn der Sitzungsunterbrechung
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Herr Frers weist darauf hin, dass die gesetzlichen Anforderungen an die Landwirtschaft stan-
dig verscharft werden. Oft komme man als betroffener Landwirt erst hinterher dahinter. So
kdnne sich sein Betrieb aus Griinden des Naturschutzes nur noch in Richtung der Flache Am
Ostkamp entwickeln. Durch die geplante Bebauung befiirchtet er Probleme bei der weiteren
Entwicklung seines Betriebes.

Ende der Sitzungsunterbrechung.

Auf Anfrage von Ausschussvorsitzendem Nacke bestatigt Frau Abel, dass die Planung nach
der aktuellen Rechtslage keine Nachteile fur den Landwirt nach sich ziehe. Die neue TA Luft
ware in der vorliegenden Fassung fiir alle eine Katastrophe. Dennoch wiirden auch deren
Grenzwerte noch eingehalten werden.

BM Pieper erklért, dass die geplante Senkung der Grenzwerte in der neuen TA Luft ein zwei-
seitiges Schwert sei, das nicht nur die Landwirte sondern auch die bauliche Entwicklung in
den landlichen R&dumen treffen werde. In Zusammenarbeit mit den Spitzenverbanden werde
daher aktuell versucht, diese zu verhindern.

Ausschussmitglied Stalling weist darauf hin, dass es im Raum Metjendorf nur noch zwei akti-
ve landwirtschaftliche Vollerwerbshetriebe gibt. Die Entwicklungsabsichten des Landwirtes
Frers seien bekannt, eine Einschrankung daher nicht richtig und bisher auch stets verneint
worden.

BM Pieper halt entgegen, dass diese Aussage aktuell immer noch korrekt sei. Es gebe jedoch
keine Garantie dafiir, dass dies auch in Zukunft so bleibe oder dass die geplante Anderung
auch tatséchlich eintrete. Eine Senkung der Grenzwerte wiirde die bauliche Entwicklung und
die Landwirte treffen.

Ausschussmitglied Schroder geht davon aus, dass die angekindigte Verschéarfung auch tat-
séchlich umgesetzt werde. Er macht deutlich, dass es bei La&rm und Geruch keinen Bestands-
schutz gebe. Der Landwirt wére demnach zur Nachrustung verpflichtet. Die Beantwortung der
Frage, ob die neue TA Luft nun in der vorliegenden Fassung komme oder nicht, sei wie ein
Blick in die Glaskugel. Der Landwirt Frers sei seiner Meinung nach jedoch in jedem Fall be-
troffen.

Auf Antrag von Ausschussmitglied Osterloh wird die Sitzung unterbrochen.
Sitzungsunterbrechung von 18.20 Uhr bis 18.32 Uhr

Frau Abel erldutert die aufgrund des Bebauungskonzeptes der AWG vorgenommene Ande-
rung des Bebauungsplanes anhand der Préasentation. Die Anderung wurde im vereinfachten
Verfahren durchgefuhrt. Es seien hierzu keine weiteren Anregungen eingegangen.

Ausschussmitglied Weden weist auf die konkrete, groRe Nachfrage nach bezahlbarem Wohn-
raum im Raum Metjendorf hin. Am Ostkamp kdnnten ca. 30 Wohneinheiten entstehen. Die
Nachteile fir die Landwirtschaft seien auf der anderen Seite hingegen nur zu befiirchten. Er
beantragt aus Grinden der Gleichbehandlung die Anhebung der zul&ssigen Traufhohe im
Plangebiet auf 6 m, wie im Bebauungsplan Nr. 29 I, damit die Gebaude auch hier besser aus-
genutzt werden konnen. Dies entspreche auch dem eher stadtisch gepragten Charakter Met-
jendorfs.
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FBL Siemen erinnert an die Beratung hierzu in der Bau- und Umweltausschusssitzung am
20.02.2017. Der Vorschlag habe seinerzeit keine Mehrheit gefunden. Der tberwiegende Teil
der Bewerber plane den Bau eines Einfamilienhauses. Dies betreffe insbesondere die Antrag-
steller, die nach den Vergaberichtlinien zuerst bedient werden. Er habe bisher ausschlief3lich
Zustimmung zu den geplanten Festsetzungen erfahren. Eine Anhebung der zuldssigen Trauf-
héhe mache eventuell eine erneute Auslegung erforderlich, was zu einer deutlichen zeitlichen
Verzogerung fuhren wirde. Im Bebauungsplan wurden die Ublichen Festsetzungen gewéhit.
Eine Traufhéhe von 6 m wiirde zu einer optischen Zweigeschossigkeit im Baugebiet flihren.
Im Fall Kupker liege ein anderer Sachverhalt vor.

Ausschussmitglied Weden halt entgegen, dass die zulassige Traufhohe nicht voll ausgenutzt
werden musse. Man vertue sich daher nicht. Im Ubrigen glaube er nicht, dass durch die Ande-
rung die Grundzuge der Planung betroffen werden.

Frau Abel weist darauf hin, dass dann jedoch das Element der ortlichen Bauvorschriften des
Bebauungsplanes Nr. 29 | zu den zuléssigen Dachformen und -neigungen fehlen wiirde.

Ausschussmitglied Weden fiihrt an, dass in der Bau- und Umweltausschusssitzung am
20.02.2017 kein Beschluss zu der vorgeschlagenen Anderung des Bebauungsplanes gefasst
wurde.

BM Pieper schlagt vor, die Frage, ob durch die Anhebung der zuldssigen Traufhohe die
Grundzuge der Planung betroffen wiirden, mit dem Landkreis abzustimmen, wenn dem An-
trag in der heutigen Sitzung zugestimmt werde.

Ausschussvorsitzender Nacke ubergibt den Vorsitz an Ausschussmitglied Osterloh.

Ausschussmitglied Nacke erklart, dass die Erweiterungsmdglichkeit fir die landwirtschaftli-
chen Betriebe fir die CDU-Fraktion immer eine grof3e Rolle gespielt habe. Dies solle auch so
bleiben. Im vorliegenden Fall seien die Erweiterungsmdglichkeiten fir den Landwirt Frers
nach geltendem Recht auch gegeben. Dies kdnne sich zwar durch die geplante TA Luft zu-
kiinftig andern, doch nicht alles was politisch gewollt sei, werde auch tatsachlich umgesetzt.
Er werde dem Bebauungsplan daher zustimmen. Fir ihn handele es sich hier auch eher um
eine Ortsrandlage, da eine weitere bauliche Entwicklung an dieser Stelle wegen der Wasser-
schutzzone und dem ehemaligen Fliegerhorstgelande nicht moglich sei. Fir die Bewerber sei
auch wichtig, wie der Nachbar bauen darf. Optisch konne durch die Anderung der Eindruck
einer Zweigeschossigkeit entstehen. Der beantragten Anhebung der zuldssigen Traufhthe
werde er daher nicht zustimmen.

Ausschussvorsitzender Nacke ibernimmt wieder den Vorsitz.
Ausschussvorsitzender Nacke lasst zunéchst tiber den Antrag der SPD-Fraktion abstimmen.

Folgender Beschlussvorschlag wird mit 4 Ja-Stimmen, 6 Nein-Stimmen und
1 Stimmenthaltung mehrheitlich abgelehnt.

a) Der Rat der Gemeinde Wiefelstede beschliel3t die Anhebung der zul&ssigen Traufho-
he im Bebauungsplan Nr. 103 I ,,Metjendorf, Am Ostkamp - Erweiterung“ auf 6 m.
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Mit 8 Ja-Stimmen, 1 Nein-Stimme und 2 Stimmenthaltungen ergeht mehrheitlich folgender
Beschlussvorschlag:

b) Der Rat der Gemeinde Wiefelstede beschliel3t zu den eingegangenen Stellungnahmen
der Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange sowie von privater Seite
gemalf den vorliegenden Abwéagungsvorschlagen.

c) Weiter beschlie3t der Rat der Gemeinde Wiefelstede den Bebauungsplan
Nr. 103 I ,Metjendorf, Am Ostkamp - Erweiterung“ gemif} § 1 Absatz 3 und
8 10 Absatz 1 BauGB in Verbindung mit 8§ 10 und 58 NKomVG als Satzung ein-
schlieRlich Begrindung.

17. 110. Anderung des Flachennutzungsplans (parallel zur Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 103 1);
hier: a) Beschlussfassung zu den Stellungnahmen der Behdrden und sonsti-
ger
Trager sowie von privater Seite
b) Feststellungsbeschluss
Vorlage: B/0827/2017

Aufgrund der bereits zu TOP 16 (Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 103 1 ,,Metjendorf,
Am Ostkamp - Erweiterung®) erhaltenen Informationen und der dort gefiihrten ausfiihrlichen
Diskussion ergeht ohne weitere Aussprache bei 1 Nein-Stimme und 2 Stimmenthaltungen
folgender Beschlussvorschlag:

a) Der Rat der Gemeinde Wiefelstede beschliel3t zu den eingegangenen Stellungnahmen
der Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange sowie von privater Seite
gemal den vorliegenden Abwéagungsvorschlagen.

b) Weiter stellt der Rat die 110. Flachennutzungsplananderung nebst Begriindung fest.

18. Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 123 | **Bokel, Alter Muhlenweg Il - Erwei-
terung'’;
hier: a) Beschlussfassung zu den Stellungnahmen der Behérden und sonsti-
ger
Trager offentlicher Belange sowie von privater Seite
b) Satzungsbeschluss
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Vorlage: B/0822/2017

Frau Abel, NWP, erlautert den Planentwurf und die Abwagungsvorschldge anhand der beige-
fligten Préasentation.

Ohne weitere Aussprache ergeht einstimmig folgender Beschlussvorschlag:

a) Der Rat der Gemeinde Wiefelstede beschlie3t zu den eingegangenen Stellungnahmen
der Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange sowie von privater Seite
gemal den vorliegenden Abwagungsvorschléagen.

b) Weiter beschliel3t der Rat der Gemeinde Wiefelstede den Bebauungsplan Nr. 123 |
»Bokel, Alter Miihlenweg II - Erweiterung® gemall § 1 Absatz 3 und § 10 Absatz 1
BauGB in Verbindung mit 88 10 und 58 NKomVG als Satzung einschlieRlich Be-
grundung.

19. 113. Anderung des Flachennutzungsplans (parallel zur Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 123 1);
hier: a) Beschlussfassung zu den Stellungnahmen der Behérden und sonsti-
ger
Trager sowie von privater Seite
b) Feststellungsbeschluss
Vorlage: B/0823/2017

Ohne weitere Aussprache ergeht einstimmig folgender Beschlussvorschlag:

a) Der Rat der Gemeinde Wiefelstede beschliel3t zu den eingegangenen Stellungnahmen
der Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange sowie von privater Seite
gemal den vorliegenden Abwéagungsvorschlagen.

b) Weiter stellt der Rat die 113. Flachennutzungsplananderung nebst Begriindung fest.

20. Einwohnerfragestunde

20.1.  Zielabweichungsverfahren im Rahmen der Planung einer Bodenabbaustéatte in
Lehe
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Frau Grube, BUND Kreisgruppe Ammerland, méchte wissen, ob im Zielabweichungsverfah-
ren eine Offentlichkeitsbeteiligung durchgefiihrt wird. Das offentliche Interesse an einer
Durchfiihrung der Planung werde im Antrag damit begriindet, dass die A 20 im Bundesver-
kehrswegeplan 2030 als Vorhaben des weiteren Bedarfs aufgenommen wurde. Der BUND
habe jedoch gegen den Kabinettsbeschluss zum Bundesverkehrswegeplan Beschwerde bei der
EU-Kommission eingelegt. Eine Entscheidung stehe noch aus.

BM Pieper erklart, dass hier der Landkreis Ammerland Trager des Verfahrens sei. Ob eine
Offentlichkeitsbeteiligung durchgefiihrt werde, entziehe sich seiner Kenntnis. Die Gemeinde
werde lediglich beteiligt. Ihr Einvernehmen sei in diesem Verfahren nicht erforderlich.

Auf Anfrage von Herrn Wachtendorf, Vertreter des Seepark Lehe, erklart Ausschussvorsit-
zender Nacke, dass das Einrdumen eines Rederechts immer eine Einzelfallentscheidung sei.
Wegen der anschliefenden Ratssitzung kénne es hier zeitliche Probleme geben.

Herr Wachtendorf fragt nach der Reaktion der Landesverkehrsbehdrde auf die Stellungnahme
der Gemeinde zum Trassenverlauf und zur geforderten Zusammenlegung der einzelnen Bau-
abschnitte.

BM Pieper erklart, dass hierzu ein Erdrterungstermin stattgefunden habe. Die Abwaégung der
Landesverkehrsbehdrde sei in diesen Punkten negativ. Es wurde darauf hingewiesen, dass das
Raumordnungsverfahren zur Trassenplanung abgeschlossen und die Bildung von Abschnitten
maoglich und zulassig sei.

Herr Wachtendorf kritisiert, dass im Raumordnungsverfahren keine Offentlichkeitsbeteili-
gung stattgefunden habe. Man fiihle sich daher ,,iiber den Tisch gezogen®.

BM Pieper weist darauf hin, dass das Raumordnungsverfahren abgeschlossen sei. Eventuell
kénne hier noch Klage eingereicht werden. Die Zustandigkeit liege aber auch hier nicht bei
der Gemeinde.

Frau Grube fiigt hinzu, dass eine Klage nicht moglich sei.

Herr Wachtendorf héatte sich von der Gemeinde etwas mehr Engagement fur die Interessen
des Seepark Lehe gewdinscht.

21. Anfragen und Anregungen
21.1.  Pflasterarbeiten am Wehnerfelder Weg

Ausschussmitglied Helm mochte wissen, ob der Termin flr den Beginn der Pflasterarbeiten
am Wehnerfelder Weg bereits feststeht.
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FBL Siemen erkléart, dass hier noch das Ausschreibungsverfahren laufe und die Arbeiten da-
her noch nicht in Auftrag gegeben werden konnten.

22. SchlieBung der offentlichen Sitzung

Ausschussvorsitzender Nacke schlie3t die Sitzung um 21.05 Uhr.

gez. Jens Nacke gez.
Ausschussvorsitzender Fachbereichsleiter

gez.
Protokollfiihrung
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Baufeld: (50,81 x 31,1 m)= 1.580 gm
Flachen fir Gemeinbedarf :

i %l‘m”ﬂ'ﬂ : 50,81mx15m + (31,1m+15m)x5m = 992 gm

i = abzgl. Wall mit Schutzstreifen
(50,81+5)x6,5m = -363 dm
Summe 2.209 gm
Raumprogramm fur 4 Gruppen: 718.5gm
Erweiterungsoption fir eine 5. Gruppe: 115,5gm
Nutzflachen 834 gm
inkl. Technikflachen 5% (834 x 1,05) 876 gm
inkl. Verkehrsflachen 40% (876 x 1,40) 1.226 gm

inkl. Konstruktionsflachen 18% (1.226x1,18) 1.447 qm

Flachenbedarf flr Aul3enspielflachen
pro Kind mind. 12 gm

2 Kindergartengruppen a 25 Kinder
2 Krippengruppen a 15 Kinder

1 Erweiterung (15 oder 25 Kinder)

Schlussfolgerung: max Bedarf (105 Kinder x12gm) = 1.260 gm
Das erforderliche Raumprogramm lasst
sich auf dem Grundsttick nur mit einer Flachenbedarf (1.447gm+1.260gm)= 2.707 gm

2-geschossigen Bebauung realisieren vorhanden 2.209 gm



janBen

Ortsbesichtigung bar

partner

Richtung Tennishalle Richtung Ofenerfelder Strale Richtung Larmschutzwall

b e

Letztes Grundstick am Wall

7

Tennishalle



janBen

bar
partner

Entwurf



janBen

Lage auf dem Grundstiick bar

partner

Dachaufsicht



janBen

Entwurf. KiTa Metjendorf bér

Mull / Fahrzeug

Zaun *

= 4
' [
Vervahing egie !
) e il i
Bewequngvaun :
e I
— )
A '
§
i
I .
: : Vorplatz /
= Ey— ! Wendebereich
II Wertraum Al Haustechnik :
nt o = e i
i
[ i
Ml — ,
s
1
& :
Kicre
I Esterih ot H
: Bind i
= Fahrrader
,,,,, : h
Rutschen .=
>N =
ca. 900 gm F 1 [ S i
| "1

: r
Balancieren

v
Y
Y

Erdgeschoss



janBen

Entwurf: KiTa Metjendorf bir

partner

qiii.‘b;

Miztbeleraum
4

v =
& B Gar Abg 9 Il
ﬁ} : SaritWheram

: !; . .

[T

T

Obergeschoss 1. Bauabschnitt



Entwurf: KiTa Metjendorf

Dife ek ungsamm Garfente Sandar Wioelzam

kL 12 ] e

wet O SN T
T

Ruberaum Krtee.

Wi 455m

Obergeschoss 2. Bauabschnitt (optional)

Sentar/ ke Gardertbz
Tmd —— 1l

Abgzl
-

Reherzum Krope, Horpoz
205 150!

Witatetenaum

|

janBen
bar
partner




janBen

Schnitte bar

partner

== rermrrrmssssrmsasssmsassesaserasrtmsaErarEErIERIRI AR RS E AR R RR AR R rEy Ry v
g Diferenzierngs: ﬁ Kope Ki o .
am G| IS il
i) o Lami “\l'”“ll G’mdm
x . Lt s A
- Fia 2 || =
Erl K o I & Suppen
Gingekn | Fedfubieg | Ggmpe | Guparaln “”ii”l i bedke | T ‘ Hecte il
i
. = L
. 1] LI
[ R I [ L 25 L 600 L
1 1 L 50 T L i 1
1 1
i i
/< i . /< >\ - /< ?\
i
e e £ S ki ] e = Hige = 4 ki
Agaum L Gppenaum ijrau'm W Gupeiraum Gigoenraum aﬂpeelaun
Kindergaren o Kndergaren
W Guppénraum W Gugpénzum Speiseraum Kide
] LU g’ JI8} 1L
L 500 L 1241 L 24 L 241 L 24 " 241 L 500 L
1 T i i) 1 T Ll T
L 281 L
k| T

Langsschnitt



Garderoben

SREA Vg |

Flur
B4 &’

Abstell Gardgrobe Wickelraum
Eim2

G

Garderoben als Aufweitung des Flures
am Eingang in die Gruppenrdume

janBen

bar
partner

Garderobe
3m2

Garderoben einsehbar vom
Gruppenraum




Schmutzsch

Abstel
om

Santar
f4m?

leuse

Garderohe
2

+ Wickelraum
4

Kindargarten, -Gruppe
il

Kinderwagen
o’

[nnenfof

janBen

bar
partner

Baulich durch befestigten
Bodenbelag im Aussenbereich

Sauberlaufzone im
Eingangsbereich

Regale fur Gummistiefel in der
Schmutzschleuse



janBen

Sanitarbereiche bar

partner

Gestaffelte Waschbecken

Toiletten in unterschiedlichen Gré3en und Montagehdhen



janBen

Wickelbereiche bir

partner

Duschwanne als Wasser-
Spielplatz

Kindergarten
[-Gruppe (optional hohenverstellbar)



janBen

Akustik bar

partner




Akust

Einsatz von akustisch wirksame Materialien an Decken und Wénden,

diverse Materialien und Farben stehen zur Auswahl
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Ansicht Nord

KiTa Metjen

Ansicht Ost
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Ansicht Sud

Ansicht West
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Kindergérten, Kostenkennwerte fiir die Kosten des Bauwerks (Kostengruppen 300+400 nach DIN 276)

nicht unterkellert,
mittlerer Standard

N > =
<@ = e

2R 3 2 Id 2. m2 24.360 €/NE
BKI 2016, KiGa/KiTa, il 425 €/m 1.630 €/m 2.420 €/ EE‘
Kosten inkl 19% Mw St von 360 €/m3 von 1.360 €/m? von 1.880 €/m? von 19.870 €/NE
bis 525 €/m3 bis  1.930 €/m? bis 2,930 €/m? bis 36,320 €/NE
NE: Kinder
Statische Kostenkennwerte des Baukosteninformationszentrums Stand: 1/2016, inkl. 19% MwSt
Kostenkennwerte Bruttorauminhalt BRI Bruttogrundfldche BGF
KG 300 und 400 302-441 £/m* BRI netto 1.143-1.622 £/m? BGF netto
gewshlt: 350,00 €/m? BRI netto 1.370 £/m?BGF netto
Regionalfaktor fiir den Landkreis Ammerland 0,86 0,86
daraus resultierender Kostenkennwert: 301,00 €/m? BRI 1.178,20 €/m? BGF

Beriicksichtigung des Baupreisindex (http://destatis.de) 2010 = 100

Baupreisindex 1/2013 106,8
Baupreisindex 1/2016 (Stand BKI) 112,5
daraus resultierende Baupreissteigerungsrate 0,475  pro Quartal

linear berechnete Baupreissteigerungsrate fiir den

Baubeginn in 1/2018 DL 103,80
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Stand Vor-/ Entwurfsplanung 29.05.2017 ohne Mitwirkung von Fachplanern

Brutto-Rauminhalt

BRI a) allseitig umschlossen und Uberdeckt / 1.BA 5.110,41 m3

Brutto-Grundflache

BGF allseitig umschlossen und Uberdeckt / 1.BA 1.235,95 m?

1. Bauabschnitt Kostengrobschatzung liber Bruttorauminhalt

Baupreis- .
Kennwerte BKI Werte in 1/2018 BRI a) Gesamtkosten netto

index

KG 300 und 400 301,00 €/m? BRI 103,80 312,44 €/m® BRI 5.110,41 m® 1.596.686,28 €

1. Bauabschnitt Kostengrobschatzung iliber Bruttogrundflache

BGF
KG 300 und 400 1.178,20 £€Tm? BGF 103,80 1.223,00 €/m? BGF 1.235,92 m? 1.511.530,16 €

Durchschnittswert aus beiden Kostenschéatzungen

KG 300 + KG 400 Nettokosten = 1.554.108,22 €
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Grundvoraussetzung fur einen optimalen Planungsablauf ist
die kurzfristige Einschaltung samtlicher Fachingenieure!

¢ Freigabe der Planung durch den VA am 29.05.2017. Keine weiteren
wesentlichen Planungsanderungen.

¢ Fertigstellung Bauantrag am 23.06.2017. Voraussetzung: Konzept
Fachplanung liegt vor.

e Ausfuhrungsplanung erster Teil fur Rohbaugewerke 19.06.2017 bis
21.07.2017. Voraussetzung: Positionsplan Statik und Entwurfe Fachplaner liegen
komplett vor.

e LV-Erstellung erweiterter Rohbau (Rohbau- Zimmer und Dachdeckerarbeiten)
24.07.2017 bis 24.08.2017. Es sollten auch die fachtechnischen Gewerke im
ersten Ausschreibungspaket ausgeschrieben werden.

e LV- Versand: 25.08.2017

e Submission erstes Ausschreibungspaket: 15.09.2017

¢ Angebotsprifung einschl. RPA und Vergabe: 18.09.2017 bis 29.09.2017

e VA — Sitzung am 02.10.2017.(bisher nicht terminiert, evtl. in vorhergehender
Sitzung eine Erméchtigung beschlielen lassen)

¢ Baubeginn 16.10.2017



Grobterminplan

janBen

bar
partner

2017

20 18

Beauftragung des Planers
FPlanungsphase Lph. 1-3, Start 10.05.201

Freigabe der Planung

Fachplanung
Tragwerk, Haustechnik, Freiraum
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Geplanter Bodenabbau in Wiefelstede - Lehe

GEMEINDE Wiefelstede

==

TOP 9

Antrag von Herrn Rolf Watermann, Spohle, auf Durchfiihrung
eines Zielabweichungsverfahrens gemal 8§ 6 ROGi.V. m. 8§ 8 NROG im
Rahmen der Planung einer Bodenabbaustatte in der Ortschaft
Wiefelstede-Lehe

Bau- und Umweltausschuss am 29.05.2017

@ Planungsbiro Diekmann & Mosebach



Geplanter Bodenabbau in Wiefelstede - Lehe

Gliederung

Ausgangssituation und Lage im Raum
Kurze Beschreibung des Vorhabens

Planungsrechtliche Situation — Raumordnerische Belange

R

Zusammenfassung

@ Planungsbiro Diekmann & Mosebach



Geplanter Bodenabbau in Wiefelstede - Lehe

1. Ausgangssituation und Lage im Raum

» Die Bundesrepublik Deutschland, vertreten durch die Nds. Landesbehé6rde fur
StralRenbau und Verkehr (NLStBV) plant den Bau der Bundesautobahn A 20
(Kustenautobahn) zur ErschlieBung des nordwestdeutschen Raums zur Verbesserung
der Verkehrsverhaltnisse und einer Erhéhung der Verkehrssicherheit.

* Fur den Bau der Autobahn werden grol3e Mengen Sand bendtigt. Die Lage des
geplanten Bodenabbaus direkt angrenzend an die Trasse der geplanten A 20
ermoglicht ein direktes Verbringen des Sandes in den Trassenbereich.

» Die Bodenabbauplanung soll Bestandteil des Planfeststellungsverfahrens zum
dritten Bauabschnitt (3. BA) der Kiistenautobahn A 20 werden.

» Teile des Plangebietes liegen gemalf’ rechtsgiltigem RROP des Landkreises
Ammerland (Stand 1996) im Vorranggebiet fir Ruhige Erholung in Natur und

Landschaft ‘

Raumordnerisches Ziel steht momentan der
Planung des Sandabbaus entgegen!
- Zielabweichungsverfahren nach 8 6 ROG
i. V. m. 8 8 NROG erforderlich!

@ Planungsbiro Diekmann & Mosebach



Geplanter Bodenabbau in Wiefelstede - Lehe

1. Ausgangssituation und Lage im Raum

\

f{ e

\
K'; o,

Verlauf der geplanten A 20
mit Autobahnkreuz A 29

!

"

Dringenburg :
Hahn - Lehmden

o ?

@ Planungsbiiro Diekmann & Mosebach




Geplanter Bodenabbau in Wiefelstede - Lehe

2. Kurze Beschreibung des Vorhabens

Vorhaben: Bodenabbau (Sand) in der Gemeinde Wiefelstede - Lehe

e Nds. Landesbehorde fir
Str_aBenbau_ gnd \_/erkehr bat Trassenverlauf
zwischenzeitlich die Flurstiicke Geplante

der A20 .
von Herrn Rolf Watermann Bodenabbaustatte
erworben.

« Im Kaufvertrag ist verankert, dass
das Sandvorkommen zum
Autobahnbau der A20 genutzt
werden soll.

 Herr Rolf Watermann ist
verantwortlich fiir die Durch-

filhrung des Zielabweichungs- | Vorranggebiet filr
verfahren. WA Ruhige Erholung

» Die Nahe zur geplanten Autobahn
A 20 ermdglicht ein direktes
Verbringen des Sandes in die
Trasse der Autobahn.

© Planungsbiiro Diekmann & Mosebach



Geplanter Bodenabbau in Wiefelstede - Lehe

2. Kurze Beschreibung des Vorhabens

Vorhaben: Bodenabbau (Sand) in der Gemeinde Wiefelstede - Lehe

Abbaustatte: ca. 13 ha

Abbauflache (Sand): tberschlagig Geplante )
ca. 10,6 ha Bodenabbaustatte

Abbauverfahren: Trocken-und
Nassabbau

Abbaumenge (Sand): uberschlagig
ca. 1,0 bis 1,6 Mill. m3

Abbautiefe: bis ca. 25 m unter
Gelandeoberkante

Folgenutzung:
Naturschutz / ruhige Erholung

@ Planungsbiro Diekmann & Mosebach



Geplanter Bodenabbau in Wiefelstede - Lehe

2. Kurze Beschreibung des Vorhabens

Vorhaben: Bodenabbau (Sand) in der Gemeinde Wiefelstede - Lehe

MinimierungsmalRnahmen:

o _ Geplante
Es verbleibt ein rund 25 m breiter Bodenabbaustatte
Streifen mit alten landschafts-

bildpragenden Baumen an der

K 130 ,Bekhauser Straf3e”

» Schutz gegen Larm und Staub
sowie einen Sichtschutz fir

den angrenzenden Seepark. Zu erhaltende
i o 8 Gehdlze

@ Planungsbiro Diekmann & Mosebach



Geplanter Bodenabbau in Wiefelstede - Lehe

3. Planungsrechtliche Situation — Raumordnerische Belange
Raumordnerische Belange - Zielabweichungsverfahren

% .
o d {' EJADERB

]
7 .4-"‘"‘1#‘

m. § 3 NROG kann dle Abweichung von einem Zlel
der Raumordnung im Einzelfall zugelassen werden, E
wenn die Abweichung unter raumordnerischen 0 o
Gesichtspunkten vertretbar ist und die Grundzige der "‘ “

Planung nicht berihrt werden
&y

-y e I l’l,.

/ c 'J'... '*!'\LP '@\ ‘
e sﬁ\@ \ l """ \

—

ﬁ IO R
M | Jnr . Vorranggeblet far

Auszug aus dem RROP des Landkreises Ammerland (1996)
- Ruhige Erholung in
Natur und Landschaft

8
@ Planungsbiro Diekmann & Mosebach



Geplanter Bodenabbau in Wiefelstede - Lehe

3. Planungsrechtliche Situation — Raumordnerische Belange
Raumordnerische Belange - Zielabweichungsverfahren

Zielabweichung

Voraussetzung: , Offentliches Interesse*

« Das Vorhaben des Baus der Autobahn A 20 ist im Fernstral3en-
ausbaugesetz (FStrAbG) in der Fassung vom 20. Januar 2005 als
Vordringlicher Bedarf dargestellt.

 Landesplanerische Feststellung des Trassenverlaufs der Autobahn A 20
vom 29. Januar 2009.

« NLStBV hat die Flursticke von Herrn R. Watermann erworben. Im
Kaufvertrag ist verankert, dass das Sandvorkommen zum Autobahnbau
der A20 genutzt werden soll.

« Die Bodenabbauplanung soll Bestandteil des Planfeststellungsverfahrens
zum dritten Bauabschnitt (3. BA) der Kiistenautobahn A 20 werden.

, Offentliches Interesse” ist gegeben

Benehmensherstellung - Gemeinde Wiefelstede!

@ Planungsbiro Diekmann & Mosebach




Geplanter Bodenabbau in Wiefelstede - Lehe

4., Zusammenfassung

Vorhaben: Bodenabbau (Sand) in der Gemeinde Wiefelstede Lehe

Erforderliche Planungsschritte: Geplante
Bodenabbaustatte

» Zielabweichungsverfahren
gem. 8 8 NROG
Antragsteller: Herr Rolf Watermann

> Integration des Bodenabbauplanung in
das Planfeststellungsverfahrens zum
dritten Bauabschnitt der
Klustenautobahn A 20.
Antragsteller: NLStBV

» Abgabe der vollstandigen Unterlagen an
das NLStBV spatestens am 30.06.2017

10

@ Planungsbiro Diekmann & Mosebach




Geplanter Bodenabbau in Wiefelstede - Lehe

Vielen Dank fur lhre
Aufmerksamkeit !

11



GEMEINDE Wiefelstede
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Bebauungsplan Nr. 145

, Gewerbegebiet Herrenhausen®
115. Anderung des FNP

- Abwagung, Auslegungsbeschluss -

Bau- und Umweltausschuss am 29.05.2017



Bebauungsplan Nr. 145 , Gewerbegebiet Herrenhausen*

115. Anderung des Flachennutzungsplanes
-Geltungsbereich des BP Nr. 145, mit Uberplanung des VBB Nr. 16

o Geltungsbereich BP 145 15,8 ha

Anderungsbereich FNP




Bebauungsplan Nr. 145 , Gewerbegebiet Herrenhausen*
115. Anderung des Flachennutzungsplanes
-Darstellung des wirksamen FNP (98. Anderung)

1 7 | Darstellung des
i Anderungsbereiches als
> /| ) | landwirtschaftliche Flache
3 : I }-j} }._ B .
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© Planungsbiiro Diekmann & Mosebach 29.05.2017



Bebauungsplan Nr. 145 , Gewerbegebiet Herrenhausen*
115. Anderung des Flachennutzungsplanes
-Vorentwurf 115. Anderung des Flachennutzungsplanes

Stand: 22.03.2017

A

N

Darstellung des
Anderungsbereiches als
gewerbliche Bauflache




Bebauungsplan Nr. 145 , Gewerbegebiet Herrenhausen®
115. Anderung des Flachennutzungsplanes
-Vorentwurf Bebauungsplan Nr. 145

Stand: 22.03.2017
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Biotoptypen

Gebische und Gehdlzbestdnds

Bebauungsplan Nr. 145 , Gewerbegebiet Herrenhausen®

115. Anderung des Flachennutzungsplanes A R s

- Belange von Natur und Landschaft B Stndotremdes Fedgeatz
:EE gz:;rtl::;EEinze!baum.'Elau mgruppe
BE Einzelstrauch
Zusatz: u = vigl TotholzTotbaum

Binnengewissar

FGR Mahrstoffreicher Graben

5¥5 Sonstiges naturfames Staugewisser
Zusatz: u = unbestandig, zetwsise frockenfallend
Grunland

GEF Sonstiges feuchtes Extensivgrinland
GiIF Sonstiges feuchtes Intensivgrinland

Ga Grinland-Einsaat

Stauden- und Ruderalfluren
UHF Halbruderale Gras- und Staudenflur feuchter Standorts
UHM Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlersr Standorts

Acker- und Gatenbaubiofope

AS Sandacker

Al Mooracker

Grinanlagen

FPHMH Maturgarten

PHZ Meuzeitlicher Ziergarien
PHG Hausgarten mit Grolbauwmen

Gebduds-, Verkehrs- und Industrisfldchen

0GG Gewsrbegebiet
ovs Stralie
oW Weg
ODL Landlich geprigtes Dorfgebist/Gehot
Zusatz: a = Asphalt
s = Schotter

Abklrzungen fir Gehdlzarten

Ah Ahomn Acer spp.

Bi Birke EBatulz spp.

Ea Amerikanische Eiche Guercus rubra

Eb Eheresche Sorbus aucupana
Eg Grau-Erie Alnuz incana

Ei Stel-Eiche Guercus robur

Fi Fichte Ficea shies

Ho Schwarzer Holunder Sambucuz nigra
Ki Wald-Kiefer PFinusz sylvesinis
La Larche Lanx decidus

Li Linde Tilia spp.

Ob Obstbaume

Pz Zitterpapoe! Papuius tramula
Rb Robinie Faobinia peeudogcacia
Sp Stechpaime flex aquifolivem

Ts Spate Traubenkirsche  Prunus serofing
W Weide Salix spo.

© Planungsbiiro Diekmann & Mosebach 29.05.2017



Bebauungsplan Nr. 145 , Gewerbegebiet Herrenhausen®
115. Anderung des Flachennutzungsplanes

Abwagungsvorschlage

zu den im Zuge der friihzeitigen Beteiligung

eingegangenen Stellungnahmen

Im Wesentlichen: identische Stellungnahmen zur FNP. Anderung und zum Bebauungsplan

© Planungsbiiro Diekmann & Mosebach 29.05.2017



Bebauungsplan Nr. 145 , Gewerbegebiet Herrenhausen®

115. Anderung des Flachennutzungsplanes

Abwagung

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Landkreis Ammerland

Notwendigkeit der Umwandlung
landwirtschaftlich genutzter Flachen ist zu
begriinden.

ErsatzmafRnahmen sind bis zum
Satzungsbeschluss mit der UNB abzustimmen und
nachzuweisen.

Aussagen zu artenschutzrechtlicher Prifung sind
Zu erganzen.

TOB/ Behodrden

Prifung, ob textliche Festsetzung zum
Artenschutzschutz nur ein Hinweis sein muss

Redaktionelle Hinweise

Die Planunterlagen werden entsprechend erganzt.

Der Ausgleich erfolgt Uber den ,Kompensationsflachenpool
Horstbische" der Nds. ,Landesforsten®. Der VA hat der
Vereinbarung bereits zugestimmt. Vereinbarung liegt den Nds.
Landesforsten zur Unterschrift vor. Der Abschluss wird bis zum
Satzungsbeschluss erfolgt sein.

Ausfuhrliche faunistische Untersuchungen zu Brutvogeln (bis
Juni 2017) und Fledermausen (bis September 2017) werden
durchgefiihrt. Die artenschutzrechtliche Einschatzung wird in den
Planunterlagen erganzt.

Die textliche Festsetzung entféllt. Ein entsprechender Hinweis
wird in die Planunterlagen aufgenommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und die
Planunterlagen entsprechend modifiziert.

© Planungsbiiro Diekmann & Mosebach 29.05.2017




Bebauungsplan Nr. 145 , Gewerbegebiet Herrenhausen®
115. Anderung des Flachennutzungsplanes

Abwagung

Textliche Festsetzung - Vorentwurf

13.Um die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestiande gem. § 44 (1) BNatSchG auszuschlielen, sind als
Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. 9 (1) Nr. 20
BauGB Baumfall- und Rodungsarbeiten aulterhalb der Reproduktionszeiten von Brutvégeln und
Fledermausen durchzufihren, also nur wahrend der Herbst-/Wintermonate im Zeitraum von Anfang Oktober
bis Ende Februar. Baumfall- und Rodungsarbeiten sind ausnahmsweise in der Zeit von Februar bis Oktober
zulassig, wenn durch eine okologische Baubegleitung artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
ausgeschlossen werden konnen. Die Baufeldfreimachung sowie ein méglicher Abriss von Gebauden sind
aulerhalb der Brutzeit (also nicht im Zeitraum zwischen dem 01. Marz und 30. Juni) durchzufithren. Eine
Baufeldfreimachung ist ausnahmsweise in der Zeit zwischen dem 1. Marz und dem 30. Juni zuldssig, wenn
durch eine Gkologische Baubegleitung artenschutzrechtliche Verbotstatbestande ausgeschlossen werden

kinnen.
: Hinweis - Entwurf

6. Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen und Vermeidungsgrundsatze des § 44
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind bei der Realisierung der Planung zu beachten. Um die
Veretzung und Tétung von Individuen auszuschliefen, sind Bau-, Abriss- und Rodungsarbeiten nur
aullerhalb der Brutphase der Vogel und auerhalb der Sommerlebensphase der Fledermause
durchzufihren (d.h. nicht vom 1.Marz bis 30.September). Sollten Baume gefallt werden, so sind diese
vorab durch eine sachkundige Person auf die Bedeutung fiir héhlenbewohnende Vogelarten sowie auf
das Fledermausquartierpotenzial zu (berprifen. Gebaude sind bei Sanierungsmalnahmen oder
Abnssarbeiten auf Fledermausvorkommen sowie auf Vogelniststatten zu dberprifen. Werden
Indriduen/Quartiere festgestellt, sind die Arbeiten umgehend einzustellen und das weitere Vorgehen ist
mit dem Landkreis Ammerland abzustimmen. Die Baufeldraumung/Baufeldfreimachung ist zur
Vemmeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) aulterhalb der Zeit zwischen dem 1. Marz und dem 30. Juni durchzufiihren. Eine
Baufeldraumung/Baufeldfreimachung ist ausnahmsweise in der Zeit zwischen dem 1. Marz und dem
30. Juni zulassig, wenn durch eine Skologische Baubegleitung artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
ausgeschlossen werden konnen.

TOB/ Behodrden




Bebauungsplan Nr. 145 , Gewerbegebiet Herrenhausen®

115. Anderung des Flachennutzungsplanes

Abwagung

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Landkreis Ammerland

Hinweise zur Darstellung der
Regenrickhaltebecken

TOB/ Behodrden

Flache fur die Regelung
des Wasserabflusses
gem. 8 9 (1) Nr. 16 BauGB

Vorentwurf

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die
zeichnerische Darstellung wird entsprechend

Uberarbeitet.

Flache flr die Ruckhaltung
und die Versickerung von
Niederschlagswasser
gem. § 9 (1) Nr. 14 BauGB

Entwurf




Bebauungsplan Nr. 145 , Gewerbegebiet Herrenhausen®
115. Anderung des Flachennutzungsplanes

Abwagung

TOB/ Behodrden

Anregungen Abwagungsvorschlage

Landkreis Ammerland / Landkreis Friesland

Weiterfuhrende Beschrénkung des Einzelhandels Erganzung der textlichen Festsetzung Nr. 1

- Ausschluss von zentren- und
nahversorgungsrelevanten Sortimenten

Vorentwurf

Innerhalb der festgeseizten Gewerbegebiete (GE 1, GEz) und eingeschrankien Gewerbegebiete (GEe) gem._ § 8
BauNV0 sowie innerhalb des festgesetzten eingeschrankten Industnegebietes gem. § 9 BauNVOsind
Einzelhandelsbetriebe als Gewerbebetniebe aller Art als allgemein zulassige Nutzungen gem. § 8 (2) Nr. 1
BaulVO bzw. gem § 9 (2) Nr. 1 BauNVO unzulassig. Ausnahmsweise sind Einzelhandelsbetnebe zulassig, die
in raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit dem ansassigen Handwerks- und Gewerbebetrieb stehen
(nutzungsbezogener Einzelhandel). (§ 1 (9) 1. V. m. § 1 (5) BauNVO).

Entwurf

. Innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete (GE 1, GE2) und eingeschriankten Gewerbegebiete (GEe) gem. § 8

BauNVO sowie innerhalb des festgesetzten eingeschrankten Industriegebietes gem. § 9 BauNVO sind
Einzelhandelsbetriebe als Gewerbebetriebe aller Art als allgemein zulassige Nutzungen gem. § 8 (2) Nr. 1
BauNVO bzw. gem § 9 (2) Nr. 1 BauNVO nicht zuldssig. Ausnahmsweise kinnen Einzelhandelsbetriebe
zugelassen werden, die in raumlichem und funktionalem Zusammenhang mit dem anséassigen Handwerks- und
Gewerbebetrieb stehen (nutzungsbezogener Einzelhandel). Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und

nahversorgungsrelevanten Sortimenten im Haupt- oder Randsortiment sind nicht zulassig. (§ 1 (9)1. V. m. § 1 (5)
BauNVO).

© Planungsbiiro Diekmann & Mosebach 29.05.2017




Bebauungsplan Nr. 145 , Gewerbegebiet Herrenhausen®

115. Anderung des Flachennutzungsplanes

Abwagung

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Nds. Landesbehdrde fur StraRenbau und Verkehr

Ein stralRenplanerischer Entwurf ist zur
Abstimmung vorzulegen. Eine entsprechende
Vereinbarung gem. § 34 (1) NStrG ist
abzuschlieRen.

c

GJ Um erganzende Eintragung von ,Bereichen ohne
-E Ein- und Ausfahrt* wird gebeten.

H®)

©

m T Ve,
~~

oM
|C_) zone

Vorentwurf

Es ist kein Anschluss einer neuen Gemeindestral3e an die

K 107 vorgesehen. Die Herrenhauser Stral3e existiert bereits, ist
jedoch nicht endausgebaut. Eine Vereinbarung mit dem
Landkreis liegt vor, ebenso eine von der NLStBV-OL
Uberprifte Detailplanung.

Entlang der L 820 und der K 107 werden mit Ausnahme einer
5,00 m breiten, vorhandenen, privaten Zufahrt die betreffenden
Bereiche als Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt.

Entwurf

© Planungsbiiro Diekmann & Mosebach 29.05.2017




Bebauungsplan Nr. 145 , Gewerbegebiet Herrenhausen®

115. Anderung des Flachennutzungsplanes

Abwagung

Anregungen

Abwagungsvorschlage

LGLN - Kampfmittelbeseitigungsdienst

Es kann nicht unterstellt werden, dass keine
Kampfmittelbelastung im Planungsbereich
vorliegt.

Hinweis auf mdgliche Luftbildauswertung.

Seitens der Gemeinde sind keine Kriegseinwirkungen durch
Abwurfmunitionen in diesem Bereich bekannt. Es liegen bislang
keine konkreten Hinweise auf Kampfmittel vor. Aus
planungsrechtlicher Sicht besteht daher kein begrindeter
Anlass fur weitere Untersuchungen wie z.B. eine
Luftbildauswertung. Es wird ein entsprechender Hinweis in die
Planunterlagen aufgenommen.

des LGLN zu benachrichtigen.

TOB/ Behodrden

3. Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist
umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst

Verkehrsverbund Bremen / Niedersachsen

Es wird um die Ergdnzung von Aussagen zur
Anbindung an den OPNV gebeten.

Entwurf

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Planunterlagen
werden entsprechend erganzt.

© Planungsbiiro Diekmann & Mosebach 29.05.2017




Bebauungsplan Nr. 145 , Gewerbegebiet Herrenhausen®
115. Anderung des Flachennutzungsplanes

Abwagung

Anregungen Abwagungsvorschlage
Landwirtschaftskammer Niedersachsen
Es ist die kleinrAumigere Ergebnisdarstellung Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die kleinraumigere
des von der Ingenieurgesellschaft Zech 2012 Ergebnisdarstellung wird bertcksichtigt. Die Begriindung wird
erstellten Immissionschutzgutachtens zu dahingehend geringfligig erganzt.
berticksichtigen.
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Kompensationsmal3nahmen im Weiteren berlcksichtigt.




Bebauungsplan Nr. 145 , Gewerbegebiet Herrenhausen®
115. Anderung des Flachennutzungsplanes

Abwagung

Anregungen Abwagungsvorschlage

« Nds. Landesamt fiir Denkmalpflege —
Archéologie

« EWE WASSER GmbH

 Oldenburgisch-Ostfriesischer Wasserverband
oowWVv

« Deutsche Telekom Technik GmbH

 Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Es werden allgemeine Hinweise vorgebracht. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im Rahmen
der Ausfuhrungsplanung und Bauausfihrung berticksichtigt.

TOB/ Behodrden
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Bebauungsplan Nr. 145 , Gewerbegebiet Herrenhausen®

115. Anderung des Flachennutzungsplanes

Abwagung

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Niederschrift Birgerversammlung

Hinweise auf noch nicht umgesetzte
AnpflanzmalBnahmen im Bereich der Firma
Christoffers Kulturbau

Es wird auf chaotische Zustande beziglich der
Verkehrssituation hingewiesen, v.a. im
Kreuzungsbereich Rosenberger Stralie /
Wapeldorfer Stral3e.

Blrger

Die vorgesehenen Ausgleichsmalinahmen
(Gehdlzanpflanzungen) im sind nach Beendigung der
Baumafl3nahmen im Jahre 2014 wegen der zu erwartenden
Setzungen der Verwallungen in der Vegetationsruhe 2015 nicht
erfolgt und danach vom Vorhabentrager bedauerlicherweise
vergessen worden. Die Anpflanzungen werden in der
nachsten Vegetationsruhe umgehend nachgeholt.

Weder die Landesbehorde fur StraRenbau und Verkehr noch der
Landkreis Ammerland haben Bedenken bezuglich der
bestehenden oder zukinftigen Verkehrssituation geauf3ert. Es ist
daher davon auszugehen, dass die Rosenberger Stral3e als
klassifizierte Kreisstral3e grundsatzlich fir die Aufnahme
zusatzlicher Verkehrsmengen geeignet ist.

Sowohl die Rosenberger Stral3e (K107) als auch die
Wapeldorfer Straf3e (L820) sind nicht Gegenstand des
vorliegenden Bebauungsplanes, sodass die Thematik
Verkehrssicherheit gesondert zu prifen und abschlieRend zu
beurteilen ist. Hierflr sind die jeweiligen StralRenbaulasttrager
zustandig. An dieser Stelle sei zudem angemerkt, dass dies
ohnehin nicht auf Ebene des Bebauungsplanes regelbar ist.

© Planungsbiiro Diekmann & Mosebach 29.05.2017




Bebauungsplan Nr. 145 , Gewerbegebiet Herrenhausen®

115. Anderung des Flachennutzungsplanes

Abwagung

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Niederschrift Birgerversammlung

Der Wertverlust der Immobilien wird befiirchtet.

Blrger

Die Beurteilung, ob ein Gewerbe- und Industriegebiet als
wertmindernder Faktor gesehen wird, hangt vom Einzelfall ab
und beruht sowohl auf objektiven als auch auf subjektiven
Kriterien. Bei der objektiven Betrachtungsweise steht die klare
Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben im Mittelpunkt. Auf
Genehmigungsebene ist gutachterlich nachzuweisen, dass die
gesetzlichen Vorgaben eingehalten werden. Dann wird das
Gewerbegebiet objektiv keinen wertmindernden Einfluss auf
Immobilien haben.

Auch der Petitionsausschuss des Bundestages vom 13.04.2011
hat verdeutlicht, dass eine Wertminderung von Immobilien nur
in Betracht kame, wenn von einer unzumutbaren
Beeintrachtigung der Nutzungsmaoglichkeit des
Grundstickes auszugehen sei. Dies kénne jedoch
ausgeschlossen werden, wenn die Immissionen nicht das
zulassige Malf tUberschreiten. Durch die Festsetzung
verbindlicher Emissionskontingente und das nachfolgende
Genehmigungsverfahren wird sichergestellt, dass die
gesetzlichen Grenzwerte eingehalten werden.

© Planungsbiiro Diekmann & Mosebach 29.05.2017




Bebauungsplan Nr. 145 , Gewerbegebiet Herrenhausen®

115. Anderung des Flachennutzungsplanes

Abwagung

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Niederschrift Birgerversammlung

Die Planung wird fur tUberflissig gehalten, da es
schon genugend Gewerbegebiete gibt.

Blrger

Es wird die Zerstérung von Natur und
Landschaft kritisiert.

© Planungslr[]ro Diekmann & Mosebach 29.05.2017

Im gesamten Gemeindegebiet gibt es keine weiteren
Entwicklungsflachen, die dem stadtebaulichen Ziel, welches mit
dem Bebauungsplan Nr. 145 verfolgt wird, dienen kénnten. Um
wirtschaftlich im Wettbewerb mit anderen Gemeinden
bestehen, Arbeitsplatze sichern und schaffen zu kénnen
sowie den Erweiterungsabsichten von im Gemeindegebiet
ansassigen Gewerbebetrieben Rechnung zu tragen, ist die
weitere Entwicklung von Gewerbe- und Industriegebieten fur die
Zukunftsfahigkeit der gemeindlichen Gewerbeentwicklung
zwingend erforderlich. Eine Entwicklung an anderen
Gewerbestandorten ist zurzeit wegen der fehlenden
Verfligbarkeit der Flachen nicht zu realisieren.

Das vorherrschende Landschaftsbild weist durch die vorhandene
Bebauung und Nutzungen innerhalb des Plangebietes sowie
durch die im Nahbereich des Plangebietes vorhandenen
Siedlungsstrukturen (Einzelhausbebauung) und die StralRen

(L 820, K 107) bereits eine Vorpragung auf. Ferner wird der
Uberwiegende Teil des Geltungsbereiches sowie der unmittelbar
an den Planungsraum anschlieRende Freiraum primar durch
landwirtschaftlich genutzte Flachen gepragt, die von linearen
Geholzstrukturen gegliedert werden und daher eine gewisse
Sensibilitéat gegeniber baulichen, das Landschaftsbild
beeintrachtigenden Eingriffen aufweisen. Die Belange von Natur
und Landschaft werden im Rahmen im Umweltbericht
entsprechend beriicksichtigt und abgearbeitet.




Bebauungsplan Nr. 145 , Gewerbegebiet Herrenhausen®

115. Anderung des Flachennutzungsplanes

Abwagung

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Niederschrift Biirgerversammlung

Es wird kritisiert, dass die Anwohner vor vollendete
Tatsachen gestellt werden.

Blrger

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Bereits mit der
Ansiedlung der Christoffers Kulturbau GmbH in diesem
Bereich erhielt der Standort in Herrenhausen seine gewerbliche
Vorpragung. Zumal im Rahmen der 98.
Flachennutzungsplananderung der komplette sidliche Teil
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 145 als
gewerbliche Bauflache ausgewiesen wurde. Auch im
Gewerbeflachenentwicklungskonzept aus dem Jahre 2013
wird der Standort Herrenhausen tUberwiegend positiv bewertet.
Die gewerblichen Entwicklungsabsichten der Gemeinde
Wiefelstede in diesem Bereich sind daher nicht neu.

© Planungsbiiro Diekmann & Mosebach 29.05.2017




Bebauungsplan Nr. 145 , Gewerbegebiet Herrenhausen®
115. Anderung des Flachennutzungsplanes

Notwendige Anderungen nach Abstimmungsgespréach
mit Herrn Christoffers (Christoffers Kulturbau GmbH)

Im Vergleich zum Vorentwurf

© Planungsbiiro Diekmann & Mosebach 29.05.2017



Bebauungsplan Nr. 145 , Gewerbegebiet Herrenhausen®
115. Anderung des Flachennutzungsplanes

Anderungsvorschlag

Bei der Verschwenkung der Stral3e (siehe
Vorentwurf) werden im Einfahrtsbereich Probleme

fur die Tieflader beflirchtet.

PF 2]

Anregungen
Die Verschwenkung der Stral3e soll etwa 30,00 m in dstliche
Richtung verschoben werden. Dadurch kann die Zufahrt zum

Gelande Christoffers optimaler geplant werden.

Vorentwurf

-1141

]
L)J.J.J.J.J.J.J..\.J.J.J.;J.J.\.g

il

F:E_I'J."_;

Entwurf

© Planungsbiiro Diekmann & Mosebach 29.05.2017




Bebauungsplan Nr. 145 , Gewerbegebiet Herrenhausen®

115. Anderung des Flachennutzungsplanes

Anregungen

Anderungsvorschlag

Es wurde angeregt, die komplette
Oberflachenentwasserung tber das neue
Regenrickhaltebecken (RRB) zu regeln.

Vorentwurf

Bei der Aufgabe des vorhandenen RRB musste neues Becken
zu Lasten der Fa. Dieluweit um 1/3 erweitert werden.

- Vorhandenes RRB bleibt weitestgehend erhalten und muss
wegen der westlich angrenzenden Flache erweitert werden.

- Anpflanzflache entlang der K107 wird bis zur Planstral3e
durchgezogen.

© Planungsbiiro Diekmann & Mosebach 29.05.2017




Bebauungsplan Nr. 145 , Gewerbegebiet Herrenhausen®

115. Anderung des Flachennutzungsplanes

Anregungen

Anderungsvorschlag

Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht auf dem
Firmengelande Christoffers zur Anbindung der
westlichen Flache soll entfallen.

Vorentwurf

Die Anbindung soll kiinftig Gber das Grundstiick des
vorhandenen, erweiterterten Regenrickhaltebeckens erfolgen.

- Festsetzung einer 6ffentlichen StraRenverkehrsflache
- Lucke in der Anpflanzflache wird geschlossen

Entwurf

© Planungsbiiro Diekmann & Mosebach 29.05.2017




© Planungsbiiro Diekmann & Mosebach 29.05.2017

Bebauungsplan Nr. 145 , Gewerbegebiet Herrenhausen®
115. Anderung des Flachennutzungsplanes
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Biotoptypen

Gebische und Gehdlzbestdnds

Bebauungsplan Nr. 145 , Gewerbegebiet Herrenhausen®

115. Anderung des Flachennutzungsplanes A R s

- Belange von Natur und Landschaft B Stndotremdes Fedgeatz
:EE gz:;rtl::;EEinze!baum.'Elau mgruppe
BE Einzelstrauch
Zusatz: u = vigl TotholzTotbaum

Binnengewissar

FGR Mahrstoffreicher Graben

5¥5 Sonstiges naturfames Staugewisser
Zusatz: u = unbestandig, zetwsise frockenfallend
Grunland

GEF Sonstiges feuchtes Extensivgrinland
GiIF Sonstiges feuchtes Intensivgrinland

Ga Grinland-Einsaat

Stauden- und Ruderalfluren
UHF Halbruderale Gras- und Staudenflur feuchter Standorts
UHM Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlersr Standorts

Acker- und Gatenbaubiofope

AS Sandacker

Al Mooracker

Grinanlagen

FPHMH Maturgarten

PHZ Meuzeitlicher Ziergarien
PHG Hausgarten mit Grolbauwmen

Gebduds-, Verkehrs- und Industrisfldchen

0GG Gewsrbegebiet
ovs Stralie
oW Weg
ODL Landlich geprigtes Dorfgebist/Gehot
Zusatz: a = Asphalt
s = Schotter

Abklrzungen fir Gehdlzarten

Ah Ahomn Acer spp.

Bi Birke EBatulz spp.

Ea Amerikanische Eiche Guercus rubra

Eb Eheresche Sorbus aucupana
Eg Grau-Erie Alnuz incana

Ei Stel-Eiche Guercus robur

Fi Fichte Ficea shies

Ho Schwarzer Holunder Sambucuz nigra
Ki Wald-Kiefer PFinusz sylvesinis
La Larche Lanx decidus

Li Linde Tilia spp.

Ob Obstbaume

Pz Zitterpapoe! Papuius tramula
Rb Robinie Faobinia peeudogcacia
Sp Stechpaime flex aquifolivem

Ts Spate Traubenkirsche  Prunus serofing
W Weide Salix spo.

© Planungsbiiro Diekmann & Mosebach 29.05.2017
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Gemeinde Wiefelstede
Bebauungsplan Nr. 146

und 118. FNP-Anderung
Wiefelstede, nordlich Feldtange
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1. Dorfgebiet

Gemall § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO wird festgesetzt, dass im Dorfgebiet folgende
Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden:

e Tankstellen gemanR § 5 (2) Nr. 9 BauNVO
e \Vergnugungsstatten gemaf § 5 (3) BauNVO
2. MindestgrundstiicksgréRen

Die GroRe der Baugrundstlucke darf eine Mindestgrundstlicksgrole von 900 gm nicht
unterschreiten.

3. Anzahl der Wohngebadude in Wohngebauden

Die Anzahl der Wohneinheiten wird gemall § 9 Absatz 1 Nr. 6 BauGB auf zwei
Wohnungen pro Wohngebaude begrenzt.

4. Abweichende Bauweise

In der abweichenden Bauweise sind Gebaude zulassig wie in der offenen Bauweise,

jedoch mit einer Langenbegrenzung von 20 m fur ein Einzelhaus. Garagen gemal § 12
BauNVO und Nebenanlagen gemald § 14 BauNVO sind auf die Gebaudelangen nicht

anzurechnen.
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Textliche Festsetzungen



5. Gebiudehdhe

Gemall § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO wird die Firsthéhe in den Dorfgebieten MD 1 und
MD 2 auf 9 m begrenzt.

Gemal} § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO wird die Traufhohe im Dorfgebiet MD 1 auf 6,0 m
und im Dorfgebiet MD 2 auf 4,50 m begrenzt:

Unterer Bezugspunkt fiur die Traufhohe und Gebaudehdhe ist die Oberkante
ErschlieRungsstrallenmitte (nachstliegender Punkt zum Gebdude). Der obere
Bezugspunkt fur die Firsthdhe ist der oberste Punki des Daches (gemessen in
Fassadenmitte). Der oberste Punkt der Traufhdohe ist der Schnittpunkt der AuRenwand
mit der traufseitigen Dachflache.

6. Garagen, iiberdachte Stellplatze und Nebenanlagen

Garagen und uberdachte Stellplatze gemal § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen geman
§ 14 BauNVO sind im Dorfgebiet MD 2 nur innerhalb der Uberbaubaren Flache zulassig.

7. Anpflanzen von Baumen und Strauchern

(1) Innerhalb der in der Planzeichnung gemaR § 9 (1) Nr. 25 a BauGB als Flache zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern gekennzeichneten Flachen ist eine
Bepflanzung aus heimischen Laubgehdlzen anzulegen. Bei Abgang der Gehdlze sind
Nachpflanzungen vorzunehmen.

(2) Pro 200 gm neu versiegelte Grundstilicksflache ist auf den Baugrundstiicken gemai § 9
(1) Nr. 25 a BauGB ein standortgerechter Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen. Bei
Abgang der Gehdlze sind Nachpflanzungen vorzunehmen.
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Gemeinde Wiefelstede
Bebauungsplan Nr. 29 1

und 109. FNP-Anderung
Erweiterung des Wohngebiets Heidkamp
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Textliche Festsetzungen

Allgemeine Wohngebiete

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass im Allgemeinen Wohngebiet die folgenden
Ausnahmen gema0 § 4 (3) der BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes
sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe
Anlagen fir Verwaltungen
Gartenbaubetriebe

Tankstellen

. & & 8 »

Héhe baulicher Anlagen
Gemal § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO wird die Hihe der baulicher Anlagen wie folgt begrenzt:
a) Die Firsthéhe darf eine Hohe von 8,80 m nicht Uberschreiten.

Unterer Bezugspunkt fur die Firsthéhe ist der in der Planzeichnung gekennzeichnete
Hohenbezugspunkt in der Wolliner Strafe. Der obere Bezugspunkt ist der oberste Punkt des
Daches (gemessen in Fassadenmitte).

b) Die Traufhdhe darf eine Hohe von 6,00 m nicht Oberschritten werden.
Als Traufhthe gilt das Malk zwischen Oberkante Hohenbezugspunkt in der Wolliner Stralte
und den duleren Schnittlinien von Dachhaut und Auenwand.
Oberkante Erdgeschossfuboden

Die Oberkante des Erdgeschossfullbodens darf 60 cm Uber Niveau der Mittelachse der
nachstgelegenen Erschliefiungsstralle nicht Gberschreiten. Als Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt
der Mittelachse des neu einzumessenden Baugrundstickes mit der Mittelachse der
StraBenverkehrsfliche.

MindestgrundstiicksgréBRen

Die MindestgrundsticksgrélRe wird wie folgt festgesetzt:

a) fir Grundstiicke mit Einzelhdusern 450 gm

b)  fir Grundstlicke mit Doppelhaushélften 275 gm.

Anzahl der Wohneinheiten

Die Anzahl der Wohnungen in Wohngeb#uden wird gem&i § 9 Absatz 1 Nr. 6 BauGB auf zwei
Wohnungen pro Wohngeb&ude und eine Wohnung pro Doppelhaushilfte begrenzt.
Abweichende Bauweise

In der abweichenden Bauweise sind Gebaude zulassig wie in der offenen Bauweise, jedoch mit
einer L&ngenbeschrdnkung von 15 m fur ein Einzelhaus und von 10 m fir eine
Doppelhaushilfte.

Garagen gemal § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO sind auf die
Gebé&udeldngen nicht anzurechnen.

Garagen, iliberdachte Stellpldtze und Nebenanlagen

Gemal § 9 (1) Nr. 4 BauGB sind Garagen und Oberdachte Einstellplatze im Sinne des § 12
BauNVO und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO in Form ven Gebduden zwischen den
strallenseitigen Baugrenzen und den Grenzen der offentlichen Verkehrsflachen nicht zuléssig.

Flachen zum Erhaltung von Bdumen und Strauchern

Innerhalb der gemanR § 9 (1) Nr. 25b BauGB gekennzeichneten Flache sind die Gehdlze auf der
Wallhecke zu erhalten. Pflegemalnahmen sind zuldssig. Bei Abgang von Gehdlzen sind
Nachpflanzungen vorzunehmen.

Fir Machpflanzungen geeignete Gehdlze sind Stieleiche (Quercus robur) und Hainbuche
(Carpinus betulus) sowie als kleine Bdume und Straucher Feldahorn (Acer campestre), Hasel
(Corylus avellana), Weidorn (Craetaegus monogyna), Schlehe (Prunus spinosa), Eberesche
(Sorbus auscuparia) und Hundsrose (Rosa canina).

Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Innerhalb der gemaRk § 9 (1) Nr. 20 BauGE gekennzeichneten Flache sind ein Rickhaltebecken
und ein Entwésserungsgraben einschlieflich der erforderlichen Unterhaltungsflichen
herzustellen. Die randlichen Freiflaichen des Rickhaltebeckens sind extensiv als Grinlandsaum

zu pflegen.

Ortliche Bauvorschriften

Dachgestaltung

Als Dachformen sind bei den Hauptgebduden nur Sattel-, Walm-, Krippelwalm-, Zelt- und
Pultdacher mit einem Dachneigungswinkel von wenigstens 28° und hdchstens 47°, bei
zweigeschossiger Bauweise hochstens 30 ° zuléssig.

Garagen und Nebenanlagen als Gebaude sind von diesen Festselzungen ausgenommen.

Einfriedungen

Als Einfriedungen der Baugrundstiicke zu den &ffentlichen Verkehrsflichen sind nur
freiwachsende Schnitthecken aus Gehdlzen (Feldahorn, Buchsbaum, Hainbuche, Weilidorn,
Rotbuche und Liguster) oder Zaune (hinterliegend auf der Grundstiicksseite) in Kombination mit
Hecken zuldssig. Die Zaunhohe darf die Entwicklungshahe der Schnitthecken nicht Gbersteigen.

Textliche Festsetzungen
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Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 (2) Satz 1 Nr. 2 des
e K hat der Rat der Gemeinde Wiefelstede
bestehend aus der i 3

diese 109, F

Wiefelstede, den .................

Verfahrensvermerke

Planunterlage
Amtliche Karte 1 - 5000 (AKS)

Mafistab: 1:5.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

o015 Sran

Landesam for Geoinformation und Landesvermessung

Niedersachsen (LGLN),
Regionakiirektion Oldenburg - Cloppenburg

Kartengrundiage

Planverfasser
Die  109. wurde
Planungsgeselischaft mbH Escherweg 1, 26121 Oldenburg

ven der NWP

Oldenburg, den

(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wiefeistede hat in seiner Sitzung am 16.11.2015
die  Aufstelng  der 10 Der
Aufstellungsbeschiuss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGS am 14.10.2016 orisiiblich bekannt
gemacht

Wiefelstede, den

Otfentliche Auslegung
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wiefelstede hat in seiner Sitzung am 27.02 2017
dem Entwurf der 1 u o Zugestimmt und
seine Gffentliche Auslegung gemad § 3 Abs. 2 BauGEY § 4a Abs.3, Satz 11. V. m. § 3 Abs. 2
BauGB beschiossen
Ont und Dauer der ffentiichen Ausiegung wurden am 09.03.2017 orsiblich bekannt gemacht
Der Entwurf der 109. F mit der

und_die
haben vom 20 03 2017

bis 20,04.2017 gemaB § 3 Abs. 2 BauGB offentiich susgelegen
Wiefelstede, den .....

Burgermerster

Feststellungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Wiefelstede hat nach Prifung der Stellungnahmen gemaf § 3 Abs. 2
BauGB die 109 nebst in seiner Sitzung am
19.06,2017 beschiossen

Wiefelstede, den ..................

Biirgermeister

Es gilt die BauNVO 1990 ]

und Ki

M. 1:5.000

“ LOLN

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen

ver

© 2015 Landesamt fir Geoinformation und L

, N

Ing

1 (LGLN)

Genehmigung

Die 109. Fiachennutzungsplananderung ist mit Vergung (AZ. ... SO
vom heutigen Tage mit Madgaben/ urier Aufiagen/ mit Ausnahme der durch
kenntiich gemachten Teile gemat § 6 BauGB genenmigt

Westerstede, den ...

Landkreis Ammeriand
Pl Bekanntmachung
Die Erteilung der der 109, st geman § 6 Abs. 5
BauGB am imlin bekannt gemacht
worden
Die 108. st damit am wirksam geworden
Beitritisbeschiuss
Der Rat der Gemeinde Wiefelstede st den in der Genehmigungsverfugung vom | Wiefelstede, den
(Az: s0) aulgefinnen Magaben/ Auflageni Ausnahmen in seiner e
Sitzung am . beigetreten. Burgermeister
Die 109 und die haben wegen der Matigaben/
Auflagen gemsti § 4a Abs. 3, Satz 11. V. m. §3 Abs. 2 ngga vom o . bis Verletzung von Vorschriften
S Gftentlich ausgelegen. Der betroffenen Gffenlichkeit sowie den berihrten
Benorden und sonstigen Tragem Offentiicher Belange wurde mit Schreiben vom 'J‘;m:ﬂ’m \J,;"'"m‘ """'wm det ""%u b sl da
gemal § 4a Abs. 3. Salz 4 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum
byt und der Begrindung nicht geltend gemacht worden.
Wiefelsteds, den
Ort und Dauer der Offentlichen Auslegung wurden am ortsibiich bekannt A i
gemacht Burgermeister
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Blrgermeister
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Allgemeine Wohngebiete 7. Garagen, iiberdachte Stellplatze und Nebenanlagen
Gemdl § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass im Allgemeinen Wohngebiet die folgenden GemaR § 9 (1) Nr. 4 BauGB sind Garagen und Uberdachte Einstellplitze im Sinne des § 12
Ausnahmen gemat § 4 (3) der BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden: BauNVO und Nebenanlagen in Form von Gebduden im Sinne des § 14 BauNVO zwischen den
» Betriebe des Beherbergungsgewerbes straltenseitigen Baugrenzen und den Grenzen der ¢ffentlichen Verkehrsflachen nicht zuléssig.
+ sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
«  Anlagen fir Verwaltungen 8. Anpflanzungen von Bdumen
* Gartenbaubetriebe a) Pro 200 m? neu versiegelte Grundstiicksflache ist auf den Baugrundstiicken gemaBt § 9 (1) Nr.
+ Tankstellen 25a BauGB ein standortgerechter Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu
i erhalten. Es sind Hochstdmme mit einem Stammumfang von mindestens 10 — 12cm zu
Héhe baulicher Anlagen verwenden. Abgange sind gleichwertig zu ersetzen.
Gemal § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO wird die Hohe der baulicher Anlagen wie folgt begrenzt: Geeignete Arten fur Laubbaume sind Sandbirke (Betula pendula), Baumhasel (Corylus colurna),
a) Die Firsthihe darf im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 eine Héhe von 9 m und im Allgemeinen Eberesche (Sorbus aucuparia), Wildapfel (Malus domestica), Rotdorn (Crataegus laevigata
Wohngebiet WA 2 eine Hhe von 11 m nicht Uberschreiten, JPaul's Scarlet”), Mehlbeere (Sorbus intermedia), Schwedische Mehlbeere (Sorbus aria),
S . . ] ! Elsbeere (Sorbus torminalis), Hainbuche (Carpinus betulus), Bergahorn (Acer pseudacorus) und
Unterer Bezugspunkt fiir die Firsththe ist der in der Planzeichung gekennzeichnete s - ;
Hohenpunkt in der StraBe ,Am Ostkamp". Der obere Bezugspunkt ist der oberste Punkt des Stuaha-u::l{;r—:l (Qusrcus robur). Alternativ kénnen Obstbdume diverser Sorten als Hochstamme
Daches (gemessen in Fassadenmitte). verwenaet warden.
b) Die Traufhshe darf im Allgemeinen Wohngebist WA 1 eine Hohe von 4,50 m nicht Alternativ ist eine strallenseitige Einfriedung des Baugrundstiicks mit einer freiwachsenden
tiberschreiten, Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 darf eine Traufhéhe von 6 m nicht Hecke oder Schnitthecke vorzunehmen.
uberschritten werden. a) Innerhalb der gekennzeichneten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Als Traufhthe gilt das MaBk zwischen Oberkante Hihenpunkt in der Strale ,Am Ostkamp® Bepflanzungen geman § 9 (1) Nr. 25 a ist zur Einbindung des Baugebietes in die Landschaft in
und den #ufieren Schnittlinien von Dachhaut und Auftenwand. Ergénzung des Bestandes ein zweireihiges Feldgehdlz standortgerechter Arten nachfolgender
Pflanzliste anzulegen und zu unterhalten.
Oberkante Erdgeschossfulboden
Die Oberkante des Erdgeschossfulbodens darf 60 cm Gber Niveau der Mittelachse der Baumarten . Straucher / niedere Baume
jeweiligen ErschlieBungsstrafie nicht Uberschreiten. Als Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt der Spitzahorn Acer platanoides Feldahorn Acer campestre
Mittelachse des neu einzumessenden Baugrundstiickes mit der Mittelachse der Sandbirke Betula pendula Hasel Corylus avellana
Straltenverkehrsflache. Hainbuche Carpinus betulus Weilidorn Craetaegus monogyna
Rotbuche Fagus sylvatica Heckenkirsche Lonicera periclymenum
Mindestgrundstiicksgréfien Stieleiche Quercus robur Schlehe Prunus spinosa
Die Mindestgrundstiicksgrofie wird wie folgt festgesetzt: Faulbaum Rhamnus frangula
a)  fur Grundstiicke mit Einzelhdusern 500 gm Hundsrose Rosa canina
b) fur Grundsticke mit Doppelhdusern 300 qm je Doppelhaushéilfte. E::;Zf;:l 31’:;’;:‘2‘;&’?

Anzahl der Wohneinheiten

a) Die Anzahl der Wohneinheiten im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 wird gemai § 9 Absatz 1

Nr. 6 BauGB wie folgt begrenzt: Innerhalb der gekennzeichneten Fliche mit Bindung zur Erhaltung von Baumen, Struchern und
sonstigen Bepflanzungen gemalt & 9 (1) Nr. 25 b sind die vorhandenen Baume zu erhalten.
Abgange sind gleichwertig zu ersetzen.

9. Erhaltung von Biumen

— bei Einzelhausern hdchstens zwei Wohneinheiten je Wohngebaude,
— bei Doppelhdusern hiéchstens eine Wohneinheit je Wohngebiude (Doppelhaushalite)

b) Die Anzahl der Wohneinheiten im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 wird auf hdchstens 10. Flachen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
8 Wohneinheiten je Wohngebiude begrenzt. und Landschaft
Abweichende B Innerhalb der gemak § 9 (1) Nr. 20 BauGB gekennzeichneten Flache ist ein Rickhaltebecken
einschlieBlich der erforderlichen Unterhaltungsflachen anzulegen. Der Randbereich ist naturnah
In der abweichenden Bauweise sind Geb&ude zuldssig wie in der offenen Bauweise, jedoch mit zu gestalten.
folgender Abweichung:

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 gilt eine L&ngenbegrenzung von 15 m fir ein Einzelhaus und
von 10 m fur eine Doppelhaushilfte.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 gilt eine Léngenbegrenzung von 25 m fir ein Einzelhaus.

Garagen gemal § 12 BauNVO und MNebenanlagen gemal § 14 BauNVO sind auf die
Gebaudeldngen nicht anzurechnen.
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Gemeinde Wiefelstede

Bebauun_gsp/an Nr. 103 1, Metjendorf Am Ostkamp - Erweiterung,

Praambel

Aut Grund des § 1 Abs. 3 ces Baugssetziuches (BaE) und des §50 (2 Selz | M. 2 den
at der Gemeinde Wiefelstede
diese 110, Flachennutzungsplananderung, bestehend s gt Plnnze\:nnum] beschiossen.

Wiefelstede, den

Burgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundiage: Amtiiche Karte 1 : 5000 (AKS)
MaBstab: 1:5.000

Quelle: Auszug aus den Geabasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwattung.

ox1z Bimn

Landesamt fur Geginformation und Landesvermessung
Niedersachsen (LGLN),

Regionaklirektion Oldenburg - Cloppenburg

Planverfasser
Die 110, wurde von der NWP
Planungsgeselischaft mbH Escherweg 1, 26121 Oldenburg

Oldenburg, den

(Unterschrift)

Aufstellungsbeschiuss
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wisfeistede hat in seiner Sitzung am 15.02.2016
die Aufstellung der 10.
Aufstellungsbeschiuss Ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am
gemacht

Der
. otstiblich bekannt

Wiefelstede, 4o ...................

Birgermeister

Offentiiche Auslogung
Der yiwamngimsaciss st Camainda Wistineds Il 1 safes S am 27022017
dem Entwurl der 110, F und der
seine Gffentliche Ausiegung gemd § 3 Abs. 2 BauGH/ § 4a Abs.3, Satz 11, V. m. § 3 Abs. 2
BauGB beschiossen.
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am

ortsiiblich bekannt gemacht

Es gilt die BauNVO 1990 _|

Geom Bruanm
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Pumpstaton

Jdmiweg
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Betonmers
Post
Grogmarkt
Feuer
wehr

WWasserwerk

Der Entwurf der 110. F mit der und die
BiS ..............gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentiich ausgelegen /
Wiefeistede, den ...................
Burgermeister Guunmoninds a
Feststellungsbeschiuss "
Der Rat der Gamemda Wiefelstede hat nach Pmiung der Stellungnahmen gemag § 3 Abs. 2 Lo i LOLN
BauGB die in seiner Sitzung am
ba mbu " . = .
- Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Wisfeiwiade, den 4 Vermessungs- und Katasterverwaltung,
T argermeister © 2012 Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Genehmigung
Die 110. Fidchennutzungsplananderung ist mit Verfigung (Az. . )
wom  heutigen unter Auflagen mit Ausnahme der durch
8 o ... kenntiich gemachten Teile gemak § 6 BauGB genehmigt &
Planzeichenerkldrung
‘Westerstede, den
Lindhros Ammerand Sekanntmachung
Im Aufirage: Die Erteilung der der 110, ist geman § 6 Abs. 5 Wohnbauflache
BauGB am im/ in ‘bekannt gemacht
s ‘worden. . .
e stgamtam wiksan gevorden Gemeinde Wiefelstede
Der Rat der Gemeinde Wiefelstede ist den in der vom f - A Grunflache
. (Az: s0) aufgefihien MaBgaben/ Auflagen/ Ausnahmen in seiner
Sitzung am ha-getmun Birgemmeister Zweckbestimmung;
Die 110 haben wegen der leberlf =
Aufiagen gemat § 4a Abs. 3, Satz 1 | st § 3 Abs. 2 BauGB vom Verletzung von Vorschriften Regenriickhaltung
. Offentiich ausgelegen. Der betroffenen Offentlichkeil sowie den mhnm . .
Behorden und sonstigen Tragem offentliicher Belange wurde mit Schreiben vom '\;‘:rmﬁ;"“ Jilut adth . Fichen f.dw Freiflache Wasserschutz 110. Flachennutzungsplananderu
gemaR § 4a Abs. 3, Satz 4 BauGB Gelegenheit zur Stellingnahme bis zum und der Begrindung nicht gullnnd somachi warden,
gegeben.
Wiefeistede, den ¢ Stand: Mai 2017
Ort und Dauer der Gffentlichen Ausiegung wurden am ortsiiblich bekannt Umgrenzung von Flachen far
gemacht. Biirgermeister Maﬂnahmen zum Schutz, zur Pflege und
e den zur Entwicklung von Beden, Natur und
o Landschaft
NWP Piany ysellschaft mbH Escher 1 Telefon 0441 87174 0
Sirgemeser e 26121 Oudenprs Toetat 0441 97174 73
Geltungsbereich der FNP-Anderung Geselischal for rhumiche Postlach 3667 E-Mall infonwp-olde
Planung und Forschung 26028 Oldenburg Internet www.nwp-ol de

110. FNP-Anderung - Feststellungsbeschluss



Gemeinde Wiefelstede

Bebauungsplan Nr. 103 I, Metjendorf, Am Ostkamp - Erweiterung,

Vielen Dank fir lhre Aufmerksamkeit
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Gemeinde Wiefelstede
Bebauungsplan Nr. 123 1

Und 113. FNP-Anderung
Wohngebiet in Bokel

EEEEEEEE

Bau- und Umweltausschuss am 29.05.2017



NWP Planungsgesellschaft mbH

| /74

Anderungsbereich FNP ca. 1 ha

Planbereich B-Plan ca. 1,2 ha

" 5

Ubersicht Geltungsbereich
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Textliche Festsetzungen

Allgemeine Wohngebiete

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass im Allgemeinen Wohngebiet die folgenden
Ausnahmen geman § 4 (3) der BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
Anlagen for Verwaltungen
Gartenbaubetriebe

Tankstellen

LI ]

Héhe baulicher Anlagen
Gemal § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO wird die Hthe der baulicher Anlagen wie folgt begrenzt:
a) Die Firsthohe darf eine Hohe von 9 m nicht Uberschreiten.

Unterer Bezugspunkt fur die Firsthohe ist der in der Planzeichnung gekennzeichnete
Hahenpunkt im Schoolkamp. Der obere Bezugspunkt ist der oberste Punkt des Daches
(gemessen in Fassadenmitte).

b) Die Traufhthe darf eine Héhe von 4,50 m nicht Uberschreiten. Als Traufhthe gilt das Mald
2wischen Oberkante Hohenpunkt in der Stralte Schoolkamp” und den aueren Schnittlinien
von Dachhaut und Aulenwand.

Oberkante Erdgeschossfulboden

Die Oberkante des Erdgeschossfullbedens darf 60 cm Gber Niveau der Miltelachse der
jeweiligen Erschliefungsstrafie nicht Uberschreiten. Als Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt der
Mittelachse des neu einzumessenden Baugrundstickes mit der Mittelachse der
Strafenverkehrsflache.
MindestgrundstiicksgroBen
Die Mindestgrundstiicksgroie wird wie folgt festgesetzt:

— fiir Grundstiicke mit Einzelhdusern 600 gm,

— fir Grundstiicke mit Doppelh&usern 300 gm je Doppelhaushélfte.

Anzahl der Wohneinheiten
Die Anzahl der Wohneinheiten wird gemaf § 9 Absatz 1 Nr. 6 BauGB wie folgt begrenzt:

— bei Einzelha@usern hichstens zwei Wohneinheiten je Wohngebaude,

— bei Doppelhdusern héchstens eine Wohneinheit je Wohngebdude (Doppelhaushilfte).
Abweichende Bauweise
In der abweichenden Bauweise sind Gebaude zuldssig wie in der offenen Bauweise, jedoch mit
einer Langenbegrenzung von 18 m fur Einzelh&user und 12 m fur Doppelh&user.
Garagen, iiberdachte Stellpldtze und Nebenanlagen

Gemalh § 9 (1) Nr. 4 BauGB sind Garagen und Oberdachte Einstellpldtze im Sinne des § 12
BauNVO und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zwischen den stralenseitigen
Baugrenzen und den Grenzen der tffentlichen Verkehrsflachen nicht zulassig.

a)

@

Anpflanzungen von Baumen

Pro 200 m? neu versiegelte Grundstiicksflache ist auf den Baugrundstiicken gemaR § 9 (1) Nr.
25a BauGB ein standortgerechter Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Es sind Hochstdmme mit einem Stammumfang von mindestens 10 — 12cm zu
verwenden. Abgange sind gleichwertig zu ersetzen.

Geeignete Arten fur Laubbdume sind Sandbirke (Betula pendula), Baumhasel (Corylus colurna),
Eberesche (Sorbus aucuparia), Wildapfel (Malus domestica), Rotdorn (Crataegus laevigata
JPaul's Scarlet’), Mehlbeere (Sorbus intermedia), Schwedische Mehlbeere (Sorbus aria),
Elsbeere (Sorbus torminalis), Hainbuche (Carpinus betulus), Bergahorn (Acer pseudacorus) und
Stieleiche (Quercus robur). Alternativ kénnen Obstbdume diverser Sorten als Hochstdmme
verwendet werden.

Innerhalb der gekennzeichneten Flache mit Bindung zur Erhaltung von B&umen, Strauchemn
gemdR § 9 (1) Nr. 25 b BauGB sind die vorhandenen Gehblze zu erhalten und bei Bedarf durch
Anpflanzungen zu erganzen. Abgange sind gleichwertig zu ersetzen.

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Innerhalb der Flachen fur Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gemal § 9 (1) Nr. 20 BauGB mit der Nr. 1 sind jegliche
Flédchenversiegelungen oder andere beeintrdchtigende Nutzungen unzuléssig.

Innerhalb der Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gemaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB mit der Nr. 2 ist ein Rickhaltebecken
einschliellich der erforderlichen Unterhaltungsflachen herzustellen.

Ortliche Bauvorschriften

Einfriedungen

Fur die Einfriedung zu den offentlichen Verkehrsflichen und Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung ,FulR- und Radweg" sowie zum Worther Weg sind nur Heckenpflanzungen
aus Geholzen (Feldahorn, Buchsbaum, Hainbuche, Weidorn, Rotbuche, Liguster) oder Zaune
(hinterliegend auf der Grundstiicksseite) in Kombination mit Hecken zuldssig.

Dachgestaltung

Als Dacher der Hauptgebaude sind Satteldacher, Walmd&cher und Kriippelwalmd&cher mit einer
Dachneigung von mindestens 28° und maximal 47° zuldssig. Garagen, Uberdachte Stellplatze
und Nebenanlagen sind von dieser Vorschrift ausgenommen.

B-Plan-Entwurf
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Ergebnisse der offentlichen Auslegung
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Praambel

Es gilt die BauNVO 1990J

Aut Grund des § § Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauG) und des § 58 (2) Stz f Nr 2 des
" jer Gemeinde Wiefelstede
diese 113. Flschennutzungsplananderung, Ceanend aus der Planzsichnung, beschiossen.

Wiefelstede. den .

Blrgermeister

Verfahrensvermerke

Planunteriage
Amfliche Karle 1 : 5000 (AKS)
Matstab: 1: 5,000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
o012 Vumn
Landesarnt fur Geoinformation und Landesvemessung
Niedersachsen (LGLN)
Regionaidirektion Oldenburg - Cloppenburg

Kartengrundiage:

Planverfasser
Die 113 von der NWP
Planungsgeselischaft mbH Escherweg 1, 26121 Omnwm

Oldenburg, den

Aufstellungsbeschluss
Der der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 25.04 2016
die  Aufstelng  der 113 er
Aufstellungsbeschiuss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 02122016 ornsublich bekannt
gemachi

Wiefelstede, den .
Burgemeister
Offentliche Auslegung

Der der Gemeinde hil in seiner Sitzung am 27.02.2017
dem Entwurf der 113 d der zugestimmt und
seine offentliche Aus\lgung gemat § 3 Abs. 2 BauGB/ § 4a Abs3 Satz 10 V. m. §3Abs 2
BauGB beschios:

Ort und Dauer dur Gitentlichen Auslegung wurden am 16.03.2017 ortsiblich bekannt gemacht
Der Entwurl der 113 mit der

L und _die
haben vom 27.032017

bereits
bis 27.04.2017 gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentich ausgelegen

Wiefelstede, den ..............

Burgermeister

Feststellungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Wiefelstede hat nach Dru'unq der Stellungnahmen gemats § 3 Abs. 2
BauGB die 113 in seiner Sitzung am
19.06.2017 beschiossen

Wiefelstede, den

ey

Neue Kamp|
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Laperpiatz
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M. 1:5.000

Teich

GaNSIINANTD

%%% ‘
3
Joounp WY

Bokel

Ole Kar

o QLGLN

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2012 Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Genehmigung
Die 113. Fldchennutzungsplananderung ist mit Verfigung (Az )
vom nuuwen Tage mit Mafgaben/ unter Auflagen/ mit Ausnahme der durch
kenntiich gemachten Teile gemats § 6 BauGB genenmigt

Westerstede, den
Landkreis Ammeriand
Der Landrat
Im Autirage

Beitrittsbeschiuss

Bekanntmachung
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