Gemeinde Wiefelstede

FB III, FD Bauverwaltung

II-1/Qu

VERMERK

A. Verkaufspreiskalkulation ,,Bokel, Alter Miihlenweg II - Erweiterung®

1. Grunderwerbskosten

26215 Wiefelstede, 29.08.2017

1.0 | Direkte Grunderwerbskosten
1.1 | Ankaufvon 10.000m? *............coooiiiiiiiiiiiiii i = 170.000,00 €
1.2 | Grunderwerbsteuer (5 %) ....... T = 8.500,00 €
1.3 | Vermessungskosten Parzellierung etc. ............................. = 21.651,50 €
1.4 | Notargebiihren etc. (ca. 1,5%) ...........cooiiiiiiiiiiiinnnn.e. = 1.429,31 €
1.5 | Sonstige KOSten .........c.ueiuiiuiiiiiiiiiiiiiii i, = 0,00 €
Summe 1.0 | = 201.580,81 €

2.0 | Zuzurechende Grunderwerbskosten
2.1 | Verzinsung von 201.580,81 € x 3/4 mit 3 % fiir 1 Jahr .......... | = 4.535,57 €

Verzinsung von 201.580,81 € x 3/8 mit 3 % fiir 1 Jahr ........ = 2.267,78 €
2.2 | Kosten der Ortsplanung (BPlan, FPlan, Planunterlage usw.) ... | = 11.560,04 €
2.3 | Kosten fiir das Entwésserungskonzept ............................ = 1.785,00 €
2.4 | Kosten fiir Immissionsschutzgutachten ........................... 0,00 €
2.5 | AusgleichsmaBinahme (11.532 x 345 €, Okokonto

Horstbiische 1, und 776 x 1,50 €, Okokonto Hiilsbike)
2.6 | Beteiligung am Wallheckensanierungsprogramm (300 m &

39,00 €) iniinii = 11.700,00 €
2.7 | Verlegung Kinderspielplatz ...................cooooeiiiiiiii.... = 32.943,07 €
2.8 | Nicht gedeckter Kostenanteil der Grundstiicksentwésserung ... | = 48.270,24 €
2.9 | Nicht gedeckter Kostenanteil der Schmutzwasserbeseitigung .. | = 32.064,16 €
2.10 | Infrastrukturzuschlag von 10,00 €/m? (gemil VA-Beschluss

vom 08.08.2016) fiir ca. 7.858 m? Verkaufsfldche ............... 78.580,00 €

Summe 2.0 | = 264.655,26 €

3.0 | Gesamtkosten fiir den Grunderwerb (Summen 1.0 + 2.0) = 466.236,07 (ﬂ

* = gemdB Ergebnis der Grenzfeststellung (It. Kaufvertrag 9.871 m?)
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2. Verkaufsfliche

Die Verkaufsflache betrdgt gemdfl Aufteilungsplan des Vermessungsbiiros 7.858 m?.

3. Berechnung des Verkaufspreises

Durch den Verkaufspreis zu deckender Betrag (Summe 3.0) ........... = 466.236,07 €
geteilt durch die Verkaufsflache von insgesamt ................cocooee....... = 7.858 m?
ergibt einen Verkaufspreis von 59,3327 €/m? ............................ = 59,33 €/m?

B. Kalkulation der Ablésungsbetriige fiir ErschlieBungs- und Abwasserbeseitigungsbetriige

1. Voraussichtlicher Aufwand

Gemaél Ausschreibungsergebnis und Kostenaufstellung vom FD Straen, Wege, Plitze:

1.0 | ErschlieBungsanlagen
1.1 Stralenbau (inkl. Entwisserungs-
rinne u. Einldufe) ........................ = 187.251,28 €
12 StraBenbegleitgriin/Beetanlagen ..... | = | in 1.1 enthalten
1.3 | Biirgersteig/e (verkehrsberuhigter
Ausbau: keine Trennung) .............. = | in 1.1 enthalten | = 187.251,28 €
1.4 | StraBenbeleuchtung im Baugebiet ................................. = 14.824,86 €
1.5 StraBenentwisserung(-Anteil)
a) 50 %-Anteil vom Hauptkanal ...... | = 34.929,44 €
b) StraBeneinldufe und -rinnen ........ = | in 1.1 enthalten | = 34.929,44 €
Summe 1.0 | = 237.005,58 €
2.0 | Niederschlagswasserbeseitigung(-Anteil)
2.1 | 50 %-Anteil vom Hauptkanal ..........................oc = 3492944 €
2.2 | GrundstiicksanSchlUisSe .......c..oiiiieiiiiiiiiiiaiieane. = 13.526,52 €
2.3 | Regenriickhaltebecken .....................ocooiii . = 6.886,48 €
Summe 2.0 | = 55.342,44 €

3.0 | Schmutzwasserbeseitigung

3.1 | Hauptkanal einschl. Hausanschliisse ....................c..c....... = 51.001,94 €

Summe 3.0 | = 51.001,94 €
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2. Erschlossene Grundstiicksflichen

Von der Erschliefungsanlage werden gemif stidtebaulichen Ubersichtsdaten Grundstiicksflichen
erschlossen zur Grofle von insgesamt 7.858 m? (sieche Anlage). Eine MehrfacherschlieBung liegt
nicht vor. Die zuldssige Ausnutzbarkeit betrigt gemiB den geplanten Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 123 I fiir das ErschlieBungsgebiet:

Anzahl der Vollgeschosse = I

Grundfldchenzahl = 0,3

Eine Umrechnung der Grundstiicksflachen auf Beitragsfldchen ist somit nicht erforderlich.

3. Berechnung der Abléosungsbetriige

1.0 | fiir den ErschlieBungsbeitrag
Von dem voraussichtlichen beitragsfihigen Aufwand in Hohe von 237.005,58 €
verbleibt nach Abzug des Anteiles der Gemeindei. H. v. 10 v. H = 23.700,56 €
ein auf die erschlossenen Grundstiicke umzulegender
Erschlieungsaufwand von ................ocooviiiiiiiiiiiiiiinan.. 213.305,02 €
Geteilt durch die beitragsfahige Abrechnungsfldche von insgesamt | = 7.858 m?
ergibt sich ein Beitragssatz von 27,1449 €/m2, aufgerundet .......... 27,15 €/m?
2.0 | fiir den Niederschlagswasserbeseitigungsbeitrag
Der satzungsmaBig festgelegte Beitragssatz fiir die bebaubare
Flache betrdigt ..o i = 3,00 €/m?*
Je m? Grundstiicksflache ergibt sich bei einer GRZ von 0,3 ein
Beltragssatz VO .....o.uiuuiies it = 0,90 €/m?
Nachrichtlich
Der Niederschlagswasserbeseitigungsbeitrag betragt fiir ca.
7.858 m? Grundstiicksfldche x 0,90 €/m? Beitragssatz ............... = 7.072,20 €
/. voraussichtliche Herstellungskosten (Nr. 1, Pkt. 2.0, Teil B) ..... | = 55.342,44 €
Der Mehraufwand VOI ..........c.coiiiiiiiiiii i, = 48.270,24 €

wird bei der Kalkulation des Grundstiicksverkaufspreises
beriicksichtigt (zuzurechnende Kosten gem. Ziff. 2.8 Teil A).




3.0 | fiir den Schmutzwasserbeseitigungsbeitrag
Der satzungsméaBig festgelegte Beitragssatz je m? Grundstiicks-
flache betrégt 2,41 € fiir ein Vollgeschoss .............................. = 2,41 €/m?
Nachrichtlich
Der Schmutzwasserbeseitigungsbeitrag betragt fiir ca.
7.858 m? Grundstiicksflache x 2,41 €/m? Beitragssatz ............... 18.937,78 €
/. voraussichtliche Herstellungskosten (Nr. 1, Pkt. 3.0, Teil B) ..... | = 51.001,94 €
Der Mehraufwand vOn ..........ooviiiiiiiiiiii e 32.064,16 €

wird bei der Kalkulation des Grundstiicksverkaufspreises
beriicksichtigt (zuzurechnende Kosten gem. Ziff. 2.9 Teil A).

Es ergibt sich ein Verkaufspreis von 59,33 €/m? (inkl. Infrastrukturzuschlag).

Die Ablosung der ErschlieBungs- und Abwasserbeseitigungsbeitrige gemdl § 14 der
ErschlieBungsbeitragsatzung und § 10 der Abwasserbeitragssatzung betragt 30,46 €/m? (fiir den
ErschlieBungsbeitrag 27,15 €/m?, fiir den Niederschlagswasserbeseitigungsbeitrag 0,90 €/m? und fiir
den Schmutzwasserbeseitigungsbeitrag 2,41 €/m?)

Insgesamt ergibt sich somit ein Verkaufspreis von 89,79 €/m?, der auf 89,90 €/m? gerundet werden

sollte.

4. Einplanung der Einzahlungen und Ertrige

2018: 7.858 m?

Aufgrund der hohen Nachfrage ist ein Verkauf s@mtlicher Grundstiicke in 2018 wahrscheinlich.

2. FB 1, FD Allgemeine Finanzverwaltung z. K. u. m. d. B. um Uberpriifung.

3. 10-0 z. K. ZL

4. BM Pieper z. K. /

5. llI-8 z. K.

6. III-7 z. K.

7. 1II-1 z. w. V.
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