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115. Flachennutzungsplanénderung

TEIL II: UMWELTBERICHT

1.0

11

1.2

EINLEITUNG

Zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes (8§ 1 (6) Nr. 7 BauGB) ist im Rahmen
der Bauleitplanung eine Umweltprifung durchzufihren, in der die voraussichtlichen er-
heblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Entsprechend der Anlage zum Bau-
gesetzbuch zu § 2 (4) und 8§ 2a BauGB werden die ermittelten Umweltauswirkungen im
Umweltbericht beschrieben und bewertet (§ 2 (4) Satz 1 BauGB). ,Wird eine Umwelt-
prifung fur das Plangebiet oder fiir Teile davon in einem Raumordnungs-, FlAchennut-
zungs- oder Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt, soll die Umweltprifung in einem
zeitlich nachfolgend oder gleichzeitig durchgefiihrten Bauleitplanverfahren auf zuséatzli-
che oder andere erhebliche Umweltweltauswirkungen beschrankt werden (§ 2 (4) Satz
5 BauGB).

Der Bebauungsplan Nr. 145 wird im Parallelverfahren gem. § 8 (3) BauGB zur
115. Flachennutzungsplananderung aufgestellt. Auf Ebene der verbindlichen Bauleit-
planung wird gem. 8 2 (4) Satz 1 BauGB ein Umweltbericht mit einer umfassenden
Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen des gesam-
ten Planvorhabens erstellt. Da somit bereits zeitgleich fir den Anderungsbereich der
115. Flachennutzungsplan&nderung eine ausfihrliche Ermittlung der Belange des Um-
weltschutzes gem. 8§ 1 (6) Nr. 7 BauGB stattgefunden hat, kann die Umweltprifung im
Flachennutzungsplanverfahren gem. 8§ 2 (4) Satz 5 BauGB auf die zusatzlichen oder
anderen erheblichen Umweltauswirkungen beschrankt werden. Durch die 115. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes werden jedoch keine anderen Umweltauswirkungen
erwartet, als die im Umweltbericht zum Bebauungsplan abschlieRend aufgefiihrten As-
pekte. Der Inhalt des Umweltberichtes zum Bebauungsplan Nr. 145 gilt daher gleicher-
maRen fir die 115. Anderung des Flachennutzungsplanes.

Beschreibung des Planvorhabens / Angaben zum Standort

Die Gemeinde Wiefelstede beabsichtigt Gewerbegebietsflachen fir die Ansiedlung von
Gewerbebetrieben im Ortsteil Herrenhausen in Anbindung an eine vorhandene Gewer-
begebietsflaiche anzubieten. Zu diesem Zweck wird der Bebauungsplan Nr. 145 aufge-
stellt. Fur einen Teilbereich im Stdwesten des Plangebietes gilt derzeit der vorhaben-
bezogene Bebauungsplan Nr. 16.

Genaue Angaben zum Standort sowie eine detaillierte Beschreibung des stadtebauli-
chen Umfeldes, der Art des Vorhabens und den Festsetzungen sind den entsprechen-
den Kapiteln der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 145, Kap. 2.2 ,Raumlicher Gel-
tungsbereich®, Kap. 2.3 ,Stadtebauliche Situation und Nutzungsstruktur®, Kap. 1.0 ,An-
lass und Ziel der Planung® sowie Kap. 5.0 ,Inhalt des Bebauungsplanes® zu entnehmen.

Umfang des Vorhabens und Angaben zu Bedarf an Grund und Boden

Das Plangebiet umfasst eine Grof3e von ca. 15,8 ha. Durch die Festsetzung von Ge-
werbe- und Industriegebieten, einer offentlichen Stral3enverkehrsflache, privaten Grin-
flachen mit Uberlagernder Festsetzung als Flachen zum Anpflanzen von B&umen,
Strauchern und sonst. Bepflanzungen und Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen
und die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie einer
Flache fur die Abwasserbeseitigung (Regenrickhaltebecken), wird ein zum Grof3teil un-
bebauter Bereich einer baulichen Nutzung zugefuhrt.
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Gemeinde Wiefelstede — Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 145 und

115. Flachennutzungsplanénderung 2
Die einzelnen Flachenausweisungen umfassen:
Gewerbegebiete ca. 85.365 m2
davon eingeschranktes Gewerbegebiet ca. 25.785 m?
eingeschranktes Industriegebiet ca. 41.705 m2
Flache fur die Abwasserbeseitigung ca. 7.175 mz?
Offentliche StraRenverkehrsflache ca. 5.770 m?
Private Grunflachen ca. 18.420 mz
davon Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréauchern und
sonst. Bepflanzungen ca. 14.610 m2
davon Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ca. 200 m?
davon Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ca. 3.160 m?

2.0

2.1

Durch die im Bebauungsplan Nr. 145 vorbereiteten Uberbauungsmaoglichkeiten
(u.a. GRZ + Uberschreitung gem. 8§ 19 (4) BauNVO) kdnnen im Planungsraum bis zu
ca. 8,2 ha dauerhaft neu versiegelt werden (s. ausfihrlicher im Kap. 3.2.1).

PLANERISCHE VORGABEN UND HINWEISE

Die in einschlagigen Fachpléanen und Fachgesetzen formulierten Ziele, die fir den vor-
liegenden Planungsraum relevant sind, werden unter Kap. 3.0 ,Planerische Grundlagen
und Hinweise“ der Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 145 umfassend dargestellt
(Landesraumordnungsprogramm (LROP), Regionales Raumordnungsprogramm
(RROP), vorbereitende und verbindliche Bauleitplanung). Im Folgenden werden zuséatz-
lich die planerischen Vorgaben und Hinweise aus naturschutzfachlicher Sicht darge-
stellt (Landschaftsprogramm, Landschaftsrahmenplan (LRP), Landschaftsplan (LP),
naturschutzfachlich wertvolle Bereiche / Schutzgebiete, artenschutzrechtliche Be-
lange). Es wird darauf hingewiesen, dass die Planwerke zum Landschaftsrahmenplan
sowie zum Landschaftsplan relativ alt sind, so dass die Aussagen fur das Plangebiet
nur noch bedingt zutreffen.

Landschaftsprogramm

Das Niedersachsische Landschaftsprogramm von 1989 ordnet das Plangebiet in die
naturrdumliche Region Ostfriesisch-Oldenburgische Geest ein. In dieser Region hat
vorrangige Bedeutung u. a. der Schutz der letzten naturnahen Walder, Hochmoore und
der landschaftstypischen Wallhecken. Aufgrund des geringen Anteils schutzwirdiger
Flachen in dieser Region sind MalRnahmen zur Entwicklung von wertvoller Landschafts-
substanz besonders wichtig. Dazu zahlt z. B. die Entwicklung naturnaher Laubwélder
(vor allem Eichenmischwalder trockener und feuchter Sande). Vorrangig schutz- und
entwicklungsbedurftig sind weiterhin u. a. Wallheckengebiete und sonstiges gehdlzrei-
ches Kulturland. Schutzbedurftig und z. T. auch entwicklungsbedurftig sind Graben,
Grunland mittlerer Standorte, dorfliche und stadtische Ruderalfluren, nahrstoffarme,
wildkrautreiche Sandacker und sonstige wildkrautreiche Acker (NIEDERSACHSISCHES
MINISTERIUM FUR ERNAHRUNG, LANDWIRTSCHAFT UND FORSTEN 1989).
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Gemeinde Wiefelstede — Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 145 und

115. Flachennutzungsplanénderung

2.2

2.3

2.4

2.5

Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Ammerland liegt mit Stand von 1995 vor.
Demnach liegt das Plangebiet in der naturrdumlichen Haupteinheit der Oldenburger
Geest bzw. der Untereinheit der Wapel — Juhrdener Moorgeest.

Das Plangebiet zahlt gem. Karte 5 zu den Griinland-Acker-Flachen bzw. zu einem Areal
mit Gberwiegend intensiver Nutzung (Acker, Baumschulflachen, Fichtenaufforstungen,
Ackergras).

In der Karte 7 der Lebensraumkomplexe und Biotoptypen ist der Bereich des Plange-
bietes als von stark eingeschrankter Bedeutung (Wertstufe IV von V) fir Arten und
Lebensgemeinschaften dargestellt.

Der Geltungsbereich gehdrt zu einem intensiv genutzten und gehdlzarmen Areal (Karte
8 — Vielfalt, Eigenart und Schoénheit).

Gemal den Darstellungen in Karte 16 — Entwicklungsziele und MafRnahmen liegt das
Plangebiet in einem Gebiet zur Verbesserung der Landschaftsstrukturen.

Landschaftsplan (LP)
Derzeit liegt kein Landschaftsplan der Gemeinde Wiefelstede vor.
Naturschutzfachlich wertvolle Bereiche / Schutzgebiete

Gemal Kartenserver des Niedersachsischen Ministeriums fir Umwelt, Energie und Kli-
maschutz werden fir das Plangebiet und seine Umgebung keine Hinweise gegeben.

Artenschutzrechtliche Belange

§ 44 BNatSchG in Verbindung mit Art. 12 und 13 der FFH-Richtlinie und Art. 5 der Vo-

gelschutzrichtlinie (V-RL) begrinden ein strenges Schutzsystem fir bestimmte Tier-

und Pflanzenarten (Tier und Pflanzenarten, die in Anhang A oder B der Europaischen

Artenschutzverordnung - (EG) Nr. 338/97 - bzw. der EG-Verordnung Nr. 318/2008 in

der Fassung vom 31.03.2008 zur Anderung der EG-Verordnung Nr. 338/97 - aufgefiihrt

sind, Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, alle européischen

Vogelarten, besonders oder streng geschitzte Tier- und Pflanzenarten der Anlage 1

der BArtSchV). Danach ist es verboten,

. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fan-
gen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoéren,

. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stdrung liegt vor, wenn sich
durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art ver-
schlechtert,

. Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schutzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren
und

. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder
zu zerstoren.
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3.0

3.1

Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdande des § 44 (1) werden um den fir Ein-
griffsvorhaben relevanten Absatz 5 des 8§ 44 BNatSchG ergénzt, mit dem bestehende
und von der Europaischen Kommission anerkannte Spielraume bei der Auslegung der
artenschutzrechtlichen Vorschriften der FFH-Richtlinie genutzt und rechtlich abgesi-
chert werden, um akzeptable und im Vollzug praktikable Ergebnisse bei der Anwendung
der Verbotsbestimmungen des Absatzes 1 zu erzielen:

Entsprechend dem § 44 (5) BNatSchG gelten die artenschutzrechtlichen Verbote bei
nach § 15 zuldssigen Eingriffen in Natur und Landschaft sowie nach den Vorschriften
des Baugesetzbuches zulassigen Vorhaben im Sinne des § 18 (2) Satz 1 nur fur die in
Anhang IV der FFH-RL aufgefiihrte Tier- und Pflanzenarten sowie fur die Europaischen
Vogelarten. Dartiber hinaus ist nach nationalem Recht eine Vielzahl von Arten beson-
ders geschitzt. Diese sind nicht Gegenstand der folgenden Betrachtung, da gem. § 44
(5) Satz 5 BNatSchG die Verbote des Absatzes 1 flr diese Arten nicht gelten, wenn die
Zulassigkeit des Vorhabens gegeben ist.

Zwar ist die planende Gemeinde nicht unmittelbar Adressat dieser Verbote, da mit dem
Bebauungsplan in der Regel nicht selbst die verbotenen Handlungen durchgefihrt be-
ziehungsweise genehmigt werden. Allerdings ist es geboten, den besonderen Arten-
schutz bereits in der Bauleitplanung angemessen zu bericksichtigen, da ein Bebau-
ungsplan, der wegen dauerhaft entgegenstehender rechtlicher Hinderungsgrinde (hier
entgegenstehende Verbote des besonderen Artenschutzes bei der Umsetzung) nicht
verwirklicht werden kann, vollzugsunfahig ist.

Die Belange des Artenschutzes werden in Kapitel 3.1.2 und Kap. 3.1.3 dargelegt und
bertcksichtigt.

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Die Bewertung der Umweltauswirkungen des vorliegenden Planvorhabens erfolgt an-
hand einer Bestandsaufnahme bezogen auf die einzelnen, im Folgenden aufgefihrten
Schutzguter. Durch eine umfassende Darstellung des gegenwartigen Umweltzustandes
einschlieB3lich der besonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand sollen die um-
weltrelevanten Wirkungen der Bebauungsplanaufstellung herausgestellt werden. Hier-
bei werden die negativen sowie positiven Auswirkungen der Umsetzung der Planung
auf die Schutzglter dargestellt und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit soweit wie mdglich
bewertet. Ferner erfolgt eine Prognose der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung und
Nichtdurchfihrung der Planung (,Nullvariante®).

Bestandsaufnahme und Bewertung der einzelnen Schutzguter
Die Bewertung der Umweltauswirkungen richtet sich nach folgender Skala:

- sehr erheblich,

- erheblich,

- weniger erheblich und
- nicht erheblich.

Sobald eine Auswirkung entweder als nachhaltig oder dauerhaft einzustufen ist, kann
man von einer Erheblichkeit ausgehen. Eine Unterteilung im Rahmen der Erheblichkeit
als wenig erheblich, erheblich oder sehr erheblich erfolgt in Anlehnung an die Untertei-
lung der ,Arbeitshilfe zu der Auswirkungen des EAG Bau 2004 auf die Aufstellung von
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Bauleitplanen — Umweltbericht in der Bauleitplanung (SCHRODTER et al. 2004). Es er-
folgt die Einstufung der Umweltauswirkungen nach fachgutachterlicher Einschéatzung
und diese wird fur jedes Schutzgut verbal-argumentativ projekt- und wirkungsbezogen
dargelegt. Ab einer Einstufung als ,erheblich® sind Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen
vorzusehen, sofern es tber Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen nicht zu einer
Reduzierung der Beeintrachtigungen unter die Erheblichkeitsschwelle kommt.

Die Einstufung der Wertigkeiten der einzelnen Schutzgiter erfolgt in einer Dreistufig-
keit. Dabei werden die Einstufungen ,hohe Bedeutung®, ,allgemeine Bedeutung* sowie
».geringe Bedeutung® verwendet. Die Bewertung erfolgt verbal-argumentativ.

Zum besseren Verstandnis der Einschatzung der Umweltauswirkungen wird im Folgen-
den ein kurzer Abriss Uber die durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 145 verursachten Veranderungen von Natur und Landschaft gegeben.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 145 wird die Festsetzung von Gewerbe-
und Industriegebieten ermdéglicht. Es werden dadurch vorwiegend Ackerflachen Uber-
plant. Der gesamte Geltungsbereich umfasst eine Grol3e von ca. 15,8 ha.

Fur den zentralen Teilbereich gilt derzeit der rechtsverbindliche vorhabenbezogene Be-
bauungsplan Nr. 16 ,Christoffers Kulturbau GmbH, Herrenhausen® mit einer Geltungs-
bereichsgrofe von ca. 4,1 ha, in dem die Flache als Gewerbegebiet (GE) mit einer
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 mit einer zulassigen Uberschreitung gemaR
§ 19 (4) BauNVO von bis zu 50 % festgesetzt ist. Auf3erdem sind in dem vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan Nr. 16 griinordnerische Festsetzungen getroffen worden. An
allen Geltungsbereichsgrenzen sind private Grinflachen festgesetzt. Uberlagernd wur-
den Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern und Flachen zum An-
pflanzen von Baumen, Strauchern und sonstige Bepflanzungen festgesetzt. Am westli-
chen Rand ist auRerdem ein Regenriickhaltebecken in Uberlagerung mit einer Flache
fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft ausgewiesen. Das in dieser Flache bereits bestehende Regenriickhaltebe-
cken wird auf der 6stlichen Uferseite durch eine festgesetzte 7 m breite StralRenver-
kehrsflache (StichstralRe) auf einer Flache von rd. 280 m2 liberplant. Im Gegenzug dazu
wird das Regenrickhaltebecken in sudliche Richtung erweitert und auch hier als Flache
fur MalBnahmen, zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzt. Am Rand des vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 16 sind Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen mit einer GesamtgréiRe von
ca. 1000 m?festgesetzt worden. Diese Festsetzungen werden zum gréRten Teil Gber-
nommen.

Im Bebauungsplan Nr. 145 werden fur die festgesetzten Gewerbegebiete eine GRZ von
0,8 bzw. fur den Teilbereich aus dem Bebauungsplan Nr. 16 eine GRZ von 0,4 mit einer
zulassigen Uberschreitung gemaR § 19 (4) BauNVO von bis zu 50 % festgelegt. Fur
das im nordlichen Plangebiet festgesetzte eingeschréankte Industriegebiet ist die Uber-
schreitung der Grundflachenzahl gem. § 19 (4) Satz 4 Nr. 2 BauNVO fir die Anlage von
Nutzungen gem. § 19 (4) Satz 1 BauNVO bis zu einer GRZ von 0,9. Fir die festgesetzte
StralRenverkehrsflache wird eine Versiegelung von 90 % angesetzt.

Zur Eingrunung des Plangebietes sowie zur Einbindung der geplanten stadtebaulichen
Strukturen in den umliegenden Landschaftsraum werden an allen Grenzen des Gel-
tungsbereiches sowie im zentralen Bereich als Abgrenzung zwischen den einzelnen
Gewerbegebietsflichen auf einer Flache von rd. 18.420 m2 private Grinflachen
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3.1.1

gem. 8 9 (1) Nr. 15 BauGB festgesetzt. Uberlagernd erfolgt fur die betreffenden Flachen
teilweise die Festsetzung als Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen gem. 8§ 9 (1) Nr. 25a BauGB und Flachen mit Bindungen fir
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen gem. 8 9 (1) Nr. 25b BauGB. Weiterhin werden einige Einzelbdume zum Erhalt
festgesetzt. Am norddstlichen Rand wird eine Flache fir die Abwasserbeseitigung, ein-
schlie3lich der Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser in Form eines
Regenruckhaltebeckens festgesetzt.

Im Folgenden werden die konkretisierten Umweltauswirkungen des Vorhabens auf die
verschiedenen Schutzguter dargestellt und bewertet.

Schutzgut Mensch

Eine intakte Umwelt stellt die Lebensgrundlage fir den Menschen dar. Im Zusammen-
hang mit dem Schutzgut Mensch sind vor allen Dingen gesundheitliche Aspekte bei der
Bewertung der umweltrelevanten Auswirkungen von Bedeutung. Bei der Betrachtung
des Schutzgutes Mensch werden daher Faktoren wie Immissionsschutz, aber auch As-
pekte wie die planerischen Auswirkungen auf die Erholung- und Freizeitfunktionen bzw.
die Wohnqualitat herangezogen.

Fur den Menschen stellt der grof3te Teil des Untersuchungsgebietes Produktionsflache
(Acker, Grinland) dar. Ein Teil des Plangebietes ist bereits durch einen bestehenden
Bebauungsplan als Gewerbegebiet ausgewiesen. In diesem Bereich ist ein Bauunter-
nehmen ansassig. Eine gewisse Vorpragung des Gebietes ist folglich vorhanden. Das
Plangebiet ist tberwiegend von landwirtschaftlich genutzten Flachen umgeben, aul3er-
dem befindet sich im slidwestlichen Bereich ein Gehéft sowie in der Umgebung einige
Einzelh&user. Eine besondere Erholungsfunktion ist dem Bereich nicht zu zuordnen.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 145 wurde eine schalltechnische
Untersuchung durchgefiihrt. Hierbei sind insbesondere die von dem Planungsraum
ausgehenden Larmemissionen sowie die auf den Planungsraum einwirkenden Immis-
sionen zu betrachten, um gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sicherzustellen. Zur
Vermeidung von Konflikten wurden die vom Plangebiet ausgehenden Gewerbe-
larmemissionen und deren Auswirkungen auf die umliegende, benachbarte Wohnbe-
bauung im Auf3enbereich untersucht. Die auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrs-
larmemissionen mussen laut Gutachten nicht untersucht werden, da innerhalb des Gel-
tungsbereiches kein betriebsbedingtes Wohnen zuléssig sein wird.

Bewertung
Fur das Schutzgut Mensch bedeutet die geplante Bebauung / Nutzungsanderung vor

allem eine Reduzierung von Flachen fur die landwirtschaftliche Produktion. Durch den
bereits ansassigen Gewerbebetrieb ist eine Vorbelastung vorhanden.

Die Berechnungsergebnisse des Gutachtens zeigen, dass zur Vermeidung von even-
tuell auftretenden Konflikten in der Bauleitplanung Regelungen zum L&armschutz
getroffen werden missen. Aufgrund dessen wird das Plangebiet mit so genannten Fla-
chenschallquellen bzw. Emissionskontingenten! belegt. Berechnungsgrundlage fir die
Ermittlung ist die DIN 45691. Die Emissionskontingente werden fir die Gewerbege-
biete, die eingeschrankten Gewerbegebiete und das eingeschrankte Industriegebiet so
festgesetzt, dass an keinem der umliegenden Immissionsaufpunkte der mal3gebliche

1 Schalltechnisches Gutachten im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 145 der
Gemeinde Wiefelstede, Bericht- Nr. 3911-17-L1, IEL GmbH, Aurich, 15 Juni 2017.
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3.1.2

Planwert durch die Summe der Immissionskontingente der Teilflachen des Plangebie-
tes Uberschritten wird. Unter diesen Voraussetzungen kann eine optimierte Ausnutzung
des Gebietes ermdglicht und gleichzeitig eine vertragliche Gebietsentwicklung gewahr-
leistet werden, so dass insgesamt von keinen erheblichen Umweltauswirkungen auf
das Schutzgut Mensch ausgegangen werden kann.

Schutzgut Pflanzen

Durch das Vorhandensein bestimmter Biotope, ihre Auspragung und die Vernetzung
untereinander sowie mit anderen Biotopen kénnen Informationen tber schutzwirdige
Bereiche gewonnen werden.

Um Aussagen Uber den Zustand von Natur und Landschaft zu erhalten, wurde eine
Bestandserfassung in Form einer Biotoptypenkartierung durchgefuhrt. Die Einordnung
und Nomenklatur der Biotoptypen beruht auf dem Kartierschlussel fir Biotoptypen in
Niedersachsen (DRACHENFELS 2016). Die Nomenklatur der Pflanzen beruht auf der Flo-
renliste der Farn- und Blitenpflanzen in Niedersachsen und Bremen (GARVE 2004). Die
Begutachtung des Plangebiets erfolgte am 07.10.2016 und am 03.11.2016.

Beschreibung des Untersuchungsgebiets

Das Plangebiet befindet sich im Nordwesten der Gemeinde Wiefelstede, zwischen der
Wapeldorfer Straf3e im Siden und der Rosenberger Stral3e im Westen. Die Flache wird
von Acker- und Grinlandflachen sowie Gewerbe- und Wohnbereichen eingenommen.
Inshesondere an den Flurstiicksgrenzen verlaufen Graben, Hecken und Baumreihen.

Im Plangebiet und daran angrenzend konnten Biotoptypen der folgenden Gruppen
(nach DRACHENFELS 2016) festgestellt werden:

- Gebuische und Gehdlzbestande,

- Binnengewasser,

- Grunland,

- Stauden- und Ruderalfluren,

- Grunanlagen sowie

- Gebaude-, Verkehrs- und Industrieflachen.

Beschreibung der Biotoptypen

Gebiusche und Gehdlzbestande

Das Plangebiet enthalt zahlreiche Feldhecken. An der Westweite von Flurstiick 84/5
verlauft parallel zur Rosenberger Stral3e eine Strauch-Baumhecke (HFM) mit Robinien
(Robinia pseudoacacia), Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus) und einigen Stechpalmen
(llex aquifolium) in der Strauchschicht. Diese sind aufgrund ihr Lage in unmittelbarer
Umgebung eines Wohnhauses voraussichtlich synanthropen Ursprungs und fallen so-
mit nicht unter den gesetzlichen Artenschutz.

Zwischen den Flursticken 85/6 und 87 verlauft entlang einer Gelandekante eine Feld-
hecke mit Stiel-Eichen (Quercus robur), Grau-Erlen (Alnus incana), Ebereschen (Sor-
bus aucuparia), Weiden (Salix spp.) und Fichten (Picea abies) (Abbildung 1). Die Hecke
wurde als Strauch-Baumhecke mit standortfremden Gehdlzen (HFM/HFX) eingestuft.
Die B&aume erreichen Stammdurchmesser zwischen 0,05 und 0,4 m.

Nordlich der Flurstiicke 84/4 und 84/5 verlauft eine weitere Feldhecke, die grof3tenteils
von Grau-Erlen sowie wenigen Stiel-Eichen mit Stammdurchmessern zwischen 0,2 und
0,6 m eingenommen wird. In der Strauchschicht kommen junge Exemplare dieser Ar-
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ten, Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) sowie die neophytische Spéte Traubenkir-
sche (Prunus serotina) vor. Wegen der Dominanz der standortfremden Grau-Erle wurde
die Hecke insgesamt als Feldhecke mit standortfremden Gehdlzen (HFX) eingestuft. In
westlicher Verlangerung dieser Feldhecke wachsen junge Fichten (Picea abies) mit
Stammdurchmessern von etwa 0,2 m. Auch dieser Bestand wurde als Feldhecke mit
standortfremden Gehdlzen eingeordnet.

Eine letzte Feldhecke mit standortfremden Gehdlzen verlauft in Nord-Sud Richtung zwi-
schen Flurstiick 84/4 und 84/6, bzw. 85/8. Hier wurden Larchen (Larix decidua) sowie
Fichten gepflanzt, sie erreichen Stammdurchmesser zwischen 0,3 und 0,6 m. Eine
Stiel-Eiche am sudlichen Ende der Feldhecke wurde separat als Einzelbaum (HBE) er-
fasst.

Am 0stlichen Ende von Flurstiick 84 hat sich ein Bestand von Grau-Erlen mit Stamm-
durchmessern zwischen 0,2 und 0,4 m gebildet (Abbildung 2). Im Unterwuchs kommen
Rotes StrauRgras (Agrostis capillaris) als Halblichtpflanze, Grol3e Brennnessel (Urtica
dioica) als Stickstoffzeiger und junge Exemplare der neophytischen Spaten Trauben-
kirsche vor. Dieser Bereich setzt sich deutlich vom restlichen als Naturgarten eingestuf-
ten Teil des Flurstlicks ab und wurde als Standortfremdes Feldgehdlz (HX) eingeordnet.

Im Plangebiet konnten an mehreren Stellen Baumreihen (HBA) erfasst werden. Am
Sidrand des Gartens in Flurstiick 94 verlauft eine Reihe von Zitter-Pappeln (Populus
tremula), Birken (Betula spp.) und Robinien mit Stammdurchmessern zwischen 0,3 und
0,5 m.

Am sidlichen Ende von Flurstiick 84/5 besteht die Baumreihe ausschlie3lich aus Lin-
den (Tilia spp.) mit Stammdicken zwischen 0,6 und 0,8 m. Weitere Baumreihen verlau-
fen an der Westseite von Flurstiick 84/5. Sie sind im Norden aus Fichten, Larchen und
Birken, weiter stidlich aus Stiel-Eichen, Fichten und Obstbdumen sowie im stdlichsten
Abschnitt aus Stiel-Eichen und Fichten aufgebaut. Die Baume erreichen Stammdurch-
messer zwischen 0,2 und 0,5 m. Westlich der Baumreihen liegt die Rosenberger
Stral3e, an deren Westseite im stidlichen Bereich ebenfalls Baumreihen verlaufen. Die
zwei erfassten Abschnitte bestehen aus Stiel-Eichen und Birken mit Stammdurchmes-
sern zwischen 0,2 und 0,5 m. Weiter Ostlich, am Sitidrand von Flurstiick 84/4, bilden
mehrere Grau-Erlen eine kurze Baumreihe parallel zur Wapeldorfer Straf3e. Sie haben
Stammdurchmesser zwischen 0,2 und 0,4 m.

An den Aul3enseiten der erfassten Acker- und Grinlandflachen, entlang der Rosenber-
ger StralRe, der Wapeldorfer StraRe und in den Siedlungsbereichen wurden Sonstige
Einzelbdume/Baumgruppen (HBE) erfasst. Es handelt sich um Ahorne (Acer spp.),
Stiel- und Amerikanische Eichen (Quercus rubra), Grau-Erlen, Linden, Birken, Obst-
baume Wald-Kiefern (Pinus sylvestris) und Larchen. Diese haben Stammdurchmesser
zwischen 0,1 und 0,8 m. Eine Grau-Erle an der Wapeldorfer Stral3e ist deutlich abgan-
gig und wurde deshalb als Totbaum (u) eingestuft.

An mehreren Stellen im Plangebiet wurden Einzelstraucher (BE) erfasst. Es handelt
sich um freistehende Weiden, Schwarzen Holunder oder Ebereschen.
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Abbildung 1: Feldhecke an der Gelandekante zwischen den Flurstiicken 84/5 und 87.
Foto: Oktober 2016, Stutzmann.

Abbildung 2: Feldgeh6lz mit Grau-Erlen im Osten des Wohngrundstiicks im nordwestli-
chen Plangebiet. Foto: Oktober 2016, Stutzmann.

Binnengewasser

Im Plangebiet verlaufen mehrere Graben, beispielweise sudlich des Wohngrundstiicks
im Nordwesten des Plangebiets. Dieser Graben fihrte bei der Gelandebegehung kein
Wasser und wurde als ,unbestandig, zeitweise trockenfallend® (FGRu) erfasst. Sohle
und Uferbereich waren mit Stickstoffzeigern wie der Grof3en Brennnessel und Feuch-
tezeigern wie der Flatter-Binse (Juncus effusus) bewachsen.
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Der Graben knickt am 6stlichen Ende des Flurstiicks nach Norden ab und verlauft ab
dann zwischen Acker- und Grinlandflachen. Hier ist er teilweise wasserfiihrend und
durch Arten wie Gewdhnliches Leinkraut (Linaria vulgaris), Gewdhnlichen Gilbweiderich
(Lysimachia vulgaris), Gewohnlichen Hornklee (Lotus corniculatus) und Flutenden
Schwaden (Glyceria fluitans) deutlich artenreicher als die in diesem durch die Landwirt-
schaft intensiv genutzten Bereiche.

Auch an der Wapeldorfer StralRe verlaufen abschnittsweise Graben. Die Grabensohle
ist jeweils von Feuchtezeigern und Griunlandarten durchwachsen, so dass sie ebenfalls
als ,unbestandig, zeitweise trockenfallend® eingestuft wurden.

Der Graben an der Westseite der Rosenberger Stral3e zeichnet sich durch Nahrstoff-
zeiger wie Grol3e Brennnessel und Gewohnliche Zaunwinde (Calystegia sepium) sowie
Feuchtzeiger wie Zottiges Weidenrdschen (Epilobium hirsutum) und Pfeifengras (Moli-
nia caerulea) aus.

Das Regenriickhaltebecken im Nordwesten der gewerblichen Flache ist aufgrund sei-
ner Funktion und seinem steilen Uferbereich als Sonstiges naturfernes Staugewasser
(SXS) einzustufen. Das Regenriickhaltebecken hat sich naturnah entwickelt und beher-
bergt einen Bestand des Breitblattrigen Rohrkolbens (Typha latifolia) (Abbildung 3).

Abbildung 3: Regenrtickhaltebecken im Nordwesten des Gewerbegebiets. Foto: Oktober,
2016, Stutzmann.

Grunland

Die Grinlandbereiche im nérdlichen Plangebiet und Giber dessen Grenze hinaus unter-
liegen intensiver Nutzung. Da neben dem Deutschem Weidelgras (Lolium perenne) so
gut wie keine anderen Arten vorkommen, wurden die Flachen als Grinland-Einsaat
(GA) eingestuft.

Sudlich des Plangebiets und der Wapeldorfer Stral3e liegt eine intensiv beweidete Griin-
landflache. Sie wurde als Sonstiges feuchtes Grunland (GIF) eingestuft. Nach dem
NIBIS-Kartenserver liegt sie auf Gley-Podsol, genau wie die Grunlandflache in Flurstiick
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84/5, auf der ein Gehdft steht. Hier wurde wéhrend der Gelandebegehung Jauche aus-
gebracht. Vorkommende Arten sind auf der westlichen Seite beispielsweise Deutsches
Weidelgras als Art des Intensivgrinlands, Wolliges Honiggras (Holcus lanatus) und
Draht-Schmiele (Deschampsia flexuosa) als Arten des Extensivgrinlands, Kn&uelgras
und Wiesen-Ampfer (Rumex x pratensis) als Storzeiger und Vertreter des mesophilen
Grunlands wie Rot-Klee (Trifolium pratense) und Spitz-Wegerich (Plantago lanceolata).
Insgesamt wurden diese Bereiche nérdlich und sudlich des Gehdfts als Sonstiges
feuchtes Extensivgrinland (GEF) eingeordnet. Der Grinlandbereich 0Ostlich des Ge-
hofts wurde in den Vorjahren neueingesat und wird von Deutschem Weidelgras domi-
niert. Dieser Bereich wurde dementsprechend als Grasacker eingeordnet.

Stauden- und Ruderalfluren

Das Regenrickhaltebecken auf dem gewerblich genutzten Flurstiick ist von einer
halbruderalen Flache umgeben, auf der Feuchtezeiger wie Zottiges Weidenroéschen,
Rasen-Schmiele und Flatter-Binse vorkommen. Darlber hinaus wachsen Grinlandar-
ten wie Wiesen-Fuchsschwanz (Alopecurus pratensis) und Wolliges Honiggras (Holcus
lanatus) in der Flache. Insgesamt wurde sie als Halbruderale Gras- und Staudenflur
feuchter Standorte (UHF) eingestuft.

Die Gewerbeflache ist an allen Seiten von einem bis zu 3 m hohem Wall umgeben, der
als Sicht- und ggf. als Larmschutz dient. Der Wall ist bewachsen von Grinlandarten,
Nahrstoffzeigern und Ruderalarten wie Rotem Strauf3gras, Wiesen-Fuchsschwanz,
Knauelgras sowie Brennnesseln und wurde als Halbruderale Gras- und Staudenflur
mittlerer Standorte (UHM) eingestuft. An der sudwestlichen Seite der Gewerbeflache
ist kein Wall vorhanden, hier befindet sich eine Gelandekante mit vergleichbarer Vege-
tationsdecke.

In westlicher Verlangerung der Feldhecke im Norden von Flurstiick 84/5 verlauft eine
weitere Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte. Hier dominieren neben
Griunlandarten, beispielsweise die Stor- sowie Stickstoffzeiger Grol3e Brennnessel und
Kné&uelgras.

Acker- und Gartenbaubiotope

Die Acker im Plangebiet und in den daran angrenzenden Flachen verlaufen nach dem
NIBIS-Kartenserver grof3tenteils auf Gley-Podsol. Sie wurden als Sandacker (AS) ein-
gestuft. Nach dem Kartenserver liegt im nordlichen Bereich des Flurstiicks der Grenz-
bereich zum Bodentyp Erd-Hochmoor. Deshalb wurde in diesem Bereich der zweite
Biotoptyp Mooracker (AM) vergeben. Im Oktober 2016 waren alle Acker bereits abge-
erntet. Vorher ist Mais oder Getreide auf den Ackern angebaut worden. Teilweise wur-
den sie mit Ribsen oder Wintergetreide neueingesat.

Grunanlagen
Der Garten des Wohngrundstticks nérdlich der Gewerbeflache wird nur sehr extensiv

gepflegt, weshalb er als Naturgarten (PHN) eingestuft wurde. Es kommen nur wenige
Zierpflanzen vor. Stattdessen wird der Grof3teil des Gartens von Ruderalarten wie Krie-
chende Quecke (Elymus repens), Rotem Strauf3gras (Agrostis capillaris) und Gunder-
mann (Glechoma hederacea) als Art der Saumgesellschaften eingenommen. Der vor-
handene Baumbestand wurde als Einzelbaume/Baumgruppen bzw. als Baumreihe er-
fasst.

Sudwestlich des Plangebiets liegt ein kleines Wohngrundstiick an der Rosenberger
Strale. Im Garten kommen keine grof3eren standortgemalfien Gehdlze vor. Die Flache
ist als Neuzeitlicher Ziergarten (PHZ) einzustufen.
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Direkt 6stlich des Plangebiets liegt ein Wohngrundstiick mit einem hohen Gehdlzanteil.
Im Norden ahnelt es einem Nadelforst in Verbindung mit einem Freizeitgrundsttck, im
sudlichen Bereich dominieren Laubgeholze und die Flache hat deutlicheren Hausgar-
tencharakter. Das Flurstiick wurde insgesamt als Hausgarten mit GroBbaumen (PHG)
eingestuft.

Gebaude-, Verkehrs- und Industrieflachen

Das Plangebiet wird im Westen durch die Rosenberger Strafl3e und im Studen durch die
Wapeldorfer Stral3e begrenzt. In beiden Fallen handelt es sich um asphaltierte Stral3en
(OVSa) mit mehr oder weniger artenreichen Vegetationsstreifen an den Aul3enseiten.
Direkt sudlich der Wapeldorfer StralRe verlauft ein asphaltierter Rad- und FulRweg
(OVWa).

Siudwestlich des Plangebiets zweigt ein geschotterter Weg (OVWS) in Richtung Siden
von der Wapeldorfer Stral3e ab. Als ein weiterer geschotterter Weg ist die Herrenhauser
Stral3e einzustufen, die als Zuwegung von der Rosenberger Stral3e in die Gewerbefla-
chen dient. Von der Rosenberger Stral3e zweigt ein unbefestigter Feldweg (OVW) in
Richtung Westen ab.

Das Gehoft stdlich der Wapeldorfer Stral3e, also aul3erhalb des Plangebiets, zeichnet
sich durch Wohn- und Stallgebaude, landwirtschaftliche Lagerflachen und alte Baum-
bestande aus. Ihm wurde der Biotoptyp Landlich gepragtes Dorfgebiet/Gehoft (ODL)
zugeordnet.

Auf der Gewerbeflache im zentralen Plangebiet befinden sich Werks- und Stellflachen
der Christoffers Kulturbau GmbH. Der Bereich wurde als Gewerbegebiet (OGG) einge-
stuft. Die AuRenbereiche der Gewerbeflache sind grofdtenteils unbefestigt und dienen
als Stellplatz fir grof3e Baumaschinen (Abbildung 4). In der Flache wachsen vor allem
ein- und mehrjahrige Ruderalarten sowie junge Grau-Erlen bzw. Weiden.

o\ "

Abbildung 4: Blick von Siidosten auf des Gewerbegebiet. Foto: Oktober 2016, Stutzmann.

Planungsbiiro Diekmann & Mosebach — Oldenburger Stralie 86 — 26180 Rastede



Gemeinde Wiefelstede — Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 145 und
115. Flachennutzungsplanénderung 13

Vorkommen von geféhrdeten und besonders oder streng geschutzten Pflanzen-
arten

Im gesamten Untersuchungsgebiet konnte wahrend der Erfassungen keine gemalf der
Roten Liste der Farn- und Blitenpflanzen in Niedersachsen und Bremen (GARVE 2004)
gefahrdete Pflanzenart nachgewiesen werden. Eine spezielle artenschutzrechtliche
Prifung zu den Verboten des 8 44 (1) Nr. 4 BNatSchG ist dementsprechend nicht er-
forderlich, da keine Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie vorkommen.

Bewertung
Zur Ermittlung des Eingriffes in Natur und Landschaft wird das Bilanzierungsmodell des

niedersachsischen Stadtetages von 2013 (Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs-
und ErsatzmalRnahmen in der Bauleitplanung) angewendet.

In diesem Modell werden Eingriffsflachenwert und Kompensationsflachenwert ermittelt
und gegenubergestellt. Zur Berechnung des Eingriffsflachenwertes werden zunéchst
Wertfaktoren fur die vorhandenen Biotoptypen vergeben und mit der Gré3e der Flache
multipliziert. Analog werden die Wertfaktoren der Biotoptypen der Planungsflache mit
der FlachengrdfRe multipliziert und anschlieend wird die Differenz der beiden Werte
gebildet.

Es werden 6 Wertfaktoren unterschieden:

Wertfaktor Beispiele Biotoptypen

5 = sehr hohe Bedeutung naturnaher Wald; geschutztes Biotop
4 = hohe Bedeutung Baum-Wallhecke

3 = mittlere Bedeutung Strauch-Baumhecke

2 = geringe Bedeutung Intensiv-Grunland

1 = sehr geringe Bedeutung Acker

0 = weitgehend ohne Bedeutung | versiegelte Flache

In der Liste Il des Bilanzierungsmodells (Ubersicht tiber die Biotoptypen in Niedersach-
sen) sind den einzelnen Biotoptypen entsprechende Wertfaktoren zugeordnet. Fir die
im Plangebiet vorhandenen bzw. geplanten Biotope ergeben sich folgende Wertstufen:

. Wert-
Biotoptyp faktor Anmerkungen
. “ 4 hohe Bedeutung fur Arten und Lebensgemein-

Alte Einzelbaume [HBE] schaften
Mittelalte Einzelbaume 3 mittlere Bedeutung fur Arten und Lebensgemein-
[HBE] schaften

. u 3 mittlere Bedeutung fiir Arten und Lebensgemein-
Einzelstraucher [BE] schaften
Sonstiges feuchtes Extensiv- 3 mittlere Bedeutung fur Arten und Lebensgemein-
grinland [GEF] schaften
Baum-Strauch-Feldhecke 3 Geholzbestande aus einheimischen Arten mit Bio-
[HEM] top- und Vernetzungsfunktion
Baum-Strauch-Feldhecke/Feld- 3 . , .
hecke mit standortfremden Ge- Srr:zl:]t‘l’;trgnBedeutung fur Arten und Lebensgemein-
hélzen [HFM/HFX]
Strauch-Baum-Wallhecke 3 mittlere Bedeutung fur Arten und Lebensgemein-
[HWM]] schaften
Nahrstoffreicher Graben [FGR] 3 Srr:;:]tleﬁctrgnBedeutung fur Arten und Lebensgemein-
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Biotoptyp ;/:Iftr(;_r Anmerkungen
2 geringe Bedeutung fur Arten und Lebensgemein-
Naturgarten [PHN] <chaften
. 2 geringe Bedeutung fur Arten und Lebensgemein-
Baumreihe [HBA] schaften
Standortfremde Feldgehélze 2 geringe Bedeutung flir Arten und Lebensgemein-
[HX] schaften
Sonstiges naturfernes Stauge- 2 geringe Bedeutung fir Arten und Lebensgemein-
wasser [SXS] schaften
Feldhecke mit standortfremden 2 geringe Bedeutung fiir Arten und Lebensgemein-
Gehoblzen [HFX] schaften
.. . . 2 geringe Bedeutung fur Arten und Lebensgemein-
Jingere Einzelbdume [HBE] schaften
. . 2 geringe Bedeutung fur Arten und Lebensgemein-
Scher- und Trittrasen [GR] <chaften
1 sehr geringe Bedeutung flr Arten und Lebensge-
Sandacker [AS] meinschaften
1 sehr geringe Bedeutung fur Arten und Lebensge-
Mooracker/Sandacker [AmM/As] meinschaften
. e 1 sehr geringe Bedeutung flr Arten und Lebensge-
Grinland-Einsaat [GA] meinschaften
- . 1 sehr geringe Bedeutung flr Arten und Lebensge-
Neuzeitlicher Ziergarten [PHZ] meinschaften
Vollsténdig versiegelte Flache 0
Gebéaude, Nebenanlagen, Stra- . . )
éenverkehrsﬂéehen) ’ keine Biotopfunktion
[X]

3.1.3

Hinsichtlich der Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen ist zu konstatieren,
dass das Plangebiet einerseits von zum Grof3teil landwirtschaftlich genutzten Flachen
(vorwiegend Ackerflachen) und andererseits von unterschiedlichen Gehélzstrukturen
(Hecken, Einzelbaumen etc.) sowie z. T. Grinlandflachen und versiegelten Flachen
eingenommen wird. Der Planungsraum weist demzufolge grof3tenteils eine geringe bis
sehr geringe Bedeutung flir Arten und Lebensgemeinschaften auf. Die teilweise vor-
kommenden Gehdlzstrukturen weisen allerdings eine mittlere bis z. T. sogar hohe Be-
deutung auf. Aufgrund der Versiegelung und dem damit einhergehenden Verlust von
Lebensraum fur Pflanzen sind die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen
als erheblich zu bewerten.

Schutzgut Tiere

Im Rahmen dieses Bauleitplanverfahrens wurde im September 2016 eine einmalige
Ortsbegehung (faunistische Potenzialansprache mit worst-case-Annahme) durchge-
fuhrt, um dabei die Wertigkeit des Plangebietes fiir die Faunengruppen der Amphibien,
Brutvogel und der Fledermause einschéatzen zu kénnen. Aufgrund der teilweise zahl-
reich im Plangebiet vorkommenden Gehdlzstrukturen hat sich die Gemeinde nunmehr
dazu entschlossen, ausfihrliche faunistische Untersuchungen zu den Faunengruppen
der Brutvogel und der Flederm&use durchfiihren zu lassen. Die Brutvogelkartierung
wurde im Juni 2017 abgeschlossen (vgl. Anlage 1). Die Fledermauserfassung wird im
September 2017 beendet.

Brutvogelkartierung

Im Plangebiet und der Umgebung wurde im Friihjahr 2017 eine Brutvogelbestandsauf-
nahme durchgefiihrt, welche die Besonderheiten des Planungsraumes und die artspe-
zifischen Habitatanspriiche der dort vorkommenden Arten beriicksichtigt. Die Erfassung
der Brutvdgel erfolgte an insgesamt sechs Terminen. Da es sich bei grof3en Teilen des
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Untersuchungsgebietes um eine intensiv genutzte Agrarlandschaft sowie durch Ge-
werbe- und Verkehrslarm sowie Bebauung vorgepragten Bereich handelt, ist eine Zahl
von sechs Begehungen als ausreichend anzusehen. Die Brutvogelbestandsaufnahmen
erfolgten nach dem Prinzip der sog. ,Revierkartierung®, in deren Verlauf alle relevanten
territorialen Verhaltensweisen der Vogel (bspw. Gesang, Balz) zu registrieren und in
Form sog. ,Papierreviere* kartographisch dazustellen sind. Anhand der auf diese Weise
erhaltenden Tageskarten wurde fir die gefahrdeten/geschitzten Arten und fir ausge-
wahlte Zeiger- / Charakterarten der Brutbestand ermittelt.

Insgesamt wurden im Plangebiet 23 Brutvogelarten mit Brutverdacht oder Brutnachweis
festgestellt. Hinzu kommt die Wachtel, die nordlich auf einer angrenzenden Griinland-
flache auRRerhalb des Geltungsbereiches nachgewiesen wurde. Samtliche Brutvogel
des Planungsraumes sind nach § 7 BNatSchG besonders geschutzt. Streng geschiitzte
Arten wurden nicht nachgewiesen.

Fledermauskartierung

Um zu klaren, ob sich in den mdglicherweise zu lberplanenden Gebauden und den
Baumen Lebensstétten streng geschiitzter Fledermausarten befinden kénnten, werden
Fledermauskartierungen durchgefiihrt. Um die Sachverhalte zu prifen ist es erforder-
lich, die potentiellen Lebensstatten gezielt auf ein- oder ausfliegende Fledermause zu
kontrollieren. Kontrollen sind einerseits wahrend der abendlichen Ausflugzeit, wahrend
die Tiere ihre Tagesverstecke verlassen und wahrend der Morgendammerung, wenn
die Tiere zu ihrem Tagesversteck (Quartier) zurtickkehren am effektivsten. Entspre-
chend werden die Sicht- und Detektorkontrollen in der Abend- sowie in der Morgen-
dammerung durchgefihrt. Zur Klarung der Situation wahrend der Wochenstubenzeit
werden insgesamt zwei Termine zwischen Mitte Juni und Mitte Juli wahrgenommen.
Um unregelmafiig Uber die Nacht erfolgende Ein- oder Ausflige wahrnehmen zu kén-
nen, werden mehrere sogenannte Horchkisten eingesetzt. Mit Hilfe dieser Geréate las-
sen sich Hinweise auf schwarmende Tiere auch aul3erhalb der abendlichen und mor-
gendlichen Beobachtungszeiten ermitteln. Im Spatsommer (August/September) wah-
rend der Zug und Balzzeit besetzen paarungswillige Mannchen gern Baumhdhlen um
paarungsbereite Weibchen anzulocken. Die Balz findet wahrend der Nachtstunden
statt. Zur Klarung der Situation wahrend der Balzzeit werden zwei Kontrolltermine im
August/September durchgefiihrt. Hierbei erfolgt die Suche nach balzenden Tieren
durch eine n&chtliche akustische Kontrolle. Zudem werden bei Bedarf Horchkisten ein-
gesetzt.

Ergebnisse der Potenzialansprache — Fledermduse und Lurche
Nachfolgend werden die im Rahmen der faunistischen Potenzialansprache enthalten-
den Ergebnisse zu den Amphibien und Fledermausen dargestellt.

Fledermause

Aufgrund der allgemeinen Strukturierung des Untersuchungsraumes mit einem hohen
Ackeranteil sowie einigen wenigen Gehélzen wird im raumlichen Kontext mit den an-
grenzenden Habitaten fir diesen Standort von drei potenziell vorkommenden Fleder-
mausspezies ausgegangen (Tabelle 1). Breitfligel-, Zwergfleder- und Rauhautfleder-
maus sind in der Norddeutschen Tiefebene allgemein haufig und werden daher in ver-
gleichbaren Lebensrdumen regelméRig nachgewiesen. Grundsatzlich dirfte das Plan-
gebiet oder Teile davon fur alle drei Arten als potenzielles Nahrungshabitat fungieren.
Die Lebensraumanspriiche dieser drei Arten und deren im Untersuchungsraum vermu-
teten Vorkommen stellen sich wie nachfolgend beschrieben dar.
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Breitfligelfledermaus

Die Breitfligelfledermaus ist in ganz Mitteleuropa verbreitet und bewohnt fast alle Le-
bensraumtypen. Die Art jagt in der strukturreichen offenen Landschaft Uber Weiden,
Wiesen, an Waldréandern und Uber Gewassern und ist dabei zur Orientierung in beson-
derem Mal3e auf Leitlinien in der Landschaft angewiesen. Dabei werden offene Flachen
mit peripher gelegenen Gehdlzstrukturen bevorzugt. Die hoéchste Dichte jagender Tiere
lasst sich Uber Viehweiden, Streuobstwiesen, Parks mit Einzelbaumen und an Gewas-
serrédndern beobachten (DIETZ et al. 2007). Die Entfernung zwischen Quartieren und
Jagdgebieten variiert zwischen wenigen 100 m und mehr als 11 km (SIMON et al. 2004).
- In Anbetracht ihrer im Kreis Ammerland weiten Verbreitung dirfte die Breitfligelfleder-
maus das Plangebiet als Nahrungshabitat frequentieren.

Zwergfledermaus

In ihrer Lebensraumwahl zeigt sich die Zwergfledermaus recht flexibel, weshalb sie fast
alle Habitattypen besiedelt. Als Kulturfolger bezieht sie gerne Ritzen und Spalten an
und in Hausern. Die Quartiere werden haufig gewechselt, weshalb Wochenstubenkolo-
nien einen Verbund von vielen geeigneten Quartieren in Siedlungsbereichen bendétigen
(PETERSEN et al. 2004). Die Jagdgebiete liegen sowohl innerhalb als auch auf3erhalb
von Ortslagen. Hierbei jagen Zwergflederméuse in einem Radius von ca. 2 km um das
Quartier. Der Jagdflug konzentriert sich haufig auf Landschaftsstrukturen, wie z. B. He-
cken, von Geholzen eingefasste Wege oder Waldrander. Dabei wird Uberwiegend eine
Hohe von ca. 3 bis 5 m Giber dem Boden beflogen, die Tiere steigen aber auch regel-
maRig bis in Baumwipfelh6he auf. - Die Flexibilitat bei der Wahl der Jagdgebiete, das
grol3e nutzbare Nahrungsspektrum und die Anpassungsféahigkeit bei der Quartierwahl
machen die Zwergfledermaus zu einer dkologisch sehr konkurrenzfahigen und erfolg-
reichen Spezies, die selbst in Siedlungsbiotopen und deren Randlagen regelmafig vor-
kommt. Es ist nicht auszuschlieRen, dass die Zwergfledermaus vorzugsweise Teile des
westlichen, starker strukturierten Untersuchungsraumes als Nahrungshabitat nutzt.
Hierzu gehoren die in der Nahe eines Einzelwohnhauses vorkommenden Gehdlze
nebst einem Naturgarten sowie der Gehdlzbestand im Bereich einer aufgegebenen
Hofstelle und schliel3lich auch das eingangs erwahnte Regenrickhaltebecken.

Rauhautfledermaus

Rauhautflederméuse treten bevorzugt in Landschaften mit einem hohen Wald- und Ge-
wasseranteil auf (MESCHEDE & HELLER 2000). Als Jagdgebiete werden groR3tenteils
Waldrander, Gewdasserufer, Bachlaufe und Feuchtgebiete in Waldern genutzt. Jagende
Tiere konnen vor allem zur Zugzeit auch in Siedlungen angetroffen werden (DIETZ et al.
2007). Als Sommerquartiere werden Spaltenverstecke an und in Baumen bevorzugt,
die meist im Wald oder an Waldréandern in Gewassernahe liegen. - In Grinlandern und
sonstigen Feuchtbiotopen treten Rauhautfledermause oftmals als Durchzigler bzw. als
Sommergaste auf. Es kann grundséatzlich nicht ausgeschlossen werden, dass das Un-
tersuchungsgebiet zurzeit des Frihjahrs- und Herbstzuges von Durchzuglern, méglich-
erweise auch von Individuen einer im Grof3raum Herrenhausen anséssigen Population
frequentiert wird. Dagegen durften sowohl von der Rauhautfledermaus als auch von
den beiden Ubrigen Spezies die in weiten Teilen des Untersuchungsraumes dominie-
renden Acker gemieden werden, da diese als fiir Fledermause allgemein lebensfeind-
lich gelten.
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Tabelle 1: Liste der im Untersuchungsraum potenziell vorkommenden Flederméause.

Bedeutung der Abkirzungen: RL Nds. (1993, 2005) bzw. RL D: Rote Liste der in Niedersach-
sen/Bremen bzw. in der Bundesrepublik Deutschland gefahrdeten Fledermausarten, Geféahr-
dungsgrade: 2 = stark gefahrdet, 3 = geféahrdet, R = extrem selten oder mit geographischer Rest-
riktion, G = Gefahrdung unbekannten Ausmalies, / = nicht gefahrdet (Angaben nach HECKEN-
ROTH 1993, DENSE et al. 2005, MEINIG et al. 2009), FFH-RL: Arten nach Anhang IV der Fauna-
Flora-Habitat-Richtlinie, 8§ = streng geschutzt, EHZ: Erhaltungszustand der Arten nach Anhang
I, IV 0.V der FFH-RL gemaf3 Nationaler Bericht 2007 (BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ 2007), FV
= glnstig (favourable), U1 = unglnstig bis unzureichend, ABR: atlantische biogeografische Re-

gion.
deutscher Artname |wissenschaftl. Arthame RL RL RL
Nds | Nds D FFH | BNat | EHZ
1993 | 2005 | 2009 |- RL | SchG | /ABR
Breitflligelfledermaus | Eptesicus serotinus 2 2 G v 8§ ul
Rauhautfledermaus Pipistrellus nathusii 2 R / v 88 FV
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus 3 / / A 88 FV

Alle drei fUr den Untersuchungsraum als potenzielle Nahrungsgaste deklarierten Arten
gelten nach der landesweiten Roten Liste (HECKENROTH 1993) als im Bestand bedroht.
Bei Zugrundelegung der vom Niedersachsischen Landesbetrieb fir Wasserwirtschaft,
Kisten und Naturschutz (NLWKN) aktualisierten, bislang unpublizierten Roten Liste der
gefahrdeten Fledermause (vgl. DENSE et al. 2005) ist die Zwergfledermaus aktuell als
nicht mehr geféhrdet einzustufen. Wahrend die Breitfliigelfledermaus auf Landesebene
weiterhin als stark gefahrdet gilt, wird die Rauhautfledermaus als Restriktionsart geftihrt.
Restriktionsarten sind extrem seltene bzw. sehr lokal vorkommende Arten, deren Be-
stédnde in der Summe weder lang- noch kurzfristig abgenommen haben und die auch
nicht aktuell bedroht, aber gegeniiber unvorhersehbaren Gefahrdungen besonders an-
fallig sind. Auf Bundesebene erfolgten fiir alle drei Spezies in den letzten Jahren gleich-
ermalf3en Herabstufungen von deren Gefahrdung. Wie alle Fledermausarten unterliegen
die fir den Planungsraum deklarierten Arten aufgrund von deren Zugehdrigkeit zu der
Flora—Fauna—Habitat—Richtlinie (FFH-RL) nach § 7 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) dem strengen Artenschutz.

Die raumliche Einbindung des Untersuchungsstandortes in die von unterschiedlichen
Strukturen landwirtschaftlich genutzte Umgebung, zu denen bei groBraumiger Betrach-
tung neben Feldgehdlzen wie z. B. im Raum Ahrensberg gelegene Waldflachen geho-
ren, macht es nicht unwahrscheinlich, dass z. B. zu den Zugzeiten mit weiteren Fleder-
mausarten zu rechnen ist, die das Plangebiet zufalligerweise tangieren bzw. unregel-
malig frequentieren. Hierfir k&me z. B. der Grol3e Abendsegler (Nyctalus noctula) in
Betracht, der im Fall fehlender oder ungeeigneter Winterquartiere zwischen Sommer-
und Winterquartieren sehr grol3e Strecken zuriicklegen kann (DIETZ et al. 2007). - Von
dem GrolRen Abendsegler werden als Sommer- und Winterquartiere vor allem Hohlen-
baume in Waldern und Parkanlagen genutzt. Als Jagdgebiete bevorzugt die Art offene
und insektenreiche Lebensraume, die einen hindernisfreien Flug erméglichen. So jagen
die Tiere in gréRerer Hohe Uber groRen Wasserflachen, abgeernteten Feldern und
Grunlandern, an Waldlichtungen und Waldréandern und auch tber entsprechenden Fl&-
chen im Siedlungsbereich (DIETZ et al. 2007).

Nach den Ergebnissen der vorliegenden Strukturerfassung zeichnen sich Teile des
westlichen Untersuchungsraumes fur Fledermause durch eine gewisse Strukturvielfalt
in einem rdumlichen Kontext mit einigen der in der Umgebung vorhandenen Biotope,

Planungsbiro Diekmann & Mosebach — Oldenburger StralRe 86 — 26180 Rastede



Gemeinde Wiefelstede — Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 145 und
115. Flachennutzungsplanénderung 18

wie Gehdlze und Griunlander, aus. Dagegen befinden sich in dem gesamten Ubrigen
Planungsraum keine nennenswerten Gehdlzbestande, die fiur Flederméause als poten-
zielle Jagdhabitate in Frage kamen. Mit Ausnahme von drei Grau-Erlen mit mittleren
Stammdurchmessern, in denen mehrere verlassene Specht Héhlen nachgewiesen wur-
den, ergab die Uberpriifung der wenigen tbrigen groRvolumigen Baume keine weiteren
Hinweise auf potenzielle Quartiere fur Fledermause. Dies schliel3t jedoch nicht aus,
dass sich im Bereich der Baumkronen zurzeit der Belaubung von unten nicht zu erken-
nende Hohlen befinden kdnnten. Die an einigen Stellen aus Fichten gebildeten Feldhe-
cken stellen aufgrund ihres hohen Harzanteils und des geringen Bestandsalters ohnehin
keine fUr Fledermause potenziellen Fortpflanzungshabitate dar. Mit Ausnahme eines
Einzelwohnhauses sowie einer ehemaligen Hofstelle im Stdwesten befinden sich im
Gebiet keine weiteren Liegenschaften. Dies lasst fir Fledermduse auf ein Gebaude-
guartierpotenzial schlieRen. Dem westlichen Teil des Plangebietes wird aufgrund der
hier vorkommenden Habitate und dem daraus resultierenden Besiedlungspotenzial eine
allgemeine Bedeutung fir Fledermause zugeordnet. Dagegen sind alle Gbrigen Flachen
aufgrund der hohen Ackeranteile fur Flederméuse Uberhaupt nicht von Bedeutung. Die
Fledermausvorkommen sind fir den Naturschutz von allgemeiner, nicht jedoch von
hoher, besonders hoher oder gar herausragender Bedeutung.

Lurche

Im Untersuchungsraum existieren in einem sehr begrenzten Mal3e fur Amphibien als
potenzielle Laichhabitate in Frage kommende Gewasser. Aufgrund des fehlenden Re-
guisitenangebotes und der unregelméaRigen Wasserfihrung ist eine Besiedlung der im
Norden des Gebietes im Bereich der Grunlander verlaufenden Graben durch Amphibien
nicht wahrscheinlich. Dies betrifft auch den parallel zu der Rosenbergstral3e verlaufen-
den StraRengraben (Wasserzug 25), der am 22.09.2016 teilweise wenig Wasser flihrte.
Die Ubrigen Graben des Untersuchungsraumes waren zum Zeitpunkt der Bestandsauf-
nahme ausgetrocknet. Einzig das im Plangebiet vorhandene Regenriickhaltebecken
kénnte aufgrund seiner Strukturierung grundsatzlich als potenzielles Fortpflanzungsge-
wasser fir Erdkrote und Grasfrosch fungieren (Tabelle 2).

Tabelle 2: Liste der im Untersuchungsraum potenziell vorkommenden Lurche.

Bedeutung der Abkirzungen: RL Nds.: Rote Liste der Amphibien und Reptilien in Niedersachsen
und Bremen (PobLOUCKY & FISCHER 2013); RL D: Rote Liste der Amphibien u. Reptilien Deutsch-
lands (KUHNEL et al. 2009); Gefahrdungsgrade: / = derzeit nicht gefahrdet; Schutzstatus: § =
besonders geschitzte Art gemaf § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG, s. Text.

RL RL
Nds. D Schutz-
LURCHE AMPHIBIA 2013 | 2009 status
Erdkrote Bufo bufo / / §
Grasfrosch Rana temporaria / / §

Erdkrote und Grasfrosch sind in den niedersachsischen Grof3landschaften verbreitet
und stellenweise haufig. Fir beide Amphibienarten stellen die im Untersuchungsraum
vorhandenen Grinlander sowie die aufgelassenen Hausgéarten in einem gewissen Um-
fang potenzielle Sommerlebensraume dar. Da beide Spezies im Jahresverlauf eine ge-
wisse Bevorzugung fiir Gehdlzbiotope erkennen lassen, sind in diesem Zusammenhang
vermutlich auch die im Gebiet vorhandenen Gehdlzbestéande als potenzielle Winterquar-
tiere fur diese Arten von Bedeutung.
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Nur wenige Amphibienarten, wie z. B. der Teichfrosch (Rana kl. esculenta), leben mehr
oder weniger ganzjahrig am und im Gewasser. Bei diesen sind Jahresaufenthaltsort und
Laichplatz i. d. R. identisch. Dagegen wandern die beiden eingangs erwahnten Arten
nach Abschluss des Laichgeschéafts vom Gewasser ab und gehen in einiger Entfernung
davon an Land zur Sommeraktivitat Gber. Dabei leben die Tiere im Allgemeinen weitge-
hend stationar in kleinen Aktionsrdumen, die sie auf der Nahrungssuche durchstreifen.
Mit Herbstbeginn ziehen die Individuen zunehmend wieder aus den Sommerquartieren
in Richtung Brutplatz fort, um anschlieRend ihre Uberwinterungsquartiere zu erreichen.
Da das Regenriickhaltebecken als dem einzigen potenziellen Laichgewasser des Un-
tersuchungsraumes regelmafig trocken fallt, ist mit dem Vorkommen von Wasserfro-
schen an diesem Standort nicht zu rechnen.

Bei einer differenzierten Betrachtung und Gliederung der Amphibienlebensstatten unter
Planungsgesichtspunkten von Bedeutung ist der Jahreslebensraum, d. h. die Flache, in
der sich die raumliche Dynamik der Glieder einer Population unter Einschluss der regu-
laren saisonalen Wanderungen vollzieht. Der Jahreslebensraum beinhaltet — neben
dem Laichplatz (= Aktionszentrum 1. Ordnung) — das Sommerquartier eines Individu-
ums (= Aktionszentrum 2. Ordnung) und schliel3t dabei das von den Tieren zu verschie-
denen Jahreszeiten durchwanderte Gebiet (Wanderterritorium) ein (BLAB 1986, 1993).

Mittelpunkt des Jahreslebensraumes ist aufgrund der zeitweisen fortpflanzungs- und
entwicklungsbedingten Wassergebundenheit der Laichplatz. Die Flachenausdehnung
des Jahreslebensraumes einer Population hangt als Summe der Minimalareale der ein-
zelnen Glieder dieses Bestandes von Vorgangen ab, welche durch Eigenschaften der
Tiere und durch das Requisitenangebot des besiedelten Raumes gesteuert werden.
Dessen Radius betragt fur den Grasfrosch im Mittel 800 m und fur die Erdkréte sogar
2.200 m (BLAB 1986), wobei Einzeltiere sich dabei aber durchaus noch weiter vom Ge-
wasser wegbewegen kénnen. Unter Berlcksichtigung dessen sind temporare Aufent-
halte von Amphibien im Plangebiet grundsatzlich nicht ausgeschlossen.

Die fur das beschriebene Gewasser als potenzielle Bewohner in Frage kommenden
Amphibien gelten nach 8 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG als besonders geschitzt. Eine
bundes- bzw. landesweite Gefahrdung besteht fiir beide Arten zurzeit nicht (KUHNEL et
al. 2009, PobLOUCKY & FISCHER 2013).

Wie fur Brutvdgel flieRen in das aktuelle Verfahren fur die Bewertung von Amphibienle-
bensraumen die Kategorien Artenzahl, Reproduktion sowie Gefahrdungskategorie nach
niederséchsischer Roter Liste und Populationsgrof3e ein. Die Bedeutung eines Gebie-
tes ergibt sich aus Punktwerten. Dies setzt jedoch im Fall einer Bestandsaufnahme den
Nachweis von Amphibien und deren Laichprodukten voraus. Nach der hier durchgefihr-
ten Potenzialansprache, wonach eine Bodenstandigkeit fur Erdkrote und Grasfrosch
nicht auszuschlief3en ist, wird dem Plangebiet eine allgemeine Bedeutung als Amphibi-
enlebensraum zugewiesen. Einige der Biotope des Planungsraumes sind grundsatzlich
als Sommerlebensraume und / oder Uberwinterungshabitate fiir wandernde Amphibien
geeignet. Die Amphibienvorkommen sind fir den Naturschutz von allgemeiner, nicht
jedoch von hoher, besonders hoher oder gar herausragender Bedeutung.

Bewertung
Den teilweise vorhandenen gehdlzbetonten Bereichen / Siedlungsbereichen ist auf-

grund der Brutvorkommen der gefahrdeten Arten Star und Rauchschwalbe sowie der
Nachweis von funf in Niedersachsen auf der Vorwarnliste gefiihrten Vogelarten (Haus-
und Feldsperling, Goldammer, Gartengrasmiicke, Gartenrotschwanz) eine allgemeine
bis besondere Bedeutung zuzuweisen. Die Ackerbereiche hingegen sind lediglich als
von geringer Bedeutung einzustufen.
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Die Fledermaus- und Amphibienvorkommen des Untersuchungsraumes, die von einer
Worst-case-Annahme ausgeht, sind fir den Naturschutz von jeweils allgemeiner, nicht
jedoch von hoher, besonders hoher oder gar herausragender Bedeutung.

Im Sinne des § 14 BNatSchG ist die vorgesehene bzw. planungsrechtlich zulassige
Bebauung ohne Bericksichtigung der vorzusehenden KompensationsmalRnahmen als
ein erheblicher Eingriff in das Schutzgut Fauna (Brutvégel, Flederméause) zu wer-
ten. Durch den Erhalt des bestehenden Regenrlickhaltebeckens bzw. die Erweiterung
wird fur die Amphibien nicht mit erheblichen Umweltauswirkungen gerechnet.

Spezielle artenschutzrechtliche Prifung

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sehen im Wesentlichen vor, vorhandene
Strukturen wie Acker- und Griinlandflachen sowie Gehdélzstrukturen und Gebaude zu
Uberplanen. Diese Strukturen stellen fur verschiedene Tierarten, vor allem fur Voégel
und Fledermdause, potenzielle Fortpflanzungs-, Aufzuchts- und Ruhestatten dar. Mit der
Uberplanung dieser Strukturen konnten artenschutzrechtliche Verbotstatbestande ge-
mafR § 44 BNatSchG verbunden sein, da den Tieren diese Lebensraume nach Durch-
fuhrung der Planung nicht mehr zur Verfligung stiinden bzw. Stérungen durch bau- und
betriebsbedingte Larmimmissionen verursacht werden kénnten.

Zur Uberpriifung der Auswirkungen der Planung auf die verschiedenen Arten unter Be-
ricksichtigung der Verbotstatbestédnde wird im Folgenden eine artenschutzrechtliche
Prifung (saP) durchgefinhrt.

Tierarten des Anhanges |V der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie

Amphibien
Mit der Erdkréte und dem Grasfrosch kommen im Plangebiet zwei Arten vor. Diese sind
nicht nach Anhang IV geschiitzt, so dass eine artenschutzrechtliche Prifung entfallt.

Saugetiere
Aufgrund der allgemeinen Strukturierung des Untersuchungsraumes mit einem hohen

Ackeranteil sowie einigen wenigen Gehoélzen wird im raumlichen Kontext mit den an-
grenzenden Habitaten fir diesen Standort von drei potenziell vorkommenden Fleder-
mausspezies ausgegangen.

Prifung des Zugriffsverbots (8 44 (1) Nr. 1 BNatSchG) sowie des Schadigungsverbots
(8 44 (1) Nr. 3 BNatSchG)

Es kann zum derzeitigen Zeitpunkt nicht ausgeschlossen werden, dass die vorhande-
nen Gebaude- und Gehdlzstrukturen im Plangebiet den Flederméausen als Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten dienen, indem einzelne eventuell vorhandene Nischen, Spal-
ten, Baumhdhlen zeitweise als Sommer-, Zwischen- oder Balzquartiere bezogen wer-
den, aber auch Winterquartiere einzelner Arten kénnen nicht ausgeschlossen werden.
Von den Baumen bieten sich altere Einzelbaume fir Quartiere an, da diese von der
Rinden- und Altersstruktur her am ehesten von den Fledermausen genutzt werden kon-
nen. Die fur die Planung unumganglichen Fallungen von Baumen sowie ein moglicher
Abriss von Gebauden mit eventuellem Quartierpotenzial fir Fledermause sind somit
grundsatzlich auRerhalb der Aktivitatszeit der Fledermé&use durchzufiihren, um magli-
che Tétungen weitestgehend ausschliel3en zu kdnnen. Die Arbeiten kbénnen somit nur
von Anfang Oktober bis Ende Februar des Folgejahres durchgefiihrt werden. Sollten
Baume geféllt werden, so sind diese vorab durch eine sachkundige Person auf das
Fledermausquartierpotenzial zu tberprufen. Geb&ude sind bei Sanierungsmal3inahmen
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oder Abrissarbeiten auf Fledermausvorkommen zu Uberprifen. Werden Indivi-
duen/Quartiere festgestellt, sind die Arbeiten umgehend einzustellen und das weitere
Vorgehen ist mit dem Landkreis Ammerland abzustimmen.

Durch die vorgesehenen Gebé&ude innerhalb der neu geplanten Bauflachen sind eben-
falls keine Tétungen oder Beschadigungen durch Kollisionen zu erwarteten, da Fleder-
mause in der Lage sind, starren Objekten auszuweichen.

Sofern die vorgeschlagenen VorsorgemafRnahmen durchgefiihrt werden, sind etwaige
schadliche Wirkungen mit der Realisierung der vorliegenden Bauleitplanung weder
bau- noch anlage- oder betriebsbedingt zu erwarten. Unter Voraussetzung der oben
genannten Vorsorgemaflnahmen sind das Zugriffsverbot und das Schadigungsver-
bot nach § 44 (1) Nr. 1 und Nr. 3 BNatSchG nicht einschléagig.

Prifung des Stérungsverbotes (8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Ein Verbotstatbestand im Sinne des § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG liegt vor, wenn es zu einer
erheblichen Stérung der Art kommt. Diese tritt dann ein, wenn sich der Erhaltungszu-
stand der lokalen Population der jeweiligen Art verschlechtert. Die lokale Population
kann definiert werden als (Teil-)Habitat und Aktivitatsbereich von Individuen einer Art,
die in einem flr die Lebensraumanspriiche der Art ausreichend raumlich-funktionalen
Zusammenhang stehen.

Eine Verschlechterung des ,Erhaltungszustandes der lokalen Population® ist insbeson-
dere dann anzunehmen, wenn die Uberlebenschancen, der Bruterfolg oder die Repro-
duktionsfahigkeit der lokalen Population vermindert werden, wobei dies artspezifisch
fur den jeweiligen Einzelfall untersucht und beurteilt werden muss. Der Erhaltungszu-
stand einer Population kann sich verschlechtern, wenn sich aufgrund der Stérung die
lokale Population wesentlich verringert; dies kann aufgrund von Stress Uber die Verrin-
gerung der Geburtenrate, einen verringerten Aufzuchtserfolg oder die Erhéhung der
Sterblichkeit geschehen.

Baubedingte Stérungen durch Verlarmung und Lichtemissionen wéahrend sensibler Zei-
ten (Aufzucht- und Fortpflanzungszeiten) sind in Teilbereichen grundséatzlich méglich,
da das Auftreten von Quartieren in den vorhandenen Gehdlzbestanden, die z. T. einige
Altbdume enthalten, nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden kann. Erhebliche Sto-
rungen durch baubedingte Larmemissionen (Baumaschinen und Baufahrzeuge) sind in
dem vorliegenden Fall jedoch nicht zu erwarten, da die Bautétigkeit in der Regel auf
einen begrenzten Zeitraum beschrankt ist und der Bereich bereits durch entsprechende
Gerausch- und Lichtquellen (angrenzende StralRen, bereits bestehenden Gewerbebe-
trieb) vorgepragt wird.

Eine erhebliche Stérung im Sinne einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der
lokalen Population, die einen wesentlich tber das Plangebiet hinausreichenden Akti-
onsradius haben drfte, ist ungeachtet dessen nicht anzunehmen.

Der Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist daher nicht einschla-
gig.

Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde gemaf § 44 BNatSchG sind erneut un-
ter Zugrundelegung der vorliegenden faunistischen Bestandskartierungen zu tberpri-
fen.
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Geschutzte wildlebende Vogelarten im Sinne von Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie
Die artenschutzrechtliche Prifung ist dem faunistischen Fachbeitrag Brutvdgel zu ent-
nehmen, von daher wird an dieser Stelle hierauf verwiesen (vgl. Anlage 1).

3.14 Biologische Vielfalt

Zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes (8 1 (6) Nr. 7 BauGB) ist im Rahmen
der Bauleitplanung eine Umweltprifung durchzufuhren, in der die voraussichtlichen er-
heblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Dabei sind u. a. inshesondere die
Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsge-
fuge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt zu bertcksichti-
gen.

Auf Basis der Ziele des Ubereinkommens der Biologischen Vielfalt (Rio-Konvention von
1992) sind folgende Aspekte im Rahmen des vorliegenden Umweltberichtes zu prifen:

¢ Artenvielfalt und
e Okosystemschutz.

Allgemeines

Das Ubereinkommen (iber die biologische Vielfalt (CBD) wurde auf der Konferenz der
Vereinten Nationen zu Umwelt und Entwicklung (UNCED) im Jahr 1992 in Rio de
Janeiro ausgehandelt. Das Vertragswerk, auch Konvention zur biologischen Vielfalt ge-
nannt, beinhaltet die Zustimmung von damals 187 Staaten zu folgenden drei Uberge-
ordneten Zielen:

¢ die Erhaltung biologischer Vielfalt,
e eine nachhaltige Nutzung ihrer Bestandteile sowie
e die gerechte Aufteilung der Vorteile aus der Nutzung genetischer Ressourcen.

Das Ubereinkommen trat am 29.12.1993 volkerrechtlich in Kraft. Deutschlqnd ist dabei
seit 1994 Vertragspartei. Der Begriff "biologische Vielfalt" im Sinne des Ubereinkom-
mens umfasst drei verschiedene Ebenen:

e die Vielfalt an Okosystemen,
e die Artenvielfalt und
¢ die genetische Vielfalt innerhalb von Arten.

Im Konventionstext ist dabei der Begriff ,biologische Vielfalt* wie folgt definiert:

,Variabilitdt unter lebenden Organismen jeglicher Herkunft, darunter unter anderem
Land-, Meer- und sonstige aquatische Okosysteme und die 6kologischen Komplexe, zu
denen sie gehoren. Dies umfasst die Vielfalt innerhalb der Arten und zwischen den Ar-
ten und die Vielfalt der Okosysteme.*

In der Rio-Konvention verpflichten sich die Vertragsparteien zur Erhaltung aller Be-
standteile der biologischen Vielfalt, der aus ethischen und moralischen Griinden ein
Eigenwert zuerkannt wird. Die biologische Vielfalt ermdglicht es den auf der Erde vor-
kommenden Arten und Lebensgemeinschaften in inrem Fortbestand bei sich wandeln-
den Umweltbedingungen zu sichern. Dabei ist eine entsprechende Vielfaltigkeit von
Vorteil, da dann innerhalb dieser Bandbreite Organismen vorkommen, die mit geénder-
ten auReren Einfliissen besser zurecht kommen und so das Uberleben der Population
sichern kénnen. Die biologische Vielfalt stellt damit das Uberleben einzelner Arten si-
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cher. Um das Uberleben einzelner Arten zu sichern ist ein C")k_psystemschutz unabding-
bar. Nur durch den Schutz der entsprechenden spezifischen Okosysteme ist eine nach-
haltige Sicherung der biologischen Vielfalt moglich.

Biologische Vielfalt im Rahmen des Umweltberichtes

Als Kriterien zur Beurteilung der Vielfalt an Lebensrdaumen und Arten wird die Vielfalt
an Biotoptypen und die damit verbundene naturraum- und lebensraumtypische Arten-
vielfalt betrachtet, wobei Seltenheit, Gefahrdung und die generelle Schutzverantwor-
tung auf internationaler Ebene zusatzlich eine Rolle spielen.

Das Vorkommen der verschiedenen Arten und Lebensgemeinschaften wurde in den
vorangegangenen Kapiteln zu den Schutzgitern Pflanzen und Tiere ausfihrlich darge-
stellt. Ebenso werden hier die Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzguter Pflan-
zen und Tiere betrachtet und bewertet sowie gefahrdete Arten und die verschiedenen
Lebensraumtypen gezeigt.

Unter Berlcksichtigung der prognostizierten Auswirkungen des Vorhabens werden fir
die Biologische Vielfalt insgesamt keine erheblichen negativen Auswirkungen durch die
Realisierung des Gewerbegebietes erwartet.

Eine Verringerung der Artenvielfalt wird durch den weitest gehenden Erhalt der beste-
henden Populationen sowie die Kompensation der prognostizierten erheblichen nega-
tiven Umweltauswirkungen vermieden, wobei einzelne Exemplare verschiedener Arten
im Rahmen bau-, betriebs- und anlagebedingter Auswirkungen fir den Genpool verlo-
ren gehen kdnnen. Die Auswirkungen kdnnen dennoch als nicht erheblich betrachtet
werden, da stabile sich reproduzierende Populationen im Sinne der biologischen Vielfalt
erhalten bleiben.

Die geplante Realisierung des Gewerbegebietes ist damit mit den betrachteten Zielen
der Artenvielfalt sowie des Okosystemschutzes der Rio-Konvention von 1992 vereinbar
und widerspricht nicht der Erhaltung der biologischen Vielfalt bzw. beeinflusst diese
nicht im negativen Sinne.

3.1.5 Schutzgut Boden

Der Boden nimmt mit seinen vielfaltigen Funktionen eine zentrale Stellung im Okosys-
tem ein. Neben seiner Funktion als Standort der nattrlichen Vegetation und der Kultur-
pflanzen weist er durch seine Filter-, Puffer- und Transformationsfunktionen gegeniber
zivilisationsbedingten Belastungen eine hohe Bedeutung fiir die Umwelt des Menschen
auf. Gemal 8§ la (2) BauGB ist mit Grund und Boden sparsam umzugehen, wobei zur
Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen
die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbar-
machung von Flachen, Nachverdichtung und andere MalRhahmen zur Innenentwick-
lung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen
sind.

Das Plangebiet wird gemal} Aussagen des Datenservers des Landesamtes fiir Berg-
bau, Energie und Geologie (LBEG 2016) Uberwiegend von Gley-Podsol eingenommen.
Im Nordosten ragt Erd-Hochmoor hinein.
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Abbildung 5: Bodentypen gem. Bodenlbersichtskarte 1 : 50.000, unmaRstablich (NIBIS
2017).

Suchraume fir schutzwirdige Boden werden fur den gesamten Planbereich und seine
Umgebung nicht angezeigt.

Bewertung
Aufgrund der Uberformung des Bodens durch die bereits anteilig bestehende Bebau-

ung und die intensive landwirtschaftliche Nutzung ist im Bereich des Plangebietes und
der Umgebung ein anthropogen veréanderter Bodenaufbau gegeben und aufgrund der
Nutzung liegt eine Vorbelastung des Bodens mit Beeintrachtigungen der natlrlichen
Bodenfunktionen vor. Die Wertigkeit des Bodens hinsichtlich der Belange von Natur
und Landschaft wird als gering beurteilt.

Das hier vorgesehene Vorhaben verursacht neue Versiegelungsmdoglichkeiten in einer
Flachengrof3e von ca. 8,2 ha. Samtliche Bodenfunktionen gehen in diesen Bereichen
irreversibel verloren. Durch Bautatigkeiten kann es im Umfeld zumindest zeitweise zu
Verdichtungen und damit Verdnderungen des Bodenluft- und -wasserhaushaltes mit
Auswirkungen auf die Bodenfunktionen kommen. Trotz der bereits gro3flachig vorhan-
denen anthropogenen Uberformung des Bodens durch Bebauung, Entwasserung in-
tensiver landwirtschaftlicher Nutzung ist die Uberbauung dieses Bodens als eine er-
hebliche Beeintrachtigung zu bewerten.
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3.1.6

3.1.7

Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser stellt einen wichtigen Bestandteil des Naturhaushaltes dar und
bildet die Lebensgrundlage fir Menschen, Tiere und Pflanzen. Im Rahmen der Umwelt-
prifung ist das Schutzgut Wasser unter dem Aspekt der Auswirkungen auf den Grund-
wasserhaushalt, auf die Wasserqualitat sowie auf den Zustand des Gewassersystems
zu betrachten. Im Sinne des Gewasserschutzes sind Maflinhahmen zu ergreifen, die zu
einer Begrenzung der Flachenversiegelung und der damit einhergehenden Zunahme
des Oberflachenwassers, zur Férderung der Regenwasserversickerung sowie zur Ver-
meidung des Eintrags wassergefahrdender Stoffe fihren. Im Rahmen der Bauleitpla-
nung ist der Nachweis eines geregelten Abflusses des Oberflachenwassers zu erbrin-
gen.

Oberflachenwasser

Im Plangebiet befinden sich Grében an den Geltungsbereichsgrenzen im Norden, Os-
ten und Suden. AuRerdem verlauft der an der nordlichen Grenze vorhandene Graben
in Verlangerung nach Siden in das Plangebiet hinein. Der im Planbereich verlaufende
Graben ist zeitweise trockenfallend.

Grundwasser

Grundwasser hat eine wesentliche Bedeutung fiir die Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes, als Naturgut der Frischwasserversorgung und als Bestandteil grundwas-
sergepragter Boden. Gemalf3 den Darstellungen des LBEG liegt die Grundwasserneu-
bildungsrate im Plangebiet und der Umgebung zwischen 51 und 150 mm/a.

Das Schutzpotenzial des Grundwassers liegt im Plangebiet und seiner Umgebung im
geringen Bereich.

Bewertung
Aus der Sicht des Gewasserschutzes liegen keine besonderen Bedeutungen vor. Ins-

gesamt wird dem Schutzgut Wasser eine geringe Bedeutung zugesprochen. Es handelt
sich im Plangebiet und der Umgebung weder um ein Wasserschutzgebiet noch um ei-
nen besonderen Bereich zur Trinkwassergewinnung.

Das Planvorhaben wird voraussichtlich erhebliche negative Auswirkungen fiir das
Schutzgut Wasser — Grundwasser - in seiner wichtigen Funktion fiir den Naturhaushalt
mit sich bringen. Diese resultieren aus der Versiegelung von Flachen durch die vorbe-
reitete Uberbauung. Eine Grundwasserneubildung durch Versickerung von Nieder-
schlagswasser ist auf diesen Flachen kiinftig nicht mehr méglich.

Weiterhin wird ein Entwéasserungsgraben durch den Bebauungsplan tberplant, hinge-
gen wird das bestehende Regenriickhaltebecken vollstdndig erhalten. Insgesamt
kommt es zu geringen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Oberflachenwas-
ser. Der Spohler Graben hingegen verlauft aul3erhalb des Plangebietes und bleibt
ebenfalls vollstéandig erhalten.

Schutzgut Klima und Luft

Klimatisch ist der Untersuchungsraum vorwiegend atlantisch gepragt. Die Nahe zur
Nordsee und die Uberwiegende Luftzufuhr aus westlichen Richtungen verursachen ein
maritimes Klima, das sich durch relativ niedrige Temperaturschwankungen im Tages-
und Jahresverlauf, eine hohe Luftfeuchtigkeit sowie haufige Bewdlkung und Nebelbil-
dung auszeichnet. Die Sommer sind daher mafig warm und die Winter verhaltnismalig
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mild. Die Niederschlage verteilen sich gleichmafiig tber das Jahr und erreichen 670 —
800 mm/a.

Das Kleinklima im Planbereich ist dariiber hinaus durch die landwirtschaftlichen Nutz-
flachen, die versiegelten Flachen sowie die angrenzenden Verkehrsflachen vorbelastet.
Die Ackerflachen im und neben dem Plangebiet sind Kaltluftentstehungsflachen. Die
vorhandene Versiegelungen und Bebauung im Plangebiet bedingen eine lokale Erwar-
mung.

Luftverunreinigungen (Rauch, Staube, Gase und Geruchsstoffe) oder Luftverdnderun-
gen sind Belastungen des Klimas, die sowohl auf der kleinrdumigen Ebene als auch
auf der regionalen oder globalen Ebene Auswirkungen verursachen kénnen. Neben
den Belastungen bzw. Gefahrdungen durch Luftschadstoffe werden im Zuge der Um-
weltprifung auch klimarelevante Bereiche und deren mogliche Beeintrachtigungen be-
trachtet und in der weiteren Planung berucksichtigt. Dazu gehdren Flachen, die auf-
grund ihrer Vegetationsstruktur, ihnrer Topographie oder ihrer Lage geeignet sind, nega-
tive Auswirkungen der Luft zu verringern und fur Luftreinhaltung, Lufterneuerung oder
Temperaturausgleich zu sorgen.

Bewertung
Durch die geplanten Versiegelungsmoglichkeiten werden weitere Bereiche ihre Funk-

tion als Kaltluftentstehungsgebiet verlieren. Versiegelte Flachen haben keine regulie-
rende Wirkung auf das Klima, sondern wirken durch ihre hohe Warmespeicherfahigkeit
als ,Warmeinseln“, die zu bedeutenden lokalen Temperaturunterschieden fiihren kén-
nen. Je starker der Versiegelungsgrad bei gleichzeitigem Fehlen thermischer Kompen-
sationsmoglichkeiten durch Vegetation ausfallt, desto ausgepréagter bildet sich ein so-
genanntes ,stadtisches Wistenklima“ aus (starke Temperaturschwankungen und Tem-
peraturgegensétze, trockene Luft). Mit der Entwicklung einer Gewerbeflache ist auf-
grund des durchweg hohen Versiegelungsgrades mit einem Effekt auf das Kleinklima
zu rechnen. Die Umwelteinwirkungen auf den kleinklimatischen Raum werden dement-
sprechend unter Beriicksichtigung der o. g. Vorbelastung als weniger erheblich ein-
gestuft. Die geplanten AusgleichsmalRhahmen (Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen), der Erhalt des bestehenden Regenriickhal-
beckens und die Schaffung der Wasserflache lber ein weiteres Regenriickhaltebecken
konnen diese Auswirkungen auf das Kleinklima abmildern und entsprechen gleichzeitig
den Erfordernissen des Klimaschutzes gem. § 1 (5) BauGB i. V. m. § 1a (5) BauGB
Rechnung tragen.

3.1.8 Schutzgut Landschaft

Da ein Raum immer in Wechselbeziehung und -wirkung zu seiner ndheren Umgebung
steht, kann das Planungsgebiet nicht isoliert, sondern muss vielmehr im Zusammen-
hang seines stadt- sowie naturraumlichen Gefliges betrachtet werden. Das Schutzgut
Landschaft zeichnet sich durch ein harmonisches Gefiige aus vielféltigen Elementen
aus, das hinsichtlich der Aspekte Vielfalt, Eigenart oder Schénheit zu bewerten ist.

Das in dem Untersuchungsraum vorherrschende Landschaftsbild befindet sich inner-
halb eines vom Menschen deutlich beeinflussten Raumes, was sich insbesondere
durch die vorhandenen und angrenzenden Siedlungsstrukturen, dem bestehenden Be-
trieb, den StraBen und der zumeist intensiven landwirtschaftlichen Nutzung bemerkbar
macht. Das weitere Umfeld wird ebenfalls von intensiv genutzten Ackerflachen mit ver-
einzelnd vorkommenden Gehdoften gepragt.
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Positiv wirken sich die vereinzelt an den Flurstiicksgrenzen vorkommenden Einzel-
baume und Heckenstrukturen auf das visuelle Empfinden aus.

Abbildung 6: Luftbild des Plangebietes und seine Umgebung (unmafRstablich).

Bewertung
Durch die Umsetzung der Planung kommt es zu deutlich wahrnehmbaren Verénderun-

gen der bisherigen Freiflachen im Plangebiet. Trotz der vorhandenen Vorbelastungen
und der geplanten randlichen Bepflanzungen kann von erheblichen Umweltauswir-
kungen ausgegangen werden.

3.1.9 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Der Schutz von Kulturgutern stellt im Rahmen der baukulturellen Erhaltung des Orts-
und Landschaftsbildes gem. § 1 (5) BauGB eine zentrale Aufgabe in der Bauleitplanung
dar. Als schitzenswerte Sachguter werden nattrliche oder vom Menschen geschaffene
Guter betrachtet, die von geschichtlicher, wissenschaftlicher, archéologischer oder
stadtebaulicher Bedeutung sind.

Schutzbeddrftige Kultur- und Sachguter, die eine Sensibilitdt gegenuber planerischen
Veranderungen aufweisen, sind innerhalb des Planungsraumes sowie im ndheren Um-
feld nicht anzutreffen; es sind keine Auswirkungen zu erwarten.

3.1.10 Wechselwirkungen

Bei der Betrachtung der Wechselwirkungen soll sichergestellt werden, dass es sich bei
der Prufung der Auswirkungen nicht um eine rein sektorale Betrachtung handelt, son-
dern sich gegenseitig verstarkende oder addierende Effekte berilicksichtigt werden
(Koppel et al. 2004). So stellt der Boden Lebensraum und Nahrungsgrundlage fiir ver-
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schiedene Faunengruppen wie z.B. Vogel, Amphibien etc. dar, so dass bei einer Ver-
siegelung nicht nur der Boden mit seinen umfangreichen Funktionen verloren geht, son-
dern auch Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere zu erwarten sind. Ne-
gative, sich verstarkende Wechselwirkungen, die Uber das Mal3 der bisher durch das
Vorhaben ermittelten Auswirkungen hinausgehen, sind jedoch nicht zu prognostizieren.

3.1.11 Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 145 kommt es zu einem Verlust
von Boden durch Flachenversiegelungen, was als erhebliche Umweltauswirkung zu be-
urteilen ist. Ebenso werden fir die Schutzgiter Pflanzen, Tiere (Fledermé&use und Brut-
vogel), Wasser (Grundwasser) sowie Landschaft erhebliche Umweltauswirkungen er-
wartet. Weiterhin sind die Umweltauswirkungen durch die geplante Bebauung bzw. Ver-
siegelung der geplanten Nutzungsanderungen auf die Schutzguter Klima und Luft als
weniger erheblich zu beurteilen. Weitere Schutzgiter werden durch die vorliegende
Planung in ihrer Auspragung nicht negativ beeinflusst.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen bei Realisierung des Vorhabens werden
nachfolgend tabellarisch zusammengestellt und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit beurteilt.

Tabelle 3: Zu erwartende Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter und ihre Bewertung

Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen Erheblichkeit
Mensch » Verlust von Flachen fur die landwirtschaftliche Produk- -
tion (Acker, Grinland)
» Festlegung von Emissionskontingenten
Pflanzen > Uberplanung von Biotopstrukturen (u. a. Acker, Griin- oo
land, Gehdlzen)
» Erhalt von Gehdlzen
Tiere — » Verlust und Beeintrachtigungen von Teillebensrau- oo
Fledermause men (u. a. Jagdhabitate)
Tiere — » Verlust und Beeintrachtigungen von Teillebensrau- oo
Avifauna men (Nistplatze)
Tiere — > Durch vollstdndigen Erhalt des bestehenden Regen- -
Amphibien rickhaltebeckens keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen ersichtlich
Boden » Verlust von Bodenfunktionen durch Versiegelung, Bo- oo
denbewegung und Verdichtung
Wasser » Veranderung des lokalen Wasserhaushalts durch Fla- oo
chenversieglung
» Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate durch
flachige Versiegelungen
Klima / Luft » geringe Beeintrachtigung der klimatischen Gegeben- .
heiten
Landschaft » merkbare Veranderungen des Ort-/ Landschaftshildes oo
durch Uberplanung von landwirtschaftlich genutzten
Flachen und Gehdlzen
Kultur und » keine erheblichen Auswirkungen -
Sachgiter
Wechselwir- » keine erheblichen Auswirkungen -
kungen

*ee sehr erheblich/ e+ erheblich/ * weniger erheblich / - nicht erheblich (Einteilung nach
SCHRODTER et al. 2004)
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3.2

3.2.1

Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

Entwicklung des Umweltzustandes bei Planungsdurchfihrung inkl. Ein-
griffsbilanzierung

Bei der konkreten Umsetzung des Planvorhabens ist mit den oben genannten Umwelt-
auswirkungen zu rechnen. Durch die Realisierung der Bestimmungen des Bebauungs-
planes Nr. 145 wird eine Erweiterung eines bereits vorhandenen Gewerbegebietes er-
maoglicht.

Nachfolgend sind die Auswirkungen der Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 145 auf
die Schutzguter ,Arten und Lebensgemeinschaften®, ,Boden®, ,Wasser®, ,Klima/Luft*
und ,Landschaftsbild“ dargestellt.

» ARTEN UND LEBENSGEMEINSCHAFTEN

Entsprechend dem Naturschutzgesetz (Eingriffsregelung) muss ein unvermeidbarer zu-
lassiger Eingriff in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild
durch geeignete MalRnahmen kompensiert werden.

Die Eingriffshilanzierung erfolgt mit dem Bilanzierungsmodell des niederséchsischen
Stadtetages von 2013 (Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmaf3nah-
men in der Bauleitplanung). Der Eingriffsumfang wird dabei durch einen Flachenwert
ausgedrickt, der sich nach folgender Formel errechnet:

a) Flachenwert des Ist-Zustandes: Grolle der Eingriffsflache in m2? x
Wertfaktor des vorhandenen Bio-
toptyps

b) Flachenwert des Planungszustandes: GroRRe der Planungsflache in m2 x

Wertfaktor des geplanten Biotoptyps

C) Flachenwert des Planungszustandes
- _Flachenwert des Ist-Zustandes
= Flachenwert des Eingriffs (Malf? fiir die Beeintrachtigung)
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Mit Hilfe dieses Wertes wird die Bilanzierung von Eingriff und Kompensation ermdglicht.

Berechnung des Flachenwertes des Eingriffs:

Ist-Zustand Planung
Biotoptyp  Flache (m?) Wertfaktor Flachenwert | Biotoptyp  Flache (m?) Wertfaktor  Flachenwert
HBE** 1.360 4 5.440 HBE** 560 4 2240
BE** 20 3 60 H(Y;’é"l*)l * 2040 3 6.120
GEF 8.650 3 25.950 HFM 12,570 3 37.710
(PF2)'13
HFM/HFX 210 3 630 HFM™4 200 3 600
FGR 150 3 450 HBE** 260 3 780
HFM™ 2450 3 7.350 SXS'15 7.175 2 14.350
HWM™? 2.040 3 6.120 SXS 2.060 2 4.120
HBE** 900 3 2.700 SXS'16 820 2 1.640
HFB 850 3 2.550 GRYY 4.170 1 4.170
PHN 2.445 2 4.890 GR™8 23.707 1 23.707
H%ﬁig)'é' 335 2 670 GR'19 453 1 453
HX 280 2 560 GR™20 578 1 578
SXS™3 2.060 2 4.120 X2t 37.535 0 0
HFEX 420 2 840 X722 61.697 0 0
HBE** 210 2 420 X'23 5.190 0 0
GR™ 480 1 480
A 280 1 280
AS 51.910 1 51.910
AM/AS 32.495 1 32.495
GA 14.850 1 14.850
GR™® 3.540 1 3.540
GR™ 12.600 1 12.600
GR™ 254 1 254
X 990 0 0
X110 18.900 0 0
X1 2.286 0 0
160.965" 159.275"
Flachenwert Ist-Zustand 179.159 Flachenwert Planungs-Zustand 96.468

**  Gemal dem angewendeten Bilanzierungsmodell (Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Er-
satzmafRnahmen in der Bauleitplanung) werden Einzelbaume zuséatzlich zur Grundflache erfasst. Wei-
terhin sind vorhandene Einzelbdume zusétzlich zur Grundflache nach der vorhandenen Kronentrauffla-
che zu bestimmen. Dieser Flachenwert ist dem Wert der Grundflache zuzuz&ahlen. Aus diesem Grund
ist bei einem Vorhandensein von Einzelbdumen die Gesamtflache grof3er als die Geltungsbereichs-
gréRe. Die Grol3e des Geltungsbereiches ergibt sich indem die Flachen der Einzelbdume von der Ge-
samtflache abgezogen werden. Pro &lterem Einzelbaum mit dem Wertfaktor 4 wurde eine Flache von
80 m? angesetzt. Pro Einzelbaum mit dem Wertfaktor 3 wurde eine Flache von 20 m? angesetzt. Fur
Jungb&ume sowie Einzelstraucher wurde eine Flache von 10 m? angesetzt.

*1Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 16 festgesetzte MaRnahmenflache ,Anpflanzung von Feld-

gehdlzhecken®.
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*2|m vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 16 festgesetzte MaRnahmenflache ,Anlage einer Wallhe-
cke® mit anzulegendem Wallheckenschutzstreifen.

*3  |m vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 16 festgesetzte MaBnahmenflache ,Anlage eines Regen-
ruckhaltebeckens®. Das Regenruckhaltebecken ist naturfern gestaltet.

** Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 16 festgesetzte private Griinflache.

*5  Ehemals festgesetzte MalRnahmenflache (Regenriickhaltebecken) innerhalb des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 16, die durch eine StichstraRe tberplant wird. Die planungsrechtlich zu verla-
gernde Flache wird mit dem Wertfaktor 1 in die Eingriffsbilanzierung eingestellt.

*6 Die unversiegelten Bereiche des landlich gepragten Dorfgebietes (ODL) werden als artenarme Griin-
flachen mit der Wertstufe 1 in die Eingriffsbilanzierung eingestellt.

*7 Die unversiegelten Bereiche des Gewerbegebietes werden als artenarme Griinflachen mit der Wert-
stufe 1 in die Eingriffsbilanzierung eingestellt.

"8 Die unversiegelten Bereiche der 6ffentlichen Verkehrsflache werden als artenarme Grunflache mit der
Wertstufe 1 in die Eingriffsbilanzierung eingestellit.

* Im Planbereich vorhandene Gebaude.

*10 vollstandig versiegelte Flache des im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 16 festgesetzten Ge-
werbegebietes mit der GRZ 0,4 mit zulassiger Uberschreitung von 50 % gem. § 19 (4) BauNVO.

11 Vollstandig versiegelte Flache der im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 16 festgesetzten offent-
lichen Verkehrsflache (90%ige Versiegelung).

12 Erhalt der Wallhecke aus dem uberlagernden vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 16 (PF 1).

13 Anlage von standortgerechten Gehélzanpflanzungen (Baum-Strauch-Hecken) (PF 2).

*14 Erhalt einer vorhandenen Baum-Strauch-Hecke.

15 Neuanlage eines Regenriickhaltebeckens (technische Gestaltung).

*16 Das bestehende Regenriickhaltebecken wird in stdliche Richtung erweitert. In der Bilanzierung werden
nur 820 m2 beriicksichtigt, da der Uberplante Bereich des Regenriickhaltebeckens in diese Flache ver-
lagert wird.

*17 Die unversiegelten Bereiche des eingeschrankten Industriegebietes (Gle) werden als artenarme Griin-
flache mit der Wertstufe 1 in die Eingriffsbilanzierung eingestellt.

*18 Die unversiegelten Bereiche der Gewerbegebiete (GEe, GE) werden als artenarme Griinflache mit der
Wertstufe 1 in die Eingriffsbilanzierung eingestelit.

19 Die festgesetzte private Grinflache wird als artenarme Grinflache mit der Wertstufe 1 in die Eingriffs-
bilanzierung eingestellt.

*20 Die unversiegelten Bereiche der StraRenverkehrsflache wird als artenarmes Griinland mit der Wertstufe
1 in die Eingriffsbilanzierung eingestellt.

21 Vollstandig versiegelte Flache des eingeschrankten Industriegebietes (Gle) mit der GRZ 0,9.

22 \olIstandig versiegelte Flache der Gewerbegebiete (GEe, GE) mit der GRZ 0,8 bzw. 0,4 mit zulassiger
Uberschreitung von 50 % gem § 19 (4) BauNVO.

*23 Vollstandig versiegelte der 6ffentlichen Verkehrsflache (90%ige Versiegelung).

Flachenwert Planung = 96.468
- Flachenwert Ist-Zustand = 179.159
= Flachenwert des Eingriffs = - 82.691=> <0

Es ergibt sich somit ein Flachenwert von — 82.691 fir den Eingriff in Natur und Land-
schaft, der kompensiert werden muss. Dies entspricht einer FlachengrofRe von
ca. 8,3 ha bei Aufwertung um einen Wertfaktor. Bei einer Aufwertung der potenziellen
Kompensationsflachen um zwei Wertfaktoren, wie es im Allgemeinen durch entspre-
chende MalRnahmenkonzepte mdglich ist, ergibt sich ein Bedarf von ca. 4,13 ha Kom-
pensationsbedarf auf externen Flachen.

» TIERE

Far die Artengruppe Amphibien sind keine erheblichen Beeintrachtigungen bei Umset-
zung des Vorhabens zu erwarten, da das bestehende Regenrtickhaltebecken erhalten
bleibt bzw. erweitert wird, ein neues Regenriickhaltebecken und auch neue Gehdolz-
strukturen als geeignete Sommerlebensraume sowie Uberwinterungsbiotope angelegt
werden. Somit sind diesbeziglich keine Kompensationsmaflinahmen vorgesehen.

Ein Kompensationsausgleich wird fur die im Plangebiet nachgewiesenen ungefahrde-
ten und anspruchslosen Gehdlzbriter und des Halboffenlandes mit den vorzusehenden
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Neuanpflanzungen mit standortgerechten Baumen und Strauchern im Plangebiet ge-
schaffen. Ferner werden durch die Naturschutzmafinahmen im Kompensationsflachen-
pool Horstbiische neue Strukturen geschaffen, so dass fur die Brutvogel (Gehdolzbrter)
keine erheblichen Beeintrachtigungen verbleiben.

Um einen dauerhaften Fortbestand der Arten als Gebdude- und Hohlenbriter (Haus-
und Feldsperling, Gartenrotschwanz, Rauchschwalbe, Star) im raumlichen Zusammen-
hang zu gewahrleisten, sind fur die betreffenden Bereiche in Abstimmung mit der Un-
teren Naturschutzbehérde bei Abriss der jeweiligen Gebaude bzw. Entfernung der je-
weiligen Gehdlze Nistkasten im Verhaltnis Brutpaare zu neuen Fortpflanzungsstatten
von 1:2 anzubringen.

Somit sind innerhalb des Geltungsbereiches bzw. im raumlichen Zusammenhang fol-
gende Anzahl Nistkdsten bei Abriss der Gebaude bzw. Entfernung der jeweiligen Ge-
holze zu installieren:

- Haussperling (1 Brutpaar) - 2 Nistkasten,

- Feldsperling (1 Brutpaar) = 2 Nistkasten,

- Gartenrotschwanz (1 Brutpaar) = 2 Nistkasten,

- Rauchschwalbe (4 Brutpaare) - 8 Nistkasten,

- Star (3 Brutpaare) - 6 Nistkasten.

Fur die Artengruppe der Flederméause kann erst nach Vorliegen der Bestandskartierung
eine verbindliche Aussage getroffen werden, ob Quartiere in den Gebauden oder Bau-
men vorhanden sind. Werden Individuen/Quartiere festgestellt, sind die Arbeiten umge-
hend einzustellen und das weitere Vorgehen ist mit dem Landkreis Ammerland abzu-
stimmen. Da das Plangebiet aufgrund der Uberwiegend ackerbaulichen Nutzung und
dem bestehenden Gewerbebetrieb nach derzeitigem Kenntnisstand nur eine geringe
Bedeutung aufweist, kdnnen verlustige Jagdhabitate durch die enthaltenden Aus-
gleichsmaflinahmen (Gehdlzanpflanzungen, Anlage eines Regenriickhaltebeckens als
neue Leitstrukturen / Jagdhabitate) aufgrund von Mehrfachwirkungen mit ausgeglichen
werden.

» BODEN /WASSER

Fir die Schutzguter ,Boden® und ,Wasser“ ist insbesondere die Bodenversiegelung als
erhebliche Beeintrachtigung zu werten. Flachen, die als Speicherraum fir Nieder-
schlagswasser sowie als Puffer- und Filtersystem wirken, werden durch die Realisie-
rung des Bebauungsplanes tberbaut. Zudem gehen sie als Flachen fur die Grundwas-
serneubildung verloren.

Die als erheblich eingestuften Umweltauswirkungen kénnen durch die im Plangebiet
vorgesehenen AusgleichsmalRnhahmen u. a. in Form von neu anzulegenden Baum-
Strauchpflanzungen teilweise kompensiert werden. Zusétzlich wird auch im Rahmen
der vorzusehenden externen Kompensation das Schutzgut Boden verbessert. Nut-
zungsaufgabe bzw. Minimierung der Nutzung fuhrt auch immer durch Verringerung von
N&hrstoff- und Schadstoffeintragen und ungestorter Bodenentwicklung zu einer Ver-
besserung der Bodenfunktionen. Mit den Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen, die fur
das Schutzgut Pflanzen vorzusehen sind, kénnen die erheblichen negativen Umwelt-
auswirkungen, die durch das hier betrachtete Vorhaben auf das Schutzgut Boden /
Wasser prognostiziert wurden, ausgeglichen werden.
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3.2.2

3.3

» KLIMA /LUFT

Bei der Realisierung der vorgesehenen Bebauung sowie einer Versiegelung von FIl&a-
chen kann von einer geringfugigen ,Verstadterung“ des Gelandeklimas ausgegangen
werden, da z. B. Baukdrper die Windgeschwindigkeit und durch die Versiegelung die
Kaltluftproduktion ebenso wie die Verdunstung verringert wird, die von Béden und Ve-
getation ausgeht, so dass eine kleinraumige Verénderung der Luftfeuchtigkeit die Folge
sein kann. Durch die gegenwartigen Nutzungsstrukturen sind das Plangebiet und die
Umgebung bereits aktuell z.T. lokalen, klimatischen Schwankungen durch die vorhan-
dene Bebauung, den angrenzenden StralRen und die intensive landwirtschaftliche Nut-
zung ausgesetzt, so dass zusatzliche nachhaltige Beeintrachtigungen durch klimati-
sche Veranderungen nicht zu erwarten sind und deshalb im Folgenden vernachlassigt
werden kénnen.

» LANDSCHAFTSBILD / ORTSBILD

Mit der geplanten Ausweitung der baulichen Nutzung bzw. mit der ermdglichten Versie-
gelung von Flachen erfahrt das Landschafts- bzw. Ortshild eine Veranderung und Be-
eintrachtigung.

Trotzdem die Gebaudehthen auf maximal 15,0 m beschrankt und auf einen minimalen
Flachenbedarf sowie eine Eingriinung des Gebietes geachtet wird, kommt es zu einer
deutlich wahrnehmbaren Veranderung des Landschaftsbildes fur den Betrachter.

Trotz der Eingrinung verbleiben erhebliche Beeintrachtigungen fir das Landschafts-
bild. Es wird davon ausgegangen, dass diese erheblichen Beeintrachtigungen tber die
externen Kompensationsmalinahmen fir das Schutzgut Pflanzen mit ausgeglichen
werden.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung — Nullvariante

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleiben die bestehenden Nutzungen unveréandert
erhalten. Die im Plangebiet vorhandene zumeist landwirtschaftliche Nutzung wiirde
weiterhin in der derzeitigen Form erhalten bleiben. Gehélze wirden sich sukzessiv wei-
ter entwickeln. Fur Arten und Lebensgemeinschaften wirde der bisherige Lebensraum
unveranderte Lebensbedingungen bieten. Die Boden- und Grundwasserverhéaltnisse
wirden sich bei Nichtdurchfiihrung der Planung nicht veréndern.

Vermeidung / Minimierung von Beeintrachtigungen

Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft zu unterlassen. Verbleiben nach Ausschopfung aller Vermei-
dungs- bzw. Minimierungsmaf3nahmen erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaus-
haltes, so sind gem. § 15 (2) BNatSchG Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen durchzu-
fuhren.
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3.3.1 Vermeidungs- bzw. Minimierungsmaf3nahmen

Folgende Malinahmen tragen dem Grundsatz der Eingriffsvermeidung und -minimie-
rung Rechnung und sind zu berticksichtigen (s. Hinweis Nr. 6):

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen und Vermeidungsgrundsatze des
§ 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind bei der Realisierung der Pla-
nung zu beachten. Um die Verletzung und Totung von Individuen auszuschlie-
Ren, sind Bau-, Abriss- und Rodungsarbeiten nur auRerhalb der Brutphase der
Vdgel und auRerhalb der Sommerlebensphase der Fledermause durchzufiihren
(d.h. nicht vom 1.Méarz bis 30.September). Sollten Baume gefallt werden, so sind
diese vorab durch eine sachkundige Person auf die Bedeutung fiir hohlenbe-
wohnende Vogelarten sowie auf das Fledermausquartierpotenzial zu tberpri-
fen. Gebaude sind bei SanierungsmalRnahmen oder Abrissarbeiten auf Fleder-
mausvorkommen sowie auf Vogelniststatten zu Uberprifen. Werden Indivi-
duen/Quartiere festgestellt, sind die Arbeiten umgehend einzustellen und das
weitere Vorgehen ist mit dem Landkreis Ammerland abzustimmen. Die Baufeld-
raumung/Baufeldfreimachung ist zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Ver-
botstatbestande gem. 8§ 44 Abs. 1 Bundesnhaturschutzgesetz (BNatSchG) au-
Rerhalb der Zeit zwischen dem 1. M&rz und dem 30. Juni durchzufihren. Eine
Baufeldraumung/Baufeldfreimachung ist ausnahmsweise in der Zeit zwischen
dem 1. Marz und dem 30. Juni zulassig, wenn durch eine 6kologische Baube-
gleitung artenschutzrechtliche Verbotstatbestande ausgeschlossen werden
koénnen.

3.3.2 Allgemeine Vermeidungs- bzw. Minimierungsmaf3hahmen

Zusatzlich sind allgemeine Mallnahmen zur Vermeidung und Minimierung zu beriick-
sichtigen:

Der Eingriff erfolgt z.T. in relativ wertarmen und vorgepragten Biotopen.

Zum Schutz der angrenzenden Gehdlzstrukturen sind wahrend der Bau- und

ErschlieBungsarbeiten Schutzmaflinahmen gem. DIN 18920 vorzusehen. Die

DIN 18920 beschreibt im einzelnen Moglichkeiten, die Baume davor zu schiit-

zen, dass in ihrem Wurzelbereich:

- das Erdreich abgetragen oder aufgefullt wird.

- Baumaterialien gelagert, Maschinen, Fahrzeuge, Container oder Kréane
abgestellt oder Baustelleneinrichtungen errichtet werden.

- bodenfeindliche Materialien wie zum Beispiel Streusalz, Kraftstoff, Zement
und HeiRbitumen gelagert oder aufgebracht werden.

- Fahrzeuge fahren und dabei die Wurzeln schwer verletzen.

- Wurzeln ausgerissen oder zerquetscht werden.

- Stamm oder Aste angefahren, angestoRen oder abgebrochen werden.

- die Rinde verletzt wird.

- die Blattmasse stark verringert wird.

Reduzierung der Eingriffe in vorhandenen Strukturen auf ein fir das Vorhaben

erforderliches Mindestmal3.

Der Schutz des Oberbodens (§ 202 BauGB) sowie bei Erdarbeiten die ATV DIN

18300 bzw. 18320 und DIN 18915 sind zu beachten.

Zur Verminderung der Beeintréachtigungen, die aus der Versiegelung von Fla-

chen resultieren, sind Zufahrten, Stellflachen und sonstige zu befestigende Fla-

chen mdglichst mit luft- und wasserdurchlassigen Materialien (Schotterrasen,

Rasengittersteine 0. &.) zu erstellen.

Um den Eingriff in den Wasserhaushalt so gering wie méglich zu halten, ist das

Niederschlagswasser so lange wie mdglich im Gebiet zu halten. Dazu ist das
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Regenwasser von Dachflachen und Flachen anderer Nutzung, von denen kein
Eintrag von Schadstoffen ausgeht, nach Méglichkeit auf dem Grundstiick zu be-
lassen und, sofern mdglich, zu versickern.

3.4 Mallnahmen zur Kompensation nachteiliger Auswirkungen

Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen durch
MalRnahmen des Naturhaushaltes und der Landschaftspflege auszugleichen (Aus-
gleichsmalinahmen) oder zu ersetzen (ErsatzmalRnahmen). Ausgeglichen ist eine Be-
eintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushaltes
in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsge-
recht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist. Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn
und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in dem betroffenen Na-
turraum in gleichwertiger Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild landschafts-
gerecht neu gestaltet ist (§ 15 (1) und (2) BNatSchG).

Obwohl durch den Bebauungsplan selbst nicht in den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild eingegriffen werden kann, sondern nur durch seine Realisierung, ist die Ein-
griffsregelung dennoch von Bedeutung, da nur bei ihrer Beachtung eine ordnungsge-
mafe Abwéagung aller 6ffentlichen und privaten Belange moglich ist.

Um die mit der Realisierung des Bebauungsplanes verbundenen Beeintrachtigungen in
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild zu kompensieren, sind folgende Maf3nah-
men durchzufiihren:

Ausgleichsmalinahmen

e Anlage einer Baum-Strauch-Wallhecke aus heimischen Arten (PF 1)

An der sudlichen Geltungsbereichsgrenze ist gemalR dem hier tberlagernden rechts-
kraftigen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 16 nach den Vorgaben des Land-
kreises Ammerland eine Baum-Strauch-Wallhecke anzulegen. Dazu wird eine 10,45 m
breite Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. 89 (1) Nr. 25a BauGB festgesetzt. Innerhalb dieser Flache ist eine Baum-Strauch-
Wallhecke in einer Breite von mindestens 3,00 m mit einem unmittelbar an beiden Sei-
ten angrenzenden Wallheckenschutzstreifen anzulegen.

Wallhecken im urspriinglichen Sinne sind mit Baumen und Strauchern bewachsene
Walle, die der Einfriedung dienen oder dienten. Wallhecken sind nach § 22 (3) NAGB-
NatSchG geschitzte Landschaftsbestandteile. Sie dirfen nicht Gberplant und beseitigt
werden. Alle Handlungen, die das Wachstum der Baume und Straucher beeintrachti-
gen, sind untersagt. Aufschittungen und Abgrabungen im Bereich der Wallhecke sind
unzulassig.
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Abbildung 7: Aufbau und Querschnitt einer Wallhecke (schematisch)

Der Wall sollte eine Breite von ca. 3,00 m und eine H6he von rd. 1,50 m aufweisen. Die
Kronenbreite wird ebenfalls 1,50 m betragen. Der Wall besteht im Inneren aus Sand
und Auf3en aus sandig-humosem Oberboden mit einer Stéarke von 0,3 m. Beidseitig
sind Griippen anzulegen. Die Bepflanzung des Walls erfolgt nach einer Setzungszeit
des Bodens von ca. 6 Monaten. Der Pflanzabstand sollte i. d. R. ca. 1,00 m zwischen
den Reihen sowie ca. 1,00 m in der Reihe betragen. Die Pflanzung erfolgt im Dreiecks-
verband in der Vegetationsruhe. Die Straucher werden jeweils in Dreier-Gruppen sowie
Baume in einem Abstand von 5 m einzeln gepflanzt. Alle 25,00 m ist ein gro3kroniger
Laubbaum (z. B. Stieleiche oder Rotbuche) in der Qualitat (Hochstamm, 3x verpflanzt,
12-14 cm Stammumfang) zu pflanzen. Nach etwa drei bis funf Jahren sind die domi-
nierenden Gehdolze 20 cm lUber dem Boden abzuschlagen (Auf-den-Stock-setzen). Die
weitere Pflege erfolgt im Abstand von 8 — 15 Jahren durch die Enthahme einzelner
Baume und Straucher. Ein ,Auf-den-Stock-setzen® der schnellausschlagenden Ge-
holze auf 1/3 bis 1/5 der Wallheckenlange ist ebenfalls méglich. Langsam wachsende
Arten werden lediglich zurliickgeschnitten. Die Pflege erfolgt immer in Teilbereichen
und wird im zwei- bis dreijahrigen Turnus fortlaufend durchgefiihrt.

Folgende Baume sind zu verwenden:

Rotbuche Fagus sylvatica
Sandbirke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Stieleiche Quercus robur
Spitzahorn Acer platanoides
Feldahorn Acer campestre
Eberesche Sorbus aucuparia

Folgende Straucher sind zu verwenden:

Schlehe Prunus spinosa
Hundsrose Rosa canina
Haselnuss Corylus avellana
Heckenkirsche Lonicera periclymenum
WeilRdorn Crataegus monogyna
Faulbaum Rhamnus frangula
Schneeball Viburnum opulus
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Folgende Gehdlzqualitaten sind zu verwenden:

Baume:

Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 12 — 14 cm
Heister, 2 x verpflanzt, Hohe 125 - 150 cm

Stréucher:

leichte Straucher, 1 x verpflanzt, Hohe 70 — 90 cm

Bei Abgang der gepflanzten Baume sind entsprechende Exemplare nachzupflanzen.

Zum Schutz und zum Erhalt der geplanten Wallhecke ist beidseitig ein Schutzstreifen
anzulegen. Dieser Bereich dient dem Schutz der Wallhecken vor Beeintrachtigungen
durch Versiegelungen, Verdichtungen, Aufschittungen und Abgrabungen und ist als
halbruderale Gras- und Staudenflur/ artenreiche Saumgesellschaft (Wildkrautsaum) zu
entwickeln. Um Beeintrachtigungen der Geholze auf der Wallhecke (Konkurrenzdruck)
sowie fur das Landschaftsbild zu minimieren, ist der Schutzstreifen geholzfrei zu halten
und mit ein- bis zweijahriger Mahd zu nutzen. Das Mahdgut ist von der Flache zu ent-
fernen.

In diesen Bereichen sollte eine Neueinsaat vorgenommen werden. Die Einsaat ist mit
krauterreichem Landschaftsrasen vorzunehmen. Hierfir kann gem. RSM 7.1.2 ,Land-
schaftsrasen, Standard mit Krautern fir artenreiche Ansaaten auf Extensivflachen in
allen Lagen® verwendet werden. Durch extensive Pflege kdnnen sich Blutenhorizonte
entwickeln und Uber einen langeren Zeitraum standortgerechte Artenzusammenset-
zungen einstellen.

Besteht die Notwendigkeit einer Oberflachenentwésserung innerhalb des Schutzstrei-
fens, so ist diese zulassig. Um weiterhin die Funktion einer Ausgleichsflache wahrneh-
men zu kénnen, sollten die Mulden bzw. Graben mdglichst naturnah gestaltet sein und
es sollte darauf geachtet werden, dass ein moglichst groRer Abstand zwischen Wall-
heckenfuRR und Mulde bzw. Graben besteht. Generell empfiehlt es sich, im Ubergangs-
bereich zwischen der Bauflache und dem Schutzstreifen eine Mulde bzw. einen Graben
anzulegen, um den Schutzbereich der Wallhecke optisch abzugrenzen und ihn so vor
zweckentfremdenden Nutzungen zu schitzen.

e Anlage von standortgerechten Gehdlzanpflanzungen (PF 2)

Entlang der Geltungsbereichsgrenzen sollen innerhalb der festgesetzten Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen nach § 9 Abs. 1
Nr. 25a BauGB auf einer Breite von ca. 5 m bzw. 10 m Strauch-Baumhecken aus
standortgerechten, heimischen Baumen und Strauchern entwickelt werden. Zusatzlich
werden im zentralen Bereich solche Flachen festgesetzt.

Die zu verwendenden Gehdlzarten und -qualitditen wurden bereits weiter oben ge-
nannt.

Die Anpflanzungen sind lochversetzt, mit einem Reihenabstand von 1,50 m und einem
Pflanzabstand von 2,50 m, vorzunehmen. Alle 25,00 m ist ein groRkroniger Laubbaum
(z. B. Stieleiche oder Rotbuche) in der Qualitat (Hochstamm, 3x verpflanzt, 12-14 cm
Stammumfang) zu pflanzen. Fir die Anpflanzung der Hochstamme sind Pflanzbeete in
einer Grol3e von mindestens 6 m2 (Mindestbreite 2,00 m) anzulegen. Die Anpflanzun-
gen sind in der auf die Fertigstellung der baulichen MaRnahmen folgenden Pflanzperi-
ode durchzufuhren.
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Neben der landschaftlichen Einbindung und der Schutz- bzw. Begrenzungsfunktionen
weist eine standorttypische Gehdlzvegetation (Kombination Baume/Straucher) einen
hohen faunistischen Wert auf. Eine Vielzahl von biotoptypischen Vogelarten nutzen
diese Biotope als Ansitz- und Singwarte sowie als Brutmdglichkeit. Weiterhin haben
verschiedene Wirbellose und auch Amphibienarten ihren Haupt- oder Teillebensraum
im Bereich von Gehdlzen und Geblischen. Neben der hohen Bedeutung fiir die Tierwelt
und den Naturhaushalt pragen derartige Biotopstrukturen das Landschaftsbild positiv.
Um eine moglichst schnelle Eingriinung zu erreichen sind u. a. schnellwiichsige Pio-
nierbaumarten im Rahmen der Anpflanzung zu empfehlen. Diese Gehdélze sind nach
Erfullung ihrer Funktion im Zuge eines Pflegeeingriffs - soweit erforderlich - zu entfer-
nen, um den wertvolleren Gehdlzen, wie Stieleiche, ausreichend Entwicklungsraum zu
geben.

Abgange oder Beseitigungen auf Grund einer Befreiung sind adaquat zu ersetzen.

o Erweiterung des bestehenden Regenriickhaltebeckens / Anlage von zwei Re-
genrickhaltebecken

Um kiinftig eine ordnungsgemaie Ableitung des im Plangebiet anfallenden Regenwas-
sers sicherzustellen, erfolgte die Erarbeitung eines Oberflachenentwésserungskonzep-
tes vom Ingenieurbiiro Heinzelmann, Wiefelstede. Dieses sieht die planungsrechtliche
Sicherung des bestehenden Regenriickhaltebeckens mit notwendiger Erweiterung so-
wie die Anlage von zwei weiteren Regenrickhaltebecken im norddstlichen Randbereich
des Plangebietes vor. Es handelt sich um technische Bauwerke.

Schonende Pflegemafl3hahmen, wie gelegentliche Mahd und Raumung des Gewassers
sind nicht abtraglich und von Zeit zu Zeit notwendig, um die Funktion zur Regenrtick-
haltung zu gewahrleisten. Im Boschungsbereich, den anliegenden Bereichen und der
Gewassersohle kénnen sich z. B. Réhrichte, Seggenrieder und feuchte Staudenfluren
einstellen. Eine regelmafige Mahd ist hier somit notwendig. Mit der Herstellung dieses
Gewassers entstehen aquatische Lebensraume fiir eine Vielzahl von Lebensgemein-
schaften. Neben Schwimm- und Tauchblattpflanzen entstehen Habitate fiir verschie-
dene Faunengruppen. Insbesondere Amphibien und Libellen kénnen sich ansiedeln
und auf Dauer etablieren.

ErsatzmalRnahmen

Wie in der obigen Eingriffsbilanzierung ermittelt, verbleibt ein Kompensationsrestwert
von 82.691 m2 (entspricht 82.691 WE) fur die Kompensation vom Schutzgut Pflanzen.
Die Gemeinde verflugt Uber Poolflachen, die fur ErsatzmalRnahmen zur Verfiigung ste-
hen. Entsprechend werden 82.691 Werteinheiten zur vollstandigen Kompensation der
Eingriffe Uber den ,Kompensationsflachenpool Horstbische“ der Nds. Landesforsten
umgesetzt. Insgesamt verfugt die Gemeinde tber 157.000 Werteinheiten, so dass der
Gemeinde nach Abzug des Kompensationsflachendefizits fir den Bebauungsplan
Nr. 145 noch 74.309 Werteinheiten (157.000 WE — 82.691 WE) weiterhin fur gleichar-
tige Eingriffe zur Verfigung stehen.
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3.5

3.5.1

3.5.2

4.0
4.1

41.1

Anderweitige Planungsmaglichkeiten
Standort

Bei dem vorliegenden Planvorhaben handelt es sich um eine stadtebauliche Erweite-
rung der bereits vorhandenen Gewerbegebietsflachen im Ortsteil Herrenhausen west-
lich der Bundesautobahn (BAB 29), ndrdlich der Wapeldorfer StralRe (L 820) und dstlich
der Rosenberger Stra3e (K 107) durch die Festsetzung von Gewerbe- (GE) bzw. In-
dustriegebiete (Gl). Fur einen Teilbereich im Stidwesten des Plangebietes gilt derzeit
der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 16 ,Christoffers Kulturbau GmbH, Herren-
hausen®.

Im Vorfeld der Ansiedlung des Kulturbauunternehmens Christoffers an diesem Standort
hat die Gemeinde die Gewerbeflachenentwicklung der Gemeinde Wiefelstede auf kon-
zeptioneller Ebene geprift und einen entsprechenden Variantenvergleich durchgefihrt.
Das Ergebnis dieser Untersuchung zeigt, dass der Standort in Herrenhausen neben
dem Kulturbauunternehmen auch fir weitere gewerbliche Ansiedlungen geeignet ist.
Dieser Standort ist derzeit der einzige im nordlichen Gemeindegebiet, der fir eine Ge-
werbeflachenerweiterung aufgrund seiner gewerblichen Vorpragung in Betracht gezo-
gen werden kann.

Darlber hinaus handelt es sich beim Plangebiet um einen landwirtschaftlich genutzten
Bereich mit Gberwiegend sehr intensiver Nutzung, welcher ein vergleichsweise niedri-
ges Konfliktpotenzial im Bereich von Natur und Landschaft erwarten lasst.

Planinhalt

Im Zuge der erfolgenden Bauleitplanung werden Gewerbe- (GE) und Industriegebiete
mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und 0,8 bzw. auf einem Teilbereich von 0,9,
eine oOffentliche Stralenverkehrsflache, private Grinflachen sowie eine Flache fir die
Abwasserbeseitigung, einschlie3lich der Rickhaltung und Versickerung von Nieder-
schlagswasser (hier: Regenriickhaltebecken) festgesetzt.

Zum Ausgleich des Eingriffs werden in Uberlagerung zu den privaten Griinflachen Fla-
chen zum Anpflanzen von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und eine
Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Ein verbleibendes Kompensationsfla-
chendefizit ist Uber externe Kompensationsmal3nahmen auszugleichen.

Die Erschlielung innerhalb des Plangebietes erfolgt Uber die Herrenhauser Stral3e mit
Anbindung an die Rosenberger Stral3e sowie Uber eine neu anzulegende Planstral3e,
die in einer Wendeanlage mit einem Durchmesser von d = 30,00 m endet.

ZUSATZLICHE ANGABEN

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren

Analysemethoden und -modelle
Die Eingriffsregelung fir den Bebauungsplan Nr. 145 wurde fiir das Schutzgut Pflanzen

auf Basis des niederséchsischen Stadtetages von 2013 (Arbeitshilfe zur Ermittlung von
Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen in der Bauleitplanung) abgehandelt. Zusatzlich
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wurde fur die Ubrigen Schutzguter eine verbal-argumentative Eingriffsbetrachtung vor-
genommen.

4.1.2 Fachgutachten

Gemal Hinweis und Rucksprache des Planverfassers mit der unteren Naturschutzbe-
horde des Landkreises Ammerland wurde neben der Biotoptypenbestandsaufnahme
auch eine Brutvogelkartierung und eine faunistische Potenzialansprache (Fleder-
mause, Amphibien) durchgefiihrt.

4.1.3 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Zu den einzelnen Schutzgitern stand ausreichend aktuelles Datenmaterial zur Verfu-
gung bzw. wurde im Rahmen der Bestandserfassungen erhoben, so dass keine
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen auftraten.

4.2 Hinweise zur Durchfliihrung der Umweltiiberwachung

Gemal § 4c BauGB mussen die Kommunen die erheblichen Umweltauswirkungen
Uberwachen (Monitoring), die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten.
Hierdurch sollen insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig
erkannt werden, um geeignete Malinahmen zur Abhilfe zu ermdglichen. Im Rahmen
der vorliegenden Planung wurden zum Teil erhebliche bzw. weniger erhebliche Um-
weltauswirkungen festgestellt.

Zur teilweisen Kompensation der durch die Bauleitplanung vorbereiteten Eingriffe in
Natur und Landschaft werden u. a. Pflanzmafl3nahmen in Form von Gehdélzanpflanzun-
gen in den Randbereichen festgesetzt. Zur Uberwachung der prognostizierten Umwelt-
auswirkungen der Planung wird innerhalb von zwei Jahren nach Satzungsbeschluss
eine Uberprufung durch die Gemeinde Wiefelstede stattfinden, die feststellt, ob sich
unvorhergesehene erhebliche Auswirkungen abzeichnen. Gleichzeitig wird die Durch-
fuhrung der festgesetzten Kompensationsmafinahmen ein Jahr nach Umsetzung der
BaumalRnahme erstmalig kontrolliert. Nach weiteren drei Jahren wird eine erneute
Uberprufung stattfinden. Sollten diese nicht durchgefiihrt worden sein, wird die Ge-
meinde deren Realisierung Uber geeignete MalRnahmen sicherstellen.

5.0 ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Die Gemeinde Wiefelstede beabsichtigt Gewerbegebietsflachen fur die Ansiedlung von
Gewerbebetrieben im Ortsteil Herrenhausen in Anbindung an vorhandene Gewerbege-
bietsflachen anzubieten. Zu diesem Zweck wird der Bebauungsplan Nr. 145 aufgestellt.
Fur einen Teilbereich im Stdwesten des Plangebietes gilt derzeit der vorhabenbezo-
gene Bebauungsplan Nr. 16.

Zur Realisierung des dargelegten Entwicklungszieles werden im Bebauungsplan In-
dustrie- und Gewerbegebiete, eine StralRenverkehrsflache, private Grinflachen sowie
eine Flache fur die Abwasserbeseitigung, einschliefilich der Riickhaltung und Versicke-
rung von Niederschlagswasser (Regenriickhaltebecken) ausgewiesen.

Die Umweltauswirkungen des Planvorhabens liegen in dem Verlust von bereits vorge-
pragten Boden sowie von Lebensraumen flr Pflanzen durch die zulassige Versiegelung
bzw. Uberplanung von zum Grof3teil vorhandenen Acker- und Grinlandflachen. Zusatz-

Planungsbiro Diekmann & Mosebach — Oldenburger StralRe 86 — 26180 Rastede



Gemeinde Wiefelstede — Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 145 und
115. Flachennutzungsplanénderung 41

lich wird ein Grolf3teil der vorhandenen Gehdlzstrukturen tberplant. Die Umweltauswir-
kungen auf die Schutzglter Pflanzen, Tiere (Fledermause, Brutvogel), Boden, Wasser
und Landschaft sind als erheblich zu bewerten. Die Umweltauswirkungen auf die
Schutzguter Klima und Luft sind als weniger erheblich zu beurteilen. Die Eingriffe in
Natur und Landschaft werden unter Beriicksichtigung der Vermeidungs-, Minimierungs-
und Ausgleichsgebote dargestellt. Die Empfehlungen reichen von der Minimierung der
neu zu versiegelnden Bodenflache bis zur Festsetzung von AusgleichsmalRnahmen. So
sind u.a. Gehdlzanpflanzungen an der Geltungsbereichsgrenze vorgesehen. Der tbrige
Kompensationsbedarf wird Uber Ersatzflachen aufRerhalb des Plangebietes innerhalb
des Kompensationsflachenpools Horstbische sichergestellt.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Bericksichtigung der MaRnahmen zur
Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich sowie durch die Bereitstellung von Er-
satzflachen ein adéaquater Ersatz der Uberplanten Werte und Funktionen gegeben ist,
der die entstehenden negativen Umweltauswirkungen vollstandig ausgleicht.
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