B-Plan 29 Il - Textliche Festsetzungen

Allgemeine Wohngebiete

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass im Allgemeinen Wohngebiet die folgenden
Ausnahmen gemal § 4 (3) der BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden:

» Betriebe des Beherbergungsgewerbes

» sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
e Anlagen fir Verwaltungen

» Gartenbaubetriebe

e Tankstellen

Héhe baulicher Anlagen
Gemal § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO wird die Hohe der baulicher Anlagen wie folgt begrenzt:
a) Die Firsthohe darf folgendes Malf3 nicht Uberschreiten:

— im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 eine Héhe von 8,80 m
— im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 eine Hohe von 10,00 m

Unterer Bezugspunkt fur die Firsththe ist der in der Planzeichnung gekennzeichnete
Hoéhenbezugspunkt in der Wolliner Stral3e. Der obere Bezugspunkt ist der oberste Punkt des
Daches (gemessen in Fassadenmitte).

b) Die Traufhdhe darf eine Hohe von 6,00 m nicht Gberschreiten.
Als Traufhéhe gilt das Maf3 zwischen Oberkante Hohenbezugspunkt in der Wolliner Stral3e
und den aulieren Schnittlinien von Dachhaut und AulZenwand.
Oberkante Erdgeschossfulboden

Die Oberkante des Erdgeschossfu3bodens darf 60 cm Uber Niveau der Mittelachse der
nachstgelegenen ErschlieBungsstralie nicht Gberschreiten. Als Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt
der Mittelachse des neu einzumessenden Baugrundstickes mit der Mittelachse der
StralRenverkehrsflache.

Mindestgrundstiicksgrof3en

Die Mindestgrundstiicksgréf3e wird wie folgt festgesetzt:
a) fur Grundstiucke mit Einzelhdusern 450 gm

b)  flr Grundstiicke mit Doppelhaushélften 275 gm.
Anzahl der Wohneinheiten

Die Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden wird im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 geman
8§89 Absatz 1 Nr. 6 BauGB auf zwei Wohnungen pro Wohngeb&dude und eine Wohnung pro
Doppelhaushélfte begrenzt.

Abweichende Bauweise

In der abweichenden Bauweise sind Gebaude zulassig wie in der offenen Bauweise, jedoch mit
einer Langenbeschrdnkung von 15 m fir ein Einzelhaus und von 10 m fir eine
Doppelhaushalfte.

Garagen gemafR § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemall § 14 BauNVO sind auf die
Gebaudelangen nicht anzurechnen.
Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen

GemaR 8 9 (1) Nr. 4 BauGB sind Garagen und Uberdachte Einstellplatze im Sinne des § 12
BauNVO und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO in Form von Gebduden zwischen den
stralBenseitigen Baugrenzen und den Grenzen der 6ffentlichen Verkehrsflachen nicht zulassig.




Flachen zum Erhaltung von Baumen und Strauchern

Innerhalb der gemafR § 9 (1) Nr. 25b BauGB gekennzeichneten Flache sind die Geholze auf der
Wallhecke zu erhalten. PflegemafRnahmen sind zulassig. Bei Abgang von Geholzen sind
Nachpflanzungen vorzunehmen.

Fur Nachpflanzungen geeignete Geholze sind Stieleiche (Quercus robur) und Hainbuche
(Carpinus betulus) sowie als kleine Baume und Straucher Feldahorn (Acer campestre), Hasel
(Corylus avellana), Weil’dorn (Craetaegus monogyna), Schlehe (Prunus spinosa), Eberesche
(Sorbus auscuparia) und Hundsrose (Rosa canina).

Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Innerhalb der gemall § 9 (1) Nr. 20 BauGB gekennzeichneten Flache ist ein Riickhaltebecken
einschlielich der erforderlichen Unterhaltungsflachen herzustellen. Die randlichen Freiflachen
des Rickhaltebeckens sind extensiv als Griinlandsaum zu pflegen.

Ortliche Bauvorschriften

Dachgestaltung

Als Dachformen sind bei den Hauptgebauden nur Sattel-, Walm-, Krippelwalm-, Zelt- und
Pultdacher mit einem Dachneigungswinkel von wenigstens 28° und héchstens 47°, bei
zweigeschossiger Bauweise hdchstens 30 ° zulassig.

Garagen und Nebenanlagen als Gebaude sind von diesen Festsetzungen ausgenommen.

Einfriedungen

Als Einfriedungen der Baugrundstiicke zu den offentlichen Verkehrsflachen sind nur
freiwachsende Schnitthecken aus Geholzen (Feldahorn, Buchsbaum, Hainbuche, Weil3dorn,
Rotbuche und Liguster) oder Zaune (hinterliegend auf der Grundstiicksseite) in Kombination mit
Hecken zuldssig. Die Zaunhthe darf die Entwicklungshdhe der Schnitthecken nicht Gibersteigen.




