Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Abs. 2 Satz 1
Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz hat der Rat der Gemeinde Wiefelstede diese
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2  Allgemeines Wohngebiet in Wiefelstede — Blumenstra-
Re/Rosenstrale”, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzun-
gen, als Satzung beschlossen.

Wiefelstede, den .....................

Birgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1 : 1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

©2017 Q LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstdndig nach
(Stand vom .................... ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg
- Katasteramt Westerstede -

Westerstede, den ..............ccoooooeeee.

Katasteramt Westerstede

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den .....................

(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wiefelstede hat in seiner Sitzung am 18.09.2017 die Auf-
stellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist
geman § 2 Abs. 1 BauGB am 21.09.2017 ortsublich bekannt gemacht. Das Verfahren wird geman §
13 a Abs. 2 Ziffer 1 BauGB nach den Vorschriften des § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB durchgefiihrt.

Wiefelstede, den ...............

Blrgermeister

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wiefelstede hat in seiner Sitzung am 18.09.2017 dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung ge-
man § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 21.09.2017 ortsiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 mit der Begriindung und die wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 29.09.2017 bis 30.10.2017 ge-
maR § 3 Abs. 2 BauGB 6&ffentlich ausgelegen.

Wiefelstede, den ...............

Bilrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Wiefelstede hat die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 nach Prifung der
Stellungnahmen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 18.12.2017 als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begrundung beschlossen.

Wiefelstede, den ...............

Blrgermeister

Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss der Gemeinde ist gemaR § 10 (3) BauGB am ............... ortsiblich bekannt-
gemacht worden. Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ist damitam ............... in Kraft getre-

ten.

Wiefelstede, den ............................

Bilrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ist die Ver-
letzung von Vorschriften beim Zustandekommen der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 und der
Begrundung nicht geltend gemacht worden.

Wiefelstede, den ............................

Blrgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift iberein.

Wiefelstede, den ...........c....cooool.

GEMEINDE WIEFELSTEDE
Der Burgermeister

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geadndert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)
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Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind: 10
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634)
Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 26. Oktober 2016 (Nds.
GVBI. S. 226)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) 0 10 20 50m
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

@ Mischgebiete
2, MaR der baulichen Nutzung
Geschossflachenzahl
0,3 Grundfldchenzahl
I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmafl
max. 2 WE Anzahl der Wohneinheiten als HéchstmaR
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

Baugrenze

Vermessungs- und Katasterverwaltung,

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen

© 2017 Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

L Uberbaubare Flache

=—— nicht Uberbaubare Fldche

6. Verkehrsflachen
Offentliche StraRenverkehrsflache
= StralBenbegrenzungslinie
15. Sonstige Planzeichen
LPB Il Larmpegelbereich

—%—X%—%—  Abgrenzung unterschiedlicher La&rmpegelbereiche
—<—<—<—-  Unterirdische Leitung (Fernwasserleitung des OOWYV)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Textliche Festsetzungen

1. Anzahl der Wohneinheiten

Die Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden wird gemald § 9 Absatz 1 Nr. 6 BauGB
auf zwei Wohnungen pro Wohngebadude begrenzt.

2. Garagen, liberdachte Stellpldtze und Nebenanlagen

Gemal} § 9 (1) Nr. 4 BauGB sind Garagen und Uberdachte Einstellplatze im Sinne des
§ 12 BauNVO und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zwischen den stral3ensei-
tigen Baugrenzen und den Grenzen der 6ffentlichen Verkehrsflachen sowie zwischen
den seitlichen Baugrenzen und der Halfsteder Béke nicht zuldssig.

Bei geplanten baulichen Anlagen innerhalb des 10,0 m breiten Gewésserrandstreifens
zur Halfsteder Béke ist eine Ausnahmegenehmigung von den Verboten der Verbands-
satzung der Ammerléander Wasseracht im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
zwingend zu beantragen.

3. MaRnahmen zum Schutz gegen Verkehrslarm

(1) Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Fladchen mit Larmpegelbereichen
sind die zur L 824 ausgerichteten Aulienbauteile (Wand, Dach, Fenster, Tar) von
schutzwirdigen Rdumen so auszufihren, dass sie den Anforderungen der Larmpegel-
bereiche Il bis IV der DIN 4109 gentugen (gemaf § 9 (1) Nr. 24 BauGB). In den Larmpe-
gelbereichen Il und IV sind schallgeddmmte Liftungssysteme erforderlich.

Die Berechnung der konkreten Schalldamm-Mal3e im Genehmigungsverfahren erfolgt
unter Bericksichtigung der Tabelle 7 der DIN 4109-1:2016-07.

(2) Fur Aulenbauteile (Fenster, Dacher und Wande) von schutzbedurftigen Raumen, die
an der zur Larmquelle L 824 abgewandten Seite angeordnet werden, kénnen um 5
dB(A) verminderte Au3enlarmpegel angesetzt werden d.h. die Reduzierung des Larm-
pegelbereichs um eine Stufe.

(3) Im Larmpegelbereich 1V ist die Anlage von Au3enwohnbereichen wie Loggien, Balkone
und Terrassen nicht zuléssig.

Im Larmpegelbereich Il sind Aulienwohnbereichen wie Loggien, Balkone und Terrassen
ohne zusatzliche schallabschirmende Malinahmen nicht zuldssig. Als schallabschir-
mende Mallnahme ist die Anordnung dieser Auflenwohnbereiche im Schallschatten der
jeweils zugehdrigen Gebaude auf den larmabgewandten Seiten oder die Anordnung von
zuséatzlichen Larmschutzbauteilen im Nahbereich zu werten.

Hinweis: Die DIN-Vorschriften werden zur Einsicht bei der Gemeinde Wiefelstede be-
reitgelegt.

Hinweise

Denkmalschutz

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Boden-
verfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind
diese gemanR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen
dem Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege — Stutzpunkt Oldenburg, Ofener Strale 15,
26121 Oldenburg (Tel. 0441/799-2120), — oder der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises
unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
nicht die Denkmalschutzbehdérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Im Fall von archéologischen Befunden ist das Niedersachsische Landesamt fir Denkmalpflege,
Stltzpunkt Oldenburg, Frau Dr. Jana Esther Fries (Ofener Str. 15, 26121 Oldenburg, Tel.-Nr.
0441/799-2120, Fax Nr. 0441/799-2123, E-Mail: jana.fries@nld.niedersachsen.de), unverziglich zu
informieren und der erforderliche Zeitraum flr die fachgerechte Bearbeitung einzuraumen.

Altablagerungen

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorte
zutage ftreten, so ist unverziglich die untere Abfallbenérde (Landkreis Ammerland) zu
benachrichtigen.

Grundwasserschutz

Das geplante Vorhaben befindet sich innerhalb des Wasserschutzgebietes des Wasserwerkes
Nethen. Grundsatzlich sind an die Ausweisung von Bau- und Gewerbegebieten in Wasserschutz- und
Wassergewinnungsgebieten folgende Anforderungen zu stellen:

o Abwasserentsorgung nach dem Stand der Technik

o Anwendung des ATV-Arbeitsblattes A142 ,Abwasserkanéle und -leitungen in
Wassergewinnungsgebieten”

e Beachtung der Anlagenverordnung (zzt. VAWS)
e Anwendung der RiStWaG

Hinsichtlich der Gefahren fiir das Grundwasser wird ergdnzend auf das DVGW-Arbeitsblatt W 101
,Richtlinien flr Trinkwasserschutzgebiete; Teil 1: Schutzgebiete fir Grundwasser" (2006) und auf die
,Praxisempfehlung flr niedersachsische Wasserversorgungsunternehmen und Wasserbehérden;
Handlungshilfe (Teil Il); Erstellung und Vollzug von Wasserschutzgebietsverordnungen” (NLWKN
2013) verwiesen. Es gilt die Schutzgebietsverordnung fir das Wasserwerk Nethen vom 05.11.2003.

Verkehrslarm

Gegeniber dem StraBenbaulasttrager kénnen keine Anspriche aufgrund der von der L 824
ausgehenden Emissionen geltend gemacht werden.

Leitungen

Die Lage der Leitungen des OOWV konnen bei der Betriebsstelle in Harlingerland, Tel.: 04977-
919211, abgefragt werden. Die Leitungen der EWE NETZ GmbH kdénnen uUber Internetseite
https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene abrufen werden.

Gemeinde Wiefelstede
Landkreis Westerstede

3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2

"Allgemeines Wohngebiet in Wiefelstede
- Blumenstralle/Rosenstralle"

im Verfahren gemaR § 13a BauGB
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