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Bau- und Umweltausschuss am 27.11.2017
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FNP sowie 26. und 89. Anderung



Voranggcbict fur die Wassergewinaung
(gepl. Wasserschutzone 11B)
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Gemeinde Wicfelstede |

i
Bebauungsplan Nr. 58 1
"Aligemeines Wohngebiet in Wicfelstode-Nuttel,
Nutteler Weg"

MaBstab 1:1000, Glemarkung Wicfelstede, Flur 18
ingenicurgemeinschafl, wiefelstede 25.11.96
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Biotoptypen
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Art der baulichen Nutzung

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass im Allgemeinen Wohngebiet die folgenden
Ausnahmen geman § 4 (3) der BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
Anlagen fiir Verwaltungen
Gartenbaubetriebe

Tankstellen

e & & &

Anzahl der Wohngebdude und Wohneinheiten

Die Anzahl der Wohneinheiten wird gemafl § 9 Absatz 1 Nr. 6 BauGB auf zwei Wohnungen pro
Wohngebéaude begrenzt.

Gebaudehdhe

Gemal § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO wird die Firsthéhe mit 10 m Uber der Oberkante der
Erschliefungsstrake (Nutteler Weg) des Baugrundstiicks festgesetzt. Als Bezugspunkt gilt der
Schnittpunkt der Mittelachse des neu einzumessenden Baugrundstlicks mit der Mittelachse der
Stralenverkehrsflaiche. Die Firsthdhe wird definiert als die Hohenlage der oberen
Dachbegrenzungskante geneigter Dacher. Bei Zeltdachern gilt sinngemaf die Dachspitze.

Die Traufhdhe, definiert als die Hohe der unteren waagerechten Begrenzung der Dachflache,
wird mit 4 m festgesetzt. Als Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt der Mittelachse des neu
einzumessenden Baugrundstiicks mit der Mittelachse der Straenverkehrsflache.

Sockelhdhe

Die Oberkante des Erdgeschossfulbodens darf 60 cm (ber Niveau der Mittelachse der
jeweiligen Erschliefungsstral®e (Nutteler Weg) nicht Uberschreiten. Als Bezugspunkt gilt der
Schnittpunkt der Mittelachse des neu einzumessenden Baugrundstiicks mit der Mittelachse der
StraRenverkehrsflache.

Geschiitzte Wallhecken

Wallabschnitte mit fehlendem Gehdlzbewuchs sind durch die Pflanzung und dauerhafte
Erhaltung von Laubbaumen in einem Pflanzabstand von 5 m zu entwickeln. Fur Nachpflanzungen
geeignete Gehdlze sind Stieleiche (Quercus robur) und Hainbuche (Carpinus betulus) sowie als
kleine Baume und Strducher Feldahorn (Acer campestre), Hasel (Corylus avellana), Weilkdorn
(Craetaegus monogyna), Schlehe (Prunus spinosa), Eberesche (Sorbus auscuparia) und
Hundsrose (Rosa canina). Zur Pflege und Entwicklung der gehdélzfreien Bereiche am Ful® der
Wallhecken sind bis zu zwei Mahden im Jahr zuldssig.

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Innerhalb der mit M 1 gekennzeichneten Flache gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB als
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind
bauliche Anlagen im Sinne der §§ 12 und 14 BauNVO, jegliche Versiegelungen,
Materialablagerungen (auch Kompost), Aufschittungen und Abgrabungen sowie Auffiillungen
und eine gartnerische Nutzung unzulassig.

In der mit M 2 gekennzeichneten privaten Griinflache ist ein naturnaher Graben zur Riickhaltung
von Oberflachenwasser herzustellen.

7. Anpflanzen von Bdumen und Striuchern

(1) Innerhalb der in der Planzeichnung gemat § 9 (1) Nr. 25 a BauGB zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern gekennzeichneten Flachen ist eine freiwachsende Laubgeholzhecke anzulegen.
Die Bepflanzung ist aus heimischen Laubgeholzen nachstehender Pflanzliste, zweireihig, in
einem Pflanz- und Reihenabstand von 1,3 m, versetzt zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei
Abgang der Geholze sind Nachpflanzungen vorzunehmen.

(2) Pro 200 gm neu versiegelte Grundstiicksflache ist auf den Baugrundstiicken gemaf § 9 (1) Nr.
25 a BauGB ein standortgerechter Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Es sind Hochstdmme mit einem Stammumfang von mindestens 10 — 12cm zu

verwenden. Bei Abgang der Gehdlze sind Nachpflanzungen vorzunehmen.

Pflanzliste - Folgende Arten sind geeignet:

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name Wuchsform
Eberesche Sorbus aucuparia Baum
Faulbaum Frangula alnus Strauch
Feldahorn Acer campestre Baum/Strauch
Hainbuche Carpinus betulus Baum
Hasel Corylus avellana Strauch
Heckenkirsche Lonicera periclymenum Strauch
Hundsrose Rosa canina Strauch
Mehlbeere Sorbus intermedia Baum
Schlehe Prunus spinosa Strauch
Schwarzer Holunder Sambucus nigra Strauch
Stieleiche Quercus robur Baum
Weilkdorn Crataegus monogyna, C. laevigata Strauch

1. Dachform/ Dachneigung

Als Dachform sind nur  Sattel, Walm-, Krippelwalm und Zeltddcher zuldssig. Die
Dachneigungswinkel missen wenigstens 30" und hochstens 50° betragen. Ausnahmsweisen
kénnen fur Garagen und Nebengebaude Flachdacher zugelassen werden.

2. Einfriedungen

Als Einfriedungen sind nur Heckenpflanzungen aus standortgerechten Gehdlzen (Feldahorn,
Hainbuche, Weiltdorn, Rotbuche, Liguster) oder Zaune in Kombination mit Schnitthecken
zulassig. Die Zaunhohe darf die Entwicklungshohe der Schnitthecken nicht Gbersteigen.

3. Uberdachte Stellplitze

Die dulleren, vertikalen Bauteile von dberdachten Stellpldtzen sind mit Rankgewaichsen zu
begriinen.

Textliche Festsetzungen / Ortliche Bauvorschriften
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