Niederschrift

uber die 6ffentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses am Montag, 27.11.2017,
17:00 Uhr, Ratssaal des Rathauses, KirchstraRe 1, 26215 Wiefelstede

Anwesend:

Vom Bau- und Umweltausschuss

Ausschussvorsitzender

Jens Nacke Cbhu
Ausschussmitglied

Timo Broziat SPD
Hartmut Bruns FDP
Lutz Helm SPD
Enno Kruse UWG
Ralf Klpker Cbhbu
Barbel Osterloh CDhuU
Dirk Schroder SPD
Helmut Stalling Cbu
Gunter Teusner B 90/Griine
Jorg Weden SPD
hinzugewahltes Mitglied

Inge Kuper

von der Verwaltung

Jorg Pieper

Sigrid Lemp

Hans-Glnter Siemen
Hergen Buschmann

Bernd Quathamer

Gaste
Georg Martens
Udo JanfRen

Herbert Schmidt
Rita Abel

Dipl.-Ing. Bert Diekmann

Claus Stolting
Wolfgang Wittig

und zeitweise bis zu 14 Zuhorer/-innen.

ab TOP 9

Burgermeister

Fachbereichsleiterin Arbeit, Familie und So-
ziales, bis TOP 10

Fachbereichsleiter Bauen und Planen
Fachdienstleiter Gebdudemanagement, bis
TOP 12

Fachdienstleiter Bauverwaltung und Proto-
kollflihrung

Dipl.-Ing. (FH), zu TOP 8

janBen bar partnerschaft mbB - Architekten
und Ingenieure, zu TOP 9

Vorpahl Ingenieure VDI TGA, zu TOP 9
NWP Planungsgesellschaft mbH, zu TOP 14
bis TOP 17

Planungsbiiro Diekmann & Mosebach, zu
TOP 18 und TOP 19

Nordwestzeitung

Der Wiefelsteder
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Offentlicher Teil

1. Eroffnung der 6ffentlichen Sitzung und Begrifung

Ausschussvorsitzender Nacke begrifit die Anwesenden sowie die Zuhdrerinnen und Zuhorer und
eroffnet die Sitzung um 17.00 Uhr.

2. Feststellung der ordnungsgemafien Ladung und der anwesenden Mitglieder

Die ordnungsgeméRe Ladung und die anwesenden Mitglieder werden festgestellt.

3. Feststellung der Beschlussfahigkeit

Die Beschlussfahigkeit wird vom Ausschussvorsitzenden festgestellt.

4. Feststellung der Tagesordnung und der dazu vorliegenden Antrage

Die Tagesordnung wird in der vorliegenden Fassung festgestellt.

5. Beschlussfassung tber die Behandlung in nichtéffentlicher Sitzung

BM Pieper erklart auf Anfrage von Ausschussvorsitzendem Nacke, dass eine 6ffentliche Bera-
tung uber die Mittelanmeldungen fur HochbaumalRnahmen trotz der nichtéffentlich versandten
Unterlagen unproblematisch sei.

Es wird kein Bedarf fur eine Behandlung in nichtéffentlicher Sitzung festgestellt.

6. Einwohnerfragestunde

Im Rahmen der Einwohnerfragestunde werden keine Fragen gestellt.

7. Genehmigung der Niederschrift vom 11.09.2017

Die Niederschrift Giber die Bau- und Umweltausschusssitzung am 11.09.2017 wird einstimmig
genehmigt.
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8. Neubau eines Feuerwehrgeratehauses in Gristede
hier: Vorstellung der Ausfiihrungsplanung
Vorlage: B/0965/2017

Herr Martens, Dipl.-Ing. (FH), stellt anhand der in der Anlage beigefuigten Prasentation die Aus-
fuhrungsplanung fur den Neubau des Feuerwehrgeratehauses in Gristede und die Gestaltung der
AuRenanlage ausfuhrlich vor. Die Planung sei mit den Kameraden der ortlichen Feuerwehr abge-
stimmt worden. Die voraussichtlichen Gesamtkosten wirden bei rd. 896.000 Euro liegen.

Ausschussmitglied Bruns geht kurz auf die Griinde fur den geplanten Neubau ein. So kann bei-
spielsweise das notwendige neue Fahrzeug im alten Feuerwehrgerdtehaus nicht untergebracht
werden. Der urspriinglich angedacht Erhalt des Kuck-sin-Died-Geb&dudes war nicht ohne weite-
res machbar. Die Planung wurde den Vorschriften angepasst. Er erinnert daran, dass die Freiwil-
lige Feuerwehr Gristede bisher immer mit geringen Mitteln ausgekommen sei.

Ausschussmitglied Kruse unterstitzt die aktuelle Planung bedauert aber auch, dass man zundchst
das Gebaude gekauft habe und es nun abgerissen werde.

BM Pieper weist darauf hin, dass die Kosten fiir den Erwerb des Gebaudes als Grunderwerbskos-
ten verbucht wurden, so dass nun keine Sonderabschreibung erfolgen musse.

Es ergeht einstimmig folgender Beschlussvorschlag:

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wiefelstede nimmt die Ausfihrungsplanung ein-
schliel3lich Kostenberechnung fiir den Neubau des Feuerwehrgerdtehauses Gristede des
Planungsburo Dipl.-Ing. (FH) Georg Martens, 26655 Westerstede-Ocholt, zur Kenntnis.

Die Verwaltung wird beauftragt, die entsprechenden Genehmigungen einzuholen und die
Hochbauarbeiten gemald den Vergaberichtlinien der Gemeinde Wiefelstede auszuschrei-
ben.

9. Neubau KiTa Sud - Metjendorf
hier: Vorstellung der Ausfiihrungsplanung
Vorlage: B/0968/2017

Herr Janen, Architekturbiro janRen bar partnerschaft, stellt die Ausfuhrungsplanung des Neu-
baus der KiTa Sud - Metjendorf ausfuhrlich anhand der in der Anlage beigefuigten Prasentation
vor. Die Planung habe sich in den Grundziigen nicht geandert. Das Brandschutzkonzept sei mit
dem Landkreis abgestimmt worden. Die Kostenberechnung sei mittlerweile sehr detailliert und
daher belastbar. Nur bei den AulRenanlagen habe man die Ansatze tilbernommen. Die Bauneben-
kosten, insbesondere die Honorare, wiirden niedriger ausfallen. Die Verwaltung habe hier gut
verhandelt. Die Gesamtkosten ldgen nun bei rd. 3,755 Mio. Euro brutto und damit knapp 13.000
Euro unter der Kostenschétzung. In der Kostenberechnung werde auch das Einsparpotenzial auf-
gezeigt. Eventuell sei die Akustik bereits ohne zusatzliche VerbesserungsmalRnahmen ausrei-
chend. Bei der Planung der AulRenbereiche gebe es moglicherweise auch noch Einsparmdglich-
keiten.

Auf Anfrage von Ausschussmitglied Teusner bestétigt Herr Janf3en, dass die Kosten flr die Er-
schlieBung in der Berechnung nicht enthalten seien. Die Mehrkosten im Vergleich zur urspriing-
lichen ,,zweigeschossigen® Planung konne er nicht beziffern.
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BM Pieper fugt hinzu, dass eine Berechnung nicht mit einer Schatzung verglichen werden kon-
ne. Die Zahlen der urspriinglichen Planung seien den Ausschussmitgliedern bekannt.

Herr JanRen erldutert den Grobterminplan. Hiernach sei eine Ertéffnung der Kita im Janu-
ar/Februar 2019 mdglich. Er erldutert anhand der Prasentation die alternativen Farbgestaltungen.
Die Farbgebung misse insbesondere im Innenbereich noch mit dem Betreiber abgestimmt wer-
den.

Herr Schmidt, Vorpahl Ingenieure, erlautert anschlieBend ausfihrlich die technische Ausstattung
des Neubaus anhand der in der Anlage beigeftigten Présentation.

Auf Anfrage von Ausschussmitglied Bruns erklart Herr Schmidt, dass eine elektrische Warm-
wasseraufbereitung in diesem Fall aufgrund der geringen Verbrauchsmenge gunstiger sei.

BM Pieper fugt hinzu, dass bei einer konventionellen Warmwasseraufbereitung eine Zirkulati-
onsleitung erforderlich sei. Wegen der Legionellengefahr misse zudem im gesamten System
eine Wassertemperatur von 60 °C eingehalten werden.

Herr Schmidt bestétigt auf Anfrage von Ausschussmitglied Teusner, dass die Liftungsanlage
auch bei getffneten Fenstern und Tiren funktioniere. Eine solche Anlage sei auerdem wegen
des hygienischen Gebaudeschutzes vorgeschrieben.

Ausschussmitglied Bruns hatte sich weitere Einsparvorschlage wie beispielsweise die Rickkehr
zur Ursprungsplanung gewdinscht.

Ausschussmitglied Teusner schlief3t sich seinem Vorredner an und schétzt, dass die Streichliste
im Rahmen der Haushaltsplanungen bei Umsetzung der Ursprungsplanung nicht notwendig ge-
wesen ware. Er begrulRe zwar den Neubau der Kita, werde die vorgestellte Planung aber wegen
der héheren Kosten ablehnen.

Ausschussmitglied Weden stimmt dem Vorhaben und der Planung zu. Die jetzige Planung sei
mit der ursprunglichen nicht vergleichbar. Diese hétte sich negativ beispielsweise auf die Feuer-
wehr ausgewirkt. Die jetzige Planung sei die bessere Ldsung, zu der man auch stehe, weil so eine
nachteilige Entwicklung vermieden werde.

Ausschussmitglied Kruse spricht sich weiterhin fiir die ,,zweigeschossige* Planung aus.

Bei 3 Nein-Stimmen ergeht mehrheitlich folgender Beschlussvorschlag:

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wiefelstede nimmt die Ausfihrungsplanung ein-
schlie3lich Kostenberechnung fiir den Neubau der KiTa Sud in Metjendorf zur Kenntnis.

Die Verwaltung wird beauftragt, die Hochbauarbeiten geméaR den Vergaberichtlinien der
Gemeinde Wiefelstede auszuschreiben.
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10. Hochbaumalnahmen 2017
hier: Sachstandsbericht
Vorlage: B/0966/2017

BM Pieper weist darauf hin, dass es in dem Bericht nur um die gréReren Malinahmen gehe.

Ausschussmitglied Weden bedant sich bei der Verwaltung fir die vorgelegte Beschlussverfol-
gungsliste und winscht sich vergleichbare Informationen auch aus den anderen Fachbereichen
und -diensten.

Es ergeht einstimmig folgender Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschussschuss nimmt den Sachstandsbericht der Hochbaumalfi-
nahmen 2017 zur Kenntnis.

11. Mittelanmeldungen fur HochbaumafRnahmen des Ergebnis- und Finanzhaushal-
tes 2018 sowie fur die Folgejahre 2019 bis 2021 des Fachdienstes Gebdudema-
nagement
Vorlage: B/0967/2017

BM Pieper geht kurz auf die Beratungsvorlage ein, die samtliche MaRnahmen und auch die Ein-
sparvorschlége der Verwaltung enthalte. Einsparungen seien wegen der angespannten Haushalts-
lage notwendig, aber auch personell kénne nicht alles umgesetzt werden was urspriinglich ange-
meldet worden war. Dieser Umstand soll in Zukunft friher berticksichtigt werden.

Auf Anfrage von Ausschussmitglied Kruse erklart BM Pieper, dass die vorgesehene Brandmel-
deanlage fiir das Feuerwehrgeratehaus in Wiefelstede gesetzlich nicht vorgeschrieben sei und
deshalb ausgeplant wurde.

FDL Buschmann erkléart auf Anfrage von Ausschussvorsitzendem Nacke, dass durch die Ver-
schiebungen als Folgekosten lediglich ein hoherer Unterhaltungsaufwand zu erwarten sei.

Ausschussmitglied Helm mochte wissen, ob die Verbesserung der Akustik aufgrund der Inklusi-
on vorgeschrieben sei.

BM Pieper erklart, dass hier in zwei konkreten Fallen nachgeristet werden musse, man aber
grundsatzlich bestrebt sei, die Akustik tGberall zu verbessern.

Auf Anfrage von Ausschussmitglied Helm erklart FDL Buschmann, dass die Sanierung der Ver-
teilungen durchgefiihrt werden miisse, da hier beim E-Check Mangel festgestellt worden seien.

Ausschussmitglied Weden macht unter Hinweis auf das urspriingliche, hohe Defizit im Haushalt
deutlich, dass die angemeldeten MaRnahmen personell gar nicht umsetzbar gewesen seien. So sei
Druck auf den Finanzausschuss ausgelibt worden. Positionen, die personell nicht umsetzbar sei-
en, sollten deshalb besser gar nicht erst in den Haushalt aufgenommen werden.
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FDL Buschmann erklart auf Anfrage von Ausschussmitglied Osterloh, dass die vorgeschlagenen
Verschiebung der Dachsanierung Sporthalle Metjendorf keine Folgekosten verursachen wirden,
da das Dach noch regendicht seien. Der Austausch der Hallentoranlage auf dem Bauhof kdnne
vorerst ausgeplant werden, da das Problem zundchst mit Bordmitteln behoben werden konnte.
Der Austausch werde seiner Meinung nach jedoch irgendwann zwingend erforderlich sein.

FBL Siemen flgt hinzu, dass die Toranlage ca. 26 bis 27 Jahre alt sei und daher nicht mehr dem
Stand der Technik entspreche.

Es ergeht einstimmig folgender Beschlussvorschlag:

Der Rat der Gemeinde Wiefelstede nimmt die Mittelanmeldungen des Fachdienstes Ge-
baudemanagement gemal beigeflgter Aufstellung fur das HH-Jahr 2018 sowie flur die
Folgejahre 2019 bis 2021 zur Kenntnis und beschlie3t, die jeweiligen Malinahmen in den
Jahren 2018 bis 2021 unter VVorbehalt der Finanzierbarkeit durchzufthren.

12. Bericht Uber die Auslastung der ARA Wiefelstede und voraussichtlich in 2018
durchzuftihrende technische MaRnahmen zur Erhéhung der Leistung/Kapazitat
durch EWE
Vorlage: B/0971/2017

FBL Siemen erklart, dass man erst jetzt die Aussagen der EWE zu den Fragen erhalten habe, und
verweist hierzu auf die Anlage zur Beratungsvorlage. Die notwendigen Manahmen wirden aus
dem Verschlei3 einzelner Bauteile und aus der zunehmenden Belastung resultieren. Lediglich
die Kosten fir die notwendigen Neuinvestitionen wirden zu Lasten der Gemeinde gehen. Laut
Stellungnahme des Gewerbeaufsichtsamtes sei das vorliegende Gutachten nicht aussagefahig, da
Messungen zu einem Zeitpunkt erfolgt sei, an dem eine Klarschlammentwasserung auf dem Ge-
lande der ARA stattfand. Es miisse daher eine nochmalige Untersuchung durchgefihrt werden.

Auf Anfrage von Ausschussmitglied Kruse bestatigt FBL Siemen, dass die Ausgaben der Ge-
meinde in das Entgelt einflieBen und tber die Gebihren refinanziert werden.

Es ergeht einstimmig folgender Beschlussvorschlag:
Der Verwaltungsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung bezuglich der derzeitigen

und zukinftigen Belastungen auf der ARA Wiefelstede sowie der Kostentragerschaft zur
Kenntnis.
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13. Evtl. Bauleitplanung Wiefelstede-Sud,;
hier: Grundsatzentscheidung
Vorlage: B/0972/2017

BM Pieper geht auf die Beratungsvorlage ein. Aus Sicht der Verwaltung sei es unbedingt not-
wendig, in Wiefelstede im Bereich Wohn- und Gewerbeflachen tétig zu werden. Ziel der heuti-
gen Beratung sei es daher, dass die Verwaltung beauftragt werde, stadtebauliche Konzepte fir
die Flache ,,Grote Placken® zu entwickeln. Die Gesamtfliche umfasse ca. 16,5 ha. Er geht kurz
auf das vorliegende Nutzungskonzept ein und erklart, dass noch weiter Gesprache notwendig
seien.

Auf Anfrage von Ausschussmitglied Teusner erklart BM Pieper, dass er den Umsetzungszeit-
raum nicht vorhersagen kdnne. Im Bereich Wohnen géabe es jedoch weiterhin eine riesengrolRe
Nachfrage, die deutlich tiber das hier vorgestellte Konzept hinausgehe. Das Gewerbegebiet sollte
seiner Meinung nach in Abschnitten entwickelt werden.

Auf Nachfrage von Ausschussmitglied Teusner nach den GroRen der einzelnen Nutzungsflachen
verweist BM Pieper auf die Angaben im Konzept.

Ausschussvorsitzender Nacke weist darauf hin, dass nunmehr von mehreren stadtebaulichen
Konzepten die Rede sei. Der Beschlussvorschlag spreche jedoch nur von einem Konzept und
sollte daher entsprechend geéndert werden.

Auf Anfrage von Ausschussmitglied Schroder bestatigt BM Pieper, dass die Flachennutzungen
noch nicht festgelegt und Anderungen somit noch méglich seien.

Ausschussmitglied Weden hélt es fur sinnvoll, die verschiedenen stadtebaulichen Konzepte in
einer Offentlichen Veranstaltung vorzustellen. Immerhin habe die Flache eine Grolie von 16,5 ha.
AuRerdem kénne man so der Gertichtekiiche entgegenwirken.

BM Pieper halt eine solche Veranstaltung fur moglich, wenn sie politisch so gewollt sei. Die
Planungshoheit habe jedoch die Gemeinde mit ihren Gremien. Eine Offentliche Beratung fande
ohnehin im Bau- und Umweltausschuss statt.

Es ergeht bei einer Stimmenthaltung folgender geénderter Beschlussvorschlag:
Der Verwaltungsausschuss des Rates der Gemeinde Wiefelstede beauftragt die Verwal-
tung, mit der Erstellung mehrerer stadtebaulicher Konzepte fiir das aktuell vorgesehene

Plangebiet Grote Placken mit dem Ziel der Aufstellung einer entsprechenden Bauleitpla-
nung.
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14. 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 **Allgemeines Wohngebiet in Wiefelstede,
Blumenstrafie/Rosenstrafie';
hier: a) Beschlussfassung zu den Stellungnahmen der Behdérden und sonstiger
Trager offentlicher Belange sowie von privater Seite
b) Satzungsbeschluss
Vorlage: B/0958/2017

Frau Abel, NWP, erldutert die in einigen wenigen Punkten Uberarbeitete Planung und die Abwé-
gungsvorschlédge anhand der beigefuigten Prasentation. In der Burgerversammlung sei die Pla-
nung durchweg positiv aufgenommen worden. Die Bedenken der Ammerlander Wasseracht
konnten nach Vorlage einer Stellungnahme des Ing.-Biiros Heinzelmann zerstreut werden. Zu-
séatzlich wurde eine Regelung zu den Abstanden zur Halfsteder Béke im Sinne der Wasseracht in
die Festsetzungen aufgenommen. Die amtliche Planunterlage, die im August bestellt worden sei,
liege leider immer noch nicht vor und werde moglicherweise auch nicht rechtzeitig zum geplan-
ten Satzungsbeschluss am 18.12.17 vorliegen, so dass dieser eventuell verschoben werden mus-
se.

Ausschussmitglied Bruns spricht sich fir die geplante Nachverdichtung aus und fragt nach etwa-
igen Festsetzungen zu den Hohen, damit es nicht zu Problemen bei der Oberflachenentwésserung
kommen konne.

Frau Abel erklart, dass sich die geplante Anderung des Bebauungsplanes nur auf die notwendi-
gen Anderungen beschréanke.

FBL Siemen fugt hinzu, dass in diesem Fall aufgrund der existierenden Grundstiickszuschnitte
keine Probleme bei der Oberflachenentwésserung zu erwarten seien.

Es ergeht einstimmig folgender Beschlussvorschlag:

a) Der Rat der Gemeinde Wiefelstede beschlieBt zu den eingegangenen Stellungnahmen
der Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange sowie von privater Seite ge-
mal3 den vorliegenden Abwagungsvorschlagen.

b) Weiter beschlieRt der Rat der Gemeinde Wiefelstede die 3. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 2 ""Allgemeines Wohngebiet in Wiefelstede, Blumenstralle/RosenstralRe™ ge-
mafk 8 1 Absatz 3 und 8§ 10 Absatz 1 BauGB in Verbindung mit 88 10 und 58 NKomVG
als Satzung einschlie3lich Begrindung.
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15. 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 108 | ""Thienkamp'’;
hier: a) Beschlussfassung zu den Stellungnahmen der Behoérden und sonstiger
Trager offentlicher Belange sowie von privater Seite
b) Satzungsbeschluss
Vorlage: B/0957/2017

Frau Abel, NWP, stellt anhand der in der Anlage beigefugten Présentation noch einmal die Hin-
tergriinde der Planung und die wenigen Anregungen aus der offentlichen Auslegung und der
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Tréager 6ffentlicher Belange sowie die Abwégungsvor-
schldge dar.

Ohne weitere Aussprache ergeht einstimmig folgender Beschlussvorschlag:

a) Der Rat der Gemeinde Wiefelstede beschlieBt zu den eingegangenen Stellungnahmen
der Behdrden und sonstigen Tragern o¢ffentlicher Belange sowie von privater Seite ge-
mal3 den vorliegenden Abwagungsvorschlagen.

b) Weiter beschlieRt der Rat der Gemeinde Wiefelstede die 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 108 | ""Thienkamp" gemaR § 1 Absatz 3 und § 10 Absatz 1 BauGB in Verbin-
dung mit 88 10 und 58 NKomVG als Satzung einschlie3lich Begrindung.

16. Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 58 11 ""Wiefelstede-Nuttel, Nutteler Weg - Er-
weiterung'";
hier: a) Aufstellungsbeschluss
b) Beschlussfassung tber die Durchfihrung der Behdrdenbeteiligung gem.
§ 4 Abs. 1 BauGB sowie der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
Vorlage: B/0962/2017

Frau Abel, NWP, stellt mithilfe der in der Anlage beigefuigten Préasentation die Grundzilige der
Planung vor. Der Landkreis habe bestatigt, dass es sich hier nicht um eine unzuléssige Einzel-
fallplanung handele. Ein beschleunigtes Verfahren gemall 8 13 a BauGB bzw. § 13 b BauGB
komme nach Ansicht des Landkreises nicht in Betracht. Zur Anbindung der beiden geplanten
Grundstlcke sei ein Wallheckendurchbruch erforderlich. Aufgrund der Gberdurchschnittlich gro-
Ren Grundstiicke werde man versuchen, den Schutzstatus der restlichen Wallhecke durch einen 5
m breiten Schutzstreifen zu erhalten, so dass ein weiterer Ausgleich nicht erforderlich werde. Die
geplante geringe Ausnutzung soll sich im Bebauungsplan wiederspiegeln. Entsprechend der um-
liegenden Bebauungsplangebiete seien umfangreiche Festsetzungen vorgesehen.

Ohne weitere Aussprache ergeht einstimmig folgender Beschlussvorschlag:

a) Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wiefelstede stimmt dem vorgestellten Plan-
entwurf zu und beschlief3t die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 58 11 ""Wiefelstede-
Nuttel, Nutteler Weg - Erweiterung™'.

b) Weiter beschlieBt der Verwaltungsausschuss die Durchfiihrung der Behdrdenbeteili-
gung gem. § 4 Abs. 1 BauGB sowie der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung.
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17. 122. Anderung des Flachennutzungsplanes (parallel zur Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 58 11);
hier: a) Anderungsbeschluss
b)  Beschlussfassung tber die Durchfiihrung der Behdrdenbeteiligung
gem. 8 4 Abs. 1 BauGB sowie der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
Vorlage: B/0963/2017

Aufgrund der bereits zu TOP 16 (Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 58 II ,,Wiefelstede-
Nuttel, Nutteler Weg - Erweiterung®) erhaltenen Informationen ergeht ohne weitere Aussprache
einstimmig folgender Beschlussvorschlag:

a) Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wiefelstede stimmt dem vorgestellten Plan-
entwurf zu und beschlie3t die 122. Flachennutzungsplananderung (parallel zur Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 58 11).

b) Weiter beschliet der Verwaltungsausschuss die Durchfuhrung der Behordenbeteili-
gung gem. § 4 Abs. 1 BauGB sowie der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung.

18. Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 65 | *"Wiefelstede-Borbeck, Erweiterung™;
hier: a)  Aufstellungsbeschluss
b)  Beschlussfassung tber die Durchfiihrung der Behérdenbeteiligung
gem. § 4 Abs. 1 BauGB sowie der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
Vorlage: B/0960/2017

Herr Diekmann, Planungsbiro Diekmann & Mosebach, stellt mithilfe der in der Anlage beige-
fligten Prasentation die Grundziige der Planung vor. Als Alternative werde eine Planung inklusi-
ve Anbindung an die optionale Erweiterungsflache vorgeschlagen. Der vorhandene Baumbe-
stand soll erhalten bleiben. Die Flache fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft kdnne zum Ausgleich herangezogen werden. Das vorhandene
Regenrickhaltebecken soll zur Regelung der Oberflachenentwasserung erweitert werden.

Ausschussmitglied Kruse schlagt vor, den Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung
um die optionale Erweiterungsflache zu erweitern. Er mochte auRerdem wissen, ob eine direkte
Anbindung an die Borbecker Landstrae zur Abwicklung des Baustellenverkehrs mdglich sei,
damit dieser nicht durch die bestehende Siedlung gefiihrt werden misse.

FBL Siemen bestatigt, dass eine entsprechende Baustellenzufahrt angestrebt werde. Ansonsten
sei eine direkte Anbindung an die Landesstrale nicht mdglich, da sich diese aulRerhalb der ge-
schlossenen Ortschaft befinden wiirde.

BM Pieper flgt hinzu, dass die optionale Erweiterungsflache zwar verfligbar sei, man jedoch
zuné&chst den tatséchlichen Bedarf abwarten wolle. Deshalb sei eine Ausweitung des Geltungsbe-
reichs der Flachennutzungsplananderung zum jetzigen Zeitpunkt nicht geplant.

Der Ausschuss spricht sich mehrheitlich fur den alternativen Planentwurf inklusive einer Anbin-
dung an die optionale Erweiterungsflache aus.
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Bei 1 Stimmenthaltung ergeht folgender gednderter Beschlussvorschlag:

a) Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wiefelstede stimmt dem vorgestellten alterna-
tiven Planentwurf (inkl. Anbindung an die optionale Erweiterungsflache) zu und be-
schliel3t die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 65 | ""Wiefelstede-Borbeck, Erweite-
rung".

b) Weiter beschlie3t der Verwaltungsausschuss die Durchfuhrung der Behdrdenbeteili-
gung gem. § 4 Abs. 1 BauGB sowie der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung.

19. 119. Anderung des Flachennutzungsplanes (parallel zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 65 I);
hier: a) Anderungsbeschluss
b) Beschlussfassung tiber die Durchfiihrung der Behdrdenbeteiligung
gem. § 4 Abs. 1 BauGB sowie der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
Vorlage: B/0961/2017

Aufgrund der bereits zu TOP 18 (Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 65 I ,,Wiefelstede-
Borbeck, Erweiterung®) erhaltenen Informationen und der dort gefiihrten Diskussion ergeht ohne
weitere Aussprache bei 1 Stimmenthaltung folgender Beschlussvorschlag:

a) Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wiefelstede stimmt dem vorgestellten Plan-
entwurf zu und beschlie3t die 119. Flachennutzungsplananderung (parallel zur Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 65 1).

b) Weiter beschliel3st der Verwaltungsausschuss die Durchfihrung der Behdrdenbeteili-
gung gem. § 4 Abs. 1 BauGB sowie der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung.

20. Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 29 11 "*Heidkamp - Nord"";
hier: Sachstandsbericht
Vorlage: B/0959/2017

FBL Siemen erlautert noch einmal die Sachlage. Da das Regenrtickhaltebecken (RRB) in der
Bauverbotszone angelegt werden soll, misse zunéchst der Nachweis erbracht werden, dass zur
Standortwahl des RRB keine Alternative bestehe. Man habe jedoch keine Eile, da eine Vermark-
tung erst ab 2019 geplant sei.

Es ergeht einstimmig folgender Beschlussvorschlag:

Der Verwaltungsausschuss nimmt den Sachstandsbericht zur Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 29 II ,,Heidkamp - Nord“ zur Kenntnis.
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21. Einwohnerfragestunde

Im Rahmen der Einwohnerfragestunde werden keine Fragen gestellt.

22. Anfragen und Anregungen

22.1. Baugebiet Am Ostkamp

Auf Anfrage von Ausschussmitglied Teusner erklart BM Pieper, dass die Auftrage fir die Er-
schlieBungsarbeiten nach erfolgter Submission und Prufung durch das Rechnungsprifungsamt
jetzt erteilt werden konnen. Der Kaufpreis soll am 18.12.17 vom Gemeinderat festgesetzt wer-
den. Die Vermarktung werde Anfang 2018 beginnen.

22.2.  Sanierung der Ortsdurchfahrt in Metjendorf

Auf Anfrage von Ausschussmitglied Kruse berichtet BM Pieper, dass es keine neuen Erkenntnis-
se zu der geplanten Sanierung der Ortsdurchfahrt in Metjendorf gébe.

22.3.  Baugebiet Bokel

FBL Siemen erklart auf Anfrage von Ausschussmitglied Kruse, dass bereits 7 von insgesamt 11
Grundstlcken im Baugebiet Bokel reserviert seien. Die Vermarktung laufe inzwischen jedoch
etwas schleppender.

23. SchlieBung der 6ffentlichen Sitzung

Ausschussvorsitzender Nacke schlie8t die Sitzung um 19.00 Uhr.

gez. Jens Nacke gez. Hans-Guinter Siemen
Ausschussvorsitzender Fachbereichsleiter

gez. Bernd Quathamer
Protokollfiihrung
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Vermessungs- und Katasterverwaltung Liegenschaftsgrafik 1:500
Niedersachsen ; der L haft

Gemeinde:  Wiafelstade
Gemarkung.  Wiafalstode
Flur: 36 Flurstich: 44016 Erstellt am 05.10.2017
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Gemeinde: Wiefelstede
= ing: Wiefelstede
[ JsFlur: k]
0 Flurstock: 44/15, 4416, Teilstiick aus 44/12

Grundstiicksgr.. ca. 1.829 m*
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Geplante Ausstattung:

Rote Flachdachziegel

Rot-braune glatte Verblender / unter Dachpult: Zinkverkleidung

Kunststofffenster

Heizung: Warmepumpe mit Ful3bodenheizung ( gem. EnEV-Nachweis )
Wamwasserbereitung: Durchlauferhitzer ( gem. EnEV-Nachweis )

Abgasabsaugung

Elektroinstallation ( einschl. Innen- und Aussenbeleuchtung ) gem. Vorschriften FUK/GUV
FuBbodenfliesen in allen Raumen gem. Vorschriften FUK/GUV (R 9 bisR 12)

Aussenanlagen/Zugange ohne Schwellen ( keine Bordsteine )



Kostenermittlung:

Herrichten und Erschlie8en, einschl. Abbruch: 25.000,00 €

Baukonstruktion: 464.310,00 €

Technische Anlagen: 138.690,00 €

Aussenanlagen, davon ca. 900,- m? Pflasterflachen: 135.364,20 €

Baunebenkosten: 132.660,00 €

896.024,20 €
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Kita Metjendorf - Genehmigungsplanung
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Kita Metjendorf - Genehmigungsplanung
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Kita Metjendorf - Genehmigungsplanung bar
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janBen

Kita Metjendorf - Kostenberechnung bér
partner
Kostenschatzung Kostenberechnung
Vorententwurf Entwurf Einsparpotential
Kosten-gruppe |Gewerke 07.09.2017 10.11.2017 10.11.2017
KG 200 Herrichten und ErschlieBen 80.265,00 €| 48.260,00 €
flr Gebadude (Erdarbeiten) 18.260,00 €|
fir AuBenanlagen 30.000,00 €|
KG 300 Bauwerk Baukonstruktion 1.549.663,20 €| 1.688.041,10 €|
Baustelleneinrichtung 45.752,00 €
Erdarbeiten 43.592,75 €
Wasserhaltung, Drainage 11.300,00 €]
Gerlistarbeiten 25.039,40 €
Rohbauarbeiten 709.004,91 €
Leichtmetall- / Kunststoff Tiren und Fenster 176.340,60 €|
Zimmerarbeiten und VH-Fassaden 118.790,00 €
Dachdecker- und Klempnerarbeiten 151.171,15 €
Stahlzargen und Innentiren 50.096,00 €|
Estrich- und Fliesenarbeiten 98.255,00 €
Trockenbauarbeiten 119.702,86 € 13.900,00|
13.200,00|
Malerarbeiten- und Bodenbelagsarbeiten 113.421,43 €
Tischlerarbeiten 9.800,00 €|
Schlosserarbeiten 3.025,00 €|
SchlieRanlage 3.000,00 €
Fluchtwegplane und Feuerloscher 3.750,00 €
Endreinigung 6.000,00 €
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Kita Metjendorf - Kostenberechnung bar

partner

Kostenschatzung Kostenberechnung
Kosten- Vorententwurf Entwurf Einsparpotential
]gruppe Gewerke 07.09.2017 10.11.2017 10.11.2017
KG 400 Bauwerk - Technische Anlagen 428.000,00 € 429.493,72 €
KG 420 Heizungstechnik 92.500,00 € 91.286,10 €
KG 430 Liuftungstechnik 96.000,00 € 104.468,00 €
KG 410 Sanitartechnik 74.500,00 € 66.170,50 €
KG 440 Elt.: Starkstromanlagen 165.000,00 €
KG 443 Elt.: Niederspannungsanlagen 8.220,78 €
KG 444 Elt.: Niederspannungsanlagen 63.764,95 €
KG 445 Elt.: Beleuchtungsanlagen 52.525,00 €
KG 446 Elt.: Blitzschutz- u. Erdungsanlagen 14.671,29 €
KG 449 Elt.: Starkstromanlagen Sonstiges 8.222,10 €
KG 450 Elt: Fernmelde- u. informationstechnische Anlagen 20.165,00 €
KG 500 AuBenanlagen 230.479,00 € 230.479,00 €
AuBenanlagen 171.479,00 € 165.204,00 €
Erdarbeiten Entwésserungsleitungen 6.275,00 €
Spielgerate 59.000,00 € 59.000,00 €
Zwischensumme KG 200+300+400+500 2.288.407,20 € 2.396.273,82 € 27.100,00 €
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Kita Metjendorf - Kostenberechnung bar

partner

Kostenschatzung Kostenberechnung
Vorententwurf Entwurf Einsparpotential
Kosten-gruppe |Gewerke 07.09.2017 10.11.2017 10.11.2017
KG 700 Baunebenkosten 27% 617.869,94 € 499.233,67 € 5.420,00 €
Honorar Architekt 1-3 56.627,27 €
Honorar Architekt 4-9 195.621,48 €
Honorar Tragwerksplanung 54.915,44 €
Honorar Technischer Ausbau 85.711,61 €
Honorar Freiraumplanung 50.000,00 €]
Honorar Bodengutachten 1.428,00 €
Honorar Akustik 5.497,80 €|
Sigeko 3.214,19 €
Peters und Onken 833,00 €
zzgl. 10% fir sonstige Honorare und Gebiihren 45.384,88 €
KG 600 Ausstattung und Einrichtung 230.252,00 €| 230.252,00 €|
KG 700 Nebenkosten auf KG 600 13% 29.932,76 € 29.932,76 €
32.520,00 €

Baukosten Netto

3.166.461,90 €

3.155.692,25 €

3.123.172,25 €

zzgl. 19% MwSt.

601.627,76 €

599.581,53 €

593.402,73 €

Baukosten Brutto

3.768.089,67 €

3.755.273,78 €

3.716.574,98 €

Minderkosten zur KS
-12.815,89 €

Minderkosten zur KS
-51.514,69 €
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Kita Metjendorf - Grobterminplan
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20 17

20 18

Fachplanung
Tragwerk, Haustechnik, Freiraum
Bauantragsstellung Lph. 4

Einreichung Bauantrag
Genehmigungsphase
Ausfuhrungsplanung Lph. 5
Ausschreibung und Vergabe Paket 1
Erdarbeiten, Rohbau, Gerlistarbeiten
Baustelleneinrichtung, Drainage
Ausschreibung und Vergabe Paket 2

Leichtmetallfassaden, Dachdeckerarbeiten,
Zimmerarbeiten und Trespa

Ausschreibung und Vergabe Paket 3

Bauphase
Inbetriebnahme / Einrichtung

Eréffnung
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Kita Metjendorf - Bemusterung
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Dark Denim

Uni Colours
TRESPA® METEON®
A22.6.2

Fassade

Verdigris
Uni Colours
TRESPA® METEON®

A30.3.2

Pacific

Uni Colours
TRESPA® METEON®
A26.5.4
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Kita Metjendorf - Bemusterung

Perspektive Eingang
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Kita Metjendorf - Bemusterung

Dark Denim Verdigris Pacific

Uni Colours Uni Colours Uni Colours
TRESPA® METEON® TRESPA® METEON® TRESPA® METEON®
A22.6.2 A30.3.2 A26.5.4

Fassade

janBen
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Hagemeister — Witten, NF
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Kita Metjendorf - Bemusterung

Perspektive Eingang
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Kita Metjendorf - Bemusterung

CREATON - Kapstadt, Dunkelgrau

oder

BRAAS — Tegalit Protegon , matt Granit

Flachdachziegel

janBen
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Kita Metjendorf - Bemusterung
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Kita Metjendorf - Bemusterung

6607

Bodenbelage

1279

janBen
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- Kautschukboden

Noraplan — stone

© RI10
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Kita Metjendorf - Bemusterung

6607 1279 6612 6614

Bodenbelage

. Kautschukboden
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Noraplan — stone

R10
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Bauherr DXF
Bauherr PDF
Elektriker DXF
Elektriker PDF
Blitzschutz
WeilBpause
Blitzschutz

DXF
Blitzschutz

WeiBpause
WeiBpause
Architekt
Elektriker
WeilBpause
PDF

Bauherr
Architekt
Architekt
DXF
PDF

DATUM

A 29.08.2016

Alle Elektroinstallationen sind in Absprache mit den

Installationsfirmen der Haustechnik auszufuhren!

Alle Wandflachen in Optik "Verblendmauerwerk" bleiben
erhalten. Alle Schlitzungen u.a. sind mit der Bauleitung

abzustimmen!

Installationshdhen Kiucheneinheiten:

- E-Herd (E.H.)=5x2,5mm? (H=0,45m)

- Spulmaschine (Sp)=3x2,5mm? (H=0,45m)

- Untertischspeicher (UT)=3x2,5mm? (H=0,45m)

- Arbeitssteckdosen (Arb)=3x2,5mm? (H=1,10m)

- Dunstabzugshaube (D)=3x2,5mm? (H=2,10m)

- Schaltbare Steckdose =3x2,5mm? (H=2,10m)

- Kuhlschrank (K) =3x2,5mm? (H=1,50m)

- Gefrierschrank (Gefr.)=3x2,5mm? (H=0,45m)

- Steckdosen werden mit mind. 2.5mm? versorgt

- Alle MalRe vom FFB wenn nicht anders gekennzeichnet
- Die Installation darf nur mit den aktuellen Kiachenplan
erfolgen

alle E-Bautelle

Prasenzmelder AP 180°

@ Motor 230V

>° | |Bedientableau Schleusensteuerung

Installationshinweise:

- Alle Leitungen und Kabel sind eindeutig und dauerhaft
zu kennzeichnen (Auch Leistungen fur andere Gewerke)

- Alle aP Verteilerdosen, Schalter u. Steckdosen
sind eindeutig und dauerhaft zu beschriften

- Schutzkontaktsteckdosen fur EDV sind mit Gravur EDV
und der Sicherungsnummer zu beschriften

- Metallene Kabeltrag- und Verlegesysteme sind
sternpunktféormig zu erden

- Alle Leitungen sind oberhalb der Verteilungen abzufangen

- Alle nicht genutzte EinfUhrungen bei Verteilungen und
Verteilerdosen etc. sind zu verschlieRen.

- Befestigung uP Einbauten grundsatzlich mit Gerateschrauben

[ I\ |Tiroffner
Decken-Rundleuchte AP

~| |Mikrowellengeraet

= |Gefriergeraet
Backofen

optisch-akustischer Alarmgeber

Zug-Schalter m. LED, 1P54

Quittier-Taster, Suchruf

1XUP-SD, SchuKo+KS x1

Installationshohen Allgemeine Bereiche:

- UP Schalter H=1,05m (Mitte oberster Schalter)

- UP Steckdosen H=0,35m

- UP Steckdosen an Waschbecken H=1,05m

- UP Steckdosen Armaturen (SA) 3x2,5mm? H=0,55m
- AP Schalter H=1,20m (Mitte oberster Schalter)

- - AP Steckdose H=0,50m
- Spiegelleuchte H=1,90m
- Wandleuchte Innen H=1,90m (inkl. Wandauslalidose)
N ' - Wandleuchte Auf3en H=1,90m
— - Lichtrufanlage: Ruf- u. Quittiertaster H=1,30m
Typ A Typ B Typ C Typ Z - Lichtrufanlage: Zugschalter H=2,25m
BTL BTL BTL Emslicht - Schalter und Steckdosen sind an den Raumzugangen
LED Panelleuchte LED Anbauleuchte LED Anbauleuchte LED Feuchtraumleuchte LED Anbauleuchte getrennt anzuordnen
- FR=Feuchtraum; BR=Brustungskanal
H H H H
2 2B 08m 1,2m
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Die Aussenleuchten
werden Uber

eine Zeitschaltuhr
gesteuert !l

lortepgerite
B

Klingel-T, UP, 1S

Jalousie-T, UP 2

Be®- g‘ﬁo o|H

Jalousie-T, UP 2

m
o
<

1xUP-SD, SchuKo_EDV

DS

Glocke

2xXEDV-Dose

063 Rauchmelder, optischer

3xUP-SD, SchuKo

N

IRZE

2xUP-SD, SchuKo

1xUP-SD, SchuKo

Schlussel-S, AP, 1S

Taster, UP, 1S 2

Taster, UP, 1S 2

S-Wechsel, UP, 1p

S-DIM, UP, 1p

QS [ OI0% L

S-Aus, UP, 1p

RZL-Unten

Prasenzmelder AP 360°

Bewegungsmelder AP 360°

Bewegungsmelder AP 180°

®| |Waschmaschine
©| |Waeschetrockner

* | |Kuehlgeraet

e | |Elektroherd

o% Gerateanschlufl® 230 V

@ Durchlauferhitzer 3p
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Luft-Wasser-Warmepumpe
(Beispiel Dachaufstellung)

Pufferspeicher 500l

‘ 503
@

FBH-Verteiler

Verteilerschrank UP

Noppenplatte + Rohre

Legende

Alle MaRe sind am Bau zu prifen. Unstimmigkeiten sind vor Baubeginn mit der
Bauleitung abzuklaren.

Es sind stets Wandscheiben mit Schallddmmelementen fiir das ausgeschriebene
Rohrmaterial einschl. Befestigungsmaterial vorzusehen.

Die Rohrleitungen missen den giltigen DIN-Bestimmungen entsprechen.

Die Leitungen dirfen nur nach den vom Auftragnehmer und von der Bauleitung
genehmigten Planen verlegt werden.

Rohrleitungsfiihrungen sind stets gradlinig zu Decken und Wéanden zu wahlen.
Die Rohrleitungen sind so zu verlegen, dass sie sich ohne Schaden und
Gerausche zu verursachen ausdehnen kénnen.

Neben und Gbereinander verlaufende bzw. sich kreuzende Rohrleitungen dirfen
sich auch bei Dehnung nicht beriihren. Bei sich kreuzenden Rohrleitungen sind
Ringfittings einzubauen.

Alle Befestigungsmittel und Hilfskonstruktionen sind aus verzinkten Materialien
herzustelen und mit schallddmmenden Einlagen bzw. Unterlagen zu versehen.
Alle Wand- und Deckendurchbriiche sind mit Rohrhiilsen als Uberschiebrohre

zu versehen.

Die Hohlrdume zwischen Rohr- und Uberschubhiilse sind mit nichtbrennbaren
Materialien zu verschliessen.

Alle I6sbaren Verbindungen, Armaturen, Fenster und Tiren missen frei zu-
ganglich bleiben ohne Verdeckung oder Einschréankung durch Rohrleitungen.
Alle Rohrleitungen sind vor Inbetriebnahme zu spiilen.

Wahrend der Bauphase sind alle Wasseranschliisse mit Baustopfen zu schliessen|
Im gesamten Trinkwassernetz diirfen keine trinkwasserberiihrenden Messingteile
eingebaut werden.

Bei Durchquerung von Brandabschnitten ist die Rohrleitung mit nichtbrennbaren
Dammmaterial, z. B. formbestandiger Mineralwolle mit einer Schmelztemperatur
>=1.000° C und einem Stopfgewicht von 100 kg/m? zu versehen.

Vor Inbetriebnahme bzw. vor dem Einbringen des Estrichs oder des Wandputzes
ist die Dichtigkeit der Rohrverbindungen mittels einer Druckprobe zu priifen.
Uber die Druckprobe ist ein Protokoll zu fiihren.

Luft-Wasser-Warmepumpe

Fabrikat: z.B. Mitsubishi

Q =33 kW, VL/RL: 38/31°C

HxBxT: ca.800x1590x357

separaten Stromzéhler
fiir WP vorsehen

Aussparung Bodenplatte

80 x 80 cm

FBH Verteiler UP 5

Fabrikat: z.B. Schiitz

Heizkreise: 4

Lénge: 440, Tiefe: 90

./

Dammplatte Gber
Anschlussleitungen

B 23.11.17 | Position Luft/Wasser Warmepumpe geandert DT
A 08.11.17 | Erstausgabe MV
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1
AZ 30 cm
A=12m?
I-HK = 70.3 m
AZ 30 cm
1 . 5 A=27.2m®
AZ 30 cm I-HK = 100.9 m
A=24.5m: AZ_SOcmZ AZ_3Dch
HK = 106.7 m A=18.6m A=18.6m
I-HK = 70.5 m I-HK = 61.9 m
1 1
AZ 30 cm AZ 30 cm
A=17.2m? A=16.8m? 1
LHK=725m I-HK = 73.8 m AZ 30 cm
A=12m?
I-HK = 54.4 m
FBH Verteiler UP 2
T Fabrikat: z.B. Schiitz
IVETRT Heizkreise: 8
A=8.1m?
I-HK = 35.8 m
1
2 AZ 30 om
:Z— 320607m 2 pozem
- m I-HK =83 m
I-HK = 97.8 m
1
L5 AZ30/cm
AZ 30 cm A=16.1m?
A=259m? I-HK = 74.8 m
FBH Verteiler UP 1 I-HK = 98.5 m
Fabrikat: z.B. Schitz
Heizkreise: 9
Lange: 990, Tiefe: 90
1
AZ 30 cm
A=12.5m?
I-HK = 50.1m
1
AZ 30 cm
A=26.2m?
I-HK = 87.4 m
2
AZ 30 cm AZ 30 cm 5
A=28.6m A=28.1m?
AZ 30/cm
I-HK = 114.5 -HK = 11
m I-HK = 113.5 m Az 244 me
] I-HK = 102.7 m
2 1
AZ 30 cm AZ 30 cm
A=252m? A=18.6 m?
I-HK = 97.8 m I-HK = 86.7 m
FBH Verteiler UP 3
Fabrikat: z.B. Schiitz
Heizkreise: 10
Lange: 1100, Tiefe: 90
7 Dammplatte Gber 5 3
Anschlussleitungen 7 4
AZ 30 cm AZ 30 cm AZ 30 cm AZ 30 cm AZ 30 cm 2
A=30.5m: _ N AZ 30 cm
Aol A=158m? A=28.1m? A=31.1m A=stim A=241m
- = .5 m = -
HK = -HK = 1-HK = 1 I-HK = 92.5 m
I-HK = 52.5 m I-HK = 84 m K=1132m I-HK = 89.5 m
1
s AZ 30 cm
AZ 30 om Dammplatte Gber A=7.7m
Az 17.5 m? Anschlussleitungen IHHK = 56.4 m
I-HK = 70.2 m
FBH Verteiler UP 6
Fabrikat: z.B. Schitz
Heizkreise: 8
Lange: 880, Tiefe: 90
Dammplatte Gber
Anschlussleitungen
E FBH Verteiler UP 4
Heizungsverteiler Fabrikat: z.B. Schiitz
. I B 3 P . ;e;bukai z.3B Sinus Verteiler | E— Heizkreise: 8
AZ 25 cm AZ 25 cm AZ 25 cm AZ 25 om AZ 30 ob Larmga:geeoo Tieie 150 Lénge: 880, Tiefe: 90
A=15.7m? A=15.7m? A=17.1m? A=15.5m? A=12.2m? - ]
I-HK = 78.3 m I-HK = 72.9m I-HK = 68.6 m I-HK = 73.5 m HK = 1
I-HK = 63.3 m 730 om 7
2 ; A=18.3m? AZ 30 cm 2
1-HK = 65.5 m A=143m AZ 30 em !
AZ 30 Gm AZ 30 om 1-HK = 86.7 m 7 A=26.9m? AZ 30 cm
A=21.9m A=21.9m AZ 30 cm I-HK = 92.8 m A=22m
I-HK = 79.6 m LHK = 77.9 m 3 A=33.5m: 7 I-HK = 102.5 m
AZ 30 om I-HK = 112.8 m AZ 30 cm
A= 24)2°m? A=26.9m?
I-HK = 97.2m I-HK = 103.5 m

Pufferspeicher

Fabrikat: z.B. Mitsubischi

V = 5001

H =ca.1921, D = ca.1000

2
AZ 30cm
A =233 m?
I-HK = 88.7 m
1
AZ 30 cm
A=9.5m?
I-HK = 56.3 m
1
AZ 30 cm
A=21.8m?
I-HK = 103.2 m

| - |

Luft/Wasser Warmepumpe

Fabrikat: Stiebel Eltron
Typ: WPL 25A

HxBXT: 1045x1490x593 mm
Schallleistungspegel 54 dB(A
Schalldruckpegel in 5m Abstand im Freifeld: 32 dB(A)

)

Warmeleistung bei A-7/W35: 12,86 kW

Gewicht: 175 kg
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Luftungsgerat

Zuluftventil

V: 100 m?*/h V: 100 m3/h

Abluftventil

\

‘Frischluft uber Wetterschutzgitter‘

Wetterschutzgitter

Luftungsanlage 1: ca. 5000 m3/h
HxBxL: ca. 1,30 x 1,20 x 1,9 m
Gewicht: ca. 530 kg

{
\

‘Fortluft Uber Wetterschutzgitter‘

V: 200 m®h
V: 120 m®h

V: 50 mM3/h

RS

V: 30 m3h

V: 840 m®h

‘V: 30 m3/h‘ ‘\/‘ 30 mslh‘

V: 30 m?h

V: 840 m®/h
V: 100 m®h

A i i

/- 30 g7

l“

AN || A N

V: 90 m®h

Spitzdachbereich

Montage Luftungsanlage

V: 800 m3/h
I (D — - 120 merh]
! =I= : m?3
-: m? - m3 |
V: 100 m®/h V: 90 m3/h I
|
u
E !
................. == S — — — P — — — — - — — P — — = ull;‘j | II ml I
E
Ldftungsanlage 2: ca. 3000 m3/h ﬂ
HxBxL: ca. 1,10 x 1,00 x 1,60 m ﬂ V: 540 m*h
Gewicht: ca. 350 kg ﬂ Spitzdachbereich

Einbring6ffnung fur Laftungsgerat

ca.2,00x2,60m

ooy

V: 30 m?h

Legende

Alle MaRe sind am Bau zu priifen. Unstimmigkeiten sind vor Baubeginn mit der
Bauleitung abzuklaren.

Es sind stets Wandscheiben mit Schallddmmelementen fiir das ausgeschriebene
Rohrmaterial einschl. Befestigungsmaterial vorzusehen.

Die Rohrleitungen miissen den glltigen DIN-Bestimmungen entsprechen.

Die Leitungen dirfen nur nach den vom Auftragnehmer und von der Bauleitung
genehmigten Planen verlegt werden.

Rohrleitungsfiihrungen sind stets gradlinig zu Decken und Wanden zu wahlen.
Die Rohrleitungen sind so zu verlegen, dass sie sich ohne Schaden und
Gerdusche zu verursachen ausdehnen kénnen.

Neben und libereinander verlaufende bzw. sich kreuzende Rohrleitungen dirfen
sich auch bei Dehnung nicht beriihren. Bei sich kreuzenden Rohrleitungen sind
Ringfittings einzubauen.

Alle Befestigungsmittel und Hilfskonstruktionen sind aus verzinkten Materialien
herzustelen und mit schallddmmenden Einlagen bzw. Unterlagen zu versehen.
Alle Wand- und Deckendurchbriiche sind mit Rohrhiilsen als Uberschiebrohre
zu versehen.

Die Hohlrdume zwischen Rohr- und Uberschubhiilse sind mit nichtbrennbaren
Materialien zu verschliessen.

Alle I6sbaren Verbindungen, Armaturen, Fenster und Tlren missen frei zu-
ganglich bleiben ohne Verdeckung oder Einschrankung durch Rohrleitungen.
Alle Rohrleitungen sind vor Inbetriebnahme zu spilen.

Wahrend der Bauphase sind alle Wasseranschliisse mit Baustopfen zu schliessen
Im gesamten Trinkwassernetz diirfen keine trinkwasserberlihrenden Messingteile
eingebaut werden.

Bei Durchquerung von Brandabschnitten ist die Rohrleitung mit nichtbrennbaren
Dammmaterial, z. B. formbestandiger Mineralwolle mit einer Schmelztemperatur
>=1.000° C und einem Stopfgewicht von 100 kg/m? zu versehen.

Vor Inbetriebnahme bzw. vor dem Einbringen des Estrichs oder des Wandputzes
ist die Dichtigkeit der Rohrverbindungen mittels einer Druckprobe zu priifen.
Uber die Druckprobe ist ein Protokoll zu fiihren.
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V: 30 m*h

Montage Luftungsanlage

Frischluft Gber Wetterschutzgitter ‘

Z&N\

‘Fortluftﬂber Wetterschutzgitter‘

V: 120 m®/h
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Notentwasserung (iber Speier

QNot = 1,85 l/s

I

f
Legende
4= Alle MaBe sind am Bau zu priifen. Unstimmigkeiten sind vor Baubeginn mit der
Bauleitung abzukldren.
Es sind stets Wandscheiben mit Schallddmmelementen fiir das ausgeschriebene
Rohrmaterial einschl. Befestigungsmaterial vorzusehen.
Die Rohrleitungen miissen den giiltigen DIN-Bestimmungen entsprechen.
Die Leitungen diirfen nur nach den vom Auftragnehmer und von der Bauleitung
genehmigten Pldnen verlegt werden.
Rohrleitungsfithrungen sind stets gradlinig zu Decken und Wanden zu wahlen.
Die Rohrleitungen sind so zu verlegen, dass sie sich ohne Schaden und
Gerdusche zu verursachen ausdehnen kdnnen.
Neben und iibereinander verlaufende bzw. sich kreuzende Rohrleitungen diirfen
sich auch bei Dehnung nicht beriihren. Bei sich kreuzenden Rohrleitungen sind
Ringfittings einzubauen.
Alle Befestigungsmittel und Hilfskonstruktionen sind aus verzinkten Materialien
herzustelen und mit schallddmmenden Einlagen bzw. Unterlagen zu versehen.
Alle Wand- und Deckendurchbriiche sind mit Rohrhiilsen als Uberschiebrohre
zu versehen.
Die Hohlrdume zwischen Rohr- und Uberschubhiilse sind mit nichtbrennbaren
Materialien zu verschliessen.
Alle I6sbaren Verbindungen, Armaturen, Fenster und Tiiren miissen frei zu-
génglich bleiben ohne Verdeckung oder Einschrankung durch Rohrleitungen.
Alle Rohrleitungen sind vor Inbetriebnahme zu spiilen.
Wahrend der Bauphase sind alle Wasseranschliisse mit Baustopfen zu schliessen.
Berechnungsregenspenden: Im gesamten Trinkwassernetz dirfen keine trinkwasserberihrenden Messingteile
15,5 = 242,1 l/(s*ha) (Bemessung) eingebaut werden. o
" - Bei Durchquerung von Brandabschnitten ist die Rohrleitung mit nichtbrennbaren
Dachflache 7 (Flachdach) r5,100 = 435,0 I/(s*ha) (Notentwasserug) Dammmaterial, z. B. formbestandiger Mineralwolle mit einer Schmelztemperatur
A=383,4m2 C=1,0 Dachflache 2 (Satteldach) - > = 1.000° C und einem Stopfgewicht von 100 kg/m? zu versehen.
Qr=9,281/s, QNot=7,401/s A=176,5m2?, C=1,0 Dachflache 1 (Satteldach) Vor Inbetriebnahme bzw. vor dem Einbringen des Estrichs oder des Wandputzes
A=176,5m? C=1,0 ist die Dichtigkeit der Rohrverbindungen mittels einer Druckprobe zu priifen.
nDA =4, QDA =2,321/s Qr=4,271/s, QNot=3,401/s Qr=427 /s, QNot = 3.40 I/s Uber die Druckprobe ist ein Protokoll zu fiihren.
nDA =2, QDA =2,141/s DA ’2 QISA 214”'
n = Z, =4, S - - - -
Notentwasserung Uber Rinne Notentwa iber Ri - - - -
- otentwasserung uber inne
QNot = 3,40 I/s (Uberlauf) 9 ; . ; 3
QNot = 3,40 I/s (Uberlauf)
- - - -
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nDA =2, QDA =1,991/s A=973m2 C=1.0 nDA = 2. QDA =207 I/s
Dachflache 4 (Satteldach) Qr=2361/s. QNot= 188 /s
A=973m* C=10 nDA = 1, QDA = 2,36 I/s
Qr=2,361/s, QNot=1,881/s
nDA =1, QDA =2,36I/s Notentwasserung Uber Rinne
QNot = 1,88 I/s (Uberlauf)
Notentwasserung Uber Rinne
QNot = 1,88 I/s (Uberlauf)
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Waschtisch Kind

WC Modell Baby

Komfort-Durchlauferhitzer .

Fabrikat: Stiebel Eltron

Typ: DHE Connect 21, 21 kW |||,

WC Kind

0]
O.

O
0

A 3

L-Ha'z------- gﬂi&i o

Stufenwaschrinne Kind

-_RW 7.4 -RW 2.2

Mini-Durchlauferhitzer
[Typ: DEM 3, 3,5 kW |

[Mini-Durchlauferhitzer |
Fabrikat: Stiebel Eltron

Typ: DEM 3, 3.5 kW

-y

)
5

-y

] Mini-Durchlauferhitzer

Fabrikat: Stiebel Eltron

a
A

G

[Mini-Durchlauferhitzer |
Fabrikat: Stiebel Eltron
_T‘/D DEM 3, 3,5 kW

Typ: DEM 3, 3,5 kW

Mini-Durchlauferhitzer
Fabrikat: Stiebel Eltron

Mr

[Kleinspeicher 101 UT |
Fabrikat: Stiebel Eltron
_T p: SNU 10 SL

o | )

frostsichere AuRenarmatur
[z.B. Kemper Frosti |

-K\ems_e\(:her 151 0T
Typ: SN 15 SL

C

[Mini-Durchlauferhitzer |
Fabrikat: Stiebel Eltron
Typ: DEM 3, 3,5 kW

Wandschlitz vorsehen

frostsichere AuRenarmatur

z.B. Kemper Frosti

o

“T=EN

:
.

Montage in Zwischendecke

Dammung 100%

Sauglingsbecken

[Mini-Durchlauferhitzer |
Fabrikat: Stiebel Eltron

Typ: DEM 3, 3,5 kW

Duschwanne

Verteiler Kaltwasser
Fabrikat: z.B. Viega
Abgange: 3

Lange: 400, Tiefe: 150

Systemtrennung + Filter
Fabrikat: Griinbeck
Typ: Geno - DK 2
Montagehhe: 1000 mm

Kleinspeicher 101 UT
Typ: TypSNU 10 SL

Zuleitung Wasserspiele

1% Gefélle (zum Schacht)

min. 60 cm Uberdeckung

Anschluss Wasserspiele

Zuleitung Wasserspiele

1% Gefalle (zum Schacht)

min. 60 cm Uberdeckung

N
|

_RW6 1 -RW 4.1

Sammelschacht TW
Tiefe=1m, D =1m

Frostschutz AuBenleitungen

g B

E)

130
PRSI )  pepepepmpepepegespepepmpeprprr

Komfort-Durchlauferhitzer
_Fabmkat Stiebel Eltron
Typ: DHE Connect 21, 21 kW

C
C

[Kleinspeicher 101 UT |
Fabrikat: Stiebel Eltron
Typ: SNU 10 SL

Systemtrenner

(fur Anschluss Wasserspiele)
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Fabrikat: Stiebel Eltron

Typ: SNU 10 SL

frostsichere AuRenarmatur
[z.B. Kemper Frosti |

Anschluss Wasserspiele
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1% Gefalle (zum Schacht)

min. 60 cm Uberdeckung

Legende

Alle MaRRe sind am Bau zu priifen. Unstimmigkeiten sind vor Baubeginn mit der

Bauleitung abzuklaren.

Es sind stets Wandscheiben mit Schallddmmelementen fiir das ausgeschriebene
Rohrmaterial einschl. Befestigungsmaterial vorzusehen.

Die Rohrleitungen miissen den gliltigen DIN-Bestimmungen entsprechen.
Die Leitungen dirfen nur nach den vom Auftragnehmer und von der Bauleitung

genehmigten Planen verlegt werden.

Rohrleitungsfiihrungen sind stets gradlinig zu Decken und Wanden zu wahlen.
Die Rohrleitungen sind so zu verlegen, dass sie sich ohne Schaden und
Gerdusche zu verursachen ausdehnen kénnen.

Neben und tGbereinander verlaufende bzw. sich kreuzende Rohrleitungen dirfen
sich auch bei Dehnung nicht beriihren. Bei sich kreuzenden Rohrleitungen sind

Ringfittings einzubauen.

Alle Befestigungsmittel und Hilfskonstruktionen sind aus verzinkten Materialien
herzustelen und mit schallddmmenden Einlagen bzw. Unterlagen zu versehen.
Alle Wand- und Deckendurchbriiche sind mit Rohrhiilsen als Uberschiebrohre

zu versehen.

Die Hohlrdume zwischen Rohr- und Uberschubhiilse sind mit nichtbrennbaren

Materialien zu verschliessen.

Alle I6sbaren Verbindungen, Armaturen, Fensterund Tiren missen frei zu-
ganglich bleiben ohne Verdeckung oder Einschrankung durch Rohrleitungen.
Alle Rohrleitungen sind vor Inbetriebnahme zu spilen.
Wahrend der Bauphase sind alle Wasseranschliisse mit Baustopfen zu schliessen|
Im gesamten Trinkwassernetz diirfen keine trinkwasserberihrenden Messingteile

eingebaut werden.

Bei Durchquerung von Brandabschnitten ist die Rohrleitung mit nichtbrennbaren
Dammmaterial, z. B. formbestandiger Mineralwolle mit einer Schmelztemperatur
>=1.000° C und einem Stopfgewicht von 100 kg/m? zu versehen.
Vor Inbetriebnahme bzw. vor dem Einbringen des Estrichs oder des Wandputzes
ist die Dichtigkeit der Rohrverbindungen mittels einer Druckprobe zu prifen.

Uber die Druckprobe ist ein Protokoll zu fiihren.
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Legende

Alle MaBe sind am Bau zu prifen. Unstimmigkeiten sind vor Baubeginn mit der
Bauleitung abzukléren.

Es sind stets Wandscheiben mit Schallddmmelementen fiir das ausgeschriebene
Rohrmaterial einschl. Befestigungsmaterial vorzusehen.

Die Rohrleitungen miissen den giiltigen DIN-Bestimmungen entsprechen.

Die Leitungen diirfen nur nach den vom Auftragnehmer und von der Bauleitung
genehmigten Pldnen verlegt werden.

Rohrleitungsfihrungen sind stets gradlinig zu Decken und Wanden zu wéhlen.
Die Rohrleitungen sind so zu verlegen, dass sie sich ohne Schdden und
Gerdusche zu verursachen ausdehnen kdnnen.

Neben und tibereinander verlaufende bzw. sich kreuzende Rohrleitungen diirfen
sich auch bei Dehnung nicht beriihren. Bei sich kreuzenden Rohrleitungen sind
Ringfittings einzubauen.

Alle Befestigungsmittel und Hilfskonstruktionen sind aus verzinkten Materialien
herzustelen und mit schallddmmenden Einlagen bzw. Unterlagen zu versehen.
Alle Wand- und Deckendurchbriiche sind mit Rohrhiilsen als Uberschiebrohre
zu versehen.

Die Hohlrdume zwischen Rohr- und Uberschubhiilse sind mit nichtbrennbaren
Materialien zu verschliessen.

Alle I6sbaren Verbindungen, Armaturen, Fenster und Tiren missen frei zu-
gdnglich bleiben ohne Verdeckung oder Einschrdankung durch Rohrleitungen.
Alle Rohrleitungen sind vor Inbetriebnahme zu spiilen.

Wahrend der Bauphase sind alle Wasseranschlisse mit Baustopfen zu schliessen.
Im gesamten Trinkwassernetz dirfen keine trinkwasserberiihrenden Messingteile
eingebaut werden.

Bei Durchquerung von Brandabschnitten ist die Rohrleitung mit nichtbrennbaren
Dammmaterial, z. B. formbesténdiger Mineralwolle mit einer Schmelztemperatur
> =1.000° C und einem Stopfgewicht von 100 kg/m? zu versehen.

Vor Inbetriebnahme bzw. vor dem Einbringen des Estrichs oder des Wandputzes
ist die Dichtigkeit der Rohrverbindungen mittels einer Druckprobe zu priifen.
Uber die Druckprobe ist ein Protokoll zu filhren.
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Gemeinde Wiefelstede

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2

~Allgemeines Wohngebiet in Wiefelstede,
Blumenstralse/Rosenstralie”
im beschleunigten Verfahren gemal 8 13 a BauGB

Satzungsbeschluss
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NWP Planungsgesellschaft mbH

VergrofRerung tUberbaubare
Flachen,
Erhdhung GRZ, GFZ
Umwandlung WA in Ml
| PLANZEICHENERKLARUNG |
Art der baulichen Nutzung |
Allgemeine Wohngebiete
Mischgebiete
MaB der baulichen Nutzung
Grundfiachenzahl
Grundfi&chenzahl
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
Anzahl der Wohneinheiten als Hochstmal.
o Offene Bauweise
A nur Einzel- und Doppelhéuser zuléssig
‘mewememes  Baugrenze
liberbaubare Flache
=: nicht Uberbaubare Flache
‘ 6. Verkehrsflachen |
|:| Offentliche Straftenverkehrsfléche
‘ 15. Sonstige Planzeichen I
LPB Il Larmpegelbereich
Lz
=:= Grenze des ré des jsplane:
Gesamt 73.983 m*
| Allg: i Wohngebiet WA 53.610 m?
Mischgebiet MI 8.968 m?
Offentliche Verkehrsfliche 11.405 m?*

B-Plan - Entwurf



1. Anzahl der Wohneinheiten » Steuerung vertragliche

Die Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden wird gemal} § 9 Absatz 1 Nr. 6 BauGB InnenentWiCklung
auf zwei Wohnungen pro Wohngebé&ude begrenzt. o Ubem ahme aus

Ursprungsplan

2. Garagen, iiberdachte Stellpldtze und Nebenanlagen -
* Vorsorge Larmschutz

Gemal § 9 (1) Nr. 4 BauGB sind Garagen und uberdachte Einstellplatze im Sinne des

§ 12 BauNVO und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zwischen den strallensei-
tigen Baugrenzen und den Grenzen der éffentlichen Verkehrsflachen sowie zwischen
den seitlichen Baugrenzen und der Halfsteder Bake nicht zul&ssig.

3. MaBnahmen zum Schutz gegen Verkehrsldrm

(1) Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen mit Ldrmpegelbereichen
sind die zur L 824 ausgerichteten AuRenbauteile (Wand, Dach, Fenster, Tr) von
schutzwirdigen Raumen so auszufiihren, dass sie den Anforderungen der Larmpegel-
bereiche Il bis IV der DIN 4109 geniigen (gemal § 9 (1) Nr. 24 BauGB). In den Larmpe-
gelbereichen Il und IV sind schallgeddmmte Luftungssysteme erforderlich.

Die Berechnung der konkreten Schalldamm-Malie im Genehmigungsverfahren erfolgt
unter Berlicksichtigung der Tabellen 9 und 10 der DIN 4109.

(2) Fir Aullenbauteile (Fenster, Dacher und Wéande) von schutzbeduirftigen Rdumen, die
an der zur Larmquelle L 824 abgewandten Seite angeordnet werden, kénnen um 5
dB(A) verminderte Au3enldarmpegel angesetzt werden d.h. die Reduzierung des Larm-
pegelbereichs um eine Stufe.

(3) Im Larmpegelbereich IV ist die Anlage von Aullenwohnbereichen wie Loggien, Balkone
und Terrassen nicht zuléssig.

Im Larmpegelbereich Ill sind Aufienwohnbereichen wie Loggien, Balkone und Terrassen
ohne zusétzliche schallabschirmende Malnahmen nicht zuldssig. Als schallabschir-
mende MalRnahme ist die Anordnung dieser Aul3enwohnbereiche im Schallschatten der
jeweils zugehdrigen Gebaude auf den larmabgewandten Seiten oder die Anordnung von
zusatzlichen Larmschutzbauteilen im Nahbereich zu werten.

Hinweis: Die DIN-Vorschriften werden zur Einsicht bei der Gemeinde Wiefelstede bereitgelegt.
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Textliche Festsetzungen




Ergebnisse der offentlichen Auslegung
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‘ Textliche Festsetzungen

1. A hi der Wohnelnheit

Die Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden wird gemal § 9 Absatz 1 Nr. 6 BauGB
auf zwei Wohnungen pro Wohngebaude begrenzt.

2. Garagen, iiberdachte Stellpldtze und Nebenanlagen

Gemal § 9 (1) Nr. 4 BauGB sind Garagen und (berdachte Einstellpldtze im Sinne des
§ 12 BauNVO und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zwischen den stralensei-
tigen Baugrenzen und den Grenzen der offentlichen Verkehrsflichen sowie zwischen
den seitlichen Baugrenzen und der Halfsteder Bake nicht zulassig.

Bei geplanten baulichen Anlagen innerhalb des 10,0 m breiten Gewdasserrandstreifens
zur Halfsteder Bake ist eine Ausnahmegenehmigung von den Verboten der Verbands-
satzung der Ammerlander Wasseracht im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
zwingend zu beantragen.

3. MaBRnahmen zum Schutz gegen Verkehrslarm

(1) Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen mit Larmpegelbereichen
sind die zur L 824 ausgerichteten AuRenbauteile (Wand, Dach, Fenster, Tir) von
schutzwiirdigen Raumen so auszufithren, dass sie den Anforderungen der Larmpegel-
bereiche Il bis IV der DIN 4109 genligen (gemaf § 9 (1) Nr. 24 BauGRB). In den Larmpe-
gelbereichen Il und IV sind schallgeddmmte Liftungssysteme erforderlich.

Die Berechnung der konkreten Schalldamm-Mafie im Genehmigungsverfahren erfolgt
unter Berticksichtigung der Tabelle 7 der DIN 4109-1:2016-07.

Flr Auitenbauteile (Fenster, Dacher und Wénde) von schutzbedirftigen Raumen, die
an der zur Larmquelle L 824 abgewandten Seite angeordnet werden, kénnen um 5
dB{A) verminderte Aullenldrmpegel angesetzt werden d.h. die Reduzierung des Larm-
pegelbereichs um eine Stufe.

2

(3

Im Larmpegelbereich IV ist die Anlage von AuRenwohnbereichen wie Loggien, Balkone
und Terrassen nicht zuldssig.

Im Larmpegelbereich Il sind AulRenwohnbereichen wie Loggien, Balkone und Terrassen
ohne zusétzliche schallabschirmende Mafnahmen nicht zuldssig. Als schallabschir-
mende Malinahme ist die Anordnung dieser Aultenwohnbereiche im Schallschatten der
jeweils zugehdrigen Gebaude auf den ldrmabgewandten Seiten oder die Anordnung von
zusatzlichen Larmschutzbauteilen im Nahbereich zu werten.

Hinweis: Die DIN-Vorschriften werden zur Einsicht bei der Gemeinde Wiefelstede be-
reitgelegt.

NWP Planungsgesellschaft mbH

B-Plan - Satzung




Vielen Dank fir lhre Aufmerksamkeit
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Gemeinde Wiefelstede
Bebauungsplan Nr. 108/1

,Thienkamp”

1. Anderung in textlicher Form
im beschleunigten Verfahren gemal38 13 a BauGB
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Ergebnisse der offentlichen Auslegung

§2 Inhalt der Anderung Landkreis Ammerland - Hinweise

1. Das eingeschrankte Gewerbegebiet (gemalk § 8 BauNVO) wird in ein Mischgebiet -
(gemar § 6 BauNVO) umgewandelt. Die Festsetzungen zum MaR der baulichen LarmfeStsetzung (DIN 4109)

Nutzung sind von der Anderung nicht beriihrt. RRO P_Abwagung

2. Die textliche Festsetzung Nr. 3 wird gestrichen. Fir den Anderungsbereich gilt die
Festsetzung Nr. 2 sowie Nr. 4 bis 12.

) . . EWE Wasser GmbH —Hinweise
3. Fir das Mischgebiet gelten folgende Festsetzungen zum Schutz vor Verkehrslarm:

(1) Innerhalb der Ubersichtsplan gekennzeichneten Flachen mit Larmpegelbereichen sind AbwasseranSChlusse Vorhanden

die zur L 824 ausgerichteten AuRenbauteile (Wand, Dach, Fenster, Tur) von H

schutzwlrdigen R&umen so auszufiihren, dass sie den Anforderungen der Kelne Bedenken
Larmpegelbereiche Il bis [V der DIN 4109 geniigen (gemalk § 9 (1) Nr. 24 BauGB). In
den Larmpegelbereichen Il und IV sind schallgedammte Liftungssysteme erforderlich.

Die Berechnung der konkreten Schalldamm-Male im Genehmigungsverfahren erfolgt
unter Berucksichtigung der Tabelle 7 der DIN 4109-1:2016-07.

(2) Far AuRenbauteile (Fenster, Dacher und Wande) von schutzbedlirftigen Raumen, die
an der zur Larmquelle L 824 abgewandten Seite angeordnet werden, kdnnen um 5
dB(A) verminderte AuRenlarmpegel angesetzt werden d.h. die Reduzierung des
Larmpegelbereichs um eine Stufe.

(3) Im Larmpegelbereich |V ist die Anlage von Aullenwohnbereichen wie Loggien, Balkone
und Terrassen nicht zulassig.

Im Larmpegelbereich Ill sind AuBenwohnbereichen wie Loggien, Balkone und
Terrassen ohne zusatzliche schallabschirmende Malnahmen nicht zuldssig. Als
schallabschirmende MalRnahme ist die Anordnung dieser AuRenwohnbereiche im
Schallschatten der jeweils zugehdrigen Gebaude auf den larmabgewandten Seiten oder
die Anordnung von zusatzlichen Larmschutzbauteilen im Nahbereich zu werten.

Hinweis: Die DIN-Vorschriften werden zur Einsicht bei der Gemeinde Wiefelstede
bereitgelegt.
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Vielen Dank fir lhre Aufmerksamkeit
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Gemeinde Wiefelstede

122. Anderung des Flichennutzungsplanes
und Bebauungsplan Nr. 58 Il
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Bau- und Umweltausschuss am 27.11.2017
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FNP sowie 26. und 89. Anderung
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Art der baulichen Nutzung

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass im Allgemeinen Wohngebiet die folgenden
Ausnahmen geman § 4 (3) der BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
Anlagen fiir Verwaltungen
Gartenbaubetriebe

Tankstellen

e & & &

Anzahl der Wohngebdude und Wohneinheiten

Die Anzahl der Wohneinheiten wird gemafl § 9 Absatz 1 Nr. 6 BauGB auf zwei Wohnungen pro
Wohngebéaude begrenzt.

Gebaudehdhe

Gemal § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO wird die Firsthéhe mit 10 m Uber der Oberkante der
Erschliefungsstrake (Nutteler Weg) des Baugrundstiicks festgesetzt. Als Bezugspunkt gilt der
Schnittpunkt der Mittelachse des neu einzumessenden Baugrundstlicks mit der Mittelachse der
Stralenverkehrsflaiche. Die Firsthdhe wird definiert als die Hohenlage der oberen
Dachbegrenzungskante geneigter Dacher. Bei Zeltdachern gilt sinngemaf die Dachspitze.

Die Traufhdhe, definiert als die Hohe der unteren waagerechten Begrenzung der Dachflache,
wird mit 4 m festgesetzt. Als Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt der Mittelachse des neu
einzumessenden Baugrundstiicks mit der Mittelachse der Straenverkehrsflache.

Sockelhdhe

Die Oberkante des Erdgeschossfulbodens darf 60 cm (ber Niveau der Mittelachse der
jeweiligen Erschliefungsstral®e (Nutteler Weg) nicht Uberschreiten. Als Bezugspunkt gilt der
Schnittpunkt der Mittelachse des neu einzumessenden Baugrundstiicks mit der Mittelachse der
StraRenverkehrsflache.

Geschiitzte Wallhecken

Wallabschnitte mit fehlendem Gehdlzbewuchs sind durch die Pflanzung und dauerhafte
Erhaltung von Laubbaumen in einem Pflanzabstand von 5 m zu entwickeln. Fur Nachpflanzungen
geeignete Gehdlze sind Stieleiche (Quercus robur) und Hainbuche (Carpinus betulus) sowie als
kleine Baume und Strducher Feldahorn (Acer campestre), Hasel (Corylus avellana), Weilkdorn
(Craetaegus monogyna), Schlehe (Prunus spinosa), Eberesche (Sorbus auscuparia) und
Hundsrose (Rosa canina). Zur Pflege und Entwicklung der gehdélzfreien Bereiche am Ful® der
Wallhecken sind bis zu zwei Mahden im Jahr zuldssig.

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Innerhalb der mit M 1 gekennzeichneten Flache gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB als
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind
bauliche Anlagen im Sinne der §§ 12 und 14 BauNVO, jegliche Versiegelungen,
Materialablagerungen (auch Kompost), Aufschittungen und Abgrabungen sowie Auffiillungen
und eine gartnerische Nutzung unzulassig.

In der mit M 2 gekennzeichneten privaten Griinflache ist ein naturnaher Graben zur Riickhaltung
von Oberflachenwasser herzustellen.

7. Anpflanzen von Bdumen und Striuchern

(1) Innerhalb der in der Planzeichnung gemat § 9 (1) Nr. 25 a BauGB zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern gekennzeichneten Flachen ist eine freiwachsende Laubgeholzhecke anzulegen.
Die Bepflanzung ist aus heimischen Laubgeholzen nachstehender Pflanzliste, zweireihig, in
einem Pflanz- und Reihenabstand von 1,3 m, versetzt zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei
Abgang der Geholze sind Nachpflanzungen vorzunehmen.

(2) Pro 200 gm neu versiegelte Grundstiicksflache ist auf den Baugrundstiicken gemaf § 9 (1) Nr.
25 a BauGB ein standortgerechter Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Es sind Hochstdmme mit einem Stammumfang von mindestens 10 — 12cm zu

verwenden. Bei Abgang der Gehdlze sind Nachpflanzungen vorzunehmen.

Pflanzliste - Folgende Arten sind geeignet:

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name Wuchsform
Eberesche Sorbus aucuparia Baum
Faulbaum Frangula alnus Strauch
Feldahorn Acer campestre Baum/Strauch
Hainbuche Carpinus betulus Baum
Hasel Corylus avellana Strauch
Heckenkirsche Lonicera periclymenum Strauch
Hundsrose Rosa canina Strauch
Mehlbeere Sorbus intermedia Baum
Schlehe Prunus spinosa Strauch
Schwarzer Holunder Sambucus nigra Strauch
Stieleiche Quercus robur Baum
Weilkdorn Crataegus monogyna, C. laevigata Strauch

1. Dachform/ Dachneigung

Als Dachform sind nur  Sattel, Walm-, Krippelwalm und Zeltddcher zuldssig. Die
Dachneigungswinkel missen wenigstens 30" und hochstens 50° betragen. Ausnahmsweisen
kénnen fur Garagen und Nebengebaude Flachdacher zugelassen werden.

2. Einfriedungen

Als Einfriedungen sind nur Heckenpflanzungen aus standortgerechten Gehdlzen (Feldahorn,
Hainbuche, Weiltdorn, Rotbuche, Liguster) oder Zaune in Kombination mit Schnitthecken
zulassig. Die Zaunhohe darf die Entwicklungshohe der Schnitthecken nicht Gbersteigen.

3. Uberdachte Stellplitze

Die dulleren, vertikalen Bauteile von dberdachten Stellpldtzen sind mit Rankgewaichsen zu
begriinen.

Textliche Festsetzungen / Ortliche Bauvorschriften
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Bebauungsplan Nr. 65 | , Wiefelstede-Borbeck, Erweiterung®
119. Anderung des Flachennutzungsplanes
- Geltungsbereich des BP Nr. 65 | und der 119. FNP Anderung

Anlass und Ziel der
Planung

» Bedarfsgerechte
Entwicklung von
Wohnbauflachen

* Regelung der
baulichen Anlagen
durch Art und Mal3
der baulichen
Nutzung
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119. Anderung des Flachennutzungsplanes
- Darstellung des stadtebaulichen Konzepts

Bebauungsplan Nr. 65 | , Wiefelstede-Borbeck, Erweiterung®
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119. Anderung des Flachennutzungsplanes \A_
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Bebauungsplan Nr. 65 | , Wiefelstede-Borbeck, Erweiterung®
119. Anderung des Flachennutzungsplanes
- Entwurf 119. Anderung des Flachennutzungsplanes

* Darstellung des
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als Wohnbauflache
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Bebauungsplan Nr. 65 | , Wiefelstede-Borbeck, Erweiterung
119. Anderung des Flachennutzungsplanes
- rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 65

» Festsetzung:
allgemeines
Wohngebiet (mit
gewerblicher
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Wohngebiet und
Mischgebiet
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des Bebauungsplan
Nr. 65
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Bebauungsplan Nr. 65 | , Wiefelstede-Borbeck, Erweiterung
119. Anderung des Flachennutzungsplanes
- Vorentwurf Bebauungsplan Nr. 65 | Bebauungsplan
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Bebauungsplan Nr. 65 | , Wiefelstede-Borbeck, Erweiterung®
119. Anderung des Flachennutzungsplanes
- Vorentwurf Bebauungsplan Nr. 65 | Bebauungsplan (alternative)
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Bebauungsplan Nr. 65 | , Wiefelstede-Borbeck, Erweiterung®
119. Anderung des Flachennutzungsplanes
- Biotoptypenkarte
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Bebauungsplan Nr. 65 | , Wiefelstede-Borbeck, Erweiterung® @
119. Anderung des Flachennutzungsplanes \ >
- Luftbild zur Feststellung der Biotoptypen -

« MalRnahmenflache
(rd. 1.690 m?) fur den
Ausgleich des
Eingriffs zu klein;
auch bei einer
Wertstufensteigerung
um 2 Wst..

 Alternativ zu der
Kompensations-
maflinahme eines
Extensivgrunlands sind
auch standortgerechte
Gehdlzpflanzungen
moglich.

* Es verbleibt ein L Tt ; T MaRnahmenflache
Kompensationsflachen- ' '
defizit, das extern zu
kompensieren ist.
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