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Bau- und Umweltausschuss am 04.06.2018




Planzeichenerklédrung

Wohnbauflache

Griinflache

Zweckbestimmung: Regenriickhaltung

Umgrenzung von Flachen fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Geltungsbereich der FNP-Anderung
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109. FNP-Anderung
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ErschlieRungsflache
Parzellengrenze

Baugrundstiicke fiir Einzel- und
Doppelhduser

Baugrundstiicke fiir Einzel- Doppel-
und Mehrfamilienh&user

Grunflache mit Regenriickhaltebecken
und Entwésserungsgraben
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\ 13. gen, oder Flachen fur
N\ MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
N Natur und Landschaft

| PLANZEICHENERKLARUNG |

Art der baulichen Nutzung |

Allgemeine Wohngebiete

MaB der baulichen Nutzung l

04 Grundfiachanzahl

1 Zahi der Vollgeschosse als Hochstma,

FH = 10000 - Fi -
T3 s Hohe baulicher Anlagen als Hochstmaf  FH = Firsthohe, TH = Traumohe
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
B a asbweichende Bauweise
/
/
/ ° offene Bauweise
/
/
yd
/ nur Einzel- und Doppelhauser 2ulassig
/
// =me—ae— Baugrenze

A~ Oberbaubare Flache
-
- nicht berbaubare Flache

6. Verkehrsflachen

I:l Offentliche Stralienverkehrsfache

e Stralienbegrenzungsiinie

9. Griinflichen

[ ] roeoum

Zweckbestimmung Regenruckhaltung

N
N L Flachen far um Schutz, zur Pflege und zur
\ Entwicklung von Beden, Natur und Landschaft (Wallhecke)

[*° ° ¥ Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
oo o of Bepflanzungen

H von Flachen for und for die Erhattung von
o|  Baumen, Strauchem und senstigen Beplanzungen sowie von Gewassem
I 15, Sonstige Planzeichen

A =:= Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.

Gesamt 22.251 m?

11.506 m?
3.188 m*
2.835 m?

174 m?
1.324 m?
3.224 m?

Allgemeines Wohngebiet WA 1
Allgemeines Wohngebiet WA 2
Verkehrsflachen

Private Griinflache / Erhaltung Gehdlze

Private Griinfliche / Anpflanzung

Private Griinfliche / Regenriickhaltung
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B-Plan 29 Il - Textliche Festsetzungen

All ine Wohngebi

Gemall § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass im Allgemeinen Wohngebiet die folgenden
Ausnahmen gemalk § 4 (3) der BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
Anlagen fur Verwaltungen
Gartenbaubetriebe

Tankstellen

Hohe baulicher Anlagen
Gemal § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO wird die Hohe der baulicher Anlagen wie folgt begrenzt:
a) Die Firsthéhe darf folgendes Mall nicht (berschreiten:

= im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 eine Hohe von 8,80 m
= im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 eine Hohe von 10,00 m

Unterer Bezugspunkt fir die Firsthohe ist der in der Planzeichnung gekennzeichnete
Hohenbezugspunkt in der Wolliner Strate. Der obere Bezugspunkt ist der oberste Punkt des
Daches (gemessen in Fassadenmitte).

b) Die Traufhéhe darf eine Hohe von 6,00 m nicht Gberschreiten.
Als Traufhche gilt das Mafl zwischen Oberkante Héhenbezugspunkt in der Wolliner Strate
und den dufteren Schnittlinien von Dachhaut und Aultenwand.
Oberkante Erdgeschossfuliboden
Die Oberkante des Erdgeschossfullbodens darf 60 cm (ber Niveau der Mittelachse der
nachstgelegenen ErschlieBungsstralRe nicht dberschreiten. Als Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt
der Mittelachse des neu einzumessenden Baugrundstickes mit der Mittelachse der
Strallenverkehrsflache.
Mindestgrundstiicksgréfien
Die Mindestgrundstiicksgréie wird wie folgt festgesetzt:
a) fir Grundstiicke mit Einzelhdusern 450 gm.
b)  fir Grundsticke mit Doppelhaushalften 275 qm.
Anzahl der Wohneinheiten

Die Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden wird gemaf § 9 Absatz 1 Nr. 6 BauGB wie folgt
begrenzt:

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 auf zwei Wohnungen pro Wohngebaude und eine Wohnung
pro Doppelhaushalfte,

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 auf 6 Wohnungen pro Wohngebaude.

Abweichende Bauweise

In der abweichenden Bauweise sind Gebaude zuldssig wie in der offenen Bauweise, jedoch mit
folgender Abweichung:

= Im Algemeinen Wohngebiet WA 1 eine Langenbeschrankung von 15 m fir ein Einzelhaus
und von 10 m fiir eine Doppelhaushalfte.

— Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 eine Langenbeschrankung von 20 m.

Garagen gemal § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemalf & 14 BauNVO sind auf die
Gebaudelangen nicht anzurechnen.

(1)

(2)

10.

Garagen, iiberdachte Stellplatze und Nebenanlagen

Gemalt § 9 (1) Nr. 4 BauGB sind Garagen und lberdachte Einstellplatze im Sinne des § 12
BauNVO und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO in Form von Gebauden zwischen den
tralenseitigen Baugrenzen und den Grenzen der éffentlichen Verkehrsflachen nicht zuldssig.

Flachen zum Erhaltung von Baumen und Strauchern

Innerhalb der geman § 9 (1) Nr. 25b BauGB gekennzeichneten Fldche sind die Gehdlze auf der
Wallhecke zu erhalten. Pflegemalnahmen sind zulassig. Bei Abgang von Gehdlzen sind
Nachpflanzungen vorzunehmen,

Fur Nachpflanzungen geeignete Geholze sind Stieleiche (Quercus robur) und Hainbuche
(Carpinus betulus) sowie als kleine Baume und Straucher Feldahorn (Acer campestre), Hasel
(Corylus avellana), Weiltdorn (Craetaegus monogyna), Schlehe (Prunus spinosa), Eberesche
(Sorbus auscuparia) und Hundsrose (Rosa canina).

Flachen zum Anpflanzen

Innerhalb der gemal § 9 (1) Nr. 25 a BauGB mit P 1 gekennzeichneten Flache ist zum Schutz
der Baume auf der Wallhecke im Traufbereich der Baume eine extensive Pflege der Grundflache
mit einer zweimaligen Mahd umzusetzen. Im Ubergang zu den angrenzenden Garten ist eine
Laubgehdlzhecke standortgerechter Arten nachstehender Artenliste anzupflanzen. Eine
gértnerische Nutzung dieses Saumes sowie jegliche Art von Versiegelungen, Uberbauungen,
Abgrabungen und Materialablagerungen, auch von Koempost etc.,sind nicht zulassig.

Innerhalb der mit P 2 gekennzeichneten Flache ist zur Ausbildung eines Siedlungsrandes eine
freiwachsende, zweireihige, versetzt zu pflanzende Laubgeholzhecke aus standorigerechten
Arten nachstehender Artenliste anzupflanzen und zu unterhalten. Bei Abgang von Gehdlzen sind
Nachpflanzungen vorzunehmen.

Fir Heckenpflanzungen geeignete Gehdlze sind kieinere Baume und Straucher wie Feldahorn
(Acer campestre), Hasel (Corylus avellana), Weiltdorn (Craetaegus monogyna), Schiehe
(Prunus spinosa), Eberesche (Sorbus auscuparia) und Hundsrose (Rosa canina).

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Innerhalb der gemani § 9 (1) Nr. 20 BauGB gekennzeichneten Flache ist ein Rickhaltebecken
einschliefilich der erforderlichen Unterhaltungsflachen herzustellen. Die randlichen Freiflachen
des Riickhaltebeckens sind extensiv als Griinlandsaum zu pflegen.

Ortliche Bauvorschriften

Dachgestaltung

Als Dachformen sind bei den Hauptgebauden nur Sattel-, Walm-, Krippelwalm-, Zelt- und
Pultdacher mit einem Dachneigungswinkel von wenigstens 28° und hochstens 47°, bei
zweigeschossiger Bauweise im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 hochstens 30 ° zulassig.

Garagen und Nebenanlagen als Gebaude sind von diesen Festsetzungen ausgenommen.

Einfriedungen

Als Einfriedungen der Baugrundsticke zu den offentlichen Verkehrsflachen sind nur
freiwachsende Schnitthecken aus Geholzen (Feldahorn, Buchsbaum, Hainbuche, Weilldorn,
Rotbuche und Liguster) oder Zaune (hinterliegend auf der Grundstiicksseite) in Kombination mit
Hecken zuldssig. Die Zaunhdhe darf die Entwicklungshdhe der Schnitthecken nicht libersteigen.

Vorentwurf
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Wolliner Strabe

Landkreis Ammerland
Larmschutzgutachten
Entwasserungskonzept / groldraumige
Betrachtung

Wallhecke Sud zur Erhaltung festsetzen
Abstande RRB zur Wallhecke
Kompensation

Hohenbezugspunkt

Nds. Landesbeh. StraBenbau/Verkehr
Bauverbotszone —
Keine Zustimmung fur RRB

Landwirtschaftskammer
Erweiterung LW moglich —
keine Bedenken

Haaren Wasseracht
Ganzheitliches Entwasserungskonzept
fur Metjendorf

Private Einwender
Grundsatzliche Bedenken gegen Bebauung
(Wallhecken), RRB verlegen, Spielplatz

EWE Wasser
Anschluss an Schmutzwasserkanal in
Stral3e Elisabethstein moglich

Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung

VBN, EWE Netz, OOWV, Vodafone,
Telekom, LGLN (Kampfmittel)
Hinweise
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21957 m2

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

13, Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Fldchen fir |

Umgrenzung von Flachen fur MaGinshmen zum Schutz, zur Prlege und zur
Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft (Wallhecke)

L Flachen zum Anp . Strituchern und sonstigen
Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen for Bepfianzungen und fur die Erhaltung von
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Viorldufiger Entwurf B-Plan Nr. 29 Il “"Heidkamp-Nord”




Vielen Dank fir lhre Aufmerksamkeit

I
S
S
o=
®©
e
O
v
[
0
(<)
o)
%
o)
c
=
c
s
o
=
Z






