Gemeinde Wiefelstede 26215 Wiefelstede, 21.08.2018
Der BlUrgermeister

Fachdienst Bauverwaltung

Sachbearbeiter/in: Bernd Quathamer

Beratungsvorlage

Vorlagen-Nr.: B/1170/2018
Angelegenheit / Tagesordnungspunkt

Aufstellung einer AufRenbereichssatzung fur Mollberg;
hier: a) Aufstellungsbeschluss
b) Beschlussfassung tber die Durchfiihrung der 6ffentlichen Auslegung
gleichzeitig mit der Beteiligung der Behtdrden gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Beratungsfolge: Sitzung am:
Bau- und Umweltausschuss 10.09.2018 oOffentlich
Verwaltungsausschuss 17.09.2018 nicht 6ffentlich

Situationsbericht / Bisherige Beratung:

Uber eine Wohnbauentwicklung in Mollberg am Mollberger Weg ist bereits mehrfach beraten
worden. Das Vorliegen der Voraussetzungen fur den Erlass einer Aullenbereichssatzung ist
vom Landkreis Ammerland bestétigt worden. Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung
am 18.06.2018 beschlossen, ein Satzungsverfahren gemal? § 35 Abs. 6 BauGB fiir Mollberg
in der am 28.05.2018 bermittelten Form (reduzierte Ldsung) einzuleiten (siehe Vorlage
B/1108/2018). Durch eine AuRenbereichssatzung kann die Gemeinde bestimmen, dass
Wohnzwecken oder kleineren Handwerks- oder Gewerbebetrieben dienende Vorhaben nicht
entgegengehalten werden kann, dass sie einer Darstellung im Flachennutzungsplan tber
Flachen fur die Landwirtschaft widersprechen. D. h. die Zuléssigkeit fiir Wohnbauvorhaben
oder fur Vorhaben, die kleineren Handwerks- und Gewerbetrieben dienen, wird erweitert und
fur sie, wenn keine anderen offentlichen Belange (als die Darstellungen im
Flachennutzungsplan) beeintréchtigt werden, ein Baurecht geschaffen. In der Satzung kénnen
néhere Bestimmungen Uber die Zul&ssigkeit getroffen werden.

Das Verfahren ahnelt dem vereinfachten Verfahren fur einen Bebauungsplan, d. h. es ist
lediglich ein Verfahrensschritt - die Offentliche Auslegung mit gleichzeitiger
Behordenbeteiligung - durchzufuhren. Gemal3 § 35 Abs. 6 Satz 5 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2
Satz 1 BauGB kann von der friihzeitigen Offentlichkeitsunterrichtung abgesehen werden.
Angesichts einer voraussichtlich nur geringfiigigen Betroffenheit wesentlicher 6ffentlicher
und/oder privater Belange sollte von dieser Mdglichkeit Gebrauch gemacht werden. Die
betroffenen Grundstlickseigenttimer sind (ber die Grundziige der Planung informiert worden.

Der Entwurf der AuBenbereichssatzung fur Mollberg wird in der Sitzung vorgestellt.

Zu diesem Top wird Frau Abel, NWP, hinzugeladen.



Finanzierung:

Entsprechende Haushaltsmittel stehen im Haushaltsplan fir das Jahr 2018 zur Verfligung. Die
Kosten sollen von den jeweiligen Grundstiickseigentimern (ber einen erhohten
Infrastrukturzuschlag in Hohe von 15,00 Euro/m2, max. jedoch 20.000,00 Euro pro
Grundstiick/Wohngebd&ude erstattet werden (siehe Vorlage B/1034/2018).

Vorschlag / Empfehlung:

a) Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wiefelstede stimmt dem vorgestellten
Planentwurf zu und beschliel3t die Aufstellung einer Aulienbereichssatzung fir
Mollberg, geman§ 35 Abs. 6 BauGB.

b) Weiter beschliel3it der Verwaltungsausschuss die Durchfihrung der o6ffentlichen

Auslegung gleichzeitig mit der Beteiligung der Behtérden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange gemaf38 4 Abs. 2 BauGB.

Anlagen:

- Satzungsentwurf

- Geltungsbereich Entwurf

- Begrindung Entwurf

Herrn BM Pieper 0.V.i.A. mit der Bitte um Kenntnisnahme / Einvernehmen

Gleichstellungsbeauftragte (zusammen mit der Einladung)

Bernd Quathamer Hans-Gulnter Siemen
Fachdienstleiter Fachbereichsleiter
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