Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) des § 84 der Niedersachsi-
schen Bauordnung und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz
hat der Rat der Gemeinde Wiefelstede diesen Bebauungsplan Nr. 108 IX ,Wiefelstede, Thienkamp-
Erweiterung®, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen
sowie den nebenstehenden ortlichen Bauvorschriften tUber die Gestaltung, als Satzung beschlossen.

Wiefelstede, den ....................

Blrgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1:1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2018 a LGLN

Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstdndig nach
(Stand vom ............... ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen

geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Westerstede, den ............oooooeennnn...

Offentl. best. Vermessungsingenieur

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den ....................
(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wiefelstede hat in seiner Sitzung am .................. die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 108 I X beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2
Abs. 1 BauGBam .................. ortstiblich bekannt gemacht. Das Verfahren wird gemaf § 13 a Abs.
2 Ziffer 1 BauGB nach den Vorschriften des § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB durchgefihrt.

Wiefelstede, den ..................
Blrgermeister

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wiefelstede hat in seiner Sitzung am .................. dem
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 108 IX und der Begrindung zugestimmt und seine &ffentliche Aus-
legung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurdenam .................. ortsuiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der des Bebauungsplanes Nr. 108 IX mit der Begrindung und die wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom .................. o1 ST geman
§ 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Wiefelstede, den ..................

Es gilt die BauNVO 2017
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Hinweise

Denkmalschutz

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
ua. sein: Tongefdlscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie  aufféllige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gemaRk § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und
missen dem Niedersdchsischen Landesamt fir Denkmalpflege — Stutzpunkt Oldenburg, Ofener
StrafRe 15, 26121 Oldenburg (Tel. 0441/799-2120), — oder der unteren Denkmalschutzbehérde des
Landkreises unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder
der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf
von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Altablagerungen

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorte
zutage treten, so ist unverziglich die untere Abfallbenérde (Landkreis Ammerland) zu
benachrichtigen.

Wasserschutzzone lll A

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone IIIA des Wasserwerks Nethen. Die Nutzung von
Erdwarmesonden sowie die Installation von Heizungsanlagen nach dem Warmepumpenverfahren, die
den Einbau von Erdsonden, Bodenkollektoren oder Brunnen erfordemn, sind in der Schutzzone Il A
des Wasserschutzgebietes fur das Wasserwerk Nethen verboten.

Grundwassermessstellen

Unmittelbar  stidlich an das B-Plan Gebiet angrenzend betreibt der OOWV zwei
Grundwassermessstellen zur Uberwachung des Grundwassers. Diese Messstellen dirfen im Rahmen
der ErschlieBung des Wohngebietes nicht beschadigt oder gar entfernt werden.

Ortliche Bauvorschriften

Q LGLN

10 20 30 40 50 100 m

1. Dachform

Als Dachformen der Hauptgebaude sind nur Sattel-, Zelt-, Walm- oder Krippelwalmdéacher
zuldssig. Die Dachneigungswinkel missen mindestens 28° und hdchstens 47° betragen.
Ausnahmsweise kénnen auch Flachdécher oder flachgeneigte Dacher zugelassen werden.

2. Einfriedungen

Als Einfriedungen zu den o&ffentlichen Verkehrsflachen sind nur Heckenpflanzungen aus
Laubgehdlzen (Feld-Ahorn, Buchsbaum, Hainbuche, Weilkdorn, Rotbuche, Liguster) oder Zéune
in Kombination mit Schnitthecken zuldssig.

3. Uberdachte Stellplitze

Die &duReren vertikalen Bauteile von {lberdachten Stellpldtzen sind mit Rankgewéchsen zu
begriinen.

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2018 Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Wiefelstede hat den Bebauungsplan Nr. 108 IX nach Prifung der Stellung-
nahmen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzungam .................. als Satzung (§ 10 BauGB) so-
wie die Begrindung beschlossen.

Wiefelstede, den ..................
Blrgermeister

Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss der Gemeinde ist gemal § 10 (3) BauGB am ............................ ortsiiblich
bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 108 IXist damitam ............................ in Kraft getre-

ten.

Wiefelstede, den ............................
Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 108 IX ist die Verletzung von
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 108 IX und der Begrindung nicht
geltend gemacht worden.

Wiefelstede, den ...

Blrgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Wiefelstede, den ...,

GEMEINDE WIEFELSTEDE
Der Blrgermeister

Textliche Festsetzungen

PLANZEICHENERKLARUNG
1. Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet
2, MaR der baulichen Nutzung
0,4 Grundflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

FH=9,00m Héhe baulicher Anlagen als Hochstmal’ (FH = Firsthéhe)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
a Abweichende Bauweise
——————— Baugrenze

L— Uberbaubare Flache

— nicht Gberbaubare Flache

9. Griinflachen

Private Grunflache

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Fldachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

¢ ¢ 00 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von

e 06 0 o Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern

@ zu erhaltener Baum

15. Sonstige Planzeichen

:: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

In dem allgemeinen Wohngebiet WA werden gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO alle Ausnahmen geman
§ 4 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

MaR der baulichen Nutzung

Die Hohenbeschrankung der gréfdten Firsthdhe FH betrdgt im Allgemeinen Wohngebiet 9,0 m
Uber der Oberkante der Fahrbahn des Wemkendorfer Wegs. Als Bezugspunkt gilt der
Schnittpunkt der Mittelachse des neu einzumessenden Baugrundstiickes mit der Mittelachse der
StralRenverkehrsfliche. Die Firsthéhe wird definiert als die Héhenlage der oberen
Dachbegrenzungslinie geneigter Dacher.

Die Traufhéhe, definiert als die Héhe der unteren waagerechten Begrenzung der Dachflache,
darf im Allgemeinen Wohngebiet WA héchstens 3,5 m betragen. Als Bezugspunkt gilt der
Schnittpunkt der Mittelachse des neu einzumessenden Baugrundstiickes mit der Mittelachse der

StraRenverkehrsflache.

Abweichende Bauweise

In der abweichenden Bauweise sind Gebaude zuldssig wie in der offenen Bauweise, jedoch mit
einer Langenbegrenzung von 18 m fir ein Einzelhaus und von 12 m fir eine Doppelhaushalfte.
Garagen gemafR § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sind auf die
Gebaudeldngen nicht anzurechnen.

Nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen

In den an die o6&ffentlichen Verkehrsflachen (Wemkendorfer Weg) angrenzenden nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garagen i. S. d. § 12 BauNVO und Nebenanlagen i. S. d.
§ 14 BauNVO unzul&ssig.

Oberkante Erdgeschossfuboden

Die Oberkante des ErdgeschossfuBbodens darf 60 cm (iber Niveau der Mittelachse der
jeweiligen ErschlielBungsstraRe nicht Uberschreiten. Als Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt der
Mittelachse des neu einzumessenden Baugrundstiickes mit der Mittelachse der

StralRenverkehrsflache.

Beschriankung der Anzahl der Wohneinheiten

GemanR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind je Wohngebdude maximal zwei Wohneinheiten zuldssig.

Flachen fiir Bepflanzungen und fiir Gehoélzerhalt

Innerhalb der geman § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB festgesetzten Standorte mit Erhaltungsgebot fur
Einzelbdume und innerhalb der Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fur die Erhaltung
von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdassern sind der Graben
und die vorhandenen Gehdlze dauerhaft zu erhalten. Abgange sind nachzupflanzen.

Baumarten fur Nachpflanzungen

Hainbuche Carpinus betulus
Rotbuche Fagus sylvatica
Stieleiche Quercus robur

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 20. Juni 2018

(Nds. GVBI. S. 113)

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, S. 46),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 25. September 2017 (Nds. GVBI. S. 338)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Gemeinde Wiefelstede
Landkreis Ammerland

Bebauungsplan Nr. 108 IX

"Wiefelstede, Thienkamp-Erweiterung"

mit ortlichen Bauvorschriften nach § 84 der Niedersachsischen Bauordnung
im Verfahren gemaR § 13a BauGB
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