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TEILI: ZIELE, ZWECKE, INHALTE UND WESENTLICHE AUS WIRKUNGEN DER
PLANUNG

1. EINLEITUNG

1.1. Planungsanlass

Die Gemeinde Wiefelstede hat die Absicht, im Ortsteil Nuttel Wohnbauflachen zu Erweite-
rung eines vorhandenen Baugebietes darzustellen.

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen der 122. Anderung des Flachennutzungsplanes sind das Baugesetz-
buch (BauGB), die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), die
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Inhalts (Planzei-
chenverordnung 1990 - PlanzV), das Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetz
(NKomVG), das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und das Gesetz tber die Umweltver-
traglichkeitsprifung (UVPG), jeweils in der zur Zeit geltenden Fassung.

1.3 Anderungsbereich

Der ca. 0,39 ha groRBe Anderungsbereich liegt am sudlichen Siedlungsrand von Nuttel und
erfasst einen Bereich 6stlich des Nutteler Wegs.

Der genaue Anderungsbereich ist aus der Planzeichnung ersichtlich.

1.4 Beschreibung des Plangebietes

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine landwirtschaftlich genutzte Grunlandflache am
Nutteler Weg. Entlang der westlichen sowie der sidlichen Plangebietsgrenze verlauft ein
Graben. Des Weiteren verlauft an der westlichen sowie stdlichen Plangebietsgrenze eine
geschutzte Wallhecke. Im Stiden und Osten grenzt landwirtschaftlich genutztes Griinland an.
Nordlich schlie3t unmittelbar ein Spielplatz an.

Raumlich ist der nérdliche Bereich durch Siedlungsflachen bis zur Rasteder Stral3e (L 826)
gepragt. Hier befinden sich Uberwiegend eingeschossige Einfamilienhausstrukturen. Im
westlichen, sidlichen und dstlichen Umfeld sind neben den Bewirtschaftungsflachen einzel-
ne Grundstiicke im AulRenbereich vorhanden.

15 Planungsrahmenbedingungen

151 Landesraumordnungsprogramm

Das Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen LROP 2017 in der Fassung vom
26.09.2017 enthalt keine der Planung entgegenstehenden Aussagen.

15.2 Regionales Raumordnungsprogramm

In dem Regionalen Raumordnungsprogramm fir den Landkreis Ammerland RROP 1996 ist
Wiefelstede als Grundzentrum ausgewiesen.
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Die zusammenh&ngend bebauten Flachen in Nuttel sind dem Siedlungsbereich zuzuordnen.
Der Planbereich liegt in Randlage von Vorsorgegebieten fir Natur und Landschaft, fur die
Erholung und fir die Landwirtschaft (aufgrund von besonderen Funktionen der Landwirt-
schaft und aufgrund von hohem, natirlichen, standortgebundenen landwirtschaftlichen Er-
tragspotentials). Zudem befindet es sich innerhalb eines Vorranggebietes fir die Wasserge-
winnung.

153 Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Wiefelstede ist das Plangebiet als
landwirtschaftliche Flache dargestellt. Die nordlich angrenzende Flache ist durch die 26. An-
derung des Flachennutzungsplanes als Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz*
dargestellt. Im nordlichen und norddstlichen Anschluss sowie nordwestlich des ,Nutteler
Weg*" sind durch die 26. Und 89. FNP-Anderung sowie durch den Flachennutzungsplan der
Gemeinde Wiefelstede Wohnbauflachen dargestellt. Ostlich, westlich sowie siidlich grenzen
landwirtschaftliche Flachen an das Plangebiet an.

154 Bebauungsplane
Fur das Plangebiet gilt kein Bebauungsplan.

Im Anschluss an die Rasteder Stral3e gilt der Bebauungsplan Nr. 58 aus dem Jahre 1985 mit
der Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes und einer 6ffentlichen Griunflache fur ei-
nen Spielplatz.

Fiar den nérdlich angrenzenden Bereich gilt der Bebauungsplan Nr. 58 | aus dem Jahr 1997.
Dort sind nérdlich angrenzend an das Plangebiet eine Grinflache mit der Zweckbestimmung
~Spielplatz”, ein Feuerldschteich und eine Wertstoffsammelstelle festgesetzt. Im Anschluss
daran ist ein Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Westlich des Nutteler Wegs wurde der
0.¢. Spielplatz als Flache fur die Landwirtschaft festgesetzt.

Westlich des ,Nutteler Wegs* gilt der Bebauungsplan Nr. 58, 2. Anderung und Erweiterung.
Dieser hat die 0.g. landwirtschaftliche Flache in ein Allgemeines Wohngebiet umgewandelt
und erweitert.

155 Sonstige Planungen der Gemeinde
» Gesamtraumliches Zielkonzept Wohnbauentwicklung (20 13)

Die Gemeinde Wiefelstede hat im Februar 2013 ein ,Gesamtraumliches Zielkonzept zur
Wohnbauflachenentwicklung“ aufgestellt. Dort wurden Standorte und Schwerpunkte der
Wohnbauentwicklung, der jeweilige Flachenverbrauch sowie Art und Weise der Wohnbau-
entwicklung dargestellt, um die zukinftige Entwicklung der Gemeinde zu steuern.

Im Konzept wurde fur die Gemeinde Wiefelstede ein noch zu deckender Bedarf an Wohn-
bauland von 46,64 ha (ca. 614 Haushalte) vom Jahr 2009 bis 2030 festgestellt. Davon sollen
10,41 ha in den dorflichen Ortsteilen, unter anderem auch in Nuttel, abgedeckt werden. Fir
Nuttel ist dabei eine Siedlungsentwicklung in kleinem bis mittleren Umfang in den Bereichen
der Landes- und Kreisstral3en und in der N&he vorhandener Versorgungseinrichtungen vor-
gesehen. Dabei soll hier der Bedarf an freistehenden Einfamilienhdusern sowie Doppelhau-
sern gedeckt werden. Mehrfamilienhduser sind hier nicht vorgesehen. Diese Siedlungsent-
wicklung soll vorrangig der Sicherung der Eigenentwicklung dienen.
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Dabei sollen in den l&ndlichen Ortsteilen unter Berticksichtigung der vorhandenen ortlichen
Strukturen die entsprechenden Gebaudestrukturen und GrundstiicksgréfRen so zugeordnet
werden, dass die pragenden regionstypischen Strukturen gewahrt und weiterentwickelt wer-
den.

2. ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Die Gemeinde Wiefelstede verfolgt mit der vorliegenden Planung die Schaffung von Wohn-
grundstticken fur die Eigenentwicklung in Nuttel in einem geringen Umfang. Im Anschluss an
die vorhandenen Siedlungsflachen sollen auf dem angrenzenden Flurstiick 227 entspre-
chend dem Wohnbauflachenentwicklungskonzept dérflich strukturierte Wohngrundstiicke
entstehen. Durch die ca. 0,39 ha grof3e Erweiterung wird die vorhandene Siedlungsentwick-
lung arrondiert.

Die ErschlieBung des Planbereichs ist durch den Nutteler Weg gesichert. Dieser fuhrt im
Norden auf die Rasteder Stral3e (L 826), die im Westen eine Anbindung an die Landesstralie
824 und damit an das Grundzentrum Wiefelstede sichert. Im Osten fihrt die L 826 in die
Gemeinde Rastede. Im Suden fuhrt der Nutteler Weg auf die L 824. Im nahegelegenen
Grundzentrum sind Versorgungseinrichtungen vorhanden.

Vorgesehen ist eine dorfliche Einzelhausbebauung unter Berticksichtigung und Erganzung
der wertegebenden Landschaftsbestandteile.

Zur Umwandlung der landwirtschaftlichen Flache in Wohnbauflache wird die 122. Anderung
des Flachennutzungsplans durchgefiihrt.

Im Parallelverfahren wird der Bebauungsplan Nr. 58 Il aufgestellt.

3. WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG:
GRUNDLAGEN UND ERGEBNISSE DER ABWAGUNG

3.1 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit erfolgte gemaR § 3 Abs. 1 BauGB. GemaR
§ 4 Abs. 1 BauGB wurden die Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden, tber die allgemeinen Ziele und Zwecke
der Planung und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung frithzeitig unterrichtet und
zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert.

311 Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Von privater Seite sind keine Stellungnahmen eingegangen.

3.1.2 Ergebnisse der frihzeitigen Beteiligung der F  achbehoérden und sonstiger
Trager offentlicher Belange

Von Seiten der Fachbehdrden wurden 10 Stellungnahmen abgegeben, davon 1 ohne Anre-
gungen und Hinweise. Die in den ubrigen Stellungnahmen enthaltenden Stellungnahmen
und Hinweise wurden wie folgt abgewogen:
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Landkreis Ammerland

Die Hinweise zum Landesraumordnungsprogramm und zum Regionalen Raumordnungspro-
gramm werden beachtet. Die Begrindung wird angepasst. Die Begriindung wird um den
Umgang mit dem Vorrang zur Trinkwassergewinnung erganzt. Es werden Hinweise zum
Grundwasserschutz aufgenommen.

Die Anregungen zu den Belangen des Naturschutzes werden bericksichtigt. Die Kompensa-
tion wird bis zum Feststellungsbeschluss nachgewiesen.

Der Hinweis zur OPNV-Versorgung wird beachtet, die Ausfiinrungen werden erganzt.

Die Anregung zum immissionsschutzrechtlichen Nachweis der Konfliktbewaltigung zwischen
landwirtschaftlichen Betrieben und der geplanten Nutzung wird bertcksichtigt. Hierzu wurde
ein Geruchsgutachten von der Landwirtschaftskammer erstellt. Die Abwéagung wird entspre-
chend ergénzt.

Der Hinweis, dass zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung keine weiteren
Hinweise vorliegen, wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise zur Anpassung der Planunterlagen werden beachtet.

Landwirtschaftskammer Niedersachsen

Die Hinweise zur Vorbelastung durch 3 Betriebe und zur Bericksichtigung der Erweiterung
eines landwirtschaftlichen Betriebes werden zur Kenntnis genommen. Zur Konfliktbewalti-
gung wurde ein Geruchsgutachten von der Landwirtschaftskammer erstellt. Demnach beste-
hen keine Bedenken gegen die Ausweisung des Allgemeinen Wohngebietes. Hierzu wurde
die Abwéagung ergéanzt.

Verkehrsverbund Bremen/Niedersachsen

Die Hinweise zur OPNV-Versorgung werden beachtet, die Ausfiihrungen in der Begriindung
werden entsprechend erganzt.

EWE Netz GmbH, OOWYV, Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Deutsche Telekom Technik
GmbH

Die Hinweise zur Ver- und Entsorgung werden zur Kenntnis genommen.

LGLN, RD Hameln-Hannover, Kampfmittelbeseitigungsdienst

Die Hinweise zur moglichen Gefahrenerforschung werden zur Kenntnis genommen. Eine
Luftbildauswertung zur Gefahrenabwehr ist nicht erforderlich, da sich die Luftangriffe seiner-
zeit auf das Fliegerhorst-Gelande konzentriert haben.

Nds. Landesamt fir Denkmalpflege Abteilung Archaologie

Aus dem Plangebiet sind keine archaologischen Fundstellen bekannt. Der Hinweis wird zur
Kenntnis aufgenommen. Ein Hinweis zum Umgang mit Bodenfunden wird in die Planunterla-
gen aufgenommen.

Der Entwurf der Flachennutzungsplandnderung Bebauungsplanes wird gemal? § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegt. Parallel dazu werden gemal § 4 Abs. 2 BauGB die Behdrden
und sonstigen Trager oOffentlicher Belange um Stellungnahme gebeten. Die Ergebnisse der
Beteiligung werden im weiteren Verfahren dargelegt.
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3.2 Relevante Abwagungsbelange

GemaR § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung, Anderung, Erganzung und Aufhebung
von Bebauungspléanen die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinan-
der gerecht abzuwagen.

3.21 Vereinbarkeit mit den Maf3gaben der Innenentwi  cklung

Entsprechend der Gesetzesanderung im Zusammenhang mit den MaRnahmen zum Klima-
schutz soll die stddtebauliche Entwicklung vorrangig durch Mal3nahmen der Innenentwick-
lung erfolgen und die Neuinanspruchnahme von Flachen reduziert werden (8 1a Abs. 2 S. 4
BauGB).

Die Gemeinde Wiefelstede hat in ihrem Wohnbauflachenentwicklungskonzept festgelegt,
dass der dort ermittelte Wohnbauflachenbedarf zu 80 % in den zentralen Orten Wiefelstede
und Metjendorf und zu 20 % in den dorflichen Ortsteilen zur Eigenentwicklung gedeckt wer-
den soll. In Nuttel erfolgt die jetzige Planung im Anschluss an ein vorhandenes Baugebiet;
die dort vorhandene ErschlieBungsstral3e kann entsprechend genutzt werden, so dass die
vorhandene Infrastruktur in die Planung eingebunden wird. Die geplante Entwicklung mit nur
zwei Baugrundstiicken steht den Zielen der Landesraumordnung damit nicht entgegen.

Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlicher Flachen in Bauland ist damit ausrei-
chend begrundet (gemal § 1 Absatz 5 Satz 3 BauGB in Verbindung mit § 1 a Absatz 2 Satz
4 BauGB).

3.2.2 Belange der Raumordnung

Da sich das Plangebiet lediglich in Randlage zu den Vorsorgegebieten fur Natur und Land-
schaft sowie fur die Erholung befindet und randliche Gehdélze erhalten und ergénzt werden,
wird die raumordnerische Vorsorge nicht wesentlich beeintrachtigt.

Der Landwirtschaft wird mit 0,39 ha nur eine relativ kleine Flache entzogen, die vom Eigen-
timer fur landwirtschaftliche Zwecke nicht mehr bendtigt wird. Da der Landwirtschaft noch
ausreichend Bewirtschaftungsflachen zur Verfigung stehen, wird der Vorsorgegedanke und
fur die Landwirtschaft (aufgrund von besonderen Funktionen der Landwirtschaft und auf-
grund von hohem, natirlichen, standortgebundenen landwirtschaftlichen Ertragspotentials)
nicht wesentlich beeintrachtigt.

Die Lage in einem Vorranggebiet fir die Wassergewinnung ist kein Planungshindernis, dort
liegen auch die bereits vorhandenen Siedlungsflachen. Zum Wasserschutz sind entspre-
chende Vorgaben zu beachten, auf die nachrichtlich hingewiesen wird.

3.2.3 Verkehrliche Belange
» Verkehrliche Anbindung

Das Plangebiet liegt sudlich des Wohngebiets ,Nutteler Weg“ und kann tber die Gemein-
destraRe Nutteler Weg mit Anbindung an die Rasteder Straf3e (L 826) im Norden und die
Bokeler LandstralRe (L 824) im Suden erschlossen werden.
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> OPNV-Versorgung

Die Anbindung an den o6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) erfolgt durch die Verkehrs-
unternehmen im Verkehrsverbund Bremen Niedersachsen (VBN). Das Plangebiet liegt im
Einzugsbereich der Haltestellen ,Nuttel Wendeplatz®, ,Nuttel Claul3en* und ,Nuttel Wemken-
strafl3e”. Die Haltestellen werden durch die Linie 334 ,Bokel-Wiefelstede" und die Linie 370
.Rastede-Bad Zwischenahn“ bedient. Die Linie 370 ist Uberwiegend und die Linie 334 aus-
schlieBlich auf die Bedurfnisse der Schilerbeférderung ausgerichtet.

Der Planbereich liegt insgesamt innerhalb des 500m-Korridors zur nachsten Regionalbuslinie
und ist gut durch den OPNV erschlossen.

3.24 Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver  héltnisse
» Verkehrslarm

Die kunftigen Baugrundstiicke haben gemafR der DIN 18005 den Schutzanspruch eines All-
gemeinen Wohngebiets mit Orientierungswerten von 55/45 dB(A) tags/nachts. Durch die
L 824 mit rund 11.000 Fahrten pro Tag und die L 826 mit rund. 8.500 Fahrten pro Tag be-
steht eine Vorbelastung in Bezug auf den Verkehrslarm (Verkehrsmengenkarte Niedersach-
sen 2010). Das geplante Baugebiet befindet sich in ca. 230 m Entfernung zur L 824 und in
ca. 350 m zur L 826. Es wird davon ausgegangen, dass aufgrund des Abstandes keine rele-
vanten Auswirkungen durch den Verkehrslarm bestehen. Zudem besteht in Richtung L 826
eine abschirmende Bebauung durch die vorhandene Siedlung in Nuttel.

» Geruchsemissionen

Westlich des Plangebiets befindet sich eine landwirtschaftliche Hofstelle an der L 824. Im
Rahmen der Aufstellung der heranrickenden Bebauung durch den Bebauungsplan Nr. 58 |
hat die Landwirtschaftskammer seinerzeit aufgrund der Entfernung zwischen der Hofstelle
und dem Siedlungsbereich keine Bedenken geduRRert. Die Siedlungsflachen ricken nunmehr
ca. 50 m weiter an die Hofstelle heran. Aufgrund der immer noch vorhandenen Entfernung
von ca. 200 m werden relevante Geruchsimmissionen nicht erwartet.

> Gewerbelarm

Auf der o.g. Hofstelle befindet sich eine Zimmerei, die wahrend der Tageszeit gelegentlich im
Freien schallintensivere Arbeiten durchfihrt. Beim maRRgeblichen Immissionsort Nutteler
Weg 41 in 200 m Entfernung dirfen Beurteilungspegel von 60 dB(A) nicht Gberschritten wer-
den. Davon abgeleitet wurde im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 58, 2.
Anderung eine (berschlagige Berechnung vom Gewerbeaufsichtsamt durchgefiihrt. Dem-
nach ist am Rand des Bebauungsplangebietes Nr. 58, 2. Anderung ein Beurteilungspegel
von 53 dB(A) zu erwarten, der unter dem Richtwert von 55 dB(A) liegt. Der Anderungsbe-
reich liegt in etwa 250 m Entfernung zu den Schallaktivitaten. Da der Richtwert in 300 m Ent-
fernung nicht ausgenutzt wird, wird davon ausgegangen, dass es auch in dem néher gelege-
nen Plangebiet zu keine unzuldssigen Immissionen kommt.

3.25 Belange von Natur und Landschaft, Eingriffsre  gelung

Im Rahmen 122. FNP-Anderung wird ein Umweltbericht erstellt (s. Teil Il der Begriindung),
der neben weiteren Umweltbelangen die Belange von Natur und Landschaft beinhaltet. Ne-
ben der Beschreibung und Bewertung des Bestandes und der mit der Planung verbundenen
Auswirkungen werden auch die Eingriffsregelung und die Vorgaben des Artenschutzes ab-
gehandelt.
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»  Natura-2000-Vertraglichkeit

Das néchstgelegene Natura-2000-Gebiet ,Mansholter Holz, Schippstroht* (FFH-Gebiet, EU
2714-331), liegt rd. 1,7 km stdwestlich des Plangebietes. Das FFH-Gebiet umfasst einen
Waldkomplex verschiedener Waldtypen sowie einen naturnahen Bach, Feuchtgriinland,
Sumpfe und Hochstaudenfluren. Weitere Natura-2000-Gebiete liegen tber 5 km vom Plan-
gebiet entfernt.* Von einer Vertraglichkeit der Planung mit den Erhaltungs- und Schutzzielen
der nachstgelegenen Natura-2000-Gebiete (FFH-Gebiete und EU-Vogelschutzgebiete) wird
aufgrund der Kleinflachigkeit des Vorhabens und der Entfernung zwischen Plangebiet und
den FFH-Gebieten ausgegangen.

» Eingriffsregelung

Durch die Planung wird eine Neuversiegelung von 1.553 m? erméglicht. Es kommt zu erheb-
lichen Beeintrachtigungen der Schutzgiter Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt und Bo-
den, die es im Sinne der Eingriffsregelung zu kompensieren gilt. Insgesamt wurde gemaf
dem Modell des Niedersachsischen Stadtetags ein tberschlagiges Kompensationsdefizit von
6.347 Werteinheiten ermittelt. Das genaue Kompensationsdefizit sowie die entsprechenden
Ausgleichsmalinahmen werden im Parallelverfahren auf nachgeordneter Planungsebene
(Bebauungsplanebene) ermittelt.

> Artenschutz

Zur Einhaltung der artenschutzrechtlichen Maligaben gegeniiber Vogel- und Fledermausar-
ten sind bei der Baufeldraumung und bei UmbaumaRnahmen nistende Vogelarten und be-
setzte Fledermausquartiere zu beachten. Gehdlzfallungen sind nur zulassig, wenn sicherge-
stellt ist, dass keine in Nutzung befindliche Vogel- und Fledermausquartiere betroffen sind.
Soweit mehrjdhrig genutzte Fortpflanzungs- und Ruhestétten betroffen sind, missen zudem
ggf. vorgezogene Malinahmen ergriffen werden, um der betroffenen Vogel-/Fledermausart
Ausweichmaglichkeiten im rdumlich funktionalen Zusammenhang zu gewéhrleisten. Die ar-
tenschutzrechtlichen Vorgaben sind auf Umsetzungsebene zu beachten.

Im Ergebnis der vorsorglichen Prifung der artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit sind keine
Konflikte mit den Bestimmungen des besonderen Artenschutzes erkennbar, die die Umset-
zung der Planung dauerhaft hindern wirden.

3.2.6 Belange der Wasserwirtschaft
» Grundwasserschutz

Das geplante Vorhaben befindet sich innerhalb des Wasserschutzgebietes des Wasserwer-
kes Nethen. Die Anforderungen fir Baugebiete in Wasserschutz- und Wassergewinnungs-
gebieten werden beachtet.

Grundsatzlich sind an die Ausweisung von Bau- und Gewerbegebieten in Wasserschutz- und
Wassergewinnungsgebieten folgende Anforderungen zu stellen:

— Abwasserentsorgung nach dem Stand der Technik

— Anwendung des ATV-Arbeitsblattes A142 ,Abwasserkanéle und -leitungen in Was-
sergewinnungsgebieten"

— Beachtung der Anlagenverordnung (zzt. VAwWS)

— Anwendung der RiStWaG

NUMIS Kartenserver: Natura 2000-Gebiete. — Nds. Ministerium fur Umwelt, Energie und Klimaschutz, Hannover.
(Zugriff: November 2017)
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Hinsichtlich der Gefahren fur das Grundwasser wird erganzend auf das DVGW-Arbeitsblatt
W 101 ,Richtlinien fir Trinkwasserschutzgebiete; Teil 1: Schutzgebiete fir Grundwasser"
(2006) und auf die ,Praxisempfehlung fir niedersachsische Wasserversorgungsunterneh-
men und Wasserbehorden; Handlungshilfe (Teil Il); Erstellung und Vollzug von Wasser-
schutzgebietsverordnungen” (NLWKN 2013) verwiesen. Es gilt die Schutzgebietsverordnung
fur das Wasserwerk Nethen vom 05.11.2003.

» Oberflachenentwasserung

Das Niederschlagswasser soll im Rahmen der schadlosen Oberflachenentwasserung in den
sudlich angrenzenden Graben eingeleitet werden. Somit ist die schadlose Oberflachenent-
wasserung innerhalb des Plangebiets sichergestellt.

3.2.7 Klimaschutz

Den Belangen des Klimaschutzes und der Klimaanpassung wird dadurch Rechnung getra-
gen, dass die Geholze der Wallhecke bis auf den erforderlichen Durchbruch erhalten blei-
ben, der offene Graben erhalten wird und Anpflanzungen zur Eingrinung des Plangebietes
vorgesehen werden.

3.2.8 Belange der Landwirtschaft

Eine landwirtschaftliche Vorbelastung besteht durch landwirtschaftliche Betriebe im Umfeld
des Plangebietes. Sudwestlich des Plangebietes befindet sich in einer Entfernung von ca.
200 m die Hofstelle des landwirtschaftlichen Haupterwerbsbetriebes Frank Grote am Nutteler
Weg mit Milchviehbestand und geplanter Aufstockung der Milchviehhaltung. Weiterhin sind
die Hofstellen Kuck und Bruns an der Rasteder Stral3e als relevante Vorbelastung zu be-
rucksichtigen. Zur planerischen Konfliktbewaltigung wurde ein Geruchsgutachten von der
Landwirtschaftskammer (Stand 15.05.2018) erstellt. Im Rahmen dieser Untersuchung wurde
geprift, ob die geplante stadtebauliche Weiterentwicklung unter Berticksichtigung der im
Umfeld dieser Planflache gelegenen Geruchsemittenten, mit den geltenden immissions-
schutzrechtlichen Anforderungen vereinbar ist. Da sich im naheren Umfeld des Plangebietes
drei landwirtschaftliche Hofstellen mit Tierhaltung befinden, wurde die Geruchsimmission im
Plangebiet ermittelt. Fur ein Allgemeines Wohngebiet gilt ein Immissionsgrenzwert von 0,10
entsprechend der GIRL (Geruchsimmissions-Richtlinie des Landes Niedersachsen in der
aktuellen Fassung vom 23.07.2009). Ein Immissionswert von 0,10 entspricht einer Uber-
schreitungshéaufigkeit der voreingestellten Geruchskonzentration von 1 GE/m3 in 10 % der
Jahresstunden.

Die Geruchsemissionen von 3 landwirtschaftlichen Hofstellen wurden in der Ausbreitungs-
rechnung berucksichtigt. Nur fur einen Betrieb wurde eine Betriebserweiterung angenom-
men. Bei den anderen Betrieben konnte die Berlicksichtigung einer Betriebserweiterung un-
bertcksichtigt bleiben, da dort eine Betriebserweiterung ausgeschlossen wurde. Im anderen
Fall wirde eine Aufstockung im Bereich der Rindviehhaltung nur zu irrelevanten Beitrdgen
zur Geruchsgesamtbelastung im Plangebiet fuhren. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass im
gesamten Plangebiet die ermittelte belastigungsrelevante KenngroRe einen Wert von ma-
ximal 10 % erreicht. Diese werden auch nur in den Randbereichen erreicht, wo keine Be-
bauung erfolgt. im Bereich der Bauflachen sind die Werte noch geringer. Damit bestehen
aus geruchsimmissionsschutzfachlicher Sicht keine Bedenken gegen die Errichtung von
Wohnhéusern in einem als allgemeines Wohngebiet festgesetzten Bereich.
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3.2.9 Denkmalpflege

Seitens der Archaologischen Denkmalpflege bestehen gegen die Planung keine Bedenken.
Aus dem Plangebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine archéaologischen Fundstel-
len bekannt. In der Umgebung befinden sich aber mehrere archéologische Fundplatze unter-
schiedlicher Zeitstellungen. Da die Mehrzahl archaologischer Funde und Befunde obertéagig
nicht sichtbar sind, kénnen sie auch nie ausgeschlossen werden. Dabei handelt es sich um
Bodendenkmale, die durch das Niedersachsische Denkmalschutzgesetz geschiitzt sind. Bei
Hinweisen auf Bodenfunde ist das Niedersachsische Landesamt fur Denkmalpflege zu in-
formieren.

4. INHALTE DER FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG

Im Anderungsbereich werden Wohnbauflachen dargestellt. In der verbindlichen Bauleitpla-
nung werden die grinordnerischen MalRBhahmen sowie MalRnahmen zu Oberflachentwasse-
rung und zur baulichen Ausnutzung getroffen.

5. ERGANZENDE ANGABEN

5.1 Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch den Anschluss an das Versorgungsnetz des Olden-
burgisch-Ostfriesischen Wasserverbandes (OOWYV).

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom und Gas erfolgt durch die EWE AG.
Die Abwasserbeseitigung erfolgt tber vorhandene und zu erweiternde Anlagen.

Die Abfallentsorgung im Plangebiet wird durch die éffentliche Millentsorgung des Land-
kreises Ammerland gewahrleistet.



@ Gemeinde Wiefelstede
122. Anderung des Flachennutzungsplanes

13

5.2 Daten zum Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss durch den Verwaltungsausschuss 11.12.2017
Ortstibliche Bekanntmachung
Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 (1) BauGB

Behdrdenbeteiligung gemal 8§ 4 (1) BauGB mit Schreiben vom 21.12.2017
und Frist bis zum 26.01.2018

Beschluss iiber den Entwurf und die Offentliche Auslegung gemaR § 3
(2) BauGB der Planung:

Ortstibliche Bekanntmachung
Offentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB

Behdrdenbeteiligung gemal 8§ 4 (2) BauGB mit Schreiben vom
und Frist bis zum

Feststellungsbeschluss durch den Rat

Ausarbeitung 122. Anderung des Flachennutzungsplanes
NWP Planungsgesellschaft mbH, Escherweg 1, 26121 Oldenburg

Oldenburg, den

Die Begriindung ist der 122. Anderung des Flachennutzungsplanes als Anlage beigefugt.

Wiefelstede, den

Burgermeister
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TEIL Il: UMWELTBERICHT

1. EINLEITUNG

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des Um-
weltschutzes, insbesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, im
Rahmen einer Umweltprifung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und
zu bewerten. Hierbei sind vor allem die in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgefuhrten Belange zu
bertcksichtigen und die in 8 1 a BauGB genannten Vorschriften anzuwenden. Die Ergebnis-
se der Umweltprifung sind im Aufstellungsverfahren des Bauleitplanes in die Abwagung
einzustellen.

Der Umweltbericht bildet geméaf 8§ 2 a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung. Die
nachfolgende Gliederung des Umweltberichtes orientiert sich an der Anlage 1 des BauGB (in
der Fassung vom 03. November 2017).

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht tiber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben sind den folgenden Kapi-
teln zu entnehmen.

1.1 Inhalte und Ziele des Bauleitplanes

Die Gemeinde Wiefelstede beabsichtigt mit der 122. Anderung des Flachennutzungsplans
Wohngrundstiicke fir die Eigenentwicklung bereitzustellen. Hierzu wird ein Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt. Die Umsetzung der Planung wird durch die Darstellung eines All-
gemeinen Wohngebiets vorbereitet.

Das Plangebiet liegt rd. 1 km suddéstlich von Wiefelstede im Anschluss an die bebaute Orts-
lage am Nutteler Weg und umfasst eine Grof3e von 3.882 m2. Das Plangebiet wird aktuell fur
intensive Grinlandwirtschaft genutzt. An der westlichen und noérdlichen Plangebietsgrenze
wird das Plangebiet von Wallhecken eingefasst; die dstliche Grenze bildet eine Strauchhe-
cke (aufRerhalb des Plangebiets) und im Suden verlauft ein Entwésserungsgraben entlang
der Grenze. Die angrenzenden Flachen werden landwirtschaftlich bewirtschaftet (Ackerbau,
Grinland); im Norden grenzt unmittelbar ein Wohngebiet an das Plangebiet.

Im Parallelverfahren wird der Bebauungsplan Nr. 58 Il aufgestellt.

1.2 Ziele des Umweltschutzes

Nachfolgend werden gemafl Anlage 1 des BauGB die fir den vorliegenden Bauleitplan be-
deutenden Ziele des Umweltschutzes dargestellt, die sich aus einschlagigen Fachgesetzen
und Fachplanen ergeben. Weiterhin wird aufgefiihrt, inwieweit diese Ziele im Rahmen der
vorliegenden Planung berticksichtigt werden.
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Ziele des Umweltschutzes

Berucksichtigung bei der A

ufstellung

Baugesetzbuch

§ 1 (5) BauGB: Die Bauleitplane ... sollen dazu
beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu
sichern, die natlrlichen Lebensgrundlagen zu
schitzen und zu entwickeln sowie den Klima-
schutz und die Klimaanpassung, insbesondere
auch in der Stadtentwicklung, zu férdern sowie
die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu
entwickeln. Hierzu soll die stadtebauliche Ent-
wicklung vorrangig durch MalRnahmen der In-
nenentwicklung erfolgen.

§ 1 (6) Nr. 1 BauGB: Bei der Aufstellung der Bau-
leitplane sind insbesondere zu beriicksichtigen ...
die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit
der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung ...

§ 1 (6) Nr. 7 b) BauGB: Bei der Aufstellung der
Bauleitplane sind insbesondere zu bertcksichti-
gen ... die Erhaltungsziele und der Schutzzweck
der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes.

§ la (2) BauGB: Mit Grund und Boden soll spar-
sam und schonend umgegangen werden; land-
wirtschaftlich, als Wald oder fur Wohnzwecke
genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Um-
fang umgenutzt werden.

§ la (5) BauGB: Den Erfordernissen des Klima-
schutzes soll sowohl durch MaBnahmen, die dem
Klimawandel entgegen wirken, als auch durch
solche, die der Anpassung an den Klimawandel
dienen, Rechnung getragen werden.

Die 122. FNP-Anderung bereitet eine Neuauswei-
sung fur eine Wohnbauflache vor, um der Woh-
nungsnhachfrage Rechnung zu tragen. Auf nachge-
ordneter Planungsebene werden zum Erhalt des
Landschaftsbildes Festsetzungen getroffen.

Durch die geplante Wohnbauflache wird keine Ver-
schlechterung der Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
erwartet.

Das nachstgelegene Natura-2000-Gebiet ,Manshol-
ter Holz, Schippstroht* (FFH-Gebiet, EU 2714-331),
liegt rd. 1,7 km sudwestlich des Plangebietes. Das
FFH-Gebiet umfasst einen Waldkomplex verschie-
dener Waldtypen sowie einen naturnahen Bach,
Feuchtgrinland, Sumpfe und Hochstaudenfluren.
Weitere Natura-2000-Gebiete liegen tber 5 km vom
Plangebiet entfernt.

Von einer Vertraglichkeit der Planung mit den Erhal-
tungs- und Schutzzielen der nachstgelegenen Natu-
ra-2000-Gebiete (FFH-Gebiete und EU-
Vogelschutzgebiete) wird aufgrund der Kleinflachig-
keit des Vorhabens und der Entfernung zwischen
Plangebiet und den FFH-Gebieten ausgegangen.

Dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden wird
auf nachgeordneter Planungsebene z. B. durch das
Mal3 der baulichen Nutzung Rechnung getragen.

Die Belange des Klimaschutzes werden nicht auf
FNP-Ebene geregelt, sondern werden entsprechend
auf nachgeordneter Planungsebene (Bebauungs-
planebene) bertcksichtigt.

NUMIS Kartenserver: Natura 2000-Gebiete. — Nds. Ministerium fur Umwelt, Energie und Klimaschutz, Hannover.

(Zugriff: November 2017)



-]

Gemeinde Wiefelstede
122. Anderung des Flachennutzungsplanes

16

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

8§ 1 (1) Natur und Landschaft sind auf Grund ih-
res eigenen Wertes und als Grundlage fir Leben
und Gesundheit des Menschen auch in Verant-
wortung fur die kinftigen Generationen im besie-
delten und unbesiedelten Bereich nach Mal3gabe
der nachfolgenden Absétze so zu schitzen, dass

» die biologische Vielfalt,

» die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts einschlie3lich der Regenera-
tionsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfa-
higkeit der Naturguter sowie

» die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst
auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit
erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und
Landschaft (allgemeiner Grundsatz).

8§ 20 (2) Teile von Natur und Landschaft kénnen
geschutzt werden

1. nach MaRgabe des § 23 als Naturschutzge-
biet,

2. nach Malgabe des § 24 als Nationalpark
oder als Nationales Naturmonument,

als Biosphéarenreservat,

4. nach Mallgabe des § 26 als Landschafts-
schutzgebiet,

5. als Naturpark,
6. als Naturdenkmal oder

7. als geschitzter Landschaftsbestandteil

§ 29 (1) Geschitzte Landschaftsbestandteile sind
rechtsverbindlich festgesetzte Teile von Natur
und Landschaft, deren besonderer Schutz erfor-
derlich ist

1. zur Erhaltung, Entwicklung oder Wiederher-
stellung der Leistungs- und Funktionsfahig-
keit des Naturhaushalts,

2. zur Belebung, Gliederung oder Pflege des
Orts- oder Landschaftsbildes,

zur Abwehr schédlicher Einwirkungen oder

4. wegen ihrer Bedeutung als Lebensstétte
bestimmter wild lebender Tier- und Pflanzen-
arten.

Die Bedeutung der Flache fir die biologische Vielfalt
sowie Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushaltes ergibt sich zum einen durch die Wallhe-
cke als auch durch den Graben und dem Griinland
im Plangebiet.

Durch die Planung wird eine Neuversiegelung im
Geltungsbereich ermdglicht, die eine erhebliche
Beeintrachtigung des Naturhaushalts darstellt und
entsprechend den gesetzlichen Vorgaben der Ein-
griffsregelung auszugleichen ist. Im Zuge der Er-
schlieBung wird voraussichtlich ein Teilbereich der
Wallhecke entfernt.

Eine relevante Veranderung des Landschaftshildes
ist innerhalb des Geltungsbereichs nicht zu erwar-
ten.

In rd. 1,7 km Entfernung (siidwestlich) liegt das Na-
turschutzgebiet ,Mansholter Holz und Schippstroht
an der Nutteler und Bokeler Bake* (NSG WE
00279). Rund 1,2 km sudostlich befindet sich der
geschitzte Landschaftsbestandteil ,Bokelerburg”
(GLB WST 00022). Westlich des Plangebiets, in rd.
250 m, beginnt das Landschaftsschutzgebiet ,Ba-
kental der Halfsteder, Bokeler und Nutteler Béke
einschlieBlich randlicher Wandflachen Mansholter
Holz und Schippstroth* (LSG WST 00097) und dient
dem Schutz des FFH-Gebiets ,Mansholter Holz und
Schippstroth an der Nutteler und Bokeler Bake".®

Aufgrund der Kleinflachigkeit des Vorhabens und
der Entfernung zwischen Plangebiet und den ge-
schutzten Bereichen sind erhebliche Beeintrachti-
gungen durch die Planung nicht erkennbar.

An der westlichen und ndérdlichen Plangebietsgrenze
befinden sich Wallhecken die gemaf § 22 (3) NAG-
BNatSchG i. V. m. § 29 BNatSchG als geschiitzte
Landschaftsbestandteile gelten. Durch die Planung
kommt es im Zuge der Erschlieung voraussichtlich
zu einem Teilverlust der westlichen Wallhecke. Der
genaue Verlust der Wallhecke wird auf nachgeord-
neter Planungsebene konkretisiert. Des Weiteren
werden auf nachgeordneter Planungsebene ggf.
Festsetzungen getroffen, um dem Wallheckenschutz
Rechnung zu tragen.

NUMIS Kartenserver: Natur- und Landschaftsschutzgebiete. - Nds. Ministerium fur Umwelt, Energie und Klima-schutz,

Hannover. (Zugriff: November 2017)
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§ 30 (1) Gesetzlich geschitzte Biotope: Bestimm-
te Teile von Natur und Landschaft, die eine be-
sondere Bedeutung als Biotope haben, werden
gesetzlich geschutzt.

8§ 44 (1) Vorschriften fur besonders geschutzte
und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten.

» Fang-/Verletzungs-/Totungsverbot
» Storungsverbot

» Zerstorungsverbot von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

§ 1 BBodSchG: Zweck dieses Gesetzes ist es,
nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern
oder wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche
Bodenverdnderungen abzuwehren, der Boden
und Altlasten sowie hierdurch verursachte Ge-
wasserverunreinigungen zu sanieren und Vor-
sorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den
Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Bo-
den sollen Beeintrachtigungen seiner nattrlichen
Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich
vermieden werden.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

8 1 WHG: Zweck dieses Gesetzes ist es, durch
eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung die
Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts,
als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebens-
raum fir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares
Gut zu schitzen.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

8§ 1 BImSchG: Zweck dieses Gesetzes ist es,
Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das
Wasser, die Atmosphéare sowie Kultur- und sons-
tige Sachgiter vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen zu schitzen und dem Entstehen schéadli-
cher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

Durch die Planung sind keine gesetzlich geschiitz-
ten Biotope betroffen.

Die Ziele des Artenschutzes werden in Kapitel 1.3
Ziele des speziellen Artenschutzes behandelt.

Durch die Planung wird eine Bebauung bisher un-
versiegelter Bereiche vorbereitet, wodurch es zu
erheblichen Beeintrachtigungen der Bodenfunktio-
nen sowie der Funktion als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte kommt. Die Beeintrachtigungen
werden im Zuge der Eingriffsregelung bilanziert und
ausgeglichen.

Im Plangebiet ist aufgrund der Kleinflachigkeit und
einer geringen GRZ nicht mit einer erheblichen An-
derung des Oberflachenabflusses zu rechnen. Die
Oberflachenentwasserung kann Uber den sidlich
verlaufenden Graben erfolgen. Erforderliche MalR-
nahmen werden auf nachgeordneter Planungsebene
konkretisiert.

Eine erhebliche Anderung des Wasserhaushalts
wird mit der Planung nicht ausgelést.

Das Plangebiet befindet sich im Trinkwasserschutz-
gebiet ,Nethen“ und gehoért zur Schutzzone 1lIB.
Eine Beeintrachtigung wird nicht erwartet.

Mit der Umsetzung des Allgemeinen Wohngebietes
werden keine relevanten Emissionen erwartet.

Aus der Umgebung wirken Geruchsimmissionen auf
das Plangebiet ein, die einen Maximalwert von 0,10
erreichen. Dieser wird nur in den Randbereichen
und nicht im Bereich der Bebauung erreicht. Ein
geruchsimmissionsschutzfachlicher Konflikt wird im
Plangebiet nicht ausgelost.*

In der Nachbarschaft werden Flachen landwirt-
schaftlich genutzt, wodurch es zu zeitlich begrenzten

Landwirtschaftskammer Niedersachsen: Immissionsschutzgutachten — Bauleitplanung der Gemeinde Wiefelstede.
Bebauungsplan Nr. 58 Il im Ortsteil Nuttel. Oldenburg, 15.05.2018
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Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen kommen
kann. Bei ordnungsgemaBer Landbewirtschaftung
sind diese fir den landlichen Raum ublich und zu
tolerieren.

Ziele gemaR Landschaftsrahmenplan °

Das Plangebiet ist als Gebiet zur Erhaltung von Die Ziele des Landschaftsrahmenplans werden bei

Wallhecken ausgewiesen. der Planung nach Mdglichkeit beriicksichtigt. Auf-
grund der vorhandenen Wallhecken im Geltungsbe-
reich kénnen jedoch Konflikte mit den Zielen des
Landschaftsrahmenplans auftreten.

1.3 Ziele des speziellen Artenschutzes

Gemal § 44 BNatSchG bestehen bestimmte Schutzvorschriften fir besonders und streng
geschuitzte Tier- und Pflanzenarten. Diese Verbote richten sich zwar nicht an die Planungs-
ebene, sondern untersagen konkrete Handlungen. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist
allerdings zu prifen, ob die artenschutzrechtlichen Vorgaben die Umsetzung der Planung
dauerhatft hindern.

Gemal § 44 Abs. 5 BNatSchG sind die Verbote des speziellen Artenschutzes fir zulassige
Vorhaben innerhalb von Bebauungsplan-Gebieten nur anzuwenden, sofern und soweit Arten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder européische Vogelarten betroffen sind®. Die nach-
folgenden Ausfiihrungen beschrénken sich deshalb auf diese Artenvorkommen.

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz gemanR 8§ 44 BNatSchG beziehen sich auf die
konkrete Handlung und auf konkret betroffene Individuen. Sie gelten unabhangig von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird
jedoch bereits geprift, ob artenschutzrechtliche Belange der Realisierung der Planung ent-
gegenstehen kdénnen und ob Vermeidungs- oder (vorgezogene) AusgleichsmalRnahmen vor-
zusehen sind.

Die relevanten speziellen artenschutzrechtlichen Verbote der nationalen Gesetzgebung sind
in 8 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) formuliert. Hiernach ist es verboten

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu enthehmen, zu
beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch
die Storung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu enthehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu
zerstoren (Zugriffsverbote).

Landkreis Ammerland: Landschaftsrahmenplan. Stand 1995.

Dariiber hinaus sind solche Arten zu beriicksichtigen, die in einer Rechtsverordnung nach

§ 54 (1) Nr. 2 BNatSchG aufgefiihrt sind. Eine Rechtsverordnung auf dieser Erméchtigungsgrundlage
wurde bislang nicht erlassen.
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In 8§ 44 (5) BNatSchG sind fir nach § 15 Abs. 1 unvermeidbare Beeintrachtigungen durch
Eingriffe in Natur und Landschaft, die nach 8 17 Abs. 1. oder Abs. 3 zugelassen oder von
einer Behorde durchgefihrt werden, sowie fur Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1,
die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuldssig sind, folgende Einschrankungen
der Verbote formuliert:

Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten, europaische
Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1
Nummer 2 aufgefihrt sind, liegt ein Verstol3 gegen das T6tungs- und Verletzungsverbot des
Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Beeintrachtigung durch den Eingriff oder das Vor-
haben das Totungs- und Verletzungsrisiko fir Exemplare der betroffenen Arten nicht signifi-
kant erhoht und diese Beeintrachtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten
Schutzmafl3nahmen nicht vermieden werden kann.

Ein Versto3 gegen das Verbot des Nachstellens und Fanges wild lebender Tiere und der
Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen nach Abs. 1 Nr. 1 liegt
nicht vor, wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen
MalRnahme, die auf den Schutz der Tiere vor Totung oder Verletzung oder ihrer Entwick-
lungsformen vor Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung und die Erhaltung der 6kologi-
schen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang gerich-
tet ist, beeintrachtigt werden und diese Beeintrachtigungen unvermeidbar sind.

Ein Verstol3 gegen das Verbot nach Abs. 1 Nr. 3 liegt nicht vor, wenn die 6kologische Funk-
tion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im
raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird.

Sind andere besonders geschitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfihrung
eines Eingriffs oder Vorhabens kein Versto3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungs-
verbote vor.

13.1 Artenschutzrechtlich relevante Arten im Plang  ebiet

Europaische Vogelarten und Fledermause

Zunachst gilt es zu prifen, ob im Plangebiet bzw. im funktionalen Zusammenhang mit dem
Plangebiet artenschutzrechtlich relevante Tier- oder Pflanzenarten vorkommen (kénnen). Ein
faunistisches Gutachten wurde nicht erstellt. Allerdings lassen sich anhand der im Untersu-
chungsgebiet ausgepragten Biotoptypen Rickschliisse hinsichtlich eines méglichen Vor-
kommens verschiedener Tierarten ableiten.

Entsprechend den vorherrschenden Habitatbedingungen (s. Biotoptypenkarte im Anhang)
bieten die Gehdlze der Baum-Wallhecke geeignete Lebensraumpotentiale fur Vogel- und
Fledermausarten’. Die alteren Eichenbestande kdnnen potentielle Nistplatze fur Vogel sowie
Quartiersstandorte fur Fledermause bieten. Die Gras- und Staudenflur entlang des stdlich
verlaufenden Grabens sowie das anschlie3ende Brombeergestriipp kann von Bodenbriitern
genutzt werden. Auf den Flachen des Intensivgriinlands liegt aufgrund der intensiven Nut-
zung ein verhaltnismaRig geringes Potential fir Bodenbriter vor. Aufgrund der Siedlungsna-
he ist die PrAsenz von Hauskatzen nicht auszuschlieRen, die fir bodenbriitende Vogelarten
speziell in Siedlungsndhe eine Gefahrdung bedeuten.

! Alle Fledermausarten sind aufgrund ihrer Nennung in Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschiitzt.
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Sonstige Artgruppen

Vorkommen von Artengruppen gemafld Anhang IV der FFH-Richtlinie, z.B. S&augetiere (aus-
genommen Fledermause), Amphibien, Libellen oder Heuschrecken, sind aufgrund der
Standortauspragungen und der Habitatausstattung einerseits und der Lebensraumanspriiche
seltener Arten andererseits nicht zu erwarten.

1.3.2 Prufung der Verbotsbestdnde gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG

Gepruft werden die Verbotstatbestande der Verletzung und T6tung, der Zerstérung von Fort-
pflanzungs- und Ruhestéatten sowie der erheblichen Stérungen.

1. Verletzungs- und Tétungsverbot

Die Auswirkungen der Planung beziglich des direkten Verletzungs- und Toétungsverbotes
von Individuen kénnen bei Hinweisen auf konkrete Brutvogelvorkommen oder Quartiersnut-
zungen von Fledermausarten durch zeitliche Anpassungen der Baumal3nahmen vermieden
werden. Geholze sollten zeithah vor Beginn der BaumalRnahmen (z. B. Gehdlzfallungen)
durch eine fachkundige Person untersucht werden. Die Vermeidung einer Betroffenheit von
Vogel- und Fledermausarten kann durch BaumalRhahmen auR3erhalb der Vogelbrutzeit (z. B.
in den Wintermonaten von Oktober bis Ende Februar) bzw. auferhalb der Quartiersnutzung
erreicht werden.

Bei Umsetzung der zeitlichen Vermeidungsmafl3hahmen ist ein Verstol3 gegen das Tétungs-
verbot somit grundsatzlich vermeidbar, so dass die Umsetzung der Planung hierdurch nicht
dauerhaft gehindert wird.

2. Stoérungsverbot

Das von der Planung ausgehende Stdrpotential, z. B. durch BaumafRnahmen wahrend der
Brutzeiten der Vogel, wird als gering angenommen. Aufgrund dieser geringen Stdrwirkung
kann mit hinreichender Sicherheit davon ausgegangen werden, dass die Planung zu keiner
Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population fuhrt.

3. Zerstorung / Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten

Aufgrund der Habitatstrukturen kann davon ausgegangen werden, dass bei Realisierung der
planerischen Festsetzungen einzelne Lebensstatten Gehdlz bewohnender Vogel- und Fle-
dermausarten und ggf. Niststatten von Bodenbritern in den Ruderalstreifen des sidlichen
Grabens betroffen sein kénnten. Wahrend der Phase der aktuellen Nutzung dirfen keine
Vogelnester und besetzte Fledermausquartiere zerstort oder beschéadigt werden. Hier beste-
hen jedoch zeitliche Vermeidungsmdglichkeiten (vgl. 1. Verbot: Verletzungs- und Tétungs-
verbot). Bodenbritenden Arten bauen ihre Nester in der Regel jedes Jahr erneut, so dass
diese Nester nach der Brutphase keinem Schutz mehr unterliegen. Auch Nester von Gehdlz
briitenden Vogelarten, die nur tber eine Brutperiode genutzt werden, verlieren nach Ab-
schluss der Nutzung ihren Schutz. Fur Vogelnester und Fledermausquartiere an bzw. in Ge-
hélzen, die einer mehrjahrigen Nutzung unterliegen, besteht auch nach Abschluss der Brut-
zeit/Quartiersnutzung weiterhin einen Schutz. Sollten im Zuge der Baumafinahmen mehrjah-
rig genutzte Vogelnester oder Fledermausquartiere zerstért werden, sind im raumlichen Zu-
sammenhang Ersatznester/-quartiere anzubringen, soweit nicht nachweislich hinreichend
Ausweichmaoglichkeiten bestehen.
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1.3.3 Artenschutzrechtliches Fazit

Zur Einhaltung der artenschutzrechtlichen Maligaben gegeniiber Vogel- und Fledermausar-
ten sind bei der Baufeldraumung nistende Vogelarten und besetzte Fledermausquartiere zu
beachten. Gehdlzfallungen und ErdbaumalRnahmen sind nur zuldssig, wenn sichergestellt
ist, dass keine in Nutzung befindliche Vogel- und Fledermausquartiere betroffen sind. Soweit
mehrjahrig genutzte Fortpflanzungs- und Ruhestéatten betroffen sind, missen zudem ggf.
vorgezogene MalRnahmen ergriffen werden, um der betroffenen Vogel-/Fledermausart Aus-
weichmdglichkeiten im raumlich funktionalen Zusammenhang zu gewahrleisten. Auf Umset-
zungsebene sind ggf. artenschutzrechtliche Vorgaben zu beachten, die bei erforderlichen
Geholzfallungen oder bei der BaufeldrAumung auftreten kénnen (z. B. Beachtung der Brut-
zeiten, Kontrolle aktuell genutzter Nester).

Im Ergebnis der vorsorglichen Prifung der artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit sind keine
Konflikte mit den Bestimmungen des besonderen Artenschutzes erkennbar, die die Umset-
zung der Planung dauerhaft hindern wirden.

2. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERHEBLICHEN UMWEL TAUS-
WIRKUNGEN

Im Folgenden werden fir die einzelnen Umweltschutzguiter die voraussichtlichen Auswirkun-
gen der Planung prognostiziert, wobei der Fokus insbesondere auf solche Auswirkungen
gerichtet wird, die ein erhebliches (positives oder negatives) Ausmal erreichen oder erhebli-
che Beeintrachtigungen im Sinne der Eingriffsregelung darstellen.

Die Prognose der Auswirkungen setzt dabei zunéchst eine Beschreibung und Bewertung des
derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario) voraus. Weiterhin ist die voraussichtliche Ent-
wicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung in der Ubersicht aufzu-
zeigen, soweit diese zumutbar abgeschétzt werden kann. Auch bei der Darstellung des Ba-
sisszenarios und der voraussichtlichen Entwicklung ohne Planung wird bereits auf die vo-
raussichtlich erheblich beeinflussten Umweltmerkmale fokussiert.

2.1 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und der voraussichtlichen
Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

2.1.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Stellvertretend fur die vorkommenden Tiere, Pflanzen und fir die biologische Vielfalt wurden
die Biotoptypen nach Drachenfels® erfasst.

U Derzeitiger Zustand
Pflanzen

Eine Lebensgemeinschaft aus Pflanzen und Tieren, die eine gewisse Mindestgrée und eine
einheitliche, gegentber der Umgebung abgrenzbare Beschaffenheit aufweist, ist als Biotop
(Lebensraum) definiert. Es handelt sich demnach um einen vegetationskundlich oder land-
schaftstkologisch definierten und im Geldnde wieder erkennbaren Landschaftsausschnitt.

8 Drachenfels, O.(2016): Kartierschlissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen, Niedersachsischer Landesbetrieb fur Was

serwirtschaft, Kisten- und Naturschutz, Stand Juli 2016
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Diese Einheiten werden abstrakt zu Biotoptypen zusammengefasst und fur die Beschreibung
des derzeitigen Umweltzustandes verwendet.

Im November 2017 erfolgte eine Erfassung der Biotoptypen des Plangebietes. In der folgen-
den Tabelle sind die vorgefundenen Biotoptypen des Plangebietes® dargestellt.

Code Biotoptyp / Auspragung

BRR Rubus-/Lianengetriipp

Im Sudwesten des Plangebietes befindet sich ein Gestriipp aus Brombeere (Rubus
spec.) und GrolR3e Brennnessel (Urtica dioica).

HWS Strauch-Wallhecke

Entlang der westlichen Plangebietsgrenze verlief urspriinglich eine durchgéngige
Baum-Wallhecke. Auf 40-50 m wurden die Baume, vermutlich im Laufe dieses Jah-
res, gefallt. Mittlerweile treiben die Schwarz-Erlen (Alnus glutinosa) wieder aus.
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Zitter-Pappel (Populus tremula) und Brom-
beere (Rubus spec.) verdichten die Hecke.

HWB Baum-Wallhecke

Die Baum-Wallhecke an der westlichen und ndérdlichen Plangebietsgrenze besteht
hauptsachlich aus Stiel-Eichen (Quercus robur) mit 30 bis 80 cm Brusthéhendurch-
messer. Vereinzelt stehen Rot-Buchen (Fagus sylvatica), Hange-Birken (Betula pen-
dula) und Stechpalmen (llex aquifolium) dazwischen. Die Krautschicht wird Uberwie-
gend von Echter Goldnessel (Galeobdolon luteum) dominiert.

FGR/UHM Nahrstoffreicher Graben / Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte

Entlang der sudlichen Plangebietsgrenze verlduft ein nahrstoffreicher Graben mit
Wasserlinsen (Lemna spec.) auf der Gewasseroberflache.

Die Bdschungsvegetation besteht u. a. aus Gewohnlichem Leinkraut (Linaria vulga-
ris), Grol3e Brennnessel (Urtica dioica), Grof3e Klette (Arctium lappa), Gewohnlichem
Hornkraut (Cerastium holosteoides), Gemeinem Seifenkraut (Saponaria officinalis)
und Blutroter Hartriegel (Cornus sanguinea).

Gl Artenarmes Intensivgrinland

Der grofite Flachenanteil im Plangebiet wird von Intensivgriinland eingenommen. Die
haufigsten Arten sind: Ausdauerndes Weidelgras (Lolium perenne), Wiesen-
Knéuelgras (Dactylis glomerata), Wolliges Honiggras (Holcus lanatus) und Kriechen-
der Hahnenful3 (Ranunculus repens).

Tiere

Ein faunistisches Gutachten wurde nicht erstellt. Allerdings lassen sich anhand der im Unter-
suchungsgebiet ausgepragten Biotoptypen Rlckschlisse hinsichtlich eines mdglichen Vor-
kommens verschiedener Tierarten ableiten.

Das Plangebiet wird Gberwiegend von der intensiv genutzten Grinlandflache (GI) einge-
nommen, die infolgedessen nur ein relativ geringes Lebensraumpotential fir Tierarten bietet.
Wahrend der Kartierung wurden folgende Vogelarten gesichtet: Kohlmeise (Parus major),
Amsel (Tardus merula), Fasan (Phasianus colchicus) und Gimpel (Pyrrhula pyrrhula). Die
Wallhecken, insbesondere die Baum-Wallhecken (HWB), kbnnen mit ihren alteren Baumbe-
standen Brut- und Quartiersstandorte fiir Vogel- und Fledermausarten darstellen. Auch In-
sektenarten finden in diesen Strukturen Lebensraumpotentiale.

Siehe Anlage: Biotoptypenkarte
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Die bodennah dichtere Strauch-Wallhecke (HWS) und das Brombeergestripp (BRR) dienen
z. B. dem Unterschlupf fir Vogelarten und Kleinsauger. Der sudlich verlaufende Graben
(FGR) mit halbruderaler Vegetation (UHM) weist Habitatpotential fur z. b. Amphibien,
Kleinsdugern, Insekten und Vogelarten auf.

Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt gilt als eine der Grundvoraussetzungen fiir die Stabilitat von Okosys-
temen. Deutschland hat sich als Mitunterzeichner der Biodiversitats-Konvention verpflichtet,
die Artenvielfalt im eigenen Land zu schiitzen und ist diesem Auftrag u. a. durch die Beriick-
sichtigung der biologischen Vielfalt im BauGB § 1 nachgekommen.

Im Zuge der Biotoptypenkartierung wurde hinsichtlich der Pflanzenwelt aufgrund der intensi-
ven anthropogenen Nutzung keine besondere Artenvielfalt im Plangebiet erkannt. Da kein
faunistisches Gutachten fir das Plangebiet erstellt worden ist, konnen keine konkreten Aus-
sagen zur faunistischen Vielfalt im Plangebiet gemacht werden. Allerdings ist auch hier auf-
grund des anthropogenen Einfluss nicht mit einer hohen biologischen Vielfalt zu rechnen.

O Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die aktuelle Flora und Fauna im Plangebiet wird bei Nichtdurchfiihrung der Planung voraus-
sichtlich zunachst weiterhin bestehen bleiben.

2.1.2 Flache und Boden

O Derzeitiger Zustand

Das Plangebiet ist von einem Stauwasser beeinflussten Boden gepragt. Der vorherrschende
Bodentyp ist Pseudogley-Podsol, mit einer dominierenden Bodenart aus Sanden.'® Bisher ist
die Flache weitgehend unversiegelt, so dass die Bodenfunktionen flachendeckend intakt
sind.

Fir den Bereich des Plangebietes sind keine Vorkommen von Altlasten bekannt.**

U Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchflihrung der Planung

Eine wesentliche Anderung der bestehenden Bodennutzungen und zukiinftigen Entwicklun-
gen bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist nicht ersichtlich.

2.1.3 Wasser

Q Derzeitiger Zustand

Der Grundwasserflurabstand im Plangebiet weist aufgrund der Bodenverhéltnisse starke
Schwankungen auf. Die Grundwasseroberflache kann zeitweise in Gber einem Meter Tiefe
liegen, oder aber nach starken Niederschlagsmengen oberflichennah anstehen.'? Der
Grundwasserkorper gehort zum ,Leda-Jiumme Lockergestein rechts” und ist in einem men-
genmaRig guten Zustand; der chemische Gesamtzustand ist jedoch als schlecht bewertet.*®

10 NIBIS® Kartenserver (2014): Bodenkarte BK50. - Landesamt fiur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover.

(Zugriff: November 2017)

IBIS® Kartenserver (2014): Altlasten. - Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. (Zugriff:
November 2017)

NIBIS® Kartenserver (2014): Hydrogeologie HK50. - Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hanno
ver. (Zugriff: November 2017)

NUMIS Kartenserver: WRRL. - Nds. Ministerium fur Umwelt, Energie und Klimaschutz, Hannover. (Zugriff: November
2017)

11

12

13
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Das Schutzpotenzial der Grundwasser uberdeckenden Schichten hat eine mittlere Einstu-
fung. Demzufolge ist die Gefahrdung des Grundwassers gegentber Schadstoffeintragen
ebenfalls von mittlerer Bedeutung. Die Grundwasserneubildung im Plangebiet betragt 151
bis 200 mm/a.**

Als Oberflachengewésser ist der siudlich verlaufende Entwésserungsgraben ,Wasserzug 14
(Gewasser 3. Ordnung) zu nennen, der rd. 150 m westlich des Plangebietes in das Verord-
nungsgewasser ,Nutteler Bake* (Gewasser 2. Ordnung, Gewasserkennzahl: 388212241)
mundet. Die Mulde parallel zum Nutteler Weg dient der Entwéasserung der Straf3e und fuhrt
nur sehr selten Wasser.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Trinkwasserschutzgebiets ,Nethen” in der Schutzzone
[lIB. Das Grundwasser in diesem Gebiet wird durch die Grundwasserneubildung gespeist
und hat aufgrund der Nutzung als Trinkwasser eine besondere Bedeutung fur das Allge-
meinwohl. Uberschwemmungsgebiete sind in naherer Umgebung nicht vorhanden.*

U Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchflihrung der Planung

Eine wesentliche Anderung der bestehenden Grundwasserbedingungen und der Oberfla-
chengewasser bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist nicht abzuleiten.

2.1.4 Klima und Luft

O Derzeitiger Zustand

Nuttel liegt in der klimadkologischen Region ,Kistennaher Raum“ und ist somit durch ein
maritimes Klima gepragt. Der kistennahe Raum wird durch einen hohen Luftaustausch, ge-
ringe Temperaturschwankungen und eine hohe Luftfeuchtigkeit bestimmt. Die Jahresdurch-
schnittstemperatur liegt bei 9 °C mit einem durchschnittlichen Jahresniederschlag von 795
mm.*®

Das Plangebiet befindet sich am Rande der dorflichen Lage von Nuttel, im Ubergangsbe-
reich zum landlichen Raum und ist daher lokalklimatisch durch die umgebenden Acker- und
Griunlandbereiche mit ihren klimaausgleichenden Funktionen gepragt.

Konkrete Informationen zur Luftqualitat liegen jedoch nicht vor.

O Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfilhrung der Planung ist nicht mit einer relevanten Anderung der lufthygieni-
schen Situation im Vergleich zur aktuellen Situation im Plangebiet zu rechnen.

Im Rahmen des Klimawandels werden u.a. eine Erhéhung der Durchschnittstemperaturen
und eine Zunahme von klimatischen Extremereignissen (z.B. Starkregen, Starkwinde) prog-
nostiziert. Wie sich die Bedingungen im Plangebiet selbst verandern werden, ist nicht zumut-
bar bzw. belastbar zu prognostizieren. Es ist allerdings darauf hinzuweisen, dass hier vielfal-
tige Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgitern bestehen, so dass sich die klimati-
schen Anderungen auch auf z.B. Wasserhaushalt, Luftqualitat und biologische Vielfalt aus-
wirken kdénnen.

14
NIBIS® Kartenserver (2014): Grundwasserneubildung, Schutzpotential der Grundwasseruberdeckung. - Landesamt

fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. (Zugriff: November 2017)

NUMIS Kartenserver: Trinkwasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete. - Nds. Ministerium fiir Umwelt, Energie
und Klimaschutz, Hannover. (Zugriff: November 2017)

NIBIS® Kartenserver (2014): Klima. - Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. (Zugriff:
November 2017)

15

16



@ Gemeinde Wiefelstede 25
122. Anderung des Flachennutzungsplanes

2.15 Landschaft

U Derzeitiger Zustand

In dem Schutzgut Landschaft werden die Elemente des Landschaftsbildes, d. h. das optische
Erscheinungsbild im Sinne der Vielfalt, Eigenart und Schénheit, bewertet.*’

Das Landschaftsbild des Plangebietes ist durch den Ubergangsbereich der dorflichen Lage
in die freie Landschaft gekennzeichnet. Nérdlich des Plangebietes ist das Landschaftsbild
durch die Siedlungsstrukturen von Nuttel bereits anthropogen Uberlagert und beeinflusst
dadurch ebenfalls das Landschaftsbild des Plangebietes. Richtung Westen und Osten wird
die halboffene Landschaft durch (Wall-)Heckenstrukturen in kleinere Parzellen gegliedert.
Die Landschaft ist Uberwiegend von Griin- und Ackerland gepragt. Vereinzelt sind Bauernho-
fe (Suden) und Waldstrukturen (Westen) in ndherer Umgebung zum Plangebiet vorhanden.

Die Eigenart und Schénheit der Landschaft ist im Plangebiet noch weitgehend wie in der
freien Landschaft vorhanden. Die Baum-Wallhecke im Norden des Plangebiets schirmt die
Sichtbeziehungen zu den Siedlungsstrukturen von Nuttel ab. Daher ist das Landschaftsbild
im Plangebiet bisher als unbeeintrachtigt zu bewerten.

U Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchflihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist zundchst mit einem Fortbestand der aktuellen Nut-
zung und somit des aktuellen Landschaftsbildes zu rechnen.

2.1.6 Mensch

O Derzeitiger Zustand

Das Plangebiet wird aktuell Gberwiegend landwirtschaftlich bewirtschaftet und unterliegt da-
her keiner Erholungsnutzung. In der Umgebung werden weitere Flachen intensiv landwirt-
schaftlich genutzt. Im Westen grenzt unmittelbar der ,Nutteler Weg“ an das Plangebiet, der
als Zufahrtsstrafe zum Siedlungsgebiet von Nuttel dient. Die ,Bokeler Landstral3e” (L 824),
mit einem deutlich héheren Verkehrsaufkommen verlauft rd. 230 m westlich des Plangebie-
tes. In ca. 350 m nordlich liegt die ,Rasteder StraRe* (L 826) mit ebenfalls hohem Verkehrs-
aufkommen. In der ndheren Umgebung befinden sich drei relevante landwirtschaftliche Be-
triebe, von denen Geruchsimmissionen auf das Plangebiet einwirken kénnen. Gewerbebe-
triebe sind im naheren Umfeld nicht vorhanden.

Aufgrund der Nahe zu den Landesstral3en ist eine Vorbelastung durch Verkehrslarm gege-
ben. Der bestehende Siedlungsrand ndrdlich des Plangebietes ist nicht durch Geruchsbelas-
tungen der oben genannten Hofstelle beeintrachtigt. Die Prifung durch die Landwirtschafts-
kammer erfolgte im Rahmen der heranriickenden Bebauung durch den Bebauungsplan Nr.
58 I. Durch die Nahe zu den umgebenden landwirtschaftlich genutzten Flachen kann es au-
Rerdem zu Geruchsbelastungen kommen. Die Vorbelastung durch Geruchsimmissionen ist
allerdings als gering anzunehmen.

Auf der oben genannten Hofstelle befindet sich zudem eine Zimmerei. Fur die gewerbliche
Entwicklung sind durch die AulRenbereichsnutzungen am Nutteler Weg bereits Einschran-
kungen vorhanden, so dass keine gewerbliche Larmbelastung der Siedlungen nicht zu er-
warten sind.

17 Schrodter, W., Habermann-Niel3e, K., Lehmberg, F.: Umweltbericht in der Bauleitplanung, Arbeitshilfe zu den Auswir

kungen des EAG Bau 2004 auf die Aufstellung von Bauleitplanen, Niedersachsischer Stadtetag (Hrsg.), Bonn 2004



@ Gemeinde Wiefelstede 26
122. Anderung des Flachennutzungsplanes

U Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchflihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist mit einer Weiterfihrung der bisherigen Nutzung zu
rechnen.

2.1.7 Kultur- und sonstige Sachguter

O Derzeitiger Zustand

Bodendenkmaler sind nicht bekannt, kbnnen aber auch nicht ausgeschlossen werden.

Als Kulturguter sind die Wallhecken an der westlichen und nérdlichen Grenze des Plange-
biets zu nennen.

Die landwirtschaftliche Flache im Plangebiet ist als Sachgut zu benennen.

O Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist von einer Weiterfihrung der bisherigen Nutzung und
einem Fortbestand der Wallhecken auszugehen.

2.1.8 Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgiit  ern

Q Derzeitiger Zustand

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgitern bestehen umfangreiche funktionale Wechsel-
wirkungen. So bedingen z.B. die Boden- und Klimaverhaltnisse sowie die menschliche Nut-
zung die Auspragung der Vegetation, diese wiederum prégt stark die Eignung als Tier-
Lebensraum sowie die landschaftliche Eigenart und Erholungseignung. Eine hiervon unbe-
einflusste Bestandsbeschreibung ist insofern nicht mdglich, so dass die bestehenden Wech-
selwirkungen bereits in den vorstehenden Kapiteln Bericksichtigung finden.

Im Plangebiet sind besondere Wechselbeziehungen aufgrund der vorliegenden Wallhecken
gegeben, die aufgrund ihrer kulturhistorischen Nutzungsform, ihrer Lebensraumbedeutung
fur die Fauna sowie aufgrund ihrer Landschaftsbild-pragenden Wirkung besondere Wech-
selwirkungen zwischen den Umweltschutzgiitern verdeutlichen.

O Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung sind keine Veréanderungen der aktuell vorherrschenden
Wechselwirkungen zu erwarten.

2.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchflihrung der Planung

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht tiber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen, die bei Durchfiihrung der Planung zu erwarten sind, darge-
legt. Dabei werden die direkten und die etwaigen indirekten, sekundaren, kumulativen,
grenziberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, standigen und vo-
ribergehenden sowie positiven und negativen Auswirkungen in die Umweltprifung einbezo-
gen. Allerdings wird insbesondere auf die Auswirkungen abgestellt, welche mdglicherweise
ein erhebliches Ausmal? erreichen. Die nachfolgenden Kapitel enthalten vertiefende Erlaute-
rungen zu den Aspekten, die im vorliegenden Planfall eine besondere Relevanz erreichen.
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Als Grundlage fir die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung werden zunachst Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplane-
risch vorbereiteten baulichen und sonstigen Nutzungen zusammengestellt (vgl. auch tabella-
rische Ubersicht im Anhang). Dabei ist zu beriicksichtigen, dass auf Ebene der Bauleitpla-
nung regelméaRig keine Kenntnisse zu Gestaltungsdetails, Realisierungszeitpunkt o. &. der
kunftigen Bebauung feststehen.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen werden insbesondere durch folgende Charakteris-
tika der geplanten Nutzung bestimmt:

Durch die Planung werden bisher unversiegelte Bereiche planungsrechtlich fir die Schaffund
von Wohnbauflachen vorbereitet. Es kommt zu einer Neuversiegelung von bisher unversie-
gelten Bereichen, die aufgrund der Auswirkungen auf die Naturhaushaltsfunktionen, Natura-
2000-Vertraglichkeit und Artenschutz zu beurteilen und zu bewerten sind.

In die nachfolgenden Darstellungen zu den Auswirkungen der Planung werden Angaben zur
Eingriffsregelung integriert, d. h. die Identifizierung erheblicher Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

Bezlglich der Auswirkungen auf die Umweltschutzziele, welche auf Ebene der Européischen
Union oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegt sind, sei auf Kapitel 1.2
des Umweltberichtes verwiesen.

221 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und biologis  che Vielfalt

Durch die Planung werden bisher unversiegelte Bereiche neu versiegelt, die somit Pflanzen
und Tieren dauerhaft nicht mehr als Lebensraum zur Verfligung stehen. Fur die Zuwegung
zum Plangebiet sind voraussichtlich ein Durchbruch und damit die Beseitigung eines Teilbe-
reichs der westlichen Wallhecke (aktuell Strauch-Wallhecke) verbunden. Dieser Bereich ge-
horte ehemals zu den angrenzenden Baum-Wallhecken. Allerdings wurden die Baume in
diesem Bereich bereits geféllt.

Die Gewasser werden im Zuge der Planung ebenfalls teilweise iiberplant. Durch die Uber-
planung der unversiegelten Flachen sowie die méglichen Veranderungen an den Gewassern
ist mit erheblichen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische
Vielfalt zu rechnen.

2.2.2 Auswirkungen auf Flache und Boden

Mit der Planung werden Neuversiegelungen (1.553 m?) im Plangebiet erméglicht, die einen
Verlust samtlicher Bodenfunktionen bewirken. Die Neuversiegelung ist daher als erhebliche
Beeintrachtigung zu bewerten.

2.2.3 Auswirkungen auf Wasser

Durch die Neuversiegelung im Plangebiet entstehen Bereiche, auf denen keine Grundwas-
serneubildung mehr stattfinden kann. Der Oberflachenabfluss wird erhéht und dem sidlich
verlaufenden Graben zugefihrt. Aufgrund der Lage innerhalb des Trinkwasserschutzgebie-
tes ,Nethen* (Schutzzone I1IB) sind alle Planungen und MalRnhahmen so abzustimmen, dass
dieses Gebiet in seiner Eignung und besonderen Bedeutung fir die Trinkwassergewinnung
nicht beeintrachtigt wird.

Insgesamt sind keine erheblichen Beeintrachtigungen durch die Planung zu erwarten.
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224 Auswirkungen auf Klima und Luft

Im Zuge der Versiegelung und Uberbauung der Flachen ist von einer Veranderung der lokal-
klimatischen Bedingungen auszugehen. Durch einen Uberwiegenden Erhalt der Gehdlze ist
keine nachteilige Beeintrachtigung der Luftqualitat zu erwarten. Aufgrund der Kleinflachigkeit
des Vorhabens ist von erheblich nachteiligen Beeintrachtigungen auf die Luftqualitat und das
Kleinklima nicht auszugehen.

2.25 Auswirkungen auf die Landschaft

Der Siedlungsrand von Nuttel wird durch die Planung weiter Richtung Suden erweitert. Fur
die Zuwegung wird voraussichtlich ein Teilbereich der westlichen Wallhecke (ehemals Baum-
Wallhecke, aktuell Strauch-Wallhecke aufgrund von Baumfallungen) vollstéandig zerstort. Die
Erhaltungsfestsetzungen der Wallhecken im Plangebiet werden auf nachgeordneter Pla-
nungsebene ggf. konkretisiert.

Aufgrund der Kleinflachigkeit des Vorhabens wird durch die Planung keine erhebliche Beein-
trAchtigung auf das Schutzgut Landschaft erwartet. Der Verlust der Wallhecke ist als ge-
schitzter Landschaftsbestandteil jedoch an anderer Stelle wieder herzustellen.

2.2.6 Auswirkungen auf den Menschen
Verkehrslarm

Die kunftigen Baugrundstiicke haben gemanR der DIN 18005 den Schutzanspruch eines All-
gemeinen Wohngebiets mit Orientierungswerten von 55/45 dB(A) tags/nachts. Das geplante
Baugebiet befindet sich in ca. 230 m Entfernung zur L 824 und in ca. 350 m zur L 826. Es
wird davon ausgegangen, dass aufgrund des Abstandes keine relevanten Auswirkungen
durch den Verkehrslarm bestehen. Zudem besteht in Richtung L 826 eine abschirmende
Bebauung durch die vorhandene Siedlung in Nuttel.

Gewerbeldrm

Der ausgehende Gewerbeldrm von der stiidwestlich gelegenen Hofstelle mit der Zimmerei ist
durch die Wohnnutzung im Aul3enbereich Nutteler Weg 41 bereits eingeschrénkt. Beein-
trachtigungen fir das Plangebiet werden daher nicht erwartet.

Geruchsemissionen

Zur planerischen Konfliktbewéltigung wurde ein Geruchsgutachten von der Landwirtschafts-
kammer erstellt'®. Fur ein Allgemeines Wohngebiet gilt ein Immissionsgrenzwert von 0,10
entsprechend der GIRL (Geruchsimmissions-Richtlinie). Im Ergebnis wird im Plangebiet ein
beléstigungsrelevanter Wert von maximal 0,10 erreicht. Dieser wird auch nur in den Rand-
bereichen erreicht, wo keine Bebauung erfolgt. Im Bereich der Bauflachen sind die Werte
noch geringer. Damit bestehen aus geruchsimmissionsschutzfachlicher Sicht keine Beden-
ken gegen die Errichtung von Wohnhausern in einem als Allgemeines Wohngebiet festge-
setzten Bereich.

Im Zuge der landwirtschaftlichen Flachenbewirtschaftung kénnen zeitweise Geruchsimmissi-
onen auftreten. Im Rahmen der ordnungsgemalen Landbewirtschaftung sind diese flr den
landlichen Raum Ublich und als solche im Plangebiet hinzunehmen.

E Landwirtschaftskammer Niedersachsen: Immissionsschutzgutachten — Bauleitplanung der Gemeinde Wiefelstede.

Bebauungsplan Nr. 58 Il im Ortsteil Nuttel. Oldenburg, 15.05.2018



@ Gemeinde Wiefelstede 29
122. Anderung des Flachennutzungsplanes

Nachteilige Auswirkungen auf die Gesundheit und die Erholung sind daher nicht zu erwarten.

2.2.7 Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgut er

Durch die Planung geht im Zuge der ErschlieBung voraussichtlich ein Teilbereich der Wall-
hecke (geschitzter Landschaftsbestandteil) als Kulturgut verloren. Der Verlust der Wallhecke
wird aufgrund der Kleinflachigkeit und mangelnder Alternativen nicht als erhebliche Beein-
trachtigung gewertet. Der mdogliche Verlust der Wallhecke wird auf nachgeordneter Pla-
nungsebene ausgeblichen. Die Grunlandflache geht als Sachgut verloren. Allerdings kommt
der Verlust keiner erheblichen Beeintrachtigung gleich.

(Hinweis: Sollten sich Hinweise bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten auf ur- und frihge-
schichtliche Bodenfunde (das kdnnen u.a. sein: Tongefal3scherben, Holzkohleansammlun-
gen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe
Spuren solcher Funde) ergeben, sind diese gemaf § 14 (1) des Nds. Denkmalschutzgeset-
zes (NDSchG) meldepflichtig und missen dem Nds. Landesamt fur Denkmalpflege unver-
zuglich gemeldet werden.)

2.2.8 Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwischen de  n Umweltschutzgitern

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgitern bestehen umfangreiche funktionale Wechsel-
wirkungen. So fihren beispielsweise die Versiegelungen von Béden zugleich zu Beeintrach-
tigungen der Grundwasserneubildung und der Eignung als Pflanzen-Standort. Eine separate
Wirkungsprognose ist insofern nicht mdglich, so dass die bestehenden Wechselwirkungen
bereits in den vorstehenden Kapiteln Berticksichtigung finden. Sollten die im Plangebiet vor-
handenen Wallhecken zerstért werden, gehen somit ebenfalls die besonderen Wechselwir-
kungen der Schutzguter Pflanzen, Tiere, Kulturgtter und Landschaftsbild verloren.

2.3 Mafinahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verring  erung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltwirkungen sowie Uberwachungsmafn ahmen

2.3.1 Malnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Ve  rringerung nachteiliger
Umweltwirkungen

Folgende MaRBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung nachteiliger Um-
weltauswirkungen sind moglich und anzustreben, die jedoch auf Ebene der vorliegenden
Planung nicht geregelt werden. Hierzu z&hlen nach gegenwértigem Stand insbesondere fol-
gende MalRnahmen:

* Soweit die BaumalRnahmen, insbesondere die Baufeldfreimachung und vergleichbare
Eingriffe in Vegetation und Bodenoberflache, wéahrend der Vogelbrutzeit oder Quartiers-
nutzung durch Flederméause stattfinden, soll zeitnah vorher durch eine fachkundige Per-
son Uberprift werden, ob aktuell genutzte Fortpflanzungs- und Ruhestatten  arten-
schutzrechtlich relevanter Tiere in den Baufeldern vorhanden sind. Sofern solche Fort-
pflanzungs- und Ruhestétten festgestellt werden, sollen die erforderlichen Schutzmalf3-
nahmen vor Aufnahme der BaumalRnahmen mit der zustdndigen Naturschutzbehdrde
abgestimmt und entsprechend der Abstimmung umgesetzt werden. Analog soll auch bei
Wiederaufnahme des Baubetriebes nach langerer Unterbrechung vorgegangen werden.

¢ Unabhéangig von der jahreszeitlichen Terminierung soll zeitnah vor Gehélzfallungen durch
eine fachkundige Person Uberprift werden, ob dauerhaft genutzte Fortpflanzungs-
und Ruhestéatten (z.B. Fledermaus-Quartiere, Greifvogelhorste oder Spechthéhlen) ar-
tenschutzrechtlich relevanter Tiere an/in den Gehélzen vorhanden sind. Sofern solche
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Fortpflanzungs- und Ruhestatten festgestellt werden, sollen die erforderlichen Schutz-
mafinahmen vor Durchfihrung der Geholzféallung mit der zustédndigen Naturschutzbehor-
de abgestimmt und entsprechend der Abstimmung umgesetzt werden. Analog soll auch
bei Wiederaufnahme des Baubetriebes nach langerer Unterbrechung vorgegangen
werden.

e Trinkwasserschutz: Alle Planungen und MaRRhahmen sind so abzustimmen, dass das
Trinkwasserschutzgebiet ,Nethen® (hier Schutzzone IIIB) in seiner Eignung und besonde-
ren Bedeutung fir die Trinkwassergewinnung nicht beeintrachtigt wird.

e Amphibienschutz: Zum Schutz von mdglichen Amphibienvorkommen (z. B. Grasfrosch,
Erdkrote) ist bei BaumalRnahmen (z. B. Grabenaufweitung) die Beachtung der Laichzei-
ten (15. Februar bis 15. Mai) entscheidend. Nach der Laichzeit verlassen die oben ge-
nannten Amphibien gewdhnlich das Gewasser, so dass eine Tétung mit hinreichender
Sicherheit ausgeschlossen werden kann.

« Die im Gebiet unversiegelt verbleibenden Grundflachen sollen wéhrend der Bauphase
vor Bodenverdichtungen infolge von Befahren, Materialablagerung u. a. geschitzt wer-
den.

e Durch ordnungsgemaf3en und sorgsamen Umgang mit Maschinen, Baustoffen etc. sollen
Verunreinigungen von Boden und Wasser vermieden werden.

« Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde
(das konnen u. a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie
auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgeset-
zes meldepflichtig und miissen dem Niederséchsischen Landesamt fir Denkmalpflege -
Referat Archaologie - Stitzpunkt Oldenburg Ofener StraRe 15, 26121 Oldenburg, unver-
zuglich gemeldet werden.

* Sollten sich bei den erforderlichen Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf schadliche Boden-
veranderungen oder Altlasten ergeben, wird unverziglich die zustandige Untere Boden-
schutzbehérde benachrichtigt.

2.3.2 Malinahmen zum Ausgleich nachteiliger Umwelta  uswirkungen

Wie in Kap. 2.2.1 — 2.2.5 ausgefihrt, entstehen bei der Umsetzung der Planung erhebliche
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes im Sinne der Eingriffsregelung. Die unvermeidba-
ren erheblichen Beeintrachtigungen betreffen die Schutzgiter Tiere, Pflanzen und biologi-
sche Vielfalt und Boden.

Nachfolgend wird eine Quantifizierung des Ausgleichsbedarfs (Eingriffsbilanzierung) nach
dem Modell des Niedersachsischen Stadtetags vorgenommen.

Um zu ermitteln, inwieweit mit der Planung erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft verbunden sind, wird der Zustand der Flache vor dem Eingriff dem Zustand nach
dem Eingriff gegeniibergestellt. Fur die Bilanzierung werden den betroffenen und den ent-
stehenden Biotoptypen Wertfaktoren zugeordnet. Durch Multiplikation mit der jeweiligen Fla-
chengroRe ergeben sich Werteinheiten (WE), die zur Gesamtwertigkeit des Plangebietes im
Ist- bzw. im Planzustand addiert werden. Aus der Differenz dieser beiden Wertigkeiten ergibt
sich der verbleibend Kompensationsbedarf.

Auf Ebene der FNP-Anderung erfolgt lediglich eine iiberschlagige Bilanzierung, bei der ein
anzunehmendes Mal3 an Versiegelung im Zuge der Planung angenommen wird.
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Tab.: Bewertung des Plangebiets im Ist-Zustand.

Nr. Biotoptyp Karzel Flache Wertfaktor ~ Werteinheiten
[m?] [WF] [WE]
2.8.2 Rubus-/Lianengestriipp BRR 132 3 396
2.9.1 Strauch-Wallhecke HWS 107 4 428
2.9.3 Baum-Wallhecke HWB 265 4 1.060
4.13.3/ Néhrstoffreicher Gra-
ben/Halbruderale Gras- und Stau- FGR/UHM 36 3 108
10.4.2 :
denflur mittlerer Standorte
9.6 Artenarmes Intensivgriinland Gl 3.342 2 6.684
3.882 8.676

Tab.: Bewertung des Plangebiets im Planzustand.

Planung Flache  Wertfaktor ~ Werteinheiten
[m?] [WF] [WE]
Allgemeines Wohngebiet (GRZ 0,4) 3.882
davon max. 40 % versiegelbar 1.553 0 0
davon max. 60 % unversiegelt (z. B. GRT) 2.329 1 2.329
3.882 2.329

> Fazit zur Eingriffsbilanzierung

Die Uberschlagige Bilanzierung hat ein Kompensationsdefizit von 6.347 Werteinheiten er-
geben. Das genaue Kompensationsdefizit sowie die AusgleichsmalRnahmen und -flachen
werden im Parallelverfahren auf nachgeordneter Planungsebene (Bebauungsplanebene)
ermittelt.

2.4 Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Nachfolgend werden in Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten dargelegt,
wobei die Ziele und der raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans Bericksichtigung finden
missen. Ebenfalls werden die wesentlichen Grinde fir die getroffene Wahl benannt.

Das Ziel der Planung ist die ErschlieBung von Wohnbauflachen am stdlichen Siedlungsrand
von Nuttel. Die Siedlungserweiterung folgt dabei der Entwicklung vorangegangener Bebau-
ungsplane entlang des Nutteler Weges, die zuletzt nérdlich des Plangebietes erschlossen
wurden.

2.5 Schwere Unfalle und Katastrophen

Nachfolgend werden die erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen dargelegt, die auf-
grund der Anfalligkeit der nach dem Bauleitplan zulassigen Vorhaben fir schwere Unfélle
oder Katastrophen zu erwarten sind.

Im Plangebiet und in der Umgebung liegen keine Besonderheiten vor, die eine besondere
Anfalligkeit gegeniiber schweren Unféllen oder Katastrophen erwarten lassen.

Auch liegen nach aktuellem Kenntnisstand der Planung fir Wohnbauflachen keine besonde-
ren Gefahrdungen der Umwelt vor.
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3. ZUSATZLICHE ANGABEN

3.1 Verfahren und Schwierigkeiten

Bei der Durchfiihrung der Umweltpriifung kamen folgende Verfahren zur Anwendung:
« Biotoptypen-Erfassung nach Drachenfels (2016)*

« Die Ausfiihrungen zum Artenschutz sind als Potentialanalyse konzipiert.

* Hinsichtlich der Schutzguter Boden, Wasser, Klima, Luft, Mensch sowie Kultur- und sons-
tige Sachgiiter wurde das Datenmaterial des NIBIS Kartenservers®, des Niedersachsi-
schen Ministeriums fiir Umwelt, Energie und Klimaschutz?* und des Landschaftsrahmen-
plans des Landkreises Ammerland®® ausgewertet.

Relevante Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben ergaben sich nicht.

Hinweis zum Umweltschadensrecht: Auf Grundlage der aktuell vorliegenden Kenntnisse sind
nicht alle zukinftigen Auswirkungen der Planung auf Arten und natirliche Lebensrdume im
Sinne des § 19 Abs. 2 und 3 BNatSchG abschlieRend prognostizierbar. Es kdnnen nachteili-
ge Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des giinstigen Erhaltungszustandes
der genannten Arten oder Lebensraume verursacht werden, deren Vorkommen im Einwir-
kungsbereich der Planung bisher nicht bekannt ist oder die sich kinftig im Einwirkungsbe-
reich der Planung ansiedeln bzw. entwickeln. Eine vollstandige Freistellung nachteiliger
Auswirkungen gemalR § 19 Abs. 1 BNatSchG kann deshalb planerisch und gutachterlich
nicht gewéhrleistet werden.

3.2 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Wiefelstede beabsichtigt mit der 122. FNP-Anderung Wohnbauflachen zur
Eigenentwicklung bereitzustellen. Dadurch wird der siidliche Ortsrand von Nuttel erweitert.

Das Plangebiet liegt rd. 1 km suddéstlich von Wiefelstede im Anschluss an die bebaute Orts-
lage am Nutteler Weg und umfasst eine GroRRe von 3.882 m2. Das Plangebiet wird aktuell fr
intensive Grinlandwirtschaft genutzt. An der westlichen und noérdlichen Plangebietsgrenze
wird das Plangebiet von Wallhecken eingefasst; die 6stliche Grenze bildet eine Strauchhe-
cke (auRerhalb des Plangebiets) und im Suden verlauft ein Entwédsserungsgraben entlang
der Grenze. Die angrenzenden Flachen werden landwirtschaftlich bewirtschaftet (Ackerbau,
Grinland); im Norden grenzt unmittelbar ein Wohngebiet an das Plangebiet.

Durch die Planung kommt es zu erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgiter Pflanzen,
Tiere und biologische Vielfalt und Boden, die es im Sinne der Eingriffsregelung zu kompen-
sieren gilt. Insgesamt wurde gemaR dem Modell des Niedersédchsischen Stédtetags ein
Kompensationsdefizit von 6.347 Werteinheiten ermittelt. Das genaue Kompensationsdefizit
sowie die entsprechenden MalRnahmen zur Kompensation werden auf nachgeordneter Ebe-
ne (Bebauungsplanebene) ermittelt.

19 Niedersachsischer Landesbetrieb fir Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz: Olaf von Drachenfels — Kartier

schlissel fur Biotoptypen in Niedersachsen (Stand Juli 2016)
NIBIS Kartenserver des Niedersachsischen Landesamt fiir Bergbau, Energie, und Geologie (LBEG)

Umweltkarten-Server des Niederséchsischen Ministeriums fur Umwelt, Energie und Klimaschutz
Landkreis Ammerland: Landschaftsrahmenplan. Stand 1995.
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Zur Einhaltung der artenschutzrechtlichen Maligaben gegeniiber Vogel- und Fledermausar-
ten sind bei der Baufeldraumung nistende Vogelarten und besetzte Fledermausquartiere zu
beachten. Gehdlzfallungen und ErdbaumaRnahmen sind nur zulassig, wenn sichergestellt
ist, dass keine in Nutzung befindliche Vogel- und Fledermausquartiere betroffen sind. Soweit
mehrjahrig genutzte Fortpflanzungs- und Ruhestéatten betroffen sind, missen zudem ggf.
vorgezogene MalRnahmen ergriffen werden, um der betroffenen Vogel-/Fledermausart Aus-
weichmadglichkeiten im raumlich funktionalen Zusammenhang zu gewahrleisten. Auf Umset-
zungsebene sind ggf. artenschutzrechtliche Vorgaben zu beachten, die bei erforderlichen
Geholzfallungen oder bei der Baufeldrdumung auftreten kénnen (z. B. Beachtung der Brut-
zeiten, Kontrolle aktuell genutzter Nester).

Im Ergebnis der vorsorglichen Prifung der artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit sind keine
Konflikte mit den Bestimmungen des besonderen Artenschutzes erkennbar, die die Umset-
zung der Planung dauerhaft hindern wirden.

3.3 Referenzliste der herangezogenen Quellen

« Drachenfels, O. (2016): Kartierschlissel fir Biotoptypen in Niedersachsen unter beson-
derer Bericksichtigung der gesetzlich geschiitzten Biotope sowie der Lebensraumtypen
von Anhang | der FFH-Richtlinie, Naturschutz und Landschaftspflege in Niedersachsen
Al4; NLWKN Stand Juli 2016

¢ Grundlagenerfassung zu Boden, Wasser und Klima/Luft des Geodatenzentrums Hanno-
ver; aus: NIBIS® Kartenserver (2014): Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie
(LBEG), Hannover

« NUMIS Kartenserver: Niedersachsisches Ministerium fir Umwelt, Energie und Klima-
schutz, Hannover.

e Landkreises Ammerland: Landschaftsrahmenplan. Stand 1995.
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ANHANG ZUM UMWELTBERICHT

Mogliche erhebliche Auswirkungen wahrend der Bau- u

nd Betriebsphase gemali

BauGB, Anlage 1, Nr. 2.b) Ziffer aa) bis hh) infolg e

aa)

Bau und Vorhandensein der geplanten Vorhaben,
soweit relevant einschlief3lich Abrissarbeiten:

Schaffung von Wohnbauflachen auf einer bisher als
Griinland genutzten Flache.

bb)

Nutzung natirlicher Ressourcen, insbhesondere
Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und bio-
logische Vielfalt, wobei soweit méglich die nach-
haltige Verfugbarkeit dieser Ressourcen zu be-
ricksichtigen ist:

Die Planung sieht die Schaffung von Wohnbaufla-
chen am siidlichen Ortsrand von Nuttel vor.

Dadurch kommt es zu einer Neuversiegelung von
Boden und einem Verlust von Lebensraum fir
Pflanzen und Tiere.

cc)

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strah-
lung sowie der Verursachung von Belastigungen:

Baubedingt sind Larm, Staub und Erschutterungen
in der Bauphase zu erwarten. Uber die Bauphase
hinaus sind aber keine Emissionen anzunehmen,
die die Emissionsrichtwerte Uberschreiten.

dd)

Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihre
Beseitigung und Verwertung:

Angaben Uber Art und Menge von Abféllen liegen
nicht vor, sind aber aufgrund der geplanten Nutzung
nicht in besonderem MaRe zu erwarten. Die anfal-
lenden Abfélle und Abwasser werden ordnungsge-
maf entsorgt und abgefiihrt. Erhebliche Beeintréch-
tigungen sind nicht ersichtlich.

ee)

Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kul-
turelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch
Unfalle und Katastrophen):

Vorhabenbedingt sind mit den Wohnbauflachen
keine besonderen Risiken zu erwarten, da mit der
zulassigen Wohnnutzung keine Anfalligkeit fir
schwere Unfélle oder Katastrophen verbunden sind.

Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter
Plangebiete unter Berlcksichtigung etwaiger
bestehender Umweltprobleme in Bezug auf még-
licherweise betroffene Gebiete mit spezieller Um-
weltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen
Ressourcen:

Im Umfeld des Plangebietes sind uberwiegend
Wohngebiete ausgepréagt. Daran grenzen landwirt-
schaftliche Flachen an.

Kumulierungseffekte benachbarter Plangebiete sind
standortbedingt nicht abzuleiten und auch Gebiete
besonderer Umweltrelevanz sind nicht ausgepragt.

99)

Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das
Klima (zum Beispiel Art und Ausmal der Treib-
hausgasemissionen) und der Anfélligkeit der ge-
planten Vorhaben gegeniber den Folgen des
Klimawandels:

Mit dem Vorhaben werden keine klimarelevanten
Auswirkungen begriindet. Des Weiteren ist keine
besondere Anfalligkeit des Vorhabens gegeniiber
den Folgen des Klimawandels ersichtlich.

hh)

Eingesetzte Techniken und Stoffe:

Wahrend der Bau- und Betriebsphase eingesetzte
Techniken und Stoffe, die zu erheblichen Beein-
trachtigungen fiihren, sind nicht bekannt.
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Nachfolgend ist eine tabellarische Ubersicht tiber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben insbesondere zu erhebli-
chen Umweltauswirkungen sind den jeweiligen Kapiteln des Umweltberichtes néher erlautert.

Die Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch vorbereiteten bauli-
chen und sonstigen Nutzungen, welche flir die Prognose der Entwicklung des Umweltzu-
stands bei Durchfiihrung der Planung in die Umweltpriifung eingestellt wurden, sind in Kap.
2.2 des Umweltberichtes dargestellt.

Vorab werden einige Erlauterungen zu der nachfolgenden tabellarischen Ubersicht der Um-
weltauswirkungen aufgefuhrt.

Erlauterungen zur tabellarischen Ubersicht der Umwe  Itauswirkungen

die Beurteilung der Umweltauswirkungen wird wie folgt vorgenommen

0 | keine bedeutsamen Umweltauswirkungen ersichtlich/ zu erwarten

x | Umweltauswirkungen zu erwarten, aber unerheblich

X | Umweltauswirkungen von einiger Relevanz zu erwarten, nahere Erlauterun-
gen in Kap. 2.2 ff. des Umweltberichtes

kurzfristig | vorliegend definiert als < 3 Jahre andauernd/ innerhalb von 3 Jahren nach
Umsetzung der geplanten Vorhaben einsetzend

mittelfristig | vorliegend definiert als 3 — 15 Jahre, generell Gberschaubare Perspektive der
Bauleitplanung

langfristig | vorliegend definiert als 15 Jahre, danach ggf. bauleitplanerische Uberpriifung,
Anpassung
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ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betri ebsphase

Insbesondere zu bertcksichtigende

Belange des Umweltschutzes ein- g °
schlief3lich des Naturschutzes und 2 > 2
> @ o S o [
der Landschaftspflege = @ 2 g 2 g = - .
(8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB) c| | €| 3| ®N| = = =| 3 3z =
o =| 2 g 5 N| £ o £ 2 @ o)
21 © o 51 E c| < 5
S| 2| 8 2| 5 2| E| & §| | g| ¢ ..
° = - Kurz-Erlauterungen
a) Auswirkungen auf ...
Tiere X | o o o o X x | x| x| x| x x | Inanspruchnahme unversiegelter Bereiche der Griinlandflache

und voraussichtlich eines Teilbereich der Wallhecke. Ggf. Entfer-
nen einer Wallhecken mit potentiellen Lebensraumverlusten fir
Tiere. AusgleichsmalRnahmen erforderlich.

Pflanzen X | o o 0 o X x | x| x| x| x X | Bisher unversiegelte Flachen (Grunland, Wallhecke) werden neu
versiegelt, die nicht mehr als potentieller Lebensraum zur Verfi-
gung stehen. Ausgleichsmaf3nahmen erforderlich.

Flache X | o o 0 o X x | x| x| x| o x | Durch die Planung entsteht eine zuséatzliche Flacheninanspruch-
nahme. AusgleichsmaRnahmen erforderlich.
Boden X | o o 0 o X x | x| x| x| o x | Durch die Planung entsteht eine zusatzliche Bodeninanspruch-

nahme. AusgleichsmaRnahmen erforderlich.

Versiegelungsbedingte Erhéhung des Oberflaichenabflusses und
Minderung der Versickerungs- und Neubildungsleistung.

Die Emissionen verkehrsburtiger Luftschadstoffe sowie durch
Hausbrand wird sich durch den Betrieb des Wohngebietes gegen-
Uber der aktuellen Nutzung minimal erhdhen. Erhebliche Beein-
trachtigungen sind jedoch nicht zu erwarten.

Mit der Planung entfallen Grunland und Gehdlzanteile mit klima-
ausgleichender Funktion. Aufgrund der Kleinflachigkeit werden
jedoch keine erheblichen Beeintrachtigungen erwartet.

Wirkungsgefiige X X X X X X X X X X X X Der Teilverlust der im Plangebiet vorhandenen Wallhecke bedeu-
tet einen gleichzeitigen Verlust der besonderen Wechselwirkun-
gen der Schutzguter Pflanzen, Tiere, Kulturgiter und Land-
schaftsbild. Der Uberwiegende Teil der Wallhecke bleibt jedoch
erhalten.

Wasser X 0 0 0 0 X X X X X X X

Luft x| o]lo|lo|lo|lo|o]| x| x| x| o X

Klima X X 0 0 0 0 0 X X X 0 X
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&l

ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betri ebsphase

Insbesondere zu berlicksichtigende N

Belange des Umweltschutzes ein- g °

schlieBlich des Naturschutzes und 3 o 2

der Landschaftspflege s =| & 2 B| 2 S

(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB) < 3| Bl 3| R| 2| £| 2| 2| &| z| 2

S| s| 2| E| 85| 8| £| 2| 5| 2| 3|
S| | o X| o x| E| &) @ >| 2| S |y Edauterungen
Landschaft X 0 o 0 o X X X X X 0 X Die Wohnbauflache ist die Erweiterung des nordlich angrenzen-
den Siedlungsrandes.
biologische Vielfalt X 0 o 0 o o o X X X 0 X Hinsichtlich der biologischen Vielfalt konnte im Zuge der Biotopty-
penkartierung kein grof3es Artenspektrum nachgewiesen werden.
Zur Vielfalt der Fauna kann ohne ausfuhrliche Untersuchung keine
konkrete Aussage gemacht werden.

b) Ziel u. Zweck der o 0 o 0 o o 0 o 0 o o o Das nachstgelegene Natura 2000 Schutzgebiet liegt in rd. 1,7 km

Natura 2000-Gebiete Entfernung. Von einer Vertraglichkeit der Planung mit den Erhal-
tungs- und Schutzzielen des Natura 2000 Gebietes (FFH-
Schutzgebiet) wird aufgrund der Entfernung zwischen Plangebiet
und Schutzgebiet ausgegangen.

c) umweltbezogene Auswirkungen X X o 0 o o 0 X X X X X Wahrend der BaumafRhahmen kommt es zu Larmimmissionen,
auf Mensch, Gesundheit, jedoch sind betriebsbedingt keine relevanter La&rmemissionen zu
Bevdlkerung erwarten.

d) umweltbezogene Auswirkungen
auf ...

Kulturgter X X o o o X X X X X 0 X Durch den voraussichtlichen Teilverlust der im Plangebiet vorhan-
denen Wallhecke ist gleichzeitig ein Verlust der besonderen
Wechselwirkungen der Schutzgiter Pflanzen, Tiere, Kulturgtter
und Landschaftsbild gegeben.

sonstige Sachgiiter X 0 o 0 o o 0 o 0 o 0 x | Verlust von Grinlandflachen.

e) Vermeidung von Emissionen X o o 0 o o o X X o X o | Voraussichtliche ErschlieBung uber die vorhandene StralRe: ,Nut-

teler Weg".

sachgerechter Umgang mit o 0 o 0 o o 0 o 0 o o o | Wahrend der Bau- und Betriebsphase anfallende Abfalle und

Abféllen und Abwéassern Abwasser werden ordnungsgemaf entsorgt.
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ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betri ebsphase
Insbesondere zu bericksichtigende ,
Belange des Umweltschutzes ein- g °
schlieBlich des Naturschutzes und 3 o 2
der Landschaftspflege s =| & 2 B| 2 S
(8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB) <l 3| B 3| R| £ £| £| 2 & z| 2
4] S| o= S o N £ @2 5| 2 @ o)
= e © S 2 =) IS S b 1<) o o}
ol =] 9 x| 2 X =| | =] 2| < | Kurz-Erlauterungen
f)  Nutzung erneuerbarer Energien o o o 0 o o o o 0 o 0 o Hinweise liegen nicht vor.
sparsame und effiziente Nutzung o 0 o o o o o o o o o o Bei Umsetzung der Planung sind die Vorgaben der Energieein-
von Energie sparverordnung anzuwenden.
g) Darstellungen von
Landschaftsplanen X X o 0 o X X X X X 0 X Ein Landschaftsplan liegt nicht vor.
Im Landschaftsrahmenplan ist das Plangebiet als Gebiet zur Er-
haltung von Wallhecken ausgewiesen. Die Ziele des Landschafts-
rahmenplans werden bei der Planung nach Mdglichkeit beriick-
sichtigt. Aufgrund der vorhandenen Wallhecken im Geltungsbe-
reich kdnnen jedoch Konflikte mit den Zielen des Landschaftsrah-
menplans auftreten.
sonstigen Planen o o o o o o o o o o o o Es sind keine sonstigen Pléne bekannt.
(Wasser-, Abfall-, Immissions-
schutzrecht u.a.)
h)  Erhaltung der bestmdoglichen o 0 o 0 o o o o 0 o o o Keine Betroffenheit derartiger Gebiete.
Luftqualitat in Gebieten, in denen
EU-festgelegte Immissionsgrenz-
werte nicht Uberschritten werden
i)  Wechselwirkungen zwischen den X X X X X X X X X X X X Der voraussichtliche Teilverlust der im Plangebiet vorhandenen
Belangen des Umweltschutzes Wallhecke bedeutet einen gleichzeitigen Verlust der besonderen
(Buchstaben a bis d) Wechselwirkungen der Schutzgiter Pflanzen, Tiere, Kulturgtter
und Landschaftsbild. Der Uiberwiegende Teil der Wallhecke bleibt
jedoch erhalten.




