Textliche Festsetzungen
B-Plan 25 |

Allgemeines Wohngebiet

Gemal 8§ 1 (6) BauNVO wird festgesetzt, dass im Allgemeinen Wohngebiet die folgenden Aus-
nahmen geman § 4 (3) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden:

¢ Nicht storende Gewerbebetriebe
e Gartenbaubetriebe

e Tankstellen

Hbhe baulicher Anlagen

GemalR § 16 (3) Nr. 2 BauNVO durfen die Gebaude eine Firsthbhe von 9,0 m und eine Traufho-
he von 6,0 m nicht Gberschreiten:

Unterer Bezugspunkt fur die Hohen ist die Parkstra3e. Der Bezugspunkt fur die Firsthdhe ist der
oberste Punkt des Daches. Oberer Bezugspunkt fur die Traufhdhe ist die aul3ere Schnittlinie von
Dachhaut und AuRenwand.

Oberkante ErdgeschossfuRboden

Die Oberkante des Erdgeschossfu3bodens darf 60 cm Uber Niveau der Mittelachse der privaten
ErschlieBungsstraf3e nicht Uberschreiten. Als Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt der Mittelachse
des neu einzumessenden Baugrundstiickes mit der Mittelachse der StralRenverkehrsflache
Parkstral3e.

Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen

GemalR § 9 (1) Nr. 4 BauGB sind Garagen und Uberdachte Einstellplatze im Sinne des § 12
BauNVO und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zwischen der stral3enseitigen Baugren-
ze und der Grenze der offentlichen Verkehrsflache der Parkstral3e nicht zuléassig.

Private Verkehrsflachen

Die innerhalb der Planzeichnung gemafR § 9 (1) Nr. 11 BauGB gekennzeichnete private Ver-
kehrsflache ist zum Schutz der Gehdlze nur mit wassergebundener Decke zu befestigen.

Private Grinflachen

Die innerhalb der Planzeichnung gekennzeichneten Einzelbdume sind gemal § 9 (1) Nr. 25 b
BauGB zu erhalten. Bei Abgang der Geholze sind Nachpflanzungen entsprechend der nachfol-
genden Pflanzliste vorzunehmen.

Pflanzliste : Laubb&ume

Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang mindestens 10 — 12 cm

Acer campestre Feldahorn Quercus robur Stieleiche
Carpinus betulus Hainbuche Sorbus aucuparia Eberesche
Fagus sylvatica Rotbuche Tilia cordata Winterlinde
Prunus padus Traubenkirsche

Die private Griinfliche mit der Zweckbestimmung Wallhecke (nachrichtliche Ubernahme) ist zu
erhalten und dauerhaft zu sichern. Abgénge von Baumen und Strauchern sind artgleich zu erset-
zen. Beeintrachtigungen des WallfuBes sowie Abgrabungen und Ablagerungen von Materialien
aller Art sind nicht zuldssig. Eine gartnerische Nutzung ist ebenfalls ausgeschlossen.




